VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
a l'extension du Tribunal Judiciaire de NANTERRE, 6 rue Pablo Neruda - EN UN LOT

le JEUDI 3 JUIN 2021 a 14 H 30

a COURBEVOIE (92)

12-14 rue de Bezons - Résidence I'Arche
LA NUE PROPRIETE

dUN STUDIO de 26,42 m? au 2= étage, porte n° 21
dUN STUDIO de 27,15 m? au 4ém étage, porte n° 47

etde DEUX EMPLACEMENTS de voiture

aux 2éme gt 3¢me gous-sols

» Ces bhiens font Pobjet d’un bail commercial
(Sous-location de logements meublés & durée déterminée)

MISE A PRIX : 55.000 Euros

Pour consulter le cahier des conditions de vente, s’adresser :

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de NANTERRE
de 9H30a 11 H 30, ou il a été déposé sous la Référence Greffe 20/00123

ala SELARL ELOCA,
Avocats a PARIS 6°™, 128 boulevard Saint-Germain
Tél.: 0143268298 de10ha12h
sur Internet : www.eloca.fr et sur avoventes.fr

a Maitre Jean-Yves TOULLEC
membre de la SCP TOULLEC - CORDANI
Avocat a NANTERRE (92000), 4 rue Salvador Allende

VISITE sur place
le JEUDI 27 MAI 2021 de 9h 302 11 h 30

CLAUDE et GOY - 3 rue de Pondichéry - 75015 PARIS




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
I'audience des saisies immobiliéres du TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE NANTERRE, séant dite ville au Palais de Justice, salle
ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT ET OUTRE LES CHARGES ET CONDITIONS
CI-DESSOUS, LES ENCHERES SERONT RECUES SUR LA
MISE A PRIX DE 55 000.00 € (CINQUANTE CINQ MILLE
EUROS) :

A COURBEVOIE (92400), 12/14 rue de Bezons

Un studio au deuxieme étage
Un studio au quatriéme étage
Un emplacement de parking au deuxiéme sous-sol
Un emplacement de parking au troisiéme sous-sol

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DU :

CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme au capital de 1 331
400 718,80 Euros, dont le siége social est sis 19 rue des Capucines
75001 PARIS, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de PARIS, identifiée au SIREN sous le n° 542 029 848, agissant
poursuites et diligences de son représentant légal domicilié en cette
qualité audit siege,

Ayant pour avocat la Société Civile Professionnelle HOCQUARD &
ASSOCIES, avocats inscrits au barreau de Paris, y demeurant 128
boulevard Saint Germain, 75006 PARIS

et représenté pour la validité de la procédure par Maitre Jean-Yves
TOULLEC, membre associé de la Société Civile Professionnelle
TOULLEC CORDANI, Avocats inscrits au Barreau des Hauts de Seine,
demeurant 4 rue Salvador Allende, 92000 NANTERRE, dont la
constitution a déja été faite et qui occupe pour lui sur les présentes
poursuites de saisie immobiliére et leurs suites
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la copie exécutoire d’'un acte regu par Maitre RENUCCI,
notaire a PARIS, le 28 décembre 2012, contenant cession partielle de
contrat de vente en état futur d’achévement par la Société PERL et prét
par le CREDIT FONCIER DE FRANCE au profit de Monsieur TABANOU
avec affectation hypothécaire

Le poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit délivré le 23
juillet 2020 par la SELARL ARMOR HUIS, Huissiers de Justice a SAINT
BRIEUC, fait notifier commandement a :

Monsieur Franck Pascal Paul TABANOU, né le 30 janvier 1989 2
THIAIS (94320), de nationalité frangaise, demeurant 26 RUE DE LA
CHESNAIE 22190 PLERIN

D'avoir immediatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de
I'huissier de justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I'Avocat constitué sus-dénommeé et domicilié,

la somme sauf mémoire de SOIXANTE DIX MILLE DEUX CENT
SOIXANTE QUINZE EUROS ET QUATRE VINGT HUIT CENTIMES

(70 275,88 €), selon décompte de créance arrété au 25 septembre 2019,
se décomposant comme suit :

PRET « FONCIER LIBERTE » n°1080808, prét a taux fixe de 3,50 % :

- capital restant d0 au 05/03/2019 .........ccccccocvenneee. 216 414,22 €
- solde débiteur au 05/03/2019.......uuveeeeeeiiieieieeeeieeen, 26 299,18 €
- somme due a la date d’exigibilité
AU 05/03/2079.....eeeeeeeeeeeieeesceneneecenee e nsssssanennns 24271340 €
- indemnité d'exigibilité 7% sur 242 713,40 €............... 16 989,94 €
I - 13- U - o (o= TR EORTUUR ORI 220,20 €
- NEBIBES Lo 2810,69€
- ACOMPLES...eiiiciiiee e - 192 458,35 €
- fraisde procédure .........ccccooiiiiiiiiiiii e, mémoire
TOTAL DU AU 25/09/2019......cooccemerererrcnnrresnrsseesssnesssssssans 70 275,88 €

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de l'arrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai,
le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du Service de
la Publicité Fonciére de NANTERRE 1 pour valoir a partir de cette
publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations

prescrites par larticle R. 321-3 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.
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La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicit¢ Fonciere de NANTERRE 1, le 15
septembre 2020 volume 2020 S n°19.

DESIGNATION

LA NUE PROPRIETE (jusqua la date dexpiration de [I'usufruit
temporaire d'une durée de quinze ans prévu par l'acte de cession recgu
par Maitre RENUCCI, notaire a PARIS, le 28 décembre 2012, et annexé
ci-apres ; étant précisé que la pleine propriété sera acquise de plein droit
a l'expiration de cet usufruit temporaire)

des biens sis dans un ensemble immobilier comprenant 3 volumétries
dénommées EDDV 1, EDDV 2 et EDDV 3, situées sur la commune de
COURBEVOIE (92400), Rue de Bezons, Rue Carle Hebert, Place des
Pléiades et Rue Auguste Beau

Et plus précisément : 12-14 rue de Bezons 92400 COURBEVOIE.
Cet ensemble immobilier figure au cadastre de la maniére suivante :

Assiette fonciere de TEDDV1, constituée des parcelles cadastrées :

- Section AH numéro 345 pour une contenance de 01 a 80 ca
Section AH numéro 346 pour une contenance de 02 a 12 ca
Section AH numéro 347 pour une contenance de 21 a 74 ca
Section AH numéro 348 pour une contenance de 19 a 05 ca
Section AH numéro 387 pour une contenance de 01 a 08 ca
Soit une contenance totale de 45 a 79 ca

Assiette fonciére de TEDDV2, constituée des parcelles cadastrées :
- Section AH numéro 350 pour une contenance de 00 a 74 ca
Section AH numéro 352 pour une contenance de 00 a 06 ca
Section AH numéro 354 pour une contenance de 01 a 47 ca
Section AH numéro 367 pour une contenance de 00 a 01 ca
- Section AH numéro 369 pour une contenance de 00 a 12 ca
Soit une contenance totale de 02 a 40 ca

Assiette fonciere de I'EDDV3, constituée des parcelles cadastrées
section AH numéro 380 pour une contenance de 03 a 78 ca.

= Dans les volumes 104 (EDDV2) et 106 (EDDV3) :

LOT NUMERO TROIS MILLE TREIZE (3013) :

Au deuxiéme étage, accés par I'escalier et 'ascenseur, porte n°21 dans
le dégagement commun, un STUDIO n°21, comprenant : séjour avec
coin cuisine, salle d'eau et WC.

Et les 254/10.000émes des parties communes générales.
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LOT NUMERO TROIS MILLE TRENTE TROIS (3033) :

Au quatrieme étage, accés par I'escalier et 'ascenseur, porte n°47 dans
le degagement commun, un STUDIO n°47, comprenant : entrée, séjour
avec coin cuisine, salle d’'eau et WC.

Et les 278/10.000émes des parties communes générales.

* Dans le volume 119 (EDDV1) :

LOT NUMERO MILLE CENT VINGT ET UN (1121) :

Au deuxiéme sous-sol, un EMPLACEMENT DE VOITURE n°P2033.
Et les 25/10.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO MILLE DEUX CENT QUARANTE HUIT (1248) :

Au troisiéme sous-sol, un EMPLACEMENT DE VOITURE n°P3040.
Et les 24/10.000émes des parties communes générales.

Observation : Un procés-verbal de description établi le 20 octobre 2020
par la SCP FARHI & PINEAU, Huissiers de Justice a BOULOGNE
BILLANCOURT, se trouve annexé au présent cahier des conditions de
vente.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier susvisé a fait 'objet d’un état descriptif de division
en volumes constituant les EDDV1, EDDV2 et EDDV3, établi suivant acte
recu par Maitre JUSOT, notaire & PARIS, le 29 avril 1987, dont une copie
authentigue a été publiée au premier bureau des hypothéques de
NANTERRE le 6 mai 1987, volume 1987 P numéro 2897.

Lequel état descriptif de division en volumes a fait 'objet :

- d'un acte rectificatif regu par Maitre PISANI, notaire a PARIS, le 21
juin 2012, dont une copie authentique a été publiée au premier
bureau des hypothéques de NANTERRE le 19 juillet 2012, volume
9214P01 2012 P n°5089 (contenant correction de Iassiette
fonciere de TEDDV1) ;

- dun acte modificatf a FEDDV1 regu par Maitre LE
MAGUERESSE, notaire a PARIS, le 21 septembre 2012, dont une
copie authentique a été publiée au premier bureau des
hypothéques de NANTERRE le 2 octobre 2012, volume 9214P01
2012 P n°6827 ;

- dun acte modificatf a [I'EDDV2 recu par Maitre LE
MAGUERESSE, notaire a PARIS, le 21 septembre 2012, dont une
copie authentique a été publiée au premier bureau des
hypothéques de NANTERRE le 2 octobre 2012, volume 9214P01
2012 P n°6828 ;

- dun acte modificatif a [I'EDDV3 regu par Maitre LE

MAGUERESSE, notaire a PARIS, le 21 septembre 2012, dont une
copie authentique a été publiée au premier bureau des
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hypothéques de NANTERRE le 2 octobre 2012, volume 9214P01
2012 P n°6832;

- d'un acte modificatif regu par Maitre GUIBERT, notaire & PARIS,
le 24 septembre 2012, dont une copie authentique a été publiée
au premier bureau des hypothéques de NANTERRE le 11 octobre
2012, volume 9214P01 2012 P n°7139 ;

- d'un acte modificatif regu par Maitre SIMON, notaire a PARIS, le
27 mars 2019, dont une copie authentique a été publiée au
Service de la Publicité Fonciére de NANTERRE 1 le 1¢" avril 2019,
volume 9214P01 2019 P n°2898.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE
s’'appliquant au volume 104 de 'TEDDV2 et 106 de 'EDDV3

La résidence pour étudiants ayant pour assiette le volume 104 de
'EDDV2 et le volume 106 de 'lEDDV3 a fait I'objet d'un état descriptif de
division et réglement de copropriété établi suivant acte regu par Maitre
PONE, notaire a PARIS, le 28 novembre 2012, dont une copie
authentique a été publiée au Service de la Publicité Fonciére de
NANTERRE 1 le 4 décembre 2012 volume 2012 P n°8319.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE
s’'appliquant au volume 119 de 'TEDDV1

Le parc de stationnement ayant pour assiette le volume 119 de 'TEDDV1 a
fait l'objet d’'un état descriptif de division et reglement de copropriété établi
suivant acte regu par Maitre GUIBERT, notaire a PARIS, le 24 septembre
2012, dont une copie authentique a été publiée au Service de la Publicité
Fonciére de NANTERRE 1, le 11 octobre 2012 volume 9214P01 2012 P
n°7140.

Ledit état descriptif de division a fait 'objet d'un acte rectificatif recu par
Maitre PONE, notaire & PARIS, le 28 novembre 2012, dont une copie
authentique a été publiée au Service de la Publicité Fonciére de
NANTERRE 1 le 4 décembre 2012 volume 9214P01 2012 P n°8319.

Ce reglement de copropriété devra étre observé par l'adjudicataire qui
devra au surplus se conformer a la Loi du 10 Juillet 1965 portant statut de
la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La Loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 (article 48) a abrogé le Chapitre Il
de la Loi du 28 juin 1938 intitulé "Dispositions régissant les copropriétaires
d'immeubles”. Elle constitue aujourd'hui la charte de la copropriété et doit
s'appliquer immédiatement. Aux termes de l'article 43 de ladite Loi, toutes
les clauses du réglement de copropriété contraires aux dispositions des
articles 6 a 17, 19 a 37 et 42 sont réputées non écrites.
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ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre est extraite de l'acte regu par Maitre
RENUCCI, notaire a PARIS, le 28 décembre 2012, dont une copie
authentique a été publiée au Service de la Publicité Fonciére de
NANTERRE 1 le 18 janvier 2013, volume 9214P01 2013 P n°589

En vertu duquel les biens et droits immobiliers dont s'agit appartiennent a :

Monsieur Franck Pascal Paul TABANOU, né le 30 janvier 1989 a
THIAIS (94320), de nationalité frangaise, demeurant 26 RUE DE LA
CHESNAIE 22190 PLERIN

Pour les avoir acquis de la société dénommée PERL, société par actions
simplifiée, dont le siége est a PARIS 8°™ arrondissement, 37 avenue
Pierre 1°" de Serbie, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de PARIS et identifiée au SIREN sous le numéro 438 411 035,
agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés
en cette qualité audit siege

Moyennant le prix de 275 600,00 € se décomposant comme suit :
- 257 570,09 € correspondant au prix hors taxe
- 18 029,91 € correspondant a la TVA au taux de 7%

Payé en totalité au moyen des deniers empruntés auprés du CREDIT
FONCIER DE FRANCE, intervenant a l'acte.

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son affaire
personnelie et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais
exclusifs tous actes de propriété antérieurs qu'il avisera, toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1¢" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique & la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d’exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de limmeuble du débiteur ou, le
cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation I'autorisation de vendre a
'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il
fixe et @ un montant en deca duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni & raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, l'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour ie temps qui restera & courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur.

La preuve de l'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.
L'acquereur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a

lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-
Ci.
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Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépéts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a Vacquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il naura aucun recours
contre le poursuivant & raison de I'immobilisation des sommes par lui versées
ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di Vétre, sans
aucun recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant ie paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra
de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a I'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d’exécution & concurrence du solde di sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et & se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’'un
avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a I'état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du
client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation
juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.
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ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la mise
a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acqueéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et & leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas
échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le
Tribunat Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralitté de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de 1a premiere,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de l'article L. 322-12 du Code des
procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux Iégal sur son
encheére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d’'un
délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de {'article L. 313-3 du Code Monétaire et
Financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a ia partie saisie.

L'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
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CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant ie versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d’étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres.

ARTICLE 13 ~ DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de ta vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
sequestrés entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du Barreau de
l'avocat postulant, pour étre distribués entre les créanciers visés & l'article L.
331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la
Caisse des Dépots et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de I'encaissement leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'egard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par I'acquéreur en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, seront
versés entre les mains de la Caisse des Dépdts et Consignations
conformément a larticle R. 322-23 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

lIs sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur, sont versés directement par I'acquéreur, conformément &
l'article 1593 du code civil, en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & P'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné,
qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, 'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du
jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét Iégal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’'adjudication conformément a I'article
L.313-3 du Code Monétaire et Financier.

L’acquéreur qui n"aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le co(t de Vinscription du privilege du vendeur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
declaration au séquestre désigné et aux parties, d’'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains
et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un
mois a compter de la vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de t'adjudication
definitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution
qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter
de la date de I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découtant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction,
sauf & 'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a 'occasion de locations ne seront a
la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au bureau de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
'accomplissement de cette formalité ;

le tout 3 ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’états
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a lavocat
poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de
'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur
codt a 'avocat de l'acquéreur par acte d’avocat & avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si Iimmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a 'expiration du délai
de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
1¢" jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1%
jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

c) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation
qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le tifre d’expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui
soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.
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ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle
acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé & se faire délivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit l'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I’exécution la radiation des inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions
de l'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1"
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de 1% rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au
juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confere aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’'un intérét au taux
Iégal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 ~ DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Fimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par 'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R. 331-1 & R. 334-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-
624 du 21 juiliet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ou I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité
avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans
les conditions de l'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément
a l'ordonnance n° 2004-632 du 1°" juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

FAIT A NANTERRE, LE
La S.C.P. TOULLEC CORDANI,
Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls
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ANNEXE 1
PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION
La S.C.P. TOULLEC CORDANI, Avocat du CREDIT FONCIER DE

FRANCE, poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe
au present cahier des conditions de vente :

- le procés-verbal de description dressé le 20 octobre 2020 par la
SCP FARHI & PINEAU, Huissiers de Justice a BOULOGNE
BILLANCOURT.
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et

SCP Reple® FARH] B Juliew PNEAL
Huizsigrs de Justice Assoviés
23-29 Rus ds |n Bele Foullle

G200 BOULDGNE-BILIANCIURT

Té : DLALIDA8.00/Fax O ALIOBE7Y

Wali : plumed farki piosau’@

PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT
ET LE VINGT OCTOBRE
A DIX HEURES

A LA REQUETE DU :

= CREDIT FONCIER DE FRANCE, Soci€té Anonyme au capital de
1 331 400 718,80 euros, dont le siége social est sis 19 rue des Capucines 75001
PARIS, immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de PARIS,
identifiée au SIREN sous le n° 542 029 848, agissant poursuites et diligences de
son représentant légal domicilié en cette qualité audit siége.

Ayant pour avocat :

Maitre Jérome HOCQUARD, membre associé de la Société Civile Professionnelle
d’avocats HOCQUARD & ASSOCIES, avocats inscrits au Barreau de Paris, y
demeurant 128 boulevard Saint-Germain 75006 PARIS

et représenté pour la validit€ de la procédure par Maitre Jean-Yves TOULLEC,
membre associé de la Société Civile Professionnelle d’avocats TOULLEC CORDANI,
avocats inscrits au Barreau des Hauts-de-Seine, demeurant 4 rue Salvador Allende
92000 NANTERRE

qui se constitue et occupera sur les présentes poursuites de saisie immobiliére et leurs
suites, chez qui, pourront étre notifiés les actes, les offres réelles et toutes significations
relatives 2 Ia saisie dont il s’agit.
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En vertu de :

- La copie exécutoire d’un acte regu par Maitre RENUCCI, notaire a Paris, le 28
décembre 2012, contenant cession de la nue-propriété d’un bien en état futur
d’achévement par la société PERL et prét par le CREDIT FONCIER DE
FRANCE au profit de Monsieur TABANOU avec affectation hypothécaire.

Et poursuivant ’exécution a ['encontre de Monsieur Franck Pascal Paul TABANOU,
né le 30 janvier 1989 THIAIS (94320), demeurant au 26 rue de la Chesnaie 22190 LE
PLERIN.

Et faisant suite 2 un commandement de payer avant saisie immobiliére signifi€ par acte
du ministere de la SCP EID, MONOT & ODON, Huissiers de justice associés au sein
de la SELARL ARMORHUIS, demeurant au 6 boulevard Clémenceau a SAINT
BRIEUC, en date du 23 juillet 2020,

Je suis requis, & I’issue du délai 1égal de huit jours suivant ledit commandement, a I’effet
de procéder aux opérations descriptives des biens saisis, dont la désignation est la
suivante :

Désignation

Dans un ensemble immobilier comprenant trois volumétries dénommées EDDV 1,
EDDV 2 et EDDV 3, situées sur la commune de COURBEVOIE (92400), rue de
Bezons, rue Carle Hebert, place des Pléiades et rue Auguste Beau.

Cet ensemble immobilier figure au cadasire de la maniére suivante :

Assiette fonciere de ’EDDV 1, constituée des parcelles cadastrées :

- Section AH numéro 345 pour une contenance de 01 a 80 ca

- Section AH numéro 346 pour une contenance de 02a 12 ca

- Section AH numéro 347 pour une contenance de 21 a 74 ca

- Section AH numéro 348 pour une contenance de 19 a 05 ca

- Section AH numéro 387 pour une contenance de 01 a 08 ca
soit une contenance totale de 45 a 79 ca

Assiette fonciere de 'EDDYV 2, constituée des parcelles cadastrées :

- Section AH numéro 350 pour une contenance de 00 a 74 ca

- Section AH numéro 352 pour une contenance de 00 a 06 ca

- Section AH numéro 354 pour une contenance de 01 a 47 ca

- Section AH numéro 367 pour une contenance de 00 a 01 ca

- Section AH numéro 369 pour une contenance de 00 a 12 ca
soit une contenance totale de 02 a 40 ca
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Assiette foncigre de I’EDDV 3, constituée des parcelles cadasirées section AH numéro
380 pour une contenance de 03 2 78 ca.

ET PLUS PRECISEMMENT LA NUE-PROPRIETE de :

¢ Dans les volumes 104 (EDDV 2) et 106 (EDDV 3):

LOT NUMERO TROIS MILLE TREIZE (3013) :
Au deuxieme étage, acces par 1’escalier et I’ascenseur, porte n° 21 dans le dégagement
commun, UN STUDIO n° 21, comprenant : séjour avec coin cuisine, salle d’cau et WC.
Et les 254/10.000°™ des parties communes générales.

LOT NUMERO TROIS MILLE TRENTE TROIS (3033) :
Au quatriéme étage, acces par escalier et I’ascenseur, porte n° 47 dans le dégagement

commun, UN STUDIO n° 47, comprenant : entrée, séjour avec coin cuisine, salle d’eau
et WC.

Et les 278/10.000°™ des parties communcs générales.

¢ Dans les volumes 119 (EDDV 1) :

LOT NUMERO MILLE CENT VINGT ET UN (1121):
Au deuxigme sous-sol, UN EMPLACEMENT DE VOITURE n° P2033,
Et les 25/10.000%™¢ des parties communes générales.

LOT NUMERO MILLE DEUX CENT QUARANTE HUIT (1248) :

Au troisiéme sous-sol, UN EMPLACEMENT DE VOITURE n° P 3040
Et les 24/10.000°™ des parties communes générales.

C’est pourquoi,

Déférant a la réquisition qui précede :

Je, Julien PINEAU, membre de la S.C.P. Raphaél FARHI, Julien PINEAU,
Huissiers de Justice Associés, Jessica MOURER, Huissier de Justice salariée, prés
le Tribunal Judiciaire de NANTERRE, Audienciers prés le Tribunal de Proximité
de BOULOGNE, y séant, demeurant dite ville, 23-29 Rue de la Belle Feuille,
soussigné,
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me suis rendu ce jour au 12-14 rue de Bezons 3 COURBEVOIE (92400)
(entrée de la résidence par le 1 rue Carle Hebert). en présence du :

Cabinet PAILLARD, représenté ce jour par Monsieur CHIERE, Chargé
d’établir les diagnostics réglementaires préalables a la vente

-

4 12 étant. j’ai procédé aux opérations descriptives dont teneur
uit 2

72}

Liminaire :

L’immeuble est une résidence étudiante de six étages (48 studios) ; l'usufruit appartient a
L’Immobiliére du Moulin Vert qui est une entreprise sociale pour Uhabitat fondée en 1914 par
I’Abbé Jean Viollet. L’actionnariat de référence est composé de la société Erilia, I'Association
Versailles David et la société Habitat en Région Services. Il est constitué et régi par un pacte
d’actionnaires. L’Immobiliére du Moulin Vert est membre du groupe Habitat en Région, le
réseau d'opérateurs de logement social des Caisses d'Epargne qui gére plus de 244 000
logements.

Le locataire de la résidence est FAC-HABITAT, association loi 1901 a but non lucratif, créée
en 1985, afin de proposer des logements en résidence aux étudiants et jeunes de moins de 30
ans, mais également chercheurs et enseignants.

FAC-HABITAT sous loue les studios & des étudiants/chercheurs et enseignants, suivant
CONTRATS DE SOUS-LOCATION DE LOGEMENTS MEUBLES CONVENTIONNES A
DUREE DETERMINEE

Soumis aux dispositions de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 dans les conditions prévues par
Uarticle 40-111, aux dispositions du code de la construction et de ["habitation et aux dispositions
de la convention Etai — Bailleur.

Quatrieme étage- studio n° 407(= porte 47)

Sous-locataire, Monsieur Thomas VICTOR, en sa présence, a qui je décline mes nom,
prénom, qualité et objet de ma mission, lequel m’autorise 'accés.

Le studio est accessible par une porte en bois, munie d'un ferme-porte, d’une poignée
métallique, d'une serrure de sfireté, opérationnelle, desservant un petit sas distributif 2

gauche d’'un WC, puis en acces libre sur la piéce principale.

Au sol, je constate un parquet stratifié, de couleur claire, en bon état.
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Les murs sont revétus d’une peinture blanc cassé et le plafond est revétu d’une peinture
blanche, en bon état, comportant quelques traces simplement 4 gauche, en entrant.

S’avissant des équipements :

- Un point lumineux au plafond constitué d’un globe en verre, muni d’une ampoule
qui fonctionne.

- Un détecteur de fumée.
- Un interphone visiophone, de marque URMET, en bon état.
- Deux prises électriques.

- Un placard électrique, renfermant un tableau de fusibles, un disjoncteur et un
compteur €lectrique.

> We

Cette piéce est accessible par une porte en bois, revétue d’une peinture blanc cassé,

munie de poignées métalliques modernes et d’un verrou de fermeture, en bon état et
opérationnelle.

Le sol est carrelé gris, en trés bon état, avec des plinthes carrelées.
Les murs sont revétus d’une peinture blanc cassé.

Le plafond est revétu d’une peinture blanc cassé, en trés bon état.

S’avissant des équipements :

- Un point lumineux au plafond, avec un globe en verre et une ampoule qui
fonctionne.

- Une VMC.

- Un siege WC en émail blanc, muni d’une lunette et d’un abattant en plastique
blanc, ainsi que d’un réservoir de chasse d’eau en émail blanc, 4 double bouton
poussoir.
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- Une prise électrique.

» Piéce principale avec coin kitcheneltte

L’acces s’effectue librement  la pigce principale.

Le sol est revétu d’un parquet en stratifié, de couleur claire, en bon état, sans désordre.
Les murs et le plafond sont revétus d’une peinture blanche, intacte.

S’avissant des éyuipements :

- Un point lumineux avec un globe en verre au plafond et ampoule qui fonctionne.

- Une VMC.

- Une fenétre, un vantail, double vitrage, en bois recouvert de peinture blanche,
avec un chissis fixe, double vitrage, et un garde-corps intact, munie d’une
manivelle de volet roulant et de deux grilles de ventilation hautes.

- Tout un ensemble de prises électriques, prises RJ 45.

- Le chauffage est assuré par un convecteur électrique.

- Un bloc évier en inox, un bac, avec partie égouttoir, mitigeur, de marque HANS
GROHE.

- Deux plaques de cuisson encastrées en vitrocéramique.

- Un placard de rangement bas.

- Au-dessus, une hotte aspirante.

- Des éléments de rangement hauts fixes aux murs.

- Un plan de cuisine avec crédence carrelée.

- Un placard de rangement, deux portes, 2 taquets aimantés, en mélaminé, munies
de boutons métalliques, en bon état, avec a ’intérieur une étagére de rangement

en mélaminé blanc et une barre de penderie métallique.

» Salle de douche
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L’acces s’effectue par une porte en bois, revétue de peinture blanche, munie de poignées
métalliques modernes et d’un verrou de fermeture, en bon état et opérationnel.

Le sol cst carrelé de couleur gris clair, en bon &tat.
Les murs sont recouverts de peinture blanche, en bon état, propres.

Le plafond I'est également, avec un plafonnier muni d’un globe en verre et d’une
ampoule qui fonctionne.

S'agissant des équipements :
- Une applique lumineuse au-dessus d’un miroir

- Un lavabo sur colonne en émail blanc, muni d’un mitigeur, de marque HANS
GROHE, d’une tirette et d’un bouchon de fermeture, et crédence carrelée.

- Une prise électrique 120 V et 220 V.

- Une VMC.

- L’acces 2 1a douche se fait de plain-pied ; siphon de sol.
Les murs sont carrelés toute hauteur, en bon état.
La douche est équipée d’une barre métallique porte-rideau de douche, d’une
douchette, d’un flexible, d’un porte-douchette mural et d’un robinet
thermostatique.

- Un radiateur séche-serviettes électrigue.

Généralités :

S’agissant de 1’exposition, cette pigce, c6té fenétre, a une exposition nord-est, donnant
sur la rue Carle Hébert,

Le chauffage est individuel électrique.

La production d’eau chaude est collective
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Deuxiéme étage- studio n° 201 (= porte 21)

En I’absence de son sous-locataire Mr Robin JOFFROY, ce dernier m’a autorisé par
mail ce jour a pénétrer au sein de son logement pour précéder aux opérations
descriptives suivantes, en présence du gardien de la résidence, Monsieur HOAREAU.

Mr JOFFROY m’a également adressé par mail une copie de son contrat de sous-
location (non signée) le liant & FAC HABITAT, que j’annexe au présent procés-verbal.

Le studio est accessible par une porte en bois, munie d’un ferme-porte, d’une poignée
métallique, d’une serrure de sfireté, opérationnelle, desservant un petit sas distributif 3
gauche d’un WC, puis en acces libre sur la piéce principale.

Au sol, je constate un parquet stratifi¢, de couleur claire, en bon état.

Les murs sont revétus d’une peinture blanc cassé et le plafond est revét d’une peinture
blanche, en bon état, comportant quelques traces simplement 2 gauche, en entrant.

S’avissant des éyuipements ;

- Un point lumineux au plafond constitué d’un globe en verre, muni d’une ampoule
qui fonctionne.
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- Le socle du détecteur de fumée est présent, mais pas le détecteur.

- Un interphone visiophone, de marque URMET, en bon état.

- Deux prises électriques.

- Un placard électrique, renfermant un tableau de fusibles, un disjoncteur et un

compteur Linky.

» Coin kitchenette ouvert sur la piéce principale

Le sol est carrelé, en séparatif de 1a pigce principale.
S’acissant des équipements :

- Un bloc évier en inox, un bac, avec partie égouttoir, mitigevr, de marque HANS
GROHE.

- Deux plagues de cuisson vitrocéramiques encastrées.

- Un placard de rangement bas.

- Une hotte aspirante.

- Des €léments de rangement hauts fixes aux murs.

- Un plan de cuisinc avec crédence carrelée.

- Un placard de rangement, deux portes, & taquets aimant¢€s, en mélaminé, munies
de boutons métalliques, en bon état, avec 2 I'intérieur une étagére de rangement

en mélaminé blanc et une barre de penderie métallique.

- Un convecteur €lectrique.

- Tout un ensemble de prises électriques, prises RJ 45.

- Une fenétre & un vantail, double vitrage en bois recouvert de peinture blanche,
avec un chissis fixe, double vitrage également, et un garde-corps intact, munie

d’une manivelle de volet roulant et de deux grilles de ventilation hautes dans le
coffrage du volet roulant.
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Cette picce est accessible par une porte en bois, revétue d’une peinture blanc cassé,

munie de poignées métalliques modernes et d’un verrou de fermeture, en bon état et
opérationnelle.

Le sol est carrelé gris, en trés bon état, avec des plinthes carrelées.
Les murs sont revétus d’une peinture blanc cassé.
Le plafond est revétu d’une peinture blanc cassé, en trés bon état.

S’avissant des équipements :

- Un point lumineux au plafond, avec un globe en verre et une ampoule qui
fonctionne.

- Une VMC.

- Un sitge WC en émail blanc, muni d’une lunette et d’un abattant en plastique
blanc, ainsi que d’un réservoir de chasse d’eau en émail blanc, 4 double bouton
poussoir.

- Une prise €lectrique.
» Salle de douche

L’acces s’effectue par une porte en bois, revétue de peinture blanche, munie de poignées
métalliques modernes et d’un verrou de fermeture, en bon état et opérationnel.

Le sol est carrelé de couleur gris clair, en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture blanche, en bon état, propres.

Le plafond Iest également, avec un plafonnier muni d’un globe en verre et d’une
ampoule qui fonctionne.

Je constate I’existence de fissures, colorations jaunies au plafond, Jjuste au-dessus de la

cabine de douche.

S’avissant des équipements :

- Une applique lumineuse au-dessus d’un miroir, situé & 1'aplomb d’un lavabo sur
colonne en ¢mail blanc, muni d’un mitigeur, de marque HANS GROHE, d’une
tirette et d’un bouchon de fermeture.

Page 15 sur 35



- Une crédence carrelée.

- Une prise électrique 120 Vet 220 V.

- Une VMC.

- L’acces & la douche se fait de plain-pied, avec siphon de sol.
Les murs sont carrelés toute hauteur, en bon état.
La douche est équipée d’une barre métallique porte-rideau de douche, d’une
douchette, d’un flexible, d’un porte-douchette mural et d’un robinet

thermostatique.

- Un radiateur séche-serviettes électrique.

Généralités :
L’appartement est exposé nord-est, donnant sur la rue Carle Hébert.

Le chauffage est individuel électrique.

La production d’eau chaude est collective
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Parking

Le parking est accessible de I’autre coté de la résidence, par Pentrée du parking
Intermarché rue Carle Hébert, par un rideau métallique, avec télécommande, depuis le
niveau -1 du parking général de I’ensemble de la résidence.

o A
i - T
R
il

- r

* Emplacement n® 2033, au niveay -2
=  Emplacement n° 3040, au niveau -3
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Il est & préciser que cet immeuble fait partie d’un ensemble de plusieurs immeubles,
dont la gestion/syndic, est assuré par le cabinet ATRIUM GESTION, sis 4 rue
d’Argenson 75008 PARIS, et dont le gardien pour cet ensemble immobilier est situé aun
16-18 rue de Bezons.

Ce demier m’indique que la production d’eau chaude est assurée pour I'ensemble des
immeubles par une chaudidre au gaz, et que les immeubles sont fibrés.

Les parties communes du 12-14 rue de Bezons sont accessibles depuis I’angle 10-18 rue
de Bezons/rue Carle Hebert par une porte vitrée, sur une structure métallique, avec un
interphone extérieur et lecteur de badge magnétique.

Le sol est carrelé.

Je constate un accés pour personnes 2 mobilité réduite, ainsi qu’ un ascenseur.

Il s’agit d’un immeuble de construction récente, année 2015, élevé de six étages, avec
48 logements étudiants.

Les parties communes sont propres, en bon état, munies d’une caméra de
vidéosurveillance dans le hall de I'immeuble.

Un gardiennage est assuré par FAC HABITAT, deux matinées par semaine, entre 9h30
et 10h30.
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Extérieurs et environnants

L’immeuble est situé 2 50m d’un Intermarché, 100m du commissariat de police de
Courbevoie, du Service des Impéts, de la piscine municipale, de I’Ecole Saint-Exupéry
et de I'Ecole maternelle Fontanes et 4 proximité immédiate de nombreux commerces,
restaurants et & 200m du Centre Commercial Charras.

L’immeuble est situé 2 15 minutes & pied de 1’ Arche de la Défense et des nombreux
commerces, restaurants et nombreuses lignes de RER, Métro, Bus et Tramways et 2 10
minutes & pied de la ligne 1 du métro « Esplanade de la Défense », et & 5 minutes & pied
de la Seine et 15 minutes de la Grande Ile de la Jatte.
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PET N U

Je clos le présent procés-verbal descriptif 2 13 heures 30 et quitte les lieux.

Julien PINEAU,

Huissier de Justice associé

Acte compris dans I'état mensuel déposé
Au bureau de I'enregistrement de BOULOGNE
Versé 14.89 €

Page 35 sur 35



CONTRAT DE SOUS-LOCATION DE LOGEMENTS MEUBLES
CONVENTIONNES A DUREE DETERMINEE

Soumis aux dispositions de Ia loi N°89-462 du 6 juillet 1989 dans les conditions prévues

- CONDITIONS PARTICULIERES

n

CONDITIONS FINANCIERES

| par F'article 40-11, aux dispositions du
code de ia construction et de I'habitation et aux dispositions de la convention Etat — Bailleur.
ENTRE LES SOUSSIGN §

FAC HABITAT, dont le siége social est Immeuble Tertia It - 5 rye
Charles Duchesne BP 60 — 13792 AIX-EN-PROVENCE CEDEX 3,
représentée par Monsieur Michel BEURNIER, Directeur Général
Désignée aux présentes sous la dénomination « I'Association s
D'UNE PART

L'Association, locataire de la SA d'HLM IMMOBILIERE DU MOULIN
VERT, donne en sous-location 3 -
Monsieur JOFFROY Robin

Agissant solidairement entre eux
Désigné(s) aux présentes sous la dénomination « le sous-
locataire »

D'AUTRE PART

Ci-aprés dénommés ensemble « les Parties » et individuellement
« la Partie ».

IL AETE CONVENU ET ARRETI E CE QUISUIT:
L'Association Fac-Habitat donne en sous-location & compter du
29/12/2018 au sous-locataire qui accepte, les locatix ci-aprés
désignés aux conditions suivantes:

DESIGNATION DES LIEUX

Résidence : L'Arche

Appartement : 201

12-14, rue de Bezons

92400 Courbevoie

Le iogement, R&f. FAC-HABITAT : RP1026010201

Type : T1 -Etage : 2éme étage
Surface habitable : 25,62 m?
Surface corrigée ou utile pondérée ; 25.62 m2

Le sous-locataire a été informe par I'Association que les lieux
loués sont régis par ia convention 92 N 2 1 14 07 S 4281 en
date du 2807/14 conclue entre Etat et le propriétaire. Cette
convention est tenue A la disposition permanente du locataire
Gui peut en prendre connaissance a ['agence dont dépend la
iésidence aux heures d'ouverture des bureaux (10 h - 12 h / 14h -
17h).

Le présent contrat est consentt et accepté pour une durée
ferme et consécutive qui débutera le 20/12/2018 et qui S'achévera le
28/12/2019.

Les modalités de révision sont indiquées aux conditions
genérales du présent contrat,

Les conditions de durée, de renouvellement et de résiliation du
contrat figurent expressément aux conditions générales.

Paraphes :

- Le présent contrat est consent et accepté moyennant le
paiement & terme échu d'une mensualité de : 700,71 €
décomposée comme suit -

Loyer Principal : 459,61 €

Prestations et équipements spécifiques : 82,07 £

internet : 10,00 €

Forfait de charges: 149,03 €

DEPOT DE GARANTIE
Le sous-localaire verse ce jour a I'Association une somme de

459,61 € en garantie de paiement et de l'exécution des clauses et
conditions du présent contrat,

OBLIGATIONS DU SOUS-LOCATAIRE

Le sous-locataire s'engage & la date de conclusion du présent
contrat ou au plus tard & sa date deffet, 3 :

- justifier d'étre soit étudiant, soit personne de moins de 30 ans en
formation ou en stage, soit titulaire d'un contrat de
professionnalisation ou d‘apprentissage, soit enseignant ou chercheur
conformément aux dispositions de l'articie L. 631-12 du Code de [a
Construction et de FHabitation; soit d'étre agé de moins de 30 ans
conformément 3 Varticle L 442.8-1 du CCH et R 822-30 du Code de
PEducation.

- fournir une attestation d'assurance.

Le sous-locataire s'engage & établir un état des lieux du logement
lors de la remise des clés

Le sous-locataire atteste avoir pris une parfaite

connaissance des conditions générales du présent contrat ¢i-
aprés disposées.

Fait en 2 exemplaires & Courbevoie
Le 29/11/2018

LE SOUS-LOCATAIRE
« lu et approuvé »
Signature

LA CAUTION
« It et approuvé »
Signature

L’ASSOCIATION
Le Directeur Général et par délégation
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1| CONDITIONS CENERALES 1

CONTRAT DE SOUS-LOCATION DE LOGEMENTS
MEUBLES CONVENTIONNES A DUREE DETERMINEE

Soumis aux dispositions de ia loi n°89-462 du 6 juillet 1989 dans les conditions prévues par larticle 40-Ill, aux dispositions du
code de la construction et de I'habitation et aux dispositions de la convention Etat — Bailleur.

Qutre les caractéristiques spécifiques stipulées aux CONDITIONS PARTICULIERES, fa présente sous-location

est soumise aux conditions générales
ci-aprés qui devront toutes recevoir application, celles-ci ayant été déterminantes de I'e g de I'Association :

m :

- La durée du présent contrat est de 12 mois, le locataire peut donner congé a tout moment en res;

pectant un délai de préavis de 1 mois, il est redevable
du loyer et des charges pendant la durée effective du préavis sauf si le logement se trouve occupé avant la fin du préavis,

A défaut de préavis 1 mois minimum avant le terme du contrat, celui-ci sera reconduit pour la méme durée. *

Le congé doit éte notifié par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, signifié par acte d'

huissier ou remis en main propre contre récépissé ot
émargement. Ce délai court & compter du jour de la réception de la lettre recommandée, de la signification

de l'acte d'huissier ou de la remise en main propre.

- Le congé donné par IAssociation devra com
avec accusé de réception.

- Toute occupation sans titre d'un logement, méme inférieure & un mois, donnera lieu au paiement d'une indemnité égale & la mensualité du logement,

porter un préavis conforme 4 la réglementation en vigueur et étre donné au sous-locataire par lettre recommandée

- Le sous-locataire est tenu de laisser visiter les lieux, aussitot te congé donné ou requ pendant la durée du préavis applicable, 2 heures par jour, dimanches et

fétes légales exceptés. Le sous-locataire devra laisser afficher a l'encraoit qui conviendra a FAssociation, I'apposition d'écriteaux pour la remise en sous-
location du logement.

* pour les personnes agées de moins de 30 ans relevant de f'article R. 822
31 aolt.

-30 du code de FEducation, le préavie est de 1 mois et le contrat de sous-location prend fin au plus tard ac

Le sous-locataire est tenu au paiement de loyers et accessoires, pénalités de retard et frais de poursuites.
incipat ;
- Le présent contrat est consenti et accepté moyennant le paiement & terme échu du loyer principal mensuel indiqué aux conditions particufieres,
- Le loyer est révisé le premier janvier de chaque année en fonction de llindice de référence des loyers pubiié par [1.N.S.E.E.. La date de l'indice de

référence des loyers prise en compte pour cette révision est celle du deuxiéme trimestre de I'année précédente, dans la limite du loyer plafond.
- Le loyer peut étre, également, modifié selon la régiementation en vigueur et en particulier en cas de modification du conventionnement.

Erestations et équipements spécifiques ;
- La mise & disposition des éléments d'équipements privatifs tels que meubles de kitchenetie, plagues de cuisson électri
aménagés, acressoires de salle de bain, d'éiéments de mobilier tels que lit ou canapé convertible, bureay
collectifs de la résidence donnent lieu A la facturation dun montant indiqué aux conditions particulidres,
~ Son montant est révisable annuellement selon les mémes modalités que e loyer principal.

Internet :

Dans les résidences connectées (uniquement dans les résidences ol l'accés Internet est mutualisg), une conr
du sous-locataire moyennant un loyer mensuel toutes taxes comprises selon la TVA au taux normal en vi
est révisable fe 1er janvier de chaque année selon la variation de findice annuel des prix & la consomm

pas bénéficier de cette connexion, il doit adresser un courrier recommandé avec avis de réception dans le
lieux,

ques, réfrigérateur, placards
u, chaises, table, étagéres; et des équipements

exion Internet haut débit est mise a disposition
gueur fixeé aux conditions particuliéres. Son montant
ation (IPC). Au cas ol fe sous-locataire ne sauhaijte
délai d'un mois maximum aprés son entrée dans les

Charges communes - Charges privatives ;
- En plus du loyer principal, 'Association est fondée a demander au sous-locataire le rembours
charges privatives, sommes accessoires au foyer principal.
- Ces sommes sont exigibles en contrepartie |
-des services rendus liés a fusage des différents éléments de la chose sous-louée,

-des dépenses d'entretien courant et des menues réparations sur les éléments d'usage commun de la chose sous-
conséquence d'une erreur de conception ou d'un vice de réalisation,

- Ces charges donnent lieu & un versement mensuel, dont le montant est fixé aux conditions particuliéres :
- soit d'une provision en fonction des depenses réellement exposées Iannée avec une régularisation annuelle,
- S0it d'un foriait, qui ne donne pas lieu a régularisation ultérieure; le montant du forfait de charges étant fixé en fonction des mantants exigibles par

ement de dépenses appelées charges communes et

louge, qui ne sont pas la

I'Assaciation en application de l'article 23 de la loi du 6 juitlet 1989 et pouvant étre révisé chaque année aux mémes conditions que le loyer principal.

- Le sous-locataire s'engage & verser a Association la somme indiqguée aux conditions particufigres re
paiement et de Pexécution des clauses et conditions du présent contrat.

- Il sera reversé au sous-locataire dans un délai d'un mais dés lors que I'état des lieux de sortie est conforme a I'état des lieux d'entrée ou dans un délai de
deux mois dans les autres cas aprés la restitution des clefs, déduction faite, le cas échéant, des sommes restant dues & I'Association et des sommes dont
celle-ci pourrait &tre tenue, au lieu et place du sous-locataire, sous réserve qu'elies soient diiment justifiées.

, le salde du dépdt de garantie restant dg au sous-locataire aprés arrété des comptes
entrainera une majoration de 10% du loyer hors charge par mois de retard. Tout remboursement sur un compte non provisionné 2 la date du versement

entrainera une majoration de 10% du montant remboursé, tout remboursement par chéque s‘avérant sans provision donnera lieu & une majoration de 10 %
du montant remboursé.

présentant un mois de loyer principal en garantie du

Paraphes :
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- En cas de pluralité de sous-locataires, ceux-ci sont solidairement ciéanciers de fa restitution du solde tel flue défini

valablement de cgtte obligation entre les mains de Fun quelconque d'entre eux aprés la résiliation du contrat de sous
désiniresser les autres.

ci-dessus, I'Agsociation s'acquittera
-ocation; & charge pour celui-ci de

AT DES LIEUX A L'ENTREE DU SOUS-LOCATAIRE

- Un état des lieux est établi contradictoirement et contre signe par le représentant de I'Association et le SOUS-|
- Le document consignera I'tat des locaux et des équipements et précisera les imperfections constaté
immobiliéres et sur les installations et équipements annexes (&lectricité, plomberie, appareillages, sanitaires et autres Matériels ou mobilier d'équipement),
- Pendant le 1er mois de la période de chauffe, e locataire peut demander que Fétat des lieux soit complété par I'tat des lieux des éléments de chauffage.
- Le sous-locataire peut demander A 'Association ou & son représentant de compléter rétat des lieux dans un délai de 10 jours & compter de son établissement.

locataire, lors de la remise des ciés.
es dans le logement, notamment sur les parties

ETAT DES LIELX AU DEPART DU SOUS-LOCATAIRE

- Au départ du sous-locataire, une visite contradictaire des lieux sous-
oule cas échéant, de leur représentant diment mandate.

- Les parties constatent qu'il a 616 procédé a cette visite, & la suite de laquelle un état des lieux est établi et signé par elles. Par ailleurs, une liste dimputation
des réparations locatives est éiablie par comparaison entre 'état des fieux d'entrée et Iétat des lieux de sortie, la détermination du montant des réparations

& effectuer, conformément au baréme forfaitaire de réparations locatives arrété par 'Assemblée Générale de Association, la liste chiffrée est également
proposée & la signature du sous-locataire.

- A defaut d’état des lieux contradictoirement étahli entre tes parties et sept jours
par un huissier de justice & frais partagés a la

loués est effectuée en présence du représentant de }'Association et du sous-locataire,

apres une mise en demeure restée sans effet, un état des lieux sera dressé
demande de la pastie Ia plus diligente.

- Le sous-locataire devra employer les lieux uniquement a usage dhabitation sans ¥ exercer aucune profession libérale, artisanale, commereiale ou
industrielle, ni méme les y faire domicilier sauf accord express de I'Association.

- Le sous-locataire occupera les lieux personneliement.

- IEne pourra céder, en totalité ou en partie, son droit & {a présente sous-location. i devra jousir de:
Qui puisse nuire a 1a tranquillité des autres sous-locataires et & la bonne tenue de la maison,

- Le sous-locataire doit natifier & I'Association dans le mois de I'événement, tout changement d
son renouvellement.

s fieux sous-loués « en bon pére de famille », sans rien faire

"état civil pouvant survenir au cours du présent contrat ou de

- Le sous-locataire prendra les lieux dans Pétat dans lesquels ils se trouvent au moment de Fentrée en jouissance.
- Il devra les entretenir, pendant toute la durée de la sous-location, et les rendre, en fin de bail, en bon état de réparations locatives et d'entretien lui

incombant, notamment celles résultant des dégradations et pertes survenues de son fait ou du fait de toute autre personne qu'il await laissé pénétrer dans les
lieux.

- Il prendra & sa charge l'entretien courant du logement, des é

réparations locatives définies par décret (décret du 26 a

constriction, cas foruit ou force majeure.

- Il devra avertir I Association et confirmer par écrit les fuites d'eau et tous événements pouvant générer des dommages pour la conservation du batiment.

- Le sous-locataire devra permetire Paccés aux Jieux loués pour la préparation et I'exéeution de travaux d'amélioration des

privatives de Iimmeuble, de travaux nécessaires au maintien en état ou A l'entretien normal des locaux loués, de travaux d’
i . fe sous-locataire est informé par ['Association de leur nawre et des modalités de leur exécution par une notification

de travaux qui lui est remise en main propre ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

- Il ne pourra faire aucun percement de mur, ni changement de distribution, de travaux ou d'aménagement dans les lieux sous-loués sans tautorisation

expresse et par écrit de PAssociation. A défaut de cette autorisation, 'Association pourra exiger la remise en état des locaux ou des équipements au frais dy

sous-locataire ou conserver les transformations effectuées sans que le sous-locataire ne pulsse réclamer une quelconque indemnité pour les frais engagés.

- Au départ du sous-locataire les embellissements fixes effectués par celui-ci ne pourront faire l'objet d'une quelcongue indemnisation et I'Association peut

exiger la remise de l'appartement dans son &tat primitit aux frais du sous-locataire, Le logement doit étre laissé en parfait état de propreté. Les réparations

locatives seront imputées au sous-locataire et feront I'objet d'un forfait.

- 1l devra laisser I'Assaciation visiter fes lieux ou les faire visiter chaque fois que cela sera nécessaire pour I

ensemble, il s'engage & prévenir immeédiatement IAssociation de toutes dégradations qu'il constaterait dans les |

& la charge de I'Association ou du propriétaire.

- Toute anomalie ou événement suspect devra étre signalé au gestionnaire de la résidence qui interviendra dans les meilleurs délais.

- Il est interdit aux sous-locataires de manceuvrer eux-mémes tous appareils, robinets ou autres dispositifs de réglage disposés avant les compteurs des
iogements.

- H estinterdit de stocker des bouteilles de gaz ou produits inflammables.

quipements mentionnés au contrat et les menues réparations, ainsi que I'ensemble des
00t 1987 : JO du 30.8.1987), sauf si elles sont occasionnées par vétusté, malfagon, vice de

entretien, les réparations et la sécurité de
ieux sous-loués, entrainant des réparations

Le réglement d'immeuble est opposable 3 tous les oceupants. Pour assurer les meilleures conditions de vie de Yensemble des habitants de la résidence, je
sous-locataire devra
- se conformer & tous les réglements municipaux ou préfectoraux en vigueur et tout particulidrement aux régles relatives a a sécurité,
- fespecter les lois et réglements concernant le bon ordre, thygiéne et la salubrité publique de telle fagon & ne pas nuire et & ne pas troubler la ranquillité
et la sécurité de ses voisins. If est notamment et formefiement interdit de faire du bruit de 22 heures & 7 heures du matin. Il est rappelé au sous-locataire de
veiller particuliérement & ne pas incommoder ses voisins par l'usage abusif, entre les heures ci-dessus, d'appareils de radio, magnétophones ou télévisions.
L'intensité sonore de ces appareils ne devra pas étre perceptible, & partir de 22 heures, des appartements voisins sous peine de constituer un trouble de
jouissance. De méme il est rappelé que Fantiparasitage constitue une obligation légale,
- les animaux domestiques sont 1lérés dans immeuble & la condition expresse qu'ils ne perturbent pas la vie collective de la résidence, a
chiens de 1&re catégorie (chiens dattague) qui eux sont strictement interdits. Les animaux domestiques tolérés ne devront pas vagabonder d
communes.
- les chiens de catégories 2 tel que définis par le Code Rural et concernés par rarrété ministériel du 27 avril 1888, devr
dans les parties communes de la résidence. De plus, leurs propriétaires devront fournir & FAssociation :

-le récépissé de déclaration en Mairie,

-les certificats de vaccinations,

-la fiche d'identification de Fanimal.

exception des
ans les parties

ont &tre tenus en laisse et muselés

Paraphes
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Jout manquement A cel article Dourrs faire Fobjet, diun dépbt de plainte et ['Assaciation se réserve e droit de solliciter In Iésiliation judicial ire du contiat de sou
location :

T A . - o P . L oo . .
- deriander par écrit préalablement Fautorisation & 'Assaciation pour toute reunion dans les locaux communs | elant précisé gue ces reunions, manitestations
et toules autres célébrations autorisées ne pourront &tre tenues que dans les tocaux communs spécifiquement prévus a cet effet,

- assurer 1a propreté des escaliers, paliers et couloirs, tenir les locaux communs et annexes privatifs (caves, jardins, garages, parkings) en parfait état de
propreté et les entretenir parfaitement,

- s'interdire les antennes de radio ou de télévision dites "de balcon”,

- Ne: pas étendre de linge ou de fiterie de maniére visible de Fextérieur, pour la bonne harmonie de fensemble de la résidence,

- en présence de rongeurs ou dinsectes nuisibles dans le logement, de procéder & leur destruction par tous moyens appropries, ne présentant aucun danger
pour le voisinage,

- Uéposer dans les conteneurs mis & disposition, les ordures ménageres. |l est interdit d'y jeter des bouteilles e

déverser des liquides. Toutes précautions doivent &tre prises pour ne Das porter atleinte 4 la
faciliter sa tache,

N verre, des objets incandescents oy dy
séeurité du préposé a 'enlévement des ordures ménagéres et

aux sous-locataires et & FAssaciation, Aucune plaque professionnelle ne pourra

- s'interdire de fumer dans les parties communes de fimmeuble (couloir - hall d'entrée, salles cormmunes, laverie, caves, garages etc....),

It est ponig & la connaissance du_@ywmai@g@.lmmmqu@menﬁ,QLMe Yexposeraita dggmur;gf@;mn@leSJ_o.t@mmem,é une amende pénale

¢ lﬂejreagée,ﬂpa,y.umangnmmé,df-_ﬁomix police,

- sinterdire de jeter ou déposer des papiers, détritus ou objets quelconques sur les espaces verts, voiries ou toutes parties communes de la résidence.
L'Association pourra demander réparation de loutes dégradations commises par le sous-locataire dans les parties communes qu'il s'agisse d'abandon d'objets
quelconques, de graffitis, de salissures ou de vandalisme. Les couloirs et escaliers dimmeubles étant des lieux de passage, il est demiandé dy éviter les
rassemblements et conversations prolongés,

- les bicyclettes, cyclomoteurs, motos ete.... deviont obligatoirement étre rangés dans les locaux destinds & cet eftet ou sur ja voie publique. Tous ohjets
déposés dans les parties communes seront considérés comme abandonnés et enlevés aux frais du sous-locataire,

- les emplacements pour vehicules ne pourront servis qu'au remisage des automobiles, & lexclusion de tous
élre exploité aucun atelier de réparation. il ne pourra y étre entreposé une quantite d'essence ou autre matéri
autorisé que pour l'entrée et a sortie des voitures, 1l est interdit de faire toumner les moteurs autrement que pour
- en cas dincendie les sous-locataires se conformeront aux consignes particuligres qui seront données.

L'inobiservation de I'une
poursuites judiciaires,

quelcongue des clauses du présent réglement pourra faire lobjet pour Je sous-locataire qui ne s'y conforme pas, de

- l-e sous-iocataire est teny

- d'assurer son mobitier et, le cas échéant, celui mis a disposition, contre les risques dincendie, de dé

- d'assurer les risques dont j| doit répondre en sa qualité de sous-locataire au titre des locaux sous-|
tiers, auprés diune compagnie d'assurances notoirement solvable,

- de justifier de cetie assurance & I'Association lors de la remise des clés, maintenir cette assurance pendant toute la durée du contrat de sous-location, en
payer réguliérement les primes et EN JUSTIFIER A L'ASSOCIATION CHAQUE ANNEE. La présente clause constitue une demande expresse de rAssociation
4ui n'aura pas & la renouveler chaque annge, le sous-locataire devant fournir lui-méme ses quittances sous sa responsabifité.

- A défaut de la remise de V'atlestation d'assurance et aprés un délai d'un mois & compter d'une mise en demeure non suivie d'effet, I'Association souscrira une
assurance pour compte du sous-locataire et son montant sera récupéré par douzieme & chaque paiement de loyer, inserit sur f'avis d'échéance. Une copie du
contrat d'assurance est iransmise au sous-locataire lors de la souscription et & chaque renouvellement.

- Le sous-locataire est tenu de déclarer immediatement a sa compagnie et d'en informer conjointement rAssociation de tout sinistre ou dégradation s'étant

praduit dans les fieux sous-loués, quand bien méme i n'en résulierait aucun dégat apparemn, sous peine d'étre teny personnellement responsable vis vis
de I'Association du défaut de déciaration en temps utile dudit sinistre.

gat d'eau et d'explosion,
loués, dépendances incluses, envers I'Association et Jes

8tat civil, sa situation familiale, ses ressources et tout autre changement susceptible d'entrainer une modification du droit AP L.
- Le sous-locataire dégage FAC-HABITAT de toute responsabilité en cas d'omission ou de déclaration frauduleuse
d'Allocations Familiales les sommes ainsi indGment perues par FAC-HABITAT pour le compte du sous-locataire.

Le présent contrat sera RESILIE DE PLEIN DROIT sans aucune formalité de justice :
- Deux mois aprés un commandement demeuré infructueux 4 défaut de paiement aux termes conw
justifiées ou en cas de non-versement du dépét de garantie prévu au contrat.

- Un mois aprés un commandement demeuré infructueux 4 défaut d'assurance contre les risques locatifs, dont il devra 8ve justitige
de I'Association.

- A son échéance annuelle si au cours des douze derniers mois précédents cefle-ci, le sous-
1.442-8-2 du code de la construction et de I'habitation

- Les sous-Ipcataires qui ne répondent plus aux conditions imposées par le présent contrat de sous-location pour &tre fogés par I'Association, perdent |e
bénéfice du droit au maintien dans les lieux en application des dispositions de Yarticle L 442-8-2 du code de Ia construction et de I'habitation,

- Lorsque qu'une caution(s) garantit feg obligations du présent contrat de sous-location, le commandement de payer est signifi¢ & la caution dans le délai
de quinze jours, & compter de la signhification du commandement au sous-locataire. A défaut, la caution ne Peut étre tenue au paiement des pénalités ou
ntéréts de retard,

« L'expulsion du sous-locataire et tout occupant de son fait sera alors poursuivie sur simple requéte adressé ay juge compétent, sans préjudice du paiement
des loyers échus, des accessoires, impdts, intéréts de retard, dommages et intéréts ot sommes dues au titre de larticle 700 du nouveau code de procédure
civile,

- En outre, et sans qu'it soit dérogé a Ja précédente clause résolutoire, le locataire s'engage formellement & respecter les deux clauses pénales qui suivent :

- Tout retard dans le paiement du loyer ou de ses accessoires entrainera une majoration de plein droit de 10 % sur le montant des sommes dues, en
dedommagement du préjudice subi par I'Association, et ce sans gu'une mise en demeure soit nécessaire, en dérogation a larticle 1230 du Code civil,

- §t le locataire déchu de tout droit d'occupation ne libére pas les lieux, résiste 4 yne ordonnance d'expulsion ou obtient des délais po
VErser par jour de retard, outre Jes charges, une indemnité conventionnelle d'occupation égale au lo
restitution des clefs,

- Cette indemnité est destinée a dédommager I'Association duy préjudice provoqué par I'occupation al
cbstacle a Pexercice des droits de FAssaciation.

Paraphes :

enus de tout ou partie du loyer et des charges diiment
& la simple demande

locataire a atteint I'age de 30 ans, en application de l'article

ur son départ, il devra
yer quotidien, ceci jusqu'a complet déménagement et

busive et sans droit ni titre des lieux sous-louss taisant
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- En cas d'abandon des lieux, fe sous-locataire s'engage & ne pas rechercher FAssociation dune manigre généralement quelconque y compris sous le chef
argué de vioiation de domicile, lorsque I'Association sera amenée aprés abandon des lieux 3 reprendre possession du logement atiribugé, dans fes conditions
ci-aprés,

- L'abandon des lieux consiste dans le fait du non-paiement du loyer et des charges et du délaissement des lucaux sous-loués. Lorsque des éléments laissent
Supposer que fe logement est abandonné par ses occupants, 'Association pourra mettre en demeure, par acte d'huissier, e sous-locataire de justifier qu'i
occupe le logernent. S'il n'est pas defére a cette mise en demeure un mois aprés sa signification, 'Association pourra faire constater par voie d'huissier

L*Association s'oblige & :
- délivrer au sous-locataire le logement en bon état d'usage et de réparation ainsi que les Equipements mentionnés en bon état de fonctionnement
- assurer la jouissance paisible dy logement, garantir fes vices ou défauts de nawre & y faire obstacle hormis ceux consignés dans I'tat des lieux ;

- Bntretenir les locaux en état de servir tusage prévu par fe contrat et y faire les réparations autres que locatives nécessaires ay maintien en état et 4
Fentretien normal des locaux sous-lougés.

Pour lexéeution des présentes et notamment pour la signification de tout acte de poursuites, Jes parties font élection de domicile, I'Association en son siége
social et le sous-locataire en son domicile.

LE SOUS-LOCATAIRE
« lu et approuvé »
Signature

LA CAUTION
« Ut et approuveé »
Signature

L'ASSOCIATION
Le Ditecteur Général et par délégation

“araphes
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ANNEXE 2

DIAGNOSTICS — LOTS 3033 ET 1248

La S.C.P. TOULLEC CORDANI, Avocat du CREDIT FONCIER DE
FRANCE, poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe
au présent cahier des conditions de vente :

- les différents diagnostics et certificats techniques établis sur les
lots 3033 et 1248 par le Cabinet PAILLARD.

rble n°l6



HPUC

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier :
Date du repérage :
Heure d'arrivée :
Durée du repérage :

20/IMO/TABANOU2257
20/10/2020

10 h 00

01h18

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 II et V, de la
loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des focaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m,

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-I.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bdtiments :
Département :.... Hauts-de-Seine

Désignation du client :
Nom et prénom : . M. TABANOU

Adresse :........... Résidence de I'Arche Adresse :............
12-14 rue de Bezons
Commune :........ 92400 COURBEVOIE
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
4 éme Etage N° 407 Parking 3éme
Sous sol Lot numéro 3033, parking
1248,
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage

Nom et prénom : Maitre PINEAU
Adresse :...........

Périmétre de repérage : appartement, parking

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM €t Prénom @ .......covviiiieeeriiireri e ceeiiens CHIERE Jean Louis

Raison sociale et nom de I'entreprise : ......... CADIC

AdreSSE I iivviiiiiiiiii e e, 17 Bis Av Ernest Renan
95210 SAINT GRATIEN

NUMEro SIRET @ .iviiiiiiiiineei v ereeeeeienas 51955971

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : ......... 54862353/ 01/01/2016

Superficie privative en m2 du lot

Surface loi Carrez totale : 27,15 m2 (vingt-sept métres carrés quinze)
Surface au sol totale : 27,15 m2 (vingt-sept métres carrés quinze)

CABINET PAILLARD 64 Bd de charonne 75020 PARIS | Tél. : 0680100121 - E-mail : cabinet.paillard @orange.fr N°SIREN : 82806422000019 |
Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 55296769
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=g 4w Lol
| Certificat de surface n° 20/1Mo/TABANOU2257 W care:
[ Résultat du repérage
Date du repérage : 20/10/2020
Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre PINEAU
Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :
Parties de 'immeuble bétis visitées Supersﬁ;:: [Cagirvraetzive at Surface au sol Motif de non prise en compte

Entrée 3,58 3,58
Salle d'eau 3,56 3,56
Séjour 17,72 17,72
we 2,29 2,29

Superficie privative en m2 du lot :

Surface loi Carrez totale : 27,15 m?2 (vingt-sept métres carrés quinze)
Surface au sol totale : 27,15 m? (vingt-sept métres carrés quinze)
Fait 3 SAINT GRATIEN, le 23/10/2020
CABINET PAILLARD 64 Bd de charonne 75020 PARIS | Tél. : 0680100121 - E-mail : cabinet.paillard@orange.fr N°SIREN : 8280642200001 | 2/3
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Certificat de surface n° 20/IMO/TABANOU2257

, Loi

Carrez
Séjour
Parking Salig d‘nu?
we | Entrée
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HPUC
Diagnostic de performance énergétique - iogement .1

N L 20/IMO/TABANOU2257

..22/10/2030

Type de batiment : .......... Habitation (parties privatives
dimmeuble collectif)

Année de construction : .. A partir de 2006

Surface habitable :........... 26,42 m?

AdresSe : ...cooovvvevrireernnns Résidence de I'Arche
12-14 rue de Bezons
(4 éme Etage N° 407 N° de lot:
3033) 82400 COURBEVOIE

Date (visite) : ...... 20/10/2020

Diagnostiqueur : .CHIERE Jean Louis

Certification : DEKRA Certification n°DTI2217 obtenue le
25/02/2013

Signature :

Propriétaire :

M. TABANOU

Adresse : ....cooevvereeecnnne
92400 COURBEVOIE

Adresse | ............

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées aVimmeuble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Aodt 2015

Consommations en énergies

Consommations en énergie

Frais annuels d’énergie

finales primaire
détail par énergie et par usage en | détail par énergie et par usage en
KWhee Whep
Chauffage Electricité : 1 716 kWhgr 4 427 kWhgp 237 €
Eau chaude sanitaire Gaz Naturel : 1 389 kWhegr 1 389 kWhgp 118 €
Refroidissement - - -
B NERGIE ROUR LES Electricité : 1716 KWher 5 816 Kihe 537 €
USAGES RECENSES Gaz Naturel : 1 389 kWher (dont abonnement; 182 €)
Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre
(En énergie primaire) (GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement sanitaire et le refroidissement
Consommation conventionnelle : 220 kWhgp/m? an L o 2
S (5, R BT IGRERT) LdiLogarent Estimation des émissions : 23 kg sqco2/m>an
Logement économe | Logement Faible émission de GES Logement
A s A
91 3 150 C
kWhEp Im?.an
| B e b Lo |
\
Logement énergivore Forte émission de GES .
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.1)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement Chauf-fage et refroidi it Eau chaud ire, ventilation
Murs : Systéme de chauffage : Systéme de production d’ECS :
Bloc béton creux donnant sur l'extérieur avec isolation intérieure radiateur électrique a inertie Chauffe-eau gaz collectif installé
_(réalisée a partir de 2006) en 2015
Toiture :

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Menuiseries :

Porte(s) bois opaque pleine

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 20 mm et
plus et volets roulants bois

Systéme de refroidissement :
Néant

Systéme de ventiiation :
VMC SF Auto réglable aprés 82

Plancher bas :
Dalle béton donnant sur un local chauffé avec isofation intrinséque
ou en sous-face

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :
Néant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhge/m?.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourguoi un diagnostic

« Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

» Pour comparer différents logements entre eux ;

» Pour inciter & effectuer des travaux d’économie d’énergie et contribuer
4 la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Consommation conventionnelie

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d’'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
moyennes du lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de rhiver ou le comportement
réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarler fortement de
celui choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (températures
de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes de vacance du
logement), le nombre d’occupants et leur consommation d’eau chaude,
la rigueur du climat local (température de fair et de l'eau potable a
lextérieur, durée et intensité de [Fensoleillement). Ces conditions
standard servent d’hypothéses de base aux méthodes de calcul.
Certains de ces paramétres font I'objet de conventions unifiées entre les
meéthodes de calcul.

Constitution des étiquettes

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette énergie est
obtenue en déduisant de la consommation d'énergie calculée, la
consommation d’énergie issue éventuellement d'installations solaires
thermiques ou pour le solaire photovoltaique, la partie d'énergie
photovoltaique utilisée dans la partie privative du lot.

Energie finale et éneraie primaire

L'énergie finale est 'énergie que vous utilisez chez vous (gaz, &lectricité,
fiout domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, il
aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d’énergie que celle que vous utilisez en bout de course.
L’énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Usages recensés

Dans les cas ou une méthode de calcul est utilisée, elle ne reléve pas
lensemble des consommations d'énergie, mais seulement celies
nécessaires pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et le
refroidissement du logement.

Certaines consommations comme ['éclairage, la cuisson ou
I'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie
et climat des batiments.

Variati conventions de calcul es prix de 'énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la date de V'arrété
€en vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.

Elle refiéte les prix moyens des énergies que 'Observatoire de FEnergie
constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées
les quantités d'énergie renouvelable produite par les équipements
installés a demeure.
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non codteuses
ou tres peu colteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, 'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage

« Régulez et programmez La régulation vise a
maintenir la température a une valeur constante,
réglez le thermostat & 19 °C ; quant a la
programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et
de l'occupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant l'inoccupation des
piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités.
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose d'un contréle de Ila
température réduite que l'on régle généralement a
quelques 3 a 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque I'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cette tache.

* Reéduisez le chauffage d’un degré, vous économiserez
de 5 a 10 % d'énergie.

+ Eteignez le chauffage quand
ouvertes.

* Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit.

* Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

les fenétres sont

Eau chaude sanitaire

+ Armétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

* Préférez les
mélangeurs.

mitigeurs  thermostatiques  aux

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

« Une bonne aération permet de renouveler [air
intérieur et d'éviter la dégradation du béati par
Ihumidité.
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+ Il est conseillé d'aérer quotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer réguliérement les grilles d’entrée d'air
et les bouches d’extraction s'il y a lieu.

* Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel & un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique controlée :
*  Aérez périodiquement le logement.

Confort d’été

= Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

» Ouvrez les fenétres en créant un courant d’air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages
Eclairage :

* Optez pour des lampes basse consommation (fluo-
compactes ou fluorescentes).

+ Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogénes.

* Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

+  Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelqgues heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

» Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, A++,...).
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Diagnostic de performance énergétique - iogement s.1)
Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant & réduire vos consommations d’énergie. Les consommations,
économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et séparément les uns des autres.

Certains cofits d'investissement additionnels éventuels (fravaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront
impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d’entreprises. Enfin, il est & noter que certaines aides
fiscales peuvent minimiser les colits moyens annoncés (subventions, crédit d'impét, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

Rapidité du retour

Economi X y
omies, sur investissement*

Mesures d’amélioration

{lfouvelle_ conso. ) Effort Crédit d’impét

o

Installation d'un programmateur 239 €€€ 30%

Recommandation : Envisager la mise en place d'une horloge de programmation pour le systéme de chauffage.
Deétail - On choisira de préférence un programmateur simple d’'emploi. i existe des thermostats & commande radio pour éviter les
cébles de liaison et certains ont une commande téléphonique intégrée pour un pilotage & distance.

Installation d'une VMC hygroréglable 190 €€ -
Recommandation : Mettre en place une ventilaton mécanique contrélée hygroréglable.
Détail : La VMC permet de renouveler I'air intérieur en fonction de Fhumidité présente dans les pigces. La ventilation en sera donc
optimum, ce qui limite les déperditions de chaleur en hiver

* Calculé sans tenir compte d'un éventuel crédit d'imp6t

Légende
, R " . Rapidité du retour sur
Economies Effort d’investissement investissement
: moins de 100 € TTC/an €: mains de 200 € TTC . moins de 5 ans
* de 100 4 200 € TTC/an €€: de 200 2 1000 € TTC :de5a10ans
: de 200 & 300 € TTC/an €€E: de 1000 2 5000 € TTC tde 10a15ans
: plus de 300 € TTC/an €EEE: plus de 5000 € TTC 2 plus de 15 ans
Commentaires Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif a la
transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, arrété du 27
janvier 2012 relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrété du
17 octobre 2012, arrété du 1er décembre 2015, 12 octobre 2020arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ;
Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH et loi grenelle 2
n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus foin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste_eie.asp
Vous pouvez peut-&tre bénéficier d’un crédit d'impét pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !

www.impots.qouv.fr

Pour plus d'informations : www.developpement-durable.qouv.fr ou www.ademe.fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification - Immeuble
la Boursidiére - Porte | - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-ROBINSON (détail sur www.cofrac.fr programme
n°4-4-11)
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Référence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4 J Référence du DPE : 20/IMO/TABANON2257

Diagnostic de performance énergétique
Fiche Technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul
pour en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur qui F'a certifiée
(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Catégorie Données d'entrée Valeurs renseignées

Département 92 Hauts de Seine
Altitude 100 m

@ Type de batiment Appartement

®  Année de construction A partir de 2006

2 " Surface habitable du iot 2642 m*

©  Nombre de niveau 1
Haute?moyenne sous plafond 25m
Nombre de logement du batiment 1

Bloc béton creux donnant sur 'extérieur avec isolation intérieure (réalisée a partir de 2006)

Caractéristiques des murs Surface : 5 m? Donnant sur : I'extérieur, U : 0,36 W/m*°C,b : 1

Dalle béton donnant sur un local chauffé avec isolation intrinséque ou en sous-face

Caractéristiques des planchers Surface : 26 m2, Donnant sur : un local chauffé, U : 0,27 W/im*C, b : 0

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Caractéristiques des plafonds Surface : 26 m?, Donnant sur - un local chauffé, U : 2 W/m=C, b - 0

Fenétres battantes pvc, orientées Nord, double vitrage avec fame d'air 20 mm et plus et volets

@
o e . roulants bois
§  Caractéristiques des baies Surface : 2.16 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °,
qé’ Ujn : 2,2 WIim*C, Uw : 2,6 Wim*C, b : 1, Masque lointain (60 - 90°)
5 - =
Caractéristiques des portes P%Tﬁ#:lg?'g ?n%a%uesplse{xlim”c b1
Définition des ponts themiques
Liaison Mur / Fenétres Nord : Psi: 0, Linéaire : 6 m,
S . Liaison Mur / Porte : Psi: 0, Linéaire : 6 m,
Caractéristiques des ponts thermiques i Mur / Plafond - Psi - 0,46, Linéaire : 3.5 m,
Liaison Mur / Refend : Psi: 0,82, Linéaire : 8 m,
Liaison Mur / Plancher : Psi: 0,46, Linéaire : 3,5 m
— s VMC SF Auto réglable aprées 82
Caractéristiques de |a ventilation Quareq : 1,7, Smea : 2, Q4pa/m? : 41,8, Q4pa : 41,8, Hvent : 14,8, Hperm : 0.9
® . - s " e
. Plancher électrique & accumulation (systéme individuel)
;§ Caractéristiques du chauffage Re:1,Rr:0,95 Rd:1,Rg: 1,Pn:0,Fch:0
@ Caractéristiques de la production Chauffe-eau gaz installé aprés 2000 (puissance > 10kW) (systéme individuel)
d’'eau chaude sanitaire Becs : 770, Rd : 0,92, Rg: 0,6, Pn: 21, lecs : 1,8, Fecs : 0
Caractéristiques de la climatisation Néant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener a des différences entre les consommations estimées et
les consommations réelles :

Néant
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Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :

CABINET PAILLARD 64 Bd de charonne 75020 PARIS | Tél. :

0680100121 - E-mail :

N°SIREN  82806422000019 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 55296769

Batiment a usage principal d’habitation
Appartement DPE non réalisé a limmeuble
avecsysteme | appartement avec systémes Batiment
DPE pour un immeuble ouune | collectifde | jniviquels de chauffage etde | Appartement | oy partie de
maison individuelle chauffage oude | progyction ECS ou collectifs | avec systéme | batiment &
production et équipés comptages collectif de usage
d'ECS sans individuels chauffage ou | principal
i _cqmptage de production | autre que
Batiment Batiment  |individuelquand|  patiment Batiment | d'ECSsans | d'habitation
construit construit aprés | UNDPEaété | conatriit avant construit comptage
avant 1948 1948 réalisé a 1948 aprés 1948 individuel
limmeuble
Calcul X X
conventionnel A partir du DPE
Utilisation des a l'immeuble
factures X X X X
Pour plus d'informations :
www.developpement-durable.gouv.fr rubrique performance énergétique
www.ademe.fr
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HPUC

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier :  20/IMO/TABANOU2257
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 20/10/2020
Heure d‘arrivée : 10 h 00
Temps passé sur site : 01 h 18

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bétiments :

Département :........coeee.nn. Hauts-de-Seine

Aresse :...ccovveiveriiereinenns Résidence de I'Arche
12-14 rue de Bezons

COmMMUNE .ivivneiieniirnnens 92400 COURBEVOIE

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... 4 éme Etage N° 407 Parking 3éme Sous sol Lot numéro 3033, parking 1248,

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
O présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

[ Fourniture de Ia notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH si date du dépot de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
1/11/2006

Documents fournis:

...................................... Néant

Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :

.... Habitation (partie privative d'immeuble)

P PPN ... appartement, parking

Situation du bien en regard d’'un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :

...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom : .....

.... M, TABANOU

. 92400 COURBEVOIE

Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre
Nom et prénom :.............. Maitre PINEAU

Adresse :.......... .

C. - Désignation de |'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom @ .......cooiivveviniiiniieniecie e, CHIERE Jean Louis

Raison sociale et nom de I'entreprise : ..CADIC

AreSSE .iiuiiiiiiiniiiiiiinirese e ae e 17 Bis Av Ernest Renan
95210 SAINT GRATIEN

NUMEro SIRET :© ...evvviviiniiniiicninireieannennnn, 51955971000016

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : .......... 54862353 / 01/01/2016

Certification de compétence DTI2217 délivrée par : DEKRA Certification, le 07/06/2013
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Etat relatif a la présence de termites n° 20/1Mo/TABANOU2257

w Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

Entrée,
Salle d'eau,

Séjour,
We,
Parking

batiments visités (1)

Batiments et parties de

Ouvrages, parties d’'ouvrages et éléments examinés

Résultats du di ic d'infestation (3)

Entrée

Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Plétre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Pidtre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle d'eau Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois Absence d'indices d'infestation de termites

Séjour Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Plétre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - pvc Absence d'indices d'infestation de termites

| Porte - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
| we Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

| Porte - Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Parking Sol - Béton Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Béton Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque béatiment et chacune des piéces du batiment.

Plafond - Ciment

Absence d'indices d'infestation de termites

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou V'absence d’indices d‘infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

-

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et &
l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes  flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement

dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

CABINET PAILLARD 64 Bd de charonne 75020 PARIS | Tél. : 0680100121 - E-mail : cabinet.paillard@orange.fr N°SIREN : 82806422000019 | 2/5
Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 55296769

Rapport du :
23/10/2020




Etat relatif a la présence de termites n° 20/1Mo/TABANOU2257 () Tormites

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces
opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d’‘aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, parties

Localisation d’ouvrages

Motif

Impossibilité d'investigation approfondie non

séjour sous face parquet destructive

Impossibilité d'investigation approfondie non

face arriére plinthe destructive

Nota : notre cabinet s'engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d‘immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties

Localisation d’ouvrages

Observations et constatations diverses

Néant - -

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), &
l'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 a 6, R133-7 et a l'arrété du 07 mars 2012 modifiant 'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d'un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
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Etat relatif a la présence de termites n° 20/1Mo/TABANOU2257 P Termites

Maitre PINEAU
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivernent limité & I'état
relatif & la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé |'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément & l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA

Certification Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-
ROBINSON (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Visite effectuée le 20/10/2020.
Fait & SAINT GRATIEN, le 23/10/2020 Signature du représentant :

Par : CHIERE Jean Louis

=~ U —

Annexe - Croquis de repérage
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Etat relatif a la présence de termites n° 20/1Mo/TABANOU2257 ) Termites

Sdjour
Paring sl d'uu—rl
wc| Entrée
Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur 'honneur
Aucun document n'a été mis en annexe
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement

Date d'édition : 24/10/2020

Adresse du bien :

12-14 rue Carle Hebert
92400 COURBEVOIE

Type de transaction : Vente
Nom du vendeur :
TABANOU

Plan de prévention des risques

Inondation de ia Seine

Carriéres

Zonage sisimique : Zone 1 - Trés faible
Potentiel radon : Catégorie 1 - Faible

Plan d'Exposition au Bruit

Etat

Approuvé

Approuvé

Date

09/01/2004

25/11/1985

1 Exposition
;
non
non

oui

oui

SOOI PSR SIS S ——



Etat des risques et pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral
n°  DRIEA IDF 2011-2-091 du 15/09/2011 mis & jour le

Adresse de 'immeuble
12-14 rue Carle Hebert
92400 - COURBEVOIE

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN)

> Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N oui non X
prescrit anticipé approuvé date
$i oui, les risques naturels pris en considération sont liés a:
inondation Mouvement de terrain
> Limmeuble est conemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oui non X
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oul non
Situation de Fimmeuble au regard d' un plan de prévention des risques miniers {(PPRM)
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M oui non X
prescrit anticipé approuvé date

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :

> L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPR miniers oui non X
Si oul, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR naturels ont été réalisés oui non
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)
>  Llimmeuble est situé dans le périmétre d'étude d'un PPR T prescrit et non encore approuvé oul non X
> L'immeuble est situé dans fe périmétre d'exposition aux risques d'un PPR T approuvé oul non X
> Limmeuble est situé en secteur d’expropriation ou de délai it oui non X
> Limmeuble est situé en zone de prascription oui non X
$Si la transaction concerne un| les travaux p its ont été réalisé oui non
Si fa transaction - ne conceme pas un logement, finformation sur le type de risques auxquels immeuble oui non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, estjointe & I'acte de vente ou au contrat de location

Situation de {'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> L'immeuble est situé dans une commune de sismicité

zone1 X zone 2 zone 3 zone 4 zone 5

trés faible faible modérée moyenne forte
> L'immeuble se situe dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3 oul non
> Le terain est sliué en sacteur d'information sur les sols (SIS) oui non

Situation de Fimmeuble au regard du plan d’exposition au bruit (PEB)

> Limmeuble est situé dans e périmétre d'un PEB

non X zone D zone C zone B zone A
faible modérée forte trés forte

Information relative aux sinistres indemnisés par 'assurance suite a une catastrophe Naturelle/Miniére/Technologique

> Linformation st mentionnés dans 'acte de vente oui X non
Documents/dossiers de référence
1 lisation de i i
Extraits des d de réfé P ttant fa localisation de I' au regard des risques pris en compte

Extrait cartographique du PPR : Inondation de la Se'ine
Extrait cartographique du PPR : Carriéres
Extrait cartographigue du Plan d'Exposition au Bruit

Vendeur / Bailleur Date / Lieu Acquéreur /Locataire
TABANOU 24/10/2020
COURBEVOIE

information sur les risgues naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, les pollutions de sols,
pour en savoir plus... consultez je site Ifmernet :
ww ouv.fr

Modele Etat des risques, pollutions et sols plication dee articles L 125-5. L 125 I'envitonnne ment




ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L. 125-6 et L. 125-7 du Code de I'environnement

Extrait cartographique du PPR : Inondation de la Seine

Le bien immobilier n'est pas situé a l'intérieur d'une zone & risques

Extrait cartographique du PPR : Carriéres

Le bien immobilier n'est pas situé a l'intérieur d'une zone a risques

12-14 rue Carle Hebert
92400 - COURBEVOIE



ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES’ ET D'INFORMATION SUR LES SOLS
ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement

Extrait cartographique du Plan d'Exposition au Bruit
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12-14 rue Carle Hebert
92400 - COURBEVOIE



ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L. 125-5, L.125-6 et L. 125-7 du Code de 'environnement

Déclaration des sinistres indemnisés
en date du 24/10/2020 sur la commune de COURBEVOIE

I — e
Type de catastrophe Début i Fin . Publication J.o.
H

e
!
25121999 | 29/12/1999 } ¢ 29/12/1999 I 30/12/1999

B ¥ S, e T

c
i

§

§

T N |

| N
.

Inondations et coulées de boue i 26/07/2001 26/07/2001 ! 12/03/2002 } 28/03/2002

tInondations, coulées de boue et mouvements de terrain

H

Cochez la case si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'indemnisations suite a des dommages
consécutifs a chacun des événements

Etabli le : 24/10/2020

Nom et visa du vendeur :
TABANQU

Nom et visa de I'acquereur :

12-14 rue Carle Hebert
92400 - COURBEVOIE

I Indemnisation
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Libeets » Egalité » Fratornité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DES HAUTS-DE-SEINE

Arrété préfectoral DRIEA IDF 2011-2-091 du 15 septembre 2011 modifiant Parrété
préfectoral DDE/GEP n° 2006/067 du 7 février 2006 relatif 4 I'information des acquéreurs
et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs
sur la commune de COURBEVOIE

LE PREFET DES HAUTS-DE-SEINE
OFFICIER DE LA LEGION D’HONNEUR
OFFICIER DE L’ORDRE NATIONAL DU MERITE

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de ’environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 4 R.125-27 ;
Vu le décret n° 91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif a la prévention du risque sismique ;

Vu le décret n° 2005-134 du 15 février 2005 relatif a l'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Vu le décret n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique ;

Va le décret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire francais ;

Vu 'arrété préfectoral DDE/GEP n° 2006.037 du 2 février 2006 et ses annexes, mis a jour par les
arrétés préfectoraux DDE/SEU/SE n°® 2007.274 du 8 juin 2007 et ses annexes, DDE/SEU/SE
n® 2008.010 du 23 juillet 2008 et ses annexes, DDE/SEU/SE n°® 2010.074 du 14 juin 2010 et ses
annexes et DRIEA IDF 2011-2-079 du 15 septembre 2011 et son annexe ;

Vu Parrété préfectoral DDE/GEP n°® 2006/067 du 7 février 2006 relatif a 1’état des risques
naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de Courbevoie ;

Vu l'arrété préfectoral DRCT/1 n® 2004-01 du 9 janvier 2004 portant approbation du Plan de
Prévention du Risque Inondation de la Seine sur le territoire des communes d'Asniéres-sur-Seine,
Bois-Colombes, Boulogne-Billancourt, Clichy-sur-Seine, Colombes, Courbevoie, Gennevilliers,
Issy-les-Moulineaux, Levallois-Perret, Meudon, Nanterre, Neuilly-sur-Seine, Puteaux, Rueil-
Malmaison, Saint-Cloud, Sévres, Suresnes et Villeneuve-la-Garenne



Vu l'arrété préfectoral du 25 novembre 1985 approuvant la délimitation du périmétre des zones

de risques carriéres pris en application de 1’ancien article R.111-3 du code de 'urbanisme sur 1a
commune de Courbevoie ;

Sur proposition de Monsieur le Directeur de 1'Unité Territoriale de I'Equipement et de
I'Aménagement des Hauts-de-Seine,

ARRETE

ARTICLE 1

La commune de Courbevoie est exposée aux risques naturels d'inondation par débordement de la
Seine et de mouvements de terrains liés a la présence d'anciennes carriéres souterraines.

ARTICLE 2 :

Les éléments nécessaires a l'établissement du formulaire d' « état des risques naturels et
technologigues » pour I’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés

sur la commune Courbevoie sont consignés dans le dossier communal d”Information Acquéreurs-
Locataires annex¢ au présent arrété.

Ce dossier communal d’Information Acquéreurs-Locataires est constitué -

d'une fiche de synthése listant les risques naturels prévisibles et technologiques recensés
sur le territoire de la communec et les documents de référence attachés,

» dela cartographie des zones réglementées :
© la carte du périmétre réglementaire sur la commune de Courbevoie du Plan de
Prévention du Risque Inondation de la Seine dans les Hauts-de-Seine ;

o la carte du périmétre des zones de risques carriéres ayant valeur de Plan de Prévention
du Risque.

Ce dossier et les documents de référence attachés sont librement consultables en mairie de
Courbevoie et en Préfecture des Hauts-de-Seine.

Le¢ dossier d’information est accessible sur les sites Internet de la Préfecture et de la Direction
Régionale et Interdépartementale de I'Equipement et de I'Aménagement.

ARTICLE 3 :

L'obligation d' «information sur les sinistres » prévue au IV de l'article L.125-5 du code de
l'environnement, s'applique pour les communes présentant un arrété portant reconnaissance de
I'"état de catastrophe naturelle ou technologique. Ceux-ci sont consultables en Préfecture des
Hauts-de-Seine et mairie de Courbevoie.

La liste de ces arrétés est disponible sur le site du Ministére de 'Ecologie, du Développement
Durable, des Transports ¢t du Logement : www.prim.net, rubrique « ma commune face aux
risques ».




ARTICLE 4 :
Le présent arrété et le dossier communal d'information sont notifiés au maire de la commune de
Courbevoie.

Une copie du présent arrété et le dossier communal d’information sont adressés a la chambre
départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie de Couwrbevoie et publié au recueil des actes
administratifs de I’Etat dans le département,

ARTICLES :

M. le Secrétaire Général de la Préfecture, M. le Directeur de Cabinet, M. le Directeur Régional et
Interdépartemental de 'Energie et de I'Environnement, M. le Directeur I'Unité Territoriale de
'Equipement et de I'Aménagement des Hauts-de-Seine et M. le Maire de la commune de
Courbevoie sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de ’application du présent arrété.

Nanterre, le | . SR

Le Préfet,

0 Becrétatie G4ssml dp 1 Prifen
88 Heuirds

LA

Didier MONTCHARP

e




Libersé o an!m o Prateruicd
REPHBLICUIE FRANGAISE

PREFECTURE DES HAUTS-DE-SEINE
~ Commune de COURBEVOIE
Informations sur les risques naturels et technologiques

pour l'application des |, §1, Il de I'article L 125-5 du code de Penvironnement

1. Annexe a I'arrété préfectoral

n DRIEA IDF 2011-2-094 du 5 sep, 201 mis & jour le
2. Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles
[ PPRn]

La commune est située dans le périmétre d’'un PPR n oui X non
approuvé date 9 janvier 2004 aléa Inondation
approuvé = date 25 novembre 1985 aléa Carridres

date aléa

date alés

date - alda

date aléa
Les documents de référence sont :
- Plan de Prévention des Risques d'Inondation de Ia Seine dans les Hauts-de-Seine en Consultable sur Internet
date du 9 janvier 2004 -
- Arrété préfectoral du 25 novembre 1985 approuvant la délimitation du périmétre des Consultable sur Internel
zones de risgues carriéres pris en application de I'ancien article R 111-3 du code de X
l'urbanisme .

3. Situation de la commune au regard d'un plan de prévention de risques technologiques [PPRt]

La commune est située dans le périmétre d'un PPR t oui non x

date effet

date effet

date effet

Les documents de référence sont :

e Constiitable sur Intemet
Consultable sur Intemet
Consuitable sur internet
4. Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité

en application des articles R §63-4 et R 125-23 du code de 'environnement modifiés par les décrets n°2010-1254 et 2010-1255

Forte Movenng Modérée Faiple Trés faible
La commune est située dans une zone de sismicité zone § zone 4 zone 3 zone 2 Zone 1

pieces jointes

§. Cartographie
extraits de documents cu de dossiers permettant ia localisation des immeubles au regard des risques encourus

- Périmétre réglementaire du PPRI de {a Seine dans les Hauts-de-Seine en date du @ janvier 2004
- Périmétre des zones de risques carriéres avant valeur de PER

6. Arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de P'état de catastrophe naturelie ou technologique
L3 liste actualisée des arréids est consultable sur le site portail www.prim.net dans la rubrique « Ma commune face aux risques »
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Périmeétre des zones de risques carriéres

ayant valeur de Plan de Prévention du Risque

Colombes

La Garenne-Colombes

Puteaux

Légende

Zones de risques carriéres

Limite communale

Référence

arrété préfectoral du 25 novembre 1985
approuvant le périmetre des zones

de risques carriéres

.-/ \."'/ / \\,

Bois-Colombes

Asniéres-sur-Seine

Levallois-Ferrat

Neuilfly-sur-Seine

Meétres

Fond de plan : BD) TOPO - € IGN 2010
Scan 25 - © 1IGN 2010

N
COURBEVOIE A
Echelle : 1/15 000
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Périmétre réglementaire du Plan de Prévention du Risque d'Inondation (PPRI) de la Seine

dans le département des Hauts-de-Seine

]

Colombes

Puteaux

Légende

m Périmetre réglementaire
| Limite communale

Source ; PPRI de la Scine dans Je département
des Hauts-de-Seine, approuvé par arrété
préfectoral du 9 janvier 2004
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Neuilly-sur-Seine
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ANNEXE 3

DIAGNOSTICS — LOTS 3013 ET 1121

La S.C.P. TOULLEC CORDANI, Avocat du CREDIT FONCIER DE
FRANCE, poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe
au présent cahier des conditions de vente :

- les différents diagnostics et certificats techniques établis sur les
lots 3013 et 1121 par le Cabinet PAILLARD.

rble n°ol7



HPUC

Certificat de superficie de la partie privative

Numeéro de dossier : 20/IMO/TABANOU2258
Date du repérage : 20/10/2020
Heure d’'arrivée : 10 h 00
Durée du repérage : 00 h 50

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 II et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & {'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est ia superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée 3 l'article 4-I.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bétiments : Désignation du client :
Hauts-de-Seine Nom et prénom :. M. TABANOU
. Rés. de I’Arche Adresse @ ............

12-14 rue de Bezons
92400 COURBEVOIE

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
2éme Etage N°201, parking 2éme
SOUS SOL Lot numéro 3013,
parking 1121,

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage
Nom et prénom : Maitre PINEAU Périmétre de repérage : appartement, parking
Adresse :...........

Désignation de l'opérateur de diagnostic

Nom et prénom @......cooovvviviiirin e CHIERE Jean Louis

Raison sociale et nom de I'entreprise : .. CADIC

AUrESSE T .uuiiriiiiniiieiie e rerae s 17 Bis Av Ernest Renan
95210 SAINT GRATIEN

Numéro SIRET : ....ovveueennen, .. 51955971

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : ......... 54862353/ 01/01/2016

Superficie privative en m2 du lot

Surface loi Carrez totale : 26,42 m2 (vingt-six métres carrés quarante-deux)
Surface au sol totale : 26,42 m2 (vingt-six métres carrés quarante-deux)

CABINET PAILLARD 64 Bd de charonne 75020 PARIS | Tél. : 0680100121 - E-mail : cabinet.paillard @orange.fr N°SIREN : 82806422000019 | 1/3

Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 55296769 Rapport du :
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Certificat de surface n° 20/1Mo/TABANOU2258

- Loi
W Carrez

r .

Résultat du repérage

Date du repérage :

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

20/10/2020

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Maitre PINEAU

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble bétis visitées Supersfiec::: g;ir‘::';i“ au Surface au sol Motif de non prise en compte
Entrée 2,89 2,89
Séjour 18,54 18,54
We 1,88 1,88
Salle d'eau 311 3,11

Superficie privative en m2 du lot :

Surface loi Carrez totale : 26,42 m2 (vingt-six métres carrés quarante-deux)
Surface au sol totale : 26,42 m2 (vingt-six métres carrés quarante-deux)

Fait 3 SAINT GRATIEN, le 23/10/2020

W,

CABINET PAILLARD 64 Bd de charonne 75020 PARIS | Tél. : 0680100121 - E-mail cabinet.paillard@orange.fr N*SIREN : 82806422000019 | 2/3
Compagnie d'assurance : ALLIANZ n°® 55296769

Rapportdu :
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Loi

Certificat de surface n° 20/1Mo/TABANOU2258 W carrez
Parking n Séjour
Shite d'dau
We [Eniré
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HPUC
Diagnostic de performance énergétique - ogement (6.1)

Type

20/IMO/TABANOQOU2258
22/10/2030

de batiment ........... Habitation (parties privatives
d'immeuble collectif)

Année de construction :.. A partir de 2006
Surface habitable :.......... 26,42 m?
ACreSSE : ovvvvveerercrerenennns Rés. de I'Arche 12-14 rue de

Bezons (2eéme Etage N°201, N° de
lot: 3013) 92400 COURBEVOIE

Date (visite) : ......20/10/2020

Diagnostiqueur : .CHIERE Jean Louis

Certification : DEKRA Certification n°DTI2217 obtenue le
25/02/2013

Signature :

VU

e T e MR

Propriétaire :

Adresse :

..M. TABANOU

Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu) -

Adresse : ............

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées &immeuble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Aodt 2015

Consommations en énergies | Consommations en énergie

Frais annuels d’énergie

USAGES RECENSES

Gaz Naturel : 2 448 kWher

finales primaire
détail par énergie et par usage en | détail par énergie et par usage en
Whee Whep
Chauffage Electricité : 1 743 kWhgr 4 497 kWhgp 241 €
Eau chaude sanitaire Gaz Naturel : 2 448 kWhege 2 448 kWhep 208 €
Refroidissement - - -
e NERTEATION  £s Electricité : 1743 kWher 6945 Kihes 550 €

(dont abonnement: 101 €)

Consommations énergétiques
(En énergie primaire)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Emissions de gaz 2 effet de serre
(GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 262 kWhgee/m? an

sur la base d'estimations a-timmeuble / au logement

Estimation des émissions : 33 kg sqco/m?®.an

Logement économe Logement Faible émission de GES Logement
s1a150 (C
151 & 230 D
kgnw;v‘""ﬂf‘-
231 a 330 E |
| - —— = - %kthp/mz.an
|piaes0 O F
T Logement énergivore ; Forte émission de GES
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Diagnostic de performance énergétique -iogement 6.1)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement

Chauffage et refroidissement Eau chaude sanitaire, ventilation

Murs :

Bloc béton creux donnant sur fextérieur avec isolation intérieure
(réalisée a partir de 2006)

Toiture :

Plafond inconnu (sous terrasse) donnant sur un local chauffé

Systéme de chauffage :
Radiateur électrique a inertie NFC
(systéme individuel)

Systéme de production d’'ECS :
Chauffe-eau gaz installé en 2015
(systéme collectif)

Menuiseries :

Porte(s) bois opaque pleine

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm a
isolation renforcée et volets roulants pvc

Systéme de refroidissement :
Néant

Systéme de ventilation :
Naturelle par conduit

Plancher bas :
Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :
Néant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhep/m2.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourguoi un diagnostic

* Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

« Pour comparer différents logements entre eux ;

* Pour inciter & effectuer des travaux d'économie d’énergie et contribuer
4 la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d’'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
moyennes du lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de Phiver ou le comportement
réellement constaté des occupants, qui peuvent s’écarter fortement de
celui choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (températures
de chauffe respectives de jour et de nuit, péricdes de vacance du
logement), le nombre d’occupants et leur consommation d’eau chaude,
la rigueur du climat local (température de l'air et de Peau potable a
lextérieur, durée et intensit¢ de Iensoleilement). Ces conditions
standard servent d’hypothéses de base aux méthodes de calcul.
Certains de ces paramétres font I'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

Constitution des étiguettes

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette énergie est
obtenue en déduisant de la consommation d'énergie calculée, la
consommation d'énergie issue éventuellement d'installations solaires
thermiques ou pour le solaire photovoltaique, la partie d’énergie
photovoltaique utilisée dans la partie privative du lot.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est lénergie que vous utilisez chez vous (gaz, électricité,
fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, il
aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d’énergie que celle que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Usages recensés

Dans les cas ou une méthode de calcul est utilisée, elle ne reléve pas
lensemble des consommations d'énergie, mais seulement celles
nécessaires pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
refroidissement du logement.

Certaines consommations comme [l'éclairage, la cuisson ou
I'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie
et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul et des prix de 'énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la date de tarrété
en vigueur au moment de l'établissement du diagnostic.

Elle refléte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie
constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elies figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées
les quantités d'énergie renouvelable produite par les équipements
installés a demeure.
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses
ou trés peu codteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

» Régulez et programmez La régulation vise a
maintenir la température a une valeur constante,
reglez le thermostat & 19 °C ; quant a la
programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et
de l'occupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant linoccupation des
piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités.
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose dun contréle de Ila
température réduite que l'on régle généralement a
quelques 3 a 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque 'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel’
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cette tache.

* Réduisez le chauffage d’'un degré, vous économiserez
de 5 a 10 % d'énergie.

+ FEteignez le chauffage quand
ouvertes.

» Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit.

* Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

les fenétres sont

Eau chaude sanitaire

* Armétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

+  Préférez

les  mitigeurs  thermostatiques  aux
mélangeurs.
Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

*+ Une bonne aération permet de renouveler [lair
intérieur et d'éviter la dégradation du bati par
Ihumiditée.

» Il est conseillé d’aérer quotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer réguliérement les grilles d’entrée d'air
et les bouches d'extraction s'il y a lieu.

* Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
mettre volre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique controiée :
= Aérez périodiquement le logement.

Confort d’été

= Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

»  Ouvrez les fenétres en créant un courant d’air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages
Eclairage :

* Optez pour des lampes basse consommation (fluo-
compactes ou fluorescentes).

+ Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogénes.

* Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

+  Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

* Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, A++,..0).
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.1)
Recommandations d’amélioration éneraétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant 4 réduire vos consommations d'énergie. Les consommations,
économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et séparément les uns des autres.

Certains colts d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront
impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d’entreprises. Enfin, il est & noter que certaines aides
fiscales peuvent minimiser les colts moyens annoncés (subventions, crédit d'imp6t, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

Nouvelle conso. Effort Economies Rapidité du retour

b £l gt
Mesures d’amélioration Co d t sur investissement

Crédit d’impét

Installation d'un programmateur 255 €€E 30%

Recommandation : Envisager la mise en place d'une horloge de programmation pour le systéme de chauffage.
Détail : On choisira de préférence un programmateur simple d'emploi. Il existe des thermostats & commande radio pour éviter les
cables de liaison et ceriains ont une commande téléphonique intégrée pour un pilotage & distance.

Installation ventilation double flux 188 €€€ -

Recommandation : Si un aménagement complet et du batiment est prévu étudier Iz possibilité de metire en place une ventilation
double fiux.

Detait : Ce systeme de ventifation permet de réaliser des économies imporiantes sur le chauffage en récupérant la chaleur de I'air
vicié pour fa transmettre & l'air qui sera insuffié dans la maison. Les bouches de souffiage et les bouches d'exiraction doivent étre
nettoyées regulierement. Le caisson de ventilation doit étre vérifié tous les 3 ans par un professionnel. La ventilation ne doit jamais
étre arrétée.

Installation d'un programmateur 255 €€€ 30%

Recommandation : Envisager la mise en place d'une horloge de programmation pour le systeme de chauffage.
Détail : On choisira de préférence un programmateur simple d'emploi. Il existe des thermostats & commande radio pour éviter les
cébles de liaison et certains ont une commande téléphonique intégrée pour un pilotage a distance.
Installation ventilation double flux 188 €€E€ -
Recommandation : Si un aménagement complet et du batiment est prévu étudier la possibilité de mettre en place une ventilation
double flux.
Détail : Ce systéme de ventilation permet de réaliser des économies importantes sur le chauffage en récupérant la chaleur de l'air
vicié pour fa transmettre a l'air qui sera insufflé dans ta maison. Les bouches de souffiage et les bouches d'extraction doivent étre
nettoyées reguligrement. Le caisson de ventilation doit étre vérifié tous les 3 ans par un professionnel. La ventilation ne doit jamais
étre arrétée.

* Calculé sans tenir compte d'un éventuel crédit d’impét

Légende
< . 5 Rapidité du retour sur
Economies Effort d’investissement investissement
: moins de 100 € TTC/an €: moins de 200 € TTC . moins de 5 ans
: de 100 & 200 € TTC/an €€ de 200 4 1000 € TTC 1de5a10ans
: de 200 & 300 € TTC/an €€E: de 1000 2 5000 € TTC ‘de10a15ans
 plus de 300 € TTC/an €EEE: plus de 5000 € TTC : plus de 15 ans
Commentaires Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif a la
transmission des diagnostics de performance énergétique & I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'é nergie, arrété du 27
janvier 2012 relatif & I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'¢laboration des diagnostics de performance énergétique, arrété du
17 octobre 2012, arrété du 1er décembre 2015, 12 octobre 2020arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1 653, 2006-1114, 2008-1175 ;
Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art 1.134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH et ioi grenelie 2
n°2010-786 du juiflet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, it existe des points info-énergie : hitp://www.ademe fr/particuliers/P|E/liste eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d’un crédit d'impét pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Pour plus d'informations : www.developpement-durable.couv.fr ou www.ademe.fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification - Immeuble
la Boursidiére - Porte | - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-ROBINSON (détail sur www.cofrac.fr programme
n°4-4-11)
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Reférence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4 | Référence du DPE : 20/IMO/TABANOU2258

Diagnostic de performance énergétique
Fiche Technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de caicul
pour en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui I'a certifiée
(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Catégarie Données d’entrée Valeurs renseignées

Département 92 Hauts de Seine
Altitude 100 m

@ Type de batiment Appartement

‘®  Année de construction A partir de 2006

2 Surface habitable du lot 26,42 m?

© Nombre de niveau 1
Hauteur moyenne sous plafond 25m
Nombre de logement du batiment 1

Bloc béton creux donnant sur 'extérieur avec isolation intérieure (réalisée a partir de 2006)
Surface : 5 m?, Donnant sur : Pextérieur, U : 0,36 W/m#°C, b : 1

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé
Surface : 26 m?, Donnant sur : un local chauffé, U : 2 W/m#°C, b : 0

Plafond inconnu (sous terrasse) donnant sur un local chauffé
Surface : 26 m? Donnant sur : un local chauffé, U : 0,27 W/m?°C, b : 0

Fenétres battantes pvc, orientées Est, double vitrage avec lame d'air 16 mm a isolation renforcée

Caractéristiques des murs

Caractéristiques des planchers

Caractéristiques des plafonds

[
=% - N et volets roulants pvc
_8' Caractéristiques des baies Surface : 2 m?, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 °,
g Ujn : 1,9 Wim*C, Uw: 2,2 Wim>C, b : 1, Masque lointain (30 - 60°)
w g Porte(s) bois opaque pleine
Caractéristiques des portes Surface : 2m2, U - 3.5 W/im#C, b : 1
Définition des ponts thermiques
Liaison Mur / Fenétres Est: Psi: 0, Linéaire : 6 m,
- . Liaison Mur / Porte : Psi: 0, Linéaire : 6 m,
Caractéristiques des ponts themiques | i v/ Plafond - Psi© 0,46, Linéaire - 3,5 m.
Liaison Mur / Refend : Psi : 0,82, Linéaire : 7 m,
Liaison Mur / Plancher : Psi : 0,46, Linéaire : 3,5 m
J— . Naturelte par conduit
Caractéristiques de la ventilation Qvareq : 2,1, Smea : 4, Q4pa/m?: 65,6, Q4pa : 65,6, Hvent : 19,3, Hperm : 1,4
@ " - - — —_—
€ S Radiateur électrique a inertie NFC (systéme individuel)
g  Caractéristiques du chauffage Re:0,97,Rr:0,99, Rd: 1,Rg: 1, Pn: 0, Fch : 0
& Caractéristiques de la production Chauffe-eau gaz installé aprés 2000 (systéme collectif)
d’eau chaude sanitaire Becs : 770, Rd : 0,52, Rg : 0,6, Pn : 21, lecs : 3,18, Fecs : 0
Caractéristiques de la climatisation Néant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener a des différences entre les consommations estimées et
les consommations réelles :

Néant
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Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :
Batiment a usage principal d'habitation
Appartement DPE non réalisé & 'immeuble
avec systéme | appartement avec systémes Batiment
DPE pour un immeuble ouune | coliectifde | inqividuels de chauffage etde | Appartement | oy partie de
maison individuelle chauffage ou de | prodyction FECS ou collectifs | avec systéme | patiment
production et équipés comptages collectif de usage
d'ECS sans individuels chauffage ou | principal
—| comptage —————— 1 —— de production | autre que
Batiment Batiment | individuel quand | garment Batiment | d'ECSsans |drhabitation
construit construit aprés | UNDPEaété | construit avant construit comptage
avant 1948 1948 réalisé a 1948 aprés 1948 |  individuel
I'immeuble
Calcul % X
conventionnel A partir du DPE
Utilisation des a l'immeuble
factures X X X X
Pour plus d'informations :
www.developpement-durable.gouv.fr rubrique performance énergétique
www.ademe.fr
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HPUC

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier :  20/IMO/TABANOU2258
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 ~ Février 2016
Date du repérage : 20/10/2020
Heure d'arrivée : 10 h 00
Temps passé sur site : 00 h 50

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Département :. Hauts-de-Seine
Adresse :.......... Rés. de I'Arche
12-14 rue de Bezons
COMMUNE ©.iiiiiviiveinnnnns 92400 COURBEVOIE
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... 2éme Etage N°201, parking 2&éme SOUS SOL Lot numéro 3013, parking 1121,

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
O présence de traitements antérieurs contre les termites
O présence de termites dans le batiment

[J Fourniture de 1a notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH si date du dépét de

la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
1/11/2006
Documents fournis:

Néant

Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :

Habitation (partie privative d'immeuble)

. . appartement, parking

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de Varticle L 133-5 du CCH :
...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom : .............. M. TABANOU

Adresse @ .....cciiieiiiiieennnn,

Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déciaration de I'intéressé) : Autre
Nom et prénom :.............. Maitre PINEAU

Adresse @ .....ociiiiiiieniniennn,

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom :............. . CHIERE Jean Louis

Raison sociale et nom de I'entrep .CADIC

AArESSE . iivuiiiiiiiiin i e 17 Bis Av Ernest Renan
95210 SAINT GRATIEN

Numéro SIRET ! ........cuvues .51955971000016

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : .......... 54862353 / 01/01/2016

Certification de compétence DTI2217 délivrée par : DEKRA Certification, le 07/06/2013
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Etat relatif a la présence de termites n° 20/1Mo/TABANOU2258

u Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

Entrée, Wc,
Séjour, Salle d'eau,
Parking

Batiments et parties de Quvrages, parties d'ouvrages et &léments examinés
batiments visités (1)

Résultats du di ic d'inf jon (3)

Entrée Sol - Parguet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Plétre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Séjour Sol - Parquet

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - pvc

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Wc¢ Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle d'eau Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Parking Sol - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Béton

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Ciment

Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et &

I'arrété du 07 mars 2012 modifiant V'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement

dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,
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Etat relatif a la présence de termites n° 20/1Mo/TABANOU2258 P Termites

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé o ces
opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées & la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, parties

Localisation d’ouvrages

Motif

Impossibilité d'investigation approfondie non

Entrée, séjour sous face du parquet destructive

Impossibilité d'investigation approfondie non

face arriére des plinthes destructive

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties

Localisation d’ouvrages

Observations et constatations diverses

Néant - -

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologigue du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), &
l'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 a 6, R133-7 et a l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricoie
et est effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de I’habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d‘une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
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Etat relatif a la présence de termites n° 20/1Mo/TABANOU2258 () Termites

Maitre PINEAU
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

J. = VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & 'état
relatif a la présence de termite dans le b4timent objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément & l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA

Certification Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-
ROBINSON (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Visite effectuée le 20/10/2020.
Fait 3 SAINT GRATIEN, le 23/10/2020

Signature du représentant :

Par : CHIERE Jean Louis

e u
P e it o Sl

—

Annexe - Croquis de repérage
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|
Parking
s !
we [Enw
Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I'honneur
Aucun document n'a été mis en annexe
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement

Date d'édition : 24/10/2020

Adresse du bien :

12-14 rue Carle Hebert
92400 COURBEVOIE

Type de transaction : Vente
Nom du vendeur :

TABANOU
Plan de prévention des risques Etat Date Exposition
Inondation de la Seine Approuvé 09/01/2004 non
Carmiéres Approuvé 25/11/1985 non

Potentiel radon : Catégorie 1 - Faible

Zonage sisimique : Zone 1 - Trés faible - - [ oui
i .
E oui
|

Plan d'Exposition au Bruit i - - non



Etat des risques et pollutions

aleas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n®  DRIEA IDF 2011-2-091 du 15/09/2011 mis ajour le

Adresse de Iimmeuble
12-14 rue Carle Hebert
92400 - COURBEVOIE

Situation de Iimmeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels {PPRN)

> Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N oui non X
prescrit anticipé approuvé date
Sl oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :
Inondation Mouvement de terrain
> Limmeuble est conemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oui non X
Si oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d' un plan de prévention des risques miniers {PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M oui non X
prescrit anticipé approuvé date

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a:

> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPR miniers oui non X
Si out, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR naturels ont été réalisés oui non

Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques {PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'étude d'un PPR T prescrit et non encore approuvé oui non X
>  L'immeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques.d'un PPR T approuvé oui non
>  Limmeuble est situé en secteur d'exprop 1 ou de délai it oul non
> Limmeuble est situé en zone de prescription oui non
Si la transaction concerne un | i, les travaux p its ont été réalisés oul non
Si la transaction ne conceme pas un logement, finformation sur le type de risques auxquels Nimmeuble oui non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> Llimmeuble est situé dans une commune de sismicité

zone1 X zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible modérée moyenna forte

Situation de 'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

»  Llimmauble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oul non X
Infarmation relative a la pollution des sols
> Letemrain est silué en secteur d'information sur les sols (SiS) oul non X

Situation de I'immeuble au regard du plan d’exposition au bruit (PEB)

> Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PEB

non X zone D zone C zone B zone A
faible modérée forte trés forte

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite & une catastrophe Naturelie/Miniére/Technologique

> L'information &5t mentionnée dans 'acte de venle oui X non
Documents/dossiers de référence
i lisation de i Wi

Extraits des documents de référence permettant la localisation de limmeuble au regard des risques pris en compte
Extrait cartographique du PPR : Inondation de la Seine
Extrait cartographique du PPR : Carriéres
Extrait cartographique du Plan d'Exposition au Bruit

Vendeur / Bailleur Date / Lieu Acquéreur /Locataire
TABANOU 24/10/2020
COURBEVOIE

Information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, les pelivtions de sofs,
pour en savoir plus... consultez le site Internet :
WWW.

crisques.gouv.fr

Modéle el sols des articles L 125

L MTES / DGPR juillet 207178



ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS
ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L. 125-7 du Code de I'environnement

Extrait cartographique du PPR : Inondation de la Seine

Le bien immobilier n'est pas situé a I'intérieur d'une zone & risques

Extrait cartographique du PPR : Carriéres

Le bien immobilier n'est pas situé a l'intérieur d'une zone & risques
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12-14 rue Carle Hebert
92400 - COURBEVOIE



ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS
ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES *
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de l'environnement

Déclaration des sinistres indemnisés
en date du 24/10/2020 sur la commune de COURBEVOIE

. : |
Type de catastrophe Début Fin . Publication i J.0. Indemmsatlon

|
29/12/1999 30/12/1999 !
i

t E‘
o ]1 - ““{

i
H
!
! = - ,I. e o b JR S
§ Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain , 25/1211999 ¢ 29/12/1999

S g Sa— T P SR
¥

Inondations et coulées de boue I 26/07/2001 26/07/2001 12/03/2002 } 28/03/2002
H

[

L]
=3 st i s e 4o e e v | St e o o e e e

Cochez la case si, a votre connaissance, I'immeuble a fait 'objet d'indemnisations suite a des dommages
consécutifs a chacun des événements

Etabli le : 24/10/2020

Nom et visa du vendeur :
TABANOU

Nom et visa de I'acquereur :

12-14 rue Carle Hebert
92400 - COURBEVOIE



Liberté « Egalité « Fratornité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DES HAUTS-DE-SEINE

Arrété préfectoral DRIEA IDF 2011-2-091 du 15 septembre 2011 modifiant Parrété
préfectoral DDE/GEP n° 2006/067 du 7 février 2006 relatif a information des acquéreurs
et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs
sur la commune de COURBEVOIE

LE PREFET DES HAUTS-DE-SEINE
OFFICIER DE LA LEGION D’HONNEUR
OFFICIER DE I’ORDRE NATIONAL DU MERITE

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de ’environnement, notamment les articles 1..125-5 et R.125-23 4 R.125-27 ;
Vu le décret n° 91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif & la prévention du risque sismique ;

Vu le décret n° 2005-134 du 15 février 2005 relatif a l'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Vu le décret n® 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique ;

Vu le décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire francais ;

Vu l'arréte préfectoral DDE/GEP n® 2006.037 du 2 février 2006 et ses annexes, mis 4 jour par les
arrétés préfectoraux DDE/SEU/SE n° 2007.274 du 8 juin 2007 et ses annexes, DDE/SEU/SE
n® 2008.010 du 23 juillet 2008 et ses annexes, DDE/SEU/SE n° 2010.074 du 14 juin 2010 et ses
annexes et DRIEA [DF 2011-2-079 du 15 septembre 2011 et son annexe ;

Vu Parrété préfectoral DDE/GEP n° 2006/067 du 7 février 2006 relatif a 1'état des risques
naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de Courbevoie ;

Vu l'arrété préfectoral DRCT/1 n° 2004-01 du 9 janvier 2004 portant approbation du Plan de
Prévention du Risque Inondation de la Seine sur le territoire des communes d'Asniéres-sur-Seine,
Bois-Colombes, Boulogne-Billancourt, Clichy-sur-Seine, Colombes, Courbevoie, Gennevilliers,
Issy-les-Moulineaux, Levallois-Perret, Meudon, Nanterre, Neuilly-sur-Seine, Puteaux, Rueil-
Malmaison, Saint-Cloud, Sévres, Suresnes et Villeneuve-la-Garenne ;



Vu 'arrété préfectoral du 25 novembre 1985 approuvant la délimitation du périmétre des zones

de risques carriéres pris en application de I’ancien article R.111-3 du code de 'urbanisme sur la
commune de Courbevoie ;

Sur proposition de Monsieur le Directeur de I'Unité Territoriale de 1'Bquipement et de
I"Aménagement des Hauts-de-Seine,

ARRETE

ARTICLE 1:

La commune de Courbevoie est exposée aux risques naturels d'inondation par débordement de la
Seine et de mouvements de terrains liés a la présence d'anciennes carriéres souterraines.

ARTICLE 2 :

Les éléments nécessaires 4 1'établissement du formulaire @' « état des risques naturels et
technologiques » pour I’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés

sur la commune Courbevoie sont consignés dans le dossier communal d’Information Acquéreurs-
Locataires annexé au présent arrété.

Ce dossier communal d’Information Acquéreurs-Locataires est constitué :

dune fiche de synthése listant les risques naturels prévisibles et technologiques recensés
sur le territoire de la commune et les documents de référence attachés,

* dela cartographie des zones réglementées :
o la carte du périmeétre réglementaire sur la commune de Courbevoie du Plan de
Prévention du Risque Inondation de la Seine dans les Hauts-de-Seine ;

o la carte du périmetre des zones de risques carriéres ayant valeur de Plan de Prévention
du Risque.

Ce dossier et les documents de référence attachés sont librement consultables en mairie de
Courbevoie et en Préfecture des Hauts-de-Seine.

Le dossier d’information est accessible sur les sites Internet de la Préfecture et de la Direction
Régionale et Interdépartementale de I’Equipement et de I'Aménagement.

ARTICLE 3 :

L'obligation d' «information sur les sinistres » prévue au IV de l'article L.125-5 du code de
l'environnement, s'applique pour les communes présentant un arrété portant reconnaissance de
I'état de catastrophe naturelle ou technologique. Ceux-ci sont consultables en Préfecture des
Hauts-de-Seine et mairie de Courbevoie.

La liste de ces arrétés est disponible sur le site du Ministére de VEcologie, du Développement

Durable, des Transports et du Logement : www.prim.net, rubrique «ma commune face aux
risques ».



ARTICLE 4 :

Le présent arrété et le dossier communal d'information sont notifiés au maire de la commune de
Courbevoie.

Une copie du présent arrété et le dossier communal d’information sont adressés & la chambre
départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie de Courbevoie et publié au recueil des actes
administratifs de I’Etat dans le département.

ARTICLE 5 :

M. le Secrétaire Général de la Préfecture, M. le Directeur de Cabinet, M. le Directeur Régional et
lnterdepartementdl de lEnerg1e et de I'Environnement, M. le Directeur 1'Unité Territoriale de
'Equipement et de 'Aménagement des Hauts-de-Seine et M. le Maire de la commune de
Courbevoie sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de application du présent arrété.

Nanterre, le | !

Le Préfet,

Lo [Secrémiic G5t de de Prsteenys,

€es Heuts: -Being

AN

J ldier MONTCHAWP
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REFUALIQHE FRANCAISE

PREFECTURE DES HAUTS-DE-SEINE

Commune de COURBEVOIE

Informations sur les risques naturels et technologiques
pour I'application des 1, il, Il de Particle L 125-5 du code de 'environnement

1. Annexe a I'arrété préfectoral

nt DRIEA IDF 2011-2-091 du 115 SEp. 2om mis & jour le
2. Situation de ia commune au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles
[PPRn}
La commune est située dans le périmétre d'un PPR n oui X non
_approuvé date 9 Janvier 2004 aléa Inondation
approuvé date 25 navembre 1985 ada __ Carridres
date aléa
date alén
date aléa
date aléa

Les documents de référence sont :

- Plan de Prévention des Risgques d’'inondation de ia Seine dans les Hauts-de-Seine en Consultable sur internat

date du 8 janvier 2004 .

- Arrété préfectoral du 25 novembre 1985 approuvant la délimitation du périmétre des Consullable sur internet

zones de risques carridres pris en application de Pancien article R 111-3 du code de X

Purbanisme -

3. Situation de fa commune au regard d’un plan de prévention de risques technologiques [PPR ]

La vommune est située dans le périmétre d'un PPR t oui non x
date effet =
date effet
date efiet

Les documents de référence sont :

I — - Consuftabls sur Intemet

o = o Consultable sur intemet

Consuitable sur Inlernet
4. Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des artides R $63-4 8t R 125-23 du cude de Fenwirannement modiiés par les déorets n*201 0-1284 et 2010-1255
Forte Moyenne  Modérée  Faible Tres fable
La commune esl siluée dans une zone de sismicité zone § zone 4 zone 3 zone 2 Zone 1y

§. Cartographie
exlirgits de documents ou de dossiers permettant ia localisation des immeubles au regard des risques encourus

- Périmetre réglementzire du PPRI de 2 Seine dans les Hauts-de-Seine en date du 9 Janvier 2004
- Périmeétre des zones de risques carriéres ayant valeur de PFR

8. Arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de P'état de catastrophe naturelle ou technologique
La fiste aclualisée des arrétés est consultable sur le site portail www.prim.net dans 12 rubrique « Ma commune face aux risquss »

... ke préfet de dépariement

Phlalin Génfial co ko
des Hatts-teSajse
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REFORIQUE FRANGASE

Périmétre des zones de risques carriéres

ayant valeur de Plan de Prévention du Risque

Colombes

Nanterre

Puteaux

Légende

Zones de risques carriéres

Limite communale

Référence :

atrété préfectoral du 25 novembre 1985
approuvant le périmétre des zones

de risques caricres

La Garennp-Colombes

/,l’ \\/ =

f'
.

Bois-Cofomhes

Neuilly-sur-Seine

Asniéres-sur-Seine

Levallois-Porret

250 500

Métres

Fond de plan : BD TOPO - & IGN 2010
Scan 25 - & IGN 2010

COURBEVOIE

N

A

Echelle : 1/15 000
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REFUBLIGUS FRANCAIRE J

Périmétre réglementaire du Plan de Prévention du Risque d'Inondation (PPRI) de Ia Seine

dans le département des Hauts-de-Seine

Colombes

La Garenne-Colombes

Puteaux

Légende

 Limite communale

m Périmetre réglementaire 7~

AVAY,

| Bois-Colombes

"\ Asniéres-sur-Seine

Levallais-Porret

Neuilly-sur-Seine

T
Source : PPRI de I Scine dans le département A ¢ 250 s00
des Hauts-de-Seine, approuve par arrété I \ - Metres
préfectoral du 9 janvier 2004 f,l'
A
Fond de plan : BD TOPO - © IGN 2010
Sean 25-© IGN 2010 COURBEVOIE /

Echelle : 1/15 000




ANNEXE 4

CERTIFICATS D’URBANISME

La S.C.P. TOULLEC CORDANI, Avocat du CREDIT FONCIER DE
FRANCE, poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe
au présent cahier des conditions de vente :

- la copie des différents certificats d’urbanisme qu'elle a recus des
autorités administratives compétentes.

r6le n°18



REPUBLIQUE FRANCAISE

DE
COURBEVOIE

HAUTS-DE-SEINE

Direction de ’Aménagement Urbain
Service urbanisme

Contact : Mme Marie-Annick GANE Cabinet PAILLARD
Tél. 01.71.05.79.46 64, boulevard de Charonne
Courriel : cadastre@ville-courbevoie.fr 75020 PARIS

Dossier n® 0042340
Vos réf. : 191555

Objet : droit de préemption urbain Courbevoie, le 3 1 OCT ng

Le maire, Président du Territoire Paris Ouest La Défense, soussigné, certifie que
I'immeuble sis :

2/4, place des Pléiades

10 a 18ter, rue de Bezons
16, rue Auguste Beau
2/3/3bis, rue Carle Hébert

- est situé dans fa zone couverte par le droit de préemption urbain institué sur la
commune par délibération du conseil municipat du 27 mai 1987 et que cette parcelle
est soumise au droit de préemption urbain simple.

- n'est pas inclus :

. dans une zone de rénovation urbaine

. dans un périmétre de restauration immobiliere

. dans un périmetre de résorption de 'habitat insalubre

. dans un secteur sauvegardé.

Pour le Maire
Président du Territoire
Paris Ouest La Défense,

L'adjoint délégué,

HOTEL DE VILLE
92401 COURBEVOIE CEDEX
ville-courbevoie.fr
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PelA

HAUTS-DE-SEINE

Direction de ’'Aménagement Urbain
Service urbanisme

Contact : Mme Marie-Annick GANE Cabinet PAILLARD
Tél. 01.71.05.79.46 64, boulevard de Charonne
Courriel : cadastre@ville-courbevoie.fr 75020 PARIS

Dossier n® 0042340
Vos réf. : 191555

Courbevoie,le 31 00T, 2p1g

Objet : accessibilité au plomb et périmetre
de délimitation d’une zone contaminée
par les termites

Propriété sise :

2/4, place des Pléiades

10 a 18ter, rue de Bezons

16, rue Auguste Beau

2/3/3bis, rue Carle Hébert

Messieurs,

J'ai I'honneur de vous informer que le Préfet des Hauts-de-Seine a pris un arrété
concernant le risque d’accessibilité au plomb (arrété du 16 mai 2000 n° SE 2000/20)
et un arrété classant I'ensemble du département en zone contaminée par les
termites ou susceptible de Fétre & compter du 15 janvier 2005 (arrété du 22
décembre 2004 n° 2004/355).

Je vous prie d'agréer, Messieurs, 'expression de mes salutations distinguées.

Pour le Maire
Président du Territoire
Paris Ouest La Défense,

L'adjoint délégué,

HOTEL DE VILLE
92401 COURBEVOIE CEDEX
ville-courbevoie.fr




HAUTS-DE-SEINE

HOTEL DE VILLE

Direction de ’/Aménagement Urbain
Service urbanisme

Contact : Mme Marie-Annick GANE
Tél. 01.71.05.79.46
Courriel : cadastre@ville-courbevoie.fr

Cabinet PAILLARD
64, boulevard de Charonne
75020 PARIS

QUE FRANCAISE

Dossier n® 0042340
Vos réf. : 191555

Courbevoie, e 31 DE? 291@

Objet : certificat d’alignement

Le maire de la ville de Courbevoie, Président du Territoire Paris Quest La Défense, vu
les dispositions prévues au plan local d’urbanisme approuvé le 27 septembre 2010 et
dont la derniére évolution est la modification simplifiée n° 3 approuvée le 24
septembre 2019, certifie que I'alignement concernant 'immeuble sis :

2/4, place des Pléiades

10 a 18ter, rue de Bezons

16, rue Auguste Beau

2/3/3bis, rue Carle Hébert

est déterminé par I'alignement actuel conservé en ce qui concerne les 4 voies.

En arriere de I'alignement défini ci-dessus, le demandeur sera tenu de se conformer
aux servitudes de zone non aedificandi ou marge de reculement s'il en existe
d'établies par le réglement en vigueur lorsqu'il y a édification d'un nouveau batiment.

Pour le Maire
Président du Territoire
Paris Ouest La Défense,

L'adjoint délégus,

. e

P.s.:au PLU, le bien est situé zone :

Zone UA :

Bureaux admiis si surface de plancher < 300 m2.

Si réalisation d'un programme de logements comportant plus de 20 logements, 30% au moins des logements de ce programme doivent étre
affectés a des logements locatifs sociaux. Activités autorisées.

Zone UC :

Reconstruction de bureaux admise dans la limite de la surface de plancher de bureaux existante & la date d’approbation du P.L.U.
Réalisation de nouveaux logements admise dans le secteur localisé sur le document graphique n°4a. Hors ce secteur, la reconstruction des
logements est admise dans la limite de la surface de plancher existante 4 la date d’approbation du P.L.U. Activités autorisées.

$2401 COURBEVOIE CEDEX

ville-courbevoie.fr
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NCAISE

HAUTS-DE-SEINE

Direction de ’Aménagement Urbain
Service urbanisme

Contact : Mme Marie-Annick GANE Cabinet PAILLARD
Tél.01.71.05.79.46 64, boulevard de Charonne
Courriel : cadastre@ville-courbevoie fr 75020 PARIS

Dossier n° 0042340
Vos réf. : 191555

Courbevoie, le xég Di’ﬁ 2639

ATTESTATION DE NUMEROTAGE, DE NON-PERIL ET DE SALUBRITE

Le maire de la ville de Courbevoie, Président du Territoire Paris Ouest La
Défense, soussigné, atteste que la propriété cadastrée :

section AH 345-346-347-348-350-352-354-367-369-380-387

porte les numéros 2/4, place des Pléiades
10/12/14/16/16bis/16quater/18/18bis/18ter, rue de Bezons
16, rue Auguste Beau
2/3/3bis, rue Carle Hébert

et ne fait pas I'objet, a ce jour, d’une interdiction d’habiter, d’un arrété de péril,
ni d’une déclaration d’insalubrité.

Pour le Maire
Président du Territoire
Paris Ouest La Défense,

L'adjoint délégué,
(i
Na
—

HOTEL DE VILLE
92401 COURBEVOIE CEDEX
vifle-courbevoie.fr




Commune de COURBEVOIE (Département des HAUTS DE SEINE)
Adresse : 12 rue de Bezons, 1 rue Carle Hebert, place des Pléiades
et 14/16 rue Auguste Beau

Section AH n°345, 346, 347, 348, 350, 352, 354, 367, 369, 380 et 387
Contenance cadastrale : 5197 m?

Dossier n°191555

PLAN DE MASSE

ECHELLE 1/1000

PROPRIETAIRE(S): M. Franck TABANOU
Lot(s) 3013, 3033, 1121 et 1248 de I'état descriptif de division

e

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

de
Saverne

e_—————— S = e —— m—— ===

CABINET PAILLARD - 64 Boulevard de Charonne 75020 PARIS ~ Tél : 01.43.72.53.53. — Télécopie : 09.70.06.56.71.




Commune de COURBEVOIE (Département des HAUTS DE SEINE) Dossier n°191555
Adresse : 12 rue de Bezons, 1 rue Carle Hebert, place des Pléiades
et 14/16 rue Auguste Beau

Section AH n°345, 346, 347, 348, 350, 352, 354, 367, 369, 380 et 387
Contenance cadastrale : 5197 m?

PLAN DE SITUATION

ECHELLE 1/5000

PROPRIETAIRE(S): M. Franck TABANOU
Lot(s) 3013, 3033, 1121 et 1248 de I'état descriptif de division




Direction générale des finances publiques )

Cellule d'assistance du SPDC E _-

Tél: 0810007 830 Libwrté » Egafité » Fraternitd

{prix d'un appel local & partir d'un poste fixe) REIMUBLIQUE FRANCAISE
du lundi au vendredi

de 8h00 a 18h00
Courriel : esi.orleans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1
conforme & la documentation cadastrale  la date du  10/10/2019
validité six mois & partir de cette date.

Extrait confectionné par : SERVICE IMPOTS PARTICULIERS SURESNES

N° de dossier

SF1904828078
[ DESIGNATION DES PROPRIETES
Département : 09z ) ) Commune : g26 COURBEVOIE
Section |N° plan| PDL | N° du fot Quote-part Contenance |'§ | Deésignation nouvelle —_
. | Adresse z?adastrale | &Eﬁ | N°"deDA | Section |n° plan| Contenance
AH| 0345 | 0Oha01a80ca | .
- RUE AUGUSTE BEAU ‘
AH| 0346 | Oha02a12ca
. RUE AUGUSTE BEAU
AH| 0347 . Oha21a74ca| | .
| 14 RUE AUGUSTE BEAU _
AH| 0348 Oha19a05ca |
| 16 RUE AUGUSTE BEAU
AH| 0345 002 1121 | 25/ 10000
AR| 0345 002 1248 | 24/ 10000 | | :
AH| 0350 | OhaO0aT4ca | |
RUE CARLE HEBERT |
AH| 0352 | | 0na00a06ca
' | | RUE DE BEZONS | !
AH| 0354 i Ohal1ad7ca
. | RUE CARLE HEBERT |
AH| 0367 Oha00a01ca I

AH| 0369 | ohac0at2ca |
RUE CARLE HEBERT | | |

3013| 254/ 10000 ) l

‘ RUE DE BEZONS ‘
|
|
|
|

AH| 0350| 003

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
Page 1 sur 2

E
MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS




SF1904828078

- DESIGNATION DES PROPRIETES
Département : 092

Commune : 026 COURBEVOIE
Section |N° plan| PDL | N° du lot Quote-part Contenance | S| Désignation nouvelle
Adresse cadastrale £ | N°deDA |Section n° plan| Contenance
AH| 0350 003 3033 278/ 10000 ' ' |

Page 2 sur 2



AFFAIRE : CFF / TABANOU

RENSEIGNEMENTS SUR LES CARRIERES - SOUS/SOL

ADRESSE : 12 rue de Bezons, 1 rue Carle Hebert, place des Piéiades et 14/16 rue Auguste
Beau - 92 400 COURBEVOIE

CADASTRE : section AH n°345, 346, 347, 348, 350, 352, 354, 367, 369, 380 et 387

Dans I'état actuel des connaissances acquises par l'inspection générale des carriéres et sous
réserve de vérification par tous moyens appropriés, la situation de la propriété est la
suivante :

N'est pas connue comme étant affectée par des travaux souterrains abandonnés.

Les renseignements ci-dessus sont donnés a titre indicatif. 1i est rappelé que le propriétaire du sol est aussi propriétaire du
sous-sol {art. 552 du code Civil).

Ces informations ne sont pas suffisantes pour compléter I'état des risques naturels et technologiques en application des
articles L 125-5 et R 125-26 du code de I'environnement.

Paris, le 30 octobre 2019

ﬁéﬁ;{ PALLARD

GWW6 .

VAW

CABINET PAILLARD
64, Bd de Charonne 75020 Paris — Tél : 01.43.72.53.53 — Télécopie : 09 70 06 56 71



DEPARTEMENT DES HAUTS-DE-SEINE

DIRECTION DEPARTEMENTALE

VU

VU

VU

VU

VU

REPUBLIQUE FRANCAISE

DE L'EQUIPEMENT

ARRETE

APPROUVANT LA DELIMITATION DU PERIMETRE DES ZONES DE RISQUES
LIES AUX ANCIENNES CARRIERES DANS LA COMMUNE
DE COURBEVOIE

Le Préfet, Commissaire de la République
du département des HAUTS-DE-SEINE

Chevalier de la Légion d'Honneur ;

le Code de 1'Urbanisme et notamment 1'article R 111-3 0

le Code de 1'Expropriation ;
l'arr8té préfectoral en date du 31 juillet 1984 prescrivant 1'enquéte
publique pour la délimitation du périmétre des zones de risques liés aux
anciennes carriéres souterraines dans vingt communes du département des
HAUTS-de-SEINE ;

les résultats de 1'enquéte publique, ensemble 1le rapport et les conclu-
sions de la commission d'enquéte ;

la délibération du conseil municipal en date du 23 octobre 1985

s

le rapport de 1'Inspecteur Général des Carridres en date du
25 juillet 1985 ;

CONSIDERANT le danger présenté par l'existence d'anciennes carridres souter-
raines abandonnées sans consolidation, et la nécessité de faire procéder a

leur confortement, notamment sous les constructions

)

Sur proposition du Secrétaire Général de la Préfecture

ARRETE

ARTICLE 1 :

Le périmétre délimitant les zones de risques liés aux anciennes carridres
souterraines abandonnées dans la commune de COURBEVOIE est approuvé
conformément au plan annexé au présent arrété.



2/

A 1'intérieur de ce périmétre, tout projet d'occcupation ou d'utilisation
du sol fait 1l'objet d'un avis de 1'Inspection Générale des Carridres.
L'autorisation peut, si elle est accordée, &tre subordonnée & des condi-
tions spéciales par 1'autorité compétente pour statuer.

ARTICLE 2

ARTTCLE 3

ARTICLE 4

ARTICLE 5

Le plan peut &tre consulté

- & la mairie de COURBEVOIRE

- dans les locaux de la Direction Départementale de 1'Equipement
des HAUTS-de-SEINE

- dans les locaux de la Préfecture des HAUTS—DE-SEINE.

Le présent arrété sera inséréd au Recueil des Actes Administratifs
de 1'Etat et mentionné dans quatre journaux publiés dans le
département : '"Toutes les Nouvelles des Hauts—-de-Seine et de
1'Ile-de-France', "Le Courrier des Hauts-de-Seine", '"Le Parisien
Libéré" et "Le Quotidien de Paris'.

Il sera affiché & la mairie, publié par tous autres procédés en
usage dans la commune, et annexé an plan d'occupation des sols
par arrété municipal dans un délai d’ un mois.

Des copies du présent arrété seront adressées

~ au maire de COURBEVOIE

— au Sous-Préfet, Commissaire Adjoint de la République de
1'Arrondissement de NANTERRE

— au Directeur Départemental de 1'Equipement

— au Ministre de 1'Urbanisme, du Logement et des Transports -
Direction de 1'Architecture et de 1'Urbanisme

- au Préfet, Commissaire de la République de la Région
d'Ile-de~France

- & 1'Inspecteur Général des Carridres de Paris, des Hauts-de-
Seine,ila Seine St-Denis et du Val de Marne.

Le Secrétaire Général de la Préfecture, le Maire de la commune de
COURBEVOIE, 1'Inspecteur Général des Carridres et le Directeur
Départemental de 1'Equipement, sont chargésichacun en ce qui le
concerne}de l'exécution du présent arréts.

i

Fait & NANTERRE, le £ .

Y1985

ag}e Préfet, Commissaire de 1la République,
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Libertd + Bgaliné « Fraternité
REPUBUQUE FRANGAISE

PREFET DES HAUTS-DE-SEINE

Arrété préfectoral DRIEA IDF 2011-2-091 du 15 septembre 2011 modifiant Parrété
préfectoral DDE/GEP n° 2006/067 du 7 février 2006 relatif 2 information des acquéreurs
et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technelogiques majeurs
sur la commune de COURBEVOIE

LE PREFET DES HAUTS-DE-SEINE
OFFICIER DE LA LEGION D’HONNEUR
OFFICIER DE L’ORDRE NATIONAL DU MERITE

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de ’environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 a4 R.125-27 ;
Vu le décret n° 91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif & la prévention du risque sismique ;

Vu le décret n°® 2005-134 du 15 février 2005 relatif 4 I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques natureis et technologiques majeurs ;

Vu le décret n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique ;

Vu le décret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangais ;

Vu l'arrété préfectoral DDE/GEP n°® 2006.037 du 2 février 2006 et ses annexes, mis & jour par les
arrétés préfectoraux DDE/SEU/SE n° 2007.274 du 8 juin 2007 et ses annexes, DDE/SEU/SE
n°® 2008.010 du 23 juillet 2008 et ses annexes, DDE/SEU/SE n® 2010.074 du 14 juin 2010 et ses
annexes et DRIEA IDF 2011-2-079 du 15 septembre 2011 et son annexe ;

Vu l'arrété préfectoral DDE/GEP n® 2006/067 du 7 février 2006 relatif a 1’état des risques
naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de Courbevoie ;

Vu l'arrété préfectoral DRCT/1 n® 2004-01 du 9 janvier 2004 portant approbation du Plan de
Prévention du Risque Inondation de la Seine sur le territoire des communes d'Asniéres-sur-Seine,
Bois-Colombes, Boulogne-Billancourt, Clichy-sur-Seine, Colombes, Courbevoie, Gennevilliers,
Issy-les-Moulineaux, Levallois-Perret, Meudon, Nanterre, Neuilly-sur-Seine, Puteaux, Rueil-
Malmaison, Saint-Cloud, Sévres, Suresnes et Villeneuve-la-Garenne ;



Vu Parrété préfectoral du 25 novembre 1985 approuvant la délimitation du périmétre des zones

de risques carriéres pris en application de ’ancien article R.111-3 du code de P'urbanisme sur la
commune de Courbevoie ;

Sur proposition de Monsieur le Directeur de 1'Unité Territoriale de I'Equipement et de
I"Aménagement des Hauts-de-Seine,

ARRETE

ARTICLE 1 ;

La commune de Courbevoie est exposée aux risques naturels d'inondation par débordement de la
Seine et de mouvements de terrains liés & la présence d'anciennes carriéres souterraines.

ARTICLE 2 :

Les éléments nécessaires & l'établissement du formulaire d'« état des risques naturels et
technologiques » pour I’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés

sur la commune Courbevoie sont consignés dans le dossier communal d’Information Acquéreurs-
Locataires annexé au présent arrété.

Ce dossier communal d’Information Acquéreurs-Locataires est constitué -

-

d'une fiche de synthése listant les risques naturels prévisibles et technologiques recensés
sur le territoire de la commune et les documents de référence attachés,

¢ de la cartographie des zones réglementées :
© la carte du périmétre réglementaire sur la commune de Courbevoie du Plan de
Prévention du Risque Inondation de la Seine dans les Hauts-de-Seine ;

© la carte du périmetre des zones de risques carriéres ayant valeur de Plan de Prévention
du Risque.

Ce dossier et les documents de référence attachés sont librement consultables en mairie de
Courbevoie et en Préfecture des Hauts-de-Seine,

Le dossier d’information est accessible sur les sites Internet de la Préfecture et de la Direction
Régionale et Interdépartementale de I"Equipement et de I'Aménagement.

ARTICLE 3 :

L'obligation d' « information sur les sinistres » prévue au IV de l'article 1..125-5 du code de
'environnement, s'applique pour les communes présentant un arrété portant reconnaissance de
I'¢tat de catastrophe naturelle ou technologique. Ceux-ci sont consultables en Préfecture des
Hauts-de-Seine et mairie de Courbevoie.

La liste de ces arrétés est disponible sur le site du Ministére de l'Ecologie, du Développement

Durable, des Transports et du Logement : www.prim.net, rubrique « ma commune face aux
risques ».



ARTICLE 4 :

Le présent arré€te et le dossier communal d'information sont notifiés au maire de la commune de
Courbevoie.

Une copie du présent arrété et le dossier communal d’information sont adressés a la chambre
départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie de Courbevoie et publié au recueil des actes
administratifs de I’Etat dans le département.

ARTICLES :

M. le Secrétaire Général de la Préfecture, M. le Directeur de Cabinet, M. le Directeur Régional et
Interdépartemental de 1'Energie et de I'Environnement, M. le Directeur 1'Unité Territoriale de
I'Equipement et de I'Aménagement des Hauts-de-Seine et M. le Maire de la comumune de
Courbevoie sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de ’application du présent arrété.

Nanterre, le i b

Le Préfet,

Didler MONTCHARP



Libord « ﬁEnﬁl’u‘ * Frateraitd
RESNRLIGHE FRANCAISE

PREFECTURE DES HAUTS-DE-SEINE

Commune de COURBEVOIE

Informations sur ies risques naturels et technologiques
pour l'application des 1, i, 1l de I'article L. 125-5 du code de 'environnement

1. Annexe a 'arrété préfectorat
e DRIEA IDF 2041-2-091 du 15 SEP, 7nn mis & jour le

2. Sitgation de la commune au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles
{ PPRn }

La commune est située dans le périmétre d'un PPR n

oui % non
approuvé date 9 janvier 2004 aléa Inondation
approuve date 25 novemhre 1985 aléa Carrigres
date aléa
- date - o aléa
S —— date aléa
date aléa

l.es documents de référence soni

- Plan de Prévention des Risques d'Inondation de la Seine dans les Hauts-de-Seine en

Consultable sur internet -
date du 2 janvier 2004

- Arrété préfectoral du 25 novembre 1985 approuvant a délimitation du périmétre des Consultable sur Internei
zones de risques carridres pris en application de Vancien article R 111-3 du code de X
'urbanisme

3. Situation de la commune au regard d’un plan de prévention de risques technologiques [PPR t]

La comrmune est située dans le périmeétre d'un PPR {

oui non x
date effet —
date effet
date effet

Les documents de référence sont :

Consuitable sw intemnet o

Consultable sur Internet o
Consultable sur infemet
4. Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité

en application Jes articles R 6563-4 et R 125-23 du code de I'environnement modifiés par ies démets n°2010-1254 et 2010-12585

Forte Movenne Modéree faibie Trés faible
La comrnune est située dans une zone de sismicité zone § zone 4 zong 3 zone 2 Zone 1 o

5. Cartographie
extraits de docunents ou de dossiers permettant la localisation des immeubles au regard des risques encourus

- Périmétre réglementaire du PPRI de la Seine dans les Hauts-de-Seine en date du 8 janvier 2004
- Périmétre des zones de risques carridres ayant valeur de PPR

6. Arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de 'état de catastrophe natureile ou technologique
La liste actualisée des arréies est consultable sur le site portail www.prim.net dans la rubrique « Ma commune face aux risques »

Date | ~uhh Le préfet de départernent

NT A8



e Périmétre réglementaire du Plan de Prévention du Risque d'Inondation (PPRI) de la Seine

Direction teglonite
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ANNEXE 5

ACTE DE CESSION

La S.C.P. TOULLEC CORDANI, Avocat du CREDIT FONCIER DE
FRANCE, poursuivant la vente sur saisie immobiliere dont s'agit, annexe
au présent cahier des conditions de vente :

- lacte de cession partielle de contrat de vente en état futur
d’achévement regu par Maitre RENUCCI, notaire @ PARIS, le 28
décembre 2012.

réle n°19



CREANCIER : CREDIT FONCIER
Numéro de compte : 292240a
Clerc . 182

Code acte : 416067 04

SP.F.. NANTERRE 1

Le 28 Décemnbre 2012

VENTE

Par
PERL

Au profit de
Monsieur Franck TABANOU

ormim—

P i

TTon menn




REPUBLIQUE PRANCAISE
AL NOM DU PRUPLE FRANCAIS

41606704 ,
R0 0 L O
/182/SP

/S
Compie n° 2022404
DOCUMENT HYPOTHECAIRE NORMALISE
L'AN DEUX MILLE DOUZE
Le VINGT HUIT DECEMBRE

APARIS, en ['Office Notarial

Maitre dacques-Laurent BENUCCI

Notaire associé de la « SCP THIBIERGE ET ASSOCIES, Notaires, associés
d'une société civile titulaire d'un Office notarial », dont le siege est & PARIS
(huitiéme arrondissement), @ nve d'Astorg,

Avec la participation de Maitre Syhain GUILLAUD-BATAILLE, Notaire &
PARIS 9EME ARRONDISSEMENT, Square Motholon, 8, Rue Riboutté, pour le
compte DU CESSIONNAIRE,

A regu en la forme authentique, Je présent acte, comprenant deux parties :

-une premigre parie relatant les Sléments ndcessaires a la publicité
fanciére,

- une deuxidme partie précisant le contexts juridique et administratif de la
cassion el toutes autres conventions des parties.

CESSION PARTIELLE DE CONTRAT DE VENTE
EN ETAT FUTUR D’ ACHEVEMENT

A LA REQUETE DE .
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La sociélé dénommee PERL, sociétd par actions simplifiée , dont le sidge
esta PARIS BEME ARRONDISSEMENT, 37 avenue Pierre ter de Serbie, idertifide
sous le numéro SIREN 438 411 035 RCS PARIS.

est représentée par

Madame Charlotte HUON de KERMADEC clerc de Notaire domicilié(e)
professicnnellement & PARIS (8™ art} € rue d’Astorg,

Agissarnt en verlu des pouvoirs qui lui ont &lé contérés & Peffet des
présentes par Monsieur MNicolas BARIC, ci-aprés nommé, gualifis et
domicilié, suivant acte sous seing privé en date & PARIS du 16 novembre
2012, dont Foriginal a 616 déposé le 11 décembre 2012, au rang des
minutes de 'Office Notaral déncmmé en téte des présentes,

Dans lesquels pouvoirs Monsieur Nicolas BARIC,  domicilié
professionneliement & PARIS (8*™ Art), 37 avenue Pierre 1% de Serbie, a
lui-méme agi au nom, pour le campte et en sa qualité de Diracteur Général
de la société « PERL », fonction & lacuelie it a #é nommé suivant
deélibération des assacids de ladite société en date du 23 septembre 2010
{alors que fa société avait pour dénomination INFINIMMO) | dont une copie
certitiége conforme & foriginal du procds-verbal a éé déposde le 11 juillst
2011 au rang des minutes de Maftre André PONE, Notaire a PARIS ;
lequel Monsiew Nicolas BARIC ayant en ladite qualité tous pouvoirs &
l'effet des présentes, tant en vertu de la loi que des statuts de la société
« PERL »,

’ Lagualie société « PERL » désignée dans lo corps du présent acte le
"CEDANT", a moins qu'elle ne soit nommément désignée.

DE PREMIERE PART

Monsieur Franck Pascal Paul TABANOU. Sporiif professionnel, demeurant
& TOULOUSE {(HAUTE-GARONNE) 5 rue Paul Estival - C03.

Ne & THIAIS (VAL-DE-MARNE) le 30 janvier 1989, .

Célibataire.

De naticnalité frangaise.

Hésident au sens de la réglementation fiscale.

Non engagé dans les liens d'un pacte civil de solidarité ainsi qu'il e déclare.

A c& non présent, représenté par :

Mademoiselle MNadége FAUCHER Clerc de  Notaire, domichie
professionneliement au 9 rue d'Astorg 2 PARIS 8EME ARRONDISSEMENT, en
verlu des pouvoirs qui ui ont 18 conférés suivant procuration authentique regue par
Maitre Sophie URNOUS-CABOT, Notaire 2 TOULOUSE (HAUTE-GARONNE), en
date du 3 décembre 2012 , dont le brevet original est demeurde ci-joint et annexd
apres mention.

Cetle personne dénommée dans Je corps du présent acte “LE
CESSIONNAIRE”.

DE DEUXIEME PART
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La société dénommée GREDIT FONCIER DE ERANCE, Sccigté Ancayme |
dorl le siége social est & PARIS 1ER ARRONDISSEMENT, 19 rue des Capucines,
identifiée sous le numéro SIREN 542 020 848 RCS PARIS.

ost représentée par : )

Madsmoiselle Arlette SENAC Clerc de Notaire, domicilié & PARIS {8™) g
rue d'Aslorg.

Agissant & leffel des préssntes en verlu des pouvairs qui i ont éte
consentis par Madame Anne-Marguerite GASCARD, suivant une délégation de
pouvoirs saus seing privé en date & PARIS du 9 godt 2012, dont Foriginal est
demeuré annexs aux présentes .

Ci-aprés dénommee la « BANQUE = ou « LE PRETEUR ».

DE TROISIEME PART

ARTICLE LIMINAIRE - DEFINITIONS

Pour la parfaite compréhension des présentes, les parties conviennent, quay
sens du présent acte, certaincs dénominations correspondent & des définitions
précises, savoir :

«Acqguéreus en Etat Fulur o’ Achévement» ou «ACQUEREUR. - ces tenmes
désignent la société « PERL» ci-dessus dénommeée, oconsidérée en tant
qu'acguéreur en état futur d'achévement en vertu du contrat de vente en état futur
d'achévement qui lui a 616 consenti suivant acte regy par Mantre Jean-Marcie
QUIBERT, notaire a4 PARIS, ie 13 novembre 2012,

«BIENS» : ce terme désigne les fots de copropriété constituant assietie du
droit réel immabiier transféré au CESSIONNAIRE en veru de la présente

convention et dont la désignafion est ci-aprés litéralement rapportée sous l'article
222 -

«CEDANT> : ce terme désigne I3 socisté <PERL » ci-dessus dénommeée,
considérée en qualite de cédant partisl du contrat de vente sn état futur
d'achévement susviseé,

«Gession de Confrat» ou «Cession Partielle de Comrat» : ces termes
designent e présent acte de cession partielle du contrat de vente on état futur
dachévement ci-dessus visé ; laquelle cession portant uniquement sur la nue-
propriété des BIENS, grevés de Pusufruit temporaire constitué pour la durée ci-
apres mentionnée sous Farticle 2.1.

«CESSIONNAIRE: : ce terme désigne s ou les comparants de dsuxigme
pan ci-dessus dénommeés, agissant, en cas de pluralité de personnss répondant a
cetie dénomination, solidairemant entre elles pour toutes les obligations mises a

leur charge aux termes des présentes, sans que cette sofidarité sait rappeiée a
chaqus fois.

«Contrat de Vente en Etat Futur d’Achvement» ou «Vente en Elal Futur
d'Achdvement» : ces lermes désigneni le contrat de vente en état futur
d'achévement consenti par fe PROMOTEUR au CEDANT. ayant notamment pour




objet lg pleine proprieté des BIENS, étahli suivant acte requ par Mafre Jean-Marie
GUIBERT, nolaire a2 PARIS, le 13 novembre 2012,

«ENSEMBLE IMMOBILIER» ou « Programme de Construction » : ces
{ermes désignent le programme de réhabilitation-construgtion dont dépendont les
BIENS, actuellement en cours de réalisation par le PROMOTEUR, sur le terrain sis
& COURBEVOIE (Hauts-de-Seing) Rue de Bezons. rue Carle Hébert, Place des
Pléiades et rue Auguste Beau, ayani fail Y'objet de wois (3) divisions volumétigues
distinctes ainsi qul sera dit plus amplement sous Farticle 2.2.1 ci-aprés.

« L'ENSEMBLE IMMOBILIER PARKING »: ces termes désignent le
batiment d'infrastructure & usage de parc de stationnement dépendant de
FENSEMBLE IMMOBILIER, devant &tre éhabilité par le PROMOTEUR, compris au
sein du volume 119 de 'EDDV 1, et ayant ét¢ soumis au statut juridique de la
coproprigté aux termes d'un acte regu par Maitre Jean-Marie GU'BERT, Notaire &
PARIS, le 24 septembre 2012,

« L'ERRV 1 » : ces termes désignent la volumélrie établie en vertu de I'état
desoripiit de division en valumes regu par Maitre Jacques JUSOT, Notaire @ PARIS,
le 29 awril 1987, ayant fait l'objet d'un acte rectificatif recu par Maitre Christian
PISANI, Notaire & PARIS, Ie 21 juin 2012 et des madificatifs recus par Maftre
Yannick LE MAGUERESSE, Notaire 3 PARIS, le 21 septembre 2012 el par Maitre
Jean-Marie GUIBERT, nolaire susnommé le 24 seplembre 2012, ayant pour
assietie fonciare le terrain cadastré section AH numéros 345, 346, 347, 348 et 387.

T« L'EDDV 2 » : ces termes désignent la voluméirie établie en veriu de l'état
descriptif de division en volumes regu par Maitre Jacques JUSOT, Notaire 3 PARIS,
le 29 aviil 1987, ayant fait 'objet des modificatils recus par Maltre Yannick LE
MAGUERESSE, Notaire 4 PARIS, ke 21 seplembre 2012 et par Maitre Jean-Marie
GUIBERT, nofaire susnommé le 24 septembre 2012, ayant pour assiette fonciare le
terrain cadastré section AH numeros 350, 352, 364, 367 et 369.

« L'EDDV 3 » [ ces termes désignent la volumélrie établis en veru de état
descriplif de division en volumes regu par Maitre Jacques JUSOT, Notaire 2 PARIS,
te 29 avril 1987, ayont fait I'objet des modificatifs recus par Maitre Yannick LE
MAGUERESSE, Notaire & PARIS, le 21 septembre 2012 et par Maitre Jean-Marie
GUIBERT, notaire susnomme le 24 septembre 2012, ayant pour assistte fonciéra lo
terrain cadastré section AH numéro 380.

«NUE-PROPRIETE> : ce tarme désigne le droit iéel immobilier portant sur
les BIENS, cédé par le CEDANT au CESSIONNAIRE en vertu de la Cession
Pariielle de Contrat.

«NU(S}-PROPRIETAIRE(S)~ : ce terme désigne le ou les titulaires actuels ou
futurs de la NUE-PROPRIETE des BIENS.

«Parties» © ce terme désigne conjointement le CEDANT et le
CESSIONNAIRE ci-dessus dénommés.

«Présentes» : ce terme désigne le présent acte emportant Cession Partisile
du Contrat de Vente en Elat Futur d’Achévement.

«PRIX» : ce terme désigne la contrepartie financidre a la Cession Partielle du
Contrat de Vente en Ftat Futur " Achévament.




«Prix de la Yente en Elat Futur d*Achévement» :cos termas désignent (e
montant du prix de la Vente en Etat Futur d’ Achevement.

«PROMOTEURs ou  «Vendeur en Ftat Futur d'Achdvements ou
«VENDEUR= : ces termes désignent la sociélé ci-aprés dénommee sous l‘ariicle 1
ayant consentie au CEDANT Ia Venle en Etat Fulur d'Achevement.

« BHON » : désigne Iz Surace Hors (Fuvre Nette telle que définie 3 lancien
article R 112-2 du Code de I'Urbanisme,

« Surface Habitable » : désigne conformément & Farticle R 111-2 du Code
de la Construction et de IHabilation la surtace de plancher construite, aprés
déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches ot cages
d'escaliers, gaines, embrasurss de portes ef de fendires. If n'ast pas tenu compte
de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages,
terrasses, loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes
vitrés prévus & larticle R. 111-10 du Code de la Construction et de I'Habitation,
locaux communs et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux
d'une hauteur inférieure & 1,80 matre |

=USUFRUIT» ou «USUFRUIT TEMPORAIRE> : ces termes désignent le droit
réel immobilier poriant notamment sur les BIENS, cédé par e CEDANT dés avant
les Présentes 3 Ia soriété dénommée “SOCIETE ANCNYME IMMOBILIERE DU
MOULIN VERT”, saciété ananyme d'habitations & lover modérs, dont fe sigge social
est & PARIS (9°™ arrondissement), 19 rue Saulnier, identifié au SIREN sous le
numéro 572 161 321 — RCS PARIS, pour la durée ci-aprés mentionnée sous
Particle 2.1.

USUFRUITIER~ : ce terme désigne la société “MOULIN VERT®
susnomméa, ainsi que ses éventuels ayants drolt ou ayants cause, en tant que
titutaire notamment de FUSUFRUIT TEMPORAIRE des BIENS,

ARTICLE 1 - CESSION PARTIELLE DU CONTRAT DE VENTE EN ETAT
FUTUR D'ACHEVEMENT

APRES AVOIR RAPPELE :

Tent/ qu'en verty d'un acte recu 13 novembre 2012, par Maftre Jean-Marie
GUIBERT, notaire & PARIS, # a é¢ constatéla veote en état fulur
d'achévement consentie au CEDANT, conformément aux dispositions de
f'article 1801-3 du Code Civil

o par la socigélé dénommée “MB TRANSACTIONS®, Société par
actions simplifiée & associé unique, dont le sidge social est & PARIS
(8™ art) 8, Avenue Delcassé, identifiée sous le numéro SIREN 425
039 138 et inmatriculée au Registre du Commerce et des Sociéiés de
PARIS (dénarmmée aux présentes le « PROMOTEUR »),

+ de la pleine proptiété de la résidence pour dtudiams composée de
quarante-six (46) studios, et de quarante-six (46) emplacements de
stationnement dépendant de YENSEMBLE IMIMOBILIER actuellement
en cours de réhabilitation par e PROMOTEUR, au sein du Voilume
cent quatre (104) de 'EDDV2 &t du volume cent six {106) de I'EDDV3
pour los appartements et au sein du volume cent dix-neuf (119) de
PEDDVA pour tes parkings, ayant pour assistie foncidre le terrain sis &
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COURBEVOLE (Hauts-de-Seine) Rue ¢e Bezons, Rue Carle Hébert,
Place des Fleiades et Aug Auguste Beay,

Etant précisé que les modalités de la Venle en Etat Fufur
d'Achévement sont rappelées en DEUXIEME PARTIE du présent acle.

2entf que le CEDANT a ¢8dé dis avant les Présentes 2 'USUFRUITIER le
Contrat de Venle en Etat Futur d’Achévement, mais en ant ssulement que ce
contrat porte sur FUSUFRUIT TEMPORAIRE des biens en constituant Fobjet,
ainsi qu'il sera dit plus amplement en DEUXIEME PARTIFE des Présentss,

Lequel USUFRUIT TEMPORAIRE, soumis aux charges et conditions ci-aprés
défiries sous l'articie 4.2, a été constitlué pour la durée définie sous Farticle
2.1 ci-aprés.

Le CEDANT c2de, dans le cadre des dispositions de l'article 1601-4 du
Code Civil, en g'obligeant aux garantics ordinaires ot de droit en pareille matiere, et
s0us les conditions particuligres du présent acta,

Au CESSIONNAIRE, qui accepte,

Le CONTRAT DE VENTE EN ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT susvise,
mals en tant seulement quit porte sur la NUE-PROPRIETE des BIENS ci-aprés
decrits sous Fardicle 2.2.2, ceux-ci élant grevés de FUSUFRUIT TEMPORAIRE dont
il est fait &tat ci-dessus.

En conséquence, la présente Cession Parfiefle de Conirat emporte

* transfert au CESSIONNAIRE des droits réels immobiliers de NUE-
PROPRIETE que le CEDANT détient aciuellement sur Jes BIENS en
veru de la Vente en Etat Futur c’Achévement qui lui a été consentic par
fe PROMOTEUR,

= transfer au CESSIONNAIRE du bénéfice des cbligations de faire et de
constryire les BIENS, islles que contractées par le PROMOTEUR envers
le CEDANT, aux termes du Contrat de Vente en Etat Fulur
d'Achévement, avec loutes les garanties qui sont prévues a ladite Vente
en £tat Futur d'Achévament,

= et substilue le CESSIONNAIRE dans Pobligation souscrite par le
CEDANT 2 J'égard du PROMOTEUR de payer ls solde du Prix de la
Vente en Etat Fulur d'Achivement, mais uniquement pour Iz fraction de
ca prix se rapportant & la NUE-PROPRIETE des BIENS et sans préjudics
de I'application des dispositions de Farticle 6.2.2 ci-aprés.

LE 2 - NATURE ET ORBJET DES DROITS IMMOBILIERS
SFE| SSION| El PR ]
CESSION DE CONTRAT

2.1, Natyre des droits immobitlers transiérés en veriu des Présentes

Les droits réels immobiiiers transférés au CESSIONNAIRE en vertu de la
presente Cession Partielle de Contrat consistent 2n la NUE-PROPRIETE DES
BIENS ci-aprés désignés sous larticls 2.2.2 dépendant de FPENSEMBLE
IMMOBILIER, ci-aprds plus amplement désigné sous l'aficle 2.2.1, dont e




PROMOTEUR a entrepris la réhabilitation sur le terrain sis & COURBEVOIE {Hauts-
de-Seine) rue de Bezons, rue Caile Hébet, Place des Pisiades et rue Auguste
Beau.

Eu égard & I'objet de 1a présente Cession Partielle da Contrat portant sur la
seule NUE-PROPRIETE des BIENS, le CESSIONNAIRE deviendra propriétaire des
BIENS ci-aprés désignés sous farticle 2.2.2 dans les conditions suivantes -

- il en aura tout d'abord la NUE-PROPRIETE jusqu'a la date d’expiration de
[USUFRUIT TEMPORAIRE cédé préalablement aux Présentes a
PUBUFRUITIER, solt jusqu'a la premigre date du 30 juin venant & survenir
aprés que soit écoulée une période de QUINZE (15) ANNEES entisres et
consécutives aprds la date de livraison & USUFRUITIER des biens
constituant Fobjet de l2 Vente en Etat Futur ’Achévement consentie par le
PROMOTEUR au CEDANT {ou de ia date 2 laquelle cetto livraison sera
répuige étre intervenue dans les conditions de fa Vente en Etat Futur
d'Achévement), soit & titre prévisionne! jusqu'au 30 JUIN 2030 compte fenu
de la date prévisionnelle de livraison desdits blens fixée au 31 décembre
2014,

Durant cette période, io CESSIONNAIRE ne poura pas prétendre a la
jouissance des BIENS, que ce soit par une prise de possession réelle ou par
ta perception des revenus locatlifs, cetie jouissance profitant exclusivemant 3
PUSUFRUITIER jusqu's la date d'expiration de FUSUFRUIT TEMPORAIRE,

- il deviendra de plein droit pleinement propridtaire des BIENS 3 compler de
Fexpiration de cat USUFRUIT TEMPORAIRE.

Spécialemant, le CESSIONNAIRE reconnait étre informé qurasx termes de
lacte empostant transtert & FUSUFRUITIER de M'USUFRUIT TEMPORAIRE des
biens consiituant Fobjet de la Vante en Etat Fultr d’Achévement (au nombre
desquels figurent les BIENS), il a été notamment stipulé ce qui suit ci-aprés
littéralement rapponé :

« Col USUFRUIT TEMPORMRE ext cédé pour wie durée expirant & lu premidre
date die 30 juin venan! & siaveniv aprés que soif écoulé wne période de QUINZE (15)
ANNEES ensidres ot consdoutives dpreds da dere e la lveaison des BIENS au
CESSIONNAIRE fou aprés la dase A laguelle cette livraison serait réputde dire
ideryenue dons les condifions rappeldes & Particle 13 coi-aprés, en cas de
défuillance du CESSIONNAIRE & prendre kvraisor).

En considéravion de la date prévisiomelle de livraison des BIENS stipuiée d la
Vente en Eser Futur ' Achdvement fixde qu 3¢ @écembre 2014, la deve d‘extinction
de PUSUFRUIT TEMPORAIRE cédé en vertu des Présentes est fixde awe 30 juin
2050,

Voutefois, v 4 la due normaiement prévie pour la veaison des BIENS (soit le 31
décembre 2014}, lex BIENS n'étaiem pas encove achevés er livrés au
CESSIONNAIRE, il sera fuit upplicasion des dispositions suivanzes

- §f da tivraison dex BIENS injervieny entre lg date prévisionnelle de livraison du 31
décembre 2014 et le 30 juin 2015 aw pley tard, PUSUFRUIT TEMPORAIRE
s'éieindra au 30 Fiin 2030, de sorte que PUSUERUIT TEMPORAIRE soir fojours
d'une durée niininiale de quinze {15) ans.

- si da Bvrgison des BEENS intervient me-deld di 30 juit 2013, la dote dextinetion de
PUSUFRUIT TEMPORAIRE sera reporiée de plein droit d'wne durde expirant qu
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2} juin yuivant kg période de quinze (15) anndes entiéres e conséentives é compier
de ladite livegison, de sorie que fa durée de POSUFRUST TEMPORAIRE soit
toujours & ane durée minimale de quivze (15) ans ef infériear: & seize (16) @is.

Pour le cas de fivraison anticipde des BIENS wu CESSIONNAIRE, la dute
d’expiration de ces USUFRUIT TEMPORAIRE sera en ont état de cause, maintere
e 38 juin 2030,

& sers aloes dlabli, wnx fraiy partagés entre les Parties, wn acte netarié
complémentaire & la Cession Purtielle de Contrat visant & préciver b date e¢ffective
de Hvraison des BIENS & PUSUFRUITIER, of par sulie la due prévise de
fextinction de cet USUFRUIT TEMPORAIRE.

A Pewpiration de et USUFRUIT TEMPORAIRE, le ou les NUIS)-
PROPRIFTAIRELS) recowwreront la pleine propricié des BIENS, objet  du
démembrement de propridté susvisé, »

Pour la parfaite compréhension des dispositions ci-dessus IMtéraiement
rapportées en caractére italique, il est précisé qu'au sens de celies-ci, le
terme « CESSIONNAIREy Sentendd de FUSUFRUITIER.

Par suite, la date & laquelle le CESSIONNAIRE deviendra PLEINEMENT
PROPRIETAIRE des BIENS ci-aprés déerits sous Particle 2.2.2 (par suite de
Pextinction de PUSUFRUIT TEMPORAIRE ies grevant) variera conformément aux

dispositions ci-dessus littéralement rapportées.

En tout ¢tat de cause. il sera établi, sans frais pour le CESSIONNAIRE, un
acte notari¢ complémentaire & fa cession intervenue au profit de 'USUFRUITIER,
visant & préciser la date de liwaison des biens susvisés 2 FUSUFRUITIER, el par
suite la date précise dextinction de son droit USUFRUIT TEMPORAIRE . Une
copie de cet acle complémentaire, qui fera lobjet dlune publication a fa
Conservation des Hypetheques compétente, sera adressée au CESSIONNAIRE
sans frais pour celui-ci.

2.2. Objet des drojts immobiliers transférés en vertu des Présentes

La présente Cession Particlie de Contrat porte sur fa NUE-PROPRIETE des
BIENS ci-aprés déctits sous larficle 222, dépendant de PENSEMBLE
IMMOBILIER ci-aprés désigné sous l'ariicle 2.2.1.

2.2.1. Désignation généraie de PENSEMBLE IMMOBILIER dont
dependent les 8i

- UENSEMBLE IMMOBILIER dont dépandent les BIENS ci-aprés désignés
sous l'article 2.2.2 g'inscrit au sein de divers volumes immaobiliers dépendant deg
frois {3) volumétries dénommées EDDV 1, EDDV2 et EDDVS, ayant pour assiette
fonciers des terrains contigus situées sur la Commune de COURBEVOIE (Hauts-
de-Seine) Rue de Bezons, Rue Carle Hebert, Place des Pléiades et Rue
Auguste Beau.

Lequsl ENSEMBLE IMMOBILIER doil comprendre aprés achévement,
SEVOoIr ;

- un batiment & usage d'habitation élevé d'un rez-de-chaussée, d'un rez-

de-jardin et de 15 étages, composé d'un immeuble d'hahitation en ancession
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libre & la proprigté (comprenant 184 logements) et dune résidence pour
etudiants (comprenant 46 logements sogiaux conventionniés),
- des commerces en rez-de-chaussée de ce batiment dhabitation,
- ung résidence de tourisme élevée d'un rez-de-chaussée et de 0 dlages,
un parc de stalionnement situé en sous-sol de IFNSEMBLE
IMMOBILIER et se développant sur trois (3) niveaux dinfrastructure,
comprenant outre des locaux techriques, trois cent cinguante six (386)
emplacements pour véhicules automobiles et des emplacements pour deux
roues,
une surface commerciaie,
- etune créche.

Etant ici précisé que :

- Faccés pitton & Ia résidence pour étudiants dont dépendent les logements
ci-aprés désignés se fera par la rue Carle Héberl au niveau rez-de-jardin,

- Paccés au parc de stationnement dont dépendent les parkings ci-aprés
désignés se fera par une rampe d'entrée et de sortie situé en rez-de-jardin
donnant sur la rue Carie Hebert.

Cet ENSEMBLE {MMOBILIER figure au cadastre de ladite Comrmune de la
maniére suivante :

Assiette foncigre de FEDDV 1, constitué sur les parcelles cadastrées :

- Bection AH numéro 345, lieudit « Rue Augusts Beau sans
numéro » paur une contenance de 01 ares 80 centiares,
Section AR numére 346, lieudit « Rue Auguste Beau sans
nUMErS » pour une cortenance de 02 ares 12 centiares,

- Section &H numéro 347, lieudit « 8 Place des Pléiades » pour une
sontenance de 21 ares 74 centiares,
Section AH numéro 348, lieudit « Place des Pléiades » pour une
cantenance de 19 ares 05 centiares,

- Seclion AH numéra 387, lieudit « domaine non cadastré » pour
une contenance de 01 arss 08 centiares, ™

Contenance totale = 45 2 79 ca

Eiant ici précisé que le ou Jes emplacements de stalionnement ci-apras

désignés sous l'article 2.2.2 B dépendent de la copropriété s'inscrivant au sein du
volume numéra CENT DIX NEUF (119) de {EDDVY.

Assiette foncidre de FEDDV 2, constitué sur fes parcelles cadasirées -

- Section AH numéro 350, fieudit « Rue Carle Hebert sans numéro »
paur une contenance de 00 ares 74 centiares,

- Section AH numéro 352, lisudit « Rue de Bezons sans numeéra »
pour une contenance de 00 ares 06 centiares,

- Section AH numéro 354, lieudit « Rue Calle Heber sans numéro »
pour une contenance de 01 ares 47 centiares,

- Section AH numéro 367, Hieudit « Rue de Bezons sans numdro »
pour ung contenance de 00 ares 01 centiares,

- Section AH numéro 369, lieudit « Rue Carle Hebert sans numéro »
pour ung contanance de 00 ares 12 centiares,

Contenance otale = 02 a 40 ca




- Bection AH numéro 380, lieudit « Rue de Berons sans nemeéro »
pour ung contenance de 03 arss 78 centiares,

Contenence iotale =083 a 78 ca

Etant ici précisé que is ou les logements ci-aprés désigrés sous larticle
222 A dépendent de la résidonce pour étudiants soumise au regime de la
copropriété, ayant peur assiette le volume numéro CENT QUATRE (104) de
FEDDVZ et le volume nurnero CENT SIX (108} de PEDDVA.

2.2.2. Désignation des BIENS

La présente Cession Partielle de Contrat porte exclusivement sur la NUE-
PROPRIETE dos lots de copropriété si-aprds déerits (Ceux-ci élant grevés de
FUSUFRUIT TEMPORAIRE susvisé) composant les BIENS.

A Désignation des BIENS dépendant de la_copropriété ayant pour
assietle les Volume 104 (EDDV2) ot 108 (EDDV3)

Lot numéro trols mille treize {3013) :

Siwe au 2éme étage, accds par Pescalier et lascenseur, pore n°21 dans le
" dégagement commun, ce lof consiste en

Le STUDIO N 21, comprenant :

Séjour avec coin cuisine, salle d'eay et WG,

Et fes deux cent cinquante-quatre /dix millismes (254 /10000 émes) des
parties communes générales.

Lot numéro trois mille trente-trois {3033) :

Situé au 4eme étage. accés par Fescalier et l'ascenseur, porte n°47 dans le
dégagement commun, ce 1ot consiste en ¢

Le STUDIQ N°27, comprenant

Entrée, séjour avec coin cuisine, salle d'eau et WC.

Ef les deux cent solxante-dix-huit /dix mitizmes (278 10000 émes) des
parties communes générales.

B_/ Désignation des BIENS dépendant de is copropriété ayant _pour

agsiette te Volume 119 (EDDV1)
Lot numéro mille cent vingtet un_ {1121} :

SHué au 2éme sous-s0i, ce lol consiste en :
LEMPLACEMENT DE VOITURE N“P2033.

Et fes vingt-cing /dix millismes (25 /10000 ames) des parties communes
générales.
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Lot numéro mitle deux cent guarante-huit 11248) :

Situe au 3éme sous-sol, ce ot congiste en -
L'EMPLACEMENT DE VOITUHRE N°P3030.

Et les vingt-quatre /dix millizmes (24 /10000 &mes) des partiocs communes
générales.

Tels que ces BIENS ;

- résultent des états descriptils de division et reglements de copropiété ci-
aprés énonces,

- cyisteront, se poursuivront et comporteront, avec toutes leurs aisances,
dépendances ef tous droits y atlachés, sans exception ni réserve, nolamment tous
immeublés par destination,

- figurent et sant définis sur les plans &t & la notice descriptive annexés au
Contrat de Vente en Etat Futur d'Achdvement,

Observation étant ici faite qua la présente cession, qui porte sur des biens
considerés en I'¢lat futur d'achévement, n'entre pas dans e champ d'application de
farlicle 46 de la loi n° 65-557 du 10 julllet 1965, résultant de la loi n°86-1107 du 18
décermnbre 1986 (loi dite « Carrez »).

ARTICLE 3 - REFERENCES DE PUBLICATION NECESSAIRES ALA
~ PUBLICITE FONCIERE

3.1. Etat descriptit de division en volumes

UENSEMBLE IMMOBILIER décrit aux Présenies a fait Fobjet dun état
descriptif de division en volumes constituant les EDDV1, EDDV2 et EDBV3, établi
suvant acte regu par Maitre Jacgues JUSOT, Notaire & PARIS {85™ art) le 28 avril
1987, dont une copie authentique a été publice au premier bureat: des hypothéques
de NANTERRE le 6 mai 1987, Volume 1887P numéro 2897;

Leguel état descriptif de division en volumes a fait l'objet :

- d'un acle rectificatl regu par Maltre Christian PISANI, Notaire 3 PARIS
(8™ art) le 21 juin 2012, dont une copie authertique a &t& publiee au
premiar bursau des hypothéques (e NANTERRE le 19 juiliet 2012, Volume
2012P numéro 5089 (contenant correction de assiette fonciére de IEDDVE)
- dun acte modificalit & FEDDV1 requ par Maiire Yannick LE
MAGUERESSE, Notaire & PARIS le 21 septembre 2012 dont une copie
authentique a &6 publide au PHEMIER bureau des hypothégues de
NANTERRE le 2 octobre 2012 volume 2012P numéro 6827

- dun acte modificatif a I'EDDV2 requ par Maltte Yannick LE
MAGUERESSE, Notaire & PARIS le 21 septembre 2012 dont une copie
authentique a ét¢ publiée au PREMIER buweau des hypothéques de
NANTERRE le 2 octabre 2012 volume 2012P nurnéro 6628 ;

- dun acte modificatif & FEDDV3 requ par Malre Yannick LE
MAGUERESSE, Notaire & PARIS le 21 septembre 2012 dont une copie
authentigue a ét¢ publiée au PREMIER hureau des hypothéques de
NANTERRE le 2 octobre 2012 volume 2012P numéro 6832 ;

- d'un acte modificatif rogu par Mailre Jean-Marie GUIBERT, Notaire 3
PARIS, fe 24 septambre 2012, contenant égalernent les statuls de
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I'Association Foncigre Utbaine Libre dont if est fait état ci-aprés, et dont une
copie autheniigue a été publice au premier bureau des hypothéques de
NANTERRE le 11 octobre 2012 volume 2012P numérs 7139,

3.2, Elat deseripti? de division £t réglement de copropricis

La Résidence pour tudiants avant pour assietic le volume 104 de 'EbDVZ
el te volume 1068 de 'EDDV3, dont dépendfent) le(s) logement(s) ci-dassus
designés sous l'article 2.2.2 4 falt I'objet d'un état descriptif de division et réglement
de copropriété établi suivant acte recu par Mafre André PONE, notaite a PARIS le
13 novembre 2012, dont une copie authentique est en cours de publication au
Premier bureau des Hypothéques de NANTERRE,

Le parc de stationnement ayant pour assiette le volume 119 de TEDDV1,
dant dépend(ent) le(s) emplacement(s) de stationnement ci-dessus désigneés sous
Farticle 2.2.2 a fait I'objet d'un état descriptit de division st réglement de coproprigte
établi suivant acte regu par Maitre Jean-Marie GUIBERT, notaire a PARIS le 24
seplembre 2012, dont une copie authentique a &té publiée au Pramier bureau des
Hypolthégues de NANTERRE 11 octobre 2012 volurne 2012P numére 7140,

3.3. Eflet relatif

Les BIENS dont fa NUE-PRORIETE est cédée en vortu des Présentes
- - appartiennent ay CEDANT pour les avolr acquis en état futur d'achévemant, avec
d'autres biens, suivant confrat regu par Mafire Jean-Marie GUIBERT, notsire 3
PARIS, te 13 novembre 2012, dont une copie authentique est en cowrs de
publication au Premier bureau des Hypothaques de NANTERRE. .

ARTICLE 4 -CHARGES ET CONDITIONS DE LA CESSION DE CONTRAT

La Cession Partielle de Conlrat est consentie sous les charges et conditions
ordinaires et de droit en pareille matigrs, ainsi que sous celles stipulées au présent
acte destinées notamment 2 définir les relations juridiques entre FUSUFRUITIER et
le ou les NU(S)-PROPRIETAIRE(S) pendant toute la durée de TUSUFRUIT
TEMPORAIRE, le tout développé dans la PARTIE DEVELOPEE des Présentes.

il est précisé, au tive de la normalisation des acles en deux parties,
guaucune des charges, conditions, déclarations et garanties figurard dans la
PARTIE DEVELOPPEE ne donnent lieu 3 taxation ou & publicité foncigre.

ARTICLE S ~ TRANSFERT DE PROPRIETE - JOUISSANCE

Le CESSIONNAIRE devient & compter de ce jour, par la seule signaturs des
Présentes, fitulaire des droits réels immobiliers ci-dessus désignés sous Farticle
2.1, il davient par suite NU-PROPRIETAIRE, a compter de ce jour, par la ssule
signature des Présentes ;

« des droits que le CEDANT détient sur fes parties communcs genérales

{en ce compris les droits portant sur les volumes d'assiette des BI ENS) de

FENSEMBLE (MMOBILIER dont dépendent lss BIENS,

* et das droits que détient le CEDANT sur jag Ouvrages a ce jour existants




compasant les BIENS.

Le CESSIONNAIRE deviendra NU-PROPRIETAIRE des ‘ouvrages a venir
composant les BIENS, par voie daccession, au fur et & mesure de leur exéeytion.

Le CESSIONNAIRE deviendra PLEINEMENT PROPRIETAIRE des BIENS
ci-dessus décrits sous l'article 2.2.2, de plein dioit et sans quit soit besoin
d'accomplir aucune formalité, lors de Fextinction de M'JSUFRUIT TEMPORAIRE
gravant lesdits BIENS, devant intervenir & litre prévisionnel le THENTE JUIN DEUX
MILLE TRENTE (30 juin 2030}, sans préjudice de I'éventuel report de ia date
d'extinclion de cet USUFRUIT dang les condilions rappelées sous Particle 2.1 oi-
dessus.

Le CESSIONNAIRE en aura alors la jouissance et les fruits & compter de
f'extinction de cel USUFRUIT TEMPORAIRE de par sa seule qualité de proprigtaire.

Le CESSIONNAIRE reconnalt en conséquence avoir été parfaitement
informé quil deviendra PLEINEMENT PROPRIETAIRE des BIENS, aura Ia
jouissance et le droit & la perception des fruits des BIENS & compter seulernent da
textinction de I'USUFRUIT TEMPORAIRE les grevant.

ARTICLE _6_- CONTREPARTIE DE LA PRESENTE CESSION DE
CONTRAT

6.1. Prix de la présente Cession Partielie de Contrat

La Cession de contral abjet des Présentes, en ce que ladite cession porte
sut la NUE-PROPRIETE dos BIENS cl-desgus désignés sous Particle 2.2 2, est
consentie et acceptés moyennant Ie prix principal ferme et définitif, Taxe 3 la Valeur
Ajoutée incluse de DEUX CENT SOIXANTE-QUINZE MILLE SiX CENTS EUROS
{275.60G0,00 EURY,

L0 U U RO TR U

- 275.600,00 €

S'appliquant :

- au prix hors taxe & hauteur de : DEUX CENT CINQUANTE-SEPT MILLE
GINQ CENT SOIXANTE-DIX EUROS ET NEUF CENTIMES (257.570,09 EUR).

¢ R S PSSO PSP UNUTR

26757008 €

- & la Taxe A fa Valeur Ajoutée au taux réduit de 7 %, & hauteur de : DIX-
HUIT MILLE VINGT-NEUF EUROS ET QUATRE-VINGT-ONZE CENTIVES
{18.029,91 EUR}

Gl e s Eesate

18.029.91 €

Etant_ici_géclaré par e CEDANT que la Cession de Contrat objet des
Présentes est assujettie au taux réduit de fa TVA tel que vise a Farlicle 278 sexiés
| 10¢ du Code Général des Impdts.

i est expressément convenu entre les Parties :

A que le PRIX ci-dassus comprend notamment fa quote-part du Prix de la
Venie en Etat Futur d'Achévement se rapportant aux droits réels immebiliers
cédés en vertu des Présentes au CESSIONNAIRE, tant pour ses fractions d’ores
et déja acnuittées par ls CEDANT au PROMOTEUR que pow les fractions restant
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a ce jour duss & ce dernier ; fractions payablas & terme que le CEDAMT paicra
pour k& compte du CESSIONNAIRE qui s'en rouve de plein droit débiteur en vertu
des dispositions de larticle 1661-4 du Code Civil, le tout dans les conditions ci-
aprés plus amplement convenues,

Rapopel stant ici fait :

- qua le Prix de la Vente en Etat Futur d’Achévement parte sur la pleine
propriete des BIENS, de sore que seule une quote-part de ce prix
s‘applique 3 fa NUE-PROPRIETE das BIENS, objel de la présente
Cession Partielle de Contrat,

- que le Prix de la Vente en Etat Fulur d'Achévement comprend
notamment 13 tolalité des impéts, taxes, redevances, primes
d'assurances « dommages CUVrage » - « constructeur non réalisateur »,
el « Responsabilitd civile », la totalité des participations mises 2 Ia
charge des constructeurs st mailte d'ouvrages. touiss les taxes et
participations dont le fait générateur est ou sera e permis de constiuire
etlou tout pemnis de construire modificatif, ou encore, lopération de
construction et notamment fa taxe locale d'équipament, taxes
complémentaires, taxe pour financer le CAUE, ioutes contributions ou
participations aux dépenses d'équipement public, taxe el irais de
raccordement et de branchement & tous réseaux utiles & la dessers de
FENSEMBLE IMMOBILIER prévu au descegtif, impots fonciers jusqu'a la
prise de possession.

B/ que toute variation du montant du taux réduit de Iz taxe sur la valeur
- gjoutés sera supportée par le CESSIONNAIRE, ou lui bénéficiera dans la mesure
ol elle s'appliquerait 4 Ia orésente Cession de Contrat,

Cf que 1a taxe sur la valeur ajoutée sera payée par le CESSIONNAIRE en
méme temps que chacune des fractions du PRIX hors taxs, conformément a
échéancier ci-aprés.

D/ que le PRIX ci-dessus exprimé ne comprend pas

- fes frais divers et charges des prats pouvant 8le sollicitéa par fe

CESSIONNAIRE,
les frais et émolumenis du présent acte, vy comptis les frais de publicité
fongidre, 4 la charge du CESSIONNAIRE,

- les frais de travaux supplémentaires par rapport ausx prévisions cu Contrat
de Viente en Etat Futur d'Achévement qui pourraient étre demandés. le ¢as
échéam, par ip CESSIONNAIRE, en accord avec FUSUFRUITIER par
rapport aux plans et 4 ia notice descriptive annexés aux Présentes,

Le PRIX stipulé aux Présentes est ferme et définitif comme n'étant soumis a
aucune indexation ou révision.

FINANCEMENT PAR UN EMPRUNT

L'etablissement bancaire ci-dessus dénommé et te CESSIONNAIRE sont
liés par un contrat de prét résuliant d'une offre prévue par les articles L 312-7 ot
suivants du Code de la Consommation en date du 15 julre 2012, recue par voie
postale |2 22 juin 2012, et acceptée le 5 juillet 2012 dont un exemplaire demeurera
channexé aprés mention, ainsi qulun échéancier prévisionnel des amortissermnents
détaillant pour chaque échéance la répartition du remboursement des intéréts et du
caphial. Etant fait observer au CESSIONNAIRE que {'Etablissernent préteur devra
lui remettre un échéancier définitif dés qu'll sera en mesure de I'stablir.
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Le CESSIONMAIRE est avisé quun litte exécutoire sara délivié au
PRETEUR qui pourra, le cas échéani, le poursuivre judiciairement sans QUi ait
besoin d'un jugement.

Le CESBIONNAIRE est énalement avisé qu'un privilege immobilier au profit
du PBETEUR sera inscrit au Bureau des Hypothéques sur la nue-propriété des
BIENS, avec effet jusqua la dale indiquée ci-aprés. Aprés cette dale le privilkgs
sera pérmé de plein droit sl wa pag é6 renouvelé en temps uiile & la diligencs du
créangicr 2n cas de non remboursement au terme prévu,

CARACTERISTIQUES DU PRET

Le CESSIONNAIRE déclare qu'il finance le prix de la présente Cession
Partielle de Contrat au moyen du prét dont les conditions sont établies en
DEUXIEME PARTIE du présent acte. Les caracieéristigues principales de ce prét et
des inscriptions garantissant les remboursements sont les suivantes :

» Nom du préteur : CREDIT FONCIER DE FRANCE

> Nature du prét : FONCIER LIBERTE

> Montant en principal : DEUX CENT QUATRE-VINGT-SEIZE MILLE
NEUF CENT QUATRE-VINGT-SIX EUROS (296.986,00 EUR)

? Durée totale du prét : 120 MOIS + 60 MOIS DE FACULTE
D'ALLONGEMENT

Etant ici précisé que le crédit foncier de France a limité sa garantie

- hypothécaire 4 la scmme de DEUX CENT SOIXANTE-QUINZE MILLE SIX CENTS

EUROS (275.600,00 EUR).

Montant du prét garanti par linscription de priviege de préteur de deniers :

QUATRE-VINGT-SEIZE MILLE QUATRE CENT SOIXANTE EUROS {96.460,00
EUR)

Nature du prét : FONCIER LIBERTE

Durée : 120 MOIS + 80 MOIS DE FACULTE D'ALLONGEMENT

Hembouwrsement : MENSUEL -

Echéances :

- pramiére échéance le 1 § aoit 2012

- derniére échdéance au plus fard e : 5 juillet 2027

Date deffet da péremption de linscription : CINQ JUILLET DEUX MIL
VINGT-HUIT

Taux, hors assurance, de 3,50 % l'an

Montant des Accessoires : 20 %

Mortant du ar linscription dhypothdaue convention :
CENT SOIXANTE-DIX-NEUF MILLE CENT QUARANTE EUROS {179.140,00 EUR)

Nature du prét : FONCIER LIBERTE

Duréa : 120 MOIS + 60 MOIS DE FAGULTE D'ALLONGEMENT

Remboursement ; MENSUEL

Etant précisé :

- que la premidre &chéance interviendra ie 1 5 aoilt 2012

- et la derniére au plus tard e ; 5 juillet 2027

Dale d'eifet de péremption de linscription : CINQ JUILLET DEUX MIL
VINGT-HUIT

Au taux, hors assurance, de 3,50 % Pan.

Montant des Accessoires : 20 %
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Le taux eiectif global (articles L 813-1 ef L 313-2 du Code de la
consommation) ressort & 4,13 % l'an.

PROMESSE D'EMPLOI

Sur la somme de DEUX GENT QUATRE-VINGT-SEIZE MILLE NEUF CENT
QUATRE-VINGT-SIX EUROS (286.986,00 EUR), montant du prét ci-dessus
consent, il a été remis par la BANQUE ac CESSIONNAIRE, ainsi qu'il résuite de la
comptabilité de {'Office Notarial dénommé en téte des présentss, calle de QUATRE-
VINGT-BEIZE MILLE QUATRE CENT SQIXANTE EUROS {96.460.00 EUR)
représentant une partie du prét,

Le solde du prét, scit Ia somme de CENT SOIXANTE-DIX-NEUF MILLE
CENT QUARANTE EUROS {179.140,00 EUR) étant desting 4 financer la partie du
prix stipulée payable & ierme, au fur et & mesure de 'avancement des travaux.

Le CESSIONNAIRE-EMPRUNTEUR s’engage & employer immédiatement
ta somme de QUATRE-VINGT-SEIZE MILLE QUATRE CENT SOIXANTE EUROS
(96.460,00 EUR) qui vient de lui &ire remise au paiement a due concurrence de la
{raction ¢u prix de la présente Cession Particlle de Contrat exigible comptant afin
que la BANQUE béneficie pour cette somme du privilége de préteur de deniers
institug par larticle 2374 2° du Code Civil,

. I} est ici précisé que le solde du prét, soit la somme de CENT SOIXANTE-
DIX-NEUF MILLE CENT QUARANTE EUROS (179.140,00 EURY) sera garanti par
ung inscription ¢'hypothkque conventionnells complémentaire.

6.2. Exigibitité du prix

Le PRIX ci-dessus stipulé sous farticle 6.1 sera payable conformément a
I'échéancier suivant

6.2.1. Fraction dy PRIX payable comptant

Sur le prix, Toutes Taxes Comprises, il est exigible comptant ce jour, la
somme toutes taxes comprises de QUATRE-VINGT-SEIZE MILLE QUATRE CENT
SOQIXANTE EUROS (96.460,00 EUR) (représentant 35 % dy PRIX toutes laxes
comprises ci-dossus exprimé).

Etant icf_précisé par l¢ CEDANT que la somme ci-dessus indiquée
comprend, pour partie, la fraction se rapportant aux droits réels immobitiers cédés
en vertu des Présentes dans les échéances du Prix de la Vente en Etat Futur
d'Achévement qu'il & acquittées, dés avant les Présentes, au PROMOTEUR ;
faquelle fraction devant &tre déterminée en tenant compte du démembrement de
propriéié opéré.

Le CESSIONNAIRE pays donc comptant ce jour la somme de QUATHE-
VINGT-SEIZE MILLE QUATRE CENT SOIXANTE EUROS (86.460,00 EUR).
Laguelle somme 2 é@ payée 2 linstant mame par le CESSIONNAIRE ay
CEDANT ainst quiil résulte de la corptabilité du Notaire soussigné et que le
raprésantant du CEDANT ls reconnalt of lui en donne bonne ef valable quittance
d‘autant.




17

DONT QUITTANCE D'AUTANT

U est ict précisé que la fraction du PRIX de la présente Oession Partielle de
Contrat passant par la compiabilité du notaire soussigng, sera versés par les soins
duchit notaire par chéque ou virement 2 fordre ds 'a BANQUE PALATINE, sur le
compte numéro 40878 00022 1364258E680 32, pour &tre porté au crédit du compie
ouvert au nom du CEDANT dans les livres de I'dtablissement susnomme.

6.2.2. Palement du solde du PRIX — Convention particuliere de paigment

Quant au solde du PRIX, ! s'8lablit & ia somme toutes taxes compiises de
CENT SOIXANTE-DIX-NEUF MILLE CENT QUARANTE EUROS (179.140,00
EUR), {sur la base dune TVA au faux rédult de 7%}, et sera payable selon
fachéancier ot les modalités ci-aprés.

Le CEDANT déclare au préalable que les fractions du Prix de Iz Vente en
Etat Fulur d'Achévement restant dues par Je CESSIONNAIRE au PROMOTEUR,
au résultat de la présente Cession Partielle de Contrat et de la substitution résultant
des dispositions de lariicle 1801-4 du Code Civil, sont comprises dans les
echeances cl-aprés, et seront payées directoment par ie CEDANT, qui s'y oblige
Irrévocablement pour le compte du CESSIONNAIRE, au PROMOTEUR dans les
conditions ef-aprés stipulées,

Conformément aux dispositions de article 1601-4 du Code Chvil, la présente
Cession Partielie de Contrat substitue de plein droit le CESSIONNAIRE dans les
- obligations du CEDANT vis-a-vis du PROMOTEUR, notamment en ce qui concerne
l'obligation du CEDANT de payer le Prix de ia Vente en Etat Futur d'Achévement
qui lui & éte consentie par le PROMOTEUR, mais uniquement pour ia fraction de
ca prix se rapportant aux droits réels immobiliers désignés sous l'article 2 ci-dessus,
ransiérés au CESSIONNAIRE en vertu des Présentes.

Par conséquent, dans fa mesure ol les droits cédés par e CERDANT au
CESSIONNAIRE ne portent que sur la NUE-PROPRIETE des BIENS ci-dessus
désignés sous f'article 2.2.2, le CESSIONNAIRE ne sera redevable en tout état de
cause a Fégard du PROMOTEUR au résultat des dispositions de Particle 1601-4
du Code Civil, que d'une fraction du montant de chacune des échéances
composant ke Prix de la Vente en Etat Futur d’Achévement restant dues par le
CEDANT au PROMOTEUR, le tout sans préjudice des modalités particulieres de
paiement de ces fractions de prix ci-aprés convenues.

D¢ convention expresse enire les Paniocs, lo CESSIONNAIRE sera
redevable du solde du PRIX de la présente Cession Partielle de Conirat, au fur et &
mesure de I'avancemant des travauy, corformément a I'échéancier Suivant

[_-7 | Fraction Fractions
N° Stade d'avancement des travaux ::i s i :;":‘e‘:;ees d;':
fonds fonds
1 A la fin du curage et du désamiantage des
BIENS 15% 50%
2 Onze (11) mois aprés le début des {ravaux | 10% 80% B
3 A la mise hars d'eay de la Résldence pour
Studiants 10% 70%
4 Deux (2] mois aprés le stade ‘hors d'eay®
[ |delta Résidence pour étudiants 1%  fsow |




5 Quatre (4) mois aprés I slade "hors dcau”
de fa Résidence pour éludiants 10% 0%
1 Dédlaration dachévement des travaux de
VENSEMBLE IMMOBILIER 5% 95% _
7 Livraison des BIENS 5% 100%
Le CEDANT :

reconnail expressément que les échéances oi-dessus mentionnées
comprennent notamment les fractions du Prix de 2 Vente en Efat Futur
d'Achévernent correspondant aux droits réels mmaobiliers cédés aux Présentes ;
lesqusties fractions de prix & la charge du CESS!ONNAIRE {au résulat de la
substitution résultant des dispositions de Farticle 1601-4 du code Civil} seront
paytes direclement par le CEDANT qui 'y oblige irévacablament, pour le compte
du CESSIONNAIRE. au PROMOTEUR dans les conditions cl-aprés stipulées,

- et déclare gl'en toul élat de cause, les paiements qu'il effectuera au profit
du PROMOTEUR, pour le compte du CESSIONNAIRE, au tire de I'échéancier Gi-
dessus, n'excéderont pas :

+ & Fachévement des fondations des BIENS, 35 % de la quote-part du prix
tt au PROMOTEUR, sappliquant 4 ia NUE-PROPRIETE des BIENS désignés
sous Particte 2.2.2 ci-dessus,

* & ia mise hors deau des BIENS, 70 % de catle quote-part,

« & Fachévement des BIENS, 95 % de cette quote-part,

Le tout, conformément aux dispositions de Iarlicle B 261-14 du Code de la
Constructiaon at de fHabitation.

Il est en outre expressément convenu entre tes Parties Qqu'il devra étre versé
par le CESSIONNAIRE, qui s’y oblige, au CEDANT, en sus de chacune des
échéances hors taxe devenues exigiblas, le montant de la TVA Sy rapportant au
taux alors en vigueur,

Etant grécisé :

1) quaux termes du Contrat de Vente en Etat Futur d'Achévement consenti
par te PROMOTEUR au CEDANT, portant sur I pleing propriété des BIENS, il a
&té notamment stipuld ce qui suit ci-aprés littéralement rapporté :

+ Lesdan du Contrd de vense en gial [utur Jachévemens

ACQUEREUR déclare avolr infention de revendre les biens objet des préventes,
par lots, et dans le cadre d'on démembrement de propridté USUFRUIT/NUE
FPROPRUCLE, avant Vachdvement dey constructions dans le vadre des dispositions
de Uarticle 1601-4 du Code Civil. Il Vinforme égaiement de son prajet de céder, par
bordereau dailly, les créances qu'il pourra détenir & F'encontre de sEy propres
cessionnaires, ax lilre des prix de cession.

L ent, & cer égard, dds & prévent convenu :

I que PACQUEREUR paiesa, an nom ¢t pour ie comple de ses cessionnaires, lav
Jracrions du prix de vente devenant exigibles posidricurement mex cessions e
corfrat qu'il feur consentira s Serd, pur suite, fondé & demunder ¢ ses souse
aequiraurs & fui verser lewr propre prix d ‘acquisition. LACQUEREUR versera poir
le compie de ves sous-aogudvenrs les frections du prix dowt s seront redevables
envers le VENDEUR en raisen de la substitution légale prévue par Uarticle 1603 -4




it Code Civil.

Far suite, le VENDEUR renonce irvévorablement, & ttre de sfipslation pewr aulrui,
& tows recours G 1'égard des sous-acquérgury gui se seront régaicrement REGUinds
de leur peix dachat entre les mains de FACQUEREUR sux dohéances convenues
QYEC celidel, maiy conserve tOute action en recouvrement du prix @ Pencontre de
YACQUEREUR qui Faccepte expressément e qui 5'oblige & payer ledit prix an
VENDEUR.

2% que VACQUEREUR powrra répartir librement fe prix d’acquisition emtre Ies
différentes fraciions composant lex BIENS ef entre lewr USURRUIT o lewr NUE
PROERIETE

LACQUEREUR fera en conségquence son affaire personnelle des relutions aver ey
dvensuels cessionneives, ¢f ce, fusqu'd compléle exdeution des vbligationy résuliant
e b présente verne.

Le VENUGEUR dispense irrévocablement, en ioni gue de hesoin, FACQUEREUR de
fel notifier conformémens wux dispositions de Uarticle 1590 du Code Civil, les
cessions de droits en dal furur d'achévemens qu'il pourre comsentir dans ley
canditiony visées au présent article. If 'oblige en owire @ réitérer, sous towre Jorme
requise par VACQUEREUR, les obiigarions ci-dessus mises & xa charge.

Powr le cas on TACOUEREUR procédercit aux cessions de droiis démermbrds ei-
dessus visdes, il esi conveny que celui-ci devra Etre Ie mandataire commmn des sots-
aoguérests de la NUE-PROPRIETE des BIENS VENDUS & Uuffet e représemer
CeuN-CE !

- aux opérations de conssarasion de Pachévement desdits biens. sans toutefols que
ces mandeis puissent préjudicier aux droits desdits sous-uequéreurs o assister
personneliement au opdrations de constar de 'achévement,

- &n ce qui concerne towt dventuel actord & donner cu VENDEUR dans Ibypothéve
d'dventueiles modifications é fa notice descriptive ou aux plans @mexds,

- ent ce qui roncerns towtes évemtuelles demandes de traveaer modificatits ou
supplemeniaires. -

Enfin. seed PACQUEREUR pourra se prévaleir (tont en son nom QR O € pour
ie comypte de ses sous-qequerenrs de lo NUE-FROPRIETF) & encontre du
VENDEUR dex dipositions figurant sous les articles « Comité de coovdination of
visites de chantier », « Rucuments a remettre @ {ACQUEREUR et « Apparseviens
HEmEOin 2.

Pour la parfaite compréhension des dispositions ci-dessus Iitéralement
rapportées en caractére italique, il est précisé qu'au sens de celles-ci, le terme
« VENDEUR» s'entend du PROMOTEUR et le terme « ACQUERKUR » de la
société « PERL »,

En conséquence des dispositions ci-dsssus rappelées, le PROMOTEUR
nofifiera au seul CEDANT la réalisation des événements dont dépend l'exigibilits
des fractions du Prix de la Viente en Etat Futur d'Achévement payables 2 {erme, ot
lc CEDANT s'ablige & régler au Vendeur en Etat Futur d’Achévement ia totalits de
du solde exigible & terms de o8 Prix, nonobstant les cassions de contiat quiil aura
pu régulariser ef portant sur tout ou partie des droits qu'il tient de la Vente en Efat
Futwr d'Achévement inervenue ; le CEDANT supportera foutes éventuelles
pénalités dues au PROMOTEUR dans Fhypothése chun quelcongue retard de
paiement de sa part.
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Le CEDANT fsra son affaire personnsiie des relations avec se5 éventuels
cessionnaires, st ce, jusqu'd compldte exécution des obfigations résuitant de la
présente Cession Parielle de Contrat.

2) gue, pour streté du palement par le CEDANT de la partie payable 3
terme du Prix de ta Vente en Etat Fuiur d'Achévement Gui lui a &té consentie par le
PROMOTEUR, le CEDANT a remis au PROMOTEUR, & titre de stipulation pour
autrui, lexemplaire original d'un cautionnement bancaire solidaire déliveé par 'a
BANQUE PALATINE, dont le sidge est & PARIS (8% art} 42 rue d'Anjou, fe 13
noverhre 2012, destinée a garanlir au PROMOTEUR le paiement :

- lant des somimes que le CEDANT devra verser 3 celui-di, au nom et pour
le compte du CESSIONNAIRE et au nom et pour le compte de ses autres
cessionnaires, en application des dispositions stipuldes sous Palinga 1) ci-dessus,

- que des sommes doni le CEDANT reste & ce jour le cas échéant devoir
persannellement au PROMOTEUR et correspondant 2 ia quote-part du Prix de la
Veate en Etat Fulur d'Achévement eappliquani aux droits réels en NUE.
PROPRIETE dont le CEDANT resie a ce Jour titulaire et daulre part au difiérentiel
de TVA applicable & la Vente en Etat Futur o’Achévement ef a ia Cession de
Contrat.

3} quan conséguence de la remise de celte garantie de paiement, le
PROMOTEUR a déclaré accepler la garantic o se désister inévocablement du
priviltge de vendeur et du bénéfice de Paction résolutoire, pour toutes charges
quelconques imposées au CEDANT.

4) En considération des conventions ci-dessus rappelées, it est convenu
qus le CESSIONNAIRE acquittera la totalité de son prix d'acquisition (y compris les
fractions de celui-ci stipulées payables postérieurement & Ia signature des
Présentes), directement entre les mains du CEDANT, a charge pour ce dernigr
deffectuer entre les mains du PROMOTEUR et pour le compte du
CESSIONNAIRE, le versemunt de fa quote-part du Prix de |z Vente en Etat Futur
d’Achevement dont le CESSIONMNAIRE Iui est redevable en conséquence de la
substitution stipuiée a l'articls 1601-4 du Code Civil, et d'une manisre plus générale
& charge pour ls CEDANT d'assumer ie paiement de Ia totalité 6y Prix de la Vente
en Efat Futur d'Achévement, en principal ef tous intéréts de retard éventuels.

En conséquence de ce qui précéde, e CESSIONNAIRE verserg la fotalité
du solde du PRIX de la présente Cession de Contrat enire les mains du seul
CEDANT.

Le CESSIONNAIRE prend acte af accepie la renonclation par le
PROMOTEUR 2 tous recours 4 son égard, dés lors Quiil se sera acquitté
régulierement du PRIX de la présente Cession de Contrat entre les mains du
CEDANT aux échéances ci-dessus convenuss.

PRIVILEGE DE VENDEUR - ACTION RESOLUTOIRE

A la siretd et garante du paiement du solde du PRIX de la présente
Cession de Contrat et de tous les intéréts et accessoires, la NUE-PRCPRIETE des
bisns vendus demeurs affectée par privilege, lequel est expressément réservé par
le CEDANT, indépendamment de I'action résolutoire, également réservée ay profit
du CEDANT.
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Toutetois 1o CEDANT consent 4 n¢ pas exercer Paction résolutcire prévue
par Parficle 1854 du Cade Civil, contre le CESSIONNAIRE, sans Faceerd oréalable
du PRETEUR.

En outre, celte inscription sera prise pour une durée expirant UNE ANNEE
aprés 'a date prévisionnelle d'achévernent des locaux vendus, sauf rencuvellement,

RESOLUTION DE PLEIN DROIT

FAUTE DE PAIEMENT DU PRIX A SON ECHEANCE

En outre, il est expressément convenu qu'a défaut de paiement & son exacte
échéance d'une somme qusleonque formant partie du PRIX de la présente Cession
Partielle de Contrat, celie-ci sera résolue de plein droit si bon semble au CEDANT,
un mgls aprés un commandement de paver demeurs infreclueux, ddlivié au
domicile ci-apras étu par le CESSIONNAIRE et indiguant lintention du CEDANT de
se prévaloir de la présente clause.

Toutefois le CEDANT consent & ne pas exsicer cette action résolutoire
contre le CESSIONNAIRE sans faccord préalable gu PRETEUR.

DECLARATION D'ORIGINE DES DENIERS

Pour se conformer aux engagements qu'il vient de prendre envers la
BANQUE, LE CESSIONNAIRE déclare que la somme ci-dessus payée et
- -quittancae i provient d'une partie du prét que le PRETEUR vient de ui consentir a
cet effet aux terrnes des présentes.

Par suile, la BANQUE bénéficie pour ta somme de QUATRE-VINGT-SEIZE
MILLE QUATRE CENT SOIXANTE EUROS (96.460,00 EUR) du privilege institug
par l'article 2374 2° du Code Civil ainsi qu'it sera expliqué ci-aprés,

AFFECTATION HYPOTHECAIRE COMPLEMENTAIRE

A la slreté et garantie du remboursement du solde du prét, soit ta somme de
CENT SOIXANTE-DIX-NEUF MILLE CENT QUARANTE EUROS (179.140,00 EUR}
, €n principal, intéréts, commission, frais ¢t accessoires. et d'une maniére générale
2 la garantie de 'exécution de toutes les obligations résultant pour la BANQUE du
présent acte, LE CESSIONNAIRE affecte et hypothégue au profit du PRETEUR, ce
qui ast accepté par son représentant és-qualités, la NUE-PROPRIETE des biens et
droits immobiliers qu'il vient d'acquérir.

Est comprise dans la présente affectation hypothécaire, la NUE-
PROPRIETE des biens ci-dessus désignés, tels quils existent, y compris toutes
dépendances, tous droits rattachés, méme omis dans la désignation, fous
immeubles par destination qui peuvent ¢n dépendre et toutes améliorations et
augmentations qui pourront y étre faites.

INSCRIPTION DE PRIVILEGE ET D'HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE
BENEFICIANT AU PRETEUR ET AU CEDANT

19) Privitdge de_préteur de Oeniers ef hvpotheque conventionnelle
benéficiant au PRETFEUR
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Par suite des stipulations et déclarations respectiverent contenues dans
tacte de prél constaté par les présantes et dans la quittance figurant au présent
acte, le PRETEUR se troyve invest par la loi, pour la somme de QUATRE-VINGT-
SEIZE MILLE QUATRE CENT SOIXANTE EUROS (96.460,00 EUR) du privilege
prevu par Matticle 2374 2 du Code Civil, lequel garantit bs principal de la partie du
prét débloqué ce jour, ses intéréts et accessoires.

La somme de CENT SOIXANTE-DIX-NEUF MILLE CENT QUARANTE
EUROS (179.14000 EUR) faisant fobjet de [Paffectation hypothécaire
complémentaire ci-dessus, se trouve garanti par une inscription d’hypothéque
conveniionnelle.

)} Frivitége restant bénéiicier au CEDANT

Ainsi qu'il est dit ci-dessus, e représemtant du CEDANT és-qualités fait
réserve & son profit, du privilege prévu par larticie 2374 1° du Code Civil, pour
siirete de la partie du prix stipulée payabls a terme soit pour celle de CENT
SOIXANTE-DIX-NEUF MILLE CENT QUARANTE EUROS (179 140,00 EUR) des
intéréts dont elfe est productive et de ses accessoires.

3%) Conssrvation des priviléges

Les priviibges bénéficiant au CEDANT el au PRETEUR seront,
conformément a larlicle 2879 du Code Civil, conservés par les inscriptions qui
seront grises & leur profit respectil dans le dalai de deux mois 3 compler des

~présentes.

DUREE DES INSCRIPTIONS

Conformément aux dispositions du Code Civil, les inscriptions de privilége
de prétewr de deniers et dhypothéque conventionnelle 3 prendre en vertu des
présentes au profit du PRETEUR auront effet jusqu'a I'expiration d'ua délai UN
AN, & compter de la date de derniére Schéance du prét, sauf rencuvellement, soit
jusqurau 6 juillet 2028, pour fe prét d'un montant de DEUX CENT QUATRE-VINGT-
SEIZE MILLE NEUF CENT QUATRE-VINGT-SIX EUROS (296.986.00 EUR).

6.3. Dispositions relatives aux iractions du prix stipuides payables &

terme

Modalitds de paiernent

Le CEDANT devra notifier au CESSIONNAIRE par lettre recommandée avec
accusé de réception ou par pli remis contre récépisse, Vexigibilité des diverses
fractions du solde du PRIX ; celte notification devra étre accompagnée, pour les
échéances dont Pexigibilité est liée a4 un stade de construction, d'une copie de
Fattestation du Maltre d'ozuvre en justifiant.

Etant précisé quaux termes de la Vente en Elat Futur fFAchévemant, fe
PROMOTEUR a précisé ce qui suit liiéralement rapports ;

« Chague appel de fond des stades 3. 5 «t 6 sera accempagns dune attestation du
waltre dauvre de Vopérasion précisest, & titre indicetif, lavancement significatif des
rravaux par rapport 4 Pappel de fond précédent, »
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Dont ie CESSIOMMAIRE reconnail aveir parfaite connaissance ;| élant précisé
que les appels de jonds visés pour les stades 3, §, &t 6 aux termas de Ia Vente en
Etat Futur d'Achévernent correspandent aux échéances 2, 4 et 5 de Féchéancier ¢i-
dessus.

De convention expresse entre les parties, le CEDANT adressera une copie
de cet appe! de fonds, accompagnée d'une copie do Fattestation <u Mailire d'ceuvre
susvisée, a Fétablissement ou aux établissements baneaire{s) ayant accordé au
CESSIONNAIRE Ie ou los préts ou concowrs financiers qui lui sont nécessaires pour
le paiement du solde du PRIX payable & ferme de la présente Cession de Contrat,
dont ies coordannées indiquées par le CESSIONNAIRE sont les suivanies

£n considération de f'obligation & laquelle reste tenu en vertu des Présentes
le CEDANT de payer au PROMOTEUR le solde du Prix de la Vente en Etal Futur
d'Achévernent, le CESSIONNAIRE s'oblige & donner Irévocablermnent 3
Fétablissement ou aux établissements préteurs dont les coordonnées sont ci-Jessus
indiquées, linstruction ds payer le montant des appels de fonds émis dans les
eonditions et délais ci-aprés stipulés.

Chacune des fractions du prix de la présents cession devra dire payee par le
CESSIONNAIRE dans les DIX (10) JOURS cafendairas de la réception de ta
notification susvisée. Lorsqu'une fraction du prix viendra & échéance un jour non
ouvrg, sor exigiblité sera avancée au demier jour ouvré. Par jour ocuvré, it faut
entendre tout jour entier ol les Banques somt cuvertes & PARIS el ou fonstionne le
marché interbancaire.

Les sammes dues seront payables au CEDANT par chéque ou virements
élablis A l'ordre de la BANQUE PALATINE, pour e porté au crédit du comple
ouvert dans ledit établissement sous le numéro 410978 00022 1364258E690 32, au
nom du CEDANT.

Fénalités de retard

Toutes sommes formant partie du PRIX de la prasente Cession de Comirat
qui ne sergiont pas payées par le CESSIONNAIRE dans le délai sus indiqué
seraient de plein droit, et sans qu't soit bescin d'une mise en demeure, passibile
d'une pénalité calculée au taux de UN POUR CENT (1 %) par mois de retard et
propartionnellemeant au nombire de jour de retard. Le versement de catte penalité ne
saurait vaicir de la part du CEDANT accord de délai de réglement.

Indemnité en cas de résolution de 13 vende vu de vente forcée

En cas de résolution de la Cession de Contrat faute da paiement du PRIX
ou ¢n cas de mise en vente forcée engagée par le CEDANT pour recouvrir touf ou
partie du PRIX, celui-i aura droit en sus des pénalités de retard ci-dessus fixdes &
une indsmnité forfaitairement fixée & 10 % du prix dés que fe CEDANT aura dg
faire délivrer assignation.

ARTICLE 7

APPLICATION DFS DISPOSITIONS DES

1..312.15 4 1..312.20 DU CODE DE [ A CONSOMMATION

Pour se conformer aux dispositions de Partisle £.312.15 du Code de fa
Consommation, le cessicnnaire déclare que :

s O MLY g1 e
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1} La partie du PRIX de cession exigible comptant, dont le montant s'éléve a
QUATRE-VINGT-SEIZE MILLE QUATRE CENT SOIXANTE EUROS (86.460,00
EUR) est financée en totalité au moyen de deniers lut provenant d'une partie du nrét
sus-éncricé.

2) La padie du PRIX de cession, domt ke momtant s'éleve 3 GENT
SOIXANTE-DIX-NEUF MILLE CENT QUARANTE EUROCS (179.140,00 EUR)
exigible au fur et & mesure de état d'avancement des travaux, sera financée au
moyen de deniers lui provenant du solde du prét sus-énoncé.

De ce qui précéde, il résulte que les dispositions de l'article L.312.16 dudit
Code ne sont pas applicables a la présente cession, du chef d'aucune partie de son
PRIX.

ARTICLE 8 - DECLARATIONS FISCALES

La présente cession sera soumise  Ia formalité fusionnée prévue 4 larticls
847 du Code Géndral des Impéts.

impdt_sur 1z mulation

En application des dispositions des arficles 257 | 2 2)° et 278 sexies 1-10 du
Code Général des Impdts, la présente cession se frouve soumise a la taxe a la
valeur ajoutée au taux réduit de 7 %; laguells taxe est comprise dans le Prix de

- -Cession,

la présente Cession sera exondrée du  droit d'enregistrement,
conformément aux dispositions de larticle 1594 F quinquies A du Code Général des
Impdts.

La présente cession est toutelois soumise a la taxe départementale de
publicité foncire au taux en vigueur & ce jour. Conformément aux dispositions de
Yarticle 669 du Code Général des ImpBls, et compte tenue de I8 durde de
FUSUFRUT TEMPORAIRE dont sont grevés les biens objet des présentes, calte
taxe de publicité fonciére doit normalement étre fiquidée sur la quote-pant des
54/1606mes de la valeur hors taxe de s pleine propriété des biens deésignés a
farticle 2.2.2. ci-dessus ; powr F'application de ceite dlause, les pariics évaluent la
valeur hors 1axe de la pleine propriété des BIENS 2 Ia somme de QUATRE CENT
VINGT-NEUF MILLE DEUX CENT TRENTE-TROIS EUROS ET SOIXANTE-
QUATRE CENTIMES (429.233,64 EUR).

Toutefols, au cas particulier, Vapplication de ce bardme conduit 3 une
€valuation de la valeur de la nue-proprigté des BIENS inférieure au prix exprimé au
présent acte.

En ronséquence, cette iaxe départementale de publicité foncisre sera
fiquidée sur e prix hors taxe des présentes, soit sur la somme de DEUX CENT
CINQUANTE-SEPT MILLE GCINQ CENT SOIXANTE-DIX EURCS ET NEUF
CENTIMES (257.670,09 EUR)

La T.V.A. au faux séduil, inciuse dans le prix de ia présente cegsion, sera
acquitiée sur las encaissemants au Trésor Public par déclaration CA3 faite par (e
CEDANT, en sa qualité de redevable légal, dans le mois des présentes, el apras
toutes imputations auxguelies il peut prétendre.

A A LT
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En outre, le CERANT déclare relever du Service des Impdts des Entreprises
de PARIS {8°™ Art}, CHAMPS ELYSEES, § rue de Londres 75215 PARIS Cedex
09, ol it esl identifié sous le numéro SIRET 438 411 035 00035,

imp5t sur les plug-vaiues
Le CEDANT déclars :

- quiil est une société commerciale assujettie & limpdt sur les saciéies,
conformement aux dispositions de l'article 206 du Code Général des Impéats,

- que la présente vente n'est donc pas assujettie aux dispositions des
articles 180 el suivants du Code Geénéral des Impdis résultant de ia loi de finances
powr 2004, relatives 4 la taxation des plus-values réalisées par des personnes
physiques ou morales assujetlies 2 limpéts sur le revenu.

ROITS
f : Mi & paver
Taxe .
départementale x 070% - 1.803.00
257.570.08
Frais d'assielte ‘
1.803,00 X 214% = | 32,00 1
i TOTAL 184200

FIN DE PARTIE NORMALISEE




PARTIE DEVELOPPEE

Cette partio développée romprend les éléments de Facte de venie qui ne
sont pas nécessaifes & la publicité fonciére ainsi qua l'assiette des droits, taxes,
salaires et impdis.

PAET CONSENT! PAR LE CREQIT EONCIER DE FRANCE

UEMPRUNTEUR a softicité du PRETEUR un prét global entrant dans le
champ d'appiication de la lof n°79-596 du 13 juillet 1979, relative & Finformation et &
la protection des emprunteurs dans le domaine immaobilier.

En application des dispositions des articles L 312-7 et L 312-8 du Code de la
Consommation, ic PRETEUR a adressé 4 'EMPRUNTEUR, I'offre relative aux
présents préts.

UEMPRUNTEUR déclare avoir accepté cette offre dans les conditions
prévues a larticte L.312-10 du méme Code.

Sanf demeurées ci-annexées aux présentes les documents suivants

- le contrat dle prét comprenant les conditions patticuliéres, conditions
financiéres, et conditions générales

- - le récépissé de Polfre,

- le bordereau ¢’scceptation,

- le tableau d’amartissement,

- la notice d’information des contrats <’assyrance.

£n raison du caractére authentique qui feur est ainsi conférd, foffre
préalable et ses annexes seront incluses dans la copie exécutoire du présent acte.

Ces documents annexés forment un tout indivisible st indissociable avec le
présent acts, FEMPRUNTEUR reconnaissant au surplus sa signature sur chacune
des annexes paur i conférer, en tant gue de basain, le caractére authentiqus.

GECI EXPOSE, ii est arrété ce qui suit
ENGAGEMENT DE L'EMPRUNTEUR

UEMPRUNTEUR reconnait devolr légitimement av PRETEUR CREDIY
FONCIER DE FRANCE, la somme totale de DEUX CENT QUATRE-VINGT-SEIZE
MILLE NEUF CENT QUATRE-VINGT-SIX EURDS (296.986,00 EUR) représentant
le PRET FONCIER LIBERTE n° 1080808

It s'engage & rembourser ces préts suivant les modalités stiputées & Fofre
préalable de prét dont les conditions particulidres sont ci-aprés littéralement
rapportées,

Il s’engage également 3 respecter l'ensembie des dispositions figurant sur
iadite offre de prét.
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CONDITIDNS PARTICULIERES

Obiet du prét

Pour financer ;

NLE PAOPEIETE

Etage 2 et 4, 14 Aue de bézon Résidence de FArche
92400 COURBEVOIE

Constituant votra résidence locative.

Dont le eoiit est de : 283.115,00 €

Plan de financement :

-Apport personnel 850,00¢
- FONCIER LIBERTE : . 2D96986.00€
Soit untotal de : 207.93600¢€
Dont feais de notaire (évaluation) 17.515,00 €

Notaire : Maitre THIBIERGE Nicolas nicolas André Marie E, ELIANE
FREMEAUX, HENRI PALUD,
8 Rue d'Astarg 75008 PARIS.

o eom e

i Aux conditions suivantes ]

FONCIER LIBERTE sous forme notariée aux frais de Femprunteur

N° 1080808 Wantant du prét ; 296,986.00 €

Péricdes, durde initiale, maximaie, taux, échéances :

N Echéances
Périades Durée | Taux Montant i Maatant | Montant
(mois) | dintérét hors assurances | avee

L = = asswanoas . agsurances
Amortissement 120 | Flxa 293877€ | 3881¢ | 297558 €

3 T T .
Duwrée initiale 120

Dutée maximale 80 - |

Fonctionnement du prét
FONCIER UBERTE est un prét amortissable & taux fixe.

Période d'amortlssement
La péricde damortissement est de 120 mois.

- Taux dintérét
Pendant cetic période, le taux d'inérét esi fixe et s'8ldve & 3,50 % fan.

- Echéances
Les échéances comprennert les intéréts sur les sommes dues, les
colisations d'assurance le cas échéant et Pamortissement du capital. :

Elles sont mensuelles et seront prélevées te 5 de chague mois,
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Taux Effectif Global et Taux de période

Le taux effeclit giobal et Ig {aux de période sont calculds pour un prét
entiégrement débloqué en une seule fois.

TEG : 4,13 %

Le taux effectit global est un taux qui a pour objectif de présenter un taux
incluant tous les frais inhérents au prét.

i inclut, outre fe taux d'intérét du prét, les sléments suivants :

- Frais de dossier : 950,00 € payables en une seule iois.

- Frais de garantie (évaluation) : 3.871,00 €

- Assurance obligatoire sur la durée prévisionnelle du prét (hors péricde de
préfinancement} dont e montant (mensuel} figure dans les tableaux indiqués oi-
aprés au paragraphe Assurances.

Ce taux est un taux annue!l proportionnel, abtenu en multipliant le taux de
période par le nombre d'échances dans une annde.

Taux de période : 0,34 % par mois.

Le colt total prévisionnet du prét s'éléve & 64.880 60 €.

Qutre les intéréts. ce codt inclut, le cas échéant, les assurances obligaloires
sur ta durée initiale du Prét (hors période de préfinancement), les frais de dossiers,

les {rais de garantie et les frais de courtage.

Duréde
Le prét est conclu pour une durde initiale de 120 maois.

La durée est susceptible :

- De réduction :

* en cas de modulation des échéances & la hausse, & [lindiative de
Yemprunteur, conformément a la clause « madulation des échéances » ci-aprds,
dans la limite d'une réduction de 20 % de ia durée prévisionnelie figurant ci-dessus.

Dafiongement :

" en cas de modulation des échéances a la baisse, a linitistive de
Fempranteur, conformément & a clause « modulation des échéances » prévue ci-
dessous, dans la limite d'un ationgement de 60 mois de la durée prévisionnelle
figurant ci-dessus.

mbo meunts antici

En complément des cas d'exonération légaux prévus aux Conditions
Générales, el par dérogation & ces derniéres :

Aucune indemnité de remboursement anticipé ne sera percue, i ce
rembourssment fait suite 2 la vente du bien — quel que scit te motif de celle-ci —
pour acheter un nouveau logement financé par un prét long terme du Crédit Fonciar
d'un montant au moins égal au capital restant di du préceédent prét.

Modulation des échéances
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Le prét est moduiable comme suit -

Lemprumteur pourra, a condition que le prél soit intégralement versé, choisir de
moduler ses échéances dans fes limites suivantes
- Modulation 2 I3 hausse ;

Aprés un an d'amortissament, Femprunteur pourra demander la majoration de son
échdance qui ne pourra &ire supérieur de plus de 50 % du mortant de l'échéance
figurant, pour la période en cours, 4 Féchéancier damortissement doriging annexé
aux présentes,

L'échdance maximale est celle qui, en retenant Is taux du Prét en vigueur, parmet
d'amoriir totalement e prét sur 80 % de la durde initiale d'amortissement indiquée
aux conditions particuliares,

- Modulation 2 la haisse :

Aprés un an d'amortissement, Femprunteur pouna Oper pour une madulation a Ia
baisse du montant de ses échéances.

L'échéance minimale est calle qui, en retenant le taux dy prét en vigueur, permet
d'amortir totalement le prét sur la durde initiate indiqueée ci-dessus allongée, le cas
&chéant, de 60 mois au maximurn.

En ¢as de paliers successifs d'échéances la modulation ne s'appliquera quau patier
8 cours.

Il devra s’écouler douze mois ay minimurm entre deux demandes de modulations.
Les modalités d'exercice de cette option sont fixées & farticle « Modulations des
echéances du prét » des Conditions Générales.

Conditions Générales de tarification des frais de gestion disponible sur demands
écrite par voie postale oy sur le sie internat.

Aménagement temporaire des échéances

Au cours do ia vie du prét, et au minimum & lissue d'une pariode de 12 mois
a compter du point de départ dg Pamortissement, PEMPRUNTEUR qui souhaite
réduire ses charges de remboursement mensuelles, a la possibiiié de demander un
aménagement temporaire dy montant de ses échéances dans les conditfong
Suivantes ;

1) Montent _de Péchéance aménggde

L'échéance du prat se décompose en plusigurs pariies (capital, interéts ef
assurance fe cas échéant) conformémant a I'échéancier des arnartissemants,

Seule la partis « capital » de I'échéance Fourra temporairement ne plus étre
remboursée,




Les intéréts et les dventuelies colisations d'assuranco ne peuvent faire Fobjet d'un
report et continuent & &tre prélevés mensueliement pendant toule la durée de
Faménagement.

Ainst durant cette période, Famortissement du capiial sera suspendu el ls montant
de chague échéance sera au minimum égal au momant dos intéréis calculés, au
taux du prét en vigueur, sur le capital restant di qui restera constant pendant la
durée de 'aménagement et aux cotisations dassurances.

2) Modalités d'exercice de Faménagement

Tout aménagement termporaire dos échéances doit faire lobjet au préalable d'une
demande écrite de lempruntsur adressée au préteur au plus tard le 15 du mois
pour une mise en place le mois suivant 2 la date habituslle du prétevement.

Ceite demande doit également préciser la durée de faménagement souhaitée, qui
ne pourra étre inférigure & § mois, ni supéricure & 6 mois.

L'aménagement temporaire des échéances peut &tre exerce plusieurs fols au cours
de la vie du prét sans que le cumul de I1a durée des ameénagements ne puisse
excéder 12 mais. [f devea également s’écouler au minimum 12 mois entre doux
-demandes.

La demande ne peut viser qu’un nombre entier d'éehéances

Le préteur demeure libre de refuser toute demande daménagement notamment g'il
apparait que la situation financidére de 'emprunteur ou 'équilibre de fopération
justifie un tel refus.

En oulrg, Ja survenance d'un des événements ci-dessous pendant la durée de
Faménagement aura pour effet dinterrompre celui-ci :
- Survenance de tout événament mentionné & Particle « Cas d'exigibilité » des
Conditions Générales ;

- Incident de paiement ;

- Inscription de 'emprunteur au Ficher National des incidents de
rembaoursement des crédits aux particuliers (FICP) ;

- Saisine par Femprunteur d'une commission de surendettement des
particuliers ;

- Prise en charge, totalement ou partiellement, des échéances du prét par
Passurance préteur.

Fréafablement 4 loute demande d'aménagement, et &'l bénélicie de prestations
sociales, Fempruntewr doit s'assurer das conditians de versemsnt desdites
prestations pendant la durée de Faménagement auprés de Forganisme concems,
La responsabilité du préfeur ne saurait 8ire engagée pour ka perte du bénéfice ou




une révision du montant de ces prestations dues 4 un aménagement temporaire
des échéances.

3) Modalités de fonctionnement

La mise en place de aménagement temporaire des échéances donnera lisu 2 a
remise d'un nouvet échéancier des amortissements de 'emprunteyr.

A lissue de la péricde d'aménagement, Pemprunteur reprendra ie rembaoursernent
du montant des échéances conformément au nouvel dchéancier - les échéancos du
dernier palier d'échéances seront recalculses pour permetire d'amortir le capital
restant di sur la durée & courir du prét qui pourra étre allongée de la durée ds
faménagement, dans la limite de 12 mois maximum.

L'exercice de cefte option sera factwé au tarif en vigueur au jour de la demande
conformément aux Condilions Généralos de farification des fraid de gestion
disponible sur demande écrite par voie postale ou sur le site internet.

ASSURANCES

Lemprunteur ou la caution est informé(e} qu'it peut souscrire auprés de Yassurance
de soun choix une assurance dans les conditions de l'article L.312-9 du code de fa
-consommation, dés lors que ce contrat présente un niveau de garantie equivalent
au contrat d'assurance de groupe proposé par le préteur.

ASSURANCE(S) souscrite(s) par MONSIEUR TABANOU FRANCK

Assurance déces
* Compagnie d’assurance : SwissLite Assurance st Patrimoine
Notice N° : V9764*

* Risques couverts :

Décés-Perte Totale Irréversible dAutonomis

Prét Quotité Tauxde  Obligatoire | ontant |
prima i mensuet

) ! anruel ‘ !
1080808 | 100% 0,156% = Ou | 3861€ |
FONGIER LIBERTE I_ e i

L'adhésion de Fempruntewr au contrat d'assurance oi-dessus, par fa partia
obligatoire, constitue pour le préteur une garantie sans faquelle il n'aurait pas
consenti fe prét. A ce titre Pemprunteur s'engage a honerer le reglement des
primes correspondantes jusqu'a Féchéance ou jusqu'au remboursement définitif
du prét.

S
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Les conditions d'assurance, zinsi gue, notammenl, les limitations dos garanties
et des prestations sont précisées dans la notice qui vous a 6té remise lors de
votre demande d'adhésion. Cetle notice est annexée aux présentes.

A Pexception des réserves st des exclusions qui pourront, le cas échéant, vous
étre notifiées par Fagsureur.

Les présentes seront émises sous ia condition expresse que l'smprunteur ou la
caution sera agrée par ia Compagnie d'Assurance dans les conditions ci-dessus
enoncées et avant 'acceptation par I'emprunteur ou par la caution.

En cas d'agrément de la Compagnie d'Assurance postérieur & Facceptation par

tous les amprunteurs etfou par toutes les cautions l'offre sera réputée acceptée

& la date de Paccord de la Gempagnie d’Assurance.

Dés lors, Iss présentes seront résplues de plein droit dans les cas suivants ¢

- Refus dagrément de 'un des emprunteurs ou de fune des cautions par la
Compagnie d'Assurancs,

- Acceptation d'assurance de Fun des emprunteurs ou de Pune des cautions
par la Compagnie d’Assurance avec Papplication d’une surprime.

I’empruntetr recornait avair §1€ avisé par le préteur de la possibilité de souscrire ;
Une assurance pede d'ernploi

GABANTIES !

Contral(s) d"Assurance Vie apporté(s) en garantie,

Par : M TABANQU FRANCK

AXA THERMA

Pré&t: 1080808 FONCIER LIBERTE

Numéro du contrat : 705095092010
Nom du contrat : coralis selection

Caﬁital garantt T Vateur disponible ; fype ___ Forme ) ;
2896.948.00¢€ | 150.000,00€ RNantissement Sous seing privé E

Nantissement par acte soumis aux farmaiités des articles 2356 & 2366 du
code civil. i

Les exemplaires originaux sont joints & la présente ofire, H

Vous devrez justifier de cette (ces) valeur(s) disponible(s) préalablement au
premier versement de fonds.

Hypothéque conventionnelle

Apparte{e) par M.TABANOU FRANCK

Section au cadastre : SECTION AH N°345 ET 346
Nature du lot : LOTS 21. 2033, 47, 3043

Logement nauf

Etage 2 st 4, 14 Rue de bezons, Reésidence Arche




33
Elage2et 4
92400 COURBEVQIE
’“ o Prét Rang utle | Concurrgnce | Montant en capital de |
o T | garantie (%
10680808 1 | MNon 275.600,00 €
FONCIER LIBERTE
|

Par dérogation & l'offre de prét, le CREDIT FONGCIER DE FRANCE a
accepté de substituer 3 cette garantie, savoir :

-un priviége de prétewr de deniers de 1¥ rang a hautewr de QUATRE-
VINGT-SEIZE MILLE QUATRE CENT SOQIXANTE EUROS {96.460,00 EUR)

-une hypothéque conventionnelle complémentaire de 1% rang a hauvtewr de
CENT SOIXANTE-DIX-NEUF MILLE CENT QUARANTE EUROS (179.140,00
EUR).

Une copie du courrier d'accond sur ces garanties de la banque est demeuré
annexé aux prasentas.

("} Ce montant est fixé hors intéréls, frais et accassoires.
Cependant linscription & prendre sera formalisée pour un montant en capital

majoré de ces éléments,

CONDITIONS

La présente offre est faite sous canditions suspensivas at production daos
documents suivants :

-Autorisation de prélévement automatique diment complétée, datée, signée
et accompagnée d'un RIB -

-Garantie financigre d'achévement & produire par le Notaire ou Je promoteur,

-Justificatit du remboursement anticipé du prét PROVISIO n°001228

-Original des conditions particuligres du contrat d"assurance vie nanti & votre
profit ;

-Valorisation de ¢e demier & hauteur de CENT CINQUANTE MILLE EUROS
(150.000,0¢ EUR)

-Régutansation au proft du CREDIT FONCIER de Ia mise en gage du
contrat  d'assurance mentionné au paragraphe « garantie » et du délai de
rétractation légal.

Cette garantie doit &tre entigrement réalisée avant |a mise en place définitive du
prét.

!l conviendra de prendre en campie les références cadastralas suivantes
AH 345 A 348, 350, 352, 354, 367, 369 et 380.

CONDITIONS GENERALES

Ces Conditions Générales font parties intégrante d'une offre prealable qui
comprend sgalement des Conditions Particuiéres et ls cas échéant des conditions
réglementaires.

Les conditions particuliéres prévaudront dans tous les cas sur les Conditions
Gensérales ot sur les conditions réglementaires dés lors qu'elles viennent soit les

ALy it s < oo s
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compléter scit les medifier. En outre, les conditions réglementaires primeront les
Conditions Générales lorsau'slles traiteront ds Ja méme matiérs.

ASSURANCE €O LINCENDIE ET AUTRES RI

Pour assurer la conservation des immeubles doanés en garantie, et si
Fimmegble n'est pas déja assuré dans les conditions exposees ci-apres,
FEMPRUNTEUR devra dans e plus brei délai possible, contracter une assurance
garantissant les risques incendie et les risques personnels leur incombant, ie tout
auprés d'une Compagnie natoirement salvable. Il devra mahtenir ou renouveler
cefte assurance pendant tout le cours du prét et ce, pour une somme représontant
la valew réelle de l'immeuble. EMPRUNTEUR devra payer exactement et & leurs
échéances, les primes et colisations Iui  incombant jusqu'au  complet
remboursement du prét et justifier du tout 2 premiére demande du PRETEUR.
Faute d'exécution d& ces divers engagements, le PRETEUR pourra, soit assurer
lui-méme lesdits biens aux frais de PEMPRUNTEUR, soit exiger le remboursement
anticipé des sommes restant dues.

Tout sinistre partiel ou fotal de fimmeuble affecté & la garantie, devia &lre
dénoncé au PRETEUR par letire recommandée dans un délai de 15 jours. Dans ce
cas, les indemnités dues par les compagnies devront Blre versées au PRETEUR
sur simple quittance sans le concours et hors Ia présence de IFEMPRUNTEUR, &
concurrence des sommes restant exigibles en principal, intéréts, frais et
accessoires et ce en appiication des dispositions de l'article L 121-13 du Cade des

_Assurances,

Pour garantir les droits du PRETEUR en résuliant, tout prét sera notifié avee
indication du caractére privilégié de ia créance, aux compagnies d’assurance, & la
diligence du notaire chargé de la rédaction de lacte et aux frais de
EMPRUNTEUR.

COPIE EXECUTOIRE NOMINATIVE

Les partics requidrent le Notaire soussigné de “délivier au PRETEUR
(CREDIT FONCIER DE FRANCE) une copie exécutoirc nominative des présentes
aux frais de LEMPRUNTEUR.

EBAIS

Tous les frais, droits et émolument du présent prét et de leurs suites, seront
supportes par L'EMPRUNTEUR qui s'y oblige expressément, en ce compris le colt
de la copie exéculoire pour ie PRETEUR ef, 'l v a lisu: le colt de tous les
renouvellements dlinseription.

CONVENTIONS RELATIVES AU RANG HYPOTHECAIRE

1°) Le rang quauront les sdretés devant bénéficier respectivemant au
CEDANT et au PRETEUR sera le suivant ©

- Viendra d'sbord le privilege de préteur de deniers de larticle 2374 2° dy
Cote Civil et I'hypothégue conventionnelie conférés au PRETEUR.

- Viendra ensuite le privilage de vendeur de rariicle 2374 1° du Code Civil
dont bénéficie le CEDANT,
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2°) L'ordre ci-dessus convenu, s'appliquerait & cas échéam aux
hypothéques 1égales qui seraient substituées aux privildges des parties ou de Fune
delles.

En conséquence de la présente convention, le PRETEUR serait dans tous
ordres et distributions ayant pour ohiet le prix des biens présentement vendus ou
Pindemnité d'assurance en cas de sinistre, colloqué par préférence au CEDANT.

Il en serait de méme de tous tiers qui powr une cause queiconque seraient
aux droits des parties ou de Fune delles.

Le représentant és-qualités du GEDANT déclare aussi consentir & ce que
Findemnité & payer. en cas de sinistre, par ies compagnies d'assurance qat
assurent ou assureront le gage, soit versée par préférence et antériorité & sa
mandante dans les caisses du PRETEUR,

Chacune des parties ou ses ayants-droit disposera seule, en toute
hypothese, de linscription qui sera prise & son profit sans le concouss et hors la
présence de Faulre partie ou de ses ayants-cause. En aucun cas, ne pourra élre
recherchée la responsabilité du Conservateur des Hypothégues qui aura publié un
acte de disposition effectué dans ces conditions ou qui, en exécution d'un tel acte
aura procédé a une radiation.

ARTICLE 8 - OPERATION OF CONSTRUCTION- REHABILITATION

ENTREPRISE PAR LE PROMOTEUR
9.1. ACQUISITION DES VOLUMES PAR | E PROMOTEUR

Aux termes de trois (3) actes requs par Maitre Yannick LE MAGUERESSE,
Notaire & PARIS ie 21 septembre 2012, 1a socisté “MB TRANSACTIONS” a acquis
de {a socisété dénommée "LES LABORATOIRES SERVIER", sociéié par actions
simplifice dont le siege est & SURESNES (Hauts-de-Seine), 50 rue Camat,
ilentifiée au SIREN sous fe numéro 086 480 798 ef mmatriculée au Registre du
Commerce et des Sociéiés de NANTERRE, I'ensemble des volumes nécessairss
la réalisaiion dus Programme de construction et notamment savoir :

- les volumes 104 ds FEDDV2 et 108 de FEDDVS avec d'autras bians

Cette acquisition 3 eu lieu mayennant un prix principal Taxe sw ta Valeur
Ajoutée incluse, payable & terme en deux fractions, de fa maniére suivante : a
concurrence du prix hors taxe, douze (12) mois aprés la signature de Acte de
Venie soit le 21 Septembre 2013 au plus tard ; ¢t & concurrence de la taxe sur la
valeur ajoutée au plus tard dans les guatre (4} mois de Ia date de I'Acte de Vente
soit le 21 janvier 2013,

Par suite de la ramise par fa Sociéteé MB TRANSACTIONS & la Sociéte “LES
LABORATOIRES SERVIER® de I'original de la garantie & premiére demande visant
& garantr le palement de la partie du prix correspondant au prix hors taxe et
Foriginal de la caution bancaire visant & garantir le palement de la partie du prix
correspondant a fa Taxe sur la Valeur Ajoutée, la socidté “LES LABORATOIRES
SERVIER" s'est désistée de son privilege de vendeur et a renoneé au béndlice de
Faction résolutoire.
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Ledit acle contient toutes les déclarations df'usage, s'agissant notamment de
la pleine et entiére capacité juridique des parties.

~Ie volume 118 de 'EDDV3, avec d'aufres Liens.

Cette acquisition a eu fiev moyennaat un prix principal, payable pour partie en
numéraire & tarme et pour partie sous {forme de dation. La partie du Prix payable en
nurnéraire & terme est stipulée pavable en deux fraclions, de ta manigre suivante -
une premiére fraction douze(12) mois aprés la signature de FActe de Venle soit le
21 Septembre 2013 au plus tard ; et la secande fraction payable 3 terme au plus
tard dans les quaire (4) mois de fa date de PActe de Vente soit le 21 janvier 2013.

Quant au solde du Prix, il est converli, en Fobligation pour lAcquéreur de
construire et remetire =n paiement au Vendeur, net de tous frais et droits
quelconques, certains fots de copropriété et fes quotes-parts de parties communes
y afférentes, dépendant de I'ensemble immobilier & réaliser au sein des volumes
cédés.

Par suite de Iz remise par la Société MB TRANSACTIONS 3 la Société “LES
LABORATOIRES SERVIER® (i) de l'original de la Garantie & premidre demande
visant & garantir & palement de Ia partie du prix correspondant au prix hors taxe ;
(i)} de Foriginal de la caution bancaire visant & garantir le paiement de la partie du
prix cortespondant & la Taxe sur Ja Valeur Ajoutée et (iii} de la garantie financiére
d'ach&vernent des biens objet de la dation, Ja société *LES LABORATOIRES
SERVIER” s'est désistée de son priviidge de vendewr el a renoncé au bénéfice de
-Faction résoilutoire.

Ledit acte contient toutes les déclarations d'usage, s'agissant notamment de
ia pleine et entidre capacité juridique des parties.

9.2. PROGRAMME DE CONSTRUCTION ENTREPRIS PAR LE
PROMOTEUR

Le PROMOTEUR réalise actuollement conjointement avec la société
dénommés “CORES!" société en nom collectif, dont te sidge social est @ PARIS
(8"™ art} 8 avenue Delcassé, identifiée sous le numéro SIREN 380 873 035 RCS
PARIS, e Programme de construction ginscrivant au sein de divers volumes des
EDDVY, EDDVZ et EDDV3, consistant en ja réhabilitation dun énmeubie
précédemment & usage de bureau et classé dans la catégoria des immeubles de
grande hauteur, en vue de le transformer en immeuble & usage de commerce et
d'habitation devant comprendre aprés achévement :

- un batiment & usage d'habitation élevé d'un rez.de-chaussée, d'un rez-
de-jardin ot de 15 2lages, composé dun immouble d'habitation en
accession libre a la propriété (comprenant 184 logements) et dune
résidence pow &ludiants  (comprenant 46 logements  sociaux
conventionnés),

- des comimerges en rez-de-chaussée de ce bitiment d'habitation,

- upe résidence de tourisie elevée d'un rez-de-chaussée et de 9 élages,

- un parc de stationnement situé en sous-sol de PENSEMBLE
IMMOBILIER et se développant sur trois (3} niveaux dinfrastructure,
comprenamt outre des locaux techniques, trois cent cinquante six (356)
emplacements pour véhicules automobiles et des emplacements pour
deux roues,

- une surface commerciale,




- etune créche.

Et devant représenter une SHON globale de 21.371 m? se répartissant
comme suit :

- 13.475 m? environ de SHON a usage d'habitation.

- 4.289,50 m2 cnviron de SHON & usage d'hébergement hatetior,

- 2.838,50 m? environ de SHON & usage de commercss,

- 667 m2 environ & usage d'équipement public.

9.3. AUTORISATIONS DE CONSTRUIRE

Le CEDANT déclare quaux termes de la Vente en Etat Futur &' Achévemant. il
a été déclaré par le PROMOTEUR ce qui suit ci-aprés fitléralement rapporté en ce
qui concerne fa les autorisations administratives obtenues pour I'édification de
PENSEMBLE IMMOBILIER, savoir :

« 1°) Permis de constriire vatant auterisation de démelir ;

(4] Initiilement, fa société COGEDIM RESIDENCE, a obteau en dote du 10 Janviers
2012 sous la viférence PC 92.026.1 110041 wn arrété de peresis de consiruive valan:
autorisution de démolir awtorisant wne SHON se déconposant comme suit :
- SHON Logements : 13.237m?
SHON Résidence de Tourisme ef d'Affaive : 4.205.7 32
SHON Conymerces: §.493m3
- SHON Safle de spori - {.484m?2
o - et STYON Créche : 804.86m%

- SHON démolie : 2 533 m?
- SHON eréée » 860,81 m?

Lequel arrésé de permis de construire a 668 déliveé we visa du procds-verbul weY65/11
e 24 novembre 2011 délived pur le Président de I Sous-Compiission départementale
pour la sécuritd comrre les risques 'incendle ef de panigue dans les érablissemens
recevant du public et les imntewblex de grande hautewr, aux feanes duguel Ia sous-
CEPURYISSION 0 €rtix wn avis favorable @ la demande de déclassement de I'IGH inscrit
sowy le numero 86 au registve des Haas de Seine,

2°1 Affichape

Ce penmis a did végulicremen aifichs winsi qu'ii résulte de twroix procéy-verbaux de ;
constar dressés par Maftre Clotilde GRIFION, Huissier de Justice & COLOMBES |
(Hrwets de-Seinei 26 rue dy Docrewr Rows, en date des 10 Jonvier, I février et 12
weirs 2012,

3°) Transfizt dn permis de eonsiruive valant gutorisation de démolir :

Le permis de constuire susvisd, défiveé ay profi de lo Sociéé COGEDIM
RESIDENCE, a 814 trunyfiré au profit de lu Société CORESE, aux lermes d'un arréeé
de: transfert de permis de construire Gélived par Monsienr le Maire de COURBEVOIL
le 23 fanvier 2012 sous e mamdére PCM 92.026.7 11004103,

2% Affi
démoliv susvisé :
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Cet wrrésé de transfers de permis construire volant weorisation de démolir o étd
régulidrement affiché winst qu'il résulte de trofs procés-verbaux de consiar dressés
par Mafive Clotilde GRIFFON. Huissier de Justics @ COLOMBES (Hurs-de-Seing)
26 rue dy Doctenr Roux, en date des 31 Janvier, ley mars ef 2 avrit 2042,

5% Caractére définifif de Farréré de permis de corstroive valant guierisation de

démalir el de Varrté de transfert de permis de constraire valan{ aulorisation, de

démolir ;

Cay arrétés de permis de constrigre et de {ransfert au profit de CORESE transmis en
DPréfecture vespectivement le 11 javier 2012 of le 23 Janvier 2012, nont fait Vobjer
d'aitcun recours graciewx o contentieus, de @éfére préfecioral. wi retruit ainsi
déelard par te VENDEUR et ainvi qu'ii résudts surplus 'une ariestasion détirse
parla Ville de COURBEVOIE en duie du 23 avril 2012,

6°) Pernis di construire muodificafif :

La société COREST a ensuite obleny wn arréié de permis de construive modificarif en
dare du 79 juiller 2012 sous te mandro POM 92.026.4 1. D004F 62 €11 Viee Rokomeent
de supprimer la salle de sport. d’agrondir suerfore du compmerce et de réduire fe
somthre de logemenrs et de parking,

La SHON autorisée est mudifiée de lo moaniéve suivemte |
- SHON Logemenes : 13.475,20m2

- SHON Résidence de Tourisme ot d Affaire : 4.289,50m?
- SHON Copvnerces : 2.939,40m?

- SHON Créche: 6672

7°) Alfichage de Varrété de pernis anstrutre modilicatsf -

Cet arréed de penmis de conssruive modificatif a é& régubidrement affiché sur fe
tercain ainsi qu'Hl révulre des procés-verbaux de constat dressé par Maitre Clovilde
GRIFFON, Huissicr de Fustive Susnomend, les 1Y juiller, 29 apir ot 20 seprembre
2042,

consdruire msdificatif

Cer arrésé de perinix de construire modificatf ransiais en Préfecrure e 24 Juillet
2002 wa fait Fobjer d'ancen recours grocienx gu comtontivey, aucin défird
préfectoral, ni retrait, winsi déclaré par te VENDEUR ¢t ainsi gl résulie dune
auestation déliviée par la Ville de COURBEVOIE en date du 24 octofre 2002,

) Sex sits de construire valunt putorisation de démolir el de
son modificadf

Le permis de construire susvisé et son mniificatif, delivrés au profit de ln Socidd
CORESL oni été transférds au profit de lg Socide CORES] ef de la Sovidid MB
TRANSACTIONS, aux termes dun arrdié de fransfere e peymis de constniire déliyré
par Monsieur le Maire de COURBEVOIE Ie 18 sepreabre 2042 sous le mandre POM
22,026 1110042-03.

Cet arrétd de transferr du permis de construive et de sor modificatif a éré
réguligrement affiché yur le rereain ainsi gu'tl révidte dun proeés-verbat de constat
dressd par Maftre Clotilde GRIFFON, Huissier de Justice siesneanmd. le 19 septembre
2012
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Le VENDELR déviare que ledit arrdté de teansfert de permiy de construive n'sst & ce
Jowr pas définitif. Le VENDELR déclare doalement gu'il n'a regr & €€ four cucune
nentfication de recours ou de retrait,

Duns Phypothése o6 une teite novificevion lui verait adressée dans lex déleds lépanx, le
VENDEUR s'oblige & fuire foutes diligences ufin que lodit avréiéd de transfert de
permis de construire devienne défininif et déclure d'ores e déié vouloir en Jaive son
affaire personnetle,

11 s'oblige égalemeny, si besoin est, 6 déposer & sex frais toutes nowvelles demandes de
{rensfert de permis de consiruire gui §eecéreraieny nécessaires.

Diés que cer aredté de transfert de permis de constraive aura acquly un caractire
définitif] lo VENDEUR s'ablige & déposer an ranry des minwres de FQyfice Notarial
dinommé en tére des présentes Uattesration de non recours et de non retrei qui sera
délivrée par lu Ville de COURBEVOIE (Hauts de Seine 3

A l'exceprion de Pultexiation de non recours & Pencomtre de Faredid de Perinis de
construire modificarlf] l'ensemble des documents relatifs aux parmis de conviruire ¢f
permis de construive modificatif a &t dévosé au rang dex minides de Maiire Jean-
Marie GUIBERT, Nutuire de F'Offfce Noturiat dénormmé en iéte des présenies, le 24
septembre 2012, »

Pour la parfaite compréhension des dispositions ci-dessus littéralement
rapportées en caractére italique, It esl préciss quan sens de celles-ci, le terme
« VENDEUR » s'entend du PROMOTEUR,

8.4, QUVERTURE DE CHANTIER - ETAT O'AVANCEMENT DES
TRAVAUX

Le CEDANT déclare qu'aux termes de la Vente en Etat Futur d'Achévement,
il a éte déclare par le PROMOTEUR ce qui suit ci-aprés litiéralement rapporté en ce
qui concerne Fouverture du chantier el 'état d’avancement des fravaux :

« Le VENDEUR précise que la Délarazion & Quverture de chantier o 8¢ sonserize
{e 24 seprembire 2012 pour une ouverture de chantier qu 24 septembre 2012, »

Une cople de fa déclaration d'ouvedure de chantier est demeurde ci-
annexee,

ARTICLE 10 - QORGANISATION JURIDIQUE DE L'GPERATION

10.1. ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN VOLUMES - REGLEMENT DE
COPROPRIETE -

10.1.1. Etat descriptif de division en volumes — Statuls de |'Associstion

Foncigre Lirbaine Libre

I est rappelé que FENSEMBLE IMMOBILIER en cours de réalisation —
réhabilitation par te¢ PROMOTEUR a pour assiefte trois volumeiries (EDDV1,
EDDV2 ef EDDV3) assises sur des terraing contigus, créées aux termes d'un &at
descriplil de division en volumes établi par Maitra Jacques JUSOT, Notaire a
PARIS, le 29 avrl 1987, dont une copie authentiqgue a été publiés au PREMIER
bureay des hypotheques de NANTERRE le 6 mai 1087, Volume 1087P numére
28497,
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Leguel etat descriptif do division en volumes a fait Pobjet :

- d'un acte rectificatif recu par Maitre Christian PISANI, Notaire & PARIS (8%
ar} s 21 juin 2012, dont une copie authentique z &ts publiée au premier
bureau des hypoihégues de NANTERRE le 19 juillet 2012, Volume 2012P
numéro 5088 (contenant correction de la discordance entre I'assiette fonciére
de 'EDDV telle qu'elie est indiquée aux termes de I'état descriptif de division
ci-dessus mentionnd el Fassielte séelle de la division en volumes et
rectification en conséquence de l'erreur de désignation de femprise fonciére
de la volumétiie EDDV1 en adjoignant 12 parcelie cadastrée section AH
numéro 387) ;

- d'un acte modificatf & YEDDV1 regu par Maitre Yannick LE MAGUERESSE,
Notaire & PARIS le 21 septembre 2012 (contenant réunion es volumes 101 4
107, 108 et 111 en le voiume 113 et subdivision du volume 113 an les
volumes 114 3 117} ;

- d'un acte modificatif & FEDDV2 requ par Maitre Yannick LE MAGUERESSE,
Notaire a2 PARIS, le 21 septernbre 2012 (contenant division du voluma 102 en
les volumes 103 et 104) ;

- d'un acte modificatif & '"EDDV3 regu par Malire Yannick LE MAGUERESSE,
Notaire & PARIS ie 21 septembre 2012 (contenant réunion des volumes 101
et 103 en le volume 104 et subdivision du volume 104 en les volumes 105 4
107} ;

- d'un acte modificalif regu par Maltre Jean-Marie GUIBERT, Notaire & PARIS,
le 24 seplembre 2012 (contenant subdivision du volume 114 de FEDDVY en
tes volumes 118 & 126 et subdivision du volume 118 de 'EDDV1T en les
volumes 127 & 120).

Aux termes de la Vente en Etal Futur d'Achéverment, il 8 &té précisé ce qui
suit liftéralement rapporté en ce qui concerne FAssociation de propriétaires créde
par le PROMOTEUR, constiuée de Pensemble des propriétaires de volumes
dépendant de 'TENSEMBLE MMOBILIER, savoir

s Les stateds et le codier des charges de PASSOCIATION FONCIERE URBAINE
LIRRE om: é1¢ ésablis aux termes d'un acte requ par Matre Jean-Marie GUBERT,
nataire & PARIS, le 24 septembre 2013, domr une copie awehentique est en coury de
publication au PREMIER Bureuu des Hypothégues de NANYTRRE,

Ladire assaciation a notanmnent powr objet :

1% d'ussurer fe vespect des dispositions de fous reglements, vonventions entre h
Madtres d'Ouvrages pendant la durce des chantiers de construciion, comme de

tout cokier des charges et de toutes servitudes applicables & tows ou pantic da ses
wembres. Elle pourra &bl ot modifier lout réglement de joufssance des Sléments
d'usage ou d ‘intérét collectif dowt elle powrry avoir la elwrge.

2% d'ussurer harmomic générale de immeuble of nofanunent des facades et
erseignes, de la vésille mstalligue en toiture, la coordination des trivmux relatifs
aux toiftres ot & lewr étanchéité, le tréfonds, le bussin de rétention, les installations
de production d'eaw chaude savdtaire centrolisle, les svansformateurs FrDT, la
police, Punité fonctionnelle, e qurdisnnuge il y @ Hew of Iy conservation des
cléments décrits ci-dessus, ainsi que d'effectuer loutss apérations Fnamciéres,
mobiligres au immobitigres, nécessaires & cet effet.
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En ce qui concerne uspect exlévicur de UFasemble of notamment les enseignes, i
est d'ores et dijd préou un ewmplacement privilégid powr Uimplaniation des
PHISEITRES SUILanies, Savosr ;

- Uenseigne ds supermarché (Votume 1317 de VEDDV 1) ;

- enseigne de 1a eréche (Voheme 120 de VEDDV 1) ;

- Venseigne de la résidence de tourisme (Volume 115 de UEDDV 1) ;

- Uenselgne des dewx anires commerces (Voluwries 125+126 de 'EDDV 1 ot 108 de
PEDRDV 3);

Te fout winsi qu il résulle des cing plans d'implantation provisoires des enscignes
demeurds ci-joints et annexds aux présentes oprés mention.

LAF UL a ext parkicutier, pour objer:

a) d'asswrer s gestion, Ventretien, la réparation des doeniucls bions privés & #sage
collectf comstituant des owages ou des éléments d'équipement {y compris hes
structures porfenses conortes d phasiedrs vohames qui powrvont présenter un
inedrét collectif pour tous les propridisives de Uensemble de volumes ou certaing
d'ertive eux - y compris les dquipements mobilicrs),

b) Lacquisition, le cas dchéand, ef par suite, I propridtd éventuslle des biens &
usage coltectif et de tous droiis réels immobiliers névessaires & In véadisation de son
abjet, einsi que de tout volunte abritant wn dquipement d Tnlérét comman, ainsi
que ln constitution de toutes servitudes wécessaires 2 buplantaiion,
[fonctionnement of & Ventretion des ouvrages ef équipements collectifs s'il en est
aréd, ef notermment Uacquisition des VOLUMFS 118, 122, 123, 124, 128, 129 &t
130 de U'état descriphif de division en vohwnes des parcelles cadasivées seciton Al
Rumere 345, 346, 347, 345 el 387 (EDDV 1} et du VOILUME 109 de I'étai
descriptif de division en volumes de la parcelle cadasbeée section ATT meméro 380
(EGDV 3).

) d'élablir ulldrieurement tons woubenux aménagements et dquipemeitts
présertant wa inlérét collectif tel notanument vésean cAblé ou autre,

) de passer tous comirats af mgrchds awec les fowrnissenrs de services, de
wrarchandises ot de watdrieh.,

- de metbre en cwwre des actions tendant @ fuire respecher les services, régles ef
charges résultunt des présenties et des éats descriptifs de dtoision volumétrigue,

- de ofder &enfuellowent & toule collectivité publigue des ouvrages Iuf
appartenant,

e} 5"l y & liew dasaurer Jo gordicrage et I sécurité incendic de fout on paréig des
batimenis et éléments composant I'IMMFEUBLE © & ce titre, conbracter toye
contrats avec tout personnel cu prestataive,

f3 dde régartir emize ses membres toutes e dépenses ds fonctionnement de i AFLI,
comme de celles attachées 4 son objet, de les recowtrer, de les puyer.

&) de veiller & Vapplicaiion des dispositions légales et réglementaires et d exvreer
foules avtions afférevivs wudit condrole,
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t) Q'exercer ioute action judicinire relevant de Uobjet de 1 AFUL.

iy et, dune fagom géndraie, d'administrer, de gover, d assurer le maintion, le bon
usage, Lentretiest des ouvrages & l'usage de plusiewrs proprictaires et ayant it
L'obfet des constitutions de servitudes particulitres établies ou vappelées ci-dessus

i de représenter os-i-vis de fous orgamismes, fiers of aubres syndicats ot
associakions, 'ensemible des proprictuives au itre de I'ENSEMBLE objet des
présentes

k) de souscrive toute police d'assurumce sur les biens mime privés & usage
comniun, d'encaisser towde indemnitd, dassirer les charges de remise o dtad et de
reconsfruction.

1) d’assurer le respect, la mise en quvre, ia gestion of le cas échéant la modification
de foutes les sorvitudes entre les volumes mentbres dn 1'AFUL, Yes atres vofumes
de {"Ensemnble of trus fouds moisiv.

Dans ce but, fuire toutes déclarations ef formalités nécessaires,

El génévalement, |'accomplissernent de toutes opérations congorvant direclenient
o indirectement & la réadisation de cet objet que I'Association ait o nen fa
propridié des euvrages et dquipentents ot cela & compter 4 co jour.”

1 résuite desdits statuts que font obligatoiremeni pyrtie de ladite Associotion
Foncitre Urbaime Libre tous propriéiaires ou copropridzives des biens inche dans le
périmétre de Fadite AFUL, =

Far conséquens, VACQUEREUR uux présentas devient, a comprer de ¢¢ jour, membre
de plein droit de lodite association et est sosmis aux obligations rdésuliant de
'existence d une telle Association,

U exempuire des status de PASSOCIATION FONCIERE URBAINE LIBRE Dy 4
RUE DI BREONS A COURBEVOTE 0 é6¢ vemis & UACQUIREUR préclablement mex
présentes, ce qu’il reconnalt expressément. »

Le CESSIONNAIRE reconnait avoir connaissance de I'ensemble des étais
descriptifs de division en volumes, de ses modificatifs, des statuts da FAFUL et du
cahier des charges susvisés par la remise qui lui en a &té faite préalablement aux
picsertes. Le CESSIONAIRE reconnait quil devient membre de piein droit de
"ASSOCIATION FONCIERE URBAINE LIBRE DU 14 RUE DE BEZONS A
COURBEVOIE"® susnommée par le seul fait des présentes. En tant que de besoin,
te CESSIONNAIRE adhére aux statuts de ladite association ot s'oblige & respacter
lesdits statuts et & supporter la quote-part attachée aux volumes dont dépendent les
BIENS, dans les dépenses &t frais de gestion des éléments collectits gérés par
Passociation.

10.1.2. Eb itif de division — Réglement oprigléd

Rappel &ant fait que les emplacements de staticnnement décrits sous Farticle
2.2.2. B/ ci-dessus dépendent de "ENSEMBLE IMMOBILIER PARKING soumis au
régime de la copropriété et ayant pour assietie le volume 119 ge YEDDVY, il est
précisé qu'aux termas de la Vente en Elat Futur d’Achévement il a &té déclaré par
le PROMOTEUR ce qui suit iittéralement rapports .
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s En vste de fa vente par fractions de Uimmeuble en cours d'édification, le VENDEUR
& conforménent aux disposirions de ta Lo numdro 65-557 du 10 fuiller 1965, et des
décres numéros 67-223 du 17 mars 1967, et 2004-479 du 27 mui 2004, pris pour son
applivation et dex lestex subséquents, établi I'Stat descriptif de division et réglement
de copropriéié de VENSEMBLE IMMOBILIER PARKING, suivam arts regy par
Maitre Jean-Maric GUIBERT, notuire d PARIS (XViéne arrondissement), en dule da
2¢ sveptembre 2012, domt wne copie anthentigue est en cours de publication au
PREMIER Bureau des Hypothéques de NANTERRE.

Avdit acte, sunt demeurds annexés les plans suivanis :
- Plan du rez-de-jardin,

- Plan die vez-de-chauxsde,

- Plan du premder élage,

- Pleot du premier sous-sal,

- Plon du dewxiéme yous-sol,

- Plan du troisiéme sous-sof,

Le VEXDEUR déclare expressérunt que lex cotes, la distribution intérieure dey lots,
et lex Eldments ressorrant desdits plans ne sont qu'indicativey, »

Le CEDANT déclare en outre avoir établi suivant acte regu 16 13 novernbre

2012, par MaRre André PONE, notaire a PARIS, Pétat descriptif de division et

reglement de copropriété s'appliquant aux volumes 104 de PEDDV2 et 106 de

FEDDVS, aux sein desquels sinserit la Résidence pour &tudiants dont dépendent
" les logements désignés sous Farticle 2.2.2 A/ ci-dessus.

Le CESSIONNAIRE reconnait avolr padaite connaissance desdits états
descriplifs de division et raglements de copropriété dont it a fecu fa cople
préalablsment aux présentes et qu'il s'oblige & respecter. Ftant précisé que lesdits
réglements de copropriété ont été établis en considération du schéma dg
démembrement de propriéié ci-aprés énonce.

10.2. REPOTS DE PIECES

Pour fa parafte compiéhension des dispositions des FPrésentes, et
notamment de celles ci-aprés liéralement rapportées extraites de la Vente en Fiai
Futur d'Achévement, il est rappelé qu'il a 1€ déposé au rang des minutes de Maitre
Jean-Marie GUIBERT, notaire & PARIS, e 24 septembre 2012, & la requéte du
PROMOTEUR, Pensemble des dotuments relatifs au programme de construction ci-
dessus décrit, énoncsés a la Vente en Etat Futur d'Achévement.

{l & égatement &té déposé au rang des minutes du notaire soussigné e 11
décembre 2012, & Ia requéte du CEDANT, divers documents relatifs & 'Ensemble
Immobilier et aux BIENS démembres,

Le CESSIONNAIRE reconnalt avoir été informé quiil lui cst loisible de
prandre connaissance auprés des nofaires concernés de Fensemble des pieces
ainsi déposées.

10.3. ACQUISITIO TUR D’ N HENS PA
LA SOCIETE « PERL »

Aux termes d'un acte regu par Maitre Jean-Marig GUIBERT, notaire & PARIS,
le 13 novembrg 2012, dont une copie authentique est en cours de publication au
Premier bureau des hypothdques de NANTERRE, le PROMOTEUR a vendu en état
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iutur d'achdvement au CEDANT la pleine propriété des BIENS ci-dessus désignés
sous l'article 2.3.2.

Cette vente a 8té consentie sous les charges et condilions refatées aux
présentes.

Aux termes de la Vente en Eiat Futur d'Achévement, il a &8 précisé par le
PROMOTEUH en ce qui concerne les condfions deménagement du terrain
d'assiette de 'ENSEMBLE IMMOBILIER, ce qui suit ci-aprés littéralement relaté ;

ele terrein diasciots dax emsomblos anubilic oy 1wyt pese cocprls dans le périmétre
# wne Lone &' Amdnagement Concerté ou d’wne Yone d Samdnggement Différe.

Erant ied précise,

SUR JANCIENNE ZAC FONTANES | -

Che'eceex fermes od'wir arvété de Monsieur ie Préfis des flows de Seine en dase dic 22 juin
1972, il o &€ erdé 4 COURBEVOIE, une Zone d'Aménagement Corcerté dite "ZAC
FONTANES 1" dont Vaménagewr désigné était la socidté en nom collectif dénommee
"SEFIMO LA HENIN & Cie” qidd a pris ensuite, par délibération des associéy en dute
du 27 novembre 1977, la dénomination de "SNC ORIP & Cie". sans qu'dl ¥l
chengerent ddire sociad, ni modification de Fobjer.

Le plan d'aménagement de Zone et le Réglement d'Aménagement de Zone ont &8 pris
en considération par ws ariété de Monsieur le Préfet des Haws de Seine en date du
I8 février 1975, lesquels ont Juit Vobjet de révisions approwvdes par arrétés
préfectoraw des 10 mars 1977, 27 novembre 1978, 28 aodt 1980 of 30 mary 1982,

Poprsuivant l'exéension de sa mission daménagen, la SNC ORIP & Cie a procéds &
lacquisition de P'ensemble des parcelles situdes & Uintéricur du périmétre de fo ZAC
ol aprés obfention des perwis de consiuive correspondaris, o cédé des droity @
construtive & diverses sociétés civiles de construction doni l'objer érait V'édification des
irmmeukbles dems les diverses thanches de Nopévation. )

et abjer érams réglisé, la cldture de la ZAC FONTANES | a &6 constaté aux lermes
d'un arriné préfeceoval en dase dv 10 mat 1995, lequel déclare également gue fe Plan
d'Aménagement de Lone de ladite ZAC deviem Plon d'Occuparion des Sols partiel, »

10.4. SCHEMA DE DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

Afin de répondre aux besoins importants en matiére de construction et de
gestion de logements localifs du secteur intermédiaire ou social, la sociéts
<« PERL » a developpé un dispositif innovant de co-financement dopérations en
associant des épargnants aux efforts mis en ceuvie par les bailleurs sociaux.

Ce schéma de co-financement. pris en compte par les Pouvoirs Publics a
l'occasion de diverses dispositions légisiatives, et notamment & Poccasion de
I'adoption de fa Lol portant Engagement National pour & Logement du 13 juillet
2006 (articles L253-1 et suivant du Code de la Construction et de FHabitation),
consiste, pour chaque opération, & procéder & un démembrement de proprieté de
Fensembls immobilier ou des biens concernds, en cédant ;

- d'une part, fusufns ire desdits biens & des bailleurs institutionnels
en assurant la gestion locative sur une periode d'au moins QUINZE (15} ANS,

- et d'autre part, fa_nue-propriétd desdits biens & des investisseurs & long
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terme, ayant vocation & devenir pleinement proprigiaire des biens immobiliers
concernés lors de l'extinction de 'usuiruit temporaire.

Iméressé par le montage particulier développé par la société « PERL », Ia
société "MOULIN VERT" a demandé au CEDANT d'analyser les possibilités de
mise en ceuvre de ce schéma de co-financement sur la résidence pour étudiants
dépendant de 'Ensemble immobilier (et leurs locaux accessoifes) soit sur les
quarante-six (46) logements et quarante-six (46) parkings constituant Pobijet de la
Vents en Etat Futur d'Achévement, au nombre desquels figurent lss BIENS ci-
dessus désignés sous Farticle 2.2.2, dans le cadre d'un USUFRUIT TEMPORAIRE
expirant le 30 juin suivant une période de QUINZE (15) années,

Le CEDANMT a dong :

- décidé de soumetire Ia tolalité des biens acquis par sile sux termes de la
Vente en Etat Futur d’Achévement 3 un tel schéma de démembremant de progriété,

- et consentl & la société “MOULIN VERT” ci-dessus dénommée, suivant
acte regy au rang des minutes de I'Cifice Notanal dénommé en tdte des
présentes, le 13 novembre 2012, dans les conditions prévues & farticle 1601-4 du
Code Civil, la cession partielie du Contrat de Vente en Etat Futor d’Ach2vernent
qul 1ui a &té consenti par le PROMOTEUR, mais uniquement pour 'USUFRUIT
TEMPORAIRE des biens objet de ladite Vente en Etat Futur o' Achévement.

ARTICLE 11 - DROIT DE PREEMPTION URBAIN

LENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS dont la NUE-
- PROPRIETE est cédés en vertu de la présente Cession de Contrat est situé dansg
une zone soumise au droif de présmption urbain.

La présente cession bien que consentie sous la forme dune cession de
droits en état futur d'achévement, rentre pas dans le cas d'exception prévu par
farticle L 218-1 b) du Code da PUrbanisme, comme portant sur un batiment
existant.

Par conséquent, une déclaration dintention daliéner a ét¢ adressée & la
Mairie de COURBEVOIE, le 21 novembre 2012

Suivant courier en dale du 28 novembre 2012, la Commune de
COURBEVOIE a déctaré vouloir renoncer 3 Pexercice du droit de préamption urbain
lui profitant & Poceasion dg la présente mutation. Un exemplaire de la déclaration
dintention d'aliéner sus-énoncée et t'original du courrier de renonciation de la ville
de COURBEVOQIE a son dioit de préemption sont demeurss arnexés aux
présentes.

ARTICLE 12 ~ CONTRAT PRELIMINAIRE ~ CARACTERISTIQUES DES
BIENS
12.1. Contrat préliminaire - Force sbiigatoire du présent contrat

Aux termes d'un acte sous signatures privées en date du 29 mars 2012, le
CEDANT s'sst obligé vis-a-vis du CESSIONNAIRE 3 Wi réserver les droits
immodbiliers formant Fohjet de la présente Cession de Contrat.

En contrepartis, le CESSIONNAIRE a effectué un dépdt de garantie d'un
montant de  SIX MILLE HUIT GENT QUATRE-VINGT-DIX EUROS (6.890.00 EUR],
laguelle somme est restituée ce jour au CESSIONNAIRE par ke CEDANT, en raison
du financement par emprunt de la totatité du prix de la cession,
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Le CESSIONNAIRE déclare et reconnait .

- Guun exemplaire du contrat sous seing privé susvisé Ul a e
régulisrement adressé par le CEDANT conformément 3 farticle L 271-1 du Code de
la Construction gt de IHabitation.

- quil w'a pas exercé la facuhé de rétractation dont il disposait en verty de
cette dispositicn iégale.

- et qu'un projet du présent acte hui a é1¢ naotifié conformément a tarticie R
261-30 tu Code de la Construction et de I'Habiation.

La convention, objet des présentes, annule ot remplace tous actes
antérieurs, tous documents publicitaites, magucttes, ou plaquettes de présentation,
ceux-ci m'ayant gqu'un caractére prévisionnel, et en conséquence, définit seule les
droits et ohifigations des Parties.

12.2. Caractéristicues techniguss des BIENS

Documents définissant fes BIENS dont fa NUE-PROPRIETE est iransférse
au CESSIONNAIRE en vertu des Présentes

Les BIENS dont la NUE PROPRIETE est cédée en verlu de la présente
Cession Partielle de Contrat sont définis, dans leur état futur dach&vemoent, par les
documents suivants, visés et annexés a la Venie en Etat Futur d'Achévement
consentie par le PROMOTEUR au CEDANT, savoir *

a) la notice descriptive éiablie conformément au maodéie type prévu par
larréié du 10 mai 1968 décrivant les ouvrages et équipememnts dont ia réalisation
incombe en vertu de fa Vente en Etat Futr d’Achévement au PROMOTEUR, datde
du 8 novembre 2012,

b} un jeu de pians figurant les BIENS comprenant :

- un pian masse de FENSEMBLE IMMOBILIER

- un plan établi conformément aux dispositions de l'article R 261-1 3 du Code
de la Construction et de I'Habitation, précisant la consistance et Ia surface de
lappartement ci-dessus désigne sous Farticie 2.2.2,,

- un plan du niveau de sous-sol (-1, -2 ou -3) ol se frouve le ou les
emplacements de stationnement ci-dessus désignés sous Farticle 2.2.2.

Ces documents, qui définissent les obligations contractuelies 4 la charge du
PROMOTEUR en vertu de la Vente en Etat Futur d'Achévement, demeuront gi-
annexés aprés mention ; les parties communes des BIENS ef lo surplus de
FENSEMBLE IMMOBILIER devant &tre réalisés par le PROMOTEUR conformément
aux autorisalions durbanismo déliviées et devenues définitives et & la notice
descriptive ci-dessus visée, ainsi quiil est dit & la Vents en Eiat Futur d'Achévement,

Rappef gtant jci fait qwaux termes de 1a Vente en Etat Futur d'Achévement
consentie par le PROMOTEUR au CEDANT, il a été ;

17 stipulé en ce qui concerne fa préséance des documents sUSVISes, ce qui
suit ci-aprés littéralement rapporté par exirait ;

« Fn cas de contradiction enrre les daciments susvisés, fl est corven ¢

o) qu'en ce qui concerne Vorganisation «t la distribusion des locaice, Jes plans
SUSVISES prévaudront ;. spécialement ley plans vwisds sows Vafinda b) ci-dessus
prévaudront sur les plany figurcon sous Palindu ¢} ef les plans Taurans aux dosviars
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de permis de canstruire et de pervais de construive modificasif';

) qui'en ce qui concerne les caractéristiques et la qualind des prestusions, g notice
descriptive prévandra ; spéciclement, la notice descriprive visde sous Ualinéa ay ¢i-
dessus prévaudra sur 1owte notice posvant ficurer aux dossiers de demeonle de
perttis de construive et de permis de construire modificarif

¢} guw'en ce qui concerne les swifnces hobitobles des QUARANTE-SIX (45)
logements, los surfuces menrionndes au tableau des swrfuces habitables visé sous
l'alinéa f) ci-dessux prévaudront sur toutes celles pouvant ére mentionnées aux jeux
de plans visés ci-dessus. »

2%/ et précisé en ce qui conceme la consistance des BIENS, ce qut suit ci-
aprés litéralement rapports

« A ce syjel, le VENDEUR se réserve expressément maiy sewlement pour les lors
aecessoires siuds en infrostructure de grever ces lon de servitudes de possage de
cunclisations, réseaux comomuns & Iimumenble, soffites, poutres et pateaus. sans que
VACQUEREGR ne puisse exciper de Yabyenve éventuetle de mention de ces dquipements
conunns sur les plans figurarifs de ces lots anncrés amex préventes. »

Le CESSIONNAIRE reconnail avoir au connaissance avant la signature des
présentes des documents sus énoncés, par fa remise qui lui a été faite d'un
exemplaire de chacun d'sux et que i consistance au sens de larticle R 261-13 du
Cede de ia Construction et de PHabitation de 'ENSEMBLE IMMOBILIER dont
dépendent les BIENS résulte des plans, coupes et &iévations ayant fait F'objet du ou
des dépsis de pigces ci-dossus énoncés

ARTL 13 — CONDITIONS GENERALES EY PARTICULIERES DE LA
CESSION DE CONTBAT

13.1. Substitution du CESSIONNAIRE dans les droits et obligations du
CERANT

En conséquence de la présente Cession de Contrat et en appfication de
farticle 1601-4 du Code Civil, le CESSIONNAIRE se trduve substitus dans les
droits et obligations que détient e CEDANT 2 Fencontre du PROMOTEUR, en sa
qualité de Vendeur en Etat Futur d'Achévement, mais en tant seulement que cos
droits et obligations portent sur la NUE-PROPRIETE des BIENS désignés sous
Particle 2.2.2 ci-dessus.

Il en découlo notamment que le CESSIONNAIRE :

* pourra participer, en présence de 'USUFRUITIER et du GEDANT, aux
opérations de constatation de Fachévement des BIENS, lelies qu'elles
sont deécrites a Particls intitulé « CONSTATATION DE L ACHEVEMENT -

- LIVRAISON » du Contrat de Vente en Etat Fuiur ¢’ Achavement,

= auwa la faculté de metlre en oeuvre la garantie financiére dachévement
déliviée par la « SOCIETE GENERALE » le 12 novembre 2012 ci-apras
visée, ainsi que les assurances « Dommages ouvrage » et de
responsabilité de « Constructeur Non Réalisateur » souscrites par le
PROMOTEUR.

Enfin, il est précisé que fes pouvoirs qui ont 8t8 consentis en verty de la
Vente en Etat Futur d’Achévement par le CEDANT au PROMOTEUR pour
permetire & ce dernier, en conservant la maitrise d'ouvrage, d'achever les
constructions se poursuivent conformément aux dispositions de Farticle 1601-4 du
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Code Civil ; le CESSIONNAIRE rditre notamment le pouvoir spécial au profit du
PROMOTEUR, relaté ci-aprés sous farticle 14.

It est convenu que la responsabilité du CEDANT re pourra: pas étre
recherchée pour le cas ol le PAOMOTEUR serait défaillant ou, d'une fagen
quelcongue, n'aurait pas exécuté ou nexécuterait pas lintégrafité des obligations
dont it est tenu en vertu de la Vente en Ftat Futwr d'Achdvement 2 fegard de scn
acquéreur inlial, CEDANT aux Présenies, au droit duguel vient le CESSIONNAIRE
en vertu de la présente convention,

Corrétativernent, le CESSIONNAIRE profitera de ensemble des obligations
et garanties auxquelles s'est obligé le PROMOTEUR aux termes du Contrat de
Vente en Efat Fulur d'Achévement, dont la teneur est ci-aprés iittéralement
rapportée,

13.2. Obiigations du CEDANT

Le CEDANT ne sera tenu pour responsable vis-&-vis du CESSIONNAIRE
que de la seule axistence du Contrat de Vente en Etat Futur o' Achévement.

Le CEDANT déclars & cat égard *

- que le Contrat de Venie en Etat Fulur o Achévement n'est pas I'objet dune
quelcongue action en ‘résolution ou annulation ou paralysé par une exception
guelconque,

- qil n'existe aucune instance judiciaire, ni aucun litige entre lui ot Ig
PROMOTEUR aftérente & Fexécution dudit contrat,

- quil nexiste aucun avenant au Contrat de Vente en Etat Futur
d'Achevement non relaté aux Présentes, ni aucun échange de courrigr avec le
PROMOGTEUR pouvant tenir lieu d'avenant 3 celui-¢i, notarmment au sujet de
travaux modificatifs ou suppiémentaires ou de changement de prestations sur les
eléments d’égquipoments.

13.3. Obligations du CESSIONNAIRE

Le CESSIONNAIRE :

- sera tenu de respecter ensemble des dispositions constituant le cadre
Juridique de lopération immobiliére, et notamment les conditions générales et
particulidres ci-aprés,

- acquittera les frais, droits et honoraires des Présentes, aingt que ceux gui
en seront la suite et la conséquence, a Yexception foutefois de 1a taxe sur la valeur
ajoutes comprise dans le PRIX ci-dessus stipulé sous Iatticle 6.1, dont Is CEDANT
est le débiteur légal envers I'administration fiscale.

appel de. axdition inérales du ¢ { de Ve n Etat Fulur
d’Achévement

Le Contrat de Vente en Etat Fuiur d'Achéverment obiet de la présente
Cession de Contrat a ét6 concly $ous les conditions suivantes ci-aprés jittéralement
rapportées, savoir
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«X. CHARGES ET CONDITIONS CENERALES

La préseme vewie a lisw sous les charges ef conditions ordinaires et de droit giee
TACQUERELR sera obligé d'exécuter ¢t notamment suus cetles suivantes *

¢} Absence de garantie de contenance du servain

La contenonce du terrain n'est pas gurantie, 1oite différence dans ceite contengnce
en plus ou en moins excéderait-elle wnivingtiérie ferait le profit ou la perte de
PACQUEREUR ; de méme lat nedssre ddu sof of du sovs sol w'est pas garantle, sauf ce
ofueh est it ci-avant et @ Varticle 1792 du Code Civil,

Liant woutafois précisé que le tervain dassione de UENSEMBLE devry avoir pour
contenance et pour délimitation celles indigides aux dossiers de demande de permis
de constrisire et de pernis de constreire modificatlf aworisamt Védificution du
Fragramme de Constrrction.

bl Cantrat d'ehonnement

Les contrars d'abonnements, lels gue ceux relanifs & Pean et UFElectricind qut
curagient €€ souscrits par le VENDEUR, seromf continues par fe Syndicat dey
Copropridsaires et ley sommes pavées en exéaaion de ces contrats Sfigureront parmi
les charges de coprapriété. LACQUEREUR fera son affaive personnclle de la
xeuscription des conrats propres & ko dessente des locaux privanifs présentement
vencdis.

Les Impdis wf comributions de towte nasure auxguels donncront lien les biens
vendus, seroni A la churge de IACQUEREUR & comprer de lu dute d laguelle le
VENDEUR aura notifié que les kxaux vont nis a sa disposition,

¥ Exemprion temporaive de Ja taxe fyncitre

4 est roppeté que VACQUERKLR devra, afin de béndficier de lexondration
lemporaire de ia TAXE FONCIERE swr les proprisiés béries, foire parvenir au
Service che Caduastre du feu de situation de Pinunevie, Fimprimé de déclaration
modéle «H2x duns le délai de QUATRE VINGT DIX IQURS & comprer de la
déclaration d‘achdvenens de travaux,

Le Nodaire soussigné astire atieation de FACQUEREUR sur le fait que cene
exunéralion @ &¢ remise en cawse par la foi de Sinances powr 1992 {article 726 1.0,
die 31 Décembre 1994),

d) Asstrance incendyy 2

e VENDEUR sera tenu dassurer {'immenble & comprer de la réception du gros
vewvre of fusqu'd fa mise des lacaus & le disposition de VACQUERFUR comire
Yincerdie, les explosions et fes dégéts des vanx, powr une somme dgede @ s valear
vénale. Le VENDEUR devra en outre, contracter une assurance corsre les risgues
civils.

3 esr icl rappeld que le Syndicat des copropridtaivas devea coniinuer les policey
d'assurances contracides par le VENDEUR,
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Au cas on le Svadicat cosseruit dasswrer Uinmenhle contre lincendie ou ne
Yassureratt plus gue pour une sowme inférievre & sa valeur vénude, UA CQUEREUR
deviais, tant que les canses des présentes Seront dues, CORfractes une assurance de
Jacon & ce que son logemens soit assurd contre ingendie pour une sorvne épale au
prix de la présente vente,

» Fransport d'indemnité d'assurance contre U'incendie

£n cas dincendie total ou partied, lv VENDEUR (et le PRETEUR s e intervient
unt aux prévenfes) exercera sur Findemnité alloude a VACQUERETIR, en verty des
polices par i souscrites en exdewtion des disposizions ci-dessus, les droily réswltant
au profiy des codunciers privilégiés et hypothédcaires de la Lot die 13 Juillet 1930,

¢ en est de méme & Uégard des indemnirés alloudes au syndicus des copropriéraires
N celui-ci ne décidait pas la reconytruction de U'immenbie o ne fa poursulvait pas
Jusqu'd son ferme.

En vue de permettre an VENDEUR (ot au PREVEUR sl en intervisnt HE X
présentes), de conserver ses droits, {ACQUEREUR $% est amené & sousorive
personnellement une ou plisicurs polices d'assurances, devea sany dét, Jowrnir au
VENDIEUR fet an PRETEUR 541 en intervient wn gux présenzes), wne copie de ia
poiice,

Le VENDEUR (et éventuellement le PRETEUR), formera oppesition entre tes mains
de la Compageie qud Il aura 8té indiquée par PACQUEREUR.

Le VENDEUR (er évemimellement le PRETEUR) oura towjours le droir de se
subsiivuer & VACQUEREUR powr paver les primes des assuranves par ui
canfractées Il aura également le droft de sowserive des polices complémentaires xi
FACCHIEREUR ne sarisfait pas cux obligations qui lui xont imposées parla présente
clanse

fans Lune ou Vauire de ces hyporhéses, VACQUEREUR devra rembuonrser au
VENDEUR fer éventuellement le PRETVEUR), le montant des primes ainsi que ley
Jrais entrainés por ta souscription dey nouvelles polices sl v a lew

ture du fervain d'assielle de PENSEMBLE

En cas d'existence de carridres sur ie site, on de sol préventans des contrainies
pardiculitres, le VENDEUR fera son affaive de la réalisation & ses Jreais de toutes
Jondazions spéciales névessaires & la subilité des biens vendus or & celie des
ouvrages dows s dipenden, einsi que de tous maveux nécessuires en cus de
présence de pollision dans le sol ou le sous-sol, compte tenu de i destination du
Progranune de Consiruction projeté, & usage de commerce ¢ d*habitarion.

Spéciadement, le VENDEUR déclare :

- dtre salisfult, en sa qualité de professionnel de Cimmobilier, e égard & la
constriction prajeide du Programme de Constraction, oux muériaus ulilisés et o
son affectation, de Vétenduz ot de la qualiné des érudes de sol réadisdes et des
conclusions gid y sont apportdes, e quil fera son uffaire persoanelle de e
réalisation, & Ses freds, de tows fravaux conforiatifs nécessaires a la rdabisation du
prejel de constraction déteillé gux présentes,

sty e
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< it 54 COMALSSance aucine inine w'a 68é explostde sur le tréfonds di terrain
dont §'agit. de sorte que ne sont pas applicables les dispositions de article £]54-2
elie Codde Mimer,

- @'l ne medtra pas en euvre, au ilire de la construction de {ENSEMBLE, de
Mgy présentunt un danger pour Uenvironnewment, ef nolamment cucun
marériaux comenan de Uamiante,

© we pas ére partie & ce jowr, @ aucune procédure arbitrale, judiciire ou
cwhninistrative a1 n'avoir engugé, ni plére engagé dans aucune procédure
concernant {achivitg exercee sur le terrain «l/ou ses constructions witérieures,

D Information relative & la situation environnemeniale de ¥ ENSEMBLE

Les parties reconnaisyent wvoir connaissance des dispositions de Purticie L 514-20
i Code de U'Environnesment, dont los termes sont ci-aprés litéralement rapportds

« Lorsgw’une installation sowmise & autorisaiion ou & enregisirenient a été exploide
sur un iereain, le vendenr de ce terrain est tenu d'en informer par éorit i'achetewr ;
U linforme également, powr werant qu'il les connaisse,  des dangers ou
inconvénients irporiaras qul révidient de I'exploiiation,

Si le vendeur esi Uexplohiant de Vinstadlation, i idique également par dcrit @
Facheteur si son activité o entraing la manipiotion ou le steckage de substances
chimiques o radioactives. L'acte de vente atteste de I'accomplissement de ceste
Jurmalité

A défaws, Pachereur ale choix de poursuivre la résolution de la venre ou de se Sfitire
resrituer une pariie di prix, i peut aussi demander le remise en élat du site qiux frais
dw vendeur, lorsque le colt de cetie remise en étew ne paraly pas disproporticané par
rapport ae prix de venre, »

Le VENDEUR dévlare, conformdment aux dispositions de Darticle L S14-20 de
Coddiz ele Uenvirennemend, savoir ;

= gu'il 1'a personaellement pas wrilisé le terrain & assiette de PENSEMBLE au les
COISTRuCHions ancienmement édifides sur ledit terrain powr Uexploitation d'activiidy
stionises & autorisation e déclaration, qu sens de la Loi 76-663 du 19 juilier 1976
ol dey textes pris powr son applicesion, et notamment de la nowersiaure des
installeaiony clussées fixde par le décret n® 53-378 du 20 mai 1953 of les iextes
suebséquents Vayunt modifié,

- qu'a sa conndissance i n'a jomais éré exploitd par ley anciens proprisuires o
occupantes desdits tiens de telles acrivisds, excepsion fuie de ce qui est ci-aprés
fitrérafement rapports,

s gl nlexistalt pus de relles installations classées dons les consmuctions
anciennement édifiées sar le tervain d‘emprise de 'opération et qu'il ne projette pas
der ienplanter ai sein de FENSEMBILE IMMOBILIER. sauf ce qed ext dit Ci-tgares,

Le VENDEUR déciare en autre, qu'anx termes de la vente gui h @ 61 consentie par
LES LABORATQIRES SERVIER, visées sous Pariile *ORIGINE DE PROPRIETE®
gui précede. # a && déclaré noramment ce gud suit liticralement FUppONIé par exireit
tpour la bonne compréhension de Uextrait qui suit, il et ici ruppelé gue lo terme
VENDEUR y désigne la Sncifié LES LABORATOIRES SERVIER ¢t le ternme
ACQUEREUR ta Sociérd MB TRANSACHIONS. VENDEUR aux présentes)

“38 - ENVIRONNEMINT - INSTALLATIONS CLASSEES

38.1 - Rappel des textes
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Les Parties reconnaissent ovoir 646 informées par i'office notarial dénommé en
téte des présentes des dispositions de Uavticle L514-20 du code de
Uenvironvement, dont les termes sont ci-aprés ittéralement rapporis :

* Larsgu ‘une installation sounise & autorisation a 86 exploftée sur “un lervain,
le vesdewr de e tervain est fenw dlen informer par éorit "Uachetenr ;i
Vinforme fgalement, powr autant qu'il les connaisse, des “dangers ou
inconnérients hnportants gui résultent de {explotation.

S le Vendeur est lexploifant de Uinstallation, il indigue égatement par écrit
@ Vacheteur si son activite a entrafné la manipulation ou le stockage de
substences  chimigies  ou  radioactives, T'gcte de wenfe atleste de
Eaccomplissenent de ceHe formalits,

" A défaut Uachetenr a le choix de poursuivre b résclution de fa “vente oy de se
faive vestitver wie partic du prix ; il peut aussi demander I “remise en état du
site aux fals du vendeur, lorsque le coitt de cette remise “ext éiad ne parait pas
disproportionné par vapport au priz de vente.

1 est em outre rappelé que les terres excavdes deviennent des meublies o, si dlles
sont polludes, elles seront soumises & (a réglementation des déchets. Eltes
devront, & ce tilve, faise Uohjot d'une évacuation dans une décharge de catégorie
1, 2 ou 3 selon ler dogré de pollution (articles 1. 541-1 & L. 542 14 du Code de
Fenvironnement),

Les parties veconnqtissent avoir 616 en mesuve de se procuser ces textes auprés de
UOffice Notarial,

38.2 - Application des textes

Ln application de ces dispositions, et powr se confurmer nux dispositions de
Farticle 1.514-20 premicr slinds du Code de Uestvironswraent, le Vendenr it les
déclurations siivantes :

11 2 été produit par le Vendeur Vétnde environrementate Sablis par la socrété
Ginger envirounement et infrastructure, dont le sidge d'tle de France est situg 3
CRETEIL (940000, 1 Rue Vusco de Ganta, en date du 25 avril 2008 sous Ia
réfévence Dossier DOSU3-0022, qui fait $tat de Uhistorigue des aciivisés excrodes
dons 8 Fgtmeutile of des sources potentielies de pollution.

Cette dtude fait ftat de groupes dleckrogines, de cives de stockage de fioul et de
transformatenrs Sectrigues. Lu conclusion de cette stude o 8¢ rendue en 'éiat
de Vimmeuble vendy, avee muintion des installations achusifes et & ‘une activits
tertinire.

Le Vendeur déclare n "explotter dans Ulnimeuble avcune installution ssumise
& auforisation,

Le Vendeur déciare qu 'dtutent expicitées dans | hrmeuble :

- whe installation vépertoride daws Iy womencluture sous la référerice 2910/A/2:
“Instaliation de trols groupes électrogines de secours ” qui n'est sowntise qu )
déclaration, et qu'il a déelarée uinsi qu'il résulte du vécipissé de déclaration
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dilivvé par ki Préfecture des Hawls de Seing neméro 2000/0318 et date du 15
seplembre 2010 et sous les prescriptions el couditions énoncées audit réicépissé,
Lesdits groupes élertrogines classes sous la rubrigue 2910/a/2 sous le numsro
201000318 ont fait l'objet d'une déclaration de vessution d activité prés de la
Préfecture des Flauts-de-Seine comme if vésufte du courviar en date du 22 wai
A2 dont une conle demenre ci-aprés annexde,

- une installation répertoriée duns la nowenclature sows la véférence 292072/
“Installations de réfrigération” yui n'cst soumise que'a déclavation, ot que'il @
déclardy ainsi and'il vésulte du récépissé de décdwration dédlivré par la Préfecture
des Hauls de Seine tumdro 20090297 et date due 11 wmai 2009 et sous les
prescripiions ei consdibions énoncées audit récépissé.

Le Vendeur a effectué la déclaration de cession d'exploitation de cette
installation coteme e Untteste le courrier vt date dy 11 septemtbre 2012, dongt
copie demeurs G-aprés aitnexde, adressé & la Préfecture des Hauts-de-Seine

W est ief rappels que UAcquéreur fera son affaive pevsonneile, et 3 ses frais, de

Uexistence de cos instaltations ef de lewr dtat 2inst gue Tour enliverment Sventuel
dans e cadre de Vexdcution dus travaux velatifs 2 son pragramme immobilics
gu il entendd réaliser sur {*Immeubip,
E£n application de ces Mspositions, et pour se conformer aux dispocitions de
Particle 1.524-20 premier alinéa du Code de Penvirounemuent, ke Vendeur
déclare ne pas exploiter dans U'lmmeuble dautres instullations classées gue
celles ayant fait V'objet des deux déclurations ci-avant dnoncées ef gl exisle
dans Vlruneuble des groupes dlactrogénes, des cuves de stockage de fioud et des
transformatenrs dleclrigues.

Concernant lensemble des instailations ci-dessus, te Vendeur déclare :

- Quee ves instullotions we somt plis en dtat d'exploitation e n'ont pas SJuit
Fobjet depuis fe début de velle-cd d'un changemen! nofable dans lenss conditions
dexploitation,

~ Que deprads qu'il st propritaire de I'Tupneubly sow uctivité n's entraing
aucune wanipulation ou stockage de substances chimique i radioactive, oulve
ceiles nécessatres au fonctionnenent des installations sus-visées.

- Quil 0'a pas conaissance d'ineident on accident présentant wn danger powy
la sécurité ciuile, ba qualité, lo conservation on ka cireulation des equx, seion les
dispusitions de Uarticle 1211-5 du Code de ! Envivonsement.

£n conséquence dus déchurations qui précedent, I Avpcrenr prend { Formenble §
vendu e {'8lai (sol, sous-svl, nappe  phefatique; et igdlement sous les
vonditions qui précidenl, el rentice @ se préonlcir devant tous types de
juridiclion des dispusitions du second alings de Purticle L 514-20 du Code de
P'Envirenneiment dont la tencur st civiprés rapportée : «A défndt, Fachetewr u
le choix de poursuivre la résolution de n vente ou de se fusive vestituer une parti
du prix; il peut aussi dewander ln remtise ou ftuf dy site qux Jraés du vendenr
lorsyice le coflit de cette pentise en éiat ne parait pas disproportionnd par rapport
a gt de vente ».
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39. - Information sur les yisques - Conventions

Eundrales sur UTmmenble




@} Reconnaissance d information

En raison de la précédente affectation de Ulmmeuble, of de existonce
dinstallations  classées dans Ubnmeuble, Acquérenr décare svoir 668
parfaitement informé et averti par le Vendewr de cette siuation f des risques
dventuels pounant en décotder.

L' Aequéreyr reconnaft ;

- dovir pu prendre connissance persornellenent, dis avant co Jjoutr, de Fétude
enviremementale diablie & la vequite du Vendenr ot Stre ent posseasion dune
copie de ce vapport ;

- avair py prendre conmaissance personnellement, dés avant o Juur, des
vourniess de la Préfecture des Hauts De Seinte ci-dessus énoncds ¢ 8bve en
possession dune cople de ce vapport ;

- quoir pris ef regu toutes informations qu'il a jugé necessaires sur Factivits
qui était exercée sur Uassietle foncitve de UEnsemble Tmmobifier dont dépend
Vinnmeuble ;

- avoir pu preudre connaissance ef recu boutes informations qu'it a jugd
nécessatres concernant les itstallations classées exploitées dans U'Intmenble ;

- en wvafson de lp connatssance guil n des lieux, des venseignements el
informations qu'il & pu prendre personneliement dis avant ce jour
patfeiteinent compresdre la nature des informations et docusnents consultés,

¥ Conventions

En consépuence des diclarations yui précident, I'Acpedrenr prend Uhumeubic
vendu en Uétat (sof, sous-sol, wappe  phréatique) ol sgalement sous les
conditions qui précident, et vewonce @ se prévaluir deoant fous fypes de
Juridiction des dispositions du second alinda de Uarticle 1, 5146-20 du Code de
VEnviranncment dont la tensur est ci-apeds rappertic :

«A B, achetewr a le choix de pouwrsuiore la résolution de la vesle ou de se
[faive restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la vemise en éfat die
st aux frais du vendeur lorsyue le coild de evtte vemise en état ne perdit pas
atsproportionng pay rappart au prix de venks »,

Do convention expresse entre les parties, 1*Acqudrewr fers son offaire
personnelle de toutes les comséquences de la déouverte dune dventuslle
pollution postériesrement i co jour, quelle gu'vn soit I canse, et que ceite cause
solt antéricure ou postérienre 4 ce jour, ef fe Vendestr ef ses ayatts-drott eliou
ayants-cause ne powrront &re wecherchés pour quelgue cause gue ce soit & ce
titre, méme  mi cws ol Is présence de tous produits polluanis se révilermiont
dans Je sof au le sous-sol des parcelles forinant Vensemble inumebilicr domt
dépend I'lmmesble el dans UTmmeuble Tui-méwe. et wmdwe dans I hypothese ol
une telle poliution résulterait des comeminations révéldes au ttre de Vétude
environnemaninie ci-dessus mrdiqude.




55

Par vote de consédquence, I Acquéreur renonce & tous recours contre le Vendewr
et ses ayants-droit etfou ayants-catize) et s¢s assurenrs § raison de I'Stat du sol
&1 du spus-sol et des couex souterraines, et de Fétat de 1 Trtmeuble.

1 Acquéreur s'interdit dgalement de vechercher Ia responsabilité du Verndewr et
de ses qyants-drots cifou ayonis-cause, ef gorantit ces derniers de tout recours
et de losite action émarumt de tiers, per swite des dommages qui pourraient
vésulter dwne utitisation des parcelles formant Vassictte foncitre de Vensemble
foimabitier dont dépend !'lmeuble et de Ubnmewble qui serait fuite
directawend par lut etfou par ses ayants-droit etfou ayants-canse, locutaives,
occupants, préposés etfou détenters de Ibmnenble, incompatible avee wne
poltution éventuells desdites parceties.

Dang Uhypothése ot une difficulté relative & une poflution de la nappe
phéatigue dont le Vendews  ef ses ayant-droit cffou ayunb-cause aurait
cunniissance par quelgue moyen gue ce soit interviendrait postévisurement & ce
Jour, VAequéreur s'mgnge & accorder au Vendewr ef & ws ayant-droit et/on
syantt-cause  un droit de visite de U'Immenble afin de procéder B toutes les
verifiontions nécessaires sur place. Fn quenn s, oo droit de visite ne saurait
avolr une inckience sur la détermination de la responsabiliié une telle
woitution.

Dans U'hypothise ofe VInuneubls viendrait & &tre cédé ou donné en location (@
e saciéld autre que le Verdenr ox dépendante du méme groupel, fe Vendeur,
se8 ayants-diuif etfou qyants-cause e powrront pas exercer divectement leur
droit de visite dans §Tmmeuble, pour des raisons de confidentialité, He devront
amolr Tecours & un bers expert mardid® par eux & cet effet,

Cn conséquence des dispositions qui précédent le Vendewr of 1 Avquévenr
&'obligent & se comuiniquer mutusllement les covrdonnées de tout ayanls-dron
et ayrnts-cause venant en teur lew ef place.

Princive de précaution

En outre, lattention de 1 Acandvenr est attivée, dons In cadre du princie de
précuution, sur la ndcessité d utiliser, pour les travaux ¢f fos constructions qu’il
viendrait & réaliser sur Vimmeuble, des saidriaux of des méthodes de
vonstruction lewant compte de V'usage antérieur de ['agsictie foncibre de
Vensemble invmobiligre dont dépend Uhamenble of de Ulmimeuble of des risgues
fuenluels potivant en décowler pour la sandé ot Uenvironnement, of 4 cet offet
sur la nétessité de réuliser foutes mesuses dingdnievie qui $'avéreraient
afcessuires pour ln protection de la santd et de Venvirenmement.

L Acquéeeur sery dgalement fenw de traiter conformdment i in législation en
vigueur tous rembiais ou matériaux éventwellement comtaminds par une
poliution.

Ces différents Fravmex devront dtre véalisés dans Jes régles de l'art ¢t en
conformitd avec les preecriptions des uutorités compétentes,

Tes parties conviensient que le Vendeur of ses ayanis-drolf etfou ayamts-cavse
NE PONFONE M MHCUN a8 Blre INQUIAHSs ou vecherchis & raison des travatx,
constructions et utilisation de I'tenneuble qui serait faife par VAcquéreur, scs
aynnis-drott stfou ayant-couse, successeurs on détenteurs de UTsmmenble, et gui
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auraient wne incidence dommngeable pour la protection de la santé et de
Venvirannenent.

Formalitss

L'Acquérenr portera & la connatssance de Monsfeur le Préfot des HAUTS DE
SEINF, la présente venfe esfraluant maiation & instollations classées soumises
i déclaralion dars te mois des présentes, of @ en justifier au Vendeur.

A cet affet, 'Acquirenr donme tous pounoirs 2 I'Office Notarial, 4 | ‘effet
a'effectuer cette décliration de mutation de Ulmmenble 3 Monsieur le Préfet des
HAULS DE SEINE, au titre de I réglementation sur los installations classées
concernant Vinstillation répertoride dans la nomendature sous la référence
2920/2/b: “nstallations de réfrigération.”

P est exprossément convenu emtve les peaties que le VENDEUR demewrera seid
responsable vis & viy de VACQUEREUR et seva tenu de rdaliver & ses frais tomes
opéragions de traltemens de la polfution qui s'avéreraient néceszaires pour la
réulisation de la consiraction de PENSEMBLE au regard de la réelementarion
applicadic 3 ce jour compre renu de la destinarion durdit FENSEMBLE, de sorte Guee
fe terrain d'assicite de FENSEMBLE soit réhabilitd pour an wsoge conforme avec
Cusege funir du site, & savoir un ensemble inunobilier collectif & usage & habitntion
&t de commerce,

&) Frais

Tous fes fraix, drofty ef émolionens des présenies et de leury suiies, en ce compriy le:
ot de la copic exdostuive & défivrer éventueliemens, xevont Nupporés par
LACQUEREUR qui s ablige.

La quote-part des fraiy de véglement de copropridid of des états descriprifs de
division en volumes sera dgalement supporsée par L'ACQUEREDR,

MY - CONDITIONS PARTICULIERES

LACQUFEREUR s'oblige & respecter leg dispasitions des réglements de COPragrided
i des éins desorvipidfs de division en volumes dont it déclare avoir parfaite
connaissance puwr en avoir vegu copie ainst qu'il Fa recomm dans 1 ‘exposé qui
précede.

&) Paiement des charges de vopropriété, de IAFUL of uatres

LACQUEREUR devre supporter sa quotc-part dans ley charges de capropriste st
de FAFUL & comprer de la dare @ laquelle Te YENDEUR i aura notfid gue les
Biens vendus sont mis & sa disposition,

LACQUEREUR souffrira tomtes les servitudes passives, conventionnelles ou
légales, apparenves ou oceulies, continues ou discontinues, qui grévent les biens et
drnils préseniement veneus, o Uensemble bumobilier dont ils dépendent, yuuf g s'en
défendre et O profiser de celles actives, 8'il en existe, sans que ia présente clase

W ot
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puisse domner & qui que ce sott, plus de droits gl n'en meait en vertu de ritrey
réguliers non preseviis par ta loi

Lo VENDEUR déclare é ce sjet, qu'i sa connaissunce, il w'exivie qucwne autre
Servitude que cefles rappelées ci-avant ou mentionnées duny les documerss sus visds
dont FACOUEREUR a recu une copie.

1t est ici précivé gque te VENDEUR pewi &rve amené, dans le cudre de la réckisation
des travaux, & faire passer dans les locaux situés en sous-sols des gaines, conduils,
canalisations, ainsi que cetie facudté hui est donmée aux termes du réglemeni de
copropriété er érar descriptif de division; lesquels, bien que ne figurant pas auwr
plans ci-aprés annexés, ne pourron: domeer lew & aucune réclonation an tire de
non-ronformité pour autant gue 1" usage desdits locaux n'es soil pas affectd.

d) Affichage - Bureau de vente - Apparicment témpin

Lnfin, if est formellemen: convenis entre les partics que le VENDEUR pourra d ses
frais, waix sems Ere tenis que paiement de quelque redwvince gue ce soif, an profic de
ia copropridie, e plis particuiiérement de VACOUEREUR. qui accepte, provéder ¢
fapposition de punneaux, affiches, enseignes, stc.. powr les besoins de lg
commercialisation de Vinvneuble dent s'agit, ef cefa tany sur ia focede au regard
des locas non vendws, gue swr fa tofture, dans le hall, sur les palicrs, ete..,

Ce droit d'affichage prendrd fin lors de fa cexsion du dernier lot de U'inuneuble.

Tant que des lots resteront @ vendre dans 'inemenbls, il est convenu enre ley parties
que le VENDEUR pourre twstaller wn bureau de veme. soit & lintéricur de
Fimmeuble, soit sur {'asstene foncidre de lo copropriété, avee rous les aménagements
#écessaires. fe VENDEUR powrra également wiliser wn appariement & ritre
d'appartement témein pour les besoins de ln commerciatisation

1 st dyadement précisé que seul le présent acle of yes annexes onr un caraciore
comirucluel, & Uexclusion de towre autre docwment  {Plugueitey publiciaires,
magquertes, brochures, s ).

Le VENDEUR awlorise expressément TACQUERKUR et le sous acquérewr de
Vusufat & afficher sur le chamtier an panneas menfionnant les différents
Organiswes ayant participé au financenent de sor apération.

Ledis panneaw ainsi que son emplacement seront définis directesnant cnive fe
VENDEUR et VACQUEREUR.

&) Droit @ Pimage de immenble

Le VENDEUR se réserve le droit & wiiliser & des fins commercidies ¢ de relations
extérieures (plagueites, reporsages. documems publicitaives divers erc.) les
photagraphies de Vinunenble vendu, wchevé ou en cours de comsirartion, sur
lesquetles peuven: apparaitre ke bien, objer dey présentes.

Ceue autorisotion est donnée par L'ACQUEREUR powr la durde de lu
crimercialivation de {'immeuble et au ierme de o commercialisation, sans
limitation de duréde pour la confection de dépliants nu plaguettay tu reportages lics
& la socidté venderesse ou au groupe immoblficr dons elle fuit portie € faisant
référence aux programney yéalisés pur elle ou par le Graupe.

{1 Sécurité chantier
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En raison des dapgers cxistant sur tous le chantier, PACQUERLUR s'interdit
farmeliemen: de pénditeer. en coury de construction, dans [immetble vendu ou dens
lout autre fruneable construii dans le groupe & habitations par le VENDEUR, suns

Vaniarisation expresse de ce dernier,

o) Affectation des biens

Las biens venelus seront & usasge dhabitation,

FPouwr le cas o, aprés obtention des autorisafions adwinistratives néeessaires et ¢
condision de se sownestre aux dispositions du réglement de copropriélé en lu
masidre, LACQUEREUR modifierair cetie destination, il y'engage & suyppovier
fes inpdis, taves, redevances ef pénalitds qui seratent exigibles par suite de cette
modification, sans recoury confre fe VENDEUR.

'3

« SUR LA REGEEMENTATION SUR L’AMIANTE

Lo VENDEUR déclare qu by construction ne contiendra pas d'wnionte ou produits
visds par le décvet 96-97 du 7 Février 1996. 1 s’ublige G réaliser lors de travauy de

construction-réhaknlication & fous travany de désemiontage g s'quéreraient
nécessaires.

SUR L'ETAT DES RIS

Lev b dlu 30 juitler 2003 relative & la prévention des risques technologipues of
naturels & & I réparation des dommuges, o créé dany yon article 77, endifid a
{article L 125-3 du Code de Penvironmemens, une ohtigation o mformation de
PACQUEREUR, ou du locasaire, de tout bier invnobilier (batt et non bdti) situé en
2ohe de siveivité owlet dans wi plan de prévention des risques preserit on approwé,

 résulte da Pereété préfectural muméro 2011-2-091 en dute du 15 seprembre 2011,
pris en gpphicarion de Uacticle I 125-5 14 du Code de I' Environnemeni, que :

- toit ou partie du rervitolre de it Commune de COURBEVIIE (Hawts de Seine) est
cormprise dans le périméire d'un plan de prévention de risques naterels {PPRn} ;

- ta Commuane west pus situde dans le pétindire d'un plun de prévention de risguey
rechnelogiques.

Les risepues nedurels pris en compte powr ly Conmune sonr les suivanis:

- PPRn approwvd le 9 janvier 2004 sur fes viseuey d'inemduation ;
- PR approwvd le 25 npvembre 1985 sur les risques Kids 4 la présence d'anciennes
cgrrieres

H et it précisé gue VENSEMBLE duns leguel sont compris les BIENS objer des
Présentes nest situé dans aucuns sone de risque.

En ourve, ia Commune de COURBEVONE (Hauts de Seine) ext siniée deans e zone
G ivés Juible risque de vismicité {zone 1),

En conséquence, e VENDEUR a fourni 2 VACQUEREUK ce qu'il reconnaft
CXpressement, uis dat des pisques natrels of technologigues relalifs aux biens et
droits immobiliers ohjer des priventes.




Cet diut est dewewré ciapris annexd (annexe I3
En autre, le VENDEUR déclare gue

- d& bien tmmobilier objet des présemtes. n’a pas subi de sinisive avanl donné New au
versement d'and indemmié en opplication dey articles L 125-2 ou I, 1282 du code
dex assuranees, survenu pendant la période durant iaguelle il était prapriéiuire du
dit bien.

- & g’ n'a pas commissunce du versement dune telle indenwité au titre du
sinisire interveni pendant la périade antérienre 4 sa propre QCUISETIoN.

SUR YOSTIC DE PERFORMANCES ENERGETIOUES

Conformément & UArvdtd du 21 seprembre 2007, le VENDEUR s'engage 4 remefire
a LACQUEREUR au jour de la Bvraison des biens préseivement vendus le
diggnostic: de perfonmances énergétigues.

R devra il remettre Partescation de compéience et l'attestation d'assurence prévuies
par larticle L2716 de Code de la Construction ef de Phabitation, ainsi gue
Fattesiation sur §'horvew prévas per Farticle R271-3 du Code de ta Constraciion at
e I'habitation.

Ii esi précisé que VACQUERKUR ne pourra se prévaloir § Fencomre du VENDEUR
des iformations contenues dans ce diagnostic, ce dernier a'diant qutnformaif e
constitwans I'un des dispasitifs du Plan Ctimat desting 2 renforcer les économdes
dénergies et réduire lex éndssions 4 effet de serre dany le domaine die bétiment. »

Pour la parfaile compréhension des dispositions ci-dessus littéralement
rapporiées en caractérs italique, il est préciss qu'au sens de celles-ci, le
tgrme  « VENDEUR »  g'entend du  PROMOTEUR et e terme
« ACQUEREUR » de |a saciété « PERL »,

En raison de la subsiitution de plein droit du CESSIONNAIRE dans les droits
et obligations résultant de la Vente en Ftat Futur d'Achévament, en ce que cos
droits et obfigations s'appliquent aux drcits réels immobiliers chiet de la présente
Cession Partielle de Contrat, ie CESSIONNAIRE sera fenu, ce qu'it accepte, de
fensemble des obligations ci-dessus refatées souscrites initizlement par e
CEDANT.

Alnsl quil est dit ci-dessus et ainsi qu'il résulte de Pétat des risques établi &
la requéte du CEDANT, 'Ensemble Immobilier n'est pas situé dans une zone de
fisques naturels ou technologiques visée au | de larticle L 125-5 du Gode de
FEnvironnement, mais est siiué dans une zone de sismicité de type 1.

Par conséquent, il est demeuré channexé un état des fisques natursls et
technologinues éabli & la requéte du CEDANT, auquel sont joints les arrétés
préfactoraux délivrés pour la Commune de COURBEVOIE et la cartographie des
risgues.

Ltes BIENS sont par conséquent soumis aux dispositions réglementaires
résultant des plans de prévention des risques natuals et fechnologiques ou zune
de sismicité qui leur sont applicables.

Le CESSIONNAIRE reconnait avoir &6 informe tant par le CERANT que le
notaire soussigné de la situation des BIENS acquis au regard des risgues naturels
at technologiques ainsi que des conséquences qui en découlent.
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Le CEDANT déclare en ouire que :

- depuis qu'il est propriétaire des BIENS ceux-ci n'ont subi aucun sinistre
ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de anicle L
125-2 ou L 128-2 du Coda des Assurances,

- il n'a pas ét¢ informé en application des dispositions de Farticle L 125-5 du
Code précité d'un tel sinistre ayant affectd lesdis biens.

Le CESSIONNAIRE, ddment informa de la situation des BIENS, s'oblige &
en {aire son affaire personnalle sans recours conlre le CEDANT,

13.4. AFFECTATION DES BIENS A UNE EXPLOITATION LOCATIVE
CONVENTIONNEE PENDANT LA PERIODE D'USUFRUIT TEMPGRAIRE

AR

Le CEDANT rappeile :

1/ que les biens qu'il a acquis du PROMOTEUR (Ccomprenant notamment
les BIENS désignés sous larticle 2.2.2 ci-dessus) seront affectés par
FUSUFRUITIER ou le gestionnaire de la Résidence pour étudiants, aprés
achavement et pondant foute fa durée de son USUFRUIT TEMPORAIRE, 4 une
axplodlation locative conventionnge, dans les conditions de Farticle L 351-2 3%/ du
Code de Construction st de Habitation ou dans celles de tous textes subséquents
e modifiant,

2/ qu'it a &t¢ demandé par I'USUFRUITIER au représentant de I'Etat dans
le Département qu'il soif pris une décision favorable dans les conditions de l'article
A 3316 du Code de la Construction de PHabitation ; laguelle décision
favorable constituant la condition nécessaire 2 ['octroi des préts prévus aux acticles
R 331-1 et suivants du Code de Iz Construciion et de I'Habitation, et notarament &
Poctroi du Prétl « PLS » domit il est fail élat ci-aprés desting au financement de
FUSUFRUIT TEMPORAIRE,

8/ quit a &€ confinmé a FUSUFRUITIER Faccord du Crégit Agriccle pour
accorder le Prét Locatif Social {P.L.S) nécessaire ay tinancement de l'opération,

4/ qu'it a été délivré a 'USUFRUITIER suivant décision du représentant de
I'Btat dans fe Départernant en date dyu 13 juillst 2012, Fagrément visé aux articles
R 331-6 et R 331-19 du Code de la Construction de I'Habitation ;

8/ quil sera justifié par FUSUFRUITIER de la canclusion de Ia Convention
avec IElat, établic en application des articles L351-2 et suivanis du Code de la
Construction et de IHabitation, pour une durée au plus dgale a celle de
FUSUFRUIT TEMPORAIRE susvisé ef ouvrant droit a Faide personnalisée au
lagement pour les accupants des logements ;

&/ gue I'USUFRUITIER paurra confier & une association agréee, ay moyen
dun bail conclu dans les condilions de larticle L442-8-1 du Code de la
Construction et de I'HabHation, la gestion locative de la Résidence pour étudiants ;
tequel organisme déclaré, awa en vertu dudit bail, l'obligation de sous-louer ta
Résidence pour étudiants dont dépendent les BIENS, a des personnes agées de
meins de trente (30) ans, en vertu de baux temporaires répondant & la
réglementation HLM et aux conditions requises en matitre de « Logements
Lacatifs Saciaux ».

Les copies des décisions d'agrément et du projet de Ia convention « APL =
susvisée, sont demsurgaes annexdes a Facte de dépdl de pitces recu par le




61

présent Otfice Notarial ci-dessus visé sous Varticle 10.2.

A cet égard, le CEDANT déctare avoir imposé 2 FUSUERUITIER :

- de maintenir Faffectation sociale conventionnée susvisée pendant [a durée
du démembrement de propriété cpéré, dans les conditions de Pariicle L 351-
2 3% du Code de Construction ef de I'Habitation (ou dans celles de tous
textes subséquents modifiart ces conditions),

- de justifier de la régularisation de la convention susvisée avec PElat et d en
tespecter Pensemble des obligations, notamment en ce qui concerne e
maitien de lafieciation des biens & usage de <Logements Locatifs
Sociaux» pendant la durée ¢i-dessus définie,

- dPabliger & ¢es obligations tout sous-acquéreur gventuel de  PUSUFRUIT
TEMPORAIRE, et d'ung maniére générale tous ses ayanls-causa ou ayants-
droit.

De son cité, le CESSIONNAIRE s'oblige, 4 titre de condition eseentielle et
déterminante du consentement du CEDANT aux Présenes, pour le cas seulement
ot FUSUFRUIT TEMPORAIRE grevant las BIENS désignés sous Farticle 2.2.2 ai-
dessus viendrait & s'éteindre avant son terme normal, pour quelque cause que ce
solt, & adhérer & la Convention avec PElat susvisée, 4 en respecier lensemble
des obligations el d'une mapiére générale & maintenir lesdits BIENS 3 usage de
« logements locatiis sociaux » jusqu'au terme initialement convenu, dans les
conditions de ['article L 351-2 3°/ du Code de Canstruction et de IHabitation ; 2
peine da supporter toutes conséquences pouvant résulter du manguement a ces
obligations, et notamment & supporter toutes les conséquences dune remise en
- cause de 'application du taux réduit de la TVA A la présente apération {Art 284 )}
et Code Général des Impdts).

L'adhésion & la Convention « APL » se fera & premigre demande soit du
CEDANT, soit de 'USUFRUITIER et devra prandre effet au moment méme de
Fextinction anticipée de 'USUFRUIT TEMPORAIRE, de manidre a ce que le NU-
PROPRIETAIRE devenu Pentier propridtaire des BIENS reste tenu de Fensemble
des obligations résultant de la Convention avec I'Eiat susvisée jusqu'a son terme
narmal.

Le CESSIONNAIRE consent, en tant que de besoin, fous pouvoire au
CEDANT, a Veifet de réitérer fengagsment c¢i-dessus et dune manigre géndérale
pour faire le nécessaire ; ce mandat constituant un mandat dinlerét commun, est
stipuié irrévacable.

13.5. Conditiong particuliéres lées au démembrement de propriété :

Relations enlre USUFRUITIER et NU(s)-PROPRIETAIRE(S)

La Cession de Contrat a lieu sous les conditions particulieres cl-aprés
destinées & définir lss relations jusidiques entre FUSUFRUITIER et le ou les NU(S)-
PROPRIETAIRE(S) pendant toute la durée de MUSUFRUIT TEMPDRAIRE.

Jusgu'a la date dextinction de cet USUFRUIT TEMPORAIRE, les relations
du ou des NU(S)-PROPRIETAIRE(S) et de TUSUFRUITIER seront réglées
corformément aux principes détailids ci-aprés.

Etant entendu qu'il sera fait application de rensemble des dispositions du
Code Civil applicables en pareille matiars, pour avtant, pour celles supplétives de la
volonté des Parties, gqu'elles ne soient pas confraires aux dispositions des
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présentes, lesquelies prévaudront alors. En tout état de cause, 'USUFRUITIER est
expressémant dispenss de fournir caution et de dresser P'élat des BiENS.

13.5.1, Bépartition des charges

IPUSUFRUITIER assumora la gostion Incative des BIENS el en percevra les
loyars, & charge pour lui de supporter a titre définitif -

a) 'ensemble des réparations localives, ainsi que les charges habituelies de
copropriétsé, y compsis les charges éventuelles de grosses réparations visées 2
Farticle 806 du Code Civil, notamment * les grosses réparations des gros murs et
des voites, fe rétablissement des poutres ef des cowvertures eniidres”®,

A cet égard, 'USUFRUITIER sera en outre tenu de respecter les obligations
relatives a l'entretien, les réparations courantes et 4 la maintenance préventive des
BIENS et/ou de teurs parties privatives, et du local deux roues dont il est fait Stat en
deuxiéme partie des présentes, devant étre cédé au syndical des copropriétaires de
la Résidence pour étudiants, le fout conformément & la note ci-aprés énoncee au
paragraphe 13.6 intitulée « Note refative & I'entretien des biens objet de I'usufruit
temporaire »,

b) tous les impGts et taxes liés A la pleine propriétd at & Pocoupation desdits
BIENS, notamment ia taxe foncidre, ta taxe d'habitation et ia taxe denlévement des
ordures menageéres, sauf pour Iui & récupérer celles-ci auprds de ses locataires,
lorsque cela est possible ;

c} Fensemble des quotes-parts de charges communes, tant générales que
spéciales, affectées aux emplacements de stationnement ci-dessus désignés saus
larticie 2.2.2. B/, et comprenant notamment la rémunération du syndic de la
copropriété relative aux stationnements, les impdls e frais dassurance de
FENSEMBLE IMMOBHLIER PARKING, les charges appelées par {'Association
Fonciére Urbaine Libre susvisée dont dépend le parc de stationnemant, te calt des
dépenses d'entretien et de conservation de FENSEMBLE {MMOBILIER PARKING,
le colt des travaux de foute nature (y compris los grosses réparations} décidés par
Fassemblée générala des copropriétaires avant la date d'extinction de [USUFRUIT
TEMPORAIRE quand bien méme teur paiement ne deviendrait exigible quapras la
date dextinction de PUSUFRUIT TEMPORAIRE, MUSUFRUITIER étant tenu de
rembourser aux NUS-PROPRIETAIRES, & premidre demande de leur pati, les
appels de fonds mis en recouvrement aprés Pextinction de JUSUFRUIT
TEMPORAIRE directement auprés d'eux par le syndic et qu'ils auront acquiltés se
rapportant aux travaux de toute nature décidés avant Pextinction dudit USUFRUIT.

o) l'ensemble des guotes-parts de charges communes de la copropriété
relative & la Résidence pour étudiants correspondant :

- d'une pan, a l'ensemble des charges incombant au propriélaire des
volumes au sein desquels sinscrivent les BIENS en verty du cahier des
charges et des modificatifs aux états descriptils de division volumétrique
susvisés etlou mises en recouvrement par PASSOCIATION FONCIERE
URBAINE LIBRE DU 14 RUE DE BEZONS A COURBEVOIE consfituse par
le PROMOTEUR,

- &t d'aulre part. & lensemble des quote paris de charges communes tant
générales que spéciales, affectdes au local deux roues dont il est fait &at en
deuxiéme padie des présentes, devant &t cédé au syndicat des
copropriétaires de la Résidence pour étudiants, 'USUFRUITIER étant tonu a
cet egard de rembourser au syndicat des copropridtaires de la Reésidence

[
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pour étuclianls, Pensemble des charges de copropriété qui lui auront été
appelées par le syndic de PENSEMBLE IMMOBILIER PARKING.

A compter dc Ia dale dexpiration de FUSUFRUIT, [es NUS-
PROPRIETAIRES supporteront :
- Ia totalité des impdts et taxes afférents aux focaux dont ils daviendront
alors pleinement propriétaires,
- ensemble des charges relatives aux BIENS dans les conditions céfinies
au réglement de copropriété, tel quil existera alors ;
- notamment lensemble des charges relatives aux emplacements de
stationnement et au local deux rouss susvisé, dans les conditions définies
au réglement de coproprigié, tel quil existers alors; étant & ce titre
notamment tenus de rembourser & FUSUFRUITIER tous fonds de roulement
et autres avances de wdsorerie que celui-ci aurait versés {sauf si ces
sommes doivent ui elre remboursées directement par e syndic), ainsi gque
toute quote-part, déterminée prorata temiperis, des provisions sur charges
que FUSUFRUITIER aurait ét¢ amenées a acquitter préalablement
fextinction de FUSUFRUIT au titre da {a période en cours  ia date de ceite
axtinction,

lapt ici loutefols précisé que tant que durera cet USUFRUIT
TEMPORAIRE, le ou les NUS-PROPRIETAIRES supporteront uniquement, et &
I'exclusion de toutss autres charges de coprapriéts, i'entidre rémunération du syndic
de la copropriété relative aux logements, sans que Pusufryiier soit tenu o'y
contiibuer | cette dépense devant étre répartic entre NUS-PROPRIETAIRES,
conformément aux dispositions du réglement de copropriété s'appliquant a la
Résidence pour Rtudiants.

13.5.3. AFFECTATION LOCATIVE CONVENTIONNEE PENDANT LA
REE DE _LUSUFRUIT TEMPORAIRE
Les BIENS sont 3 usage dhabitation et da locaux accessaires & cel usage.

Cempte tenu de la nature du financement de la présente opération et de son
abjet social, savoir ;

- soit 'USUFRUITIER conférera parsonneliement, en ce qui concerne las
BIENS, des baux d'habitation de logements nus  satisfaisant a la
réglermentation HLM et aux conditions requises en matiére de « Logements
Locatits Soclaux », pendant la durée de son USUFRUIT TEMPORAIRE,
sans que la durée du demier rencuvellement de ces baux puisse se
piolonger au-dela de la date dextinction de PUSUFRUIT TEMPORAIRE
ceds 4 son profit,

- soit il consentira dans les conditions des articles 1L442-8-1 et suivants du
Code dg la Construction et de PHabitation, pour une duwrée expirant au
maximum a la date d'extinction de PUSUFRUIT TEMPORAIRE, une location
non meublée @ un organisme déclaré ayant pour obiet de sous louer les
BIENS & titre temporaire & des personnes de moins de trente ans ; en vertu
de cette location, PUSUFRUITIER s'est obiige & imposer audit organisme de
régulariser des baux de sous-iocation porfant sur les BIENS, satisfaisant & i
réglementation HLM et aux conditions requises en matiére de « Logements
Locatifs Sociaux », pour une dure expicant 2 la date d'extinction du bail
principal conciu entra 'USUFRUITIER et cet organisme, sans que la durée
de ces sous-locations ou de leur dernier renouvelement puisse se prolongsr
au-dela de la date d"extinction du bail principal.
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Alin de lenir chaque locataire ou sous-lccataire des iogements dlment
informé, 'USUFRUITIER s'est engagé a préciser ou a imposer au gestionnaire de
préciser, dans tous les baux que Fun d’eux consentira aux locataires successifs des
logements, les spécificités de Popération et notamment le fait que les baux ne
pourront pas se poursuivre, aux conditions en vigueur durant PUSUFRUIT
TEMPORAIRE, au-deld de Ia date d'extincion de cet USUFRUIT TEMPORAIRE,

Les Parties rappelient :

" gu'en application des dispositions de Farticle L 263-3 du Code de la
Construction et de I'Habitation, PUSUFRUITIER sera tenu dindiuer dans
tout bail d'habitation conciu par lui, de maniére apparente. le statut juridique
du logement, de préciser le terme uitime du contrat et de reprodilire les
lermas des articles L 263-5 & L 253-7 du Code de la Construction et de
I'Habitation,

* qu'en vertu des diepasitions de Farticle L 411-3 du Code de e Construction
et de I'Habitation, Iss logements dort Fusufrult a été déteny lemporairement
par lgs organismes d’habitation 3 loyer modéré ne sont plus soumis aux
régles d'attribution ni au deoit au maintien dans les lieux aprés extinction de
PUSUFRUIT TEMPORAIRE,

Y guen vertu des dispositions de farticls L 442-8-2 du Code de la
Construction et de 'Habitation, les sous-lacataires perdent le bénéfice du
droit au maintien dans les lieux dés le refus d'une offre de relogement
définitif correspondant & leurs besoins et a leurs possibifités oy, en cas de
cessation ou de résiliation du contrat de focation principal conciu entre le
bailieur et fe locataire, A lssue de leur contrat de sous-location,

" awen vertu des dispositions de farticle L 253-4 du Code do fa
Construgtion et de I'Habitation, iout bail dhabitation concly  par
FUSUFRUITIER prend fin de plein droit au plus tard & la date do F'extinction
des droits d'usufruit sur le logement loué et que les dispeositions das 2°™ 4
4™ alinéas de Particle 595 du Code Civil ne s'appliquent pas & de fels baux.

13.54. FIN DE LA PERIODE D’USUFRUIT

En contrepariie de Finvestissement iniial qulils auront réaliss, lz ou les
NU(S)-PROPRIETAIRE(S) entendront pouvoir disposer, 4 'extinction de Pusufruit
temporaire, des BIENS libérés de toule accupation, sans préjudice toutefois de
F'application de fa réglementation alors applicabie et sans préjudice non plus de leur
gventuel sauhait de maintenir & usage locatf fesdits BIENS, apres extinction de cet
USUFRUIT,

A cet égard, il est rappelé les dispositions des articles 1L253-5 ef suivanis du
Cade de la Construction et de I'Habitation résufiant de la loi n°2006-872 du 13 juiltet
2006,

Adicle L 253-5:

« iz mots avanr lexinction de lusufruit, le nu-propriéiaire, par lenre reconpmandée
avee demande d'avis de récepiion, peut

- S0l proposer au focataire un nowveau bedl prencnt effer au rerme de Vusufruir,
conforme aux dispositions de la loi n® 89-962 du G juillet 1989 1endant 6 amdliorer les
rapports locatlfy et portoant modificasion de la loi n* 86.4200 di 23 décembre 1986 ;

- s0if donmer corgd powr vendre ou pour accuper le bien selon les modatités prévues &
larticle 15 de la loi #° 89-462 du 6 juiller 1989 précitée, avec effet au tferme de
Vusufricis, Le congé est duns cx cay vafeablement donné par le yeud vy-propridicire aue
focuteire,




635

La noiification repeodiit les termes du [ de ariicle L. 233-65 et de 'grticie L. 253-
7ox

Article L 253-6:

«l - Un an avars Vextinction de Fusufrudl, le buillenr rappefie tu nu-propridiaire et
aut locataire ley dispasitions de Uarticle L. 253-3.,

L. - Trois mois avans Vexdinesion de Vusufruir, le hailleur propose au locataire quin'a
pas canclie wn nouvean bail avec le mu-propriciaire «f gul remplit ley conditions de
ressources fixdes par décres la location d'n logement corvespondant & xes besoins et
# ses possibilites.

Le non-respect par NMusufruitier-builleur de cette obligation est inopposable au nu-
propriétaire. »

Article . 2563-7 :

« Le locatalre qui w'a pos concle le comtrat de location propasé par le nu-propriéiaive
ni aceepeé Voffre de relogemens faite pur 'usufuitier-baillenr est déchu de tont titre
daccupation sier le logament & expirasion de usgtruir, v

Afticle | 253-8:
v Les dispositions du présent chapitre sors d'ordre public. »

13.6.5. ASSURANCES

L'USUFRUITIER sera tenu d'assurer, pour son comple ef celui du ou des
NUS-PROPRIETAIRES, dés la livraison et de mainlenir assurées la totalité des
"BIENS pour leur pleine propriété, contre Fincendie, les explosions, le dégét des
eaux, catastrophes naturelles et autres risques. il devra maintenir ces assurances
usqu'a l'expiration de la durée de PUSUFRUIT TEMPORAIRE. -

Ces assurances seront contractées aupres de compagnias notcirement
solvables dans des conditions dindemnisation de nature & permefie o
reconstruction des BIENS a Identique ou fa remise en état des parbies détruites.

LUSUFRUHTIER devra justifier de ces assurances &t de Facquit intégral des
primas une fois par an, dans te trimestre suivant Ja fin de chaque exercice, & toute
demande du NU-PROPRIETAIRE et en cas de pluraiité  de NUS.
PROPRIETAIRES, auprés du syndic de copropriété, £n cas de manquement de
PUSUFRUITIER & son obligation d'assurance, le NU-PROPRIETAIRE, ot le cas
échéant le syndic da copropriéts, pourront souscrire ces assurances aux frais de
PUSUFRUITIER.

En cas de sinistre, méme par cas fortuit ou de cas de force majeure,
findemnité versée sera impérativement employée a la reconstruction ou 2 la rernise
en éiat des parties détruites.

Toulefois, en cas dimpossibilité de reconstruite ou de ramettre en état les
parties détruites, notamment pour e cas o0 il 'avérerait impossible d'obtenir les
autarisations administratives requises pour ce faire, los indemnités versées par les
compagnies  d'assurance seromt réparlies enire FUSUFRUITIER et Je NU-
PROPRIETAIRE salon des modalités qui, & défaut d'étre amiablement canvenues,
seront determinées par expertise judiciaire. Dans celte hypothése, les indermnités
seront versées entre les malns d'un tiers séguestre désigné soit amiablement par
les parties, soit par ordonnance du Président du Tribunai de Grande Instance du
lieu de la situation de fimmeuble rendue & ia requéte de la partie Ia plus diligente.
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Celte ordonnance déterminera en outre Fétendue et les modalités de fa mission du
séquestre.

Les dispositions ci-dessus scront également applicables dans e cas
exceptionnel olt les constructions périssent par ¢as fortuit ou de force majeure.

Paur garantir le NU-PROPRIETAIRE de l'exécution par FUSUFRUITIER des
engagements ainsi souscrits, nofification en sera fade aux compagnies
d'assurances intéressées pour la premigre tois par le notaire soussigné, l'usuitruitier
s'‘obligeant & lui communiquer & premigre demande les références de fa police
d'assurance qu'il aura souscrile an application des disposilions ci-dessus.

Toutefols, ces dispositions ne font pas obstacle au droit que le préteur de
PUSUFRUITIER pourra se réserver, pendant la durée du prét éveniuel, de toucher
directement la quote-part de l'indemnité d'assurance qui viendrait & étre attribude &
FUSUFRUITIER, en application des dispositions ci-dessus, & concurrence de la
detie restant due au jour de la survenance du cas fortuit cu de force majeure &t de
la conserver & titre de garantis,

13.5.6. CESSION ET HYPOTHEQUE DE L'USUFRUIT

UUSUFRUITIER pourra librement grever de toute sOreté réelle "USUFRILIT
TEMPORAIRE qui lui est c&dé en verlu des présentes, notammeni pour simete du
Prét Locatif Social (PLS.} qu'il pourrait souscrire pour assurer la financement de son
investissement.

UUSUFRUITIER pourra iibrement céder tout ou partie de ses droits et
obligations ou ies apporter en société, au profit de toute personne, et ce, quelles
Gue soient les conditions de ces cessions ou apports.

De convenfion expresss, en cas de cession de cet usulruit temporaire, cet
usufruit dureri jusqu'a Texpiration du délai de QUINZE (158) ANNEES entigres et
consecutives, quel que puisse Stre le sort du fitulaire initial de lusutrult, quand bien
méme cefui-cl viendralt & &tre dissout avant Fexpiration dudit délal.

Norobsiant ces cessions ou apports, PUSUFRUITIER actuel restera g
solidairement (C'est & dire avec renonciation au bénélice de division el de
discussion) de Fexéoulion par chacun des titulaires successifs de Pusufruit, des
engagements souscrits par lui au peofit du NU-PROPRIETAIRE, et ce pendant
toute la durée de cet usufruit.

Les cessionnaires ou les sociétés bénéficiaires de I'apport devront s'engager
envers le NU-PROFPRIETAIRE & i'exécution de toutes les conditions des présentes,
de telle maniere quc le NU-PROPRIETAIRE conserve tous ses droits vis-a-vis de
chague cessionnaire ou bénéficiaire, avec solidarité et sans discussion enfre eux, et
en oulre sans préjudice de la solidanté sans discussion a laquells seront
egalement tenus T'usulruitier actuel, le cédant ou l'apporteur avec chaque tifulajre
successif de Fusufruit,

Le NU-PROPRIETAIRE sera appelé & intervenir & Pacte Ou aux actes de
cession par leltre recommandée avec demande d'avis de réception gui devra lui
élre adressée a cette fin par Je titulaire cédant au moins quinze (15} jours
calendaires & Favance, sans que ledit NU-PROPRIETAIRE puisse toutefois
s'opposer 3 ladite cession (aucune intervention dy NU-PROPRIETAIRE n'étant

[orre—
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tautelois requise au cas de constitution par U'USUFRUITIER de siveids réeiles
grevant F'USUFRUIT).

L'agrément préalable du NU-PROPRIETAIRE permetira si bon semble a ce
dernier, de dégager FUSUFRUITIER cédant ou epporteur de la solidarité sans
discussion & laquelle if est normalement tenu & 'égard des tilulaires successifs de
fusuiruit. A défaut dune ielle décharge expresse de solidarité, FUSUFRUINTIER
cédant ou apporteur restera tenu solidairernent et sans discussion avec chaque
titutaire successH de lusufruit,

En cas de cession de la NUE-PROPRIETE dg fout ou partie des BIENS.
cetle cession devra &ire notifiée & FTUSUFRUITIER par lettre recommarndée avee
demande d'avis de réception 3 fa diligence du cessionnaire ou de son notaire.

13.5.7. REPRESENTATION POUR LES LOTS DEMEMBRES AUPRES DU

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

Rappel éiant ici_préatablement fait quaux tenmes de I'état descriptif et

reglement de coproprieté régissant l'immeuble au sein duguel s'inscrit la Résidence
pour éudiants dont dépendent les logements décrits sous larticle 2.2.2 A/ of-
dessus, il a &8 stipulé ce qui suit ci-aprés fittéralement rapporté :

« Spdciatement,  tam que  durera PUSUFRUIT TEMPORAIRE résulians du
démembrement de propriété de I'immeuble opéré par lu sociésé « PERL », il sera St
applicarion des dispositions snivanres ;

*  pour toules délibérarions de U'assemblée gdndrale des copropriduives oL pour
oljer ou pour «ffet e comrdle de I'accomplissement par UUSUFRUITIER de sox
obligations, noramment en ce qui concerne l'entretisn, la réparation on fa
conservafion de I'inureuble objet des présentes, les vores sevomt valablement CXPrives
pav les seuds NUS-FROPRIETAIRES, chavan de cews-ci étans véputé agir, & raisan de
ses fots respactifs, pour le compre de I USUFRUITIER TEMPORAIRE of en aualitd de
mandaiaire de celui-¢i,

¢ il en sera de méme pour toutes délibérations ayant poyr vhjet la désignution d'un
syndic, son renouvellamens, va révocation, Ia fixation de su rémmération. le contrdle
de sa mission, de décider 5'i y 4 lien ou non &’ouvrir un compte buncaive ou postal
xépard au nom du svadicat, ou encore ponr objet de nonuner sn convesdt syndical, de
désigrer ses membres ou de les révoquer,

*  pour soutes délibérations de I'nssemblde géndrale des copropricraires ayans pour
objet on pour ffet de prendre les décisions névessaires en cas de détailiance de
CUSUFRUTHIER. lex vetes serons vodablement exprimés par les sewls NES-
PROPRIETAIRES chacun de cewx-ci damt vépwré agir, & raivom de lewrs iofs
respectffs. pour le comple de I"USUFRUITIER TEMPORAIRE s« n quaticd de
smandataive de celig-cl,

¢ pour lowes delibéresions de l'assemblée géndrale des copropricraives avant pasr
ehiet .

» d'habiliter ie syndic pour pariiciper aux assembléey géndrates de P'AFUL DU §4
RUE DE BEZONS 4 COURBEVOIE visée en I'expusé des présentes,

N ez de déterminer la vole devant &tre suivi par le syndie lors de cos assemblées,
L'USUFRUITIER sera vépuaté avoir o qualitd de nandatuire commun des NUS-
FROPRIETAIRES & Végard dex décisions considérées ; par swite, les votes afiérents
wixdites décisions seron: valahlement exprimés par e sewd USLFRUITIER
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° pour dowie autre délibéraion (par exemple, celles portowt sir 'oliénaion de
parites comumures, la reconsimuction de 1'immenble déiruit par sinistre ... ), chague
NU-PROPRIEVAIRE er UUSUFRUITIER TEMPORAIRE débattrows, & raison dw ot
ou des lots dont sera titslaive le NU-PROPRIETAIRE concerad, préaiablement que
vote d exprimer. & Ueflet de savoir lequel d'entre eux dewx sera désigré comme
mandataive de Vauire ou quel sera lewr inandaiaire commun | d défaur duccord, ce
mandataire commun sera désigné par le président du iribunal de grande instence du
Hew de situarion de Iinwmeuble, saisi & In requite de an dentre ewx ou du svadie. »

Rappet Slant jci gréalablement fait quaux termes de P'état descriptif et

réglement de coproprigté régissant Fimmeuble au sein duquel sinscrivent les
emplacements de stationnement décrits sous larticle 2.2.2 B ci-dessus, il a été
stipulé ce qui sult ci-aprés Bttéralement rapporté :

« Spdeialement, wnt que durers PUSUFRUIT done il est fuit état sous PEXPOSE qisi
précede, i sera fait upplication des dispositions saivastes :

- pour towses délibrirarions de Uassemblée générale ayams pour objet D'administration
cowrante des parties communes séndrales ef spéciales e Pensouble innobitier etéou
la réalisasion de traveny (dont la charge incombera & PUSUFRUITIER au résultad
des conditions du démembrement de propriété opéré). les NUS-PROPRIFTAIRES des
lots concernés seront tevus de donner pouvoir 6 U USUFRUITIER etton & fenaeds)
personne(s} désignée(s} par ce dernier | les voiey seront alory valablement exprimey
{powr Jles lows ddmembréy) por les mandamiaires oi-dessus nommds des NUS-
PROPRIETAIRES : il en sera de méme pour toutes détibéravions de Puysembide
générale ayent powr objer  la désignation du syndic, von renouvellement, sa
révecation, {G fision de sa rénwmération, le contrdle de sa mission, de Gécider s'il
5 @ Hen ou non d'ouvrir un compte bancaire pu posial separéd au aom da syndicar, ou
encare avand pour objer de nowaner wit conseil syndical, de désigner ses membres an
de les vévuquer, on d'enireprendre towes procédurey en reconmyrement de charges

inpayées,

Toutefurs, en cas de carence de USUFRUITIER, notamamens en cas d'absence o
d'opposition manifeste de sa part a@ PVapprobation dex décivions nécessaires &
Uentretien et & ke conservation de ' ENSEMBLE IMMOBHAER, ou & ln mise en euvre
de towte acrion en pavantie due par lus constructenrs de U ENSEMBLE PMMOBILIER
et feurs assurenrs, les vores seront valublement esprimés par les seuls ANUS-
PROFPRIEYAIRES, chacur de ceux-ci étant répute ngir, 1 roison de ses lots respectifs,
pour le compte de UUSUFRUITIER TEMPORAIRE wt en qualité de mandataire de

celui-ch,

- poser soute awtre ddlibdrarion de assemblée géndrale (1el par exemple, celles
pavtant sur Ualiénation de paries communes, acquiition de biens tmmobitiers, la
reconsirdetion des ouvrages démuiis par sintistre ... ). chague NU-PROPRIETAIRN et
UUSUFRUITIER débanrond, 6 vaison du lot wu des lots domt sera ringlaive le NU-
FROPRIETAIRE corcerné,  préatablement aw vote & exprimer, & leffet de savoir
lequel d'entre cux deux scra désigné comme mandareire de Uantre ou queel sera leur
mandataire commun ;& défaut d'accord, ce mandaaire comman sera déxiuné par le
Frésident du Tribunal de Grande Instunce. suivi 4 la reguéte de Pun d'entre ooy ou du
syadlic cancernd, »

Il est expressément convenu e qui suit ;




3

69

- lorsque les conditions cl-dessus rappelées Fexigent, les NUS-
PROPRIETAIRES seront tenus de donner pouvoir 2 FUSUFRUITIER etloy &
taute(s) personne(s) désignée(s) par ce dernier pour toutes délibérations de
Fassemblée générale des copropriétaires ayant pour objet :
“ fadministration courante des parties communes géndrales et spéciales
de FENSEMBLE IMMOBILIER PARKING etfou la réalisation de travausx,
* la désignation du syndic, son renouvellement, sa révocation, la fixation de
sa rémunération, le contrdle de sa mission,
* de décider &'l y & lisu ou non douvrir un compte bancaire ou postal
séparé au nom du syndicat,
* de nommer un conseil syndical, de désigner ses membres ou de les
révogquer,
* ou d'entreprendra toutes procédures en recouvrement de charges
impayées,

- pour lowte autre ¢élibération de lassemblée générale de FENSEMBLE
IMMOBILIER  PARKING, chague NU-PROPRIETAIRE of FUSUFRUITIER
TEMPORAIRE débattront, & raison du lot ou des lots dont sera tifulaire fe NU-
PROPRIETAIRE concemné, préalablement au vate a exptimer, & Feffet de savoir
lequel dentre eux deux sera désigné comme mandataire de Fautre ou quel serg
leur mandataire cornmun ; A défaut d'accord, ce mandataire commun sera désigné
par le Président du Tribunaf de Granda Instance du lieu de situation de Fimmeubla,
salst & la requéte de I'un d'entre eux ou du syndic concerné. Dans Pattente de cette
désignation, et & défaut de mandataire commun, FUSUFRUITIER et les NUS-
PROPRIETAIRES ne pourront pas s'exprimer lors du vote des delibérations

*goncernées et seront par suite réputés s'abstenir,

13.6. ENTRETIEN PREVENTIF DES BIENS

En considération du démembrement ds propriété opéré, FUSUFRUITIER
sera tenu des obligations ci-aprés littéralement rapportéos relutives & 'entretien, les
réparations courantes el & la maintenance préventive des BIENS, savoir :

NOTE RELATIVE A L'ENTRETIEN DES BIENS OBJEY
DE L’USUFRUIT TEMPDRAIRE

OBLIGATIONS GENERALES

LUSUFRUITIER s'oblige, pendant toute fa durée de Pusufrdl, 3 conserver
en bon &tat deniretion et g'habitabifits, soit par prise en charge directe, soit via le
reglement des quotes-parts de charges de copropriéts :

- fes constructions édifiées, parties communes el piva {ives,

- el tous les aménagements Quil y aura apportés et effectugs ses

frais, ot sous sa responsabifits.

# devra veifler & faire effectuer, sans délai, I'entretien et les téparations ainsi
Que fe remplacement oa fous les éléments de la constuction et d'quipement, tant
des parties communes que privalives, au fur el & mesure que le ioul se révdlera
NEcessafre,

LUSUFRINTIER devra notamment faire effecluer sous sa responsabilitd,
tous ravaux de ravalement prescrits par I'aviorité publique aux épogues el dans fe
femps Impartis. En cas de retard dans fexécution de ces travaux, i supoortera
toutes amendes of pénalités de maniére & co qu'avcun NU-PROPRIETAIRE ne soit
jamais inquiété ni recherché & ce sujet

wnmns

e,
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Pour ce faire, 'USUFRUITIER s'oblige & affecter les sommes nécessaires et
a constituer conformément aux réglemeniations en vigueur, les provisions
complables afférentes au palement de tous les ravaux requis pour conservor les
conskiuctions en bon élat d'entretien pendant toute la durée de Fusufruit temporaire.
#l s'oblige également & fournir au synoic et & tout NU-PROFPRIETAIRE en exprimant
la demande, tous justificatife techniques et financiers correspondant aux fravaux
effectivement réalisés.

CONTRAT DE MANNTENANCE PREVENTIVE

Pour satisfaire & ses obligations, FUSUFRUITIER s'engage & confier 3 une
ou piusieuts entreprises spépialisées dans Pentrelien des constructions et des
différents équipements, un contrat d'antretien ef de maintenance préventive, portamt
sur 'ensemble des lots techniques de ta construction.

LUSUFRUITIER assurera soit direciement aver Ses propres Services
technigues soit par lintermédiaire des enitreprses mandatées & cet effel, un suivi
péricdique de élat des constructions ef fera réaliser les fravaux préventifs et
programmeés de réfection, ainsi qus, en tant que de besoin, fes lravaux de gros
antrefien courart qui 8'avérergient nécessaires.

LUSUFRUITIER s'engage & adresser sur demande des NuS-propriétaireS
ou gu syndic, aprés chaque exercice annuel, & compter de la quatriéme année
suivant fa lvraison, le comple rendy sommgire des infterventions, éiabli soit par leg

" socielés chargées o'assurer fa mainlenance des constructions et équipements soif
par ses propres services techniques, et récapitufant ensemble des intervenitions
techniquas réafisées.

VISITES DES LIEUX

La NU-PROPRIETAIRE aura, av mcins une Tofs par an, Je droit de visiter, ou
de faire visiter les constructions, & ses frais, par son architecte ou son mandataire,
pour gassurer de l'exécution des travaux de réparation ou de ravalement des
constructions, ainsi que de Félat d'enirelien géndral des parties communss et
privatives. En cas de projet de cession de la nue-proprists, le NU-PROPRIETAIRE
ou son mandataire aura le oroil d'accéds aux parlies communes e aux partigs
privatives concermeées, et pourra se faire accompaygner.

A compter de lachévement des constructions, foute cession de 18 nue-
propriéts devant éire précédée de a réalisation de diagnostics techniques prescrits
par ia réglementation en vigueur, foute socidté spécialiséa mandatde par fe NU-
PROPRIETAIRE aura ia possibilité d'accéder aux parties privatives des BIENS &
leffet de realiser lesdits diagnostics obligatoiras.

Four la bonne exécution des présentes, 'USUFRUITIER s'engage & intégrer
dans les baux d'habilation ou engagements de location quil sera amené a
consantir, 18s clauses permettant laccés, nolamment aux partias privatives, atx
personnes cl-dgssug énpneées (litulaires d'un droit d'accds aux fins de visite ;
chargées des travaux d'antretien | chargdes du conirdle ci-dessus ; mandatées pour
la reéafisation des diagnostics techniques), ainsi qu'a communiquer, Sur simple
demande, les cordonnées des gestionnaire et locataire des lols concernés.

ETAT DES CONSTRUCTIONS LORS DE L'EXTINCTION DE L' USUFRUIT
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LUSUFRLUITIER s'obliga 4 remetire en bon étai deniretien el d'habitabilit,
en fin de période dusufiull, fensemble des constructions, parties communes at
privatives, en réalisant notamment fes traveux dentretien du patrimoine prévus au
TITRE B ci-aprés. pour les deux demiéres anndes da Ia période oPUSLIFRUIT
TEMPORAIRE.

Spécialement, i s'oblige 4 remettre en bon élat de fonctionnement
fensemble des éléments déquipemenis des apparfements (eléments sanitaires,
électriques, vidéophones, interphones, chauffage, production d'eau chauds,...)
etou 3 les remplacer selon les modalités délailfides dans les tableaux ci-apreés.

Le NU-PROPRIETAIRE pourra demandet & ce que les travaux quif
envisagerail, le cas échéant, d'effectuer a ses frais exciusifs solent réatisés de
concert avec Ceux SUSVISEs & la charge de PUSUFRUITIER. Pour cela il devra en
faire état auprés de FUSUFRUITIER au moins DOUZE (12} MOIS avant Je terme de
FUSUFRUIT. En tout élal de cause, les Yavaux souhailés par le NU-
PROPRIETAIRE mentraineront aucune participation de PUSUFRLITIER & leur cadt,
quand blen méme ceux-¢i seraient de nalure & réduire I'stendue des obligations de
FUSUFRRATIER.

LUSUFRUITIER veifiera notamment & ce que les tfravaux de réfection des
parties privatives ef des parties cominungs, qui auraient 66 décidés fe cas échéam
lors des éials des fieux coniradictoires entre MUSUFRINITIER et ses locataires,
soient réalisés avani larrivée du terme de f'usufruit TEMPORAIRE.

- Au terme de I'USUFRUIT TEMPORAIRE, LUSUFRUITIER remelira au
Syndic représentant des NUS-PROPRIETAIRES un Cahier o'Entretien listant ia
chronologio des travaux et entretiens effectués sur les Biens.

Travaux de maintensnce du patrimoine

Les eléments d'équipement fisiés dans fz présemnte note ne le sont qu'a titre
indicatif ef ne sont pas tous nécossalrement présents dans les biens. Le présem
document ne se substitue pas aux plans remis ni 2 la nalice descriptive,

Titre A : GESTION DE L IMMEUBLE PENDANT LA PERIQDE D'USUFRINT

TEMPORAIRE

Lt 4 alinilY

.._CONTRATS SPECIFIQUES D'ENTRETIEN PAR LOTS A SOUSCRIRE PAR

LUSUFRUITIER
Eguipement Types dinterventions il
R . = Entretien et vérification annuelis, réparation en
i Systeme ot réseau de chauffage collectil ¢as de besoln
VMG Entretien et vériication annuelle, réparation en
- cas de besoin

Entratien et vérification annuelie, réparation en

Station de relevage dss eaux

cas de besoin

Réseau TV — réseay ¢ablé

Entrefien et vérification annuelle, réparation en
cas de besoin

Aéseau o 'alimemation en  ead
{eomptage, robinetteries, cansfisations,
...} i

L

Entretien et vérification snnuelle, réparation en
cas oe besoin
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Systdmes da sécuris incendie Enlrelien et  vénfication périodigue selon
(colonnes  séches,  désenfumage,| réglementation, réparation en cas do bosoin
extincleurs, affichages,...)

Enhetien et vérificafion périodique  selon
- régiementation, réparation en cas de besain
Portes automatiques o'acess au parking gifgge:egéizénmaﬂon annuelie; reparation en

Entretien e  vérification périodique et

Ascenseurs

Espaces verts replantation si nécessaire
. . 5 Entretien ot vérlfiication annuelle, réparation en
£ B
Désinfection et hygigne 3D cas de besoin

#. AUTRES TRAVAUX D'ENTRETIEN COURANT

i Patties Comniungs
Egquivement Tipes d'interventions
Eidments de gros ceuvre tel que
{infrastructure, superstiucturs, | Veérification annuetie et réparations en cas de

magonnerie, fagades, escafiers, | dbgradations.

acrotéres, appuls de fendire, &éments| Neftoyage ou ravalement des fagades &
dalidge,  joints déianchéié el de| rappréciation de Pusufeuttior.

dilatation

Todure, étanchéitd ferrasses, chassis de
toff,  goultieres, chéneaux, rives,
baicons, terrasses, jardins sur dalles
Porles d'accés aux batimenis, porles
palidres, portes de gaines, portes locaux

Vérification annuelle et réparations ¢n cas de
dégradations

Vénfication ou  bon  fonciionnemen! et
réparation en cas de dysfonclionnement

| communs
Vérfication annuslle ds la  solidité  des
Garde-corps mélalliques etou vitrés st ancrages, rerforcement  si pdcessaira,
mains couranics reprises  de  corasion,  remplacement  si
nécessaire
Boites aux lstires Vénfication odu  bon  fonctionnemen! et

remplacement si hors d'usage
Chules et rdseaux d'évacuation des| Venfication annuelie et réparalion des fuiles

eaux {y comuris hassins) Curage des canalisations si engorgement
Equiperments électriques géndraux en| Conlrdle annus! ef réparalion des ¢léments
parlies communes defectiucux

Imerphorie - digicode — vidéophone -
sysiémes d'accés {gdches électrques,
VIGIK, ..}
Hevétements muraux et da plafonds| Réparations panctuetles  eén  cas  de
{peiture, habillages bois, elc...) en| dégradations ou  roorise générale &
.__partiss communes Fappréciation de fusulruitier
Revétements de sof {plerre marbriégre,| Réparations poncluelies  en  cas  de
carelages, moqueltes, tapis de sols| dégradations ou  reprise  géndmle &
elc...} en parties communocs fappréeiation de lusufruitier

Reéparations en cas de dysfonctionnernert et
remplacement si nécessaire

: Fatties Privdtives:
. ) Réfection des revétements muraux (peinturos
;:; f;f;" e{r;r; . é:::au:;: & de pialonds atloy ’fa.fmces) en cas de dégradation seion
’ ’ cn Fappréciation de lusufruitier,
Revétarnents de sol (parquel, camelage,| Rélection dss revétements en cas de
sols soupies, ...} dégradation selon Fappréciation do l'usufruitier.
Equipemeris  sanftaires  (robinsiterie.| Réparations  poncluelles en  cas us
baignoires, bac & douche. WC, lavabo.|dysfonelionnement ou  ode Gégradation,
dvigrs, meubles vasques, lave-mains....) | rempiacement & Yappréciation de Fusufruitier
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Ferétres, portes fenéires el auves

manuiseries inférieuras

Contrbie annuel et mise en jeu, réparafion ou
remplacement en  cas  d'infilration ou de
dysfanctionnement

Volets roulants ou volets battants

Conirole annvel et mise en jeu, réparation ou
remplacement en cas ds dystonclionnement

Equipement électrique privalif {lableau,
prisas, interruptews, ete...)

Aéparations  ponctuelles en  cas  de
dysfonctionnemenf oy de dégradation, réfection
aénérale & Fappréciation de lusufruitier

—

Egquipement de chauffage (radizteurs,

convectewrs, radians, séches servigltes,...)

Réparations  ponctuglles en  ras de
dysfoncionnement  ou  de  dégradation,
remplacerment & l'appréciation de l'usuiruttier

DEUX D

Titre B : TRAVAUX SPECIFIQUES A EFFECTUER PAR L USUFRUITIER DANS LES

RES ANNEES DE LA PERIODE DUSUFRUIT J

Eguipement

Fapades

Types d'interventions

" Ravalement etou nefloyage des fapades de|

Tinmeudie si ces travaux n'onf pas éié réalises
pendant la 4£7° et 2 3°™ années précédent ia
fin de fusufruft, et en cas de dégradation
évidente de rsfat.

Auvtres élémeris de gios ceuvre !
infrastiticiure, superstuciure,
magannens, escaliers, acrotéres, appuis
de fenélre, Gléments diaffége,  joinis
- -d'etanchéité et ge difalstion

Vérification el eéparation en cas de dégradation,

toft, goulligres, chéneaux, rves, balcens,
{errasses, jardins sur daltes

Toiture, dlanchéité terasses, chassis de|

Védfication ef réparation en cas de dégradation,
infiltration ou fuite.

Systéme el réseay oe chauffage collectf
ou individuet

Virification et remplacement si besoin de fa
chaudiérs

Réseau dalimentalion en eau froide at
vay chaude fcomptage, robinslferies,
canafisations, ...}

Vecification du bon fonclionnement. Refection
du calorifugeage des réseaux si nécessaire.

Systemes de sécutité incendie

vérification du bon fonctionnement, réparalion §i

vérification du bon fonctionnement, réparztion si

(colonngs  séches, désenfumage, | nécessaire,
exfinctewrs, affichages....)
Ascansews née o

Pories automatiques dacces au parking

véntfication du bon fonctionnement, réparation si
nécessaire, Mise painture si ces fravaux n'ont
pas §té réafisés pondunt la & of Ja ™
années précédant iz fin de rusufrull, ef en cas
de dégradation évidenie de I'éiat

Ensemble dos abords {allées. voiries,
murs pérphériques, clétures, poriifions,
engazonnement, planlations, éclairages,
gte...)

Remise en état des abords dans un bon élal
o'enteetien of daspeci. Remplacement des
végétaux morts,

Porles d'accés aux bétments, pores
paliéres, poties de gaines, portes locaux
communs

Vérification du  bon  fonclionnement et
remolacement en cas de dysionclionpement,
Rélection des peintures des porfes si ces
fravaux _m'ont pas &6 réafisés pendant ia &
et fa ™ années précédant fa fin de I'usufruil

et ey cas ge dégradation évidente de lstat.
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Garde-cotos métalliques atfou wilrés et
mains courantes

Vérfication. de fa solidité des ancrages,
renforcement si nécessaire, reprises de
conpsion, remplacemert  des  vitrages 8§l
dégradiation évidents de l'étal. Heprise da
peintire si ces ravaux  n'ont pas été réalisés
pendant ia £™ et la I™ annédes précédant ia
fin de fusufruil. et cn cas de dégradation
avidente de 'étai.

Vértffication du  bon  fonclionnement et

Boitss aux letires remplacement en cas de dégradation dvidente
de F'état.

Chutes et réseaux o'évacuation des eaux mm”m emet verticstions  du bon

(v compris bassins) Curage des canaiisations si engorgement

Equipements édlectriques géndraux en ng’;’z‘d‘e & repg;i,no;: dest eler ne;)ts

parties communes N e PIpIRCAment s

| - nterruptelrs/prises cassés ou dbréchés,

Réparation  des  dysfonctionnements et

inferphone - digicade — vidéonhone ~
systemes d'accés {géches éleciriques,
VIGIK, ..}

remplacement des platines digicode/interphone
&l ces ravaux n'ont pas &g réalisés pendant la
£7 of Iz F™ amnées précédant iz #in de
fusufruit, et en cas de dégradation évidente de
l'état,

Revétements muraux ef dJe piafonds
fpeinture, papier peint, habiflagas bois,
.&te,..) en parties communes

Reprise géneérale de la peinlure ef des
revélements mwaux ot de plaionds des parties
communes si cas ravaux n'ont pas été réalisés
pendant fa £™ ef ]a ™ années précédant fa
fin de Fusufrul, et en cas de dégradation
évidernie de r'état,

Reveéternents de sol (plerre marbridre,
carrelages, moqueltes, iapis de sols,
gts...) en parties communes

Cristaliication de la porme marbriére (si elle
existe), ramplacement des mogueltes et iapis
de s0ls, repeise du carrelage si détériord, si ces
fravaux n'ont pas 6lé réalisés pendamt la 42me
&t fg 3arme anndes précédant Ja fin de lusufruit,
et en cas ds dégradation évidente de l'état.

T PAINAS Privathees:

Revétemenis muraux e  olafonds
{(peinture, papier peint, faiences, ..}

Rélection générale de ja peiniure.
Remplacament de I'éventuel papier peint par de
ia peinture Remplacement des carreaux de
faience cassés, perforés ou féiés.

Revétements de sof {parquet, carrslage.
S0fs souples., ..}

Refection ou rempiscement des ravélements de
sol en cas de dégradation évidente de Fétat.
Rewmise en place du revétemeri d'origine si
nécessaire. Remplacement des csweaux de
carrelage cassés ou fAiés.

Equipements  sanftaires  (robinetieria,
bagnoires, bac a dowche, WC, favabo,
gvigrs, meubles vasques, Bve-mains,...)

Viérification oy ton fonctionnement.
remplacement & fappréciation e Vusufruitier ou
en cas de dégradation évidente de ['état
Rérection des Joints d'étanichéité en silicone. |

Fenétres, pories fendtres et aufres
menuiseres interioures

Veéntication du bon fonclionnement, mise en
jeu. réparation ou remplacement én cas
dintifration  ou  d8  dysfonctionnement.
Femplacement des carreaux félés ou cassés.

Volgls rovlants ob volets baants

Veérification du bon fonctionnement, mise en
ey, réparaiion ou remplacement en cas de
dysfonctionnement. Remplacement des lamos
e volels rouignts ou baltamts casseés.
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Equiperent électrique privalif (lableau,
prises, mtemuptours, olc...)

Virification du bon forctionnement, rooaration
en c¢as de dysfonctionnement ou e
dégradation, rétection générale & f'appréciation
de Justidruitier. Remplacement des
intetrupteurs/prises cassés ou ebréchés.

Equiperrent de chaulfage (radiateurs.
convecieurs, radianis, séches servieltes

o

Veérification du ban fonctionnesent, réparation
en cas de dyslonclionnement ou de
dégradation, remplacement & l'appréciation de
fusufruiier.

Jarding privatifs

Tonte au Qazon, engazonnement
complémentaire si besoin, taille des haies,
remplacement des végéiaux morts, remise en

étal des cliblures en cas de dearadation.

ARTICLE 14 - RAPPEL DES DISPOSITIONS DE LA VENTE EN ETAT
FUTUR D'ACHEVEMENT CONSENTIE PAR IF PROMOTEUR At

CEDANT

te Contrat de Venle en Etat Futur dAchévement consenti par le
PROMOTEUR au CEDANT a été conclu dans les termes ci-aprés littéralement

rapportes par extrait

s e




EETACHEVEMENT DES TRAVALX

LES TRAVAUX

Le VENDEUR 5'ublige & entreprendre I constrawction-rébabilitation du Prograrmme
de Construction, et notamment celle de la totolité  dos cuvrages vendus &
FACQUEREUR, & achever ce Programme de Construction, winsi que fes ouvrages
vendus et & insialler cows des déments d’équipemens Prévas ens dorianents Susvisés,
qui présewreront de Uwtilité pour les biens immobiliers vendus, (els quils sont
définis pur les plans ei por la noice descriprive awexds qux présentes, le tout,
confarmément aux régles de ary, de sorte que

- {es BIENS obje1 day présemes soient achevis (wiilisables confor & lewr
destination) et liveés g TACQUEREUR dans le délal ci-aprds indigud,

-t surptus du Programme de Construction solt achevé dans le méme délai,

{i s'obligera dgalement & réaliser les voiries et réseaus divers Prévis aux dncuments
SUSVisés qai sont nécessaires @ i desserte des BRIENS vendus of de { "ENSEMBLE. e
tonf duns des conditinms normales d’accessihilité et de sécacdé,

Les parties déclarent qu'elles entendent se rettacher, pour ia noiion &’ achévement,
a la définirion gui en est dornde par V'article R261-1 du Code de lg Construcrion e
de I'Habitation, dont lu teneur ext ci-uprés linéralement rappartée ;

«Are. R 261-§ 0 1'immenble vendi & terme ou en Uésat funo d'achovessent est
répute acheve, au seny de Uarvicle 1601-2 du Code Civil, reproiuit & Particle I
26]-2 du présent Code. et de Vuwrticle §. 261-11 du présent Code, Jorsgque sont
exécutdy les awvrages ef somt installés les €léments d ‘équipenient qui sont
indispensables & Uutifisation. conformément & sa dextinution, de {'ineneable Jaisant
Yohiet du contral, Pour Ueppréciation de cet achévemen, les défowus de conformiid
avee les prévisions du contrat ne sont pus pris en considérasion lorsquils n’ont pas
un carariére subsiantiel, ni les malfeguny g ne rendent pus les oaveages ou
Héments ci-dessiey précisés impropres 4 lewr wilisation. »

« Lo constatation de Uachévement n'emporte par elle-mbme vl recomaissance de o
amforrité aiex prévisions du contral, ni renonciation awx drofts que {acguéreur
tienz de Particle 1642-1 du Code Civil, reprodii ¢ FParticle E. 261-5 the présem
Code. »

I ext expressément conven que Pachévenent des biens vendux y'appréciera fanr &
Uégurd des fogements vendus, qu'a Pégard de leurs locaux accessoires et auires

oxvrages nécessaives & lewr desserie ¢t ¢ lewr usage conformément i lewr
desrination.

Ceite obligation d’achever comporte pour le VENDEUR -

- calle d’établir, lors de Vachévemenr, la déclaration dechévement des sravanx
preserite par les arvicles L 462-1 et R 462-1 e suivaras di Cods de urbanisme,
Fevélue de la déclaration de conformit du mafre & auvre d'exdcution,

- celle d'obuenir, ie moment vens, Vatlexiation de non contestasion de la conformiré
administrative prévie par Uarticle RA62-10 du Code de ["Urbanisme, av tout antre
document er teneant fien,

ONDITIONS D EX

Le VENDEUR sera teru, pour Vexécution des mavans ci-dessus définis, de se
coerfermer aux plons, coupes, Hévations, notice descriptive annexds aux préseres &t




aux régies de £'art, de sorte que lex bens livrds soient extuctemens conformes d ceur
définis ci-dessus er au sein des dncuments annexds,

Le VENDIUR devra en ourre se conformer gux rovmes et D1LU en vigueur & fa
date de délivrunce du permis de constriive pour des immeubles corrospondant o
programme de conspruction, et plus généralement & la réglementation (notantment
d'urbanisme) applicable & lo construcdon e au terrain, y compris pour tontes
vhligations gue ko lof ol riglementation rendraient obligatoives avant Ia livraison
perar des mmeubles en cours de construction o achevds, le fouf de maniére A ce
que ley biens veralus puissent 8re utitisés conformément & tenr destingsion,

l est cxpresxément convenu entre les pardies qu'une ceriaine lolérance surn admise
dams P'exdoution des Braveny. par repport aux cotes des plass, hotamment pour dey
reaisons techuigies, mals gue la yurfece habitable de chacun des apparieraenty
¥endus nie pourra en aucun cus varier de plus de TROIS POUR CENT (3 %) par
rappart & le surface wmentonnde anx plans annexés upx Présentes ; cefte tolérance
de TROIS PQUR CENT (3 %; devant &re apprécide appartement par appurtement,
sans compensation entre les sinfaces habitables des différents apparienents.

A ce sujet, le VENDEUR déelare avenir pris toute la wesure des dispositions visdes &
Parréré du 10 juin 1996 (JO du 20 Juin 1996) partant en son annese I le détail des
caraciénisiques teciiniynes des logerments-foyers neufs ou acqwis ot améliords,
lesquelles fixent notawunent les rormes dimensiomnelies 4 sarisfaire en matiére de
Surfoce minimum 6 respecter par typologie de logement.

Par  conséquent, chaque lugemens devia  respecter la surface  minimale
réglementaire qud Il est applicable en forvtion de sa apologie,

Léant d'ores ef ddjd corvenss gue pour le cas od le mesurage révdlerait un deéficir de
la surface habitable des lovaws liveds supéricur & la tolérance de TROIS POUR
CENT (3 %) ci-dessus convene, il sera procédé & la réduction propertionnelle du
PRIX de la vente, sur la base dn prix moyen du méive carré de surface habitable,
f...) hors taxe/m?® ; cette véduction du prix érant dalculde au proveda i nombre de
m? de swrface habitable manquant an dela de ladite sotérance de TROIS POUR
CENT (3 b

Pour Uapplication des dispositions ci-dessws, les pariies comviement que le
VENDEUR devra remettre & VACQUEREUR, aux frais de ce dernier, an plus tard
QUATRE (#) MOIS avaw o date prévisionnelle de Hvraison des BIENS, i
VACQUIEREUR en formule In demande, sous formas papier ef soas format
informadique, un jeu de plans cdids des appariements objet de o vente {sasisfaisant
aux prexceiplions de arrfle R 261-13 du Qode de fa Construction et de
{Habitaslan), ainsi que des plans cotés des emplacerments de siationmement, e tout
établi aprés exécution dex anvrages. sur lu base d'un mesurage de chaom desdits
GppAITEMEnts et emplacements de siativnnement gffectus i sim par wn géométre
expert désigné par le VENDEUR . lequel mesurage devamt &ire effectué en
considdration de la définition de surface habituble mentionnée ci-dessus powr fes
appartements, Touicfois, les frals de ce mesurage serems supporeés par le
VENDEUR si ¢ mesurage révéle un quelcongue déficit de fu surface hobitabie de
iow ou pariie des BIENS excédant la tolérance de THOIS POUR CENT (3 %)
susvisée etfon un déficit de dimensions des emplac ts de static ent,

£ ce qui concerne lox emplacements de stationnemens, le VENDEUR déclare que
cerici sont existanis. La révityation desdits emplacements, guant & lewr dimension
devea étre conforme oux pluns des sous-sols annerds qux prévemies. Dans
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Plypothése o une place de parking serait monguamie il sera versé par la
VENDLUR & PACQUEREUR wne pénaliré de DIX HUIT MHIE TROIS CENT
QUATRE VINGT (MINZE EUROS HORS TAXES (1839500 KUR HT)
correspondmt & lu vilorixation retenue par les parties powr un cmplacement de
stationnentent.

Duny e cay ont la forraiture ou la saise en wavre de certaing mutériaux o matériels
prévus dany les BIENS se révéleruit impossible, difficile ou susceptible d'entraier
des désordres, et ce powr wn worf quelcongie (par exemple: retard
dapprovixionnement, difont de fabrieation, difficuliés d'importation, pénrie de
wain-d'ceuvre spdeindisde), le Maitre d Cuvrage powva les remplacer par d'autres
dv quatizé au moins dquivaienteys, meis i fu. charge d'en informer préalablement
FACQUEREUR.

Toutefors, v'agissent des éldments d'équipement des BIENY o encore des éléments
visibles on de décoration pariicipant de Uharmonie des DIENS, le VENDEUR devra
solliciter {accord précichle de FACQUEREUR sur les élémenss d éguipemen, de
décoration ou auires dléments visibles de substiturion par leftre vecommandée aver:
demunde d'aviy de réceprion ou remise comire récipivsé. A défant de réponse de
TACQUEREUR dany fes DIX (10) JOURS ouvrés de Iu date Sgarant sur {avis de
réceprion de ladite letire ou sur le réedpissé de sa remise, 'accond de ce dernier
rera répute acquis.

Seront admises ioules modifications de strucrure et d*agencement intéricur avani
pour but de résoudre wn probléme technique; de compléter on de parfacre soif
Ueffet architectural, soit Uharmonie des BIENS, of g seratent apportés par Ie
consiructenr en arinrd nvec !'architecte Gu cours des travans fautefois, ces
modifications en ve qu'elles concerneront les parties privatives des BIENS ne
paurront étre apportées qu'opris que e VENDEUR ait préaloblement informe
VACQUERRUR, doms le cadre du comité de coardinution ci-aprés visé,

Kiant rowrefols expressément convenu gic'a défaut d'un aecord des pariies sur {es
modifications & merire en euvre etfou sur la nécessied méme @'y procéder dany le
cadre de ce comité de coordingtion, les parties 8'en remettront & wn bonime de ['art
ddsigné dans les mlmes conditions que celul auquel il est foit réfévence sous
Larticle  ci-gprés  intitdd  “CONSTATATION DE  L'ACHEVEMENT DES
OUVRAGES ET PRISE DI POSSESSION™, dewt les frais seromt partagés par
moifié entre fes parties; les conciusions de rei honwne de {'art s'imposans aux
DATIES 3a8S recery,

Travauyx de purachévement

fe VENDEUR s'engage A effectuet, duny un détai de TROIS (3) MOIS & dater de fa
Lveaisem ey biens vendus, les ravawr de puruchévement des biens vendus el fud
focombent et qui ne sond pas indispensables & utitivation des focaux vesduy
conformément & lear dessination. Pour le décompe dy diflai de TROIS {3 } MOIS
SUSVISE, H ne sera pas fenn compte du mois d oot

Traveux modifiediifs ou complémentain
Dery le cas o TACQUEREVR, avaru Vuchévement des mravaus, désirarail e des
maodifications solent apportées ou gue des travaux supplémentaives soient exécurés,
il devea sadresser au VENDEUR qui appréviera ovec le maitre d'cenvie avant fe
direction des travauz, si les modificasions dewendies vont réulisables, sans mettee
ohstacte & la délivrance du certificar de conformité etiou si tes trovaus modificaify
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ou complémentatres damandés sont encore réaliabley compte tenn du siade
d'avancemens des trevaux alors Goieint.

Le VENDEUR sowemettra § {ACQUEREUR le prix de ces iravaix, qui ne sera pas
révisable, ses modalités de puiement e, le cas échéany, la prolongation du délui
d’exdcution.

Les fraiy d'éudes évenquels de travaux demandés pur FACQUEREUR seront & s
charge, quelle que soit la suite donnée & sa demands.

En cas d'acceptution, ces {ravanx ne seront envepris qu'aprés réceplion par le
VENDEUR de la ntification de Vaccord formel de YACQUEREUR aveepiant
{ensemble des conditions fixdes dans le devis et notapunent lewr natwe précise,
Jetrs échionces. lewr incidence sur le détui de lvregson, leurs pri, lenrs modatités
e puiement et évenmelles paranties de paiement

Dans I'hypothése oi le VENDELR n’aurait pas regu ladize nosificarion au plus tard
QUINZE (15) JOURS & compter de la réceprion par {ACQUEREUR de (n
propasition dy VENDEUR, la proposition sera considérée convne vefisée par
FPACQUEREUR et le projet de travaux abandonné.

Le vodle des travaux modificatifs el supplémentuires ne particivera DUS Y caraciére
du prix de vente. notarmmens en ce qui concerne les éventuely priviféges atrachés &
son paiemens.

fnfin, L'occeprarion de devis par FACQUERKUR n’emporiera pas pour ce dernier le
drois d'acedder ay chansier, toute visite de ce darnier re poavart aveir lieu g’ avec
Faccord et l'mccompagnement du VENDEUR & pelne pour VACGURREUR
dengager sa responsabilite,

Par sutre de Uexéoution des vravaux modificatifs oa supplémentuirey SUSVISEs, le
dilai de Hvraison prévi vi-dessus perora, fe cas échéant. se trowver amulé o
eventuellement renplacd par celul Grrété entre le VENDEUR et IACQUERELR lory
de la cammmande. v

fe VENDELR donre dis & prdsent son accord pour la réalisation iechnigue des
favaux es prestations swivants, dont le chiffrage imierviendra ultérisurement
conformément wx dispositions ci-dessus (e codt de ces travany n'éan PAES commpriy
dans le prix du préyent acte), savoir

- pase dun cylindre ewropéen “vachette™ de wype AXI IHome (AZP®%) (arficle
2.6.3. de la notice deseriptive)

- pose de comprewrs d'éau chavde of deun froide (dawx compteurs par logement)
{anicles 2.8.2.1 et 2.8.2.2 de fa notice descriptive) ;

- pase de plafonnier dans Ueatrde. sulle de buiny o pi&ce principale (article
2.8.3.2 de la notice descriptive) ;

- prévoir le logiciel et Vencodewr powr la gestion du cenirdle duccés (+
Joumiture de deux budges “vigik" par logememt er dix badpes “vigik"”
supplémentaires powr le gestionnaire) (articte 2.8.5 de la patice deseriptive) :

-~ dans chague clamisre, un pan de midr sera peing d'rne coulenr & définit duny 1o
cedre du comité de suivi (article 2.7.£.3 de la netice descriptivel,

Le toul yans incidence sur le délai de livraison préve of avant,
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Le VENDEUR fera procéder anx iravaus de levée des réservey de liviaison et de
reprise des mulfagons par les entreprises du chantier, on, en cas de géfaillance, par
les entreprises de son chox, dans un délai de UN (1) MOIS & compter de ia
signarure dy procés-verbal de liveaison. Il ne seva pas tena compte de moiy JAois
puour Ugppréciation die délai de UN i1) mois ci-dessus.

LACQUEREUR accepte expressémen: d'auroriser & pénérver dans les locaw, sur
sieaple demande dex intéressds, des représentants du VENDEUR, des architectes,
enreprensurs, «xperts, virificatenrs er ouveiers powvemt avoir 4 effectuer des
ravaux pour satisfaire ars réseeves, procéder @ tous cégluges, utes reprises et
controles. renongamt par avamce 4 towle roclamaiion, notammen poer bruit,
manvaises odewrs, Insuffisance momentande dans le fonctionnement des services
géndrany, eic, ...

LACQUEREUR s'oblige & relater cet engurement dems tous condrats de locarion ou
de cession de droits qu'il consentivair de towt ou partie des blens vendus aux
présentes,

Attestution de non contestation de ln conformité

Fe VENDEUR s'oblige & aidrexser, aprés achévement des ravaiex de construction, &
la Mairie du lew de situntion de IFNSEMBLE, wne déclaration otestant de ces
achévament et de la conformitd des travaux rfalisés ans autorisations de construire
areordées, corgormément qux dispositions des articles L 482-1 o R 462-1 et
sudvernis die Code de 1 Urbanisme,

I y’oblige & adresser 4 FACQUEREUR une copie de cette déclaraiion, avee towres
picees Uucoompagnani, dans les trente (30) Jours de Vachévenment de VENSEMBLE,
et & lui justifier dans le méme délal de la date de son déndt en maivie en lui
produisant une cople, sois de U'avis posted de dépil en cus d'esvoi de cetre
décluration par letfre reconmandée avec demande d'avis de récepion, soit du
réeépissé de dépét en cas de remise de celle-ci contre defd?arge.

Rappel diant i fiit :

- qu'en vertu des dispositions de Uarticle L 462-2 du Code de  Urbenisme,
Pautarité avant procédé & la déihrance du permis pewt, dans le delai Cl-aprés
défini, procéder ou fuire provéder & un récolement des fravaux et, lorsque celocf ne
Son! pas coforines aux watorisations de construire accordées, metive en daneure le
mairre de Vauvrage de déposer un dossier meodificarif ou de mettre {es sraveice en
conformité,

- que ce récolement est roitefois obligaioire dans les cay mentionnés ¢ Particle
R 482-7 du Code de I Urbenisine.

- gid'en verte des dispasitions de larticle R 462-6 du Code de 1'Urbanisme, &
compter de la dute de réceplion en Muirie de o déclaration d’achévemens susvisde,
Vautorité ayans délived le pertnis dispose d'un délai de trais (3] wmois powr contesier
fa conformivé des travaws au permis ; Teguel difiut porté 4 cing (5 ) mois lorsgue un
récolement des traveux est obiigatoire en application das dispositions de Uarticle R
4027 susvixé die Code de 1 Urbanisme,

- uue lorsgeefle estime que les travaux réalisés ne sont pas conformes auy
autorisations Gecordées, Uauforité ayant délived le permis met en demeure, duns
celtsl des dilais cidessus rentionnds applicable, le maitre de Vouvrage, de déposer
un dossier modificatif ou de mettre lex travaux en conformité avec Uamivrisation
accordée, conformdment aux dispesitiony de Panicle B 4629 du Code dJe
i'Urbanisme.
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- gue passé ce déloi, 'awtorité compétenie ne peut pliss contester la conformiié
ey ravans,

- qu'en applicaiivn des dispusitions de Uarticle L 462-10 de Code de
I'Urbanisme, lorsque aucune décision n'est infervene dans celui des deux dilaiy
mentinnnés ¢ Larticle R 452-6 du Code de I' Urbanisme applicable, une mtestation
certifiant gue la conformité des cravaux avee lo permis w'a pas éié contesiée est
deéliviée sous quinzaine par I auroriié compdiente (et en cus de silence ou de refis de
'autorité compdtente, par l¢ préfer), au bénéficiaire die permis ou i sey wpaniy droit,
sur simple requéte de ook i,

Le VENDEUR s'oblige @ faire towte diligence pour obtenir dans les weillewrs déluis,
aprds espivation du délal mparn & Vawutorité compétente pour consester la
conformité des ravanx réalisés, Udsiestusion prévue pur Uarticie L 462-10 du Code
de UUrbanisme certifignt que la conformisd des travaux wvec Jes autorisations
accordées pour ke constriction de VENSEMBLE n'a pas &6 contestée,

A cet dgard, te VENDEUR s'oblige & solficiier eapréy de I'untorité ayaed délived le
permis de construive, dons fes TRENTE (30) Jowrs suivant Pexpiration du délai qui
est nparti @ eade derniére pour comesier la conformité des travaux véalisés en
vertu de Uarticle R 462G du Code de UUrbanisme, le certificas visé souy Varticle R
#62-10 dudir Code; er en cas de refun ou de sitence de Uapeorité cotpélente,
Monsiene le Préfes.

Duns fe cas od le VENDEUR serais dans Uincapacité de produive Patiestation
susvisde du fait du silence conservée par Daworitt compétente en charge de la
détivrer (Mairie et Préfet), aprés wne relance resée infruciveuse pendant plus de
YRENTE (30} JOURS calendaires, le VENDEUR devra cerdfier & VACUERFLR
quil n'a recu. en gpplication de Particle R 462-9 du Code de U Urbanisme, ancune
mise en demenre de déposer wn dossier modificetif ou de mettre les fravaus en
conforntiré avec les autoriscdions aocordédes pour la construction de ' ENSEMBLE

L cas de mise en demesre adrassée au VENDEUR per iawtorité competenie de
déposer wn dossier atodificatif ou de metrs lss trovaux en conformite avee
tawrorisation accardde, conformémens aux dispositions de Uarticle R 262-0 du
Code de UUrbanisme, le VENDEUR en informera avec dilipence VACQUEREUR et
devra satisfaire @& ceme injonction dans lex meillenrs délais, en levant los metifs de
Row-coaforeité soulevds par la Comvnene on selon le cas en déposant le permés de
consiriire windificetif objet de la mise en demeure, aver Puceord de ! ACQUEREUR
5t celle-ci concerne les BEENS vendus.

Ces tavaux effeciués ex'on le permis de construire modificatif obteme et érans
deveny définitif par suite de Uabsence de retvait, recours graciews ot contentiewn.
déferé prdfectoral, le VENDEUR suivra la procdidure ci-dessus définie pour justifier
& VACQUEREUVK de fa conformité au permils de consiruire of permis de construire
meddificartf;

Feuy rravaux de mise én confurmisé demandés par Uautorisé compéiente seronz Pris
en churge par le VENDEUR qui &'oblive & les exécuter & ses Jrais en dvitant toute
§éne exeessive dany Punitisation et Uexploitation des locquwx vendus. Cet engagement
ne s'éeend pus anx fravaux vésudrant des insiedlasions du ou des utilisatetrs des
iiens objet des présenves.

Cet engagement e s'éend pas aux vavaux résidiant de Vocrivieé gu des installations
des utilisateurs des locanyx,
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D yon coté, TACQUEREUR s'interdit d'effectuer, de fuire effectuer ou de loisser
effectuer par les locataires dans ley BIENS rous sravanx pouvant werre obsacle ¢
fa dilivrance de la canformité administrative de ' TMMEUBLE

Le VENDEUR v'oblige a notifier & FACQUERKUR Patiestation visée & Particle R
462-16 du Code de Plrbarnisme oi tort dorument qui en rendra lieis dans fe noeis
de la notification qui lui en aura & faite o1 & en effechrer le dépdt au rang des
minutes du Notaive soussigné,

{il.- BELAL D'EXECUTION DES TRAVAUX

U Rélai prévicionnel d'exéeution des travaux

Le VENDEUR s obliye & mener les travaux de telle manidre que les ouveuges ef les
dlémenty définis ci-dessus soient achevés et livrds me plus tard le TRENTE ET UN
DECEMBRE DEGY MILLE QUATORLE (31 décemhre 2044), sauf survenance
d'un cas de force majewre et on plus pénéralement d'une couve Idgitime de
suspension du délal de liveaison, Vachévement devant s'entendre as sens défini a
Parsicte R 261-1 du Code i la Construction et de | 'Habitazion,

Pour Uapplication de ces dispositions, lex parties consideérent notanynent comme cey
de force majewre iout dvénement suivans

- Les itempdries telles que fusiffides par wn certificat duw Mafire d'anivve chargd de
Sexéeurion des travaux et fustiffés par lex relevés de la starion métderologigue la
plus proche du chantier ;

- La gréve, gu'elle soit générale. particulitve & la profession dhe Batimen!, deex
Journisseurs de ceme projession ow & sev fndusities amnexes ot spépiales cux
andreprises trovaillant sur le chantier

- Les difficuliés d’approvisionnement du chanier en matériel et motérivuy, les vols
& actes de vandatisme dont le chuntier of les entreprises ¥ intarvenani seraiont lay
victines

- fes troubles résuliant &'hostilivds, aiteniats, cataclysines, ancidents de chantier,
ituendie, inondations, B

- La cessation des paisivents, la mive en redressement ou on liguidation judiciaive,
Pabandon du chantier des o d'une des entreprises v effoctnant les ravadx, o ¢ un
Dresiataire de servicey |

- lu rechervche on la désignation d'we nouvelle eatreprise se subsiituant § ou qux
eatreprivels) défallanta(s), en redressement ou en liquidation judiciaires, ce délai
e peevant excéder frente (30f joury calendaires;

- Les accidents, ta découverte d'unomaties dans le sous-sol (telles que o prévence
d'equ, nature du terrain, découverte de vestiges archévlugiques. présence de
pollution et plux généralement tous dléments dans Ie sous-sol suscepribles de
nécessiier des travaxx ron programmds complémentoires ou nécessirant wn déiai
supplémertaire pour la réalisation) ;

- Les injemetions administratives ou judiciaires d ‘uerrompre ow de Hmiter les
roveux (6 moins que lesdites infonctions ne soient Jondées sur des fuvies on
négligencey imputables aw VENDEUR) ;

~ Les retards imputables aux compagnies concessiontcires (ERDF, GO,
Compagnie des Eaux) ;

- Les retards de CACQUEREUR dans le puiement de ses appels de fords et {ou)
dans le patemeat des travauy modificatifs demandés ;

SR wwrvenait wie canse iégitime de suspension de délai de livraison ow un cas da
Joree megenre, époque prévas pour Uachévement serqit différée d’wy temps égal &
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celui pendant lequel Dévénement considéré aureit miv divectement ou par ses
répercussions. ohstacle d lu goursuite des fravaur, de manidre & teair compte de ces
conséquences sur L'organisation géndrale du chantier, of les pénalités de retard
prévies ci-aprés ne seront pas exigibles penddant le temps dont s'agit ; ce report de
délai étant calenlé par jour ouviable,

Pour Vappréciation des dvénerments ci-dessies fvoqués, les parties s'en rapporterant
& un cortifical établi par le Maitre &*@Eyvre ayamt la direction des travewx sous sa
responsabifité, accompayné des piéces justificatives.

2/ Pénatités de retard

Ea cas de retard de Bivreison des BIENS, comane en cus de retard de livraison de
Tous ouviuges nécessaires é la desserre on lusage desdits biens, conformément a
leur desiination, le VENDEUR sera redevable & | ‘égard de VACQUEREUR, de
Plein droit d'une indemndrd fovrnudivre, forfaitaive e libératoive qui sere euleslde
cencurrence de la somme de UN RURO (] €) par métre corré de surface habiiable
vendui non fivrée dans le délai of par jour culenduire de retard ; cente indemnits
dranr décomptée wur la base de la totalité de la surface habiiable de Pappartement
eu des apparfemenss Uveis en retard (tefle que cetre surface habirable résulte des
Pluns de vente ci-anuexés) ei & compter du premier jour de retard, sens que fe
montant ot des pénnlités de retard dues powr Uensemble des studios puisse
excéder la sonume iolale o DEUX CENT TRENTE TROIS MILLE SEFT CENT
SHIXANTE EUROS (233.760,00 €),

Le paiement de ces indepmités ne dispense en oucune manidre le VENDEUR des
obligarions souscrites en vertts des Présentes,

Ces pénalités devront étre Liquiddes ef effectivement versdes mensuellement, mais
SIS gite celle périodicité de versement ne mene obsacle & lvwr lguidation an
prevara effectif du nomdre de jours de rerard,

Elies posrrant en mare ftre ingpucées par FACQUEREUR e son yubstizud de plein
droit swr da fractivn du prix stipulde payable & la lveaison, ou sur toute fraction de
prix payable postérienremeni & ln Hyraison,

V.- OUALITE ET POUVOIRS CONFERES AU VENDEGR POUR ASSY)

Fn conséquence des obligationy contractées par le VENDEUR, of afin de b4 donner
lex moyens de tenir ses engagemenis, i st stipulé e qui suit ;

") Conservarion par le Vendenr de lu qualité de Mafire ‘Cuvrage

Le VENDEUR conservera. mulgré la vente, la gualité do Medtre de I'Onvrage vis-a-
vis des Archirectes, entrepreneurs, des ausres rechniciens ow hommes de I'art, ef vis-
G-vis de Toures administraions ou services concédés. ainsi que, dune maniére
yénérafe, vis-G-vis de tous ters.

Bn convéquence, e VENDEUR restera sewl gqualifié tant powr donucr ley
instractions récesseires 4 lo poursuire des traveaux que powr preaoncer la récepiion
dex puveages ainst effectués.

Le VENDEUR s'interdit toutefois de se prévaloir de cette sitwation et de ceste
quatiré pour osdonner des medifications aux plans des BIENS qui o' auront pas regie
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préakablemens Paccord écrit de FACQUEREDR, sanx prdjudice tourefois de
{application dex dispositions de Particle  ci-dessus  intirulé  “CONDITIONS
LY EXECUTION DES YRAVAUX",

be son o&té, VACQUERETIR o' imterdit de denner tendes instrictions aux entreprises
préxenjes sarle changier.

2°) Punveirs de passer les conventinns adeessaires i ip construction du biitiment ¢&
@ s gise en dat &'habitabilité

A} Le VENDEUR disposeru des pouveirs nécessaires @ Ueffer de passer fos
converitions qui sont indispensables a ta conssruction des Ensemnbles immobiliers.

B} En ouire, VACQUEREUR confdre au VENDELR, d'une maniéve Rénérale, le
powvolr de passer tous les actes de disposition poriant sur ley BIENS qui s
révéleraien: nécessairex -
- pour sauisfaire aux prescriptions d wrbenisme,
- bour sarisfaire aux obligations imposées par le permis de
COnSEIUire, efou toit éventuel permis de constriive modificatit
- paur asswrer la desserte de lUoaveage dinfrastructure ettou le
raccordament des EnsembieS humobitierS avec les réwees de
distributions et les services publies.

Le VENDEUR powrru apportcr ax programme toures les odifications qu'd jugera
ndcesyaires. A cer effes, it pourra déposer toute demande de permis de constryire
modificarif ¢t d’upperter les modifications qui décaleront des comditions spéciales
imposées & l'usage des biens resiés la propriété diu VENDEUR pour ussurer le
Sonctionnement et Vatilizafion normele  des  services colleciife ot Slémenis
d'dgiipement communs. Par suite du mander aqui est aingd Conféré par
TACQUEREEUR et VENDEUR, ce dernier paurra xeal rénfiver les modifications
demt S'agit ; wusefois, dans Te cas on une modification guelcongue entratnerair
divectement o indivectement une restriction ou une wedification des BIENS aw des
conditieny de jonissance des BIENS, le VENDIUR devra oblenir U'accord préviable
e VACQUEREUR.

C} En ore, le VENDEUR se treavera dgalement investi de tows powveirs ¢ | ‘effer
de, saverr

- procéder & toules acquisitions ou cessions de mitayernetés. de wuss, de drairs de
passage, de tervain, et d'une maniére générale, pour elfecsuer toutes aeguisitions,
quel quen soit Vobjer ow lu forme, gl seront nécessaires ou utiles, soit & fa
réafisation des ENSEMBLES ’AMOBIFIERS projeiés, soit & leur desserse.

- evercer loufe aoion fudiciaive ou y défendre toujours dans le cas ot les nctey o
acrions seratent nécessaires pour mener & bien la constrictien-réhabilitciion, en
€e cas las pouwotrs n'expiveromt qu'aw jour du réglamant définitif desdires petions
de sorte que FACQUEREUR ne soif jamais inguiftd & ce sujel wf n'ait itonals &
connaiive desdites actions tant o sens de la présente vente que des &lars
descriptife de division (EDDY 1. EDDV 2 ot EDDY 3)..

LEACQUEREUR investit le VENDEUR de fous powveirs é l'effer de procéder &
Wnetes acquisitions de mitopennetés, de vue, de droif de passage, de terrains,
consentir roufes senvitudes, e dene mamitre géndrale, peur effectucr tindes
acquisitions quel qu'cn soit l'abjet ou ia forme gui sont nécessaires o uriles, soit &
la rénlisation de Pimmeuble projerd, soit & sa desserte, ainsi que tous POWVOIrS pour
apporter aux Ftuty Descripsifs de Division et Reglemonty de Copropriésé toutes
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modifications, «fin de meare celui-cf en concordance avec lu situation résultant des
impérarifs techniques, finasiciers on commercianx & la seude condition de ne pas
modifier les parties privatives dey BIENS nif de changer les quotes-purts de propriéié
o de: charges afférenies awe lois présentement vendus,

D) Les pouvoirs résidram du présent article yons cemférds au VENDEUR dury un
inérés comunun et en contrepartie des engagemenis contractés par fe VENDEUR,

En conséquence, ces pouvoirs sonf SHpulds iredvocables. Ils expiveromt 4 la
détivrance de U'assestation de non contestation de confoeeité visée ci-dassus.

£} Le VENDEUR devra rendre compte & son mamdant. conformément & Uartivie
1993 efu Code Civil. Toutefois, i est cxpressément convern que les sommex qui
pourraiens five pavies & des tiers & titre notammenst d'achaf de servimdes, de
wmitovennelds, de vaes, de drois de passuge, d'acquisition de tervains ox de soulte
d'échange, en exéeatiun des conventions passdes pur le VENDEUR, seront
suppostées par ce dernier sans cugmentation du prix de la vente et sans powveir Fre
compenséey avec des sorwmes donmt le VENDRUR seraif, en sa qualité de
mandaaire, redevable envers ACQUEREUR. Corrdlativement, toutes sommes
versées au VENDEUR nu titre de ces conventions seront conservées par fui.

Pouvoir spevial -

Par le présent acte, VACQUEREUR donne mandar an VENDEUR gui acceple, de se
poviet aequérenr aw nom du syndicaf des copropriétaives de la RESIBENCE
ETUDIANTE de touy lots de copropriénd dévendent des PENSEMEBLE IMMOBILIER
PARKING a1 nécessaire au stationnement des desk roxes des ocespants de ia
RESIDENCE ETUDIANTE, nostaronent des lors nmmeéros 1355 et 1356 etce, duns le
cadre di respect des obligations du permis de consindre.

Ladite acquisition aura liew moyermant Ie prix d'un sere svenboligue, les frais dudir
acte it & la charge de la Sociétd MB TRANSACTIONS gui sy oblige,
LACQUEREUR se recomnalt informé gue ces locaux deviendront propridté du
syudicar dey copropridtaives de lo RESIDENCE ETUDIANTE et gue les chergey
fides & leur entretien of G lewr vénovarion seroni réparies en charges générales
entre fes copropridicices de lu RFSIDENCE ETUDIANTE. 1 on ira de méme des
clarges de copropristé de VENSEMBLE SMMOBILIER PARKING grevant ces
biens.

Co manday spdcial est consentl & ecepid dans ur insrét comman et dans I'insérét
des propriétaires de la RESIDENCE ETUDIANTE {tant an sens de ke présente vente
Gue des dats descriptifs de division), ot en conséquence, §l ne sera pas révocadle,

) Les pouveiry ci-dessus somt consentis & ifire irrévocnble dans 1intérét commun
des parties ; ils expireront & Uobtention de Pattestation de non comrestation de la
conformité tant au sens de la prévenie vente que des ENDV §, EDOV 2 61 EDDV 3,
Lesdits pouvoirs ne y'éleindront pas, en cas de cession pur FACQUEREUR das
dronts quil acgiders @ ce jour ou en cas de musarion enire iy o furcde oi & couse
de mort,

Comité de coordingtion ¢f visites de chantier

I sera convtitud punr towe la période de construction w comité de courdination
composé d'ur repriyentant du VENDEUR & un représentum de 1 ACQUEREUR
et dont Je but sera Uinformation de CACQUEREUR sur Pavancement du chantier et
{’émde de toutes modifications qui pourraient intervenir & la dememde de ce dernier
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Ce comitd se réunira sur le chaniier aux étapes technigres suivenies :

- validation des plans d‘bplmmarion des équipements dlectrigues privarify des
bivns vendus,

- présemtation ponr validarion des échoniilions des prestorions @ metfre en euvre
dans les appurtements, confonmément & la novice descriptive,

- choix des rolpris powr ley matériows: nécessisant un choix de coloris tels que
véfinir dans la notice de vente,
visite des BIENS apres cloisonnement,

- pré'sentarion d'un appartement « lecheiigue » fel que 4find ci-dessous,

- ou plus fréquemment & la demande de FACQUERKUR ou du VENDEUR, i cela
s'avére nécessaire en fonction de Vavancement du chuniicr, ef notamment
compin tenur de ce gqut est dit ci-dessus an paregraphe “conditivny o exécurion
des fravaux”,

Aucwne des foeuliés donndes 4 FACQUEREUR aux alinéas ci-dessus n'aura poar
ffet d exondrer (¢ VENDEUR de sa responsabilité de Maitre d'Gu vrage.

En raison des dangers existod swr wur le chanier, VACQUEREUR s'interdit
Sformellement de pénsirer, en cours de construction. swr le chauier, sans
Pawsorisation expresse du VENDEUR,

H est toutefois préelsé que Uaysisence par IACOUEREUR ou ses howmes de art é
sne visite ou réunion quelcongne ou loutes observations orales oie dcrites de vey
deniers ou tous renseignements fournis & ves derniers ne pourront Jamals porier
atteinte qux obliyetions du VENDEUR découlant des présentes, gt demenreront
leines &t entiéres.

Documenty & remetire ¢ VACOUEREUR

Si b venre se réalise, i VENDEUR s*ublige ¢ remetire 4 UAC QUEREUR, sans frediy
oy celwd-cl, les documents ci-aprés. saveir

A le Hivraison des Bigns venduy

- copie de la déclaration d'ach@vement des travaux diment signde par le
smattre o quvre ef récdpissé de son dépit en muairic ou copie de Iaccusd de
réception,
les clés ot hadges et aures muvens d’accés das tocacr dittment identifids et
plans de repérage y afférents,

- aliesiation du maitve d'euere dexéourion cermifiemt que les biens vendus
fpariies communes et parties privatives} sont exempis d amiante,

- cetiffeat de déstnfection du résean d'ean potable,

- horice de fonciionnument des équipernenis rechnigues des BIENS,

- aftestations visées pur e CONSUEL pour les installations dlectrigues,

» dingnostics de performance énergétique pour chiacun des bieny objer des
prisentes sowmis & paveille réglemeriation,

- procesverbal de récepiion avec les erdreprises, avec liste des réservey
éventuelles,

A I devée des véserves
rapport du buccaw de confrle avec ses réserves dventuelles,

coordonndes des Imtervenanis & Lacre de construire avee leurs adresses et
niméros de téléphone,

s3I s e
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attustation d'assurance du Muitre o ‘anvre,

- affestarion de qualificarion professionaeile des eniraprises ayant réalise les
fravaux et attestation d'assurauces de celle-ci (responyabitités civiles w1
décennaies),

- cople du procés-veebal de levée des réserves avec les engreprises.

A la délivrance de I'aytesiation de non contestarion de la conforwité administrative
¢l en tout fai de carse ay plus rard dons fes newd [9) mois de la liveaison

~ b certificat d'acquii de la prime définitive des assurances de « demmages-
Ouvrage 5 @ de & responsabilité  décennale des  Constructeurs Non
Réaliswtenrs », émanent de la compagnie & assurance elle-méme,

- avenani de régularization des polices « DO/CNR »,
dossier d’luerversion Ulidrieure yur POuvrage,

+ rapport die bureau de contrdle sany réverve,

- Pussier des ouvrages exécurés,

& est en outre ini prévisé
= enoe qui concerng les documents orits reletifs aux BIENS, qu'tls devront
&tre fornis sur support papier au format upproprié,
- e ce gul concerne les documents graphiques figurars les BIENS, ceux-ci
devroni &rre fournis sur support pupier ef €0 ROM sous le formas #IMC

Appartemsent témoin
Appyrtement tdmoin techaigue

Le VENDEUR s'ublige & présenter & VAUQUEREUR, eud powrva se faire
WOCOMPAZNEY Par 1oute personne de yom choly, duns wn appartemwent témoin
technigue de type STUDIO, les prestations conformes @ la notice descripiive vivin
ci-dessus choisies préglablement par VACQUEREUR {powr lex prestations soumises
au choly de VACQUEREUR). Cette ou cos présentation(s) se ferafferont en fomction
de Uéiat d'avancemens du chanticr, Uuppartevent @moin devend (owefuis dive
achevd an moins sy (6) mois avant la date de liveaison, ‘er devra/deveont POXIEF NiEr
des échaniilions de nenériany, prestations ou coloris diment instatlés ou posés.

Cette présentation ne pourra &ve wmalvsée comme une liveaison unticipée de
Vappartement concernd el ne powrra dispenser le VENDEDUR de ses ohligations
concerrunt i logement,

Mise & dispasition anticipée d'un appartenent témoin

Lapparterient témoin ne powrra pas, powr des raisons dassurence of de
responsabilité en phase chander, éive occupé Gvant réception avec les ent reprives di
progremme. fl powrra par comsre &ire visité duns des conditions ¢ définir enire lox
Services Opdrationnels du VENDEUR et les représentanty de IACOUEREUR.

Le VENDEUR et VACQUERFRUR feran lenrs medllewrs efforts & Peffer de définir le
mimesive au cours duquel sera mis & disposirion Pagpariemens 1émoin.

NT DES QUVRAGES EV PRISE DE

IF est vonvenu gue ' ochévement s entend (el yu'il ext défini ci-dessus.




88

Btant précisé que pour Pappréciotion de cet achévemens -

- fes défauts de conformité avec les prévisions du contrat ne seront pas prix en
comsidération lorsu'ils n'aurent pas wn caruitéve substantisl pour FACOUEREUR,
flem est de méme des malfagons qud ne rendent pas les auvruges impropres & leur
urilisation,

- la constatation de I'achdvement a'emporte par clle. méme #i reconnaitiance de la
confarmité aux privisions dis contrat i renonciation aws droies que FACQUEREUR
flent de article 1642-1 du Cade Civil,

Lexdcution de Pobligation d'achever ci-dessus vonlraciée  résaliern de I
constaration qui en sera faite de la fugon suivante ;

Le VENDEUR, notifiera o IACQUEREUR ;

» @ mains TROIS (3} mois & Uavance, par laire recommandée avec coousé de
récepsion oi remiise contre récépissé, la dte prévisionnette & laquelle los loctwr
seront Hvrdy,

- au moing UN (1) mois & Vavance, par lesre recommondge aver accusé de
réception ou remise comire récépissé, la date défimitivaneny arritde & lagyuelle les
‘fovase seronr Hvrés, cette duie de Hvraison ne pouvant pes intervenir avand lo date
prévisionneile de tivraisen ci-dessus visde ef plus de guinze (155 jours calendaires
aprés ladise date prévisioanetie de livroison.

ans les DIX 110} JOURS calendaires précédent le fiveaison, le VENDEUR
proposera & PACQUEREUR un calendrier de « visites costradictoires » pour
Féablissement d'érars dex lieux s'éatant Jusqi’d la consiatation contradicioire
cudii achévemenn,

Aux jour & hewre retenas pour la liveaison, il sera dtubli “n provés-verbal
comtradictoire constatant la réalité de Pachévement des BIENS, lequel procés-
verbal reprendra par annexes fows les ats des ligux et mentionnerg les réserves
Subxistantes & by date de oo provés-verbal,

De convemion expresse, in lvraisan des BIENS s’entcn(i de li tentalits des BIENS.
aucrne liveaison partielte n'étant admise.

L'extruiion de Cobligaion o achever ci-dessus contructée  résaltera de kg
CORSiudation gui en Sers jade aux lermes & 'un grreces-veriad de livraivon Stabli
comradictoirement et qii mentionnera le cas échéans les réserves alors dmises par
FACQUERLEUR,

Qraire hypothdses pesvent alors se pedsenter »
Dremiére hvpaihése
LACQUERKUR accepte la fiviaison sans Jormuler awcune véserve © il procéde an

reglement des sommes duey tel que préve au puragrapke « PAIEMENT DIJ PRIX »
et il prend possession des lieux

Deuxitme vpothise

LACQUEREDR accepte I Uvraison en Jormulant des véservey: if frucéde au
réglement des sommey dues tel que prévu as paragraphe « PAIEMENT DU ERIX »
& 1i prend possession des tieux.
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Dans lex dewx hypothéses cisdesss, la liwaison des locaur sera consiade par un
proces-verbal contradictoive.

Le VENDEUR devra effectuer les mavaux ndcessaives powr lu levée des réserves
dars 1o délal maximant de UN (1) mois & comprer du procés-verbal de livraivom, It
5e sera pas tenid compte du maois d"Aait pour I'appréciation du délai de UN () meig
ridlessis,

1 xerg érabli un procés-verbal de levée de réserves.

\

Troisiéme hypothése

LACQUEREUR refuse la Hyraison, considéront que les biens vendus et les
auvrages d'infrasiiuctures &t de supersiructures donr ils dépendent ne sons puy
wehevés au sens des critéres ci-dessus définis. # ne prend peas possession des liewx et
ducun rEglement n'intervient.

Un procés-verbul constatant le vefies de livraison est établi,

Dans ce cas et @ défor @'accord entre le VENDEUR er { ACOUEREUR dans ies
DIX (10; joury de ce pracésverbal sur les iruveux dont la réalisation serait
indispensabie & {achévemen, kol que définl ci-dessus, Ies parties, dans les DIX {101
Jours de fa constatagion de ce déswceord, conviennert dum compnun aceord e
désigrer un homme de Eart qui indiquera s les biens vendus et | ‘ouvrage dom i
dépenders sont achevés on nom ahevés au sens des critdres ei-essus définis, et
duns la négative. quels sant les travensy indispensables pour que Ies iens vendus et
Uouvrage dour ils dépendent seient ackevés aw sens de ces mémes critdres. Eignt
Précisé qu'une fuix lex travaux preserits achevds, il xera procédé & ime nowvelle
réceprion en présence de cer homme de Uart, :

At cax i ie VENDEUR & PFACQUERKUR ne se metvaiem pos d'accord sur le
choly de cet humme de Port, ¥ sera procédé & se désignation par Monsicur e
Président du Tribunal de Grande Instance de PARIS statugn e voie de référé, e
e, 4 la reguéte de la partie fa plus difizente.

Les fraiy nécessités par Dintervention de cet homme de Part, &1 éventuellement pour
sa @ésignation par wuie de rdféré, seroni & la charge de PACQUEREUR au du
VENDEUR suivant que Vhomme de Uart aura concin ot aon & Pachévement des

diens vendus et de Vowvrage dont ils dépendent au sens des critirey civtlessus
définis.

i l'honune de U'art conclir que les biens vendus ef Poavrage dont ils dépendent sons
achevés, le palement du prix sera réputé di & dater du e o le VENDEUR aura
convogué L'ACQUEREUR pour I'établissement du procés-verbul conpradictoire de
Livraisen, avec application des pénalités de retard prévues @ Porticle cimdessus
infituld “TY hudréts de retard — indemnités®, ¢f sous déduction des éventuelics
pénalitds pouvart fire dues par le VENDEIUR & PACQUEREUR, ponr retard de
{lvraison.

Lluarridme hypothése

An cas ou LACQUEREUR ne répandvait pas i la prewsidve convecarion, i sera
convoqué 4 noiveas par leltre recommandée avee accusé de réception, S n'est
pas prdsent ou représeisd & o dete fixde por la seconde convocation, il serg reputd
avoir priy possession des lewx & cette dute qui constitnera alors




%0

- fe point de départ des détuls de garanties dos vices et won conformitéy apPArenis ¢t
de la garantie de Uisalation phonigue visés ci-aprés sous e tirre « GARANTIE DES
VICES BT DE PARFAIT ACHTEVEMENT »,

- ainsi gue la date & parrir de laquells FACQUEREUR supportera les impdts er
charges afférents aux biens réputés livids dany les conditions ci-dessus.

Le procés-verbal serait alors valablemens établi par le VENDEUR seul e signifié a
LACQUEREUR auquel it sevait alors opposable. Le paicisent du iy sera did
duter du jour od le VENDEUR aura cowvoqué podr la dseiéme fois
L'ACQUEREUR powr 1'Bichlissement du procés-verbal conradictpire de fivratson
avee lex pénalités convenues we § « PAJEMENT DU FRIX » cl-dessuy ef SOUS
déduction des éventuelles pénalitds pouvant &re dues par le VENDEUR &
PACQUEREUR en applicasion des dispusitions prévues au § « DETAIS
IVEXECUTION DES 1RAVAUKX & ci-dessus, powur retard de Kvraivon,

Dispositions diverses

VACQUEREUR «wera ia foculié dinsérer au procés-verbal contradicioirement
dresyé les rdserves quil eroira devoir formnier. Ces réserves seron acceptdes o
contredites par e VENDEUR.

Pour te cas od FACQUEREUR refuserals de prendre livraison du Falt des rdserves
contredites par le VENDEUR, i sera ssote comme duny des conditions prévues @
Phypoihése 3% ci-dessus,

1 ext expressément conveny qre cetfe procédure sera dyulement applicable en cuy
de désarvard sur ba levde des réverves formulées dans le procés-verbal de livraison,
Les travanx nécessaires & la levée dex réserves deviont 8tre exéciads dens fo délai
' mois de la formulation des réserves (hypothése 2 4} ot dams tes dewx meris de te
remive de son rapport par Vhymame de 1'art (ypothése 3%

La date du procés-verbol constituera le point de départ de ia goruntie des vices
apparents relle qu’clle st prévue & Carticle 1642+ 1 du Code Civil,

LACQUEREUR cura o possibilité de faire visiter sous su respansabiiité son
appartenient & chague sous acqudrent de lu mue-propriésé qui en ferwis ta demande
dans le mols préeddent lu livraisan,

Lex modatités de ces visitex serant arrétdes entre le VENDEUR o YACQUERKEUR
darts Ie coedre des comirés de swivi

POGVOIRS AU SYNDIC POUR TA LIVRAISON RES PARTIES COMMENES

e syndic provisoire de [ ENSEMBLE IMMOBILIER PARKING esi by société “MB
TRANSACTIONS".

Le VENDEUR maitre de Powvrage conserverg la qualitd de syndic proviseire
Jusqu'a Puchévement des parties privadives er communes.

Péx cer achévement, il devra convoquer les copropriciaires en ascemblée généraie
selan les formes ot délais lgawe & Ueffer de nommer un nndic en son
remplacemesy.

Sur premiére convocation, la désignation du syndic ew sownise & la forisé
absolue des voix de tous les copropridaires telle gue privne por Parricle 25 de la
ot du {0 huaillet 1965 ;
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Sur denxieme convecation, sila premidre assemblée n'a pu procéder & la
nomination die syndic lors de ta premigre convocatin, la rominusion s'effecte @ la
mgorité des volx des copropridtaires présenies et repriserads telle que prévue par
Particle 24 de la lof dic 10 Juilict 1965 ;

Si Vabsence de syndic résulte de ce gue Pussemblée générale. suite 4 la deuxiéme
cervaredion, 7'a pu en désigner wn, le YENDEUR maftre de i'owvrage devea former
une demande de nomination de syndic judiciaire duns tes conditions de Varticle 36
du décret de 1967,

L’ ACOUEREUR donne pouveirs an Syndic powr pracéder @ la constatation de
Vachévemens des parsies comenwnes ainst qu'a lewr conformitd de lewr réalisation
avec les plans ef piéces dépasds aw rang des minmes de {'Qffice notarial dénommé
en 8¢ des priventes. L'ACQUEREUR donne galement powveirs au Syndic pour
procéder & la cansiweation de ln levée des réserves.

Aw cns ok le Syndic ne répondrait pas it la convocation du VENDEUR, i sera 6
aouveaw convoqué par lettre recommandie avee aecusé de réceprion.

Et dems {e cas ot alars il ve xerait pas encore ni présent, ni vedablement représentd
& la dute fixée por cette convocaiion, le proceys verbai d'état des lieux sera dtobli par
le VENDEUR sext et norifié ai Syndic par letive recommandée aver aceusé de

réception.

La premicre présentation par les services de la Poste emporiera opposabitisd duedit

£ P !
proces verbal au Syndic et vondra mise 4 disposition par le VENDEUR au Syndic:
des parties comaunes ef iransfert des risques inhérents. :

fnterdiction de péndtrer sur le chantior

Suns préfudice des dispositions figurant sous Uarticle of-dessus intingdé “Comité do
coordination e visites de chantier” et compte renu des dangers gue présemie
chanrier de construction, VACQUEREUR s'interdis formellement de pénéteer en
cowrs d¢ corstruetion dans les BIENS vendus ou dans toute partie de Pensemble
immobilier en cotirs de construrtion, (§ renonce d'ores et eléja & iyt recours contre
le VENDEUR 57l venait & passer owire cette interdiction ot dtait victine d'un
cecident, dtant inforné du faii gt ancane assurance ne e couviirai,

EPOT DY DOSSTER DUNTERVENTION ULTERL

FPour Papplication de Pariicle 1453216 du Code du Traveil, le VENDEUR déclare
que UVinmeuble objer des présentes est &difié dans Iz cadre d'ure apération de
construction entrare dans le champ dapplication de fa ioi momdra 93-1418 du
31 décembre 1993, Vordre de service de démaurrage des travar dtar posiérienr an
30 décembre 1994,

fn conséguence:

* le VENDEUR doir noimmer an coordinateur entre les endreprives appeldes &
travatllcr sur le chanzier, chargé d'wne coordingrion en matidre de sécurité et de
santé,

* e coordinatenr établira un doxsier rassemblant foutes les domnées de natre 4
facilirer la prévention des risques professionnely lors d'interventions ultérisures sur
lowvrage (Densier d'intervention Ultéricure sur I'Ouvrage - DLU.Q.) qwi seva
rewis au Maltre ¢ Quvrage lars de la réception des travaux.
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En conséquence. un exemplaire da dusyier d'intervention whériewre sur louvrage
ressemblant rouses les donndes de natwre & fuctiiter o prévention das risques
professiemnels lors d'interventions nliréricares ef visé par Particle LA532-16 du Code
du Travadll, devra ére déposé au rang des minures de 1'0fFice Notaried dénonme en
t€te des présentes, déy remise lors de la réception dudit desvier par le
coordannateny ak Maftre de FOnvrage,

Vit GARANTIE DES VICES ET DE PARFAIT ACHEVEMENT
AS GARANTIES LEGALES DES VICES
Le VENDEUR n¢ sera temu & aucune obligation de droit commun en matidre de

garantie des vices de lu chove vendue wn sens des aviicles 1641 & 7649 du Code
Civit, si ce n'est dans les limitey et conditions fixdes ci-dessous.

Le VENDEGR sera teru, par canire, de la garantie dex vices au vens ef dans les
sermes des articlex 1642-1 (reproduir a Varticle L 261-5 du Code de la Construction
et de UHabirarion) 16796-1 (reproduis & Farticie £ 261-6 du Code de la Construntion
et de [Hobiation) et 1648 afinda 2 (reproduit &t Uolinda 7 de V'ariicle L 261-7 du
Code de la Construction et de I'Habitation), du Code Civil. ici linéralemen:
reprodiis:

TARMICLE J642.7

“Le VENDEUR dun fmowuble 4 construive ne peut ftre déchargé i avam la
réceptivn des vavowx, ol avant I'expiration d'uws délai dwa mois aprés la prise de
possession par FACQUEREUR. des vices de ronswruction ou des défeuis de
conformizés alors cpparenty.”

IR’y sura pus lieu @ résolution dis cortrar o & dimintion du prix si le vendeur
s'oblige @ répatear.”

‘Le VENDEUR dlun bamenble & construire est fens, & compter de la réceprion das
travaux, des obligations dont les architectes, entreprencurs ef awives persennes lides
au Malre de U'Ouvrage pur un conlrin de louage d'ouvrage sont exx-mémes ters en
application des articles 1792, 1792-1, 1792-2 at 1792-3 du présent Code.™

“Ces garanties beéndficient aux propridiires suecessifs de Fimmeuble,®
"R ny aura pas fne d résolution de (o vente on & diminution du prix si le VENDEUR

s'oblige & réparer los dommagey définis aux arvicles 1792, 1793-F ot 1762-2 du
présenr Code et @ asssuner la garantic prévue ¢ Maviicle 1793-3.¢

"ARTICLE 1648 ALINEA 2

“Dans e cas prévu par Farticle 1642-1, Paciion duit étre introdiite, @ peine de
Jorctusion, dans Fannde gui suit la date & laguelie le VENDEUR pead étre décharge
des vices ou des défuats de conformités apparents.”

I est convenu ce quit suit pore Fapplication de ces dispositions:

9

ic des vices de conviructiv
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Le VENDEUR sera fenu d ln garansie des vices de consiraction or des aéfauts de
conformitd apparents en application de Uarticles 1642-1 die code civil, cl-aprés
Kttéralement rapporté, suvoir ;

ARFICLE 1642-1

« Le vendeur dwn ismeuble & consirvire ne pewt érve décharge, al avani la
réception des travaux, ni avanr expiration dun délai &'tn moix aprés fa prise de
possession pur Vacquérenr, des vices de construction eu dey défmds de conformité
alors apparents.

H 'y aura pas Beu o résolution du contrar ou é diminusion du ik sé le vendeur
s'oblize 6 réparer. »

La «prise de possessions des bicas vendus, v'entend de In définirion énoncée ci-
dessus paragraphe Vi

A ce wjer, le VENDEUR se réserve expressément mais senlement pour ey oty
accessoires situds en hyfrastructure de grever ces Ity de servitudes de passage de
canalisarions, résvanx cormmums @ Iinnneubile, soffites, pewutres et Prrecux, Sans que
CACQUEREUR ne puivse exciper de ['absence éventugile de tnontion de cays

dquipements communs sur les plans figuratifs de ces lots annexés aux présentes.

2% Garantie des vices cachiés

Le VENDEUR sera renu @ lo guransic des vices cachés donr les archilecles,
ertreprensurs ef autrex personnes liées au Maftre de Vouvrage par w1 contrat de
louage, sont qux-mémes senus en applicarion des articles 1792, 1792.1. 1792-2.
1793-3 et 1792-4-1 du code civil, ci-aprés littératement rapportés. savoir ;

RIICLE 1792

“Tout vonstrucreur dun ouvrage est responsalle de piein droit, envers le maiire ou
Uacquérenr de lowvrage, des dommages, méme réwdfant d'un vice gy sol, qul
compromerient la volidité de lowvrage ou qui, Vaffectans dans P'un de ses éléments
constiratifs o fun de ses démemty d'éguipemens, & rendent impropre 4 sa
destinarion,

Une telle responsubilité v point liew si le constructear prowve que tes dommages
proviennent dune catse ftrangére”.

ARVICLE 1792-1
"Est répuié copviractewr de I'owvrage

¥} Tour architecie, enirepreneur, technicien ou antre persanne lige ai moire de
fouvrage par un coniraf de lonage d ‘ouvrage;

2%} Youte personne gui vend, aprés achévement, an aouvrage gqu'elle ¢ constrult ou
Jad consoruire;

3%} Teaure personne qui, bien quagissant en qualité de mandataire du propriéiaire
de Vouvrage, accomplit une wission assimilable & celie d'un locaieur douvrage.”

ARTICLE 1792.2
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«La présomption de responsabilité élablie par Particle 1792 s'étend dgalement auex
dommages qui affecient la solidité des diéments d'équipements d'vn ouvrage, mais
sewlement lorsque ceux-ci funi indissociablement corps avee les onvrages de
vialnlité, de fondaiion. d'ossaisere, de clos o de convert ».

« Un élément d'équipament est considéré comme formans indissociablement cenps
avec un des ouvrages de viabilité, de fondation, d'ossatiere, de clos ou de couverd,
lorsgue sa dépose, xen démontage o son remplacemeny ne peui s ‘effectuer sany
détériorarion ou enléverent de matiére de cer ouvrage. »

ARTICLE 1792.3

“Les autres élments déquipement de Uinsvrage font Tobjer dune garantic de bon
Jouciionnemens d'une durée minimale d deux any & compter de sq réceplion”.

ARLICLE 31792.7

« Ne sont pos considérds comme des dléments d'équipement dun ouveage un sens
des articles 1792, 1792-2, (792-3 et 1792-4 les dléments d'éqpuipemens, ¥ comypriy
ieurs aecessoires, dont ln fonction exclusive est de permetire Pexercice d'une aotivitéd
professionnelle dans l'owvrage ».

ARTICLE 1792-4.1

« Towte personne pihpsique ou morale dont Iy responsabilité pewt 8ire crgagee en
vertie des ayuicles 1792 & 1792-4 du présemt Cade ext déchargée des responsabilitéy
el guranties pesant swr elle, en applicarion des @ticles 1792 & 1792-2, apeés dix
ans & vompter de lo réceprion des travauy ou, en Gpplication de Particte | 7924, a
Pexpivarion du délii visé ¢ cer ariicle. »

Sont couverss par cette garantie en verin de laviicie 1792 du code eivit ( reproduds &
farticle L 111-13 du Code de la Consiruction et de ! Habisasion), lex donmages
méme réudtant dun vicr iy sol. gui compromettant la solidité de Fouvrage on qui
Paffectant dans Vin des dlémants constingifs le rendent impropres & sa destination.

11 en sera sinsi pendant dix ars & compter de: ln véception des travaus.

De convention enire le VENDELUR er PACQUERELR toute action & ] ‘eacontee dudit
VENDER & raison de ces vices, sera prescrite & Pewpiragion des dlais de
garanties ci-dessus,

BLAUTRES GARANTIES
LY Garanfic de bun [onctionnemens (hiennale)
Le VENIDHUR seva encore tenw & lu gavantie de hon fonctiomnement des dléments

déqucipement qui ne Jow pas T'olijet de la garantie visée aa paragraphe A 2° ei-
dessies, C'est & dire les éléments d'équipement gui sont dissaciables de {imoneuble.

Conformament aux dispositions de 'avticle 1762 } dy Code Civil {repsises & Fardicle
£111-26 dn Code de I Construction et de UHubiration), cette pa@amic s uppliguera
pemdant un délol de deux ans de fa récepiion dey fravanx.
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De conveation expresse enire le VENDEUR er [ACQUEREUR, towte action &
Vencontre dudit VENDEUR & raison de cette gavanfie de bon fonciionneamen: sere
prescrite @ Pexpiration du délai de garantie ci-dessus (soir deny ans),

2%/ Garandie de parfait achévemens

Le VENDEUR rappelle ioi qu'en vertu des disposisions de article 1792-6 du code
civil {reproduit & Larticle £. 1119 dy Cade de la Construction of de FHabitwtien) et
ci-oprés rapportéd, les entréprencurs somt feaus “d la garanme du parfair
uchévement” de Fouvrage,

ARTICLE 1792-6 Alinéa 2 et suivants du CODE CIVIT,

<« La geransie de parfuit achdvement, & laguelle Uentrepreneur est tesu perdant an
délai d’un on, & comprer de la réception, v'étend & la réparation de tous les
désardres signalés par le Mofire de PQuuerage, soit au mayen  de réserves
mentionnées qu provés-verbel de réception, soit par voie de awification écrite par
ceux. révélds postévieurement & la réception.

Loy délais nécessaires & Pexdowion dex trovaux de réparation sont Jiaés d'un
conmut wccord par fe Maltre de I'Owvrage et ' Entrepreneur concernd.

kr l'absence &1 iel accond ou en cas dinexdcution dans le déla Jié, les travaux
peivers, upréy mise en demenre restde infructucuse, Bire exéoutés mox Trais ex
Hsques de l'eraveprencur défailiont.

L'exdcution des rravaux exigds au titre de In gavantic de parfait achévemens ess
consieide d'un commun cccovd. ox, & dfaur, judiciairement.

La parantie ne s'éiend pas aux avaux nécessaives pour remédier auy affety e
P'usure normale ou de Fusage.

Fowr permettre I'exercive de vette gparantie, PACQUEREUR aymu pris possession
fou yes ayanis-droirs occupams) deveant luivver fifive accés aux locany e
enfreprencurs CORCEIREs, ex supporter la géne momentanée qui en résulte, Scns
pouvoir recourir contre le VENDEUR du fiir des inconvénients noymanx gqui on

résulient.

3%/ Garantie d'isolation phonigee

Par ailleurs, conformément aux dispositions de Vacticle L 111-F1 du Code de a
Construction i de Fflabiration, le VENDEUR est garomt ‘bgard du premier
cceupant de chagae logement de la conformité aux exigences minimales reguises en
matigre f isolegion phonigue.

Cenre garuntie #st exclusivement dmitée au premiet occupant de chague logement
dhubiiction et de convention expresse enive les purties tunte uction & Vencantre
dudit VENDEUR é raison de cette garantie seva prescrite, soit au départ du premier
vecHpant des logements, soit ex tont éat de cause, a Vexpivation du délai de un an
de la prive de possession di previer occupant si celui-cf se maintenail dany les ey
aw dela de ce délal, ln “prise de possession” s'entendant de lo définition qui u éré
domnée ci-dessus av paragraphs VI

Dans je cas onn LACQUEREUR, pastévicurement ax jour de la signature de son octe
ducguisition ou gprés Pachévemers des travanx désirerait se réserver la pose gley
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revétements de sols durs et souples dans tem ou pordde des bieny & hui vendus. ou
medifier lesdits revétements, il s'engage & fe faire dons le sirict respect de la
réplemeniation visée cl-dessus et des végles du reglement de copropriéis, faute de
quoi, il pourvait voir sa responsabilité engagde pour trouble de jouissunce pur la
cuproprifté ow certains des copropriétaires.

./ POINT DE D

Enfin, il est bien préoisé ici que le point de dépars de toutes les garanitex sus visées
est constitué par la réceprion des travaws, cest-d-dire Vacte antque par lequel le
Maiire de I'Owvrage (le VENDEUR aux présentes} déclare accepter Vouvrage avee:
ot sany réverve, conformément aux dispositions de Varticle 1793-6 atinéa 1 du Code
Civdl freproduit & Lerticle L1119 du Code de la Construction e de UHabitation),

Le VENDEUR s'oblige forsncllement & diligenter catte “réception de traveux” dans
lex meitieurs délais lovs de Pachdvement de L'immenble er & on effectuer le dépot
d'un origined ow dwne copie certifiée au rang des minstes de | Office Notariel
dénommé en 18t des préventes avec e certifica de conformire.

L./ Substititinn de ce réginie de gerantic 8 celui du droit commun de lg vente

La gavantie tant des vices appaversy gque des vices cachés Gi-dessus prévse se
substifue, ainsi qi'il en est expressément convenw, & celle gui constitue le droit
comman de ko vente en vertu des aricies figurant an Code Civil antres que ceux cie
dexsus visés | en rant que de besoin, i est expressément stipulé que le VENDEUR ne
Sera teny & aucune ebligetion de goranrie des vices cachds au sens et pour
Uapplication de P'arvicte 1643 du Code Civil,

VHI.- ASSURANCES OBLIGATOIRES

Confermanent aux disposttions de l'ardicle L 111-33 du Code de Ta Construction of
de Uilabitation, le VENDEUR déclare aveir sasisfait en matidre d'asswrance sux
pbligations lmposdes par les articles £, 247 ¢ L 242-1 du Code des Assurances
{reproduits qux articles L1128 6 LH1-30 du Code de Tu Construction et de
(Habitation), reiceives ¢ la responsebilité et & Passwrance dans le donging de ia
CONSEruction.

H justifie avoir spuscrit:

> Assurence "Dommages-omvrage”

En application de larticle £ 243-2 du Code des Assurances, le VENDEUR déclare
git'il @ souserl confointement aver: ke Sociéré dénonanée COREST wune asswrance
“Domunages-Ouvrage” ouprds de lo compagnic AXA France IARD, Socidié
Anonyme au capitel de 214.799.030.00 EUR dont le siége social est sis 313
terrasses de Larche Y2727 NANTERRE CEDEX, identifide an SIREN sous le nionéro
722 057 460 a1 hamarricidde aw Regisire du Comnerce gt des Sucidtés de PARIS,
subvant police manére CHA I 615 333, ainsi qu'il résulte de Ualiestwion (élivide
par lodite compagaie I 24 yeptembre 2012 contenany quinance de paiemens de la
prime provisionaclle.

Ce conmrar d'assurance a @ seuscrit conformndiment aux disposizions de Farticle 1,
242-1 du Code des Assurances, par le VENDEUR, tant panr son compte personnel
que pour le compre des propridicires sweeessify de Uimmeuble. fesquels ot la
qualité d assurés.

R




¥ Assurance Responsabilité

Le VENDEUR diclare gue, conformdment wux rticles L 241-1 et 1, 242.2, déme
dlinde du Code des Assurances, il est couvers, en ce qui concerne sa responsabitité
dévemiale, & raison dey travauex de bdtiment par luf véalisés suivars police sonscrite
anprés de ladite compagnic AXA France IARD, soxs le manéro CHA 1 675 531,

Le VENDEUR s'oblige & wransmetre au Syndic, la liste dos CnIreprises € multres
d'@uvre, comporta les véférences ds feurs comtrars d'assurance responsabilisé.

> Déclaration de denunages

Eu cay de survenance de dommages de la nasure de coux visés puar les articley 1792,
1792-2 et 1792-3 du Code Civid, méme 5i la sirvenance o tiew pendani o période de
i ai de garaptie de parfait achdvement prévae par Particle 1793-6 du Code Civil,
les copropridieices pour les pardes privatives et le syndic pour les parties
conmines, deveont en faire la déclaration i Fussureur émettewr de la police
dommage, conformément an paragraphe A, olinda 3 du chapitve "Obligations
réciproques ves parties”, de Uannexe H ¢ iarticle L 241-1 du Code des Assurances,
en QRSERVANT YOUT PARTICULIERIMENT LE DELAI DE CING JOURS
IMPQSE PAR CET ALINEA,

LACQUEREUR donne mandas aw syndic, & Veffer d'effectuer tnes déclavations
relatives qux pariies convrames de I ENSEMBLE INMMOBILIER PARKING.

D'une manidre générale, VACQUEREUR et e svadic observeront strictement ey
prescriptions de cel article et les clauses de e police sws-visde, -

La méconnaissance de ces obligaions entrobiera, pour les coproprifiaires ou le
syndicas. I déchémnce du drolt dvoguer, vis-a-vis dw VENDEUR des locaty
composant iavneuble le bénéfice de lariicle (646-1 du Code Civil, pomr obtenir
véparation des dovunages sius-visés.

Ponr permoitre & IACQUEREUR de s'acquwitter des obligations ¢i dessis rappeides,
{e VENDEUR s'oblige & fui fournir, ou & fouwrniv au syndic de inmenble, agisswn
au nomt du syndicot des copropridiaives, toutes les indications ou Justifications
nécessaires.

Le VENDEUR y’obfige dgadvment & Jounir & FACQUEREUR dons les douze (12)
maois des présentes, lu capie du coreat d'assurance susvisé {conditions généraley et
pavticuliéres).

> Assarance fows yvisques chantier

Le VENDEUR déctare également avuir souscrit une assurance tous risques chantier
auprés de ladite compagnie AXA France IARD sous le numéro CHA 1615 533,

La fustification de souscription de ces teiy contrats d'assurances résutie d *tne
airestation d'assirance, déposée aw rang dex ninutes de {'Office Netarial dénonmes
en e des présemtes, & PVoccasion du déplt des piéces de Uopéraiion de
CORSIFHCHOR,

Le VENDEUR s'oblige & acguitter lex primes g bonne date,

DECIARATION DE SINISTRES




Le VENDEUR s'oblige & remerre & VACQUEREUR lurs de la Hvraison de son
logemens un guwide qui précise les modalités pratigues de la gestion des
réciamarions. »

Pour la parfaite compréhension des dispositions ci-dessus Jitéralement
rapportées en caractére itafique, il est précisé qu'au sens de celies-ci le
terme < VENDEUR » s'entend du  PROMOTEUR eof lo  terme
« ACQUEREUR » de la scciété « PERL » ef que sont demeurées annaxées &
facte de dépbt de pidces recu au rang des minules de I'Office Notarlal
dénommé en téte des présentes visé sous Farlicls 10.2, ia copie des
attestations d'assurance et de paiement des primes susvisés élabiis par ia
compagnie d'assurance susnommeés 24 septembre 2012.

En raison de la substifution de plein droit du CESSIONNAIRE dans les droits
ot obligations résultant ds la Vente en Etat Futur d'Achévement, en ce que ces
droits et obligations s'appliquent aux droils réels immobiliers objet de la présente
Cession Partielle de Contrat, ¢ CESSIONNAIRE sera tenu, ce qu'il accepte, de
l'ensemble des obligations ci-dessus relatées souscrites inffialement var le
CEDANT.

De convention expresse entre les Parliss

8) le montant de toutes éventuelies pénalités de retard dues par le
PROMOTEUR venant & s'appliqust en application des dispositions ci-
dessus littéraloment capportées se partageromt par MOITIE entre
IJUSUFRUITIER ef le ou les NUS-PROPRIETAIRES concernés, les
indemnités devant revenir respectivement 4 ces derniers devant étre
calculée au prorata  de la surface habitable des lots dont fis sont
respactivement chacun nu-propridtaire,

b} pour le cas ol le déficht de surface habitable des BIENS viendrait 3
exceder le seuif de tolérance d'exdoution de TROIS POUR CENT {3 %) par
appartement stipulé & ia Vente en Elat Futur d'AchBvement, it sera procéds
& ia réduction proportionnelle du PRIX de fa présente Cession de Contrat au
pro rata du nombre de métre caré de surface habitable manguant au-dela
de ladite {olérance de TROIS POUR CENT (3 %), sur la base Hors Taxes
résultant de la formule suivante ; Prix total HT de ta présente Cession /
surface habitable du logement désigné sous Particie 2.2.2, {ielle que cette
surfage résulte du plan ci-annexé), ainsi que s'y oblige expressément ls
CEDANT ; en cordrepartie de pareille réduction du PRIX de Ia présente
Cessfon de Contrat, toute éventuells réduction du Prix de la Vente en Stat
Fulur dAchévement résultant d'un déficit de surface habitable des BIENS
fera le protit exclusif du CEDANT, ainsi que le reconnait le CESSIONNAIRE,

¢} le motant de toutes éventuelles indemnités dues par le PROMOTEUR en
raison de labsence d'une ou plusieurs places de stationnements lors de Ja
liviaison, en application des disposilions ci-dessus ifttéralament rapportées
s¢ partageront par MOITIE enfre le CESSIONNAIRE en sa qualité
FUSUFRUITIER des BIENS et le ou les NUS-PROPRIETAIRES concermnss,

d) le codt des travaux modificatits et complémentaires dont if est fait état ci-
dessus, sont compris dans le prix de la présente Cession de Contrat ;

&) gue le CEDANT sera ls mandataire commun da ses S0US-3CQUETeUrs, v
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compris du CESSIONNAIRE, en ce qui concerne

- tout éventuel accord a donner au PROMOTEUR dars I'hypothése
d'éventuefles modifications & fa nefice descriptive ou aux plans annexes,

- toutes éventuelles demandes de travaux modificatifs ou supplémentaires,

- la mise en ceuvre des dispositions figurant sous l'articls « Documents 3
femefire a FACQUEREUR » de la Vente en Etat Futur d'Achavement.

f) que le CEDANT représentera o CESBIONMAIRE au comité de
coordination et éventuelies visites de chantier prévus A fa Vente en £tat
Fulur d'Achévement, le CESSIONNAIRE lui conférant tous pouvoirs & cet
effet, sinterdisant &'y assister personneliement et en outre de se prévaloir
des dispositions afférentes 2 ia présentation d'un témoin techrique ou A la
mige & disposition d'un apparterment 8maoin,

En conséquence de ce qui précéde et des mandats ci-dessus consentis,
stipulés d'intérét commun et per suite inévocables, lo CESSIONNAIRE s'interdit de
simmiscer de quelque fagon que Ce soit dans les opéralions de construction,

Aux termes de ia Vente en Elat Futur ¢’Achévement consentie par le
PROMOTEUR au CEDANT, it a encore été slipulé relativement a la garantie
financiere d'achévement ce qui suit ci-aprés litéralement rapports

¢ {X. « GARANTIFE BANCAIRE $VACHEVEMENT

Conformément aex dispositions de {'article 1.267-11d) du Code de Ia construction et
de thabitetion, le VENDEUR fowrnit @ VACQUEREUR la garenfie d'achévement
dey biens er droiis imtanhilievs vendus, sous Fune des Jarmes prévaes par Fariicle
R261-17 du méme cods, savoir, en application de U'article R.261-21 B} dudit code,
& cautinnndment selidaire qué b @ &4 consenti par ;

Lot socidte dénommde «SOCIETE GENERALEs Socicié Amonsme, oy capital de
970.099.988,75 Euros, ayent son sidge sucigl est ¢ PARIS {Déme arvondissement),
29 boulevard Haussmann, immatriculée au Registre du Commerce et des Sncidtés de
PARIS, sous ie nuemdre 552 120 222, ’

Awr termey d'un acte rege par Maiire Eric BAILLEUL, Notaire & PARIY avec lg
participasion de Mahre Jean-Marle GUIBERT, Notaire & PARIS le 2] sepiembre
2002, En exéewtion de cet acte, e VENDEUE o fowrni & Uinstwy méme 0
VACQUERELR qui & recomeni | ‘oviginal de Pattestation de gorantie détivede e
{2 novembe 2012 par la SOCIRTE GENERALE,

Anx termes de cat acte, cer dtablissement a pris N'engagerent d’avoncer on paver
pour le compte da VENDEUR et de la Sociétd COREST les sommes néeessairey &
Vachevement de Pimmenble, donr dépendent les hieny, objet des présentes.

Awx sermes dudit Geie, it a €& notamvnent SUpilé ce gui wuit ci-aprés Néralement
apporie

« PREMIERE PARTIE - TITRE [V

ARTICLE 1 - STIPULATION DE CAUTIONNEMENT EN FPAVEUR DU
VENDEUR ET DES ACQUEREURS

L'EMPRUNTEUR stipuie de ln BANQUE gie celle-ci seva obfigée, & fitre de
cuution persorelle vt soliduire, envers les acquéreurs et les sons acquérents, y
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compris en cns de démenibrowient de propridté de (lmmeuble of envers
CORESL

Le tout conformément aux prescriptions de | Article R.261.21h) du Code de In
Construckion et de ["Habitation (urticle 256 du ddcret n®67.1166 dn 22
décembre 1967}

En conséquence, lo BANQUEF. sera, en vertu de ke présente stipudation ponr
antried, et des attestations de GFA gui seront dniise & fa swite des présentes
obligde envers chuque acguéronr ou sous acquérenrs béndficiaives de ladise
slipulstion, ef envers CORESI ¢f le Vendeur datiommire of solidairemestt
wvec L'EMPRUNTELUR, & payer les soummes nécessaires 4 Pachivement de
Uhnmeuble conformément au permis de consiruire visé su Pexpost
précéde.

Alasuite de la présente stipsdation, la BANQUE remettra quitre akestations
de GEA saooir ;
- e profit des acquireirs en accession au détail, dw Vendenr Dationnaire o
de ses ayant-drois

au profit de PERL,
- au profit de PREMELY HABITAT 3 BBC,
- au profit de MULTIHABITATION 6.

i est d'aves et déjit convesru, que le bénéfice de in prosanie GFA sera élendu
automatiguentent iy Permis de construire modificatif, nor encore définitif &
ce four, st ce dersiier w'a pas fait Uobjet d'wn vetraif dans le délai Wgul.
LEMPRUNTENR s'oblige & semettre une attesition de won refroit défivrde
par o Mairie de COURBEVOIE au plus tit Ie 31 octobre 2012.

Dans Uhypothése o0 le permis viendrait & dtve retivé, la présente GFA
garantiva lachdvcment de Ulmmeuble conformément au permis de constrtive
o ‘origine.

ARTICLE 3 - COMPTABILISATION FINANCITRE D L'OPERATION /
PAIEMENTS DES TRAVAUX

- Entvwe dassurer ln centratisation et le contyble du frteement des fravaux,
FEMPRUNTEUR a ovoert sur e liores de Ja SOCIETE GENFRALE
Agence de PARIS FTOIE ENTREPRISES un commnle intituld ¢ SAS MB
Transactions — Sky Logements, mumére 30003 03175 0020340447 7 67t
SAS MB Transuciions - KTA : 30003 03173 0620340433 / 91,

Devront étre versés 4 ces comptes

- les fonds propres affectds par UEMPRUNTEUR & Uopération que concerie
ln présente convention (Comple Sky Logement),

- les sommes qui proviendraient de préte copsentis par guicongue o
FEMPRUNTEUR en wue du financement de ln méme opération (comphe
corcernél,

- les sommes versées par les acquérewrs des lots comyis dans ceite cpération
€1, en régle géndrale, tordes Tes ventrics de fonds de quelque safure que ce soit
{conmpte conoernd),
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Corvétativement, tous los paiements wécessaires A fa réalisation des travanx
suswisés sevoyt prélevés sur ces comples.

Ces paiesnents ne pourront intervenir que sur justificaifon de la situation des
travaux ot production des pitces d'usage egprouvées par le Muattre d'(Ewvre,
sans prijudice du droit powr by BANQUE e procéder ou de faire procéder,
sur place, & touies vérifications qu ‘vile jugera uifle.

La BANQUE pourra toujours, avant e versement des fonds, et @ tout
morrett ;

- prendre connasssance sur place de Iy comptabitité de in socifté et se fairc
Communiger ef procurey tous renseignements qu 'elle jugera utile,

- oérifier Vexactitude des jusiifications fowrnies et swreeiller sur place ta
marche des fravaux.

Les représentanis de I BANQUE auront le droit de pénétrer sur le chantier
e, & cet dgard, toutes instruchions utiles devront re donmndes & toules
persones chavgées de Hexéoution des trawaiex, & quelque titve que ce soif.

ARYVICLE 10 -GARANTIFS

10.1 Promesse @ hypothdgue ;

A ln garantie du remboursement de toutes les somenes que 'EMPRUNTTUR
pourra devoir & ta BANQUE aut Hire des soniwes qu'elle pourenit décaieser au
titre de ln GFA objet du présent titse, en principal, augmentées de tous
intéréts, conmissions, feuis et aubres accessoives, 'TAMPRUNTEUR promet
d'hypothiquer ou profit de la BANQUE, e qui est accepté pour elle par son
représentant, & premidre demsnde de cette dernidre, les bigns & acquéniv & la
suite des présentes aux terne de la Vente Partic [ et de Ja Vente Partie [T ¢}
non revendus, 3 hautewr de Iz somme de VINGT-NEUP MILLIONS SEPT
CENY QUATRE-VINGT-QUINZE MILLE EUROS (29.795.000,00 EUR),
augmeniée de tous intérits, comniissions freds of autres aueessoires.

ARTICLE 10.5 - STIPLIZATION EN FAVEUR DES AC(HILREURS /
ENGAGEMENT D MATNLEVEE

Dans [hypottise od ln BANQUE exigersit de VEMPRUNTELR de
camcrétiser la promesse d'lypotidaue ci-dessus rappelée, le représentant de In
BANQUE, d-quadité, stipnle ce qui suit atr profit des acquéreurs de
Vensemble évnnobilier que I'EMPRUNTTLIR se propose de véaliser swr les
bacas ucquits et pour les loks qui viendrsient & Sire lgpotiiguss :

1% La BANQUF e pouru exercer ses droits ef gctions hypothécaires sur les
lets appartenant aux acquéveurs qui fustifierant avoiy imtdgralement safisfail
aux obligations leur incombant

Ces acquireurs devrant justifier avoir versé au comple vi-desssus snongd toutes
sewmes dont ils sevont redevables envers FEMPRUNTELIR s titve de la
wEnie intervenue & leur profit,

2% La BANQUE exercers sor droit de préffrence sur le prix de chacust des
lots appartenant qux acquéreurs qui ne justifieront was avoir satisfuit aux
obligations lewr incombani, mais sexdement @ hauteuwr, en privcipal, des
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parties de prix de chaue verke non versées au compte précits.

Aux ¢ffets ci-dessus, loul acte de vente dovra comporter Vobligation your
Uacquérenr de verser au comple précité foutes les sommes dues A
UEMPRUNTEUR gu tifre de ln vente intervense.

3°) Lg BANQUE autorise dés wmaintenan: I"TAMPRUNTEUR 2 revendre les
lots de l'ensemble immobiliey donnés en garantiz & sos profit.

Flle s'vblige & downer mainlende des inscriptions qui seront prises sur les
bigns qinsi revendus dés que Ia rotalité du prix de chague vente aura 6é versd,
déduction faite de la provision suy frais de mainlevée.

L Notuire chargé des ventes de !'apération devra se véfércr & la grille des prix
de vente des Jois ielle qu'elle a 816 approunde par la BANQUE. A défant
A 'Gtablissement de 19 grille, le Notaire devra, pour ableviv mminlevse, recevoir
Uaccord préalable ot écril de la BANQUE sur lesdits prix»

PPACQUEREUR  déclare y'engager & Femtiére exécurion des comditions le
CORCEIIRRE €F ROIRINERL & verser le prix au compte prévu.

L'ACQUEREYR, tamt powr luf méme que pour lous sex ayaney droR, déclare
aceeprer catte Stipulation ¢l avoir pris connaissance de U'acte susvisé v

Pour la parfaite compréhension des dispositions ci-dessus litéralement
rappoiées en caractére Halique, it est précisé quau sens de celles-ci le
terme  « VENDEUR »  sentend du  PROMOTEUR et f  terme
« ACQUEREUR » de la société « PERL»,

Une copie de Fattestation de garantie financiere dachévement délivrée par
la SOCIETE GENERALE en date du 12 novembre 2012 st demeurde annexée a
f'acte de dépdt de piéces regu au rang des minutes du présent office notarial, visé
sous le paragraphe 10.2.

A cet égard, le CEDANT woblige & effectuer les paiements mis A sa charge
en veriu des Présentes conformément aux stipulations de la garentie financiére
d’achevement ci-dessus relatée. Do son 6618, le CESSIONNAIRE déclare accepter,
en tant que de besoin, ie bénéfice de ladite garantie finangidre Fachavement.

ARTICLE 15 - POUVOIRS CONFERES PAR LE CESSIONNAIRE

15.1. En tant que de besoin, el sans que le droit du CESSIONNAIRE
d'assister aux opérations de fivraison des BIENS soit de quelgue maniére que ce
soit limité, celui-ci constitue, le CEDANT powr son mandataire, a l'effet de procéder
aux opérations de constatation de I'achévement par le PROMOTEUR des BIENS, &
charge pour ledit CEDANT d’en rendre comple 2 ses mandants, cordormément &
article 1993 du Code Civil.

Rappel tant ici fait

- que celte kvraison se tera en eoncertation avec PUSUFRUITIER,
celui-ci ayant la faculté de refuser ladite livraisor dans les conditions du
Contrat. de Vents en Flat Futur d’Achévement oi-Gessus littéralement
rapportées (dans le cas d'un détaut d'achévement par exemple) ou d'assortir
cette livraison de toutes réserves quil jugerait opporiunes, sans 8tre tenu &
quelque indemnité que ce soit & I'égard du ou des NU(S)-PROPRIETAIRES,
a raison du report pouvant en résulter gquant & la date dextinction de
FUSUFRUIT TEMPORAIRE et sans que ia présente clause puisse dégager
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FUSUFRUITIER des obligations pesant sur lui quant aux réparations des
BIENS mises & sa charge en vertu des Présentes.

- quen cas de discordance dappréciation entre le CESSIONNAIRE
et TUSUFRUITIER sur I'état d’achevement des BIENS et leur aptitude & étre
liveés, la position défendue par MUSUFRINTIER Femportera sur celle
refenue par 18 ou les NUS-PROPRIETAIRES, & charge pour
FUSUFRUITIER de metire en oeuvre, si besoin est, a procédure d'expertise
définie au Contrat de Verite en Etat Futur d'Achévement ; la présents clause
ne degagera pas I'USUFRUITIER des obligations pesant sur Jui gquant aux
reparations des BIENS mises & sa charge en vertu des Présentes,

15.2. Aprbs prise de possession des BIENS par F'USUFRUITIER, celui-ci
sera le mandataire commun des difiérents NU(S)-PROPRIETAIRES en ce qui
concerng la mise en oeuvre, & Pégard des constructeurs ou personnes réputées
construcleurs, des garanties suivantes ;

- garantie des défauts de conformité,

- garantie des vices apparents,

- garantie de parfait achévement,

- garantie biennale et décennals,

- garantie en matidre d'isolation phonique.

Pour la mise en ouvre des assurances construction susvisées, i est
également convenu que I'USUFRUITIER sera !s mandataire commun et
représeniera les NUS-PROPRIETAIRES, pour effectuer notamment toutes
déclarations aux compagnies d'assurances et gérer le traitement des sinistres,
TUSUFRUITIER devant tenir informé le ou las NU(S}-PROPRIETAIRE(S) et leur
en rendre compte.

Le CESSIONNAIRE consent expressément 4 ces mandate au profit de
FUSUFRUITIER et au profit de towt futur cessionnaire de 'USUFRUIT.

Ces mandats constituent des mandats ¢intérét cornmun, s sont par suite
stipules irrévocabies | étant entendu que les canséquences dun défaut de mise en
teuvie de ces garanties ou de assurance de limmeuble ne pourra dégager
FUSUFAUITIER des obligations pesant sur iui en sa qualité CUSUFRUITIER quant
aux réparations des BIENS.

ARTICLE 16 - ORIGINE DE PROPRIETE - SERVITUDES

18.1. Qrigine de propriété
Du chef du CEDANT et du PROMOTEUR

L'onigine de propriélé du chef du CEDANT figurs 3 Farticle 10.3 ci-dessus ot
celle du chef du PROMOTEUR figure sous l'article 2.1 ci-dessus.

16.2. Origine de propriélé antérleure
Du chef de la sociéle LES LABORATOIRES SERVIER

Les volumes dont sont issus les volumes 119 de 'EDDV 1 ; 104 de 'EDDV 2
st 106 de 'EDDV 3 apparienaient a la Société LES LABORATOIRES SERVIER par
suite de 'apport en pleine propriété qui i en avait 6té fait par :

fa socisté dénommée ADIR ET COMPAGNIE, société en nom collecti, au
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capital de 1.472.500 francs dont le sisge social est 8 COURBEVOIE 1,rue Carle
Hebert, identifige au SIREN sous le numéro 329211850, et immatriculée au registre
du Commerce et dos Sociétés de NANTERRE, aux termes des opératians de fusion
abserption de la sociégté ADIR et GIE par la société LES LABORATOIRES
SERVIER.

Le projet de fusion a &8 établi par acte sous seing privé en date & Neuilly-
sur-Seine du 30 juiilet 2001 et a 16 enregistré a la Recette de Neuilly-Nord le 17
septembre 2001 falio 61 bordereau 192, case 9. I a été établi sous la condition
suspansive de l'approbation de la fusion-absorption par lassemblée geénérale
extraordinaire des associés et actionnaires des sociétés absorbées et absorbante.

L'associ# unique de la société absorbée (ADIR ET COMPAGNIE) a accepté
dans toutes ses dispositions I'opération de fusion-absomption projetée aux termes
d'une délibération de l'associé unique en date du 31 ao(t 2001,

Les actionnaires de la société absorbante (LES LABOBATOIRES SERVIER)
ont accepté dans toutes ses dispositions l'opération de fusion-abisorption projetée
aux termes d'une assemblée générale extracrdinaire des sctionnaires en date du 31
aol(t 2001,

Le caractére définitif de cet fusion-absoiption et Fagport de Fimmeuble an
résultant a elé constaté aux termes de l'acte regu par Maltre Yves ROBERT Notaire
& SEVRES, le 17 féviier 2002 dont une copie authentique a &i¢ publide au 1
bureau des hypothéques de NANTERRE le 20 aodt 2004, volume 2004P numéro
6980,

Ledil acte suivi d'un acte reclificalif dressé par Maitre Yves ROBERT Notaire
a SEVBES le 10 juin 2004 dont une copie authentigue a &té publiee au méme
bureau le 20 aott 2004, volume 2004P numéro 6981,

Du chef de 1a sociéte ADIR ET COMPAGNIE

La sociéte ADIR ET COMPAGNIE ci-dessus dénommée était propri¢taire de
ces biens par suite de 'acquisition en f'etat futur d'ach&vement qu'elie en a faite de :

La société dénommée SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE COURBEVOIE
PLEIADES, société civile ayant son siége social & PARIS (8°™ art}, 58 Rue dc
Courcelles, enregisiée sous le numéia D 340 179 662 (87 D 00207) et
immatricuiée au registre du commerce et des sociéiés de PARLS.

Suivant acte regu par Maitre Christian PISANI, Notaire & PARIS I 30 avril
1987.

Moyennant un prix payé powr partie comptant et pour e surplus stipulé
payable au fur et & mesure de I'avancement des fravaux.
Le privilege de vendeur non renouveté & ce jours comme étart sans cause.

Une copie authentique a été publiée au 1% bureay des hypothéques de
NANTERRE, le 12 tnai 1987, volume 1987P numéro 2968.
L'état sur formalité n'a pas 16 représentd au Notaire SOUSSIgnE.’

Du chet de 1a SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE COURBEVOIE PLEIADES

Les biens sus désignés appartenaient & la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
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COURBEVOIE PLEIADES, savoir

- les constructions pour en poursuivrs Fédification, sans conférer de prividge
d'architecte ou entrepreneur,

- les volumes et droits de construire v attachés pour Ies avoir acquis, alors
qu'elle était en formation, de la Société dénommée "SNC ORIP ET CIE" Société en
nom collectit avec nom commercial SNC COURBEVOIE FONTANES, au capital de
100.000,00 FRF, ayant son siége a PARIS (VHldme amondissement) 59, Rue de
Courcelles et immalriculée au Regisire du Commerce et des Sociétés de PARIS
sous le numera 73 B 646,

Suivant acte requ par Maitre Jacques JUSOT, Notaire a PARIS le 26 janvier
1987

Cetie vente a su lieu moyennant un prix stipulé payable au plus tard le 26
juillet 1987, et actuellement payé en totalité.

Auciit acte la Société SNC ORIP ET CIE a renoncé 2 tous droits de privilége
de vendeur &t d'action résolutoire.

Puis aux tenmes d'un acte regu par Malire Jacques JUSOT, le 9 mars 1987,
la SOCIETE CIVILE IMMOBILIER COURBEVOIE PLEIADES a déposé exirait de
son immatriculation au Registre du Commerce ot des Sociélés de NANTERRE
intervenue le 19 février 1987 el a constaté la reprise des engagements souscrits
" aux iermes de l'acte du 26 janvier 1987 sus énoncé.

Ces acles ont ét¢ publiés au PREMIER bureau des hypothéques de
NANTERRE, le 13 mars 1987, Volume 1987P numéro 1608 et 1600.
L'&tat délivre sur cette formalité n'a pas été représenté av Notaire soussigné.

Lesdits actes modifiés aux termes d'un acte regu par Maitre Jacques
JUSOT, Notaire & PARIS le 29 avril 1987 dont une copie authentique a été publiée
au PREMIER bureau des hypothéques de NMANTERRE e 6 mai 1987, Volume
1987P numéro 2897,

Qrigine de propriéié plus antériaure

Foyr I'origine de propriété plus antérieure ou terrain Fassiette de PEnsemble
tmmobilier, les parlies déclarent vouloir se reporter &4 celle établie aux termes des
état descriptif de division en volumes et état desciiptif de division et réglement de
copropriété relatifs aux BIENS, dont le CESSIONNAIRE reconnait avoir regu copie
préalablement aux présentes.

16.3. Servitudes

Aux termes de la Vente en Etat Futur d'Achdvement, il a &té précisé par le
PROMOTEUR Fexistence des servitudes suivantes ;

« Le VENDELR déclare qu'é se connaissance il n'existe pas d'autres servitudes et
condiions purticuliéres gue :

- eelles pewwan résulter de in Lai, des prescriptions d'urbanisnie,
- celles pouvand révalter de lo situation netwrelle des list,
- cefles powvant réyulter des tivrey amsdrieurs,
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- celtes résidran des dteus deveriptifs de division et réglemens de copropridté don
dépendent les biens abjet des présentes ou relatées dans ces acres.

- el de celles résultary des dtuts descriptifs de division en volumes et de lewrs
modificatify dont dépendent les biens objet des préserves, dowr les serviludes
particulidess sant oi-aprés fivéralement rapporiées, xavoir :

1%} Es ce quel concerne fes volumes compris dons 'EDDY | :

Les vohanes compris dans FEDDV [ profitent er somy grevds des serviudes
générales et pardcididres entre Volunes vréées aux termes de VEDDV 1 dressé par
Malire JUSOE, Notaire & PARIS, le 29 avril 1957, publié aw I bureay des
iypothégues de NANTERRE, le 6 mai 1987, volume 19878 numdro 2897 ot de ses
madificarfs, saverr :

« Le volume 117 esi grevé, d liire perpdivet. au profit du volume 108 d'une servitwle
de passage pour véitieules automabiles et véhicules & denx roues, & I'antrée comme
4 la sortie, sur [emprise figuré sous hachures orange au plan »° 30 (ETAT
NOUVEAU; annexi & la minyre de lacte de modificatif & 'EDRV 1 recu par Maitre
Yannick LE MAGUERESSE, Notuire & PARIS le 21 seprembre 2012,

- Fes volemes 115, 117, 119, 120, 125, {1206 (issus de Fancien volume 13d) et 127
{issu de Vancien volume F16) sony grevds d'une vervituwde dgralleion d’antenne de
radiodiffision « de tflévision au profit dn Svndicar des Copropridtaires de
Eimmeuble ¥ re Corde Hebert @ Courbevole, immeuble voisin cadastré sectiom AH
sustndre 12,

- Le volume 112 est grevé, d time perpéiuel, au profit de tons les voltumes s dtendens
immedintement sous Son emprise hovigemtale. savoir les volumes P, L7, 119 et
122 e’une servitude de visite et de contrdle des Siéments de vevérement superficied
gné ront €88 wnis en place par le propridaire dudit volume 112, sons poavoir
S'opposer @ des sondages et dépases partiels de certaing de cex élimenss, aux frais
avemcés du propridiaive du velone qui en curons fait ia dersande.

- Le volume cent dix newf (119) est grevé au profit du velione cens vingt sept (127}
&une servitude de sortie de secours par escadier coté rue Curle Hébert, depnis be
3 sous-sol jusqw'an rez-de jardin, Telle que représentde sous trenne verte qux
plets 1™ 15 & 18 inchus {ETAT NOUVEAU) @imexss’ & la minute de Pacte de
modificatsf & VEDBY T regu par Maltre Jean-Marie GUIBERT, Nolgire & LARIS le
24 septesnbire 2012,

- Le volume cent iz nenf (119} est grevé au profit du volume cent guinze (115}
d'une servitude de pessage pour Caccds 6 un local technigue xitud aw 1 sous-sol.
Telle que représeniée sous hachures noires au plan 1° 17 (ETAT NOUVEAU)
annexd & ba minyse de Uacte de modificatsf & FEDDV 1 regu par Maftre Jean-Marie
GUIBERT, Notaire & PARIS fe 24 seprembre 2012,

- Le volume cant vingt sept (127} est greve au profit des volumes cens 1rois (103) et
cent quarre {104) (LDDV U} de Iétat descriprif et de division sur fes parcelles N
AF 35U, 332, 359, 367 et 369, er eu profit des volumes cond six (106) e ceni sept
(107} (EDDV HI} de Véiat descriptif et de division sur la parcelle N° Al 380, d'une
servilude de passage pompiers. Telle yue représenitée en tranie rosge aux plims n”
18 ¢ I IEIAT NOUVEAU) annexés & lo mimure de V'acse de modificotil & 'EDDV §
regy par Maitre Jean-Marie GUIBERT, Notaive & PARIS e 24 septembre 2012,

- Le voiume numére {17 est grevé au profi du volume numéro 113 d'une servivude
de sortie de seceners vers la rue Auguste Beaw situd qu rec-de-fardin, Telle que
TeprEsentie sous tame Mews au plan n® 30 intitnté "Ville de Courbeveie {Feuts-de-
Seine), 10 & 16 rue de Bézons, | & 3 Rue Carle Ilébert, 2 & 6 Place des Pléiades ot
Rue Augusie Becw, EDDV ), Mudificatif état nowveau” ansexd a Ie minmute de Pacte
de modificatif @ VEDDV 1 regu par Maitre Yannick LE MAGUERESSE, Notaire &
PARIS le 21 seprembre 2012,
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ta: volume wunéro 117 est grevé au profit dis volume niwnérg 119 @'wne servitude
de pussage ax wiveaw du. rez-de-chanssée ¢otd rue Je Berons pour 'accés au
parking. Telle gue représentée sous hachures blewex au plon n° 19 (ETAT
NOUVEAL annexé @ la minute de Lacte de modificuiil & I'EDDV } regu por Medive
Jean-Marie GUIBERT, Notaire & PARIES le 24 septembre 2012,
- Le volume niundro 119, ext grevé au profit du vofume munéro 118, d'une servitwde
de passage ofin d'asswrer Uemiretien, la réparation er le remplaeement des
daguipements rechnigues, du local bassin de rétention situés an niveau du 3 Sous-
sol
- L& volume cenr vingt sepr (127} est grevd au profit des colmmes cent vinge neuf
(129) er cent treme {130), d'une servitude dv passege pictons afin o assurer
Venrretien, la réparation of le remplacemen: des équipements techniques, itués at
niveas du soli terreise du volume 127 dans le local de la chaggferie (volume 129} et
ke local batlens d"eass chawde (voiume 1303, Tetle gne représentée sous irame e
s plan n° 25 tETAT NOUVEAU) annexé  la minte de l'acte de modificedif @
VEDDV | regu par Maitre Jean-Marie GUIBERT, Nowsire & PARIS fe 24 seprembre
2012,
- Le vohane cems dix nenf {(119) appartencni & la Socidté dénommde MB
TRANSACTIONS, REQUERANT aux. présentes de premiére part et greve ai prafit
dit voleme cent vinge-sepr (127 apparténant duatement 0 lu Société dénpnmée MEB
TRANSACTIONS, d'une vervitude de passage powr véhicule léger (tracteur) sur la
wanpe d'entrée sortie du pare de stationnenaur afin de permenre la sortie dex
conterenrs d ‘ordures ménapéres,

2°} Bt ce qud concerne bey volwnes compris dans VEDDY 2

Les volwmes compris dans I'EDDV 2 profitent et xont prevés des servitudes
générales ef purticuliéres enire Volwnes créées aux tormes de PEDDY 2 dressé par
Maftre JUSOT, Nowaire @ PARIS, fe 29 awrit 1987, publié an 1% burean dos
hypothigues de NANTERRE, le 8 mai 1987, volume 1987 muméro 2897 ot de sex
modificatdls, waveir

- Le Volume 103, est grevé aw profic du valwne 104 er du volame 106 tpeireetie
cadeirde AH menéro 380) d'une servitude de passage pompiers. Ladiie servitude
repréventde sous frame rouge aux plans nemdéry 6 ef 7 intitwlé “Vitle de Costrbevoie,
40 ¢& I6 Rue de Bezony, £ & 3 Rue Carle hébert, 2 Q 6 Place des Pléindes et Rue
Auguste Beaw, EDDV 2, Madificarif, Erat nowveas” demewrd annexé & lacie de
wodificeif & VEDDV 2 recw par Mafire Yunnick LE MAGUERESSE, Notaire
PARIS je 21 septembre 2022,

- Le Volume 104, est grevé au profit du volume 103 d'une servitude de passoge
ponpicr. Lawdite servitude représewrée sous wrame blewe wu plan monéro 6 er 7
indirulé "Ville de Courbevote, 10 & 16 Rue de Bezons, 1 8 3 Rue Carle hébers, 2 6
Place dex Plédiades et Rue Auguste Beau, EDDV 2, Modificatif, Kl pouvean”
demenrd annexé a Lacie de modificatif 4 FEDDY 2 recu par Maltre Yonnick 1.5
MAGUERESSE, Notaire o PARIS le 21 sepreanbre 2012.

3% Erce yut concerne bes volumes compris dans FEDDV 3

Lex vobanes compris dans VEDDYV 3 profient 1 sont grevés des servitudes
gonérales et particetidres entre Volumes créées aux termen de VEDDY 3 dressé par
Malire JUSOT. Notaire & PARIS, te 29 wvril 1987, publié ax ' burean des
hypothéques de NANTERRE, Ie 6 mai 1987, volume 1987F nuanéro 2897 ef de ses
muedificarifs, savoir

- Confurmément & la servinude particudiére de (EDDV 3 du 29 aveil 1987, non
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maordifiée, le vohane cent neaf (109) et grevé, & titre perpétued, au profit di votme
cent denx (402} dwne servistde d'accrochage e de reprive des charges dwn
Blancher en bdton situé (3 = 36 centimérres prés) & la oote 27,30 NGF,

Fin cas de sinisire entrainani la destruction et suivi de ia reconstruction, par son
propridtaire, de V'asviette et des fondastons {partic du vohwne 109}, e propridraire
it volume 102 aura Vobligation :

Soit de reconsividre & Videntigue les planchers édifids dans son volume et qet
béndficierqient du droit d'accrachage sur les Structurey constitunt ine partie du
voliine 109, sous réserve de Vaviy antorisé des techaiciens vommiis par e
propriciaive die vofume n® 109,

soil, SH Sy rofuve aprés infoncrion demenrée sans effet, pendant un délai de detex
mois, de payer an propriétaire du volume (09, le colit de Yacrroixsonent de
dimensions et de résistance que ce dernier seru coniraint de donner aux structires
unavetlement reconstenites dans le volume 100, lesquefles ve trouverony privées des
cantrevamicineris gl constituetent les planchers &difids par le propridtaire oy
volume 102.

Soit, s 5 refuve au moment de la reconstruction ef décide de Sy conformer plus
tard, de paver au propridwrive du volume 109 fuy modifications gied devraient émra
Gpporides Gux owvrages que relul-ci ourair édifids et de se conformer, pour
Pexdcudon de ses propres owvrages, aux comraimtes techmigues résultant des
caraeréristiques des auvrages reconstruils dens te volione n< 109,

Duny ces deux dernicrs cas, D'étas descripsif de divivion sera modifié powr tenir
compie de Puceroissenent on volume des striciures reconstruites,

~ Le volume cent neuf{}I9} est grevé au profit du volume cene six (106), o wne
servitude de passage pour Uaceds ai local povbelles er au local velos siteds au poz-
desjordin, depuis la ric Carle Héberr, Telle que repréventée sous trame verte au
plan 1”13 (ETAY NOUVEAL) annesé é la minute de Pacte modificarif ¢ 'EDDV 3
repu par Maftee Joun-Marie GUIRERT, Nowwire ¢ PARIS s 24 seplombre 2012,

LACQUEREUR est. par le seul fait des présentes, subrogé tant activement que
passivement, dans tous les droits et vhligations du VENDEUR powvent résulter de
Pexisience desdites servitudes. »

ARTICLE 17 - DECLARATIONS

172.1. Par le CEDANT et le CESSIONNAIRE

Le représentant du CEDANT déclare

- que 1a société quit représente est une sociéié francaise, ayant son siege
en France,

- quelle n'est pas et n'a jamais &€ en état de liquidation, de redressement
judiciaire ou de cessation de palement,

- et quielie ne fait lobjet daucune demande en nullité ou en dissalution.

Le CESSIONNAIRE confirme les renseignements le concernant portés sn
tete du présent acte et déclare ne pas dtre dans un sdiat civigue, civil oy commergial
de nature & restreindre sa capaché.

Spécialement, le CESSIONNAIRE déclare -

- que son état civit et, le cas échéant son régime matrimoniai, est conforme
4 celul indiqué en této des présentes,

- ne pas faits f'objet de la procédure institude par 1a loi n 88-1010 du 31
décembre 1989 relative & la prévention et au reglement des difficultés ligs au
surendettement des particuliers.
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- qul ne fait Fobiet d'aucune mesure susceptible de restreindre sa capacis
juridigue,

- quiil n'est pas commercant, ni dirigeant diung personne mornaie et qutil nest
pas et n'a jamais élé en élat de cessation de paiement et n'a faft Yohiet d'aucune
das mesures et sanclions prévues par la loi du 25 janvier 1985,

Le CESSIONNAIRE déclare en outre qu'il se considere comme résident au
sens de la réglementation des changes actueliement en vigusur.

17.2. Sur la situation hypothécaire des BIENS

Le CEDANT declare que les BIENS sont libres de tout privilege et de toute
inscription - d'hypothéque conventionnelle, judicizire ou légale et de tout
commandement de saisie, ainsi qu'il resulte de 'état hypothécaire délivré du chef du
PROMOTEUR et des précédents propriétaires par le Premier Bureau des
Hypothéques de NANTERRE.

ARTICLE 18 - PUBLICITE FONCIERE

En application du décret du 4 Janvier 1955, et de la foi du 26 Décembre
1969, Ia présente vente sera publiée au Premier Bureau des Hypothéques de
NANTERRE par les soins de 'Qifice Notfarial dénommé en 1éte des présentes, st
aux frais de CESSIONNAIRE,

Et si, lors de 'accomplissement de cette formalité, il exisle des inscriptions
" grevant les BIENS VENDUS, du chef du CEDANT ou des précédents propriétaires,
le CEDANT sera tenu d'en rapporter les mainlevées et certificals de radiation a ses
frais, dans les sobante jours de la dénonciation amiable qui lui sera fafe au
domicile ci-aprés élu, ot en outre dindemniser le CESSIONNAIRE ds tous frais
aexiracrdinaires de publicité ef de purge.

ARTICLE 19 - REMISE DE TITRES

il ne sera remis au CESSIONNAIRE aucun ancien tifre de propriété, mais il
sera subrogé dans les drolts du CEDANT pour se faire délivrer, & ses frais, tous
extrails ou expéditions qu'll appartiendrs.

ARTICLE 20 - NOTIFICATION DE TRANSFERT DE LA NUE-PROPRIETE

Conformément & Farticle 6 du décret numéra §7-223 du 17 mars 1967 portant
reglement d'administration publique pour Yapplication de la loi numéro 65-857 du 10
juillet 1965, et des textes subséquents, le transfert de la nue-propriété résuftant de
la présenle cession sera notifié aux syndics par les soins de MOffice Notasial
dénommeé en téte des présentes, .

Conformeément & rarticle 4 de ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004, Ia
présente cession sera également notifiée au représentant de PAFUL dont le
CESSIONNAIRE devient membre, par les soins de I'Office Notarial dénommé en
téte des présentes.

ARTICLE 27 - ELECTION DE DOMICILE

Pour Fexécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs domiciles et sidges respectifs.

Toute notification enire tes parties pourra valablement 8tre effectude par
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simple lattre recommandse.

ARTICLE 22 - FRAIS

Le CESSIONNAIRE acquittera les frais, droits et honoraires des présentos
et ceux qui en seront la suite ef la consdquence, a Pexception toutetois, de la taxe a
la valeur ajoutée exigible sur ia présente cession | ladite taxe prise en charge par le
CESSIONNAIRE mais acquittée par le CEDANT en sa qualite de débiteur légal.

Le CEDANT dispense le notaire soussigné de Fétablissement de la cople
exécuioire du présent acle de cession.

Au cas ou le CEDANT devrait engager une procédure contre le
CESSIONNAIRE, ce dernier serait radevable du colt de Vétablissement de cetie
copie exécutoire.

ARTICLE 23 - POUVOIRS

Les parties, agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs
nécessaires 4 tout Clere d¢ 'Office Notarial dénommé en 1éte des présentes, a
Yeffet d'étabiir et signer tous actes complémentaires, modificatifs ou reclificatife des
presentes, afin de metire celles-ci en harmonie avec lous docurnents
hypothecaires, cadastraux ou détat-civil et faire toutes déclarations fiscales
complémentaires et d'en assurer ainsi la publication.

Les parties sont informées de la possibitité dinserire fa présente mutation
dans ia base de donndes de références immobifisres dénommée BIEN, gerée par
fatis Notaires Services, et dont ia diffusion a pour finglité de faciliter le-suivi du
marché et I'évatuation des biens immobiliers.

Ce traitement porte sur des données anonymes, qui font par aiffeurs Fobjet
dune publication auprés de la conservation des mpothéques au titre des
ohiigations de publicité fonciére.

Uinscription de la présente mutation dans cette base offre aux pariies la
possibilité de suivre Pévolution de Ia vateur de lsur bien et aux professionnels ou au
public de disposer dinformations fiables et mises & jour sur Févolution du marché
immobilier.

Conformément aux dispositions légales, les parties disposent un droit
d'acces et de rectification relatives aux donndées portant sur s présente mutation
auprés de Paris Notaires Services.

Les parties ainsi informées consentent A ladite inscripfion

ARTH 4- L0l TIQUE ET LIS »

Meation légale d'information

Confornément a la lo « informatique et Libertés » du & janvier 1978, IOffice
Nctarial dispese d'un traitement informatigue pour Faccomplissement des activités
notariales, notamment des formaiités dlactes. A cette din, I'Office est amens a
gnregistrer des données concernant les paries et a les transmetirs 3 certaines
administrations, nolamment 4 ta Conservation des Hypatheques aux fins de
publicité fonciére, comptables et fiscales. Les parties peuvent exercer leurs droits
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d'accés et de rectification aux données les concetnant aupres de I'Office Motarial
(SCF THIBIERGE et Associés, sis 9 rue dAstorg 2 PARIS gome arrondissement,
téléphone ; 01.40.17.86.00, fax: 01.42.66.54.29, courriel :
thiblerge.associes @paris.notaires.fr ou via e Correspondant « Informatique ot
Libertds » désigné par I'Office cpd-adsn@notaires.tr). Powr les seuls acles relaiifs
aux mutations immobiliéres, certaines donndes sur le bien et son prix, sauf
Opposition de leur part auprés de I'Office, seront transcrites dans une base de
donnges immaobiliéres & des fins statistiques.

ARTICLE 25 - AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment sous les peines édictées par l'articie 1837 du Code
Général des Impdts que le présent acte exprime tintégralité du prix conveny.

Elles reconnaissent avoir &t¢ informées par te Clere assermenté soussigné
des pelnes encourues en cas d'inexastitude de cette déclaration.

De son coté, le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance, le présent
acte n'est mogifié ni contredit par aucune contre-letire contenant augmentation dy
puix.

CERTIFICATION DIDENTITE

Le notaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties,
“dénommées dans le présent document, telle qurelle est indiquée en t3te et & la suite
de lewr nom ou de leur dénomination, lui a é1é cégulidrement justifiee, notamrment
en ce qui concerne la sociélé venderesse, sur le vu dun extrait Kbis de son
immatriculation au registre du commerce de PARIS.

BONT ACTE

Etabii sur CENT DOUZE pages

Madame Stéphanie VERNET

Clerc assenmentd, habilité & cet effet, & donné lecture des présentes aux
parties, recueilll leurs signatures et signé le présent acle, les jour, mois et an sus
dits.

£t le notaire soussigné susnommé a également signé e méme four.

Et suivent les signatures.

Sult la tenewr des annexes




FOMCIER

2 POUYORY, ™

signée Anne-Marguerite Gascarg,

'8 & cet effet au nom el pourle sompte da ;
Soncier de France, Socigts Anonyme au capital de 1.331.400.718,80 € ayant
;s Capucines - B.p, 65, 75050

Paris CEDEX 01 , of immatricutée ay regist
542029 848 R.C.S, 75001 Py

son siége social 3 19
rig

e du Commetce ot des

donner 1ous pouveirs &

YR Arlebt, SE00 a0 fore ele Netom .
. e - AL e .
s ) Xtact of one Aol ailries arqpg

Prét n” 1080808 aux Condilions énoncaes dans 'offre,
foutes hyputhéques et autres Yaranties, ainsi que toutes conventions de rang,

el signer toys actes af contrats, &live domicite et généraiement faire le nécessaire.

PARIS, Ie 08 acdt 2012

Anne-Marguerie Gaseard
Directeur du Réseay Cammercial
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Sylvain Gomravo-Baratr® e S Nohee
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s Tllasliilg J Ao : fpmen 25, 32, 45, 43 a0 4%
e
. . CREDIT FONCIER

2038 Madams Sytvie CHAMPAUD-SLORIGT
2 offlecrclati Lagb@paris.nolelres &

s Rt e e 19 vire des Capueines

73002 PARIS

Paris, lo 17 dfcombre 2012
Fereoi pav coterist et poar téléuopfe
Dogsier suivi pas
Sylvain GUILLAUD-BATALLE /
Louise LECONTE - 01.53,24.98.92 - lowisedecome. 7521 §@pneis.aoteives 4 CE O
Ceaslon de conteat VEFA PERL / M. Franck TABANOU ; / Q,«

281202) /SGB AL/
Vo véf, : TABARQT] - Prét 1080808 -Dgssier ne 51751038

Objst : signature de prét inmmobilier ( ,} ‘76:;;/«7‘) /-- ) \
o )

adaine,

Lo vendezevous ds siunatare constatant le prét oitd on véfivence est fizd au 26 dvosmbre 2012

Je vong removaje do me faire Iﬁ&f\w\%‘z: cotie dete:
-t chdque d'an montaat defm;‘-.ﬁé eules, corespondant & ;

o Partic du prix eXigiBIE le jour de b2 signatwre : SKAGHE
o Provision sorfrais de venlo 8.800 €
»  Provision sty frafs do gese 3800¢

- Iz jusiification des pouvolts de Muse Anne-Mdarguerite GASCARD,

~ toutes fus Insfructions somplémentaites piil on vue do Is sépnlmsesting de ceite oplration, et

notRIMINENT '

o les dates de promidre et dernidre échéanses,

o voire dcoond Ay fs gacanties hypothéoaires suivantns »
= Privilége de prétonr de Jenlera sw la partie du prix exigible le jour
dc la vente, solt 98.460 curos, soit avec les intéedls, frais et aceeasnires §
une inseviption gur 115.752 euros,
*  Hypothéque convantionnelle pour un mantant de 179.140 anos
{soit 275,600 ~ 98,460}, soif avee les infddts, frais 6t aceesgoires une
asesiption sur 214,968 eqros,

Notaite

SRLARL "Syvvain GULLAVD-BATAULE, Notalre® ~ RCS PARIS 282 872 810+ NY D84 FL 95 7520722810 - CRPCEN 75208
Yemtbez slante orsoclasion agesds - L alglonmint dos kantraires pae chdgus e3cocsepts
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Quai de Bercy Prét -

TABANDU
224 CHARENTON CEDEX
N Dassier 1020808
fephcre . 01402526 97
googia: G140 202685 Subw par S CHAMPAUD

ivie chambaud-flonot@crediforciey &

i,

$ avons bien recu la demande de réalisation refalive a 'affaire en référence. Aussi nous vous COIMMUNIqUDNE 1Bs
niers rensaignements nécessaires a 1a rédaction du corvrat

| Date d’ecceplation de 'offre: 05072012 |

durée intégre fa période d'anticipation, te préfinancement ot 1a madulation éventuelle

Jotutr fixe de paiement d'échéance : &

Frét Durée en Mois Point de Dégart er Echeance Demidre Echéance [Fin d'Inscription]
0805808 180 Q51712012 051082012 Us/0?12027 OBIGTI2028

G. Se reporter 4 facke
peint de déparc es: déterming au § suivart ou concomiiant 8 Pacceptation de Toffre

cotisations d'assurance seront prélevees dés le § du mois suivant ke point de départ
taat 2 vatie entiere disposition, nous vous piions d'agreer, Mallre, I'assurance de nos sentiments dévoués

MERC| DE PENSER A RETOURNER L'AVIS DE SIGNATURE

LE GREDIT FONCIER




REDIT FONCIER

& RETOURRER

Direstion des Financements OFFRE DE PRET
CIIENTELE PRIVEE - PARIS FH Champ d'apgliestion - Arinies L.312-1
43 BLD DES CAPUGINES sulvants du Corde de '8 Cansomration
75002 PARIS .
Suimi par 1 SYLVIE CHAMPALID-FLORIOT i e o S 20 e
W OIAL2I607 1 M- 01.40.20.26.95 Valable 30 jours 3 comptar da Iy dule de secapion do Moffre,
2 sylvie. champaud-fionct@crecitioncier. Ir
N° 1 0R0B0S

Référence | 517519390 217/732 ¢ 1
La presente offre ds Prét se ¢écamuose an plusicurs pariies :

I Les conditions perticulidres désrivant ss caracioristiques propres du prél FONCIER LIBERYE
i L'ehdancior des amontissernents ) )
1. Les Conditions Générales qui explicitont les madalites générales de fonctivunument cos prits
Alnguelle s'ajoule :

Un iexigie délinfssant 'os pancipaux termes utitisés dans Poffre de prét,

La présente offe ost faite per:

PRETEUR

Le Crédit Foncier de Francs, Sociéte Avotiyme gu capital de 1,331400.718.80 €, dont le siége social sst
siluS 18 Rus des Capudines - B.P. 65. 75050 Paris CEDEX 01, imuadiculée sous le nuinéro 542 028 848
su RCS Faris ayant con princhal &tablissement © 4, qus de Berey - 84224 - Charenton Cedex

Ci-apres dénaramé “Le préteus

Al

E NTEUR

Monsieur TABANOU FRANCK

Né& Je 30/01/1983 & THIAIS

Demeurant 1 5 RUE PAUL ESTIVAL 31200 TOULOUSE

Ce-aprés danommae “L'emprunteur”.

- 4 - CONDITIONS PARTICULIERES " &

Obj rit

Pour financer :

NUE PROPRIETE {(LOGEMENT EXISTANT)

elags 2 81 4 14 rus de hezons Résidencs de ['Arche
92400 COURBEVOIE

Constituant votre résldence localive

Dont te colit est e 1 203 11500 €

fage 1
a -

CREGTY FONCIER OF FRANCE  : Société Anpayvme u capital de 133140071880 €
ACvivité principale | tuutus uprations de banque - 542 029 848 R.C.S Peris - Site [atarnel : wwwe craditfoncier fr
Sidge sacial | 19 Rue des Cupurines - B.P. 65 - 75050 Peris CEDEX N1 France
Elablicsemert Principal © 4, que!de Bercy - 94324 - Charenton Cedex France
Autoritd de atrdly © Autorité de Cantrdle Prudentiel - 61, fue Tallbout - 75436 Paris CENEX 0S (’r ‘:1




Plan de finaticemeant

- Apport parsonagt . 950.00 €
- FONCIER LIBERTE : 296 988,00 €
Solt un totat de « 287 83600 €
Lont Frais de notaire (évaluation) 17 3150 €

Motaire
Maitre TRIBIERGE Nicolas Nicolas Andre tarie £, ELIANE FREMFAGX BENR! PALLD,
S, RUE D'ASTORG 75308 PARIS

FONGIER LIBERTE sous forme notaride auy frafs de l'eraprunteur.

{Aux conditions siivantes :

n°: 1080808 Montant du prét ; 296 986,00 ¢

Pérlodes, durée Initialo, maximale, wux, dchéancas :

7 - Echaances ) _‘

[Férdes | Burde | Taux Maniant Montant Montant )
. {moeis}) dlintérél hora assurances avec
) assSUrances assurances
Amorissoma® I | T Fwe 7| JEWTFE |7 seefe 207888 e i
3.50%

DR irtisle FEC ' N )
TDorée maxmaale | s T 7 -
L e

Fongtionnament du prét
FONCIER LIBERTE est un prét amontissable & taux fixe

Période d'amortissement
La périnde d'amortissement est de 120 mais.

- Tatx d'intérét
Pendant celle période, le laux Jinténdt est fire &t s'3léve 4 3.50% Van.

- Echéances
Les échéances comprennent ies [migréts sur les sommes dues, les cotisations d'assuranices te cas dchéant
et l'amortissemant du capital,

Elles sont mensuellas et seroni prélevées la 5 de chugue mais,

Page 2

gy b

et

CREDIT FONCTIER DE FRAKCE  © Spciété Aronyme AU Capital da 1.331.400.718,8C €
Activitd prncpals 1 toutes opérations de banque - 542 026 845 R.C.S Paris - Site [Internet | wvw. creditfoncizrfr
Slege social : 19 Rue deos Capudines - B.P, 65 - 75050 Pasls CEDEX [ France
Etsblissesnent Princips] : 4, quai de Barey - 98224 - Charenton Cedex France
Autorité de contrdle : Autorité ee Contriile Frudentiel - §1, Rue Taitbout - 75436 réfis CEODX 09

AKX




REDIT FOMIIER

Teux Effectif Global et Taux de nériodg

lf_r;j faux effectif gioba: et le taux de périnde sonl valedés pour ur prét entiérement débladus en une seuls
iz,

TEG 1 4,13%

Ls‘zsw: efiectif global est un taaix uid » pour chjectf de pr8senter un 1auUX InCluAn inus les frais inhdrents Bnu
prét.

it inclut, outre le tau d'nierdt dis prég, les &ldments suivants |

- Frais de dossier © 850,00 €, pavab'es on une souls fois,

- Frais de garantio (évaluation) : 3 871,00¢ .

- Assurance obligaluire sur ta durée prévisionnatic ¢y prét (hors périede de préfinaneamunt) dont e montant
{mensuet) figure dans les tableaux indiqués ci-aprés au paragraphe Assuramces.

Ce faux est un iaux ennucl proportionnel. obtenu en multipliant @ tavx de période par le numbre
d'Eongances dans une ansige.

Taux de période : 0,34 % par mois,
Colt total prévisionnel du Prét
Le colt wtal prévisionnel du prél 'ékive & 64 860,60 €,

Quitre les intéréts, co celt hsul, fe cas 8chéand, les assurances ohligatoires sur ks durde inftiale du prét
(hors sériode de préfinancement), les frais ds dossiurs, jes irais de garantie el fes frals de counage.

Duree .
Le prét est concly poipr une durée pitiale da 120 mots,

La durée esl susospliibie

- Fle réchuntion @

< &ncas ce medulafion des échéances a la hausse, § I'niliative de Fempunteur, conformement 4 la clause
&« modulation des échéances » cl-aprés, gdans ka fimite d'une rédiugtion de 20 % de la durée prévisionnelle
fgusrane c-dessus.

- Pellongetnent ;

- en cas da modulation des échéatces 3 la baisse 4 liaitiative d2 I'Emprunteur, conformérment 3 ka clause
« Modulation des échéances » prévue ci-dessous dans la fimite ¢'un allengement de 60 mois de la durée
witiale indiquée cidessys.

Renboursements anlicinés )
En complément des cas d'exondralion tagaux prévus aux Conditlons Générales, et par déregation & ces
dernigres

Aucune indemvité de remboursemient anticipé ne sera pergue, si c& remboursement fait suite 3 la vente du
bien ~ qusl que soit is motif de celle-ti ~ pour acheter un nowvest lngement finaheé par un prét long wime
du Crédit Foncier d'un mmontant au maoins égal au cafita! restant di du précédent prét.

dulati échéances
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e prét est modulable cormme suit

LEmpruriteur poura, & condition que fe prét solt intégralomeni varsa, choigir de inudnfer s=s dohoances
dons f2s limites suvantes ©

- Rodulation 3 ia hausse

Ap:Os un 2 d'amonissemend, 'emoruntear pourre demander 1a majoration de son échéznan Qi 8C pourrs
gire suplricur de plus de 30% du montent de Fédhiéence figlrani, pour ia périoce on cours, a Féchéancio-
d'amarissement ¢'origing annexé sux préseries,

Léchéance maxitvale esl celle qui, en retenant fe faux du orél en vigusur, pernnt damortit Jotatement te
orét sur 80 % de Ia durée initiale d'amoniissement indiguée aux conditions particuliéres

- Modulation 2 la baisse :

Aprés un en d'amontissemstt, Femprunieuy pourra opter pour une madulation & la buisse Cu tronte™ da ses
&cheances.

L'écheance minimsle est cele qui, en retenant ls taux du prét on vigueur, permat d'amortic totalernent Io prét
sur fe durée initiale indiquée c-dossus alfongée, e cas échéant, da 60 mols au maximu.

En cas dé pallers successifs d'échdances i modufation ne sappliquera qu'au palier en cours.

| devra s'écouler douze mois au minimum entre deux demandes da madulations.

Les modaifes diexercice de celle oplion sont iixées § I'ariide « Modulatinn das échéanses du prét » des
Condit'ons Gendraies .

Le prenier exertiCe de celte option sera gratuil. Los exercices suivants de cetie option seron: facturés au
ta” en vigueur au Jour de ia demande conformémant aux Conditions Générales de tarification des frais de
gestion disponéble sur demande écrite par voie postale ou sur le site interrel.

Aménagamant fomporaire des échéances

Au cours de la vie du prét, el au minimum & lissue dune péricde ce 12 moie & cormpier tu point de dépan
s amortissement, I'Emprunieur qui soutwils réduire ses charges de remboursement mensuelies, a la
oussibilits de dernander un aménagersent termporaire du mentant de ses échéances dans les conditions
suivantas ;

11 Monlant de V'échiéance amanaaée

L'échéarce du prét se décomnposs en plusiewrs patlies (cupital, intéréts et assurance o cas échéant)
cariformément & I'échéancior des amostissernents.

Seule fs pariie « capital » de I'échéance pourra wthporaizement ne plus 8tre remboursas.

Les intérdts ot loe Sventuelies cotisations d'assurance ne pouvent feire Poblet d'un repon ef continuent & étre
prifeves mensuellement pendant toute Iz durge de Fsménagement,

Ainsi durant ceffe période, Camortinsement du capital sera suspendu et le montant ¢ chaque échéance sea
&u minfrum 2gal au montont dos intéréts caleliés, au taux du prét en vigueur, sur le copital restant 4G qui
vesiera constant pendant la durée de 'aménagement et aux cotisations d’assurances.

2} Modalités devercice de Paména nn

Tont aménagement temporaire des échéances doit faire Fobjet au préalable d'une demande &crite de
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TREDPIT FONCIER

I‘Emprm'teur adre.ssn;e au Préteur au plus lord is 15 du thols paur une mise en place 1@ meis suivant & la
date habiiuetie de préldvemant.

‘L:ene derzirie dokt £galement préciset a duréo da l'aménsgement souhaitée, qui ne pourrg &tre infétieure
& 3 mols, ni supetieyrs & 6 mois.

Laméaagement iumpirairo des duhiéances peut &lre nxorcsd plusieurs fols 2u cowrs de la vie du prét sang
que le cumul de fa curge des aménagements ng puisse sxcéder 12 mols. U devry égualement ='acauler au
minimum 12 nis ent'e docx demandes.

La demanda ne peut visst gu'un nombre entier d'échéances.

Lo Préteur demenre litte do refuser toute domande d'aménagerant notammen: £ anparell que la Rituation
firapcigre do t'emprunteur_ ou Pénilibre de Fopération justifie un (e refus

En outrs, la survenance d'un des évinements ol-dessous pendant ls durée de 'aménagement gura pour
offet dinterrompre celiiol

- survenance de tout Svenement mentionnd & Yarticle « Gas d'exigibifte » des Conailions Géng-

rales |

incidert de paictacnt ;

Inséription de I'Emprurteur sy Fichier Nations! des incidemts e remboursement des crédits sux
paticuiiers (FICP) |

saising par IEmaruntzur dune commission d2 surendettement des particuliers ;

prise en charge, totakement ou partiellerment, dos dchéances du prét par l'assurance emprmtaur.

Préslablement 4 tale derande ¢ aménagement, et sl bénéfidie de prestalions sociales, Camprynteur doit
s'assurer des conditions de versemsnt desdites prestations pendant ks durée de Faménagement auprés de
Farganisme concarné. La vesponsabilité du Préteur ne saurail 8re engagée pour la pera du béndhee op-une
réviston du montant de ces prestatiens dues & un arménagemment temporaire des échéances.

3} Modalités de tonctionnement

La mise en place de l'aménagement lemparsire des &chaances donnera fieu & la remise d'un nalvel
#chéancier des amorlisserienis & 'Emprnieur.

A fissue de 12 pariode daméndgement, lemprunteur reprendra le remboursement du montant des
£chésnces confarmémont 2w nouvel éohéancia | les échéances seront recadsulées pour parmetie Tamartic
T capl! restant d0 str la durde testanl @ coury Gu prét qul pousta tre allongée de ia durée ds
faménagement, dans Ia limite de 12 mois maximum.

L'exercice de cotte option sora facturé au tadf er vigbeur au jour de = demande cohfotmémant aux
Cenditfens Générales de tavification des frals de gestion disponible sur demande écrite par voie postale ou
sW ke site inlernct,
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ASSURANCES

i'empruntas” cu la caution est informéle} quil peut souscrdre auprds de Vassuisur de son choix une
assuranes dans les condilions de Padicle L.212-8 du code de la consotmriation, dés lors ylic ¢z condrat
presente un niveau da garardie équivalent au contrat d'essurance ge Broupe proposé par e Priteur,

ASSURANCE(S) souscrite(s) par MONSIEUR TABANOU FRANCK

Assurance ddécés
» Compagnie d'assurance  Swisslife Assurarce of Patrimome Nutizg N*: VO7T84~

» Risguos couvers
Décés - Perte Totsle Irréversibie (Auonomic

gt i Quotitd [ Taux'de prime TObtigaton= | Tontars

e i annugl _ mensugl
1050808 .

| FONCERLIBERTE | 100% _ c156% | Ou 38,61 €

~uchésion de empaunteur wu conlrat d'ussurance ci<lessus, pour la partie obligatuire, constive
powr Je préteur una garaniie sens laquelle it mausit pas consenti b prét, A ce titre Temprunteur
s'engage & honorer l2 réglament dus pimes comespondentes jusqu'a (échéance u Jusad'au
remboursement définitif du prét. :

~&s conditicns d'assurance, ainsi que, nalarnmant, les liritations des garanties et des prestations
sont précisées dans la nolicy yul wWilis a € rermise tors de vélre demands Jadhdsion, Cetle notice
el annexée aux présentes.

A Pexception des réserves et des axclusions qui pourront. e cas Schéant, vous 8lre notiflees pas
T

Les présanies sont érrises sous la candifior: expresse qua Perprunteir ou la sauiich sera aqQréd par

'a Compagnie dAssurance dans Ins cindiions cidessus énancées ot avant Uzcceptation par

'emprunteur ou par Ya crution, :

En cas d'agiement de la Compagnle d'Assurance postérieur 3 facceptation par tous les emprunteurs

eliou par toutes les cautlons Poffro sera répulée acceptée 2 la dale de Taccord de la Comprgnie

d'assutance,

Oés lors, les présantas serant résohies de plein diolt dans les cas suivants -

- refus d'agrément de {'un dos empruntaurs ou de lune des cautions par la Compagnie « Assurance,

- acceptation d'assurance de Pun des smpruateurs ou de ture des catlions nar la Lompagnie ave:
applivation d'ure surprme

L'emprunteur reconnalt avoir &t¢ avisé pat le préteur de W possibilité de soussrire ©
«ung assurance perte d'emploi
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EDIT FOQNTIER

GARANTIES

Contrat{s) d'Assurance Vie appondl(s) en garantie

Par: M. TABANOU FRARNCK
AXA THEMA

Prél: 1080808 FONCIER LIBERTY
N* de contrat : 705085002010
Nt G carlret ; coralis saleclion

[ TCapla Garant ~Valeur disporiia | o iype” | Forme 1
IT;____ 5 9ABG0E | TABT00800% . Nantisement | Sous seing privé [

Nantissement par acte soumis aux formalkés des sriicles 2355 & 2366 du code civil
Lr‘s exsmpiakres oniginau sont jnints & la présents oftre.

Yous devrez justifier de cette {ces) vaieur(s) disponible(s) préatablemaent au prenver versement de
fonds.

Hypathéque copvenationnelle

Apportéie) par M, TABANOU FRANCK

Sectionsl cadastre © seclion AH N345 at 346
Mature du tut @ fole 21; 2033; 47; 3043

logement neut

Clage 2 ot 4 14 rus de bezons Résidence de MAuche

‘etage Z et 4
82400 COURRbVO(F .
Prét ! Rang ofilz l'_“ oncorrence | Montard en capital
. SN ey da fa gamntiz ()
FOA080E l § N
LEONGIERLIBERTE M1 L. Nen - :M n
{71 G cretiest 8t bed hoee ntérets, frals &) dcchanoitas. e

Cependant l'inscription & prendre sera tormalisée pour un montant Bn eap-m! dfbre g ces
éldments

CONDITIONS

La présente offre est faite sous condiions sospenseives et aroduciion des
documents sufvants

- Autorization de prélévement sutomatique diment complétée, datée, signée
etnueempagnée dun RiB |

- Garantie financiere o'achévement & produire par Is Notairs ou le promoteur ; g o
- Justificatif du remboursementanticips du prét PROVISIO n° 6012285 | g

- Orlgmal des conditionsparticulidres du contrat d'assurance vie nahfi 3 notre IU-
prafit ;
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- Valorisation da ce deraer & hauteur de 150 Q00 € ;

- Régulsrisstion au profit du CREDIT FONCIER de = mise en gags du cantrat
c'assurance montonné au paragraphe "garaniie” et du délai e rétractetion
légal.

Cette garantin doit 8re enfidroment réalisée avant la mise en place définitive
du prét,

ft convieiclee deprendre on compie lus fiférences cadastrales suvantes ¢

AH 345 A 348, 380, 352, 354, 367 369 ul 380,
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(REDIT FONTIER

FONCIER LIBERTE
N®: 31751639 1080808

W-ECHEANCIER OES AMORTISSEMENTS . .

Empruntews : (4. TABANOL FRANCK,
Péricdiuite : Monssalie

Montssii 2 206 984,00 €

Jour b de chayue mncis

Ces charges corespondent & selles d'ur prat intégrelement vesse en une seula igis,

CREDIT FONTIER DE FRANCE

Aularité ce contréle 1 Autorié de Contrdte Prudentiel - 81, Rue Taithnul - 75436 Paris CEDEX 0O

. Sociérd anonyme au capital de 1,331 400.718,80 €
Activité principale . toutes opérations de banque - 542 (25 848 R.C:S Paris - Site Internet @ www.creditfoncior 5

Slage social ¢ 12 Rua des Cagluines - B P, 65 - 75050 Parls CEOEX 01 Franos
Etzblisagment Principal & 4, qual de Bercy - 94224 - Charenton Cedax France

N° | Hontan schéanre | AmGHS W | iwtersis Cumuldes | Montant éolal ™ Capital |
Ech {Hors agsurance)} i i ESSHIAMTES A payer rostant dit
I S . | i _souscrites
q Z096.7 ST [ X 5 207535 29T TS A4 |
2 2936,77 2 076,60 , 360,17 38,61 287536 | 29283884
3 243677 208260 ° 854,14 38,61 247538 280 756,18
4 2835,7¢ 2088.73 | 848,04 38,61 297558 | 288 667 .45
2 7 836,77 2 094,62 841,88 38,81 207558 | 28BET243 |
G 2838,77 2 100,03 43584 38,61 207538 | 28427170 |
7o 293877 2 07,06 829,71 38,61 287538 |  282354,64
8 2936,77 2413.21 §23.56 38,61 297538 | 26025443 |
@ 236,77 248,87 817.40 38,61 2 975,38 [ 278 132,06
10 283877 212558 81122 Kt 2 R7638 276006,81
1 2936,77 213178 805,02 38,61 297536 | 27387476
A2t 293877 213787 708,80 3861 297538 27173879
| Totainnuel 2624621 [ TTUgAGS 463,32 :
570 TTEeABFT|] T T Eiaagm 792,57 3881 | T 2O7RAB  TTRUWEZGO |
14 | 2 938,77 2150,46 75831 3861 2 475,38 267 44243
] 15 2 936,77 2156,72 780,04 38,61 2 975,38 265 285,40
S 2 938,77 216302 77375 3861 297538 7R3 122,38
17 283%.77 218833 767,44 38,61 2 975,18 260 883,05
8 293877 2 175,66 761,11 38,61 f 297538 258 777,39
19 2836,77 218200 ° 754,77 3881 297538 256 585,39
20 2098,77 2 188,37 4840 5861 ° 297538 254 407,02
21 29038,77 2 184,75 742,02 38,61 287538 252 242,27
22 283877 2201.%5 735,62 38,61 297538 260 011,12
23 2983877 220757 ; 728,240 33,61 2975,38 247 803 55
24 ) L2986 FTL 22440 722,76 . 386% 2 075,38 245 569.54
Tolal annuel ~ - TSI S 879343 | 463,32 g
25 2 930,77 Z 22047 TEIT| T agET 207558 prER Y0
76 2938,77 222694 779,83 38.61 2975,38 245 142,13
27 203877 223344 703,33 38,64 2875,38 238 BOR 64
28 2 936,77 223995 69682 38,81 207538 236 568,74
2% 2 936,77 224649 590,28 38,81 297533 234 422,28
30 2938,77 225304 683,73 3861 2575,38 232 169,21
31 2838,77 2 258,61 677.1€ 3861 297538 229 903,60
37 2838,77 2266 26 670,57 38,81 247538 227 643,40
33 2 938,77 227281 662,98 3861 297528 225 370,50
34 283677 © 227044 657,33 3881 297538 223 091,15
a5 293877 2 286,08 650,68 3851 287538 220 805,06
36 293677 ; 229276 644,01 3861 | 297538 218 512,30
| Total annuel { 707724, 8164007 46932 ! |
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TN Mokisnt Echdance | AmortisSament | Intéréts | Cumuides | Wonisht Total Canital
] (Hors assurange} | . . ! assvrarices | a payer restant do
o sousciites | .
B O Y X % 220544 637,35 3BT 267538 G728y
38 283877 2 306,15 830,82 38,81 2975,38 2473 898,74
39 2986,7¢ 7 312,88 623,66 38,31 287538 2'1% §833,83
40 ¢ 2936,77 231962 - 617,1% 38,61 297538 209 274,24
41 2835877 2 328,88 §1€,38 38,61 297538 2CE 947 82
2 28377 233317 60360 ¢ ABE1 2 975,38 204 614,65
! 43 283877 2 336,98 586,79 48,61 2075,38 202 274 .G7
44 29,77 2 346,8¢ 583,87 38,61 28975,38 194 927 .87
45 293677 ' 2 45365 533.12 38,81 297538 SET ST 2R
46 293677 236057 676,76 38,61 297538 185 213,71
47 29335,77 2 36710 562,37 3861 267538 182 846,31
48 2483677 237430 562,47 | BRET [ 287488 100 472,01
Total annuel 1 28 (49, 2% 720095 463,32 T
45 29377 230123 58554 | 38,51 247556 BEOI078
50 2938,77 238817 518,60 38,81 2975,38 “85 70261
51 2935,77 2 385,14 : 341,63 38,51 7 975,36 ! 18330747
62 283677 240212 534,85 3841 2475 3K ¢ 18C Q65,356
53 2983677 2403,13 527,64 38,6 297548 178 485,22 ‘
54 2836877 2 476,18 520,61 ECR. 2875,38 176 080,05
55 2936,77 : 242320 513,57 38,61 2 975,38 17365685 . i
56 29877 2439,27 508,50 38,01 287538 471228,59 :
57 293877 243736 430,41 38,61 2975,36 ¢ 168 789,23
58 - 283877 244447 482,30 861 297536 ! 166 344,78
52 Z2836,77 245180 48517 38,61 297538 153 893,16
&0 29367 . __ 47802 | 2481 287638 181 434,41
Total snnucl ) G 20364 463,32 B n T
Y U7 470,85 38,61 9IS 3F T 158 9GE S
67 2938,77 247317 463,68 38,61 2975,38 166 495,38
63 2936,77 248333 456,44 38,81, 2 975,38 154 015,05
B4 293677 2 487,58 44927 . 38,67 2978, 151 527,49 .
85 293577 2494 81 441,95 38,61 297538 44 052,68
66 293877 250208 134,68 48,61 2 975,38 ief 530,50
6 283677 250939 ; 427,38 38,81 975,38 144 021,20
13 293877 251574 420,08 3681 297538 . 141 504,49
69 2838,77 282405 412,72 38,81 297538 138 880,44
74 #938,77 2 531,41 405,38 38,61 2 975,38 136 449,03
71 293877 25337 397,98 38,67 2975,39 133 910,24
.72 i 293877 254620 380,57 38,61 297538 131 264,04 .
Total annuel . 36070.37 317087 | 463,37 ] B
73 2937 255387 383,78 BWOT [ 7 297555, 1286047 ;"
74 2 936,77 7 661,307 378,70 3861 2975,38 126 249,35 )
75 293677 2 568,54 368,23 32,61 2973 36 123 680 81
7% 293677 2 576,03 360,74 38,61 297538 421 104,78
7 293877 ¢ 2 583,55 353,22 38,61 247538 118 521,23
® 2 936,77 2 581,08 34569 38,61 2975,38 115 930,18
79 283877 259364 . 338,13 38,61 297533 113 331,51
80 283877 260622 330,59 358,681 2975,38 11072528
81 2938,77 261382 322,95 38.G1 297538 108 ~1147
37 2938,77 262144 315,33 38,61 297538 105 190,02
a3 293677 : 2626808 307,68 ; 38,61 297548 402 860,84
i 84 283677 4 2 636,76 300,01 | 38,61 2 975,38 100 224,18
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EOIT FONMCGIER

CREDIT FORCIER DE FRANCE

: Soridté Anonyme au capits! de 1,331.400.718,80 €

R T Hontam schéance "l Amoriissement | Tterels | Cumuldos | Wommmticl Caplial
Eck | (Hors assurance) assurances & payer i restant dd
o o _ souscrites .
Total annuot 1 8173686 | ] R T ]
i) 293577 7268445 TTAGZIT|T T 48BT Z 975,38 R &G NE
86 2936,77 L682,16 284,61 35,81 7 975,38 45 927 57
| 87 2 946,77 2658,80 276,87 3861 297538 92 26767
28 2 954,77 2 67 55 268,11 5851 2975.38 &9 600,01
49 293877 267544 261,23 48,81 2 875,38 86 924,57
9g | 2 838,77 2 683,24 253,55 28,61 297538 ; 84 241,35
g1 2935.77 269157 248,70 38,61 267648 | A1 550,28
92 2958,77 2 698,67 237,85 28,61 ! 287538 . 75 851,34
92 292877 206,78 22088 3867 297538 75 144,55
[ 293677 2714,68 222,09 3861 | 2 975,38 | 73 429,87
LY 2 936,77 2722.60 214,47 38,64 297638 07727
9 | _ 2938,77 270,54 206,23 aggr | 237538 67 976,73
| Tolal aqnual - 2 Y 299279 | 4Bi3E ] )
97T T TZE3Sa7 [ T3R50 1C827 SBET| TTTFETs e | | 65 2383y
a9 283577 2 748,48 160,28 3561 20758 5% 5240174 ¢
9y 2836,7 2 764,50 182,27 3861 297538 50 737,24
166 7 836,77 276254 174,23 33,61 207538 36 97470
;101 29365,77 277058 156,18 | 36,57 2975,38 54 204,11
t 102 293,77 2778,67 15810 18,61 297538 51 42544
103 Z 938,77 2786,7¢ 148,98 38,61 287538 48 638,56
104 . 283677 Z794,94 141,86 34,81 287538 45 843,74
05 ¢ 2935,77 280305 133,71 3860 297538 A3 040,69
106 1 2438,77 28123 125 64 3851 | 24975,38 40 228,48
107 } 293877 781943 117,34 38,61 287538 37 210,03
168 | 29377 | 287788 108,11 38 297538 24 682,57
Totaiannuel ~~ T | 3538938 | 184688 46357
IO I¥B077T T ZEsso0 | 1G087 AT TTTROYSIET TA6A7
1710 293677 284418 82,59 3861 297536 | 28 902,28
311! 2838,77 255247 84,30 38,64 2 975,39 1 26 048,82
N2 i 203677 2860,79 | 75,90 38,61 297538 23 188,08
113 | 293877 286914 | B7.63 38,61 29758 20 318,00
{114 283877 287750 5827 38,81 2987538 17 442,39
15 2 838,77 2 885,90 50,87 3851 2497538 14 656,48
118 2 836,77 289439 47,46 38,81 297538 11682,18
147 2 936,77 2902776 3401 | 38,61 297538 875942
118 288,77 | 291,22 2558 we 297533 | 5 848,20 |
1189 LUIBIT 2919,71 F7.06 g8t 267538 ¢ 787849 |
| 120 L _28wyrj 2920490 ! 3,28 38,61 297538
Total annuel 34582,37 658,87 463,32 i —
UCumil_ 296986,00 T 55426407| TZé33207
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1+ CONDITIONS GENERALES

TITRE | CONDITIONS DE L'OFFRE DE PRET
ARTIDLE 1+ CHAMP DPAPPLICATION - FCRMATION DU CONTRAT DE PRET
1.1 Acceptation et validité de l'cifre
1.2 Forme du conteat de prit
1.3 Condions suspensivas
1.4 Résoliisr: du contre, révision du contrat
1.5 Golidaritd - reivisbilitd
ARTICLE 2 - TAUX EFFLCTIF GLOBAL (TEG), TAUX DE PERIODE EF CONIROLL DU SEUIL DE
LUSURE LE CAS ECHEANT
ARTICLE 3 - CAPITALISATION DES INTERETS
ARHICLE 4 - MOTALITES DE DERLOCAGE DLS FONDS
4.1 Régles applicables & fous les préls ;
4.2 Dans lo ces dspquisition dz logerent naut echeve ou ancten cu Ge ferrain & batir
4.3 Dans ‘e cas ¢'une opération d'acqulsition - améliaration
4.4 Daos (e cas de ravauy d'amélioration ;
4.5 Dans {e cas de travaux de consiruction :
4.6 Constrisction zollective : (vents en I'éat futur d'achdvemant, vents 4 tesme, souscription au achats
de parts saciales ou d'actions}
4.7 Rembuursement de crgdil
4.8 Dans ls cas dacauisition de parts do Sociéts Civile de Placatrent Immobilier {SCRI
ARTICLE § - PERIODES - MODALITES DE REMBOURSEMENT
5.1 Periode de préfinancement
5.2 Période de differé dintéréts et Camontissement
5.3 Période do différs damonisserment
§ 4 Périnde d'anwrtisssroent
5.5 Paints de départ des périodes
5.8 Inérdls intarcalsires
&.7 imputation des paiemenis
ARTICLE & - AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE
TITRE | FONCTIONNEMENT DU PRET
ARTICLE 7 - MODULATION DES ECHEANCES DUPRET
7.1 Modalités de lovée d'option
7.2 Suspension du drait 3 moduiatian-Restrction de son foncliannereant
TITRE 1l ASSURANCES
ARTICLE 8 - ASBURANCE
8.1 Assurance Groupe pour ies risques décss et perte totale 8t iréversible d'aulononue, tnwvaliditg,
incapnciié de revall et perte damploi
8.2 Assurances de biens
8.3 Avantages patficullers coneomant PEmprunteur cétenteur, par aileurs. dune assurance
meiltiisques kabitation ® Foncler Assurance Habitation ©
8.4 Intermédiation d'assurance
TITRE IV EVENEMENTS AU COURS DE LA VIE DU PRET
ARTICLE 8- OBLIGATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR ET/OM DE LA CAUTION OU
GARANT
.1 durant la phase de travaux
©.2 dirant 1a vie au prét
9.3 concernaht fes biens abjet du financement lf ou chjet de Ik garantie
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RENIT FOMCIER

ARTICLE 18 - REMBGURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
1.1 Aftectation du rernboursement antizips
1.2 Indernnité tn reniboursemsnt anticipé
0.3 Intputation du remboeussement antizips )
ARTICLE 11 - CAS D'EXIGIRILITE ANTICIPEE- DEGHRANCE DU TERME
Af&;‘lfé.g 12 - DEFALLANCE DE UEMPRUNTEUR-TAUX 6TNTERET APPL.CABLE — INTERETS DE
RETA
ARCLE 13 - FICIHIER NATIONAL DES INCIDENTS DE REMEOURSERENTS DES CREDITS AUX
PARTCUERS {(F1LC.P)
THRE V DECLARATIONS
ARTIGLE 14 - DECLARATIONS DE LEMPRUNTEUR ET/OU DE LA CAUTION DU GARANT
14.1 SiTEmprutiers ou la ceutlon ou garant est une personne physique
142 SHEmpronieu st une parsonne morsla
TITRE VI GARANTIES
ARTICLE 15 - GARANTIES
15.1 Garantie hypothéoaie
15.2 Cautions
ARTICLE 16 - PLURALITES DE GARANTIE
ARTICLE 17 - MAINLEVEE DES CARANTIES
TITRE Vil DISPOSITIONS DIVERSES
ARTICLE 18 - REGLEMENT DES AVANCES, FRAIS, INPQTS ET TAXES
18.1 Avancos
18.2 Frais de yestion,
18.3 Remboiwsemeirt des frais taxanles
18 4 lepdts et tades
ARTICLE 12 - CESG/ONS DE CREANCE
ARTICLE 28 - MUTATIONS, TRANSFERTS DE PRETS, TRANSLATION D'HYPOTHEGQUE
ARTICLE 21- DISPOSITIONS RELATIVES A L'INFORMATIQUE ET AUX LIBERTES
ARTICLE 22 - IAEDIATION
ARTICLE 23 - DROIT APPLICABLE
ARTICLE 24 - ELECTION DE DOMICULE
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Ges Concilions Générales fonl patie intdgrante d'une coifre prialable qui comprend également dnn
Conriians Particuliéres ot le nas échéant des conditiona réglnmentaires,

Les Conditicns Particuiéres prévaudpont dans tous les $as sur les Condlions Généoles af sur fes
cenditions réglemontaires dés lors qu'elies viennent sol les compléinr soit les madidgr. En outre, ies
condiiuns réglementaires primenont les Candllions Généraies lorsqu'elies treilermnt ¢e o méme matiére.

TITRE | CONLITIONS DE L'OFFRE DE PRET

ARTICLE  ~ CHAMP DAPPLICATION . FORNATIGN DU CONTRAT DE PRET.
1.1 Asceptation et validi de l'ofire

Si le prél est soumis aux dispositions des wrticles L. 312-1 et suivanis du Code de la consoramation, el
cenformément & Particle L.392-10 du code de ia consoramation, cetie offrs oxt valable rente jours & compter
de sa réception par I'emprunteur. Sicelle offte Iui convient, il doit faire savoir au Préssur gu'il Facenpte, en lui
renvyant l'exemplaire Préteur aprés avoir apposé sa signatiirs av bas de Ia formule d'acceptation doment
remplio. le cachst da lo poste ‘aisant fol. L'Empruntaur doit donner son aceaptation pat éorit et respecter le
ek de réflexivn de dix jours imposé par iz loi,

Attention : FEmprunteur re doft pas retourner san acceplation avartle 119 jour suivant le Jour de récepiion
de loffre. En conséuuer.ce, 'Emprunteur dispose d'un délai de 10 jouss enire i@ jout de réception de lofire et
celui de lenval de-{'accaptation. Le Prétaur ne pourrait prendre en comate une répansé frop hafive gui ke
respeclerait pas te délal de réflevion de dix jours imposé par bs ol

31 ke prét n'est pas soumis aux dispositions des articles L.312-1 ot suivants du code de la consornatitn,
VEmprundew dispose d'un tiois 8 comptor g2 18 date ce 1a prapasition do prat pour Faccepter, Les conditions
nioposées mstent velables pendant un délai de deux mois & compler de leur aceepletion oar FEmpruntour,
avart la fin duquel le conirat de prét définitit dokt étre signé. Passé oes délais, le Préteur powira considérer
53 propusition commme cagugque.

1.2 Fonne du cantrat de prét

Le conirat de prét est conclu par acfe sous seing privé ou par acte notara,

Si fes Conditions Particlidres tes présantes prévoiont un acte de prét notaris, los cautiansfou garants sils
evistent deveont infervenir audit acle,

Les parties devront aveir [a capacité juridigue nécessaire 8 contracter.

Si FEmpruntewr est une personne marale, i devra justifier au Prélewr des pouvnirs des persannes habilitées
& le représentor,

1.2 Canditions suspaisives

Le conteat de prat sera formé dis que le Préteur sira rogu Facceptation des Empruntewss &l des cautions,
sty @ fieu. Il deviendra d&Tnitif, sous résernvo

de fa régularsation par acle authentique du préserd oonteat de prét sile prét estnotanié,

ce fa régularisation des garanties prévues aux Conditions Pérticuliéres des présentes, of de la proddction
par FEmpeunteur des acies originatix de garantie signés par toutes les parties.

de la justification par 'Emprunteur de leur admission dans une assurance técés-invalidité,

st le pret est soumis aux Bispositions des articles L. 312-1 et suivams Sy Code de Ia cansemimation : de
Foblention et de la réguianisation concomitante des autres préts conserdis pour I3 méme opération rapré-
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sentant plus e 10% du it totgl, mentionnés le cas échéant dans les Conditions Parficulidres da la
présente offte Co pri,

sifo pr# rlest pas solriy Aux Cispositians des articles L 392-1 ef suivants du Code de 18 consomma-
tion : de ablerdion ot de la réguierisation cancomitante cos autres pedits sonsentis pour la méme epéra-
bion, meniiunnés t cas ¢ohéant dans les Conditions Fatlicuficres de ja présente ofre de prét,

ta corrtaunivation par femprunsur & pramiére réquisition du préseur, de toue pidce justifcative complé.

mentaire dont la preduciion polirait dre oxigée par la réglerneniation.

# défaut de Fune des conditions ci-dessus In présente offre sera caduque.

Stle oontrat est formé, ko prét est sfots sounis aux clauses des Conditicns Générales, particul'éres ef, le cas
tchsant, réplementaires, de ta présente ofire de prél, domi un oxenplaite 3 dgalamers 818 renis aux
cationss gacante &ty a dou,

Des réceplien de toules les acceptatiors, le Préteur préidvemm sur le compie Césigné par "Emprunteur
cohlrat e montant des frais ligs au prét

1.4 Résolution du contrat, révision du coniral

Le vontrat sera résolu dans les circonstances suivantes :

- si Facte de vente ou le confral de prestalion ce services auguel le présent prét ost lié mest pas signd
dans un cddlal de quatre mois qui suit |a date de I'screots-ion de colte offre par " Empaunteur site prét st
soumis aux dispositicns des atticles L. 312-1 ef suivants du Cods de la consommaltion, ol dans un dolai
de deux moig,si le prét n'y est sas souris, Dans une telle hypothése, et i le prét est soumis aux disposi-
tions des arlickes L. 212-1 el suivants du Code de la cersomination, le Prétew conservera les frais de
doseier dans les imites fixdes par Vatticle R.31241 du code de la consommation,

larsqurun acle amhentlgue doil &tre éishli, sf cot acte authentiyue nest pas signé dans un 6élai ¢e quatie
mas qui suit l'scceptation do leffre par © Eniprunieur & le prét est sounis aux dispositions des articles L.
312-1 et suivants du Code de la consanitialion, ou dans wy 6élei de deur mois sile prét 'y est pas sou-
EFHY,

si I'Emprunteur ou la caution/ garant scnt adiris au bénéfice d'un redressement ou d'une liquidation judi-
¢hilre avant le 6éblocags des fonds, , .

& ta discrétion du Prétour, si f'Emarunteur ou la caution/ garant font {ebjet duns inscription au Fickier na-
tianal des incidents de ramboursamens Oos orbits awr particidiers ou dure medure de sauvegards
avant le débiocsgs Cos fonds,

4 {a chanrétion du Préteur, si des modvfications sont apporiSes uu plan de financement figurant aux Candi-
tions Particulieres de ia présante offre de prél,

lorsque e premier versement de fonds oorrespondant & 5 % au mains du tpuptant du prét, ne sera pas in-
tervenu dans les ¢inq mois & compler de fa date de I'acceptation do Poffre.

Ces défais pourran: tsulefsis &tre protogés aves laccord du Préteur

1.5 Sclidarité « incivisibitite

1) Bokdarité active

En cas de pluralitd demprunteurs, totte pigce rafaiive 2 I'exécution de s présente convention, y compris
tous requs, crdres de virement, pourront &fre sighés par fun quelconque ¢es empruntewts, qui se eonfdrent
reciproquement tous pouvairs et consentements 2 cet efiet, de sarde que 8 slgnature de fun d'entre eux les
engagera solldairement el indivisiblement.

2} Solidarité passive -indivisibifitd
En cas de puralité d'emprunieurs, 'Empamteur sont soltdalrement et indivisiblerent responsables de

exécuton de tous les engagements contractés aux termos des présentes.
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Cedi signilic gue dans [Mypothése ol plusieurs personnes se sont engagées, la solidarité ct MingivisibHite
permetient au Prétew d'exger de e quelconque d'ertro wliss lo pafemeni de la totslitd des somines
vestanl duus au titre du présent prit, dés lors que lesdites sommas sont devenuas crlaibles pow quelkque
CHISC QUA £8 Salf.

Fn cas de déces da FEWpruntewr cu, en cas de pluralité demprintours, de fun dentrs oux, § ¥ 8LTA
solidanid enmire tovtes les personnes venant aJx droiis ef obligations de 'Emprurieur docdda ni, 81 cex de
ouralité dampruniawrs,  endrs le{s) surdveni(s] & Iss gosonnes verant aux dioiis of obligations da
PEmprunieur decede,

En conséquence, ke Fréteur pauna réclamer ta totalité des sommes dues au litre du prét ahist des présentes
a nfimporte laquelle de ces personnes, sans que puiskae & impasée une division de ses rocours.

Les significations prescrass pat la tol aurant lieu aux frals de ceux A qui eles serot fsites.
Si le prél est assarti d'uno assurence déces, Jes obligations Ces petsonnes précitées re caszeront au's

campler du versement effectif de lindemnité et sous réserve gue celle o couvie tauies ‘es sommes dues au
Préteur en capital, intéréts, frais ot accessaires.

ARTICLE 2 - TAUX EFFECT
L'USURE LE CAS ECHEANT

DY SeuL bE

Conformémant gux dispositions des articles L. 313-1 et L3132 du Code de la consommation, ls Taux

Effectif Globat, estsalculd en tenant comote

- ded intéréis conventionnels,

- des frais de dossiers,

- des cptisatidns d'assurances si elles conditinnent 'ockicd du prét,

- des chargas financiéros stipulées (intéréts, commissicns, fe cas échéant Impéts ot taxes),

- des frais d'acle el de constitution de garantie et natamment les droits dinstruction du dossiet, les frais de
visltes du chantier el ceux occasionnés par les présentas tels que les c-aits versés & ['Etat | ies debours
et émaluments du notaire, le saaire dJ conservaleur des hypothdques, les frals & honoraires du greffier
du regisire du commerce of des secibtés et d'autres intermédiaies inlorvatius do queliiie manidre qus oo
soit,

Lors de la conclusion du contrat, le Préteur vérifie conformémenl & Vadicle L313-3 du Code de o
sonseinmation que le TEG wexcéde pes lo seull do Pusure, s} fe crédit n'sst pas exclu d= o2 conlréle en
application du dernior alinéa.

Lo awx de périsde est calodlé suivant la méthode actusrielle dite des intéréts composés, 8 partlh d'une
période unilaire correspondant a & périadicitd des dchéances Je IEmprunteur,

Le taux effectif global el le taux de période indiqués aux Conditions Particufigres peuvent carrespondre, le

caa écheant, & des chifffes areondis selon ia régle suivante

- lorsque la 30me décimale est infdricure ou egaie & 4, la valeur de ln deuxiéme décimale est cansenvés,

- lorsque 13 3éme décimale est supériewe ou égalo & B, la valeur courante de la deuxiems décimate est
augmentée,

ARTICLE 3 - CAPITALISATION DESINTERETS ~ *.- ~ %, ~ .o

Conformément aux dispositions de Farficle 1154 du Code oivll, tous intérdts échus et non pavés seront
produclifs d'intéréts au tatx du prét lorsquils seront dus pour tine année entiére.
Larsque e prét fonclionne en comple courant, tous intsréts échus el non payés seront productifs d'intéréts
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RE1

au fauy dy ur‘él fors de chéque arésé de comple comine indique & tarlicle § ci-aprés,

ARTICLE 4 - MODALITES DE DEBLOGAGE DES FQNDS

4.1 Regles applmh.es At s los préds «
Les fonds saront mis & cispesidon de FEmprunieur, sprgy acceptaiion e I'ofife de prél par TEma-uniour.

Sauf dispositions copfraires cens ks Conditions Particudigres, lappoit personnet de FEmprurdeur devra avair
&1 verse endolali'é préatablecent ou concamitammen: au premier déblocage du prit,

Stie préx doit fairg {uhjet de plusiewrs versements, ils ne pourtont &ire inférietiss & 762 Suros, sauf st saght
dus darnies,
La dude Umite de premw \:szsemﬁnt de tords wmzspmda £85% i maing du montant <y prés, el \da Ky
mtx‘s a comptor de la date de F'accepiation de l'effre.

A dérad, le contral de pedt sera résolu, sauf prcmgaucn expresse nonsentie par le Préieur.

Sifo pret est dlrectefnent .—morlssmbie ou s ia premiece pemde r,s\ du type dni’fe & d'smartissement, ie
demier déblodage de fonds dewra intervenir cans wn délai maximurn de deux ans ames le prewier
versement, sauf prorogation expresse consentie par ke Préteur.

Sila prgniére période du Prét est du type aptivipation ou compte cauwrant, le demler versemem de fonds
gevra miervemr au plus !ard @ !uxpmuon de cette periode. - .

A dsfaut .8t sayf prorogation expresse conseniie par e Prétour, m demier pr occdem a la réduction
aumnwuque du montant du et 3 dug cuncu;rence Ges sommes uab;oquaes

Par af.!eurs [ est expres.,émeni uonw.nu que !a mise, 3 dlsposmon des fonds pourra &lre refusde par le
Prétolr dans trypolhdse ol or dernier aurall connaissance de la sutvenance d’ub élément constittant un
cas d’exrglbmle anticip2e prévu mentonnd 4 Yarticle 11 des présentes Conditions Généralos,

e

La réansatmn du prét pnurra et'e constalés par tout moyen de preuve et notamment par la correspondance.
pt towes pidoes comptables ol par sitnple gy,

PR,

4.2 Dans le cas d'scouisition de logement neuf achieve ou ancien ou de letrgin A batir
|.es fonds scrant voysds en une sculs fois entre les mains du notaire chargé de la vente lors de fa signature
de facte de vente.

RE S

4.3 Dane 1g cas d'une operatmn d'sequisition . amélioratien

Les fonds seront versés en towalite au notaire le jour de Facquisition. si te monzant du prét est inféreur ou
égal au prix dacqu&smm Si ke montant du pre: est supérieur au prix d'sequisition, lzs fonds du prét seront
adressés au nolaire @ hautesr de 100 % de ce prix; le solde du prét desting & financer les travaux
d'amélioation sera verse pat e Préteur dans fes conditions visées au point 4) ol-dessous.

4.4 Dang e cas de travaux damelxx satton :

3) Modatités de versememt

Les fonds sevont versés, au choix du Préteur :

- soit & tentrep'eneur. par chéque lihelié 3 son owdre ou virement, impérativement sur ordre écrit de
'Empruntaly, versement par versement. i

- soit & l'Emprunteur, par chaque libelié & jordre de tentrepreneur,

- soit & YEmprunteur, par chéque libellé & son ordre ou virement, s'il réaliss lu-mEme les travaux.

b Justificatifs :
Page 17
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Les versemenis seront effectués sur présentation au Prateur des indmuires ou de factures justificativss de
foxéeution des travauy, présisant les références commercialos cu artisanales de lestreprse exdoulanie
{nauméro dinscription au Registre dv Commerce et des Socistés ou au Répentoire des ristiers), fa rature des
{ravauy réalizés ou des matriaux inancés 2t lour colt,

4.5 Dana le cas de ravaux de canstruction ;
aj Modslhités de verssment

Les fonds serond verses su chobr ¢ Préteyr ©

- \u consiructeur, dans le cas de construction selon contral ds nonslruction e maison individuelle avec
fourniture de plans par chéque dbelld A son ordre ou virement, =uy ordre 841it de IEmprunteur ¢ verse-
ment par versetnent,

aux entreprenaiers, dans lo cas de travaux ou de construction hars conirat de constiuction de maisor in-
cividuelie avec foumiture de plass, par chéque Tibe'é & son ordre oli Viremert,” sur ordre éorit de
FEmprontaur at versement par versement, o ‘

& PEmprunteur, par chéque libefié & lardre du constructeur au de lentdepieneur,

A PRraphunter, sil véalise ui-méme les ravaux, ou dans le cas de construction hors condrat de construe-

ticn de maison individuelle avec foumiture 84 plans, par chéque fibslié & son ordre su Viremens,

b) Justificatifs

Les versemants svont effeciues sur présentation au Préfeur des Appels de fonds du_ constructeur nu de
ipclures justificatives de fexéawion des teavaux, précisant les référenses commerciales tu arlisanates da
lentreprise exécutante (ruméro dinstription au Registre du Coinmarde ef des Socittés ou aL Réperaire des
Metiars), la nature-des teavaus réalisés ou des matériaux Prances et leur solt.” i

Leur mantant dépondra de favancement det fravaux, notamment dans les limites permmises par les articles

s i

R231-7 et 8 du Code de la Constrytion et de [Habitation et conformément 3 féchel & Icgale ou impiésée par
le garent de fvaaison. R '

Le cetocage de la demiére traction du prét ne pourra intervenic quaprés praduction de In lotalite dey
factures justificatives, élablies par les ertrepiises insarifes au Registre du Commerce el des Sociélés cu ay
Répertoire dos Matiers ot de la déclaration dachéveinent des travaux ou de tout documont justifiant de ool
achévernent

4.8 Construction collective © iverte an I'élat fulur d'achévement, vente & lerne, souscription ou achals de
patts sunigles vu d'aciions). :

Les fords seront versés | .

- antre los mains du notaire powr ' fraction suquisition exigible lors de fa signature de ‘acte de vente do ay
des fets, -

et entre les mains dy promotour ou du notaire ou sur e cumnpte centralisateur pour tes fractions suivantes

de maniére 4 permetire A paiement lbératoira,

Pour une acquisition d un logement en [état fulur dachevement, en Wtalilé au notare sile montant de prét

est Inférieur ou égal & la premidre fraction exigiblc du prix de vente. Sile montant du prét est supériew a fa

premiére fracticn du prix de venle. au nolalre & hauteur de 190 % du mondani de cette fraction. Lo solde du

prét sara mis par {o Préteur & dispasiion du vondeur en foriction de lavancemont des traveux, dans les

limites parmises par laticle R281-14 du Code de la Construction ot de |Habitatlon et conformement s

lachefle mentionnéa aux Conditions Parlinuiléres,

4.7 Remboursement de crédit

Les fonds seront verses :
- &létablissement ayant consent! oe crédit, & charge pour e demier ds délivrer quitance au Préteur ef, si
le prét est garent par une sdrets immobiligre, de fui prociire attestation que linscription carrespondante

Page 18
(e b

CREDIT FOMCIER LFE FRANCE : Scciété Ananyme au capite’ de 1.331.400.718,80 €
Activizé principale : toutes spérations de banque - 542 029 848 R.L.S Paris - Site Incarnat : www creditfoncler,ft
Sléye social 1 29 Rue des Capucines - B.P. 65 - 75050 Pards CLDEX O1 France
Etablissement Frincipal : 4, qua’ de Beray ~ 94224 - Charenton Cadex France

132

Auterité de antrdle | Auterité de Contrite Prudantiel - 61, Rue Taitbout - #5436 Paris CEDEY 08 ’T- Y




REDLIT FONCIER

R
7

st sans cause el quelle ne sere pas rehpuvelge, :

- Au hoRaire recevars lacte de prdl Le nolalre versera los tonds Au crdancdier 2 due concurence des
sormmas (i restant dues gu titre du oridit & charge, den obtonir guittance at, sile prét est gorant par une
sﬂratéifmmobﬂiére. attestation que Unsoription carespondante esl sans catise e aiislle re sara pas ro-
nouvelée,

4.8 Lans le oas decquisition de pans ¢o Sociéts Chle de Placement Immobiier (SCPY

Les fands seront déblogués en une soue fois entee les mains du gérant de Ja SCPI, apras produstion du
hullslin de souscription d0ment compi¢lé et signé. | ’

ARVICLE 5 - PERIOQDES — #ODALITES DE REMBOURSENENT. ./, .

Chadue prét pourra compartor plusisurs periades.
La pariode damortissement (de diferé damortissement, sy de différé d'intérats o d'arnartissement} pourra
Elfe pricaniée dung périoda de préfinancement {antinpation ou comple courant).

51 Pardode de préfinavnement

Cleal une péridde préatable & la phase damortissement du prit {ou de différé diniéréts et ¢'amortissemant
ou de differé d'amoriissemant). Celte périods permet le firancement de ta période de construction ou oa
travatix {périocs de déblocage des fonds), . .

Elle v'est pas incluse dans I durée lotale Initiale du prét mentionnés dans les Conditions Particulitres.

Lo péringe de préfinancement peut &tre constiluée par une périoda d'anticipaticn cu une pariode de compte
courant.

5.1.1 Période d'anticipation

L'antigivation est une périvde préalaple a Fontrde du prét en phase demorfssement (ou de diffgre
dramartissenant of Gintdrét ou de difieré damortissement) pendant laguele MfEmprunteus paic uniquement
les ints:8ta au taux indiqué aux Conditions Particulitrss sur fes summes effectivement raises A dispasition,
los frais de dussiers et les colisations d'assurances, sife prét est assonti d'assutznces,

Cetle periode s'interrompt au derefer versement de fonds, of au plus tard, aut terme de I8 durée maxmale
précisée aux Conditions Paniculidres.

5 1.2 Période de compla courant ;

La pérode de comple courant est une période préalable & Yentrée du prét en phase demorttissemment {ou de
diférg dhintéréts et d'amortssement au da diferé damortissernent} pendant taguelte YEmprunter ae paye
que frs frais de dossiers ef les eotisations d'assurances, si je prét esi assori d'assurences.

LEmprunteur aura cependant fa faculté d'effectuer & sa cotwvenanee des versemants aui seront poriés au
crédit du compte 8t réduiront les semmes dues

g} Le compte cowant enregistrera
- audébi:
- 5 versements de fonds constifuant ia réslization du prés,
- los intéréts caloulés au taux constant indiques aux Condltions Particuliéres ot dus sw les sommes ver-
séas depuis tleur mise & disposition jusqu'a 1a fin du compto courant,
- les cofisations d'assurance et les frais de dossiers visés ayx Conditions Particuliéras,
- toutes créances et deltes susceptibies de résulter direciement au indirectement des stipuiations du
contral telles que les avancas que le Prétewr pourrall éventuelliemernt decider de consentis en applica-
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tion des présentes Conditions Généra'es, )
als urédit © ks versenents effectuds par PEmprunteus par chéques, virmmaonts ou orelevements (' s'agh
ces colisations d'assurances et des fais de dosulers) qul, ert réduisant le montant du debit, eduiront
Fesslotte de cofeul doy interdls {dénommés < wersaments libres s wux Congltions Particulidres).

Afin d'assurer le pafement des créances poriées au comple courant, les Patties convienrent qu2 les
garanties qui oni &€ antéleurement ou posireurement consontics au Fréteur par YEmosicur
sbslsleront. Leurs effets seront reponés sur le soide débiteur cu sréditeur dudit cample courant tel qu
apparaitra lors s sa ciSiure ot perdureront jusqu'ay rerroowrsement tolal des sorames duea en nringingl,
Interés, frals af accesstlres pae FEmpruntour, Les parties corviennent, canformément auk dispostions de
lariiclz 1278 et de Varticle 1281 alinéa 3 du Cade civil, cue e bhnéfice des shirefés conzentias sn garaniie
di pirél sesa du piain dro resoré surte solde du compte courant &# sers done mainienu au profit du Préten

A campter de ta promigre Echéanes suivant ‘e point de départ du comste couran, If sera &bl ur, ereété de
compia provisoire, seken 12 pariadinka mentionnde aux Corditions Particididres.

Larsgue le solde de ca compie sera dékitewr, il sers lilméme productif Cintérats,

Canformémant aux régles applicables au compte oourant, oes intéréls serant capitatists el semnt produclifs

cintéréts mensusliement au taux indiqué aux Conditions Pagidulidgres,

b} Versement de FEmpruntaur

L'Emprunteur s'oblige au paiement des cotisations d'assurances, si le prét esl sssuré, et des fais de
dossfer, ’

Le géfaut de paiement de ces cotisations ef frais de dossier & bonno date peut conduire le Préteur # docider
de la clfture du comte courant 8t & rendre exigibles les sommes empruntées telles qu'elies apparaliront
dans le scide définitif du compte-courant.

It est précise que, pendant cetle périade, I'exercice d'une des options prévues le cas échéant aux Canditions
Particulieres n'est pas possible.

~autefois, le remboursemient anticipé poura intervenic dans les condiens prévies aux présentes,

¢} C:éiture du pompte courant ;

Sauf cidture anticpée prosioncée par fe Préteyr en cas de adfaut de paiement des colisations ou trais de
dossiers, te conpts cowant Sinterompt 1€ jour de Péchdance qui suit oy ost concomianl au dornier
versement de fonds, sans pouvair dépasster la dude maximale indiquée aux Conditions Particulidres.

La cidture du compte ceurst entrainera la Bquidation des opératlons en cows afin de déuager n solde
liqudatif.

Sile compte cuurant est suivi dune période de cifféré d'amotlissermpnt (cy de différé dlintérdis et
damortissement), if sera procadé & un acuveau caloul dos échéances de maniére 4 ce que celles-ci soiend
en rappoit avec le montant dElinitil du prét,

Sile comple courant est suivi d'une période Jumortissement, féchéance d'amortivsermnent sBra cansenvaa
tant guwelle sera sulfisarte pour srmortic le prét sur ta durés totale inftiale du prét mejorée au maximum de
duuze moie. Dans le cas cantrakre, I'échéance ext recalculéc.

5.1.3 Prorogation de la période de comple courant ot danticipation

Avant le dernier versement de foruds FEmptunteur pourra, demander a béndficer d'une prarogation de cette i
vévogde dune durbe pouvant aller jusqu'a 12 mois, Pour e faire, FEmprunteur devra notifier sa demande au 1
Préteur par Eorit 15 jours au moins svent [ dernier versement de fonds E}

Cette facuité pounva éire exercge

- sur Faceord d Prétesd, notemment en cas g'évenements extériours tenant & des relerds dans le déroule-
ment du chantier | le silence du Préteur dans un délal de 15 jours valant acceptation, ce dernier se réser-
vant fe droit de refiser towte demande discrétionnalrsmeant,

et si aucun incident de palement ou cas d'exigibilité mentionné & Tarticle 11 des présentes Conditions
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Géntraies n'es! intervemy,

5.2 Périnde e dif'ers Cintérats ef d'amonlissemant
Peadant cefle péricde, fes échéances comprennent los oolisslions Fasstrance st le prét est assori
d'assurancas.

$.2 Pérode ds différd d'amoriissement
Pendant cete pariade, les éohéances comprannent 155 inferdis sur les somimes dues et les cotisat'one
d'assuranco s le prét est uszord d'assuranans,

5.4 Période d'amortissement
Pencant cetle périote, las échéances comprenneat los intérdts sur les scmmes dues, ks coilsatiohs
G ausurances s le prét est assoni d'asswances et [smorissement du capital.

5.5 Poinis de dépurt des periodes

1} Préts pracedés dune période de préfinancement au priss précédés d'une périace d'articipation ou de

cempte courant )

- Le poini de dépad de ta parode, danticipation cu de compte courant ast le jour fixe pour le paiement des
achéances qul 3wkt ou st cuncomitant & lacceptation de Yoffre par FEmprunteur.

- Le point de départ ce 1a période suivante (de différe d'intérats of damottissoment ou de différe Camortis-
sement) est ke four fixé pour le paiement <des echdances qui suit ou 2st cepcomitont au demier versement
de fonus. |l intervient au plus tard au terme de la durée mavimale de 1z périgkiz de préfinancement tolle

2) Prét§ non précédss dune périude e prétinancement au préits non précédés dunz période d'anticipation
ou de compte courant ) .
En IsbSence de péricde dantivipation ou de compte cowrent le point de dépan de la période

damortissement {de diféré damorissement ou de différé d'amortissement et dintéréts) est 1e jour fixé pour
le palemant Jes dehéances gul sull ov st concanviant au premiar versement da fonds

5.6 Interéls intercataires

Les intérdts courent du jour de fenvoi des fands. Les summes versées avant le polnl de départ dune periode
procuisent & campter de leur envui of Jusquau 4% point ce départ, des intérats calculés au taux du prét. Ces
interéts ne sont pas somprs dans fe colt total prévisionned Uu prétindigué sux Conditions Farticulidras.

ils sont exiyibles a fa premiére #chésncs ou porids au débit du comple courant, si 'Empruntewr & chaisi
vatte formule,

8.7 Impulation das paiements

Les échéances slirpuieront en prinilé aw intréts de retard qui seraient dventuellemert dus, buis aux
intéréts contractusls, aux atcessoires ot enfin 2 Pamortissement du prét,

ARTICLE 6 - AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOWMATIQUE ©

LEmprunteur snblige, pendant toue 1a durée du prét, 4 offectuer ke paiement des &chéances ainsi aue gz
toutes les awires sammes exigiies par domiciliaticn sur un comple de dépdts. f autorise en conséquenoe le
Préteur & prélever doffice sur le compte de dépdis susvisé les sommes necessaires a Uextinction de s dette
et notamment le mantant des frais, des intéréts intercalaires, des primes d'assurance a8eds, invalidité et
chdmage et des remboursements,
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TITRE H FONCTIONNEMENT DU PRET

ARTICLE 7'- MODULATION DES ECHEANGES BU PRET: + -
L'option, ¢l elle est consontia, figure auy, Conditions Psriiculiares.

7.1 Modailés da lowie d'option

<@ demande de modulation slanéz par I'Erprintour doit Stre ranamise Far iatire recommandan avec avis
de réception,

Les demandes regues par ‘e Préteur gvand fe 15 4'un mals donng, prennent efiet 2 jous de Yéchéanse du

ol gui sult csha de la demande, et les gemancdes reg.es aprds ke 15 dun mois doand, ou au cours du

mais dune révision, prernent effet le jour de Fachéance du deusieme mals qui sulk cedui de la carrande.

7.2 Suspansicn du droit 3 modulation-Restriction de son fonctisnnement

L& Préteus suspend cetin facullé dens les cas suivents : :

- Tout événemant mentionné & l'anlicls 11 cas d'exiglbliite des présening Conditions Bérarales,

- Incicent de palement enirainant Finscription de PEmprunteur au Fichier national des incidents de rem-
bourgsement des crédifs aux particuliers {FCP), o

- Saisine par "Emprunieur g'une comirission de surendettement des Pardicisisrs,

- Sil existe des irdéréts repories all momeht de Fexereica de ta modidation,

- Lorsque fe modulation a pour effel de créer das intérets reportds,

En cas de prise en charge lotale ou partiells par une compagnie d'assurance mentionnde aux présentes das

échéanses de rembowrssment da prét, FEmpruntau- re disposera plus de sa faculté doption. Dans le cas

ol il avail opté pour unc modulation, un refour & I'tchéance iritiale ust opdng, '

Ce droit est rétabli dés lors que ne subsiste aucurie dos cayses vistées cl-dessus.

£n cas de remboursement antisipé panie), une houvells éehésnce sera délermingés A partlr ¢e celleci, los

Ruuveadx maxina et minima  de modulation serant détarminés.

TITRE 1 ASSURANCES

ARTICLE 8 ~ASSURANGE =

8.1 Assurance Groupe pour les Hsquss déces et perie totale et iréversible d'autonomie, wvalidité, incopacite
de lravedl et perfe d'eiploi

Les colisalions de Jasswrance groupe déues, perte tolale el irdversible d'sttonomie, ef e ras Bchéant
mvalidité au incapacié, sont ualoulées sur le montant inftial du prét, et sont ajustées, en cas de compte
gourant ou de différs total, sur ie sulde liquidatif du compte courant ou Je nowvesy montant gy nréd, tors de
tertréoe dans Ia période qui sull,

En gas de rerboursement ant'cipe paitiel ou de réduction du prét, les colisations des assurances SUs visées
sefoht vaiculées sur ia base du capital empruntd déduction falte de mohtant du remboursement ou de la
réduction.

Le Préieur nentend encourir allcune responsabililé en cas de fitige powvant survenir entre Inssureur et les
assurés dans applicatloh de f'assuranc groupe et notarment, en ces de retard apparté dans le réglement
des sinistres par Assurewr cu te reversement au Préteur du montanf des indemnités.

Par allews, FEmpruntew o, sil v a lleu, les cautions o garanis, sengagent dans le cas ol is cesseraient
Cétre assurés pour les risques décs, perts totale et iréversible dautonomie et le cas dchéant invalidité oy

Page 22

at

e

CREDIT FONCIER DE FRANCE  : Société ANQRYME au capital ge 1.331.400.718,80 €
Activitd grincipale @ toutes apdratiors de bangua - 542 929 848 R.0.S Paris - St Internet 1 wwve.Creditfoncicr fr
Siége sodial | 19 Rue des Capucines - B.F. 65 - 75050 Parls CEDEX 01 France
Etzblisserent Principe! « 4, quai de Bercy - 54224 - Craventon Cedex vrapce -
Auterité de osntedle @ Lutorké de Contrifa Prudentiel - GI, Rus Takthout - 75436 Parle CLLSXK 09 /’R%




A

REDIT FONCIER

incapacité: de travail, ou ancore perle demplol, a1
- souscire une nouvelie assurancs dans des conditiors au maing dgaies a celles iniialernent saussrites ou
# faire bnéfigier le Préteur dunc délégation d assurance vie couvant fo solde restant od 5L tire du prét,

- e.t produire en cunstquence au Prdteur una newvelie shestation r}hsswance an couvetitire dos meres
risiues, | o )

Si, & litre dérogaloire, 1z prét bénéficie duna assurance deces qui nest pas celie propusée pa© la Frémuyr, la
confrat d'assirance gevra counlanit lengagement de la Compagrie dassurarce deviser e Préteur du Géfzd
ggfpﬁiemem es primes. 1o Prétewr clsposera dun délai de deux mois pouwr se substituer au sOUSTrplewr

efailant,

8.2 Assurancas do hicds

Le Pralotr so réserve ia facults de varifer. par tout moyen adapté, que ‘os biens financés ou hypothéqués
font fobjet dune garanlie adéguate contractée auprés d'une compagnie natoiretnen? solvable contre los
fisques ‘noendie et Ins risques personingls, ot de demander & cette fin lout justiveatif & I'Empruntour.

‘Tout shnistfe partiel ou total des immeubles objets ces présentes etfou des immaubles dannes en garantie
devra &tre notifié au Préteur par lettre recommandde cans un célai de 15 jows. Si finmeuble concemé fait
lobjet dune garantie hypothécaTe, los indemnités dues par les compagnies devront étre varsées au Préteur,
& concurtance ges somimes resiant dues en principal, intéréts, frafs et Aocessoires et ce e application des
dispositicns de larticle L 121-13 ou Code des Assurances.

Pour garartir les droits du Pedteur en résuliant, tolt prél sera notifié avec intication cu caractére privilégé
de la créance, aux compagnles dassurance & la diligence du notaire charg2 de 1a rédaction de acte ef aux
irais de I'Kmprunteur,

8.3 Aventages particulizrs concemant lEmpruntewr détentaur, par ailiewrs, dine assurance multiisgues
habilation ™ Foncler Assurance Hztitatlon =

En cas te sunerance d'up siristre agsuré wu tire des garanties souscries aux termes du canteat Foncier
Assuranca Habitation, ayant pour conséquence de rendre inkabitable le bien Foancs pendant la durée du vie
du {des} prét(s} accordi(s), le Préteur :

- prend & sa charpe los colisalions dassurence du contrat Fencier Assurance Habitation rdues au titte dea
trols primes niensuelies conséeutives & la date de survenance du sinistre,

sengage & proposer 8 'Empruntewr, afin d= ki permretire de faire face aux charges ¢y prét, e report de 3
mensualilés dues au litre du (des) financement(s} qui I a(ont} 61 acoordéis) pour 1scauisition Su bien
sinigtré.

it est expressément convonu que le report de mensualilés ci-dussis est secords mdme si le sinistre rosuite
‘e la survenance dunhe catastrophe nalurelle. .

La notion dinhabitabllite dis logement est définfe sux Conditons Génsrales du contratl dassurance Foncier
Assuranue Habitation,

8.4 Intermédiation d'assurance

Le Préteur estimmatricuté auprés de fORIAS on qualité de vourlier saus & numéro 07 023 327,
TITRE IV EVENEMENTS AU COURS DE LA VIE DU PREY

ARTICLE 9 - OBLIGATIONS BV ENGAGEMENTS [
GARANT 7

LEnpruntewr sablige 3 régler tles échéances 2 bonne dale. A dsfaut, 4 sora consiséré comme défailant.
I sengage en outre & affecter exclusivement & (opéeation financée tous les fonds 4 provenit du Préteur e
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iustifier de calle-ci & promiére demands du Préteur.
LEmpriatour aiz la ceution cu garars s'engage le cas échaant ;

9.1 durant I phase de ravaux -

- & exécutar ou faire exéoutsr Ias travaux conformeémant aux plans ot fevis, aux nommes de construction et
dune maniére génaraie auy rigles of réglomants de construztion &l durbentsme i@ 10Ut sans que ‘e Pré-
eUr ehcoure da responsabiiié 3 cel sgarc,

4 poursuivre les travalx sans intarfuption o sans perfe de temps. SilFteniption das travau se prolonge
au deld dun mais, fEmprunteur doit en informer immadistement ks Prétour,

A permetire 4 towte perscnne Aésignés par le Préteur de constater 858! devancemeant des travaux Ces
wntrolrs poutont étre faclrés 4 un cull unilaite maximurr de #4821 Qures.

Cette personne aura le droit de pénéirer sur fe chantier toutes les Tois cu'efe le jugera Llile. | "Emprunteur
ou la caution dovra facilier ces visites, soil par ki-m3me, soit var des instructions donnees sux por-
sonnes chargses de Iexecutmn des avaux, . .

- & signaler, méme aprés Machévement des travaux touie dastuction, dégradation ou déiéroration 13tale
ou patichie desdits bians nour quelgue cause que e soit. i ’

i 2 durani {a vie du prét

Paur les personnes physiques
& signater tout changemeni detat civi ou de capacié,

- & comnunigquer au Prétewn, siles Condions Particuligres le prévmsnt au plus lard trente jours aprés leur
établissemant sas comptes vertifiés par un expart comptable agréé orsgue FEmprunteur o Ig caltion est
une enfre didaefadivicueile,

3 communiguer AUX parsannes physkyues ou morales s'engaguant 3 titre de gardnt du présent prét et sur
demande ce ces domi¢ros, des informations périodiques sut la sifuation du prét garenti.

& signaler, en cas de garant personne ph}fbrque gans les 15§ ;wrs le théeds de Juno ol fautre des cau-
dons &t proguscr dne ol plusieuts cattions complémentalres jugées suffisantes par le Sréteur

Paut les personies motales !

- & informer le Prétewr de {oules todifications statutaires, ou de foute décision devait falre lobjet dune
nentivn au registre du commatce of des socididés, dans un ‘ousnal dannotcas osles ou dune autre pu-
biicité quelunugue,

- 8 informer le Préteur de tout projet de cessicns dawons cu de parts. fusion, ssission ou apport partiel
dactif et recueilly lactord préalable du Préteur avait decoomplir toul acte de cetts naturs.

Si elles ot 1a forme de sociéie anonyire, sacéle & mspunwh&hlﬂ Himité, société pur actions simpitiiée ;

- & communiquer au Préteur, au plus tard wente jours aprés {assemblde gﬂnerale annuelle des attion-
nairzes, son bilan consolidé, s2s comples de résuitals el armexes prépards conformsmen: aux réglp\
comptables, et accompagnés du rapport des commissaires aux comples,

- erdlui tranametve fant au niveau consolidé qus celut des Finles, assneiés ou actionnaires, tous docu.
ments chmplables, inanslers et autres informalions le concernant et, de manigre genera!e Alenkas
disposition tous les documents juridigues, adivinistratiis ou autres quil poeirrait lre arend 3 14 demam
der pour compléter les docaments complables.

Si deur fortme seciale est autre que celle duns sowété anonyme o & les Conditions Particulidres le

prévoient

- A enmmuniquer au Préteur, ses comples de résuflals et annexes ronformément aux régles comptatles
approtwes en assemblée,

- &4 Wi transmetire lous documents complables, financiers et autres informations le concemant &t, do
maniére gengérals, 3 tenlr & sa gisposition tous tes documents juridiques, administratils ou autres quit
pourralt étre amené & lut demander pour compléter les documents complables,
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REDIT FORCIER

Paur_ les préts notariés et B0 Ge qui concerne fes dosuments fundiques | faire produire au Prétaur par e
netaira, _dans Iss‘ trois mois & sompler de la signature ¢ sontrat de prét, 1a cople exdoutnire do chanue ot
et les pidons justificatives de laccomplissemient des formalitss a ramplir en verfy des présentos.

9.3 sencernant les biers oljet du francement e¥f ou obiet de ta garantie

- & prendre Pengagement ferme el indvoeablz do ne pas alidner ni hypethéquer Bmmrouble, objet de la pro-
mnesse Fhypothéque, ni constiuer dautres drokts immabiliers sur cot frmeuble,

- & communiquer les fitres do proprigté et toue pidce pustificative complémentaire dont 1z production Py
1ait 8lre axigéa par los lois cu réglomants & premisre demande du Priteur, qui serg autarisé & e prencre
communication chez 1ous le: dépositaires, &t mérie & 2n lover des erpadiions ou extraits
& assUret 'eur enlietion ou lew conservation pendant toute la durde du prét A défamt, te Préterr amna le
drit de aresdrire les travaux i f Jugara nécessaires,

- S ne rien fake Ui plsse altérer la valeur des blons offorts en garaniiz au en changer la nature ot lg das-
tination ot notamment consentir dos baux ruraus ay commestialk, 8ahs acoort préalable du: Préteur,

- & génancer tolxt fait de nature, soft & dimintie’ kn valeur ces biens offorts en garantie, soit & froubler [a
poszaession, snit & porter stisinte au drol de proprigts,

- & sabsteni de durner quitance ou de céder des lovers Sciwss ny non oW,

- anoltier au Préteur les saisies, les expropriations.

- & acquitter les charges de coproprieté dont if sera redevable , au ftve du au des immeudes falsant I'ohjet
it présant prét ou plus généralement au sitre de tout immeuble remis au Prétecr ey, gavantie du rembagr-
sement dudit prét.

A cet effet, 'smprunteur communiguena & pramidre demande du Préteur fout justificatif permestant d'établir

la réglement & bonne date de ses charges de coproprisie,

En cas d'expropriation d'um immeuble finance oy remis en garantie au Préteur PEmprunteut ou fe garant

s'engage 4 ceder des & présent au Priteur, ses diolts ef actions contre lo débitaur au titre de toute

indemnie d'éviction & laguele FEmprunteur out fe garzn! aurait drelt sans que la présente cession puisse
faire obstacle au reccuvrerent de ta eréence G Préteur par toules sulres voies de droit.

ARTICLE 10 - REVBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES " " . 4, » .

L'Emprunteur pduna rembourser le prét par anticloation en towt ou par fractions gUf ne pounont étre
aerieures & une somme correspandant au dixiéme du montant inifial ou prét, sauf si ke remboursement doit
te solder, el snus fa condidion da prévenir le Prateur au nolns quinze jours 4 lavance de son intention 4 cet
sgard. par simpla lettre indivant la somme quil désire affoctor a ce remboticssement.

Les rembaursement anticipé volontalre ne pourra &lve effectué ou'd ia date d'une échéance natrrale du prét,
Les inidréts dus par (Emprurnisur cosseront de courlr du jour de fencaissement des fonds.

Sauf demande expresse de FEmpruplewr, un remboursement anticipé partie! aura pour effet de réduirs le
montant de {'echéance, la durés du prét restam: inchangée.

10.1 Affectation du remboursement anticipé

Il est précisé que taul remboursement issu dune vente amiable ou judiviaire du bien financé sera impute en
priorité sur le Prét a taux z8m plus etou sur le Prat a [Accession Sociale, ainsi que le cas échéant sur le
Prét dEpargne Logemant consentis dans le cadre de la méme opération. & il vient &n premier rang
partagé, proportionnellement au montart des capitosx restant dus au tifre de chacun des dits préts.

Pour les préts avec des échéances par paliers, de nouvelles échéances tenan® compte dos sommes
rembnursées par anticipation seront définies et communiquées & YEmprunteur.
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10.2 indamreié de remboursemend gnticipe

En cas de rembowrsement par anligipation, unc Indemnilé est due par 'Empranteur. Cetie indennité ne pstt
excéder la valour dun semestre ¢iviérét sur lz capial remboursé au fauwy moven du prét, seis pouvolr
idnaser % du capitel restant d avant le rembaursement,

Si le prat est soumls aux dispositions des aticles L. 312-1 et sulvants du Codo de la consommaiion, ef en
applivation de farficle L. 31221 du Cede de la Censcrmmation, cefte indemniié nesl pes due pm
FEmpruntewr forsque e retmbaursement anlicipé est motivé par ja verde du bien immobilior faisant suite & un
changemen: chu lieu dactivité prefessicnrelle de fEmpruntour 0y de son conjoint, par o décés o par 18
censation forcée de lactivitd professionnells de car demiers. Ne consiituent pas des cas de cessation foreds
de Fagiiviié professionnelte larrivée a échéance d'un contrat de ravall B durde délermings, tz démissian, le
départ en pré-ret-aits ot e déparl & la retraits.

Ubmpruntentr devra Justifier au Fréteur quil so troive dans Tun des oas prévus tlessus en lil pradidsan
tous documents willes,

10.3 Imputatinn du retnboursemernt an'icipe

En cus de remboursement anticipé perlied, osflel sera aifects, oulre les éventusliss indernnités
cantractuciios, dans Fosdre suivant, au paiement

- des interdts écrus,

- des cotisations Fasaurances et des atcessoires

- du capitat,

ARTIGLE 11 - GAS DEXIGIBILITE ANTICIREE- DECKEANGE DUTERWE

A fa disorétion du Préteur, le o€t pouna 8ive résilié & les sommes empruntées, en principal, inférsts et
scopssolres, deviendront irmmédialement et intégialement exicibles de plein droit, sans aulre formalie
qu'une isttre recommandée avec accusé de réceprion, dans lun des cas suivants :

- non communication & premigre dquisition du préteur da toule pitee justificative cotnplémentaire dont ks
production powrralt éire exigée par iadite rdg'emeniation, .

- détua de paiement & borne date de toul ou parlie des échéances, dune fracon du capital venant &
échéancs ou de toules somenes avancées par le Préteur, tant su- le présent prét ouay titre de tun quel-
conque des préts financan! ie bien objet de I3 présente offre,
exigibitité pour quelque cause qus ve soit do lun qusicongite des préts finangant I bien ohiet de a pré-
somte offte, )
inexactitude de lune des déclarations faitas, soit en vue dubtenir le prét, soit & iu présenie ufire, oy dissi-
wulstion d un fait ce nature 3 aggraver la situation financiére do 'Empriinte.r, ou ds Tune des cautions eu
parant, scit & trovoler Iy possession, soil 4 porter alteinte au droit de proprists,

- muzation entre vifs de limmouble objet du présent prét ou de fun des biens donnés en garantie, sauf ae-
cord préalable du Préleur dang fes conditions prévues 3 tarticls Mulalions,
décés de tun des Emprunteurs ou cautions, sauf agrément de leurs héritiers ou ayants droit par le Pré-
18ur, 3 .
déces du ou dos garants ou de {une queltonaue des tWtes assurées au lire du contrat d assurance 3 ca-
pital différé wved conlre assurance pris en garantie,

- défaut de conslitution ou d'ohiention du rany convenu des garanties hypothécalras ol non hynothécares
inexécution par I'Emprunisur, les cautions et les garants de I'un quelconque des engagements prs dans
las présentes et défaul de respegt de line de letrs clausos et cordilons cldessus o de la réglomenta-
tion particuliére applicable & fun des prats,
si la caedion est une parsenne morale | en cas de digsolution, de changement de farme, d'ablet o de ca-
pavifé da FEmpruntewr ou du nombye et de ta capacité juridique de ses représentants ou en €as ¢e trans-
mission velontaire des tittes composant soh capital soclal non agréée par le Prétour,
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EDIT FORCIER

- Gt ge cessation des paisments avérd, vessation dactivites dans I8 cadre des articles L 631-1 e L.
840-3 du Code ce commercs, désignation d'un mardateire an hoc, conciliation, procédure ds sauva-
gédrde, redrassement ou lauidation judivizire, - .

- révonation d'un cautionnement professionnet, saf garantic hypotnécaire de prewmicr rang & conféror par
VErngrunteus st profit du Préteur. conformément aux termes e la promesse dutfectation hypothdeaire,

- &l s'agh d'un orédit relais, en cas de vante du pien shjet du prBt reisls At aw cas o lo Prétour vinndsait 3
Alre injurmé dinscriptions sur o bian ner portées & sa connaissance.

En cas de liquidation judiciaite de Fempruniewr, le prél pourra Bire résilié do plein Croit ot Ies sammas
ernpruntdes, en principal, intéréts et ascessoires, deviendrant inmédiatement &° intégralement axigibles,
aprés une m'se en demeurs du liquidaler de prondr part sur ta poursuite du contat e restéa plus d'un
OIS $aNS Iiponse.

En outtre, it gst présizé gue dans les sas c-dessJs, ef sile prét n'a pas &6 versé, aucune subre utilisation du
Prét ne pourts étre reclameée su Prétenr.

4§ est expressénent convenu que tout cas d'ediqiviliie s'appliquera sux cautions comme & 'Emprunteur,

ARTICLE 12 - DEFAILLANGE DE!
RETARD .. .

En cas de défaillance de TEmpruntsur lors ¢u remboursement des schéances du préy, ou en cas de
suivenance dus-des evénaments stipuiés & l'arlicle 11 ci-avant, le Préteur powra rendre exigiie le
rembourserient immédiat du caphal restant di conformément a lartivle précéders. Les sonynas devenues
exigibles produtront des intéréss de retard au dernier taux da préi.

En vudre, i sera séclame & Fkmprunteur une indeminité égale & 7 % des sommes dues su litre ¢ capilal
restart dit aing? gue des intéréls echus et non réglés.

St e remboursetnent nest pas exigé par la P-éteur, le taux dinterat applicable au prét sera majoré de
1 pons Cetie majoration sappligiers sans mise en deriewrs préalable et jusqua ce que I'Cmpunteur ait
repris lo cours normal du remboursement ce ses échéances ou que l'évenement stipuié a Tarlicle 11 ci-avant
sit cesss.

Cette stipulation ne pouna nulre & Faxigbiité anticipée du prét prévue aux présentes et, par suite, valoir
acoord de délai de réglement.

ARTICLE 13 - FICHIER NATIONAL DES INCIDENTS DE |
PARTIGULIERSTFICPY = "0 0L )

Conformémant & larticle 11 du rég'oment n*90-05 du 11 avril 1920 et cn application de Fartide L.333-4 du
code de la corsommation, relalit au Fichier natiopa! des incidents de remhourserrend des ciddits aux
particuiers , le Préteur inforaeera la Bannue de France, on cas dincident de palement cammcténizé, pour
insedgtion au fichier Ce fichier est sccessible & Pensemble des &lablissements de crédit.

TITRE V¥ DECLARATIONS

ARTIGLE 14 - DECLARATIONS DE UEMPRUNTEUR'ET/OUDETA CAUTION DU GARANT, -
14.1 Si FEmprunteur ou ka caution ou garant est ung personna physique, i déclare -
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- ne pas faire lubjet de mise sous sauvegarde e juslice, de mise en uraizlic ou tulells ou <o Gonfiscation
de sas hiens. Il déolare en ouire ne pas faivd fobiet dune inscription au Fichier Maticnat des incidenta do
remboursement gas Crédits aux Particuliers, ni Sune prxcédure Byuivaionte dos tégisietions dtrangdres,

- que lMimmeudia, objet du financement, n'est greve d'aucun phvilegs, hypothdqus, sanviiuds o insuriplion
cuelcongue @ Pexcaplian de ooles sventueliemunt sighuldos par éuit 20 Préfelr dans & demande de
oval : . )

4.2 SiFEmpruntour esi une pyrsorne morale, & Société daclara :

- inforerer immidiatemant ke Préteur de toutes meodificalicns ccneemand les personhes habililéss a la re-
présenter,

- &l réguiibrement constituée,

- eyister valeblement sclon fe'dreit frangais,

- avolr effectud régulidrerant les formatites consfeutives, notaivent 4 un changsment do forme, go sidge
social gopuis sa oonstitulon,
n'avoir jamais €1é en état de falilite, de procédure do mandat ad hoc, de pracedure de concilisfion, de
procidure de satvegardea ni de edressement nu de fqidating Judlcaire, do cessation de peioment ai de
ceasaon Cacivité dans ko cadre des articles L. 831-3 et L. 640-3 du Code de commerae au wavalr pas
fait I'objet d'une suspension provisolre des poursultes des dréanciers,
n‘avoir jamais fait f'objct d'ink action on nullité ot ne pas se trouver an I'état de diesalution,
que ses dirigeants, gésants of aulres organes de directon e dadministration ne & trouvemt pas frappés
dincapacité legale dexercet feurs foneliohs, . . )

- avoir la copacité de conclure In présert contrat qui est conforme & son ohjet &t 8 ses statuts ot decéoutor
les coligations qui en résultent pour elle, cailes-ci ne contrevenant & gucuns dispositicn stabitaice ou au-
cune stipuation d gucun pontrat ois angagoment auque) elle ast partie. . )

- que fa signature du présent cohlrat, les engagements qui en résultent et les stirelés qui les garantissent
ant ¢té¢ dilment auftrisées par sed organes sociaux hsbifités et ne requitrent aucune aulotisatioh dals-
cune auterité compétonte qui nait 18 abtehue,
que ses documents financiers transmis soot régullers et singéres au regard dos ragles comptables st
donnent uhe image fdéle de ses résultats, '

TITRE Vi GARANTIES

ARTICLE 15  GARANTIES -

La signature des aties constitulifs des garanties est subordonnée 3 i3 régulartd du droit de proprieté el &
iebsenes de toute restriction & ia capadile de les consentir, I ne dovra existor sucun chsterte a bt validité ou
a lofficacité das garanties,

15,1 Garantie hypothécaire
aj Montent et durde des inscriplians hypothécaires

Lursque fe remboursement du tedt doit 8lre acquitte A une ou plusieurs dates détermindos, quit sagisse
d'une hypothéque conventioninelle ou du privitge du Prélsur de deniers, ja date extréine <effet de
Finscription est au plus postérieure d'un an 3 la demniére échéance du prét, sans touteois que ko durde de
Vieseription puisse excéder dnquante années. Lorsque les différertes créances no camportent pas les
mémes écheéances cu demidres schéancis, ke Préiour beul réquérc une inscription distinete pour chacune
delles ou une Inscription unique, pour I'ensemble, jusqu'a ia date Ia plus &loignée.

Lorsque le prét est précédé dun période d'anticipation ou de comple courant. ia durée d'inscripion est
augmerntée de ta durée maximum de celte pariode,
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h) mise en ceuvie e I gamatia hypothéesire en cas de défaillence de FEmprunte s

A wains qui’ ne poursuive la venie du bisn hypothéqué selon les modalités prévies pas fes Iois sur los
nrocgdures civiles dexecution, auzcuelies la convention d'hypothique ne peut déroger, le oréancier
hypothdealre impeyé pout demancer en justios que fimmoudie i demeure en paiemant. Celle faculté ne i
st iﬁ!efai:;)pas oiferte af le bien hypothaqu? constitug la résidence principste do [Empruntour (article 2458
Gu node civi . . .

A rzrmes de larficle 2458 au code civil, it peut 8tre convenu gars la canvention d'hypathdyus cue e
Préteur, 5 y 2 convenance, deviendra prapriélaire de l'immeutle hypothégué, loutefais. cette clause est
sans effet &i fe bien hypotéqus constitue |a résider.ce princivale cu debiteun

Bzrs los ovas grévus awe articles 2458 ef 2458 du code oivil, limmeuble doit étro estimé par un expait
designé par fe tribunal 2 défaut d'ageord antre les parties.

¢} prowgsse d'atfeciation hypothécaies

A la'sDrété du remboutsement des somimes ducs en veru du présont prét, le propridteire de fimmeuble
kigigne au présent condret
- promet de consentir & Ymscription d'une hyputhéque s ledil ynmeuols vu sor un aube imeuble sur
premidie fdquisition du Préteyr, - . -
- Taconnall expressénent gue te présent engageiment confére ey Préfeur os drolls suivars, aux frais de
PErmpruateur
- intenter une action pour le conlraindre 4 constituer les garanties promises, L
sxiger Iz -passation dun acte nolarié el de provaquer, on cas de besoin, un jugernent comportart hy-
pothegue judiciaire, . .. . L. . .
élre informg en permanence de tous sctes de depaesilion sur ledit immeuble de nature & diminuor lo
garante présentorment dunnée of plus généralomant de tubs falts susceptibies d'afiecter finiportance
ou t3 valeur de son patrimoine ou d'augmenter sensiblement ia voluma do sos engagements.

15.2 Cautions

&) caution personne physique .

La cautian s'engage vis-a-vis du Préteur & rembourser le prét si FEmprunteur vient 3 3ire défsitant, cans lss
mémes conditions d'exigitilité. normale nu anticipée du préf, en principal, intérél. frais el uccessolres. Ellg
tenonce at bénéfice de discussion et de divisior. :

Le Prétewr informera la caution de la défaillance du déditeur principal dés ie premier incident de paiement
non régutarisé dan le mois de Fexigivilité de o polemant, cenforrément 3 Vartidle 13138 du vode ge la
consommation.

La coulion sera tenue conformémert aux stpulzllons de l'engagement de caution. Elic ne potita se
prévalolr, vis-&-vis de FEmprunieur en situation de surendoltsment, nl des mesures consenties dans le cadra
d'un plan canve-dicnnel de redressement ni des mesures recommandées par la commissicn of auxquelies le
jugge alra donné forse exgnutoire.

Confunmémanit & Farticle L3416 du code de la consommation, le Préteur est tenu de taire connaitre & la
caution personce physique, au plus tard le 31 mars de chaguea année, le montant du caplital 6t des intéréts,
vonunissions frais et agcessolres restent 2 courlt au 31 décembre de fanmée précédente au tire de
Iobligation garantie, ainsl que le terma do cel engagament A délaul, la cavtion ne sawnit &tre tenue au
patement des pénalités el imtéréls de retard échus depuis = précédente informistion jusqud la date de
communication de ki nouvelle information.

k) Caution d'une mutuelte
Lorsque te remboursermett du prél est garenti par le cautionnement d'une mutuetie, 'Emprunteur, en cas de
dérrssion ou de radistion des effaclifs de ceile mutuelie, et dans I'hypothése ol celte démission ou
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radiation ferait pordre le bénéiice du cautionnament, s'shigage & consent & pramicre demande du Préteur
i de ls mutuallz, une garanile hypothécaire de premier rang sur Iz bien objet dy Br&t, an romplacement au
cautiennement de la mutuelle.

ARTICLE6 ¥PLURALITES DY GARANTIE':,

En cos de phialité de diens donnds on garantic, tejes-ci sajouterant les unes aix aures ot polErant étre
mises en geuvre parle Priteur selon les modalives quil détarminers,

ARTICLE 17 MAINUEVEE DES GARANTIES -

La mainlevée totale ot deéfiniive de garanile ne sere sutoriste par le Préteur quapres remboursentent totale
des sammes en capital, intéréts ol accessoires dues par FEmpruntedr,

i eal précisé que si FEmpruntsur scuhaite obtenir la mainlevée d'une garantie, e colt, ainsi wis les frais da
gestion inhérents & obiention de cel acte serant supporiés per 'Emprunteur,

TITRE VI DISPOSITICNS DIVERSES

ARTICLE 18 *REGLER

4ENT DES AVANCES FRAIS IMPQTS ET-TAXES |
Tous les fra's el droits des présentes el de feurs suites soront & la charge de FErnpruntewr, en c& ouripris, fe
cas scheant, le coli de la copie exdoutoire & délivrar au Préteur et les Trals consatutife 2 la (ise en @uvre
du mandat d hypothéquer ou de la promesse dafleciaton hypathécaire,

18.1 Avances : :
Taume avance faile pur le Préteur, nofamment pour primes et cotisations payées auy Compsgnies
i Assurance ef paur frgis lendant ©
- & [z régudarisedon des actes constatant ls créance,
- @ la constitution des garantivs, -
& lentretion eu  la conservation des biens objsts des présentes etfou des biens donngs an garantic, sora
4 la charge de I'Emprunieur.
Le Preteur urs ta Taculté sull de los imputer sur le montant du prét, sokt de les ajouter aux somrmes i fui
scratent dues.

18.2 Frais de gostion :

Sauf dispositions contreires mentionnées dans la présente offre, toutes modificatiens du présent rontrat
atiou picstetions spécifiquas demandées par Ermprunieur donneront lsu & perception par le Prétewr de frais
de gestion au tarit en vigueur au jour de la domandae conformément aux Conditions Géhérales de tadScation
des frais fe gestion disponible sur demande écrite par voie postale au sur le site internet.

18.3 Rambuurs t des frals taxables :

5i nour arriver au recouvioment de la créance ef de ses accessoires, le Préteur est contrant exercer cas
poursultes ou de produire & un ordre il aura droit au remboursement des frais taxsbles aui Iui aurant &t
accasionnés par ka défallfance de 'Emprunteur.

18.4 Impots et faxes .
Tous impdts et taxes grevant ou pouvant grever ultérieurement fes intéréts ainsi que teutes sommes cues ay
{itre du prét seront & ta charge de [Emprunteur.
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CREDIY FONCIER

ARTICLE, 19 - CESSIONS DE CREANCE i+ "

Le Fréteur s¢ réserve la facultd do céder sa wréame, nommment & o arganisme de irsation,
Ecnformémam aux dispositons de Farticle L.234-43 du Sade manéiaire et finangier, ou & une socists duy
Crédi Foncier, cantormément aux dispositions do Fanicle L 515-31 du Code nmné;ax:e el financisr.

Il esi expressément convenu qu'en tarcile hypothése, le Préieur, ou (out autre diablissement cui lui seraat
substiluds dang 13 gostion o4 lo recouvrement du prt, allra seue quahite polir percevoir les sammas dues a
titre du prét et, le cas échéant, poursiiherez le recouvrement de celui-ci.

n cas de Siangemen. de fentits juridigus charg2e de gérer ou de prondéder au recouvremen: des Dréts,
FEmprunleur on secs infnmaé par simple letiie.

ARTICLE 20 - MUTATIONS, TRANSFERTS OE. PRETS, TR&NS,LATI'O_N D‘HYPQTH'EQ'UE"I Lt
Toute swation de propriéte dun immeutle financé et fou pris en garantie rend le prét exiginle.

l‘\ pourra &t fait exception 2 cette régle dans les cas visés ci-doseous, sous réerve que
- fe projet de mutatan suit signale au prélsur présiablement et sous un délai suffisant of satis réserve. e
cas échéant, des conditions %pecafqum des préls :eglcmemés

], de Iowcord oxpies du Préleur 2 fa mufation, au transfert ¢e prét atfou & ia translal tien o hypothaque envl—
sagyée |

- En cas de vente ou de donation de limmewbte financé, ke nouvet a.equereur sera susceplivle dobtenir
fe fransfert du prét & son profit si offre dos garanties ce soivabilité j jupées suffisamtes par le Préteur
dans les conditions Qui i seront précisées par $¢ dermier.

- Ukmprunteur ctdant Himmeuble finence par le prét objet des présentcs, pobr acquéTy un nowveau
bieh de niéme usage peut demander le transtert deco prél Lé e transtert dolf intervenir dans iz célal de
6 mcis & compter de cette vente.

- La transtert des préts Gonventionnés, & “acoessioh sociale, épargné-lngement et Prél & taux zéro plu‘?.
avance aidée par I'Stal pout la construction. lacquisition et I'anisiioration de logements en aceession &
fa propriéte est en outre soumis & Iz réglementaiion du code de la construction et de [habitation el du
[-GAS.

L& Préteur conserve par allieurs {ouly su facuté ¢appréciation de 'a consistance du nbuvéau bien offert en
garantie ot s¢ réserve expressément ia facuié de domander des gararties complémentaires.

fersque fe prét est garanti par un vaulionnement onéreur, le transfer requiert, en outre, Tapprobatian
préalable de {Organisme de caution.

En cas de mutation par disés (succession), toutes sommes restant dues au tite du présent prét dolvent &tre
refuboursées intégraloment sauf agrémenl de Théritier ou ayant drolt par le Préteur dans le respect des
cenditions réglementgires &° dans e cas ol le prél ne serait pas intégralerment remboursé par {assurance
décds de fetprunteur déesdé,

I est ici précisé quo le Prétewr ne sera en aucun cas tonu €6 motiver son mfus.

ARTICLE 21-DISPOSITIONS RELATIVES A LINFORMATIQUE ET AUX LIBERTES,

Les informations recusilies dans iss présentes et dans les dosuments ayant servi 4 (établir sond lraitées
informatiquemsnt. Les informations recueillies pourront, sauf apposition des demandeurs, éire utiisées par
fe Préteur 2 des fing commerciales pouwr ses produits et services ou ceux des sociétés du groupe auque! il
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appartient. Shes ne feront (objet d'auire communications extédieures qike pour fes sailes ndcossiés de la
gestion = pour satisfaire aux obiigetions lagales et réglementaiyes. Elles poviront donner lied & 'exercice du
droit dacoes, de e sctification et d'eppesition dans los condiiuns pm‘vuss par 18 lal 2°78-17 dn 6 Jemvier 1978
modifise, relative a linformatique, aux Schiers et aux fberies supras 3¢ i& Diraction de la Gestion Clients cu
Préteur.

ARTICLE 22 » MEDIATIOR + =3+

Le Preleur met 2 fa disposition ce ses clients une procécure gratule do médiation cestinée 3 treiter les
lifigas qui pourraient survenir dans iz cadre de leurs relations.

Toute demandz dlintormation ou réclarration ralative awr prxiuits et servives proposés ost 3 farmulzs duans
un premier lemps auprés du Conssiller. $i une réponse satisfalsante ne peut éle apporée & ca siace une
réclamation écrite peut §tre iransmise &u *Service Relation Chentéle" du Préteur.

St avcun accord n'a pif &lre trouve par ce Service, {Empruntowr pout éoire au Médialer & 'adresse
suivante :

Muonsisur le Médiateur du Graupe Calsse d'Epargne
TSA 0170
75EE5 Paris Cedex 14

Le Mediatour statue dans les déux mois de sa saisiny en formutent yn avs gut ne s mpase pas sux parties.
Sont exclus du L‘ISpOSMI les condlits antévietrs 'a & cuntractuslisation de la relation vommerclale (refus de
prét, les liliges ralatifs & fa puimque commerciate du Prétear (aux diatérst sur crédit} ou aux performances
des praduits, airsi que ies affplres pour les squelles une pracédure de recouvrement ou une action judiciaire
ast déjd mgagee

De méme, le Medateur n atceptera pas un dossics st les recours euprds du Conseiler 2l du Scf\rmc
Retations Clisntdle n'ont pas & exercés par éaril.

81 fe ossler de FEmprunteur est resevable, ka corpétance, Fimpartialite du Médialeur ainsl que i possibilité
de juger on Gouilé factiteront 1a secherche d'une ullime salution amiabie.

Apres examen du dossier le Madisleur ometira un avis el le soumettra & Facourd des deux patlies, 1 w'anit
toatefois dune propesition de sclution que ni 'Emprunteur nile Prétewr ne sont abligés d'aceepter

ARTICLE 23 <DROIT APPLICABLE

Le présant comeat est SOUNIS au droit frangals et aux ]undtcuan.a frangaises. La langue uisée sera la
Jangus frangaise ¢ Un comrnun accord.

ARTIGLE 24 --ELECTION DE DOMIGIE -« ¢

Pour Fexéoutlon des présentss, domicile est élu :
- pour fEmpruntetr - en sanh domicile,

- pour le Prétewr © en son siége social,

- pour fa Cadtion ; gn soh domicile.

SIGNATURE

Page 32

gk

[ g

CREDIT FOMCIER DT FRANCE : Sogiété Andryme auw capital de L.331.400.718,80 €
Activit? principale ¢ toutes cpérstions de banque - 542 529 §4B R.C.5 Faris - Site Internet ; www, creditforcier.ir
Sidge social : 19 Rue des Capuunes B 65 ~ 75050 Pars CEDEX 01 brence
Ewablissement Principal @ 4. queé de Barcy - 92224 - Charenton Cedax Franie
Aurorite de consndla | Aulorité de cunné!a prudentiel - 61, Rue Taithout - 75436 Faris CEDEX 08 /KQ




TREDIT FONCIER

-a'( G602
c—l“'! Foncior do Frange

i

t

\ |
) ) __Anno-Marguatite Gascard |

Page 33

@il

——

CREDIT BANCIER OF FRANCE : Société Anonvrie 3u capital de 1.331.400.71.8,80 €
Activitd principale : boutes cpérations e barque - 542 0292 848 R.C.S Parls - Site Internel : wyw craditfancier.fo
Siege social ¢ 19 Rue des Capucines - B.F, 65 - - 75050 Paris CEDEX 01 France
Etablissemart Pangpal ; 4, quai de Barey - 84224 - Charenton Cedex France
Aulorié de cantrdle | Auterité de Confréle Pradential - 61, Rue Taitbout - 75436 Paris CEDEX 69 '—)‘_p

LU ——




7080808 FONCIER | IBFRTE
Suivd par : SYLE CHAMPAUD-FLORIO™

Référonce ; 51751959 2177752 i

& RENVOYER LE JOUR DE RECEPTION OU DANS LES MEILLEURS DELALS POSSIBLE PAR SIMPLE
LETTRE Ay PRETEUR DONT LADRESSE FIGURE EN TETE DES CORRESPONDANCES
ACCOMPAGNEE DE L'ENVELOPFE D'EXPEDITION DE L'OFFRE DE PRET.

L® soussigne Monsieut TABANOU FRANCK, 2 ;;log / ?(L { b4

Diaclare avair regy lz présente offre par wig posiaie ke &%

Signalure
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W
1080308 FONCIER LIBERTE

Rubvt par ; SYLVIE CHAMPAUD. F.ORIOT
Référence ; 5175193% 2177737

ACCEPTATION ET DUREE DE VALIDITE IE 'OFFRE.

L'envol de l'offre oblige le préteur & nuinlasir les conditons qu'sllc ind'que pendant une dirde mMininala de
frente jours & compler de sa réoeption par Fempruntsur,

L'offrc est soumise & Paccepiation de temprunteur of dos cautions, personnes ghysiques, détlarées,
L'emprunteyr ne pout aceepter l'offre gu'a partic du ONZIEME (11&me) jour aprés qu'it Iait regue.

| 'acceptation deit étre donrie par tedtee, ke cachel de ta poste faisant foi

ACCEPTATION OE L'OFFRE

Lo soussignd Morsieyr TABANOU FRANCK,
Déclare accepter la présente oftre aprés avoit prs conrmissance de toutes ses conditions el rester er
possession d'un gxcmlaire de exte affie comprenant ©
< les conditions parsiculiéres,
- l'échéancier d'amortissement cu o des préts 2 luux fixe,
- e gas &ciitant tes conditions régiementaires,
- [es conditions générales,
< la liche européenne,
- e lexique,
- lecas Schéard les documents complémentaires aux rolicas d'assurance,
- e cas dehéant les notices d'assurance.

il déclare sn ouire ne faire Pobjet o dune procddure de réglement amiable, ou de redressement ou de
liguidatian judiciaire, ni d'une inscription au Fichler National des Incidents de rembourserment des Crédils
aux Farticulors.

NB : En ras de divergency, les corditions particutéres - el, si alicw existent, les corcitions roglementalres -
I'empertent sur ies conditions générales.

Pzge 1
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ACCEPTATION OFFRE DE PRET
Signaturs précédée de fa mention x L & 2opraué »
J& reconnais avolr regu !
- laflos) notice(s) dessura nee N*(5) V764~

vate : O O Jsmq ([{ ol . P

Riansisie T } FRANFK \ﬂ It g.,]"&.[{‘{e\:l&i

Foatih —:—;-,,(.J

Moasiewr TARANOU FRAMCK décare sur Phanneur n'avolr soliserit aucun pacte de 50 idarité,
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EM CONSEQUENCE, La République Frangaise mande st ordonne,

A tous Huissiers de Justice sur ¢e requis de mettre les présentes &
exécution,

Aux Progureurs Généraux et aux Procureurs de 1a République prés les
Tribunaux de Grande Instance d'y tenir la main,

A tous Commandanis et Cfiiciers de la Force Publique de préter main
forte lorsqu'ils en seront leégalement requis,

EN FOI DE QUOL, les présenles ont éié reconnues conformes & la

minute, signées, scellées et délivrées par Maftre -5z BALAMA
Notaire associé de la Société « SCP THIBIERGE ET ASSOCIES Notsires
associés d'une Société Civile fitulaire d’un Office Notarial » dont le sidge est
PARIS (huitiéme arrondissement) § rue d’Astorg.

POUR COPIE EXECUTOQIRE

etablie sur cent cinquante cing pages, contenant un blanc(s)
batonné(s), sans renvoi ni mot nul et déliviée a la bangue CCM FOQURNES EN
TTTWEPRPPES,

tes feuitles e la préseate copic axéaitelra SO réUNes par unt procede
ampichamt lute substittion ou additics. En conséquence, slies n'ont
pas §1a paraphdes pa¢ le Nolsire, en agplication de article 14 gu déoret
n*71-841 cu 26 novembra 1971.




