VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
au Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, 173 avenue Paul Vaillant-Couturier

le MARDI 1" JUIN 2021 a 13 H 30

UN APPARTEMENT
au BLANC-MESNIL (93)

14 square Jean Mermoz (Adresse postale)

de 63,46 m2 Batiment C, escalier 14, au 2¢™ étage
(3°™ niveau) a gauche porte droite, comprenant : grande
entrée-couloir, piéce a vivre double, 2 chambres, cuisine,
salle d'eau avec w.-c. — Avec une CAVE - Occupé

MISE A PRIX : 68.000 Euros

Caution bancaire ou cheque de banque : 6.800 Euros

Pour consulter le cahier des conditions de vente, S’adresser :

Au Greffe du Juge de 'Exécution du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY
ou il a été déposeé sous la Référence Greffe 19/08282

ala SELARL ELOCA
Avocats a PARIS 6°™ 128 boulevard Saint-Germain
Tél.: 0143268298 de10ha12h
sur Internet : www.eloca.fr et sur avoventes.fr

a Maitre Sylvie LANGLAIS
membre de la SCP LANGLAIS - CHOPIN
Avocat a MONTREUIL-SOUS-BOIS (93100)

7 bis rue de Vincennes

VISITE sur place
le VENDREDI 21 MAI 2021 de12H15a 13 H 00

CLAUDE et GOY - 3 rue de Pondichéry - 75015 PARIS




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
l'audience des saisies immobilieres du TRIBUNAL DE
GRANDE INSTANCE DE BOBIGNY, séant dite ville au Palais
de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant
et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT ET OUTRE LES CHARGES ET CONDITIONS
CI-DESSOUS, LES ENCHERES SERONT RECUES SUR LA
MISE A PRIX DE SOIXANTE-HUIT MILLE EUROS (68 000 €) :

AU BLANC-MESNIL (93) — 14 square Jean Mermoz

Un appartement de 4 piéces principales au 2éme étage avec
une cave

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DU :

CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme au capital de
1331 400718,80 euros, dont le siége social est sis 19 rue des
Capucines 75001 PARIS, immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de PARIS identifi¢ sous le SIREN n° 542 029 848,
agissant poursuites et diligences de son représentant Iégal domicilié en
cette qualité audit siege,

Ayant pour avocat Maitre Jérome HOCQUARD, membre associé de la
Société Civile Professionnelle d’avocats HOCQUARD & ASSOCIES,
Avocat inscrit au barreau de Paris, y demeurant 128 boulevard
Saint Germain, 75006 PARIS,

et représenté pour la validité de la procédure par :

Maitre Sylvie LANGLAIS, avocat inscrit au Barreau de SEINE SAINT
DENIS, demeurant 7 bis rue de Vincennes, 93100 MONTREUIL,

dont la constitution a déja été faite et qui occupe pour lui sur les
présentes poursuites de saisie immobiliére et leurs suites,
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la copie exécutoire d'un acte regu par Maitre GRAUX, notaire
associé a PARIS (75), le 20 décembre 2012 contenant vente immobiliere
par Monsieur et Madame FORESTIER et prét par le CREDIT FONCIER
DE FRANCE au profit de Madame FEVRY avec affectation hypothécaire

Le poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit délivré le 26
avril 2019 par la S.C.P. LEROY-BEAULIEU ALLAIRE, Huissiers de
Justice a BAGNOLET (93), fait notifier commandement a :

Madame Brigitte Lucie FEVRY, née le 13 décembre 1981 a PARIS
12°me arrondissement, célibataire, de nationalité frangaise, demeurant
226 boulevard Pasteur 8 BRY SUR MARNE (94360) et actuellement 14
square Jean Mermoz a LE BLANC MESNIL (93)

D'avoir immédiatement a payer au requérant a |'acte, entre les mains de
l'huissier de justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I'Avocat constitué sus-dénommé et domicilié,

la somme sauf mémoire de CENT SOIXANTE DOUZE MILLE SEPT
CENT CINQUANTE DEUX EUROS QUATRE VINGT NEUF CENTIMES
(172 752,89 €)

selon décompte de créance arrété au 16 janvier 2019

PRET PAS LIBERTE n°5259649, prét a taux fixe de 3,95% I'an

- capital restant dG au 05/01/2019......oveeeeeeiieeeeeeeeieeeeeenens 148 790,33 €
- solde débiteur au 05/01/2019 ... 12 425,40 €
- somme due a la date d’exigibilité au 05/01/2019....... 161 215,73 €
- indemnité d’exigibilité 7% sur 161 215,73 €.....cccceeeee... 11 285,10 €
- assurancCe i 57,48 € X 1 i r e s 57,48 €
c NEBIEES oo e —— 194,58 €
- Frais de procédure ..........cceeueeiieeeceiieeceeeeeeee e, mémoire
TOTAL DU AU 16/01/2019........cccorrieeemrinnmnrnrsssneseseesessnsssssens 172 752,89 €

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de [larrété de compte notifie au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai,
le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du SERVICE
DE LA PUBLICITE FONCIERE BOBIGNY 3 et du SERVICE DE LA
PUBLICITE FONCIERE BOBIGNY 1 pour valoir a partir de cette
publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations

prescrites par larticle R. 321-3 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.
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La partie saisie n‘ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié¢ au SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE BOBIGNY 3, le 19
juin 2019 9304P03 2019S103 et au SERVICE DE LA PUBLICITE
FONCIERE BOBIGNY 1 le 21 juin 2019 9304P01 2019S59.

DESIGNATION
Telle qu'elle résulte des énonciations de I'acte de vente établi par Maitre
GRAUX, notaire associé a PARIS (75), le 20 décembre 2012 et le procés-

verbal de description établi par la S.C.P. LEROY-BEAULIEU ALLAIRE,
Huissiers de Justice a BAGNOLET (93) le 16 mai 2019.

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

Dans un ensemble immobilier sis a DRANCY (93) - 32 rue du 11
Novembre cadastré section C n° 11 d’'une surface de 3a 15ca et a LE
BLANC-MESNIL (93) - 89 a 117 avenue Charles Floquet cadastré section
BC n°115 d'une surface de 2ha 15a 92ca,

Observation étant ici faite que I'adresse postale est au 14 square Jean
Mermoz a LE BLANC MESNIL (93150),

Les biens et droits immobiliers suivants, a savoir :

LOT NUMERO CENT TRENTE-SIX (136) :

Dans le batiment C, escalier 14, au 2éme étage a gauche, un
appartement n°136, comprenant : entrée, cuisine, séjour double, salle
d’eau-WC, dégagement,

Et les 4,99/1000émes de la propriété du sol et des parties communes
générales.

LOT NUMERO TROIS CENT VINGT SIX (326) :

Dans le batiment C, escalier 14, au sous-sol, une cave portant le n°326,
Et les 0,53/1000émes de la propriété du sol et des parties communes
générales.

Observation : Un procés-verbal de description établi le 16 mai 2019 par
la S.C.P. LEROY-BEAULIEU ALLAIRE, Huissier de Justice a
BAGNOLET (93), se trouve annexé au présent cahier des conditions de
vente.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d’'un état descriptif de
division et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte sous
seing privé en date du 27 octobre 1996, a PARIS, déposé au rang des
minutes de Maitre FOUAN, notaire & PARIS, aux termes d'un acte en
date du 3 janvier 1967 dont une copie authentique a été publiée au 3™
bureau des hypothéques de BOBIGNY le 3 janvier 1967 volume 3453 n°9
et au 1 bureau des hypothéques de BOBIGNY le 3 janvier 1967 volume
7632 n°11
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Ledit état descriptif de division — réglement de copropriété a été modifié :

- aux termes d'un acte regu par Maitre JEULIN, notaire 8 AULNAY
SOUS BOIS, le 3 septembre 1982 dont une copie authentique a
été publiée au 3*™ bureau des hypothéques de BOBIGNY le 28
octobre 1982 volume 4344 n°6 et au 1 bureau des hypothéques
de BOBIGNY le 13 décembre 1982 volume 4739 n°3

- aux tetrmes d'un acte de scission de copropriété regu par Maitre
DESBRUERES, notaire a BOIS-GUILLAUME, en date du 11 mai
2011 dont une copie authentique a été publiée au 3°*™ bureau des
hypothéques de BOBIGNY le 27 juin 2011 volume 2011P n°3353.

Ce reglement de copropriété devra étre observé par l'adjudicataire qui
devra au surplus se conformer a la Loi du 10 Juillet 1965 portant statut de
la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La Loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 (article 48) a abrogé le Chapitre I
de la Loi du 28 juin 1938 intitulé "Dispositions régissant les copropriétaires
d'immeubles". Elie constitue aujourd'hui la charte de la copropriété et doit
s'appliquer immédiatement. Aux termes de l'article 43 de ladite Loi, toutes
les clauses du réglement de copropriété contraires aux dispositions des
articles 6 & 17, 19 a 37 et 42 sont réputées non é&crites.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre est extraite de I'acte de vente regu par
Maitre GRAUX, notaire associé a PARIS, le 20 décembre 2012 dont une
copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére
BOBIGNY 1 le 25 janvier 2013 volume 2013P n°627 avec attestation
rectificative valant reprise pour ordre publiée le 15 mars 2013 volume
2013P n°1638 et au service de la publicité fonciére BOBIGNY 3 le 25
janvier 2013 volume 2013P n°432.

En vertu duquel les biens et droits immobiliers dont s'agit appartiennent a :
Madame Brigitte Lucie FEVRY, née le 13 décembre 1981 a PARIS
128" arrondissement, célibataire, de nationalité frangaise, demeurant
226 boulevard Pasteur a BRY SUR MARNE (94360) et actuellement 14
square Jean Mermoz a LE BLANC MESNIL (93)

Pour les avoir acquis de :

Monsieur Roland FORESTIER, né le 18 février 1939 a PARIS 10%me
arrondissement (75010), de nationalité frangaise,

Et de Madame Jeannette Henriette Gabrielle CHAUSSY, né le 20 avril
1942 a INGRANNES (45), son épouse, de nationalité frangaise,

Mariés a la mairie de DRANCY (93), le 22 juin 1963 sous le régime de la

communaute de biens meubles et acquéts a défaut de contrat de mariage
préalable,
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Demeurant ensemble a LE BLANC MESNIL (93150), 14 square Jean
Mermoz

Moyennant le prix de 164 000 €

Payé en totalité au moyen des deniers empruntés auprés du CREDIT
FONCIER DE FRANCE intervenant a l'acte.

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais
exclusifs tous actes de propriété antérieurs qu'il avisera, toutes
autorisations Iui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1¢" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢' - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'appligue a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d’exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le
cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a 'audience d’orientation I'autorisation de vendre a
'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il
fixe et & un montant en dega duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L'acquereur prendra les biens dans I'état o ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrigres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de larticle 1649 du code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a I'acquéreur.

La preuve de |'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-
ci.
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Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépéts de
garantie versés 4 la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & lacquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de l'un de ces droits, il n‘aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de limmobilisation des sommes par Iui versées
ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans
aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité appartiendra
de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution a concurrence du solde dii sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et 2 se
défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’un
avocat postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a I'état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du
client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation
juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.
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ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remetire par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a F'ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la mise
a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque Iui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas
échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant pres le
Tribunal de Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 4 celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de larticle L. 322-12 du Code des
procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchere passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq points a I'expiration d’'un
délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code Monétaire et
Financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celleci.
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CHAPITRE Ill : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’'un
droit de préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien & I'exception de la constitution
d’'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d’étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du Barreau de
l'avocat postulant, pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article L.
331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la
Caisse des Dépbts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de I'encaissement leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant &
I'égard de quiconque des obligations de 'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par l'acquéreur en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, seront
versés entre les mains de la Caisse des Dépdts et Consignations
conformément a larticle R. 322-23 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur, sont versés directement par I'acquéreur, conformément a
l'article 1593 du code civil, en sus du prix de vente, & I'avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consigne, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
deéfinitive, l'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des
encheéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné,
qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, I'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & l'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication conformément a I'article
L.313-3 du Code Monétaire et Financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le cofit de l'inscription du privilege du vendeur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément & I'article 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre les mains
et sur les quittances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un
mois & compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution
qu’aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement & la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquereur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter
de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra &tre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction,
sauf a I'acquéreur a se prévaloir d’'autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & I'occasion de locations ne seront a
la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au bureau de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé 'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a Pavocat
poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, l'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de
l'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur
colt & l'avocat de I'acquéreur par acte d’avocat & avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a 'expiration du délai
de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
1¥" jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1°
jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

¢) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation
qui seraient dues.

L'acquéereur peut metire & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui
soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.
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ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si l'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, 4 la suite de laquelle
est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession,
'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé & se faire délivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions
de l'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1¢
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de 1° rang pourra, par I'intermédiaire de son avocat, demander au
juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement 3 titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance 3 titre définitif dans le cadre de la
procedure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’'un intérét au taux
légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R. 331-1 a R. 334-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de |'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété Pavis de
mutation prévu par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-
624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

L’'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ol I'immeuble vendu dépend d’'un ensemble en copropriété, en conformité
avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par letire recommandée avec demande
d’'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans
les conditions de I'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément
a l'ordonnance n° 2004-632 du 1°" juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

FAIT A MONTREUIL, LE
Maitre Sylvie LANGLAIS,
Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls
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ANNEXE 1
PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION
Maitre Sylvie LANGLAIS, Avocat du CREDIT FONCIER DE FRANCE,

poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au
présent cahier des conditions de vente :

- le proces-verbal de description dressé le 16 mai 2019 par la
S.C.P. LEROY-BEAULIEU ALLAIRE, Huissiers de Justice a
BAGNOLET (93),
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Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEY

Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

150, avenue Gambetta - B.P, 85
93172 BAGNOLET CEDEX |

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 014897 41 01

L’AN DEUX MILLE DIX-NEUF ET LE SEIZE MAI

ACTE |
Je Fablenne ALLAIRE,
D'HUISSIER |
DE ‘ | membre de la Société Civile Professionnelle Anatole LEROY-BEAULIEU et
Fabienne ALLAIRE, Hulssiers de Justice assoclés prés le Tribunal de Grande Instance
JUSTICE | | de BOBIGNY, a Ia résidence de BAGNOLET (83170) 150, Avenue Gambetta
— ] soussignée,
EXPEDITION ‘
A LA DEMANDEDU :

CREDIT FONCIER DE FRANCE société anonyme au capital de 1.331.400.718 80 euros,
dont le siége social est 19 rue des Capucines (75001) PARIS, immatriculde au registre du
commerce ef des sociétés de Paris ef identifiée au SIREN sous le numéro 542 029 848,

agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit
siége.

Avant pour Avocat : Maitre Jean-Michel HOCQUARD
membre de la SCP HOCQUARD & Associés
Avocat au Barreau de Paris
128, boulevard Saint-Germain

= 75006 PARIS
%%; A _ AGISSANT EN VERTU ;
"Ssikg pe S

- de la copie exécutoire d'un acte regu par Maitre GRAUX Notaire associé 3 PARIS
(75) le 20 décembre 2012 contenant vente immobiliére par Monsieur et Madame
FORESTIER et prét par le CREDIT FONCIER DE FRANGE au profit de Madame
FEVRY avec inseription hypothécaire.

- d'un commandement de payer valant saisie immobiliére.

|  REFERENCES A RAPPELER: ‘

I 41905228




Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE A leffet de :
Hulsslers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B, 85 | Procéder & I'état descriptif, en prévision de la vente judiciaire des biens saisis sis & DRANCY
93172 BAGNOLET CEDEX (93) 32 nie du 11 novembre et 4 LE BLANC MESNIL (93) 89 & 117 avenue Charles Floquet,
Standard : 01 43 62 14 94 éfant observé que I'adresse postale est 14, square Jean Mermoz, 4 savoir :
Télécople : 01 48 97 41 01
- e lot 136 dans le batiment C, escalier 147, au deuxiéme étage & gauche, un

appartement numéro 136 comprenant : enirée, WC, cuisine, salle d'eeu et 4
| pidces principales,

- le lot 326 dans le bafiment C, escalier 14, au sous-sol, une cave portant le

numéro 326.
|
. ACTE | Et conformément aux dispositions des articles :
D'HUISSIER |

DE R.322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution. lequel énonce :

« A l'expiration d’un délai de huit fours & compter de la délivrance du commandement de
JUSTICE payer valant saisie et & défaut de paiement, huissier de justice instrumeritaire peut pénétrer
dans Jes lieux dans les conditions prévues par I'article L 322-2, »
L.322-2 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, lequel &nonge :
EXPEDITION « L'huissier de justice instrumentalre peut pénétrer dans les fisux et, le cas échéant, faire
procéder & louveriure des porfes et des meubles, afin de décrire immeuble saisi En
fabsence de foccupant du iocal ou si ce demier en refuse 'acess, Fhuissier de justice
procede comme il est oif aux articles L. 142-16f L.142-2, »

J'Al PROCEDE COMME SUIT:

Je me suis rendue ce jour sur la commune du BLANC MESNIL (93150) 14, square Jean
Mermoz au deuxiéme étage (troisiéme niveau) porte droite, ol 12 étant, en présence de -

p %’6& * unserrurier de la société BAGNOLET OUVERTURE,
(P $ »  Monsieur Georges MORISSEAU, témoin,
*  Monsieur Christophe BRUGAT, témoin,
%{’f ' ) Y j'al procédé comme suit & mes constatations :
ssieg pe S o y ,
Sur place je suis regue par Madame Brigitte FEVRY, laquelle me déclare occuper les lieux.
GRANDE ENTREE - COULOIR
Le parquet flottant au sol est en excellent état.
La peinture des murs et du faux plafond est en excellent état.
[ REFERENCES A RAPPELER: '| Le faux plafond intégre des spots lumineux.
' 41905228 | Un disjoncteur et un bloc fusibles sont en place & maln droite en entrant.

— Un interphone est également présent,




Michon & Associés
Anatole LERQY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 4101

ACTE
D'HUISSIER
DE

JUSTICE

EXPEDITION

Il existe une arche ouvrant sur fa cuisine.

CUISINE

Le carrelage au sol est en excellent &tat,
La peinture des murs et du plafond est en trés bon état,

La piéca est équipée d'éléments hauts et bas de rangement, d'un évier intégré dans le
plan de travall, avec sa robinefterie.

La piéce prend jour par une fenétre & deux vantaux, chassis PVC,

PIECE A VIVRE DOUBLE

Ony accéde par une porte & galandage.

Le parquet flottant au sol est en excellent état.

La peinture des murs et du faux plafond est en excellent état.
I existe des points lumineux intégrés dans le faux plafond.

La piéce prend jour par une fenétre a deux vantaux, chassis PVC et par une porte-fenétre

: & deux vantaux, chéssis PVC, double vitrage, volets en PVC.,

%SSIER DE VY

p.

£ 0

REFERENCES A RAPFELER: |

41905228

Le chauffage est dispensé par deux radiateurs.

CHAMBRE A MAIN GAUCHE DANS LE COULOIR

On y accéde par une porte pleine.

Le parquet flottant au sol est en excellent état,

Les murs et le piafond sont peints, le fout est en excellent état,

La piéce prend jour par une fenétre & dewx vantaux, en PVC, double vitrage, volets PVC.

Le chauffage est dispensé par un radiateur.

CHAMBRE FACE DANS LE COULOIR

On y accéde par une porte pleine, sans bloc poignées.

Le parquet fiottant au sol est en excellent état.

Les murs et le plafond sont peints, le tout est en excellent état.

La piéce prend jour par une fenétre & deux vantaux, en PVC, double vitrage, volets PVC.
Le chauffage est dispensé par un radiateur.

Il existe un emplacement de placard.



Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEY
Fabienne ALLAIRE
Hulssiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - BP. 85 |
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

I_REFERENCE;;RA_PP_ELEE I
|
41905228

SALLE D’EAU - WC

Ony accéde par une porte 4 galandage, en excellent état,
Le carrelage au sol est en parfait état,
1l existe un faux plafond intégrant des spots lumineux,

L'équipement sanitaire comprend une cuvette de WC suspendue avec ; une cabine de
douche dont lintérieur est intégralement carrelé ; une vasque sur un plan de toilette.

Le chauffage est dispensé par un radiateur séche-serviettes.
La piéce prend jour par une fenétre & un vantall, chassis PVC, vitrage type cathédrale.
Le tout est en parfait état.

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES :

GENERALITES

Le syndic est la société FONCIA VEXIN & CERGY PONTOISE (95) 5, rue des Pays de France
1él. 01.30.75.91.14.

Le président du conseil syndical est Monsieur MENARD.

Monsieur MENARD me déclare que Madame FEVRY n'est pas 3 jour des charges de
copropriété et qu'it existe une dette d’environ 1 300 euros.

Madame FEVRY me déclare que les charges s'élévent & environ 600 euros par trimestre.

Elle me déclare que la taxe fonciére s'éléve & environ 1 000 euros,

Le chauffage de I'appartement est assuré par une chaudiére & gaz Saunier Duval qui alimente
des radiateurs.

Il n'y a pas d'ascenseur.
Il existe un gardien,

La copropriété, dénommée « Le Square Jean Memoz » est composée de plusieurs batiments
formant un « U », agrémentée d'espaces verls. L'accés depuis 'extérieur est sécurisé,

La copropriété date des années 70. Les parties communes sont en bon état,

L'immeuble est pourvu de la fibre optigue.




Michon & Associés _ -
Anatole LEROY-BEAULIEU |
Fablenne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés SITUATION GEOGRAPHIQUE
150, avenue Gambetta - 8.P. 85 |
93172 BAGNOLET CEDEX Département de la SEINE-SAINT-DENIS (93)

Standard : 01 43 62 14 94
Télécople : 0148 97 41 01

VAL D'OISE 98)

A

i Luuma-"ll
nAyTSOEsEmE | \

ACTE | P L Wit
D'HUISSIER ' M;;:;} o )
DE il
JUSTICE R
EXPEDITION / 1 - \l

Ville du BLANC MESNIL n g

Région B Ile-de-Fran-ce
Igpanen;nt_?eine-Saint-Denls -

" Arrondissement ._Le Raincy
- Canton :_Le Blanc Mesnil {chef-lieu)

'\ == | . | Syndicat d'équipement et d'aménagement des pays de
= o — Intercommunauté | crce et de fAulnoye

Y 4 Maire Thierry MEIGNEN (UMP)
P S & | Mandat 2014-2020 .
Ssigr pe ST | Codepostal | 93150 -
Gentilé | Blanc-mesnilois B
Population | 21 916 hab. (2011)

| Densits : 6449 hab/km?

Le Blanc-Mesnil est une commune frangaise, située dans la région Tle-de-France, & sept
| kilométres des boulevards des Maréchaux et du périphérique au nord-est de Paris,

REFERENCEPA RAPPELSR: l | La commune se situe & mi-chemin entre le Stade de France et [Aéroport Roissy-Charles-de-

|
41305228 Gaulle.

La ville est accessible et traversée par fautoroute A1 3 l'ouest et l'autoroute A3 & lest.




Michon & Assaciés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Hulssiers de Justice Assoclés

150, avenue Gambetia - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Téléoople : 01 4897 4101

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE |

-

EXPEDITION

| REFERENCES ARAPPELER: |

41905228

Elle est refiée  la province par la route départementale 17 en direction du nord et de la RD 2
(x-RN 2} vers Solssons et Laon,

Pour le trafic ferroviaire, elle est desservie par la gare du Blanc-Masnil sur la ligne du RER B,
mais aussi par la gare de Orancy (autrefois gare de Blanc-Mesnil-Drancy), aujourd'hui situse
en contre-bas du pont de la rue Anatole-France & Drancy qui relie la partie septentrionale de la
ville. Par la ligne de chemin de fer, Notre-Dame de Paris et la Sorbonne, sont 2 trente minutes.

La circulation de proximité est assurée par dix-sept lignes d'autobus et une ligne d'autobus
noctilien, qui sillonnent la ville et desserte les communes voisines jusqu'a Roissypole, Paris
intra-muros, la gare de Paris-Et et la place de la Nation.

Une piste cyclable & double sens en cours de prolongement sillonne le nord de 1a ville.

Une gare de la ligne 16 du Grand Paris Express est prévue sous le parc Jacques Duclos. Ses
quais seront situés a une profondeur de 22 métres

SITUATION DE L'IMMEUBLE




Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’'HUISSIER
DE
JUSTICE

A

%SSIER DE Ng\dv

—

REFERENCES A RAPPELER:

41905228

| CLICHES PHOTOGRAPHIQUES INTERIEURS :

pris avec l'accord de Madame FEVRY,




Michon & Associés

Anatole LEROY-BEAULIEU

Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Assoclés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENGES A RAPPELER:

41905228
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Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés |

150, avenue Gambetta - B.P, 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
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Mes constatations terminées, je me suis retirée,

ET DE TOUT CE QUE DESSUS J'Al FAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES-
VERBAL DE DESCRIPTION POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent acte comporte seize feuilles.

EBroolument
Article 18

|H.T.
Tva 20%

Taxe

T.T.C

226,60
167

|

23427
146,85
14.89

Fabienne ALLAIRE
Huissier de Justice




ANNEXE 2

DIAGNOSTICS

Maitre Sylvie LANGLAIS, Avocat du CREDIT FONCIER DE FRANCE,
poursuivant la vente sur saisie immobiliere dont s'agit, annexe au
présent cahier des conditions de vente :

- les différents diagnostics et certificats techniques établis par
DAPP le 23 mai 2019

rb6le n°1s
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APP Expert

lagnostic Immobilier

Diagnostic de performance énergétique - iogement .1)

................................... FEVRY1229

Valable jusqu’au ... 22/05/2029

Type de batiment : .......... Habitation (parties privatives
d'immeuble collectif)

Année de construction :.. 1978 - 1982

Surface habitable :..........63.46 m?

Adresse : ....ccoocoovrnn. 14, Square Jean Mermoz

(Bat. C; Esc. 14; Etage 2; Porte

Gauche, N° de lot: 136)

93150 LE BLANC-MESNIL

Propriétaire :
NOM & .o, Mme FEVRY
Adresse ! ..o, 14, Square Jean Mermoz

93150 LE BLANC-MESNIL

Date (visite) : ...... 16/05/2019

Diagnostiqueur : .HEIL Sigrid

Certification : B.2.C n°0336 obtenue le 15/03/2017
Signature :

[
n-?:;lim!

e e ]
el T 5

Proprietaire des installations communes (s'il y a lieu) :

Adresse : ............

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées aimmeuble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Aout 2015

Consommations en énergies

Consommations en énergie

| finales B primaire ) Fri\ls annuels d’énergie B
détail par énergie et par usage en | détail par énergie et par usage en
| KWhgg - kWhegp |
J_Chauffage ~ Gaz Naturel : 7 534 kWher B 7 534 kWhep 4 e€
| Eau chaude sanitaire | Gaz Naturel : 2 262 kWher | 2 262 kWhep 132 € B
| Refroidissement - - -
CONSOMMATION 807 €
D'ENERGIE POUR LES Gaz Naturel : 9 796 kWher 9 796 kWhep

| USAGES RECENSES

(dont abonnement; 234 €)

Consommations énergétiques
(En énergie primaire)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 154 kWhep/m2an
sur la base d'estimations atimmeuble / au logement

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Estimation des émissions : 36 kg eqco/mZan

| Logement économe Logement

D

151 4 230

IkWhgp/m?.an

E

2313330

331 3 450 F

Logement énergivore

DAPP | 6 RUE DU GUE 77122 MONTHYON |
SARL au capital de 2000€ - RCS MEAUX - Siren : 808849897 - Code APE : 7120 B
Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 54712571

Faible émission de GES Logement |

<5 A

<5

B

1123 20 @

kggqco,lm’.an.

> 80

G

Forte émission de GES
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|Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.1)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement

Chauffage et refroidissement Eau chaude sanitaire, ventilation

Murs :

Béton banché donnant sur I'extérieur

Béton banché donnant sur des circulations communes sans
ouverture directe sur I'extérieur

Toiture :

_Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé
Menuiseries :

Porte(s) bois opaque piegine

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 12 mm
Plancher bas :

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

S—

| Systéme de chauffage :
Chaudiére individuelle Gaz
Naturel installée aprés 2000

Systéme de refroidissement :
Néant

Systéme de production d’ECS :
Combiné au systéme: Chaudiére
individuelle Gaz Naturel installée
aprés 2000

Systéme de ventilation :
Naturelle par conduit

| Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint ;
Néant

Energies renouvelables

Type d'équipements présents utilisant des énergies rencuvelables : Néant

Pourguoi un diagnostic
* Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

* Pour comparer différents logements entre eux ;
« Pour Inciter & effectuer des travaux d’économie d'énergie et contribuer
a la réduction des émissions de gaz & effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
moyennes du lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences imporiantes entre les factures
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver ou le comportement
réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de
celui choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (températures
de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes de vacance du
logement), le nombre d'occupants et leur consommation d’eau chaude,
la rigueur du climat local (température de lair et de l'eau potable a
l'extérieur, durée et intensit¢ de [Iensoleillement). Ces conditions
standard servent d'hypothéses de base aux méthodes de calcul.
Certains de ces paramétres font l'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

Constitution des étiquettes

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette énergie est
obtenue en déduisant de la consommation d'énergie calculée, |a
consommation d'énergie issue éventuellement d'installations solaires
thermiques ou pour fe solaire photovoltaique, la partie d'énergie
photovoltaique utilisée dans la partie privative du lot.

DAPP | 6 RUE DU GUE 77122 MONTHYON |
SARL au capital de 2000€ - RCS MEAUX - Siren : 808849897 - Code APE : 7120 B
Compagnie d'assurance : ALLIANZ n” 54712571

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhep/m2.an

Eneraie finale et énergie primaire

L’énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz, électricité,
fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, il
aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d’énergie que celle que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Usages recensés

Dans les cas ou une méthode de calcul est utilisée, elle ne reléve pas
l'ensemble des consommations d'énergie, mais seulement celles
nécessaires pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
refroidissement du logement.

Certaines consommations comme ['éclairage, Ja cuisson ou
I'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie
et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul et des prix de I’énergie
Le calcul des consommations et des frais d’énergie fait intervenir des

valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

La mention « prix de 'énergie en date du... » indique la date de l'arrété
en vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.

Elle refléte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de fEnergle
constate au niveau national.

Eneraies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées
les quantités o’énergie renouvelable produite par les é&quipements
installés & demeure.
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Diagnostic de performance énergétique - iogement 5.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de 'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses
ou tres peu colteuses permettant d’economiser de |'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

* Reégulez et programmez : La régulation vise a
maintenir la température & une valeur constante,
réglez le thermostat a 19 °C ; quant a la
programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des bescins et
de l'occupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant linoccupation des
pieces ou lorsque les besoins de confort sont limités.
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose d'un controle de Ia
température réduite que lon régle généralement &
quelques 3 a 4 degrés inférieurs & la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque 'absence
est prolongée, on conseille une température "hors gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cette tache.

* Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez
de 5 a 10 % d'énergie.

+ Eteignez le chauffage quand
ouvertes.

» Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
pieéce pendant la nuit.

*+ Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

les fenétres sont

Eau chaude sanitaire

+ Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

+ Préférez  les mitigeurs  thermostatiques  aux
mélangeurs.
Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

* Une bonne aération permet de renouveler Pair
intérieur et d'éviter la dégradation du bati par
I'humidité.

DAPP | 6 RUE DU GUE 77122 MONTHYON |
SARL au capital de 2000€ - RCS MEAUX - Siren : 808849897 - Code APE : 7120 B
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« Il est conseille d'aérer guotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer réguliérement les grilles d'entrée d'air
et les bouches d'extraction s'il y a lieu.

+ Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel & un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique controlée :
+  Aérez périodiquement le logement.

Confort d’été

+ Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans a maison le jour.

» Ouvrez les fenétres en créant un courant d’air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages
Eclairage :

*  Optez pour des lampes basse consommation (filuo-
compactes ou fluorescentes).

«  Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogénes.

*  Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

+ Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutitement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

+  Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, A++, ).
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Diagnostic de performance énergétique - iogement 6.1)

Recommandations d’amélioration énergétique

| Sont préesentées dans le tableau suivant quelques mesures visant & réduire vos consommations d'énergie. Les consommations,
économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et séparément les uns des autres.

Certains colts d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront
impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises. Enfin, il est & noter que certaines aides
fiscales peuvent minimiser les colts moyens annoncés (subventions, crédit d'impét, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

y 18 - Nouvelie conso. Effort - B Rapidité du retour I
| Mesures d’amélioration Conventionnelle d'investissement* iy surinvestissement* Creédit d'impét
| Isolation des murs par l'intérieur 142 €€ 30%

Recommandation : Envisager une isolation des murs par l'intérieur.
Détail : Pour bénéficier du crédit d'impéts, il faut atteindre une résistance thermique supérieure & 3,7 m2 KW,
Isolation des murs par Fintérieur 145 €€ 30%
Recommandation : Envisager une isolation des murs par l'intérieur.

_Détall : Pour bénéficier du crédit d'impéts, il faut atteindre une résistance thermique supérieure & 3,7 m2 K/W.
Nettoyer les bouches d'extraction et
les entrées d'air
Recommandation : Nettoyer les bouches d'extraction et les entrées d'air réguliérement en les dépoussiérants.
Détail : Si la ventilation est insuffisante, ouvrir les fenétres réguliérement, en pensant a fermer les émetteurs de chauffage situés
sous les fenétres en hiver.

* Calculé sans tenir compte d'un éventuel crédit d’imp6t

Légende
B . . R Rapidité du retour sur
Economies Effort d’investissement investissement
:moins de 100 € TTC/an € moins de 200 € TTC : moins de 5 ans
*de 100 & 200 € TTC/an €€: de 200 2 1000 € TTC 1de53a10ans
: de 200 a 300 € TTC/an E€EE: de 1000 3 5000 € TTC 1de 10215 ans
. plus de 300 € TTC/an EEEE: plus de 5000 € TTC : plus de 15 ans
Commentaires Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif & la
transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de l'énergie, arrété du 27
janvier 2012 relatif & l'vtilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrété du
17 octobre 2012, arrété du ter décembre 2015, 22 mars 2017armétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ;
Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2
n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.
Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe. fr/ivarticuliers/PIE/liste_eie.asp
Vous pouvez peut-éire bénéficier d'un crédit d'impdt pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !

| Pour plus d'informations : q ou v

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compélences sont certifiées par B.2.C - 16 rue Eugéne Delacroix
67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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Référence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4

Diagnostic de performance énergétique
Fiche Technigue

Cette page recense les caractéristiques technigues du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul
pour en évaluer la consommation énergétique.
En cas de probléme, contactez |a personne ayant réalisé ce document ou Forganisme certificateur qui I'a certifiée

(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

" Catégorie

Généralité

Enveloppe

Systéme

Données d'entrée
Département
Altitude
_Type de batiment
Année de construction
Surface habitable du lot
_Nombre de niveau
Hauteur moyenne sous plafond
ﬂbﬁde logement du batiment

93 Seine Saint Denis

80m

Appartement

1978 - 1982
63.46 m*

1
25m
1

Caractéristiques des murs

Béton banché donnant sur I'extérieur

| Référence du DPE : FEVRY1229

Valeurs renseignées

Surface : 13 m?, Donnant sur : I'extérieur, U : 1.05 W/m?>C, b : 1
Béton banché donnant sur l'extérieur

Surface : 10 m?, Donnant sur : I'extérieur, U : 1 W/m*C, b : 1
Béton banché donnant sur des circulations communes sans ouverture directe sur Pextérieur

Surface : 3 m?, Donnant sur : des circulations communes sans ouverture directe sur I'extérieur, U

S1Wm*C,b: 0

Caractéristiques des planchers

Caractéristiques des plafonds

Caractéristiques des baies

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé
Surface : 63 m?, Donnant sur : un local chauffé, U : 2W/m#*C,b: 0
Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé
Surface : 63 m?, Donnant sur : un local chauffé, U : 2 W/m?>C,b: 0

Fenétres battantes pvc, orientées Nord, double vitrage avec lame d'air 12 mm

Surface : 4.71 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujn : 2.7 Wim*C, Uw : 2.7 W/im®C, b : 1
Fenétres battantes pvc, orientées Sud, double vitrage avec lame d'air 12 mm
Surface : 7.5 m?, Orientation : Sud, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujn : 2.7 Wim?°C, Uw : 2.7 W/m*C, b : 1

Caractéristiques des portes

Caractéristiques des ponts thermiques

Caractéristiques de |a ventilation

Porte(s) bois opaque pleine
Surface: 2 m? U:3.5Wm?>C,b: 0

Définition des ponts thermiques

Liaison Mur Nord / Fenétres Nord ; Psi: 0, Linéaire : 9.42 m,
Liaison Mur Sud / Fenétres Sud : Psi: 0, Linéaire : 15 m),
Liaison Mur Nord / Plafond : Psi: 0.46, Linéaire : 7 m,
Liaison Mur Nord / Plancher : Psi : 0.46, Linéaire : 7 m,
Liaison Mur Sud / Plafond : Psi: 0.46, Linéaire : 7 m,
Liaison Mur Sud / Plancher . Psi: 0.46, Linéaire : 7 m

Naturelle par conduit
Qvareq : 2.1, Smea : 4, Q4pa/m?: 184.2, Q4pa : 184.2, Hvent : 46.3, Hperm :

Caractéristiques du chauffage

Caractéristiques de la production
d’eau chaude sanitaire

Caractéristiques de la climatisation

Chaudiére individueile Gaz Naturel installée aprés 2000
Re: 0.95 Rr:0.9, Rd:0.91, Pn:24, Fch:0

Combiné au systéme: Chaudiére individuelle Gaz Nalurel instaliée aprés 2000

Becs: 1448, Rd:0.92,Rg: 0.7, Pn: 24, lecs: 1.56, Fecs : 0

Néant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener a des différences entre les consommations estimées et
les consommations réelles

Néant
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Batiment & usage principal d'habitation

DPE pour un immeuble ou une
maison individuelle

www.ademe.fr

Batiment Batiment
construit construit aprés
avant 1948 1948
Calcul X o
conventionnel
Utilisation des
X
factures L

Pour plus d’'informations :
www.developpement-durable.gouv.fr rubrique performance énergétique

Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 54712571

Appartement
avec systéme
collectif de
chauffage ou de
production
d'ECS sans
comptage
individuel quand
un DPE a été
réalisé a

I'immeuble

A partir du DPE
a limmeuble

DPE non réalisé a I'immeuble

Appartement avec systémes

individuels de chauffage et de

production d’'ECS ou collectifs
et équipés comptages

individuels
Batiment Batiment
construit avant construit
1948 aprés 1948

X
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3 Tableau recapitulatif de la méthode a utiliser pour Ia réalisation du DPE

Batiment
Appartement | ou partie de
avec systéme | patiment 3
collectif de usage
chauffage ou | principal
| de production | gutre que
d'ECS sans | g’habitation
comptage
individuel
X X
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : FEVRY1229

Norme méthodologique employée :  AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)

Date du repérage : 16/05/2019
Heure d’arrivée : 11 h 26
Durée du repérage :

La présente mission consiste, suivant l'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, 4 établir un état de I'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d'un contréle de conformité de I'installation vis-a-

vis de la réglementation en vigueur.

| A, - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :
Type dimmeuble : ....cocvvieriranns Appartement

Adresse : .. . 14, Square Jean Mermoz
Commune :. . 93150 LE BLANC-MESNIL
Département :..... . Seine-Saint-Denis
Référence cadastrale :.............. , identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. C; Esc, 14; Etage 2; Porte Gauche Lot numéro 136,

. < 1997
. <1997
Distributeur d'électricité ;. .

Parties du bien non visitées :..... Néant

| B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d'ordre :
Nom et prénom : ,...ccoveeevirnvnnes SCP MICHON HALLAIRE LEROY-BEAULIEU
ADFrESSE | coviiiericerirnrirenienensennee 170 Avenue Gambetta
93170 BAGNOLET
Téléphone et adresse internet : . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lntéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom @ .....oeeveriennnes Mme FEVRY

AdIrESSE © .uivuerrrrsisncianieionnieninnn 14, Square Jean Mermoz
93150 LE BLANC-MESNIL

C. — Indentification de l'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €L PrénOmM & covvvveeeernessnsiieenneencesnnnns HEIL Sigrid
Raison sociale et nom de 'entreprise : .. DAPP

AdreSSE ! iouieiiiie e e crisanens .. 6 RUE DU GUE

.................... .. 77122 MONTHYON
NUMErO SIRET :.viviviiiierrnrnerererrnniiereeeesnnes 808849897

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numeéro de police et date de validité : ....... 54712571 / 14/01/2019

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C le 07/06/2018 jusqu’au

06/06/2023. (Certification de compétence 0336)
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‘ Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° FEVRY1229 Electricité

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de [linstallation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés & étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrigue du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a I'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

Lintervention de l'opérateur réalisant I'état de I'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrigue (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas &tre repérés, notamment ;

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;
les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;
inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

v v

E. - Synthese de I'état de I'installation intérieure d'électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées
O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas |‘objet de constatations

diverses,

L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait 'objet de constatations
O diverses.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
Linstallation intérieure d‘électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
[x] de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle & I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

3. La prise de terre et I'installation de mise & la terre,

4. La protection contre les surintensités adaptée & la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés & 'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d’utilisation situés dans {a partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

mOoO0OoO0OO0000O&X OO

.3. Les constatations diverses concernent :

Des instaliations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
Des points de contrle n‘ayant pu &tre vérifiés.

0 & H

Des constatations concernant FVinstallation électrique et/ou son environnement.
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‘ Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° FEVRY1229 Etectricitd |

‘ F. - Anomalies identifiées

N°© Article Libellé et localisation (*) des Ar?i::le Libellé des mesures compensatoires (3) correctement
1) anomalies

2) mises en ceuvre

Au moins un socle de prise de courant
comporte une broche de terre non reliée a
B3.3.6 a2 | la terre.

Remarques : Toutes les socles de prises de ‘
terre ne sont pas reliés a la terre

Au moins un circuit (n'alimentant pas des ‘
socles de prises de courant) n'est pas relié
B3.3.6 a3 | ala terre.
Remarques : Tous les circuits (hors ceux
des prises) ne sont pas reliés a la terre. |
(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.
(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.
(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro darticle et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de 'anomalie
concernee,
(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive, Il est admis que F'opérateur de diagnostic ne procéde a la

localisation que d‘une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

.  Article (1)  Libellé des informations
L'ensemblie de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel & haute
B11 a1 LT . N
| sensibilité inf. ou égal a 30 mA. 8 B
; B11 bl _ L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
B11 c1 L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon Ia norme ou la spécification technique utilisée,

: G.2. — Constatations diverses

Certains points de contrdles n'ont pu &tre effectués, De ce fait la responsabilité du propriétaire reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation
n'ayant pu étre contrdlée

Constatations supplémentaires :

Nous n'avons pas eu l'accord du donneur d'ordre pour tester I'installation de nombreux appareils étaient en
fonctionnement le jour de notre visite,

Le tableau éléctrique est manifestement non démontable : son capot s'il est déposé risque de ne plus pouvoir
&tre remonté sans dommage.

Constatation type E1. - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes
El d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- L'installation de mise a Ia terre située dans les parties communes de l'immeuble collectif d'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
Fimmeuble d'habitation) : plus précisément, it n'a pas été contrdlé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été contrélé I'état, |'existence de I'ensemble des
mesures de pratection contre les contacts indirects et surintensités appropriées
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‘ Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° FEVRY1229

Elsctricité

Constatation type E2. - Points de contréle du diagnostic n‘ayant pu étre vérifiés

N° Article (1) ‘

| B1.3 ¢
|

B2.3.1 h

B2.3.11i

B3.3.5d

B4.3 al

B4.3 a2

B4.3 c

B4.3 e

B4.3 f1

B4.3 f2

| surintensités a I'origine de chaque circuit

Libellé des points de contrdle n‘ayant pu étre :
vérifiés sefon norme NF C 16-600 - Annexe C
B1 - Appareil général de commande et de |
protection
Article : Assure la coupure de I'ensemble de

I'installation

B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche, lors de I'essal de
fonctionnement, pour un courant de défaut au pius
égal a son courant différentiel-résiduel assigné
(sensibilité)

Article : Déclenche par action sur le bouton test
quand ce dernier est présent

B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR) -

Motifs

De nombreux appareils étant en
fonctionnement, nous n'avons pu le tester .

De nombreux appareils étant en
fonctionnement, nous n'avons pu le tester .

De nombreux appareils étant en
fonctionnement, nous n'avons pu le tester .

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article ; Continuité satisfaisante du conducteur
principal de protection

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Présence d'une protection contre les

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Tous les dispositifs de protection contre les
surintensités sont placés sur les conducteurs de
phase. o |
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des canducteurs sur chaque
circuit

Article : Conducteurs de phase regroupés sous la
méme protection contre les surintensités en |
présence de conducteur neutre commun a plusieurs
circuits

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Courant assigné (calibre) de la protection
contre les surintensités de chaque circuit adapté a
la section des conducteurs

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit
Article : Section des conducteurs de la canalisation
alimentant le tableau de répartition adaptée au
| courant de réglage du disjoncteur de branchement

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté & la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Section des conducteurs d'alimentation en
adéquation avec le courant assigné du DP placé en
amont.

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

Le tableau électrigue est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir &tre remonté sans
dommage.

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° FEVRY1229

N° Article (1)

B4.3 f3

B4.3 i

B4.3 j

1

B5.3 a

Libellé des points de contrdle n'ayant pu étre
vérifiés selon nhorme NF C 16-600 - Annexe c

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités

Motifs

adéquation avec le courant de réglage du dommage.
| disjoncteur de branchement.

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chague
circuit

Article : Courant assigné (calibre) de I'interrupteur
assurant la coupure de I'ensemble de I'installation
électrique adapté

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Courant assigné (calibre) de I'interrupteur
différentiel placé en aval du disjoncteur de
branchement adapté,

B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)

dans chaque local contenant une baignoire ou une

douche

Article : Continuité satisfaisante de la liaison
équipotentielle supplémentaire.

dommage.

Electricité

adapté a la section des conducteurs sur chaque Le tableau électrique est manifestement non
circuit démontable : son capot, s'il est déposé,
Article : Section des conducteurs de pontage en risque de ne plus pouvoir étre remonté sans

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée,

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant

H. - Identification des parties du bien {piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 16 rue

Eugéne Delacroix 67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 16/05/2019
Etat rédigé & LE BLANC-MESNIL, le 16/05/2019

Par : HEIL Sigrid

' Signature du représentant :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° FEVRY1229 Electricité

I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance

avec le domaine Objectif des dispositions et description des risques encourus
@’'anomalies (1) |

| Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a Iintérleur du logement, permet
d’interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation

électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de
| danger (risque d'électrisation, voire d’électrocution), d'incendie ou d‘intervention sur Vinstallation électrigue.
Protection différentielle & I'origine de Finstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
B.2 risques de choc électrique lors d’un défaut d'isclement sur un matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre 1a cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un
B.3 matériel électrique, de dévier & la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partlelle peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, a I'origine de

B.4 chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
- surcharges ou courts-circuits.

| L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d’incendies.

B.1

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d'un
B.5 défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

b San absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut &tre la cause
d’une électrisation, volre d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de

B.6 l'installation électrigue & lintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du falt de la
" réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution,

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
B.7 tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
.

une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d‘électrisation, voire
d'électrocution,

Matériels é&lectriques vétustes ou inadaptés & I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anclens,
B.8 n‘assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
" d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d’électrisation, voire d'électrocution.
Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
B.9 l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec

la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut &tre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements

B.10 associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction

" de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d'une électrisation, voire d‘une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance

avec le groupe Objectif des dispositions et description des risques encourus
| d'informations (1)

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant 'ensemble de Finstallation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné,

dés V'apparitlon d'un courant de défaut mé&me de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle

(telle gue l'usure normale cu anormale des matériels, 'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de

mise 3 la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d*électrisation, voire
_d‘électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : I'objectif est
d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brillures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d'un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite ie
risque d'électrisation, voire d’électrocution, au moment de Fintroduction des fiche males non isolées d'un cordon
d'alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée,

B.11
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LEtat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° FEVRY1229 Electricité

‘ Annexe - Plans
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Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif &
votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

* Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numéro de dossier : FEVRY1229
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF P 45-500 (Janvier 2013)
Date du repérage : 16/05/2019
Heure d'arrivée : 11 h 26
Durée du repérage :

La présente mission consiste & établir I'‘état de l'installation intérieure de gaz conformément a l'arrété du 6 avril 2007 modifié, 18
novembre 2013 et 12 février 2014 afin d’évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de rendre opérante
une clause d’exonération de la garantie du vice caché, en application de I'article 17 de la loi n°2003-08 du 3 janvier 2003, modifié

par |‘'ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005. En aucun cas, il ne s'agit d'un contréle de conformité de Finstallation vis-a-vis de la
réglementation en vigueur.

A. - Désignation du ou des b3timents

Localisation du ou des batiments :
Département :.
Adresse :...

Seine-Saint-Denis
.. 14, Square Jean Mermoz
93150 LE BLANC-MESNIL

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Bat. C; Esc. 14; Etage 2; Porte Gauche Lot numéro 136,
Type de batiment i.......cocovvevvnirens Habitation (partie privative d'immeuble)}
Nature du gaz distribué .. Gaz naturel
Distributeur de gaz ; ........ .
Installation alimentée en gaz :...... QUI

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du propriétaire :
Nom et prénom
Adresse .o

... Mme FEVRY
... 14, Square Jean Mermoz
93150 LE BLANC-MESNIL
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :
Autre
... SCP MICHON HALLAIRE LEROY-BEAULIEU
... 170 Avenue Gambetta
93170 BAGNOLET
Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
Nom et prénom :.....ceeuee

| C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic :

NOM &t Prénom & .ioveeviiviienrirrneiiie e een e HEIL Sigrid
Raison sociale et nom de {'entreprise .
Adresse Lo .. 6 RUE DU GUE

Numéro SIRET :
Désignation de la compagnie d'assurance :
Numéro de police et date de validité ;,

..... 54712571 / 14/01/2019

Certification de compétence 0336 délivrée par : B.2.C, le 02/07/2015
Norme méthodologique employée : ....coovuvernsn, NF P 45-500 (Janvier 2013)

DAPP | 6 RUE DU GUE 77122 MONTHYON | 1/5
SARL au capital de 2000€ - RCS MEAUX - Siren : 808849897 - Code APE : 7120 8

Rapport du :
Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 54712571

23/05/2019



' Etat de Iinstallation intérieure de Gaz ne FEvry1229 LY cAZ |

D. - Identification des appareils ‘

. . o P Puissan Qbservations :
L|s:xe :::;:‘;E?";‘::":;"::;:;Ss Type® ce en 1 isati { lie, taux de CO mesuré(s), motif de I'absence ou de
9 4 que; kw Vimpossibilité de contrble pour chaque appareil concerné)

Fonctionnement : Appareii a l'arrét
Entretien appareil : Non

Chaudiére SAUNIER DUVAL Non Entretien conduit : Non
Modéle: NC Raccordé | indiqu | Entrée souligne_gras_et_italique_001Partiellement
Installation: NC ée contrélé car : Appareils d'utilisation présents ne

pouvant étre mis en marche ou arrétés par une
personne désignée par {'occupant

(1) Cuisiniere, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur, ....
(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

Note : Nous vous rappelons |'obligation d'entretien des appareils et de contréle de la vacuité des conduits de fumées.

Note 2 : Notre cabinet s'engage & retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux installations non controlées, dés
lors que les dispositions permettant un contréle des installations concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

Note 3 : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d‘incident sur tout ou partie de l'installation, contrdlée ou non,

E. - Anomalies identifiees
. Anomalies = =
Points d. trdlel3) b & © o
‘;'s"el onela‘::';m‘:; (xlf.e,,“"fz‘iﬁ,, Libellé des etr ion

DGI®) | 32¢(7)
Néant - -

(3)  Point de contrdle selon la norme utilisée,

4) Al : L'installation présente une anomalie a prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur I'installation

[€)) A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que {'on interrompe aussitdt la
fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

(6) DGI : (Danger Grave et Immédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que I'opérateur
de diagnostic interrompe aussitdt ['alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la
source du danger.

(7) 32c : la chaudiére est de type VMC GAZ et linstallation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité
collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s’assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

Note : Nous vous rappelons que la responsabilité de |'opérateur de diagnostic est limitée aux points effectivement
vérifiés et que les contréles réalisés ne préjugent pas de la conformité de I'installation

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
controlés et motif : | — . -

Nota : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d‘incident sur tout ou partie de l'instailation présente dans des batiments, parties du batiment n'ayant pu
étre contrdlés.

G. - Constatations diverses

Commentaires :
Faire vérifier le conduit de fumée par une entreprise qualifiée de fumisterie
[ Attestation de contréle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
[ sustificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté

X Le conduit de raccordement n'est pas visitable
Les tests de debit ; CO et tirage n'ont pu étre effectués : Appareil Hors Service
Pas de visibiliré sur le conduit d'évacuation
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° FEvrY1229 (.Y cAz

La plaque signaletique de la chaudiére n'étant pas présente ou visible sans demontage, nous n'avons pu réaliser le
test de débit de gaz

Dacuments remis par le donneur d’ordre a 'opérateur de repérage :
Néant

Observations complémentaires :
Néant

Conclusion :
[ Linstallation ne comporte aucune anomalie,

3 vinstaliation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées ultérieurement.
O Linstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront &tre réparées dans les meilleurs délais.
[J Linstaltation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant remise en service.

O Uinstallation comporte une anomalie 32¢ qui devra faire 'objet d’un traitement particulier par le syndic
ou le bailleur social sous le contréle du distributeur de gaz.

H. - Actions de I'opérateur de diagnostic en cas de DG J

[J Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de l'installation de gaz
ou

0 Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de I'installation
[J Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :
« référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numére de compteur ;

* codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI).

[0 rRemise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

I. - Actions de 'opérateur de diagnostic en cas d’anomalie 32c

[J Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

[J rRemise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C- 16
rue Eugéne Delacroix 67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-
11)

Dates de visite et d'établissement de |'état de 'installation gaz :
Visite effectuée le 16/05/2019, —
Fait & LE BLANC-MESNIL, le 16/05/2019 Signature du représentant :

Par : HEIL Sigrid
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LAnnexe - Plans |

. Chambre 2 1
Chambre 1
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Entrée 4 Cuisine
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Annexe - Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d’un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d'entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles
et handicaps a long terme.

Ouels sont les movens de prévention des accidents liés aux installations intérieures naz ?

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d’observer quelques régles de base :
» Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de la bouteille de gaz régulidrement et dés qu’il est
fissuré,

~  Faire ramoner les conduits d'évacuation des appareils de chauffage et de cheminée réguliérement,

>  Faire entretenir et contrbler régulierement les installations intérieures de gaz par un professionnel,

Mais il s'agit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
~ ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d’'une source
de chaleur,

» fermer le robinet d‘alimentation de votre cuisiniére aprés chaque usage et vérifiez la date de péremption du
tuyau souple de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz,

> assurer une bonne ventilation de votre logement, n‘obstruer pas les bouches d'aération,

N

» sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz.
Quelle conduite adovter en cas de fuite de caz ?

Lors d’'une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d‘étincelle qui entrainerait une explosion :
> ne pas allumer la lumiére, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,

ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,

ne pas prendre l'ascenseur mais les escaliers,

une fois a V'extérieur, prévenir les secours

v v

-
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Pour aller pius loin :

DAPP | 6 RUE DU GUE 77122 MONTHYON | 5/5
SARL au capital de 2000€ - RCS MEAUX - Siren : 808849897 - Code APE : 7120 B

Rapport du :
Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 54712571

23/05/2019



EJM’P

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : FEVRY1229
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 16/05/2019
Heure d’arrivée : 11 h 26
Temps passé sur site :

A, - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département @..vvivvveeveeenns Seine~Saint-Denis
Adresse :...... ... 14, Square Jean Mermoz
COMMUNE X vveeieeenesernnnans 93150 LE BLANC-MESNIL

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... Bat. C; Esc. 14; Etage 2; Porte Gauche Lot numéro 136,

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
O présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

[J Fourniture de 1a notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH si date du dépét de la demande

de permis de construire ou date d’engagement des travaux postérieure au 1/11/2006
Documents fournis:

...................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
Habitation (partie privative d'immeuble)

Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
...................................... Néant

I B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom : .....cceaniens Mme FEVRY

... 14, Square Jean Mermoz 93150 LE BLANC-MESNIL
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) : Autre

Nom et prénom ; .........vvees SCP MICHON HALLAIRE LEROY-BEAULIEU

Adresse :..iciiiiiiereininennnes 170 Avenue Gambetta

93170 BAGNOLET

| C. - Désignation de 'opérateur de diagnostic

Identité de 'opérateur de diagnostic :

NOIM et Prénom & iviviirieeeses oo recemse e eennans HEIL Sigrid
Raison sociale et nom de I'entreprise ....DAPP
ACIESSE | 1iiviiviiiriiiiiiiiirerernren s nseaneenen 6 RUE DU GUE
77122 MONTHYON
NUMEro SIRET & .ivvreiriiee e eercinres e ereecs 808849897
Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ
Numéro de police et date de validité : .......... 54712571 / 14/01/2019

Certification de compétence 0336 délivrée par : B.2.C, le 18/05/2015
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‘ Etat relatif a la présence de termites n° Fevry1229

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant éte infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées

Entrée,
Cuisine,
Salon,

Entrée

Cuisine

‘Salon
[ Dégagement o

[ Chambre 1

Chambre 2

| Salle d'eau + We

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.

f Béatiments et parties de
bitiments visités (1)

Dégagement,

Chambre 1,
Chambre 2,

¥ 4 Termites

|

Salle d'eau + Wc

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés |

Résuitats du diagnostic d’infestation (3)

Sol - Béton, parquet flottant
Mur - Peinture, platre
Plafond - Peinture

Sol ~ Béton, carrelage B
Mur - Peinture et faience, platre
Plafond - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites
Absence d'indices d'infestation de termites
Absence d'indices d'infestation de termites

Absence d'indices d'infestation de termites
Absence d'indices d'infestation de termites
Absence d'indices d'infestation de termites

| Sol - Béton, parquet flottant

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Peinture, platre
' Plafond - Peinture
I_So_I—B_éto_n, parquet flottant
| Mur - Peinture, platre
;_ Plafond - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites
Absence d'indices d'infestation de termites

Absence d'indices d'infestation de termites
Absence d'indices d'infestation de termites |

| Sol - Béton, parquet flottant
| Mur - Peinture, platre

Absence d'indices d'infestation de termites I

| Absence d'indices d'infestation de termites J‘

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Peinture
. Sol - Béton_, parquet flottant

Absence d'indices d'infestation de termites

Absence d'indices d'infestation de termites

| Mur - Peinture, platre
| Plafond - Peinture

Sol - Béton, carrelage
' Mur - Peinture et faience, plétre
| Plafond - Peinture

= |
Absence d'indices d'infestation de termites |

Absence d'indices d'infestation de termites
Absence d'indices d'infestation de termites
_Absence d'indices d'infestation de termites
Absence d'indices d'infestation de termites

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou |'absence d'indices d‘infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

'E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et &
arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de facon ponctuelle en

métrapole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement

dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
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Etat relatif a la présence de termites n° FEvrY1229 ) Termites

Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dons une ou plusfeurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre @ court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un bétiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé & ces
opérations en fait lo déclaration en mairie.

Article  112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées d la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Suint-Martin.

F. ~ Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre |
| visités et justification :

'G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

" Liste des ouvrages, pa;tl;

Localisation d'ouvrages

Motif

'_ Néant -

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties dimmeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones cancerhées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

l H. - Constatations diverses : ‘

x Liste des ouvrages, parties 1 N B

Localisation d’ouvrages

Observations et constatations diverses ‘

Néant -

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d'ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
e nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et Jes éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

Moyens d'investigation utilisés :

ool
v

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), &
Varticle L.133-5, L.133-6, L 271-4 a 6, R133-7 et a l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de I’habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d‘investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I’aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ..} :
Néant
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Etat relatif a la présence de termites n° FEvrRY1229 ) Termites

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état
relatif a la présence de termite dans le bdtiment objet de la mission.

Mention 2 : Lintervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément & l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé détablir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 16
rue Eugéne Delacroix 67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Visite effectuée le 16/05/2019.

Fait & LE BLANC-MESNIL, le 16/05/2019 Signature du représentant :

Par : HEIL Sigrid

Chambre 2 :'!
Chambra §
[~
[ & LY
. L
- !
: (e Salled'sau + We |
: i
I
I v
y Saton > Tem
-
I !—
Entrie L Cuisine
I N

DAPP | 6 RUE DU GUE 77122 MONTHYON |
SARL au capital de 2000€ - RCS MEAUX - Siren : 808849897 - Code APE : 71208
Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 54712571

4/8
Rapport du :
23/05/2019



‘ Etat relatif a la présence de termites n° FEvRY1229

| Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’honneur

Aucun document n'a été mis en annexe
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Etat relatif a la pré_:sence de termites n° FEvry1229 ) Termites

Attestation d'assurance
et 3 Alianz @

Respensabilité Civile
Allianz|.AR.D,, dont le siége social est situé 1 cours Michelet CS 30051 92076 Paris La Dé&fense Cedex,
atteste que:
DAPP EXPERT
6 RUE DU GUE
77122 MONTHYON

Est titulaire d'un contrat Allianz Responsahilité Civile Activités de Services souscrit sous le numéro
54712571, quiapris effetle 15/01/2015.

Ce contrat a pour objet de =

- satisfaire aux obligations édictées par I'ordonnance n® 2005 — 655 dy 8 juin 2005 et son décret
d'application n ® 2006 - 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R 271-13 R 212- detl271-44 L
271-8 du Code de la construction et de t'habitation, ainsi que ses textes subséquents;

- garantir 'Assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle
quil peut encourir & f'égard diautrui du fait des activites, telles que déclarées aux Dispositions
Particuliéres, 3 savoir :

Loi carrez

Diagnostic amiante avant-vente

Risques naturels e tachnologiques
Installation intérieure d'électricité et de gaz
Etat parasitaire

Risque d'exposition au plomb

DPE

Repérage amiante avant travaux et démalition
Prétau taux 0%
Dossier technique amiante

La présente attestation est valable, sous réserve du paiement des cotisations, du 15/01/2019
au 14/01/2020,

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie 3 la charge de ['assureur et ne peut
engager celui-ci au-deld des limites du contrat auquel elle se référe. Les exceptions de garantie
opposables au souscripteur le sont également aux bénéficiaires de I'indemnité (résiliation, nullité, régle
proportionnelle, exclusions, déchéances...).

Taute adjonction autre que les cachets et signature du représentant de 1a Compagnie est réputée non
écrite,
Etablie 8 LYON, le 14/01/2019

Pour Allianz,
Zakari CHAWKI

Attestation Responsabilité Civile

AianzlARD-EnremiumgiepurleCodedeshsumm—Sod&emmmque%I 867 200 euros
Siage socisl : 1 cours Michelet - GS 30051 - 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX ~ 542 110 221 RCS Nanter
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| Etat relatif a la présence de termites n° FEvrY1229

Attestation d'assurance

Responsabilité Civile
Rasponeabilith Civile Exploltation Garanties souecrites Hontants mayimans gannt ‘
» Dommages ne resuhant pasdune atteinte & | -
T'eqvi {hors d 4vos préposé
visés ci-dessous) ‘
- Tous dommages confondus ... ..oveevmcrenconnes | oul 10000 000 EUR par sinistre
sans pouvoir dépasser, pour les dommages ci- I. |
aprés : ‘
- D grigls et i griels conséoutifs ‘ oul 800 000 EUR par sinistre
sauf cas cl-aprés :
. Vol par préposés oul 15 300 EUR par sinistre ‘
- Dommages immatésiels non consé ur;‘l oul ‘ 305 000 EUR par sinistre |

« Dommages résuliant d'une atteinte &
I'environnement accidentefle (hors dommages &
VoS préposés, visés ci-dessous) |

- Tous d 9 fond oul | 300000 EUR par année d'assurance
« Dommages 4 vos préposés ‘ ‘
- b porels el matériel i (o8} 1000 000 EUR par année d'assurance
Responeabiiié Civile Professicimalle Germntins souscrites Montants moimoms garants
» Tous d 7 potels, tels et i ériet
COMONOUS. .vvv e ees e ensrms rcessirscomsegeisssomases oe oul 560000 EUR par année d'assurance et
300 000 EUR per sinislre ‘
| dont : ‘
- Dommages matériels et immatériels
consécutifs aux biens (obgets documents |
supports informatiques) remis en vue de
T'exécution d'une preslabon y compns frais de
| reconsiution... our 100 000 EUR par année d'assurance ‘
- Dommages résultant dinfections
‘ NTOMMAQUES... .oevevvcerisner maasssireremvirsnssraon oul 30 000 EUR par ennée d'assurance
Défsnss Pénale ot Racours Garantia souscrite Montants maxirmans garsntis
Sults b Accident

' |
Frais el honoraires assurés, quel que s0it e nombre de| .
victimes Ir | Ooul 50 000 EUR HT par année d'assurance

R —— B = S

Attestation Responsahifé Civile

Alianz 1ARD ~ Eatreprisa régie par I Code des Assurances ~ So0Ha anonyme au cagitsl de 991 857 200 ewros
Sibge social 1 cours Michelet — C5 30051 - — 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX - 542 110 201 RCS Nanterre
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Etat relatif a la présence de termites n° Fevry1229 P Termites ‘

IR

SERTHICATION Bureau Contr8le Certification
® = = N° de certification
,-.,,,m" s e B2C - 0336

ximiiza CERTIFICATION
attribuée a :
Madame Sigrid HEIL

Dans les domaines suivants :

Certification Amiante : Mesions ce repérage des matériaux et produls ots listes A et B et Févalustizns périadiques de 'état do
conservaticr des molésiaux et produts de ta liste A dans tes bitiments autres que ceux relevant da la raatior.

10/1172015 ab Squ” 09/1172020%
Arité du 7¥Ln!mlﬁdélirlsnr “85 crithres da ion des des persopors physs 8 de o i ¢ de
VEtat de ot produits cu l'smiante, et dexamer visuel apris rivisx danis les immeubles bdtis et les crité-es d'accrdcitat on

des orga nlsmes de e nmtm
Certification Termites ; ttat relalif b ‘2 présence de termites daas ke titiment en métropole

18/05/2015 o u 17/05/2020*

Arrité du 3U octobre 2006 moginé défnissant ‘es critbres de e z des réaisant Véter retottt 3 b présence de termites
charr, i bBlirent et ks critkres d'sccrbditation: das or;ln(ms de pertif rotien

Certification Gaz : Et de installat an irtérieure o gaz

- D2/07/2015 X : 01/07/2020*

Arrdté gy § svrl 2007 modiRé velimgsant les criteres de das é des v réaitiont YEtmt de Imstatlation (ntéyieur cu gaz et
‘83 critkres d'accréditetion des organisnes de certification,

Certification Elaectricité : g:at de Vinstalation Intéreure ¢'électricité

07/06/2018 i HESEIVE a6/06/2023=
ArMé du 2 pulliot 2508 madiTe déflnlssatst (es critiéres de tertification des compétances des persoroes physiques reolsant I'dtat de Tstaltalion intérleu~
d'é’actricid et les crithres d'arrréditalien dos organsmies de certificetion.

Certification Plomb : Constat de risque d’exposition au piomt: {CREP)

04/12/2015 : 03/12/2020*
Arrite du 21 m.!'rhu 2005 modstie Mnunnt 1es Cntkros de ses dos Eratears des constats de nsgun
mi, e arie plemb des pentuyres ou des cnnlrdl:s POMES travaux en présence da plormb, & ‘s tntires
o xuklhtln'\ des GIQATISTRS D <emﬂa=ier
Certification DPE : o de porfor géligsa d'tatitations Individuslies st de jots dans des bAUments 3 ussge princpat
@hahitation. Attestation de pr se en compte de la féglemsntat-on therrygue,
15/03/2017 slile au 14/03/2022"
Arrié du 16 octobre 3006 Modifié cifimssant bes crittres de ces ocs trjslqsses edalisant e dingn
Enerpéligire ou V'sitestaticn Je peise an comp'e de fa et les critires 4% © dry argentsmes de u*mnuon

Fait & STRASBOURG, le 07 juin 2018
Responsable gqualité,
Sandrine SCHNEIDER

~Souy régerve du reapect des dispositions contractuelies ot des rdsultats pasitifs éi B aurvailiance.
La contormité de Celte certificalion peut Bre vérifide sur le site ©
www.b2c-france.com

16 rug Bupbre Defacrm x » 67200 ETRASEOURG » Te - 03 88 27 21 95 « p-mail : b.2.c@orange.fr ¢« www.b2c-france.com
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d’'un immeuble bati (Listes A et
N B de I'annexe 13-9 du Code de la Sﬂ\té_publiqu@
Numeéro de dossier : FEVRY1229
Date du repérage : 16/05/2019

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21 , R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique; Arrétés
du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1% juin
2015,

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d'Aollt 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de

| I'amiante dans les immeubles batis

. Immeuble bati visité

Adresse RUE I riiiiienneaans 14, Square Jean Mermoz
Bét., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:

Bat. C; Esc. 14; Etage 2; Porte Gauche Lot numéro 136,
Code postal, ville : .93150 LE BLANC-MESNIL

Périmétre de repérage : B | et
Type de logement :

Fonction principale du batiment :
Date de construction :

A;partement
.. Habitation (partie privative d'immeuble)
< 1997

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) p-ropriétaire(E) : | Nom et prénom :.... Mme FEVRY
Adresse @ ...ovevinnnns 14, Square Jean Mermoz
| - | 93150 LE BLANC-MESNIL -
Le donneur d’ordre Nom et prénom :....SCP MICHON HALLAIRE LEROY-BEAULIEU
Adresse : ....ccvceieens 170 Avenue Gambetta

93170 BAGNOLET

_ Le(s) signatai_re(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification [

Opérateur(s) de |
repérage ayant participé .
auprepegrage Opérateur de B.2.C 16 rue Eugéne Obtention : 10/11/2015

------------------------ HEIL Sigrid ?_e PR ‘ Delacroix 67200 [ Echéance : 09/11/2020
Personne(s) perag STRASBOURG N° de certification : 0336
signataire(s) autorisant | |

| la diffusion du rapport

Raison sociale de l'entreprise : DAPP (Numéro SIRET : 808849897)
Adresse : 6 RUE DU GUE, 77122 MONTHYON
Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

| Numéro de police et date de validité : 54712571 / 14/01/2019

| Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 23/05/2019, remis au propriétaire le 23/05/2019
. Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
| Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 14 pages
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de l'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
Famiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.2, Dans le cadre de mission décrit a V'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou I'absence d’amiante :

| L i Parties du local I B Raison
| Néant ! -

| 2. = Le(s) laboratoire(s) d’analyses

1l n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse

Raison sociale et nom de I'entreprise : ...
Adresse : .
Numeéro de 1’accréd

on Cofrac :

3. - La mission de repérage
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Constat de repérage Amiante nec FevrY1229

@)‘Amlante
3.1 L’objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Iimmeuble bati, ou de la partie d'immeuble béati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste & repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la 1égislation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe 2 la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

= T LiskA S e 10
Composant de 2 construction Partie du composant d vérifier ou d sonder
3.2.1 L'intitulé de la mission | Flocages
. . i . Floctzes, Calorifugeages, Feuz plafords | Calordigrages
«Repérage en vue de I'établissement du constat établi [
P, . 3 ) Fenx plafonds
a l'occasion de la vente de tout ou partie d’un
immeuble bati». — — TR — -
3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission Compaszntde la Ltede conpomati v/t i damider
L'article L 271-4 du code de la construction et de ~
’habitation prévoit qu‘ «en cas de vente de tout ou Revétement dws (plagues de menuiseries)
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic Revétement dws (amiante-ciment)
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la Muzs, Cloisons “en dw* et Poteaux Entoumges de potssus (cartun)
promesse de vente ou, a défaut de promesse, 3 l'acte (péiphériques ol intériours) Entorumges de potesu (amiante cimant)
authentique de vente. En cas de vente publique, le Enb de potesnx (matérian sandurich)
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier Enfinrages de potesix (cartorplltre)
des charges.» Coffmge perdu
Le dossier de diagnostic technique comprend, entre | Clisons (Kgies et préfibriquées), Gaines et | Exclute projeiés
autres, «/'8tat mentionnant la présence ou labsence _ c"’ﬁ”“‘“’_m _| Paresize do cloisons
de matériaux ou produits contenant de l'amiante | 2 Plakchost et plufonds 0
prévu & l'article L. 1334-13 du méme code», Plafonds, Poutyes et Chatpertes, Geines et | Exsiimts projelés
La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut Coffres Horizontaux Panmeaus collés ou vissés
conforme aux textes réglementaires de référence _ Plarchs |Dallesdesdl
mentionnés en page de couverture du présent B L et o i
rapport. ; s (o . Conduits
L o ot s (4, 0% ) s e cbris |
3.2.3 L'objectif de la mission Clapets conge-fou ]
. i Clapets [ volets -feu Volots oaupe-fe
«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser e o R:m c!w “
les matériaux et produits contenant de I'amiante Tods (fzesses)
mentionnés en annexe du Code la santé publique.» Portes coupe-feu To foander)
L‘Anne_xe du Code de la santé publique est l'annexe Vide-ordaes ms
13.9 (liste A et B). m—_ S
, Placques (composites)
3.2.4 L¢_=_ programme d? repérage de la Pl (Fors-civen]
mission réglementaire Arioises (corpasies)
Le programme de repérage est défini & minima par Toitacs ’:"d"i’?‘ﬂ’;:“mm —
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé : oy o
publique et se limite pour une mission normale a la e (Boros-ciment)
recherche de matériaux et produits contenant de ~ w
I'amiante dans les composants et parties de gl'q"” (Bomesciual)
composants de la construction y figurant. | Pages (bregcinent) =~ |
Bardages of fagaces Kghres Aurloises (oomgosiiss)
En partie droite 'extrait du texte de I'Annexe 13.9 Ardoises (fibres-ciment)
Important : Le programme de repérage de la mission de base ;’m(ﬁm‘s-mm;
est I_imitatif. i est plus restreint que celui élabore’ pour les Conduiles deaux plivislss en amiants-ciment
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de Conduits en toiture et fagede Conduites deau usées o7, azianteciment
Famiante avant démolition dimmeuble ou celui & élaborer |Contits de furnée on avianfociment |

avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

|_Néant

Composant de la construction

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

i Partie du composant ayant été inspecté
(Description)

d

Sur

ou sur infor

1l s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
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|_ Constat de repérage Amiante n° FeEvry1229

4. — Conditions de réalisation du repérage

5. — Résultats détaillés du repérage

repérage joint en annexe a I'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant
Descriptif des piéces visitées
Entrée, Dégagement,
Cuisine, Chambre 1,
Salon, Chambre 2,
Salle d'eau + Wc
L o - Description
Sol Béton, parquet flottant
Entrée Mur Peinture, platre
| Plafond Peinture -
Sol Béton, parquet flottant
Salon Mur Peinture, platre
- | Plafond Peinture — — —==
Sol Béton, parquet flottant
Dégagement Mur Peinture, plétre
| Plafond Peinture =
Sol Béton, parquet flottant
Chambre 1 Mur Peinture, platre
| = Plafond Peinture
Sol Béton, parquet flottant
Chambre 2 Mur Peinture, platre
_| Plafond Peinture
I Sol Béton, carrelage
Cuisine Mur Peinture et faience, plétre

Plafond Peinture
| Sol Béton, carrelage
| Salle d'eau + Wc Mur Peinture et falence, plitre
| | Plafond Peinture

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

d. dé

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires & l'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage
Date de la commande :  31/05/2019

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 16/05/2019
Heure d'arrivée : 11 h 26

Durée du repérage :

Personne en charge d’accompagner |'opérateur de repérage : Sans accompagnateur

in situ

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

| l;a:,‘Amlan_te_-

pu é&tre Vvisités.

La mission de repéracie s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aolt 2017.

= Observations
|_Plan de prévention réalisé avant intervention sur site
|_Vide sanitaire accessible
| _Combles ou toiture accessibles et visitables

Oui |

4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

DAPP | 6 RUE DU GUE 77122 MONTHYON |
SARL au capital de 2000€ - RCS MEAUX - Siren : 808849897 - Code APE : 7120 B
Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 54712571

Sans Objet |

x
X
X

conservation,

4/14
Rapport du :
23/05/2019



Constat de repérage Amiante ne FEVRY1229 (@) Amiante

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion
(ustification}

Localisation Identifiant + Description Etat de conservation** et préconisations*

| Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détalls fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

| ) L_ucalisation | - - Identiﬁant+D=_scriptlon ]
| Néant =

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif
L Localisation _ - Identirgmt: D_escription
Néant - ]

6. — Signatures ‘

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 16
rue Eugéne Delacroix 67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n®4-4-11)

Fait & LE BLANC-MESNIL, le 16/05/2019

Par : HEIL Sigrid R
Signature du représentant :
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@nst_gt de repérage Amiante ne FevRy1229 ) __@\pAmlaIi

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° FEVRY1229

Informations conformes a I'annexe IXII de Varrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a |'amiante sont provoquées par Yinhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a I'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a |'évaluation et a la prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans l'immeuble.
L’information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d'exposition & l'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de mateériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de |'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWww,sinoce.org.
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[ 7.1 - Annexe - Schéma de repérage J
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| 7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identifiant et prélé L ion

Identification des prélévements :

Description

Compaosant de la construction

_‘. Parties du

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport dessai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de |'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

12 ]l n'existe pas de systéme spécifique de
ventllation, la piéce ou Iz zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° 1} existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
Porientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond

contenant de l'amiante.

1° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
l'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de 'amiante,

ou
2¢ 1| existe un systéme de ventilation avec

reprise(s) d'air au niveau du faux plafond |

(systéme de ventilation & double flux).

1° 1] n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifigue dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° 1i existe dans la pigce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol I'activité dans le local
ou & I'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
Industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
corntenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lleu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théétre,...).

L'exposition du produit aux choes et vibrations |
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
l'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risgue de dégradation ou d'extension de la déagradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

'|

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension & terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
l'amiante présente un risque pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une
extenston de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation ll€ & Ienvironnement du matériau ou produit prend en compte :
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- Les agressions physiques intrinséques au local {ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée & I'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou guotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d'oceupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées & l'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 ~ L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I'état de conservation, ou & l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétalre contre accusé de réception,

Score 2 ~ La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies & Farticle R1334-25, dans un délal de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniere évaluation de I'état de conservation,
L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d'empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les madalités prévues & |'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d’empoussigrement mesuré dans Iair en application de l'article R1334-~27 est inférieur ou égal & la valeur de
cing flbres par litre, le propriétaire fait procéder a |'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d’empoussiérement mesuré dans I'air en application de Farticle R1334-27 est supérieur & cinq fibres par litre, fe propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues 3 l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délal de trente-six mois & compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussigérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant |a période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur & cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu dimplantation de Iimmeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux  réaliser et de Féchéancier proposé,

Article R.1334-29-3 :

I) A Vissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & Farticle R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. Il falt également procéder, dans les conditions définies a l'article R.1334-25, 4 une mesure du niveau
d'empoussiérement dans I'alr aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférleur ou £gal a cing fibres par litre,

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de Famiante, il est procédé & une
évaluation périadique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété mentionné &
F'article R,1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contrdle ou & I'occasion de
toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

IIT) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de Famiante sont effectués a
l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & l'examen visuel et & la
mesure d’empoussiérement dans |'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

n d'une « évaluation périadigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, 1a nature et I'étendue des
ations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure & la nécessité d’une action de protection
immeédiate sur le matériau ou produit, consistant 3 :

a) Contréler périodiguement que 1‘¢tat de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « actlon corrective de premler niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I’'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure & la nécessité d'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant & :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

11 est rappelé 'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c¢ (paragraphe suivant) n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriges pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante, Cela peut consister & adapter, voire condamner 'usage
des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I‘amiante,
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de a santé publique ;
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b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retralt les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de Famiante dans la zone concernée ;

) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définles par I'analyse de risque ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En fonction des sltuations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de V'état de conservation, des compléments et précisions & ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et & la prévention des risques liés & la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées & prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, Pexploitant) de Iimmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu‘aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail,

1. Informations générales

a) Danaerosité de I'amiante

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuvent attelndre soit la plévre qui entoure fes poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent loengtemps (souvent entre 20 & 40
ans) aprés le début de I'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établl récemment un lien
entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires, D‘autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition & I'amiante. Il s’aglt exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une Insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par |'exposition & d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

bi Préserice d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation
L'amiante & été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1597,

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d‘usure ou lors
dinterventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matérlaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d'une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété, Il convient de sulvre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, Il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations,

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
4 R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
Vamiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a l'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et & partir du 1ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil,

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travalller-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Tl convient d'éviter au maximum {"émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériatix contenant de 'amiante ;
. travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de Famiante en bon état, par exemple des interventions iégéres dans des boftiers
eélectriques, sur des gaines ou des circuits situgs sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une
canalisation calorifugée a 'amiante,

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de |'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent &tre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de FINRS & l'adresse suivante :
www,amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d‘un
chiffon humide de nettoyage.

4, Gestion des déchets contenant de I’amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout cu partie de l'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.
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Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets
Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d‘émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de |'environnement
notamment ses articles R, 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives 3 tous les ouvrages d‘infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositiens du code du travail doivent procéder & |'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitdt gue
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des décheteries acceptent les déchets d’amiante li€ & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d‘artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est Interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de décheéterie ont l'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante.

¢. Filigres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d’élimination peuvent &tre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante 1ié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent é&tre éliminés dans des Installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié & ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés, En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'étre contaminés par de I'amiante, doivent &tre éliminés dans une installation de

stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante lié et aux installations d‘limination des déchets d’amiante peuvent
&tre obtenues auprés !

. de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de 'aménagement et
du logement ;

- du consell général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet & 'adresse suivante : www.sinoe.org,

. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement, Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'Installation de stockage ou du site de vitrification),

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable Iui garantissant |‘effectivité
d‘une filitre d‘élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de sulvi des déchets d'amiante n’est pas imposé aux particullers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié & des matérlaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par lz déchéterie.

| 7.6 ~ Annexe - Autres documents

DAPP | 6 RUE DU GUE 77122 MONTHYON | 11/14
SARL au capital de 2000€ - RCS MEAUX - Siren : 808849897 - Code APE : 7120 B

Rapport du :
Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 54712571

23/05/2019



 Constat de repérage Amiante n° FEVRY1229 (@) Amiante

Attestation d’assurance
e Aanz @

Responsahilité Civile
Allianz .AR.D., dont le siége social est situé 1 cours Michelet CS 30051 92076 Paris La Défense Cedex,
atteste que
DAPP EXPERT
6 RUE DU GUE
77122 MONTHYON

Est titulaire d'un contrat Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit sous le numéro
54712571, qui a priseffet le 15/01/2015.

Ce contrat a pour objet de

- satisfaire aux obligations édictées par 'ordonnance n® 2005 — 655 du 8 juin 2005 et son décret
d'application 1 ® 2006 - 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R271- 13 R 212- 4 etL271-44 L
271-6 du Code de la construction et de 'habitation, ainsi que ses textes subséquents;

- garantir 'Assuré contre les conséquences pacuniaires de [a responsabilité civile professionnelle
quil peut encourir 3 I'égerd d'autrui du fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions
Particuliéres, & savair ;

La présente attestation est valable, sous réserve du paiement des cotisations, du 15/01/2019

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie 4 la charge de I'assureur et ne peut
engager celui-ci au-del3 des limites du contrat auquel elle se réfare, Les exceptions de garantie
opposables au souscripteur le sont également aux bénéficiaires de Findemnité (résiliation, nullits, régle
proportionnelle, exclusions, déchéances. ..).

Toute adjonction autre que les cachets et signature du représentant de |a Compagnie est réputée non
écrite.

Etablie 8 LYON, le 14/01/2019

Pour Allianz,
Zakari CHAWKI

Attestation Responsabilité Civile

Alanzm-Emwm»rhmeMsmw-mmmwmuﬂl 867 200 eurns
Siége sociat - 1 cours Michelet - CS 30051 - 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX - §42 110 291 RCS Nanterre
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Constat de repérage Amiante n° Fevry1229

Attestation d'assurance
Pogirinee | Az ®

Responsabilité Civile

» Dommages ne résultant pas d'une atiginte &
Tenvironnement (hors dommages 4 vos préposés,

visés ¢i-dessous)

- Tous d fONAUS ... covceessmemnen eerone oul 10 000 000 EUR par sinistre
sans pouvolr dépasser, pour les dommages ci-

aprés |

- D ériels el immatériels conséculifs oul 800 000 EUR par sinistre

sauf cas cl-aprés
. Vol par préposés : | oul 15300 EUR par sinistre

- Dommages immalériels non CONBACUHS............ oul 305 000 EUR par sinistre

« Dommages résultant d'une atteinte &
l'environnement accidentefle (hors dommages &
Vo3 préposés, visés ci-dessous)

- Tous dommages confondus.. ..........voveseerecanes oul 300 000 EUR par année d'assurance
« Dommages & vos préposés
- D porels et i i oul 1000 000 EUR par année d'assurance
Responsabliké Civile Professionnelie Momanis muodessne gurans
o Tous pored
500 000 EUR par année d'assurance el
390 000 EUR par siistre
dont :
.o iels et Arial
consécutifs aux hiens (objets, documents
supports informatiques) remis en vue de
Fexécution d'une prestalion y compris frais de
tuti : ou 100 000 EUR par année d' assurance
- Dommages résultant d'infections
informath oul 30 000 EUR par année d'assurance
Défonse Pénsls ot Racours Qarantis souacrita Hontanis maximums garsntis
Sulte & Accident :
Erais el honoraires assurés, que! que soit fe nombre de|
vichimes ....... e out 50000 EUR HT par année d'assurance
b I | — SR (S J
Atiestation Responsabilité Civile
Alianz IARD - Enlreprisa ragte par le Code des Assutanoes — Sociéié enonmyme u capital da 991 967 200 eyros
Sitge sodizl 1 cours Michelel - GS 30051 - 82076 PARIS LA DEFENSE CEDEX - 542110 284 RCS Nenters
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Constat de repérage Amiante n Fevry1229

A

GRNCIOK Buresu Contrdle Cerilfication
OF PERSONNES . Ne de certification
iv-ig ’ - B2C - 0336

s CERTIFICATION

WRRLCONKC I . N N
attribuée a :
Madame Sigrid HEIL

Dans ies domaines suivants :

Certification Amiante : Missions ce repérage des matd-ialx £t prodults des bistes A et B et Idvaliatians périodigues de I'état de
conse-vaticr des matériaux ot produts de Iz liste A dans 'es bittments aulres que coux whevart de ja meatar.
10/11/2015 HTTH = E 09/11/2020"‘

ArvBbd du 7§ juilict 2015 ‘os entdres de des pi physiques: o repéna Je
etat d contorvation orsru:éuu.x o produits conenant de l’hnlame ot d'exomer. visuel apres taveux dens les immevbles bizia e: ley eritk-es d'artricitat o
023 ergunismen: dw ot thratos

Certification Termites : ctat retslif & ‘s préserce de rermites duns fe tAtment en métropoiz

18/05/2015 woew 47/05/2020%

Anith du 30 octobra 2006 modifié déAniesant ies ortthres da cen Acxion des nmpﬂer-:s das pamsones physues répiisant Fétat relatf & 12 préscnce de (orasles
ihevs fee DGyt ot bes Caitkres d'pccrédinetion ces orgrnismes de canff mticn.

Certification Gaz : iar de rinshallay or ‘ntéricure e gax

02/07/2015 01/07/2020*

Arrdtd du 6 aved 2007 rnu.ng definssant les m'tmsap cerlicanon des compdnences 585 pavsontes phyiigues rbofisant 1let dv 1nstaianion intés.eur oo yaz et
fus entdreg d dn

Certification Electricité ¢ £zt da ITnstalisten Intérieure J'électricité

07/06/2018 L e uaian 06/06/2023~

Arrité d3 8 fustict 2008 meslifle fes cxttiees de des des pe physigned reoTsa N Fétat e Pnstallstios intéteur
Fétecicrd et les ctdres d'acrriuRaticn Bes wrgarsmes Gk Cen fcaLon.

Certification Plamb : Constat gz risque d'exposition aL slomt (CREP)

04/12/2015 } E 03/12/2020‘

darebie du 21 mmrme zaoe motitie les crithoes do 5 personnies. physiques opérateurs des Constats de (s
mql.e o £37 Ie plemb drs oEntures wi ¢es contrles 3pris trniiix pr pricende de plomb, et (k5 m!bm

X x.aﬁmnllm des nl;nnmrs de cenfication,
Certification DPE : de &ligae o i £L 0= lots dans des EAtmerts & usage princiEal
d'nehitation. Altestation de prse en compte de ta réglerentation traem gue.

1570372017 LETTE 14/03/2023%
Arr#ié du 16 otobre 2005 maciié cEfimsIont les crittres de oes Triidt:s cbalisart e disgnostic de performance

énergétique ou 'aftestation Je prise or compte de la réglemeriztion tnemuigue, ot tes mhn damédm‘lm drs argankames de cestif caton,
Fait & STRASBOURG, le 07 juin 2018

Responsable qualité,
Sandrine SCHNEIDER

“Sous rémense du reaped! des dIEpositions contractueten ol des résullats positifs de @ survelilance.
La conformité de catle certification peul &tre vérifide sur lo site
www.b2e-franca.com

18 rue Eugire De ', ¢ 67200 STRASROURG » Ta * 03 BA 22 21 47 » e-mail : b.2.c@orange.fr = waww.b2c-france.com

Aucun autre document n'a été fourni ou n’est disponible
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES *
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement

Date d'édition : 31/05/2019

Adresse du bien :

14, Square Jean Mermoz
93150 LE BLANC MESNIL

Type de transaction: Vente
Nom du vendeur :

FEVRY
Plan de prévention des risques Etat Date Exposition
Mouvements de terrain dus au retrait-gonflament des argiles Prescrit 23/07/2001 oui
Zonage sisimique : Zone 1 - Trés faible - - oui

Potentie! radon : Catégorie 1 - Faible - - oui



Etat des risques et pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral
n°  07-3605 du 03/10/2007 mis & jour lg

Adresse de I'immeubte
14, Square Jaan Mermoz
93150 - LE BLANC MESNIL

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN)
> Limmeuble est situé dans le périmbtre d'un PPR N oul

prescrit X anticipé approuvé date

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :

Mouvement de tervain X

> L'immsuble est conemné par des prescriptions de lravaux dans le réglement du PPRN oul
Si oul, les travaux prescrits ont été réalisés oul

Situation de I'immeuble au regard d' un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

>  L'immeuble est situe dans le périmétre d'un PPR M oui
prescrit anticipé spprouvé date

8 oul, ies risques naturels pris en i jon sontliés & :
> L est par des pr p da travaux dans le réglement du ou des PPR minlers oul
Si oui, les travaux prescrits par la réglement du ou des PPR naturels ont éié réalisés oul

23/07/2001

non
non X
non

non X
non X
non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

> Llimmeuble est situé dans le périmétre d'afude d'un PPR T prescrit st non encore approuvé aul
> Limmeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPR T spprouvé oul
> Limmsuble est sttué en secteur d'exp ou de délaf 1t oul
> Limmeuble est situé en zone de prescription oul
Sila trar i un log les travaux prescrits ont §té réalisés oul
Si la transaction ne concerme pas un logement, linformation sur la type ds rsques auxqueis Nimmeuble oul

est exposé alnsl que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe 3 I'acte de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

non

non

non

> Limmeuble est situé dans une commune da sismicité

zone1 X zone 2 zone 3 zona 4 zone §
trés faible faible modérde moysnne forts

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentie! radon

> Limmeubls se situe dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3 oul

Information relative a la pollution des sols

>  Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) oui
Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T*

- turefie minidre ou giq
>  L'information est mentionnée dans l'acte de vente oul

Documents/dossiers de référence

Loealisation de Mimmeuble
Extraits des documents de référence 12 locali de {1 ble au regard des risques pris en compte

Extrait carfographique du PPR : Mouvements de terrain dus au retrait-gonfiement des argiles

Vendeur / Bailieur Date / Lieu Acquéreur / Locataire

31/05/2019
LE BLANC MESNIL

FEVRY

miniers Ou lechnologiques, la sismicite, le potenties radon
pour er: savoir plus... consultez fe site Internet -
www.gaorisques.gouv fr



ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES’ ET D'INFORMATION SUR LES SOLS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des arlicles L.125-5, L.125-6 et L..125-7 du Code de I'snvironnement

Extrait cartographique du PPR : Mouvements de terrain dus au retrait-gonflement
des argiles
Le bien immobilier est situé a lintérieur d'une zone & risques

14, Square Jean Mermoz
93150 - LE BLANC MESNIL



ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des arlicles L.125-5, [.125-6 et L.125-7 du Code de I'snvironnement

Déclaration des sinistres indemnisés

en date du 31/05/2019 sur la commune de LE BLANC MESNIL

Type de catastrophe Début
Inondations et coulées de boue 11/04/1983
Inondations et coulées de boue 24/06/1983
Inondations et coulées de boue 23/07/1988
Inondations et coulées de boue 26/06/1990
Mouvements de terrain consécutifs 4 la sécheresse 01/06/1988
Inondations et coulées de bous 19/07/1994
Inondations et coulées de boue 23/08/1995
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999
Inondations et coulées de bous 07/07/2001
Inondations et coulées de bous 19/06/2013

Fin

23/04/1983

26/06/1983

23/07/1988

27/06/1990

31/12/1990

19/07/1994

23/08/1985

29/12/1999

07/07/2001

19/06/2013

Publication

16/05/1983

03/08/1983

19/10/1988

07/12/1980

04/12/1991

28/10/1994

24/10/1995

29/12/1999

06/08/2001

10/09/2013

J.0.

18/05/1983

05/08/1983

03/11/1988

19/12/1980

27/12/1991

20/11/1984

31/10/1985

30/12/1998

11/08/2001

13/09/2013

Indemnisation

Cochez la case si, & votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'indemnisations suite a des dommages

consécutifs 4 chacun des événements

Etabli le : 31/05/2019
Nom et visa du vendeur :
FEVRY

Nom et visa de I'acquereur :

14, Square Jean Mermoz
93150 - LE BLANC MESNIL



direction
départementale
de Equipement

Service
Environnement et
Urbanisme
Réglementaire

1, esplanade Jean Moulin
93007 Bobigny cedex
téléphone :

01 41 60 60 60

télécopie :

0148 30 22 88

E-mail : courrier@seina-
saint-

denis.pref.gouv.fr

.

Iier!i - Eguh’!f' » Fraternizé
REPUBLIQUE FRANCATSE

PREFECTURE DE LA SEINE-SAINT-DENIS

ARRETE n° 07 - 3605
relatif & la mise & jour de I'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs
situés sur la commune du Blanc-Mesnil

Le préfet de la Seine-Saint-Denis
Chevalier de la Légion dHonneur

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L125-5 et R125-23 4 R125-27 ;
Vu la loi n® 2004-811 du 13 aoiit 2004 de modemisation et de sécurité civile ;

Vu Tarrété préfectoral n® 2006-0359 du 13 février 2006 relatif a l'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ;

Vu l'actualisation par le bureau de recherches géologiques et miniéres de la carte d'aléas
retrait-gonflement des sols argileux dans le département de la Seine-Saint-Denis ;
Considérant I'obligation d'information prévue au I et I de l'article 1.125-5 du code de
I'environnement ;

Sur proposition de Monsieur le secrétaire général de la préfecture de la Seine-Saint-
Denis ;

ARRETE :

Article 1 :

Le dossier d'information annexé & l'arrété préfectoral n° 2006-0359 du 13 février 2006
susvisé est modifié.

Les éléments nécessaires & l'information sur les risques naturels et technologiques
majeurs des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés dans la commune
du Blanc-Mesnil sont mis 4 jour dans le dossier d'information annexé au présent arrété.

Article 2 :

Ce dossier comprend :

- une fiche synthétique listant les risques recensés sur le territoire de la commune et
les documents de référence attachés, et donnant des indications sur l'intensité des
risques recensés lorsqu'elle est connue ;

- les documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer.

Ce dossier et les documents de référence attachés sont librement consultables en mairie
du Blanc-Mesnil, sous-préfecture du Raincy et 4 la préfecture de Bobigny aux jours et
heures habituels d'ouverture des bureaux.



Article 3 :
Les informations contenues dans ce dossier sont mises A jour au regard des conditions
mentionnées a 'article L125-5 du code de I'environnement.

Article 4 :

Une copie du présent arrété et du dossier d'information est adressée au maire de la
commune du Blanc-Mesnil et 4 la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie du Blanc-Mesnil, Il est publié au recueil des
actes administratifs de I'Etat dans le département.

1l est accessible sur le site Internet de la préfecture.

Article 5 ;

Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet, les
sous-préfets d'arrondissement, les chefs de service régionaux et départementaux et le
maire de la commune du Blanc-Mesnil sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de
I'application du présent arrété.

Fait & Bobigny le 3 octobre 2007

Pour le préfet et par délégation
le secrétaire général

sig™ €

Frangois Dumuis



Liberté » E‘ami  Froersité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Préfecture de Seine-Saint-Denis

Commune du BLANC-MESNIL

Dossier d'informations sur les risques naturels et technologiques
pour I'application des |, Il de l'article L 125-5 du code de 'environnement

1. Annexe 2 Parrété préfectoral
N 07-3605 du 3 octobre 2007 _

2, Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles [ PPRn ]

La commune est située dans le périmétre d'un PPR n oui X non
approuvé  coie 18 avrll 1995 cléa  Mouvements de terrain liés & la dissolution du gypse
prescrit 23 julliet 2001 Mouvements de temraln dus au retrait-gonflement des arglles

Les documents de référence sont :
Périmétre de risque R. 111-3 valant PPR approuvé en mairie, en sous-préfecture et en préfecture

Carte des aléas liés au retrait-gonflement des argiles

( 1100 000°™) X
3. Situation de la commune au regard d’un plan de prévention de risques technologiques [ PPRt]
La commune est située dans le périmétre d’un PPR oul non X

date aléa

Les documents de référence sont :
en mairie, en sous-préfecture et en préfecture

4, Description succincte de l'intensité du risque

Lo commune est soumise a 'aléa Mouvements de terrain dus av retrait-gonflement des argiles
d'intensité forte moyenne X faible X

Pieces joinies

5. Cartographie

extraits de documents ou de dossiers permettant la localisation des immeubles au regard des Hsques encourus

Extrait au 1/30 000" de la carte périmétre de risque R. 111-3 valant PPR approuvé

(pour toute locatisation précise, il ast recommandé de consuiter ia carte de référence au 1/5 000*™ figurant dans le dossier du
périmatre de risque R. 111-3 valant PPR approuvé)

Date d'élaboration de la présente fiche QOctlobre 2007
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ANNEXE 3

METRE

Maitre Sylvie LANGLAIS, Avocat du CREDIT FONCIER DE FRANCE,
poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au
présent cahier des conditions de vente :

- [l'attestation de superficie établie par Monsieur PAILLARD le 20
mai 2019

rB8le n°le



AFFAIRE : CFF / FEVRY

64 boulevard de Charonne - 75020 PARIS
Tél. 1 +33143725353
Fax : +3397006 56 71

Email : cabinet pailiard@orange.fr

Siret : 82806422000019

HPUC

n° TVA : FR71828064220

Titulaire d'un contrat d'assurance ALLIANZ - RC n° 55296769 - Siége social 87 rue de Richelieu, 75002 PARIS
{couvrant en RCP mon opération de diagnostic)

ATTESTATION DE SUPERFICIE D'UN LOT DE COPROPRIETE

Loi Carrez du 18 décembre 1996

Décret du 23 mai 1997

Définition

Art 4-1- La superficie de Ja partie privative d’un lot ou d’une fraction de lot est la superficie des planchers des locaux cios et couveris aprés déduction des

surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes el de fenélres. [} n'est pas tenu compte des planchers
des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Art 4-2- Les lots ou fractions de lots d’une superficie inférieure & 8 m? ne sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée en 4-1,

Réglement de copropriété
O Pas de réglement de copropriété

Mesurage des piéces et la rédaction du présent certificat ont été établi suite & la communication et a fa vérification du réglement de copropriété

D relatif & la description et répariition du ou des lots, de servitudes, ainsi qu'aux éventuelles modifications apportées par le cédant, Le propriétaire
affirme étre le propriétaire de l'ensemble des superficies décrites dans notre rapport. Etabli sous réserve de la validité des documents qui nous ont
&té communiqués.

Certificat établi uniquement d’aprés les renseignements et indications transmis par le propriétaire etfou donneur d'ordre, sur la composition et la
localisation du ou des lots, objets du présent certificat. De ce fait nous rappelons au(x) propriétaire(s) et autres parties prenantes leurs

- responsabilités en cas de litiges ultérieurs concernant le présent rapport. La responsabilité de la société, ainsi que celle du technicien ayant réalisé
le certificat, ne pourront étre engagees. Certificat établi sans la communication et sans la vérification du réglement de copropriété relatif a la
description et répartition du cu des lots, de servitudes ainsi qu'aux éventuelles modifications appertées par le cédant.

Coordonnées du donneur d'ordre

Nom : SCP LEROY-BEAULIEU ET ALLAIRE
Adresse : 150, avenue Gambetta, 93170 BAGNOLET

Qualité : Huissiers de justice

immeuble bati visité

DEPARTEMENT SEINE SAINT DENIS

COMMUNE LE BLANC-MESNIL (93150)

ADRESSE 14 square Jean Mermoz

REFERENCE CADASTRALE section BC n° 115

TYPE DE BATIMENT Immeuble en copropriété

TYPE DE LOCAL APPARTEMENT

NIVEAU Béatiment C - Escalier 14 - 2eme étage (3éme niveau)
LOT n°® 136

DOSSIER N° 191342

1/2




AFFAIRE : CFF / FEVRY

SUPERFICIES LOI CARREZ

Entrée 5.30 5.30
Cuisine 5.17 0.05 5.12
Séjour 23.24 0.34 2290
Dégagement 1.43 0.05 1.38
Chambre 1 12.83 0.05 12.78
Chambre 2 10.97 0.05 10.92
Salle d'eau - W.c. 5.11 0.05 5.06

TOTAL 64.05 0.59 63.46

Superficies exprimées en m?

sans objet
Date de visite et d'établissement de ['état
Visite effectuée le le: 16 mai 2019
. : . . PALLARD ©
Visite effectuée par : Hervé PAILLARD R ; WUD%\_\
Rapport de 2 pages édité le : le : 20 mai 2019 a
% a. URBANISME - COPROPRIETES o g

Sty

Les rapports restent, juridiquement, la propriété du cabinet PAILLARD tant que les honoraires dus ne sont pas réglés en totalité

212



ANNEXE 4

CERTIFICATS D’'URBANISME

Maitre Sylvie LANGLAIS, Avocat du CREDIT FONCIER DE FRANCE,
poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au
présent cahier des conditions de vente :

- la copie des différents certificats d'urbanisme qu'il a regus des
autorités administratives compétentes.

réle nel7



REPUBLIQUE FRANCAISE | DOSSIER : N° CU 093 007 19 C0101
oy — | Déposé le : 12/04/2019

ﬁ Demandeur : Cabinet PAILLARD

ﬂg MONSIEUR PATLLARD HERVE

Enlaly Nature des travaux : Simple Information

COMMUNE Sur un terrain sis 4 : 89 AVENUE

LE BLANC-MESNIL CHARLES FLOQUET a LE BLANC-

MESNIL (93150)

| Référence(s) cadastrale(s) : BC 115

CERTIFICAT D’URBANISME
délivré par le Maire
au nom de la commune

Le Maire du Blanc-Mesnil :

Vu le code de "urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants,
Vu la délibération n°32 du Conseil de Territoire Paris Terres d'Envol du 21/03/2016, exéeutoire le 02/05/2016,
approuvant la révision du Plati Local d'Urbanisme,
Vu'la mise 4 jour 0] du P.L.U. par arrété n® 2016/110 de I’établissement public territorial Paris Terres d"Envol en
date du 08/09/2016,

Vu la mise a jour n°2 du P.L.U. par arrété n® 2017/265 de I’établissement public territorial Paris Terres d'Envol en
date du 10/10/2017,
Vu la modification n®1 du P.L.U. par délibération n°70 de I'établissement public territorial Paris Terres d'Envol en
date du 09/07/2018,

Vu la mise & jour n°3 du P.L.U. par arrété i® 2019/011 de I’établissement public territorial Paris Terres d"Envol en
date du 28/03/2019,
Vu la demande présentée le 12/04/2019 par Cabinet PAILLARD, en vue d'obtenir un certificat d’urbanisme
indiquant, en application de 1*article L.410-1 a) du code de l'urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les
limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d’urbanisme applicables & un
térrain :

o cadastré BC 115,

o situé 89 AVENUE CHARLES FLOQUET a LE BLANC-MESNIL.

CERTIFIE
Article 1

Les regles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au
droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées anx articles 2 et suivants du présent certificat.
Conformément au quatriéme alinéa de Patticle L. 410-1 du code de I'urbanisme, si une demande de permis de
construire; d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois 3
compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et
participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient 4 cette
date ne peuvent étre remis én cause 4 l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la séeurité
ou de la salubrité publique.

- Le terrain est situé en zone UAb du Plan Local d'Urbanisme.

Accusé de réception en préfecture

093-219300076-20190509-CU-19C0101-AR e
Date de télétransmission : 09/05/2019 e
Date de réception préfecture : 09/05/2019




Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :
art. L.111-6, L.111-7,L.111-8, L.111-10, art, R111-2, R.111-4, R.111-15 et R.111-2].

Lotissement : Néant,
Programme d'aménagement : Néant.

Le terrain est grevé des servitudes suivantes :

- Servitude a¢ronautique de dégagement.

- Faisceau hertzien (cates NGF).

- Zone de Protection Acoustique 10 m catégorie 5, avenue Charles Floguet (dé 'avenue Aristide Briand & I"avenue
Henri Barbusse).

- Emplacement réservé numéroté C 7 pour élargissement de 1’avenue Charles Floquet entre 14 métres et 20 métres
entre la ZAC Eiffel et la ZAC Ceeur de Ville.

Article 3

Lé terrain est situé en zone de Droit de préemption urbain renforcé (D.P.UR.).

Article 4

Les taxes et contributions suivantes pourront étre exigées 4 compter de l'obtention d'un permis ou d'une décision de
non opposition & ung déclaration préalable :

- Taxe d'aménagement (T.A.).

- Redevance d'archéologie préventive (R.A.P.).

- Redevarices sur les bureaux et les industries (région Ile-de-France).

Article 5

Les demandes de permis et les déclarations préalables seront soumises aux avis ou accords des services de I'Ftat
suivants :
- Néant.

Article 6
Préalablément & la réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront étre nécessaires :
- Néaiit,

Observations et prescriptions particuligres :
- Néant.

LEBLANC-MESNIL, e 0 9 MAI 201

Patricia BOUR,
Conseillére municipale déléguée,
en charge des Affaires d'Urhanisme.

Accusé de réception en préiecture
093-219300076-20190509-CU-19C0101 AF(
Date de télétransmission : 09/05/2019

Date de réception préfecture : 09/05/2019

i




La présente décision est ransmise au représentant de PEtar daus les conditions prévues & l'article 1.2131-2 du code général des
collectivités territoriales.

l'\FOR\lAI‘iO\S - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORM. ATIONS - A LIRE ATTENTIVE'V[E\T

Le (ou les) d,u'mndeuﬂs) peut contester Ja I¢galité de fa décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification. A cet effet it peut saisir le tribunal
dministratif wrritorfalement coinpétent d’un recours contenticux.

Durée de validité : Le certificat d urbanisme a une durée de validité de 18 mois. 1| peut ére prorogé par périodes d'unc année si les prescriptions d urbanisme,

les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en

adressant une demande sur papier libsé, accompugnée du certificat poirr lequel vius demandez la prorogation au mvins deux mois avant I'expiration du délai de

validité.

A défaut de potification d'une dévision expresse portant prorogation du certificat ¢ urbanisme dans le délai de deux mois suivant la réception en maire de la

demande, le silence gardé par Pautorité compdtente vam prorogation du certificat d usbanisme, La prorogation prend effet au terme de la validité de fa

dédision initiale {An. .R. 410-17-1)

Le délai de dix-huit mois prévu au quatriéme alinéa de Particle L. 410-1 court 2 compter de la date dacquisition du certificat d'urbanisme tacitement obtenu

en application des dispositions de Particle R. 410-12, nohobstaiit 1oite déliviance ultérieure d'un certificat " urbanisme exprés.

Effets dn certificat d'urbanisme : le certificat d urbanisme est un acte administratif d"information, qui constate fe droit applicable en mentiondant les

possibilités d utilisation de volre terrain et les différentes contraintes qui-peuvent I'affecter. 1l n'a pas valewr d'autotisation pour la réalisation des travaux ou

d'une opdration projetée.

Le certificat d“urbanisme crée sussi des droits & votre égard. Si vous déposez une demande dautorisation {par exemple une demande de permis de construire)

dans Ie délai de validité du cerificat, les nouvelles dispositions d'urbanisime our un nbuveau régime ‘de taxés iie pourront pas vous étre apposées, saul

exceptions relatives & Ta préservation de ta sécurité au de la salubrité publique.

Accusé de réception en préfecture
093-219300076-20190509-CU-19C0101-AR
Date de télétransmission : 09/05/2019

Date de réception préfecture : 09/05/2019




Commune : LE BLANC MESNIL (Département de la SEINE SAINT DENIS) Dossier n°191264-8

Adresse : 89/117 avenue Charles Floqu’e.t PLAN DE SITUATION

Cadastre : Section BC n°115

ECHELLE 1/5000
Contenance cadastrale : 21592 m?

PROPRIETAIRE(S): Mme Brigitte FEVRY
Lot(s) 136 et 326 de F'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

i~ , A

_____ E— %

CABINET PAILLARD ~ 64 Boutevard de Charonne 75020 PARIS — Tél : 01.43.72.53.53, - Télécopie : 09.70.06.56.71.



Commune : LE BLANC MESNIL (Département de la SEINE SAINT DENIS)
Adresse : 89/117 avenue Charles Floquet

Cadastre : Section BC n°115
Contenance cadastrale : 21592 m?

Dossier n°191264-8

PLAN DE MASSE

ECHELLE 1/1500

PROPRIETAIRE(S): Mme Brigitte FEVRY
Lot(s) 136 et 326 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL




o LG Mot 29 NR 200

Département de la Seine-Saint-Denis
0

CABINET PAILLARD
64 BOULEVARD DE CHARONNE

75020 PARIS

DIRECTION DE I’ AMENAGEMENT
240419

D

V/REF. : 191264-B

OBJET : Votre courrier du 8 avril 2019 concernant le bien 89 & 117, avenue Charles Floquet -
Cadastre section BC n° 115

Messieurs,

Pour donner suite a votre demande de renseignements concernant le sous-sol du terrain
susvisé, j’ai "honneur de vous informer que 1'Etat, au titre de sa responsabilité de délimitation des
périmetres de zones A risques liés aux anciennes carriéres souterraines, a arrété et fait inscrire au Plan
Local d’Urbanisme au titre des servitudes, un périmétre ot les terrains sont concernés par le risque de
dissolution de gypse antéludien.

Je vous informe que cette propriété n’est pas située dans ce périmétre.
Je vous prie d’agréer, messieurs, 1’assurance de mes salutations distinguées.
Patricia BOUR

Conseillére municipale déléguée,
en charge des Affaires d’Urbanisme

Hotel de ville
1, place Gabriel-Péri

BP 10076 Tél. 01 4591 70 70
93156 Le Blanc-Mesnil Cedex www.blancmesnil. fr



Lo Gy Msnil £

Département de Ia Seine-Saint-Denis |2 g AVR' 2019

DIRECTION DE L’ AMENAGEMENT
240419

D

V/REF. : 191264-B

Hétel de ville

1, place Gabriel-Péri

BP 10076

93156 Le Blanc-Mesnil Cedex

CERTIFICAT
(délivré en application de article 1..211-1
du Code de I"urbanisme)

Le Maire de la Ville de Blanc-Mesnil, certifie que la propriété cadastrée section
BCn°115:

- est numérotée: 89 a 117, avenue Charles Floquet

- est située dans le champ d'application du Droit de Préemption Urbain visé a
l'article L 211-4 du Code de l'arbanisme (D.P.U. « Renforcé »)

L’immeuble n’est pas situé a I’intérieur d’un périmétre :
- de restauration immobiliére,

- de résorption de ’habitat insalubre,

- de zone d’aménagement différé (Z.A.D.),

- de secteur sauvegardé,

- de droit de préemption en espaces naturels sensibles des départements.

La commune est couverte par un Plan Local d’Urbanisme (PLU) :

- Délibération n°32 du Conseil de Territoire Paris Terres d’Envol du 21/03/2016,
exécutoire le 02/05/2016, approuvant la révision du Plan Local d’urbanisme
(P.LY),

- Mise & jour n°1 du P.L.U par arrété de 1’établissement public territorial Paris
Terres d’Envol en date du 08/09/2016,

- Mise a jour n°2 du P.L.U par arrété de I’établissement public territorial Paris
Terres d’Envol en date du 10/10/2017.

Les informations relatives aux périmétres des quartiers d’intérét national du NPNRU,
des quartiers prioritaires, des zones franches urbaines, des zones urbaines sensibles
sont consultables sur le site : htips://sig.ville,uouv.fr/Cartorraphie/93007

Patricia BOUR
Conseillére municipale déléguée,
en charge des Affaires d’Urbanisme

TéL 01 4591 70 70
www.blancmesnil.fr



Dot lipse flomgenise L oo Mesnil £ 1D WAl 2018

- Département de la Seine-Saint-Denis
w11
e

Service Communal
d’Hygiéne et de Santé

Vos réf : 191264-B

CERTIFICAT DE SALUBRITE ET DE NON PERIL

*Sans toutefois avoir visité les locaux sus-visés,
le Maire de la ville du Blanc-Mesnil, atteste que la propriété située :

< 89-117, avenue Charles Floquet

Cadastrée .

Section : BC
Numéro : 115
Lot(s) . 136-326

Déclarée appartenir a : Mme. FEVRY Brigitte.

Fait Pobjet des mesures ci-apres :
n'est pas concernée par une interdiction d’habiter ;
n’est pas concernée par un arrété de péril ;

n'est pas concernée par une injonction de travaux ;

Y Vv VY VY

est incluse dans une zone a risque due au plomb dans certaines peintures anciennement
utilisées dans les constructions antérieures a 1948,

L arrété préfectoral n® 00-1607 du 28 avril 2000 précise que l'ensemble du département de la
Seine-Saint-Denis est classé zone a risque d'exposition au plomb.

» est incluse dans une zone & risque de contamination par les termites.

L arrété préfectoral n°05-4899 du 2 novembre 2005 précise que l'ensemble du territoire de la
commune du Blanc-Mesnil constitue une zone contaminée par les termites.

Si le diagnostic est positif, le propriétaire doit le transmettre au Maire, conformément ¢
Varticle 2 de la loi du 8 juin 1999.

> n'a pas été déclarée comme étant infestée par les mérules.
1l n’existe aucun arrété municipal ou préfectoral sur ce sujet.

En foi de quoi est délivré le présent certificat.

Hoétel de ville
1, place Gabriel-Péri
BP 10076

[ TéL 01 4591 70 70
93156 Le Blanc-Mesnil Cedex www.blancmesnil. fr



République Frangaise N° 0588
Liberté - Egalité - Fraternité Année 2019
Arrondissement du Raincy
Canton du Blanc-Mesnil

VILLE du BLANC MESNIL

(Seine Saint Denis)
ARRETE MUNICIPAL

ALIGNEMENT

Direction générale des services techniques
Direction Voirie et réseaux
HB/81 - 23/04/2019 RR

Le Maire de la Ville du Blanc-Mesnil,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu I'Ordonnance n° 59-115 du 7 janvier 1959 relative & la voirie des collectivités Locales,

Vu le Décret n® 64-262 du 14 mars 1964 aux caractéristiques techniques, aux alignements, a la conservation
et a la surveillance des voies communales et notamment son article 8,

Vu le Décret n° 89-631 du 4 septembre 1989 relatif au Code de la Voirie Routiére et notamment ses articles
L112-131112-7,

Vu la Délibération n® 2019-03-13 en date du 26 mars 2019, portant tarif des taxes et redevances diverses,
VU le Plan Local d'Urbanisme et les réglements annexés,

Vu les lieux,

Vu l'avis des Services Techniques Municipaux,

Vu la demande, en date du 26 mars 2019, formulée par le Cabinet PAILLARD, urbanisme et copropriétés,
domicilié 64 boulevard de Charonne 75020 PARIS, sollicite I'indication de I'alignement de la propriété sise au
Blanc-Mesnil, 81 rue Hector Berlioz (AW 114),

ARRETE

ARTICLE 1: L'alignement & suivre pour la rue Hector Berlioz est déterminé par les limites actuelles de la
propriété.

ARTICLE 2 : Le présent arrété ne dispense pas le pétitionnaire d'obtenir aprés accomplissement de toutes
autres formalités auprés des organismes ou services compétents, les autorisations exigées par la
réglementation en vigueur, notamment : permission de voirie pour tous travaux de limite du domaine public,
ou raccordement aux divers réseaux, permis de construire, etc...

ARTICLE 3 : Le présent arrété est valable pour un an a compter de sa notification et sera de plein droit
annulé s'il n'en est pas fait usage avant l'expiration de ce délai.

ARTICLE 4 : Le pétitionnaire s'acquittera, auprés du régisseur de recettes de la Direction des espaces
publics, de la somme de 24,70 € pour les frais de gestion d‘alignement.

ARTICLES5 : le présent arrété est susceptible de faire I'objet d'un recours devant le Tribunal
Administratif, 7 rue Catherine Puig 93558 Montreuil cedex, dans un délai de deux mois & dater de sa
notification. Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique Télérecours citoyens
accessible par le site internet www.telerecours. fr.

ARTICLE 6 : Le présent arrété sera adressé au pétitionnaire.

esnil, le 23 avril 2019

ierry MEIGNEN
Maire
r régional d’lle-de-France

5, % --"-;ff/ir"/
2



AFFAIRE : CFF / FEVRY

RENSEIGNEMENTS SUR LES CARRIERES - SOUS/SOL

ADRESSE : 89/117 avenue Charles Floquet - 93 150 LE BLANC MESNIL

CADASTRE : section BC n°115

Dans I'état actuel des connaissances acquises par F'inspection générale des carriéres et sous

réserve de vérification par tous moyens appropriés, Ia situation de la propriété est la

suivante :

N'est pas connue comme étant affectée par des travaux souterrains abandonnés.

Les renseignements ci-dessus sont donnés & titre indicatif. Il est rappelé que le propriétaire du sol est aussi propriétaire du

sous-sol {art. 552 du code Civil).

Ces informations ne sont pas suffisantes pour compléter I'état des risques naturels et technologiques en application des

articles 1. 125-5 et R 125-26 du code de 'environnement.

CABINET PAILLARD

Paris, le 19 avril 2019

_ngey PALLARD 5
ST o e

b
(a URBANISME - COPROPRIETES </ 8
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£
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64, Bd de Charonne 75020 Paris — Tél : 01.43.72.53.53 — Télécopie : 09 70 06 56 71



. MAIRIE CERTIFICAT D’'URBANISME
"{DE DRANCY, DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande déposée le 15/04/2019 N° CU 93029 19 A0219

Par:| CABINET PAILLARD

Demeurant a : | 64 BOULEVARD DE CHARONNE
75020 PARIS

Représenté par : | M. HERVE PAILLARD Superficie : 315 m?

Sur un terrain sis a : | 32 Rue DU ONZE NOVEMBRE
Ci1

CADRE 2': TERRAIN DE LA DEMANDE

Superficie du terrain de la demande (1) : 315 m2

(1) (sous réserve de l'exactitude de la déclaration du demandeur)

CADRE 3 : OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME

(A) Certificat d’urbanisme d'information générale (article L 410-1 a du Code de I'Urbanisme)

CADRE 4 : REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME

Le Certificat d'Urbanisme est délivré sous les réserves et selon les prescriptions qui y sont mentionnées.

_CADRE 5 : ACCORDS NECESSAIRES _ . _ =]

Néant

CADRE 6 : DROIT DE PREEMPTION, ET BENEFICTAIRE DU DROLT

Le terrain est soumis au Droit de Préemption Urbain Renforcé (D.P.U.R.) au bénéfice de la commune

(Avant toute mutation du terrain ou des bdtiments, le propridtaire devra faire une Déclaration dlIntention dAliéner
aupres du bénéficiaire du droit de préemption cité ci-dessus. Elle comportera Findication du prix et des conditions de la
vente projetée).

SANCTION : Nullité de la vente en cas dabsence de déclaration.




DOSSIER N° CU 93029 19 A0219 PAGE3/4

| CADRE 13 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES ]
Toute opération doit respecter les dispositions générales de la réglementation thermique en vigueur. ‘

[ CADRE 14 : FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L'OPERATION i

Sans objet.

ATTENTION : Le non-respect de ces formalités ou l'utilisation du sol en méconnaissance des régles de
I'urbanisme est passible d’'une amende d‘un minimum de 1 200 €.

La démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux peut étre également ordonnée.

Le présent Certificat d'Urbanisme, constitué de 4 pages et d’un tableau annexe relatif au régime des taxes et
participations d’urbanisme, est exécutoire lorsqu'il est notifié au pétitionnaire et transmis au représentant de I'Etat dans
les conditions définies aux articles L 2131-1 et L 2131-2 du code général des collectivités territoriales.

DRANCY, le 14/05/2019

L’ Adjoint au Maire délégusé,
Chargé de I'Urbanisme,

LIRE ATTENTIVEMENT LES INFORMATIONS DE LA PAGE SUIVANTE |




REGIME DES TAXES ET NCINSEE du | N°INSEEdela | Année de dépit | N° de dossier
PARTICIPATION D'URBANISME
(Articles L. 332-6 et suivants et cu o 029 1
L.520-1 du Code de I’'Urbanisme) - e 0329
Les contributions cochées ci-tdessous seront assises et fiquiddes aprés délivrance d'un Permis de Construire,
T AXES d'une autorisation d‘aménager un terrain desting & I'sccueil d'habitations légéres de loisirs ou un terrain de

camping et en cas de non-opposition & une Déclaration Préalable et pour ia redevance d'archéologie pré-
ventive : 3) aprés délivrance d'une autorisation ou Ia non-opposition aux travaux, & lexception des
lotissements,

b) pour les travaux autres que ceux mentionnés au a) et qui donnent lieu & une étude dimpact &
fexception des 2ones d'aménagement concerté, aprés I'établissement de 'acte qui décide, éventuellement
aprés enguéte publique, Ja réalisation du projet et en détermine Femprise,

¢ pour les autres travaux d‘affouilh aprés le dépit de la déclaration administrative préalable.
XITAXE D'AMENAGEMENT :

part communale : 5%
(délibération du conseil municipal en date
du 17 novembre 2011)

[TXI TAXE D’AMENAGEMENT
| part régionale : Taux unigue 1%

| [X] TAXE D’AMENAGEMENT
part départementale : taux unique : 2,5 %

%] Redevance pour création de bureaux, de locaux commerciaux et de locaux de stockage
Valeurs (2012) de la 3™ circonscription :
- bureau : 90,31 Euros le m2
- Commerce : 15,76 Euros le m2
- Stockage : 6,83 Euros le m2
[X] Redevance d’Archéologie préventive (article L. 332-6-4¢™ du Code de l'urbanisme)
Le taux de la redevance est de 0,40 % de la valeur de I'ensemble immobilier (voir les articles L524-1 et suivants
du Code du patrimoine pour les modaiités d’application)

| [J Versement pour dépassement du Plafond Légal de Densité
['1 versement pour sous-densité

Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites :
= par un Permis de Construire, une autorisation daménager un terrain de camping et en cas de non-

PARTICIPATIONS opposition 3 une Déclaration de Travaux

= par une autorisation de Lotir, un arrété approuvant le plan de remembrement d'une association fondiére
urbaine ou une autorisation d'sménager un terrain destiné & f'accueil d'habitations légéres de loistrs, sous la
forme de Ia participation forfaitaire définie par e d) de larticle L. 332-12.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
| Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-8).

Participations préalablement instaurées par délibération.
X Participation pour raccordement a I'égout (article L. 332-6-1-28me-g),

|
| [0 Participations au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L. 332-6-1-2¢me—q),
Délibération générale du : ../../....
Délibération spécifique du : ../../....
[ Participation en programme d’aménagement d'ensemble (article L. 332-9).
| {Une copie de fa délibération approuvant le programme d‘aménagement d'ensemble est jointe au certificat)
Annexé au Certificat d'Urbanisme en date du: 14/05/2019

L’ADJOINT AU MAIRE DELEGUE
Chargé de I'Urbanisme,

Pt




Commune de DRANCY (Département de la SEINE SAINT DENIS)
| Adresse : 32 rue du 11 Novembre

Cadastre : Section C n°11

Contenance cadastrale : 315 m?

Dossier n°191264-A

PLAN DE SITUATION

ECHELLE 1/5000

PROPRIETAIRE(S): Mme Brigitte FEVRY

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

! . — sz e P —
[ —
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Commune de DRANCY (Département de la SEINE SAINT DENIS) Dossier n*191264-A

| Adresse : 32 rue du 11 Novembre PLAN DE MASSE

Cadastre : Section C n°11

ECHELLE 1/500
Contenance cadastrale : 315 m?

PROPRIETAIRE(S): Mme Brigitte FEVRY

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

CABINET PAILLARD ~ 64 Boulevard de Charonne 75020 PARIS — Tél : 01.43.72.53.53. ~ Télécopie : 09.70.06.56.71.



AFFAIRE : CFF / FEVRY

RENSEIGNEMENTS SUR LES CARRIERES - SOUS/SOL

ADRESSE : 32 rue du 11 Novembre - 93 700 DRANCY

CADASTRE : section C n°11

Dans I'état actuel des connaissances acquises par V'inspection générale des carriéres et sous
réserve de vérification par tous moyens appropriés, la situation de la propriété est la

suivante :

N'est pas connue comme étant affectée par des travaux souterrains abandonnés.

Les renseignements ci-dessus sont donnés 3 titre indicatif. I} est rappelé que le propriétaire du sol est aussi propriétaire du

sous-sol (art. 552 du code Civil).

Ces informations ne sont pas suffisantes pour compléter I'état des risques naturels et technologiques en application des
articles L 125-5 et R 125-26 du code de I'environnement.

CABINET PAILLARD

Paris, le 19 avril 2019

gl PALLARD T
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DUREE DE VALIDITE

Lorsqu‘une demande d'autorisation ou une déclaration préalable est déposée dans un délai de dix-huit mois & compter de la
délivrance d'un certificat d'urbanisme, les dispositions d’'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi gue les
limitations administratives au droit de propriété tels quiifs existaient a la date du certificat ne peuvent étre remises en causes a
I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de Ia sécurité ou de la salubrité publique.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat ne vous est assurée.

PROLONGATION DE VALIDITE

Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé par périodes d'une année sur demande présentée deux mois au moins avant l'expiration du
délai de validité, si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et e régime des taxes et participations
d’urbanisme applicables au terrain n'ont pas évolué.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre accompagnée de l'original du certificat 3 proroger doit étre soit:
- adressée au Maire par pli recommandé avec demande d'avis de réception postal

- déposée contre décharge a la Mairie.

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (Articles L.431-1 & L.431-3 et R.431-1 & R. 431-3 du Code de I'Urbanisme)
L'établissement du projet architectural est obligatoire pour tous les travaux soumis 3 Permis de Construire. Toutefois, ne sont pas
tenues de recourir & un architecte, les personnes physiques qui déclarent vouloir édifier pour elles-mémes, une construction dont la
Surface de plancher n‘excéde pas 150 m2.

(Pour les constructions & usage agricole, ce plafond est porté 3 800 m2, et pour les serves de production dont fe pied-droit est & une
hauteur inférieure 3 4 métres, i est de 2.000 2 de Surface de plancher).

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un recours
contentieux dans les 2 mois & partir de la notification du certificat. Il peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la
décision ou saisir d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme lorsque le certificat est délivré par le Préfet. Cette
démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit étre introduit dans les deux mois suivant la réponse (/absence de réponse
au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

SANCTIONS EN CAS D'INFRACTION ATTENTION
- L'utilisation du sol en méconnaissance des régles d'urbanisme est punie d'une amende d'un minimum de 1,200 €.
- La démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux peut étre également ordonnée.

RENSEIGNEMENTS : POUR TOUTE DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES, S’ADRESSER A :

MAIRIE DE DRANCY
SERVICE URBANISME
Place de 'Hotel de Ville

~ B.P.76
93701 DRANCY CEDEX
Tél : 01 48 96 51 28




ANNEXE 5

SYNDIC

Maitre Sylvie LANGLAIS, Avocat du CREDIT FONCIER DE FRANCE,
poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au
présent cahier des conditions de vente :

- réponse au questionnaire de FONCIA VEXIN, syndic de
copropriété, 5 rue des Pays de France, 95000 CERGY .

r6le n°l1s8



IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE LOTS MUTATION
DU COPROPRIETAIRE CEDANT : |N°136,326 A TITRE ONEREUX
SQUARE JEAN MERMOZ MLE FEVRY ]
SQUARE JEAN MERMOZ 226 BOULEVARD PASTEUR ou
89 AVENUE CHARLES 94360 BRY-SUR-MARNE A TITRE GRATUIT
FLOQUET a
93150 LE BLANC MESNIL
AAG746978 _

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION : 05/06/2019

DOCUMENT APPROUVE PAR LE CSN, LA FNAIM, LE SNPI, L'UNIS, le 07/12/2012.

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATION DES PARTIES

-1-
PARTIE FINANCIERE

A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A) VIE DE LA COPROPRIETE
B) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES
- Copie du dernier appel provisionnel sur budget
- Les proces verbaux des assemblées générales des trois derniéres années
- Si travaux décidés : PV des AG correspondantes
- Si droit de priorité sur aires de stationnement : PV de I'AG correspondante
- Amiante : fiche récapitulative amiante du DTA
= Plomb : fiche récapitulative de synthése
- Ascenseur : rapport du contréle technique quinquennal ou fiche récapitulative

- Carnet d’entretien

- Contrat de prét en cas d'emprunt du syndicat

- DPE ou AUDIT

Date de la demande : 05/06/2019

Office Notarial : - PROMESSE
Référence : 20190026 - JH / MR
Dossier n°8937

Clerc :

Délivré par le Syndic :

FONCIA VEXIN

5 RUE DU PAYS DE FRANCE
€S 20512
95015 CERGY PONTOISE CEDEX
Représentant : -un syndicat unique
Référence : 62/ 117/2682
Dossier n°8937
Contact syndic : JACQUES Jean
Maxime

Date : 05 Juin 2019

Signature Cachet :

FONCIA VEXIN.
5, Ruc du Paysd€ France
-9 imy
.. Té,: 30759114 - Fax : 01,30.75.13.30
<" " 'RCS PONTOISE B 726 203 480




-1-
PARTIE FINANCIERE

A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

1ERE PARTIE :

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT. AU TITRE :

1- des provisions exigibles

- Dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 1°@)..cvoeeeecciiinenen.. L—
- Dans les dépenses non comprises dans Ie budget
prévisionnel (D. art. 5. 1° b ) Répart. Au 31/12/18 ‘

2- des charges impayées sur les exercices antérieurs
(D. art 5. 1° c) Répart. Au 31/12/18 |

3- des sommes devenues exigibles du fait de la vente

908.31|

-10.11

-145.91

- mentionnées a I’article 33 de laloi (D. art. 5. 1°d ) eeeecueeeann..

4- des avances exigibles (D. art. 5.1° ¢)

4.1. avance constituant la réserve (D. art. 35. 1%)...ccooieveomiiieiiaaenn,

4.2. avances nommeées provisions (provisions spéciales)
(L.art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4 °e1 5%)..cccvuiiecciiiaaaaneennn..

4.3. avances représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de
Certaing d entre BUX) .oooveevriiiie e cee e ees et

5- Des cotisations au fonds travaux (Art 14.2)

6- Des autres sommes exigibles du fait de la vente

- prét (quote-part du vendeur devenue exigible)
- autres causes telles que condamnations...........ccceeeeviveeierssieeeee e

B/ AU SYNDIC
- Etablissement de I’état daté (montant plafonné par décret) ...

TOTAL ( A/ + B/ )

0.00]

45.54

0.00

444.00 |

1836.02



2EME PARTIE :

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE :
A/ DES AVANCES PERCUES (D. art. 5. 2°a) :

Al - avances constituant la réserve _
(D. 1L 35 1) e e 275.71

A2 - avances nommeées provisions (provisions spéciales) o
(L.art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4°€1 5% ooveeeseeeeeeeeaeeenn. 331.20

A 3 - avances (D.art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat
aupres des copropriétaires ou de certains d’entre eux) 0.00 |

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PROVISIONNEL (D. art. 5. 2°b) :
- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les
périodes postérieures a la période en cours et rendues
exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par
larticle 19-2 de la loi du 10 juillet 1965, 4 1'égard du _
COPrOPHIELAIre CEAANT ...vevieiveeerieieieeeieese et ev e ' 0.00 |

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR .
- Solde créditeur de 'exercice antérieur approuvé par |
I’assemblée générale non imputé sur le compte du vendeur ‘ 0.00

TOTAL (A +B+C) ' 606.91 |

AVANCES — MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément a ! ‘article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié,
remboursables. En conséquence, le syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties
aux termes de I’acte. La solution retenue par le syndic est la suivante :
Solution 1 T

L’acquéreur rembourse directement le vendeur des

avances portées a la premiére partie (sous 4-1,4-2 et

4-3) et ala seconde partie (sous A-1, A-2, A-3) soit

globalement la somme de .........ooooiniiiiii

Dans ce cas, I"acquéreur deviendra bénéficiaire de ces
avances 4 I’égard du syndicat des copropriétaires et n'aura
donc pas reconstitué les avances au 1 de la 3éme partie ci-aprés.
Solution 2 M1
L’acquéreur verse entre les mains du syndic le
montant desdites avances représentant globalement
fasommede .........oooooii i 606.91
Le syndic devra alors procéder au remboursement au
cédant des sommes portées a son crédit.

(1) Cocher la case correspondante



3EME PARTIE :

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT. AU TITRE :

1- de la reconstitution des avances (D. art. 5. 3°a)

- avances constituant la réserve _
(DGt 35,1 %)t s | 27571

- avances nommeées provisions (provisions spéciales) _
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art.35.4° €1 5%)..cccovivvcnicivaannnne. | 331.20|

- avances (D. art. 45-1 —alinéa 4)
(emprunt du syndicat aupres des copropriétaires ou

certaing d’entre BUX).....occvevecvieeeeeeie st teie et [ o O.OOII
2- des provisions non encore exigibles
-dans le budget prévisionnel (D. art. 5 3° b)
Date d’exigibilité i 01/07/2019 | Montant [ 454.11 |
Date d’exigibilité 01/102019 | Montant 45401 |
Date d"exigibilité | 01/01/2020 | Montant [ 45414 |
-dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. 5. 3° ¢)
(En cas de travaux votés, le tableau de la rubrigue A6 en
deuxi¢me partie devra étre impérativement complété)
Date d’exigibilité |_ I Montant _7 0.00 |
Date d*exigibilité - | Montant _ 000 |
Date d’exigibilité [ Montant ~ 000 |
3- des cotisations fonds travaux non encore exigibles (article 14-2)
Date d’ exigibilité [ 01/07/2019 | Montant ' 2277 |
Date d"exigibilité ' 01/10/2019 Montant 7]

Date d’exigibilité | 01/01/2020 Montant 2277 |



ANNEXE A LA 3%ME PARTIE :

INFORMATIONS

A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au titre du
BUDGET PREVISIONNEL
Quote-part appelée Quote-part réelle

Exercice (N-1) | 1744 81 1598.90| |
Exercice (N-2) 1744.80 1566.78
B/ PROCEDURES EN COURS :

Existe t-il des procédures en cours ?

Sioui :

- Objet des procédures : CONTENTIEUX

Date de début Description/Motif

- Etat des procédures :

Au titre des
DEPENSES HORS BUDGET (D. arr. 44)
Quote-part appelée | Quote-part réelle

-29.80 | -29.80
320.01 | 426.70
|
M OUl 0 NON

Montant en euros

syndicat des copropriétaires.

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités 4 recevoir ou i payer demeureront
acquises ou seront i la charge du syndicat. Toutes conventions prises par les parties aux
termes de l'acte de vente n'auront d'effet qu’entre les parties et seront inopposables au




C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D’ INTERESSER LES PARTIES :

- Montant concernant les lots non visés par la mutation (vente
partielle dans la méme copropriété) - 0.00

- Autre(s) :

D/ INFORMATIONS RELATIVES AU FONDS TRAVAUX de 'ART 14-2 (non remboursable par le
syndicat) :

- Montant total de la cotisation au fonds travaux votée lors de la
derniére AG 16500.00

- Dont QP des lots objets de la vente 219.73

- Montant total actuel du fonds travaux 39806.20

- Deont QP attachée aux lots objets de la vente 279,73




-l -
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A)VIE DE LA COPROPRIETE
A1/ ASSURANCES

- Nature et importance de la garantie :
o Multirisque : RC — Incendie — Dégét des eaux M Oul CJNON
e (Garantie Reconstruction M valeur & neuf
e Autres risques garantis

- Police N°: 141748838 Date : 10/03/2019

- Nom et adresse du courtier ou de I’agent : ASSURIMO 13 AVENUE LEBRUN 92160 ANTONY

- Nom et adresse de la compagnie d*assurance : ACE EUROPE LE COLISEE 8 AVENUE DE
L'ARCHE 92419 COURBEVOIE CEDEX

- Police Assurances Dommage Ouvrage en cours :
- Autitre de la construction d'origine : Ooul M NON

- Souscrite par le syndicat au titre de travaux : Ooul ¥ NON

A2/ MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE
- Le syndic a-t-il connaissance depuis sa nomination d'une modification du

Réglement de copropriété intervenue en assemblée générale, non publié
a ce jour ? O oul & NON

Si oui, joindre le procés verbal de I'AG correspondante.

- Lereglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire a la loi SRU (L. art. 49) ?
0 oul M NON

A3/ ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la dernitre Assemblée Générale : 21 juin 2018
- Date ou période (avant le ) de la prochaine Assemblée Générale : 12 juin 2019

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années.



A4/ SYNDIC
- Date de la derniére désignation : 20/06/2017

- Syndic professionnel : M Oul LI NON
- La copropriété constitue-t-elle un syndicat unique ? M oul OO NON

Sinon : coordonnées du syndic du syndicat principal ou du syndicat secondaire dont dépend(ent)
le(s) lots(s) vendu(s).
Nom de la banque : BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS
Code Banque : 10207
Code guichet : 00426

Intitulé du compte : SYNDICAT SQU. JMERMOZ 117

N° du compte : 21210931061 Clé R.I1B.: 77

A5/ ASSOCIATION SYNDICALE — AFUL — UNION DE SYNDICATS

- L’immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d’une Association Syndicale, d"une
Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d’une Union des Syndicats?
O oul & NON

- Si oui préciser le nom, le si¢ge et le représentant de cet organisme

A6/ ETAT D’ AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX

Lot n° Libellé type d’appel Budget Reste & appeler Budget appelé

A7/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndicat a-t-il un patrimoine immobilier ? O oul M NON
dans I’affirmative, en quoi consiste t-il ?

A8/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

- Le syndicat est-il 1ié par des contrats générant des revenus ?

(contrat d'affichage, contrat de location des parties communes,

contrat conclu au titre d'une antenne relais...) 1 oul ¥ NON
- Dans I’affirmative, en quoi consistent t-ils ?

A9/ EXISTENCE D’EMPRUNT

- Existe-t-il un emprunt du syndicat pour son compte
ou pour le compte de certains copropriétaires ? O oul I NON



Sioui:
- Objet de 'emprunt :

- Nom et siége de I'organisme de crédit :

- Référence du dossier :

- Capital restant d@ pour les lots vendus : 0.00

- La mutation entraine-t-elle I'exigibilité de cette somme ? 0 oul M NON

Joindre si possible, la copie du prét.

A10/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Le syndicat est-il placé sous le régime de I’administration provisoire prévue par les articles 29-1
et suivants de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 ?
O oul M NON

- Existe-t-il un mandataire ad hoc en application des art 29-1 A et 29-1 B de la loi n® 63-557 du 10 juillet
19657
0 oul I NON

A11/ DROIT DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENT
(Art 8-1 de la loi du 10 juillet 1965)

- Un droit de priorité consenti aux copropriétaires a l'occasion de la vente de lots &
usage de stationnement a-t-il été voté en assemblée générale ?
O out M NON

Joindre le proceés verbal de l'assemblée

- Le réglement de copropriété contient-il une clause spécifique a ce sujet ?
L oul M NON



B / DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

DATE DE CONSTRUCTION DE L’ IMMEUBLE : 01/01/1935
(si date connue)
B1/ CARNET D'ENTRETIEN M oUl [0 NON
- Type immeuble : O IGH M AUTRE
B2/ AMIANTE

Champ d'application : immeuble dont le permis de construire a été délivré avant le ler janvier 1997
- L’immeuble est-il soumis & la réglementation sur ’amiante ? & QUI TINON

- Les recherches effectuées ont-elles conclu a
I’absence d’amiante ? M OQUI ONON

- L'immeuble a-t-il fait 'objet d'un repérage complémentaire et
le DTA a-t-il été mis & jour depuis le ler février 2012 2
(Décret du 3 juin 2011) COour MNON
Joindre la fiche récapitulative du DTA.

B3/ PLOMB (Constat de risque d’exposition au Plomb)

- L'immeuble a-t-il été édifi¢ avant le ler janvier 1949 ? 0 OUIM NON

- Sioui: Joindre la fiche récapitulative de synthése concernant
les parties communes
(art L 1334-8 dernier alinéa du Code de la Santé Publique)

- Existe-t-il des mesures d’urgence (DDASS, Préfecture) ? Ooul MNON

B4/ TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES
- Une recherche a-elle ét€ effectude sur les parties communes ? M OUlI [0 NON

Joindre l'état parasitaire, s'il y a lieu.

BS/ AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L’IMMEUBLE

- L'immeuble a-t-il été concerné par les risques de 1égionellose,
radon, mérules, etc... Oour MNON

- Ces risques ont-ils fait I'objet d'un traitement ? O ouUl MNON

B6/ DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE OU AUDIT ENERGETIQUE

- L'immeuble est-il concerné ? OOUl M NON
Dans ['affirmative

DPE O

AUDIT O



Joindre DPE ou AUDIT
- Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économie ? [ QUI M NON
- Existe-t-il un contrat de performance énergétique ? CJoul & NON

Joindre le PV de l'assemblée générale

B7/ ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

- Existe-t-il des ascenseurs ? O oul M NON
- Si OUI, ont-ils été installés antérieurement doul ¥ NON
au 27 aofit 2000 ?
- Contrdle technique quinguennal O oul I NON
- les travaux de mise aux normes ont-ils concerné
ceux aréaliser avant le 31 décembre 2010 ? O oul ¥ NON
ceux a réaliser avant le 3 juillet 2013 ? Joul M NON
ceux a réaliser avant le 3 juillet 2018 ? doul ¥ NON

Joindre la fiche récapitulative du contréle technique.

B8/ PISCINE
- Existence O oul I NON
- Si oui. dispositif de sécurité homologué O oul ¥ NON

B9/ MESURES ADMINISTRATIVES

L’immeuble ou les locaux font-ils I’ objet :

- d’un arrété de péril ? Joul I NON
- d’une déclaration d’insalubrité ? b oul & NON
- d’une injonction de travaux ? 1 oul & NON
- d’une interdiction d'habiter ? O oul ¥ NON
- d’inscription a I'inventaire ou d’un classement

comme monument historique ? Joul ¥ NON
- d’une injonction pour le ravalement des fagades ? Ooul ] NON

- d'un plan de sauvegarde (OPAH) Joul & NON



B10/ INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE
L'ENVIRONNEMENT (ICPE)

Existe-t-il une installation classée dans I'immeuble ? O oul ¥ NON
OO NE SAIT PAS
- Si OUl, joindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistrement, el rapport sur la présence de
légionella en présence de tours aéroréfrigérantes.



Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble
SQUARE JEAN MERMOZ

89 AVENUE CHARLES FLOQUET

93150 LE BLANC MESNIL

> Procés-Verbal de I’ Assemblée générale ordinaire <
Du 21/06/2018

L’an deux mille dix-huit, le vingt et un juin a dix-huit heures
Les copropriétaires de I'immeuble sis :

SQUARE JEAN MERMOZ

93150 LE BLANC MESNIL

se sont réunis SALLE PROJECTION
MAISON DES ASSOCIATIONS
76 RUE VICTOR HUGO
93150 LE BLANC- MESNIL

sur convocation réguliére qui leur a ét¢ adressée par le Syndic.

1 est constaté, a 'examen de Ja feville de présence, diment émargée par chaque copropriétaire
en entrant en séance, que 63 copropriétaires représentant 33360 voix sur 100000 voix
constituant le Syndicat des Copropriétaires, sont présents ou représentés.

N'ont pas participé aux votes des résolutions prévues a l'ordre du jour, les absents non

représentés dont les noms suivent :
AJEENTHIRAVASAN RAMASAMY (483) , ANANTH CHELLIAH (576), ARIYARATNAM KURUPARARAJ (483) ,
ARULNESAN - SIVAPATHASUNDARAM (576), ASIRVATHAM KANIYOOS (480) , ATAC (583), AUFRERE DIDIER
(483) , AUZAT MARIE-LINE (483), AYAD MOHAMED (576) , BABANY (583), BALAGUER - VANPEE (583) , BAM
BINOY DEYV (583), BERRABAH ABDERRAZAK (576) , BLANCHE MARTINE (478), BONJOUR JOSEPHINE (550) ,
BOUKAIBA - MAAFRI (478), BOUSSAHA (576) , BRICCHI STEVE (494), BUGA LAURA (490) , CASAGRANDE
RAYMOND (430), CEDECIAS - DEL GUIDICE (583) , CHANDRARAJAH SELLATHURAI (562),
CHANDRAVASANTHAN RASIAH (576) , CLAVEL OLIVIER (576), COURALET - MORANGE (552) , DAGORN
SERGE (462), DENEUFEGLISE CEDRIC (469) , DESBORDES JOSEPH (483), DOLEK MEHMET (552) , DOS
SANTOS RIBALONGA ELVIRA (478), DUCOROY LOUISETTE (583) , EL ARIDI SALIM (513), EL HASNAOUI
KHALIL (576) , ESTRADA ZAMBRANO JOSE (478), FARISS ABDEL AZIZ (478) , FAURE - HUNTER (576),
FERNANDES NUNES - PASQUIER (563) , FEVRY BRIGITTE (552), GANESARAJAH SENTHURAN (576) ,
GANESHAMOORTHY PREMANANTH (483), GHANMI CHAFIA (480) , GHEMRANI AHMED (576), GHULAM
MUSARAT SHAHEEN (462) , HADDAB RIAD (552), HAMIDI SALIM (469) , HAMITI BELKACEM (478), HANSYE
NAIMA (576) , HENRY DENIS (583), HUDSON ANASTIN (483) , HUSAN LAL (552), ICHOU {483) , ICHOU
HAKIMA (478), ICHOU NARIMA (562) , IMMOBILIERE DU MOULIN VERT (552), JESUTHASAN ANTHONY (576)
. JESUTHASAN ANTONY (576), KAMALARAJAN THEVARAJAH (478) , KAMALENTHIRAN SHANKITHA (576),
KANAGARASA SUTHAKARAN (478} , KANDIAH SURIYAKUMAR (478), KARAKURT RUKEN (583) , KUGARAJAN
NAGATATNAM (483), KUMANAN SANMUHANANTHAM (483) , LANCHON VALERIE (483), LANNEL - RENAUX
(478) . MAGNAT (576), MANGLANO (483) , MARKANDU SIVASATHTHRU (583), MATHIALAGAN
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PONNUTHURAI (480) , MEDOUNI TOUFIK (469), MESSY PARVEZ (576) , MICHAUX VERONIQUE (583), MICSU
URANIA (480) , MURUGAN RASENTHIRAM (552), MUTHUTHAMBY VEJAIANANTHU (480) , NADARASA
MANIYALAGAN (469), NAUDIN PASCAL (483) , NGUYEN TIEN HUY (583), ORLANDO ELIANE (583} ,
PARAMESWARAN THIVARKARAN (576), PARIS JONATHAN (576) , PATHMANATHAN - SEEVARATNAM (562),
PEZDIR GUILLAUME (478) , PHILAPHANDETH ALEXANDRE (462), PITEL SERGE (576) , PUVIRAJ
SELVARAJAH (576), RAHMOUNI FOUDIL (576) , RAMANATHAN AHHILAN (478), REZZAOUI TAYEB (478) ,
RIOT - SHAFIYAN (478), 5.C.1. MB JEAN MERMOZ (483) , 5.C.1. NEGUINE (462), SAIER JACQUES (478) , SALIL
MUSTAPHA (576), SANCHEZ-MUNOZ MARIA (478) , SELLATHURAI RAVICHANDRAN (478), SELLATHURAI
VIPUSAN (583) , SELLIAH BASKAR (576), SENTHILKUMARAN THARMALINGAM (480) , SHANMUGALINGAM
(469), SHANMUGAM THURAI SRITHARAN (469) , SHANMUGAVEL KIRUBAHARAN (583), SINGH BALBIR (576),
SIVANESWARAN KANAGARATNAM (583), SRISKANTHARAJAH SRITHAS (478) , STILI OMAR (576),
SUNDARALINGAM SUBESH (576) , SURESH SIVASUBRAMANIAM (469), TAVARES FERNANDES MILENE (576),
THASIKARAN JESUTHAN (478), THAYAPARAN (569) , THAYARUBAN SIVASUBRAMANIAM (478), THIBAULT
PATRICE (478) , THIRUGNANAM AKILAN (576), THIRUGNANAM BALASUTHAN (576) , THIRUVENDRAN
RASIAH (478), THURAIRAJAH SENTHURAN (480), VAITHIANATHAN (583), VAITHILINGAM SRI (480) , VALLET
JEAN-MARC (469), VIITHARUBAN SH. (583) , VIMALARAJAH MALLGAM (483), VISHAYAMOORTHY SINNAR
(478) , YASEETHARAN NALLATHAMBY (478), YILDIRIM AL (576) , YOGALINGAM JEYAKUMAR (552), ZINCK
CARINE (178) .

Soit un total de 66640 voix.

découlant de la feuille de présence émargée et signée par les membres du bureau.
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ORDRE DU JOUR

Le Président rappelle I'ordre du jour :

il ol

s

7.
71
7.2
7.3
7.4
8.
9.
10.

11.
12.
13.
14.
15,
16.
17.
18.

19.

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

ELECTION DU SCRUTATEUR

ELECTION D'UN SECRETAIRE

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2017 AU

31/12/2017

QUITUS AU SYNDIC

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS

RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

CANDIDATURE DE MONSIEUR HELAINE JEAN PIERRE

CANDIDATURE DE MADAME ROUX MADELEINE

CANDIDATURE DE MONSIEUR MENARD DOMINIQUE

CANDIDATURE DE MONSIEUR GHEMRANI AHMED

MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2019 AU

31/12/2019

DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU

FONDS DE TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU §1/01/2019 AU 31/12/2019

REALISATION DE TRAVAUX DE REMISE EN ETAT DE L'AIRE DE JEUX

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE REMISE EN ETAT DE L'AIRE DE JEUX

DECISION A PRENDRE CONCERNANT L'ACQUISITION D'UN

REMOQUEUR ELECTRIQUE TIRE CONTENAIRES

DECISION A PRENDRE QUAND A LA REMISE EN SERVICE DU SYSTEME

D'OUVERTURE A DISTANCE DU PORTAIL DE SORTI

POINT D'INFORMATION CONCERNANT LES PROCEDURES EN

CONTENTIEUX

SAISIE IMMOBILIERE DES LOTS 141 et 335 APPARTENANT A M

VAITHILINGAM SRI

FIXATION DU MONTANT DE LA MISE A PRIX DU LOT N° 141 et 335

FAISANT L'OBJET D'UNE PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE
FIXATION DU MONTANT DE LA DOTATION AUX DEPRECIATIONS SUR

CREANCES DOUTEUSES
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RESOLUTIONS

A l'issue des débats, les résolutions suivantes sont mises aux voix.

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Majorité nécessaire : Article 24

M. MENARD est élu président de séance.

POUR : 33360 sur 33360 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 33360 tantidmes,
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

63 copropriétaires totalisent 33360 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

2. ELECTION DU SCRUTATEUR

Majorité nécessaire : Article 24

M. HELAINE est élu scrutateur,

POUR : 33360 sur 33360 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 33360 tanti¢mes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

63 copropriétaires totalisent 33360 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

3. ELECTION D'UN SECRETAIRE

Majorité nécessaire : Article 24

M. Jean Maxime JACQUES, représentant le cabinet FONCIA VEXIN, est élu secrétaire.

POUR : 33360 sur 33360 tanti¢mes.

CONTRE : 0 sur 33360 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

63 copropriétaires totalisent 33360 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.
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4. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2017 AU
31/12/2017

Majorité nécessaire : Article 24

Pidces annexes :
- L’état financier aprés répartition, an 31/12/2017 (annexe 1),
- Le compte de gestion général de P’exercice clos réalisé du 01/01/2017 au 31/12/2017,
comprenant :
* Annexe 2 : les charges et produits de Pexercice par nature,
¢ Annexe 3 : les opérations courantes par clés de répartition,
» Annexe 4 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, cléturés,
¢ Annexe 5 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, non clfturés, par
clés de répartition
- La liste des copropriétaires débiteurs et créditeurs,
- La répartition individuelle transmise préalablement a la présente assemblée générale
par courrier séparé,

Modalités de vérification des piéces justificatives des charpes ¢
Les comptes de P’exercice peuvent &tre vérifiés par tout copropriétaire, le 6™ jour ouvré qui
précéde I’assemblée générale ou sur rendez-vous au bureau du syndic.

Résolution :

L’assemblée générale approuve les comptes de charges de Pexercice du 01/01/2017 au
31/12/2017.

POUR : 31145 sur 33360 tantiémes.

CONTRE : 2215 sur 33360 tantidmes.

BELLONCLE PHILIPPE (480), DUQUENNE PHILIPPE(576), LAGNEAU GENEVIEVE (576), ROUX
MADELEINE(583), .

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.
63 copropriétaires totalisent 33360 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

5. QUITUS AU SYNDIC
Majorit¢ nécessaire : Article 24

Résolution :
L’assemblée générale donne quitus au syndic de sa gestion pour la périede écoulée.

POUR : 31145 sur 33360 tantiémes.

CONTRE : 2215 sur 33360 tantiémes.

BELLONCLE PHILIPPE (480), DUQUENNE PHILIPPE(576), LAGNEAU GENEVIEVE (576), ROUX
MADELEINE(583), .

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.
63 copropriétaires totalisent 33360 tantiémes an moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.
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6. COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS
RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE

Majorité nécessaire ; Sans Vote

L’Assemblée Générale prend acte du rapport du conseil syndical.
Cette résolution ne fait pas ’objet d’un vote

7. DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL
Historigue :
1l est rappelé le nom des personnes faisant partie, a ce jour, du Conseil Syndical ;
M. MENARD DOMINIQUE, M. GHEMRANI AHMED, M. HELAINE JEAN PIERRE,
MME ROUX MADELEINE
Résolution :
L’Assemblée Générale désigne en qualité de membres du Conseil Syndical, 4 compter de la
présente assemblée, jusqu’a ’assemblée appelée A statuer sur les comptes de I’exercice ou
celle convoquée en application de I’article 25-1 dernier alinéa de la loi du 10 juillet 1965, les
personnes suivantes élues uni nominalement :

7.1  Candidature de Monsieur HELAINE JEAN PIERRE
Maijorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immeédiate art. 24 selon art. 25-1)

Monsieur Jean-Pierre HELAINE est élu membre du conseil syndical

POUR : 33360 sur 100000 tantiémes.

CONTRE : O sur 100000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantidmes.

63 copropriétaires totalisent 33360 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L’assemblée générale :
- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de 1*article 25 mais que
le projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
- procéde, conformément a Iarticle 25-1 immédiatement 4 un second vote dans
les conditions de majorité de 1’article 24

POUR : 33360 sur 33360 tantiémes,
CONTRE : 0 sur 33360 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

63 copropriétaires totalisent 33360 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.
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7.2

7.3

7.4

Candidature de Madame ROUX MADELEINE
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2¢me lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Madame ROUX ne se représente pas

Candidature de Monsieur MENARD DOMINIQUE
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Monsieur Dominique MENARD est élu membre du conseil syndical

POUR : 33360 sur 100000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 100000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

63 copropriétaires totalisent 33360 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L’assemblée générale :
- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de ’article 25 mais que
le projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
- procéde, conformément & Particle 25-1 immédiatement 3 un second vote dans
les conditions de majorité de Iarticle 24

POUR : 33360 sur 33360 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 33360 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

63 copropriétaires totalisent 33360 tantiémes au moment du vote,

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

Candidature de Monsieur GHEMRANI AHMED
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2¢me lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Monsieur GHEMRANI étant absent il ne peut se présenter .
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8. MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

Majorité nécessaire : Article 25

Résolution :

(Hors application de Particle 18, 3*™ alinéa, en cas d’urgence)

L’Assemblée Générale fixe 8 500 euros TTC le montant des marchés et contrats & partir
duquel le Conseil Syndical est consulié.

FAUTE DE MAJORITEE CETTE RESOLUTION NE PEUT ETRE VOTEE. LE
MONTANT ADOPTE LORS D'UNE PRECEDENTE ASSEMBLEE GENERALE
SERA UTILISE.

9. MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

Majorité nécessaire : Article 25

Résolution :

L’Assemblée Générale fixe 2 1000 euros TTC le montant & partir duquel la mise en
concurrence des marchés et contrats est rendue obligatoire.

Pour les contrats reconduits par tacite reconduction, cette mise en concurrence interviendra au
plus tard tous les S ans.

FAUTE DE MAJORITEE CETTE RESOLUTION NE PEUT ETRE VOTEE. LE
MONTANT ADOPTE LORS D*UNE PRECEDENTE ASSEMBLEE GENERALE
SERA UTILISE.

10. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2019 AU
31/12/2019

Majorité nécessaire : Article 24

Résolution :

L’Assemblée Générale fixe le budget de I’exercice & la somme de 330 000 euros.

Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels & proportion du % du budget voté,
le 1er jour de chaque trimestre.

Rappel :

1l est rappelé & tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour
faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont
exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les 1°™ janvier, avril, juillet et octobre
(Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965).

POUR : 33360 sur 33360 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 33360 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.
63 copropriétaires totalisent 33360 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.
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11. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU
FONDS DE TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/01/2019 AU 31/12/2019

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Préambule :

Dans tous les immeubles a destination totale ou particlle d’habitation construits depuis plus de
5 ans, un fonds de travaux est constitué en application de ’article 14-2 de la loi du 10 juillet
1965.

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut étre inférieure 4 5 %
du montant du budget prévisionnel.

Les cotisations au fonds travaux seront versées sur un compte séparé rémunéré au nom du
syndicat. Les intéréts produits par ce compte sont définitivement acquis au syndicat.

Les sommes versées sur le fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises
au syndicat des copropriétaires. En cas de vente d’un lot, elles ne sont pas remboursées au
vendeur.

Rézolution ;
L’assemblée générale fixe le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds de travaux
pour |’exercice du 01/01/2019 au 31/12/2019 & 5% du montant du budget prévisionnel.

Elle autorise le syndic  appeler ¥4 de ce montant le premier jour de chaque trimestre, selon la
clef « charges communes générales ».

En cas d’ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté
dans la méme proportion.

POUR : 33360 sur 100000 tanti¢mes,

CONTRE : 0 sur 100000 tantiémes,

ABSTENTIONS : 0 tantiémes,

63 copropriétaires totalisent 33360 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L’assemblée générale :
- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de Particle 25 mais que
le projet obtient an moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
- procéde, conformément a P’article 25-1 immédiatement & un second vote dans
les conditions de majorité de Particle 24

POUR : 33360 sur 33360 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 33360 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes,

63 copropriétaires totalisent 33360 tanti¢mes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANMTE DES PRESENTS
ET REPRESENTE
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12.

REALISATION DE TRAVAUX DE REMISE EN ETAT DE L'AIRE DE JEUX

Majorité nécessaire : Article 24

Conditions essenticlles des marchés :
Devis RECRE ACTION

Résolution :

L’Assemblée Générale décide de I’exécution des travaux de REMISE EN ETAT DE L’AIRE
DE JEUX, selon le descriptif joint 4 la convocation.

L’ Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux a Pentreprise RECRE ACTION, ou
4 défaut, 4 D'entreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du syndicat des
copropriétaires, pour un montant de 8 302.29 euros TTC.

L’ Assemblée Générale autorise le syndic & procéder, selon la ¢lé de répartition « CHARGES
COMMUNES GENERALES », aux appels de provisions exigibles comme suit :

e Le 01/09/2018 pour 33 %.
e Le 01/10/2018 pour 33 %.
e Le01/11/2018 pour le solde.

L’Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d’étre adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux an fur et & mesure de leur échéance.

POUR : 0 sur 33360 tantiémes.

CONTRE : 33360 sur 33360 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

63 copropriétaires totalisent 33360 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES,

13. HONORAIRES SUR TRAVAUX DE REMISE EN ETAT DE L'AIRE DE JEUX

Malorité nécessaire : Article 24

Préambule

L’article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 précise que les travaux non compris dans le budget
prévisionnel et votés par I’ Assemblée Générale 2 la majorité des articles 24, 25, 26, 26-3 et 30
peuvent faire ’objet d’honoraires spécifiques au profit du syndic. Ces honoraires sont votés
lors de la méme Assemblée Générale que les travaux concernés et aux mémes régles de
majorité.

Ils doivent étre exprimés en pourcentage du montant hors taxes des travaux, a un taux
dégressif selon I'importance des travaux.
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Résolution :

L’ Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe  la convocation,
fixe la rémunération spécifique du syndic & 6 % du montant HT des travaux, soit un montant
de 416.00 €TTC.

Cette rémunération comprend notamment la gestion comptable et financiére (ouverture d’un
compte travaux, édition des appels de fonds, encaissements, réglement des situations selon
avancement, comptabilisation, solde du compte), la gestion administrative (souscription
d’assurances obligatoires, signature des marchés on ordres de service, rédaction et signature
du procés-verbal de réception et du constat de levées de réserves) ainsi que le suivi de
I’avancement et du bon déroulement des travaux (participation 4 X visites).

COMPTE TENU DU VOTE PRECEDENT CETTE RESOLUTION EST SANS
OBJET.

14. DECISION A PRENDRE CONCERNANT L'ACQUISITION D'UN
REMOQUEUR ELECTRIQUE TIRE CONTENAIRES

Majorité nécessaire : Article 24

Conditions essentielles des marchés :
DEVIS CAP VERT : 6 222.00 €' TTC

Résolution :

L’Assemblée Générale décide de procéder & I’acquisition d’un remorqueur électrique tire
conteneurs, auprés de Pentreprise CAP VERT pour un montant de 6 222.00 € TTC, selon le
descriptif joint A 1a convocation.

L’Assemblée Générale autorise le syndic a régler la facture dans le cadre du budget courant.

L’Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d’étre adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux au fur et & mesure de leur échéance.

POUR : 33360 sur 33360 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 33360 tanti¢mes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

63 copropriétaires totalisent 33360 tantidmes au moment du vote,

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.
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15. DECISION A PRENDRE QUAND A LA REMISE EN SERVICE DU SYSTEME
D'OUVERTURE A DISTANCE DU PORTAIL D’ENTRES ET SORTIE.

Majarité nécessaire : Article 24

Résolution :

L’Assemblée Générale décide de remettre en service le systéme d’ouverture 3 distance
concernant les portails d’entrés et de sorties.

L’assemblée autorise le syndic a procéder & cette remise en service et régler le cout dans le
cadre du budget courant.

POUR : 33360 sur 33360 tanti¢mes.

CONTRE : 0 sur 33360 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

63 copropriétaires totalisent 33360 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

16. POINT D'INFORMATION CONCERNANT LES PROCEDURES EN
CONTENTIEUX

Majorité nécessaire : Sans Vote

Dossier VAITHILINGAM

Jugement du 14/12/2017 condamne copropriétaire & régler 2976.44 eur ( charges
arretees av 2e tr 2017 )+34.20 euros de frais + 600 euros d'art 700 cpe + dépens +
intéréts *** JUGEMENT SIGNIFIE LE 21/02/2018

Dossier GANESARAJAH

JUGEMENTT DU 14/12/2017 CONDAMNE COPROPRIETAIRE A REGLER
3623.87 AU TITRE DES CHARGES AU 4E TR 2017+ 34.20 EUR DEFRAIS +
350.00 ART 700 CPC + DEPENS + IR MAIS ACCORDE DELAIS + 2 MENS DE
1000 EUR ET UNE 3E DU SOLDE

Dossier SELLIAH

JUGEMENT 30 03 2018 CONDAMNE COPROPRIETAIRE A REGLER 171.40
EUR DE FRAIS +400 EUR D'ART 700 CPC + DEPENS

AN
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Dossier HUDSON

JUGEMENT DU 30 MARS 2018 condamne copropriétaire a régler 1866.41 eur au
titre des charges artétées au 3 e tr 2017 + IR+ 135.15 eur de frais + 500 eur d'art 700
cpet dépens *** JUGEMENT SIGNIFIE LE 04/05/2018

Dossier BAM BINOY €

JUGEMENT DU 30 MARS 2018 CONDAMNE COPROPRIETAIRES A REGLER
2005.24 EUR CHARGES ARRETEES AU 3E TR 2017 + IR + 175.38 EUR DE
FRAIS + 150 EUR DE DI + 700 EUR D'ART 700 CPC + DEPENS **¥* JUGT
SIGNIFIE LE 04/05/2018

17. SAISIE IMMOBILIERE DES LOTS 141 et 335 APPARTENANT A M
VAITHILINGAM SRI

Majorité nécessaire : Article 24

HISTORIQUE :

Dans le cadre de la procédure engagée a ’encontre de M VAITHILINGAM Sri, deux
jugements obtenus en juillet 2016 et décembre 2017 a condamné ce copropriétaires 3 régler
6166.53 euros et aux dépens, L’exécution de ces titres et le non-paiement des nouvelles
charges appelées n’ont pas permis pour I’instant de diminuer la dette puisqu’a ce jour elle
s’éleve 4 9002.47 euros. Aussi, la vente forcée des lots 141 et 335 dont il est propriétaire
semble étre la derniére voie d’exécution & mettre en ceuvre.

Compte tenu du délai nécessaire a la mise en ceuvre d’une telle procédure et & son

aboutissement, il faut prévoir une augmentation de la dette de 8000 euros (charges & venir
plus intéréts, plus frais).

En conséquence, nous proposons la résolution suivante :
Résolution :

L’assemblée générale des copropriétaires aprés avoir délibéré, habilite le syndic a mettre en
ceuvre la procédure de saisie immobilidre des lots 141 et 335 appartenant & M
VAITHILINGAM Sri afin de recouvrer le montant de la créance due au syndicat des
copropriétaires, s’élevant a ce jour 4 la somme de 9002.47 euros auxquels s’ajouteront les
frais et charges & venir jusqu’au jugement d’adjudication définitif.

POUR : 33360 sur 33360 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 33360 tanti¢mes,

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

63 copropriétaires totalisent 33360 tanti¢émes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.
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18. FIXATION DU MONTANT DE LA MISE A PRIX DU LOT N° 141 et 335
FAISANT L'OBJET D'UNE PROCEDURE DE SAISIE IMMOBILIERE

Majorité nécessaire : Article 24

HISTORIQUE

L’assemblée générale des copropriétaires ayant habilité le syndic 4 mettre en ceuvre la
procédure de saisie immobilidre des lots 141 et 335 appartenant &8 M VAITHILINGAM Sri
afin de recouvrer le montant de la créance due au syndicat des copropriétaires, est tenue de
fixer le montant de la mise & prix. Il est rappelé 4 cet égard, que dans I’hypothése ot il n’y
aurait aucun adjudicataire, le syndicat des copropriétaires deviendrait d’office adjudicataire.

Résolution ;

L’assemblée générale fixe le montant de la mise & prix des lots 141 et 335 2 la somme
minimum de 17 000 euros. 11 est rappelé & cet égard que dans I’hypothése ol il n’y aurait
aucun adjudicataire, le syndicat des copropriétaires deviendrait d’office adjudicataire,

POUR : 33360 sur 33360 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 33360 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

63 copropriétaires totalisent 33360 tantiémes au moment du vote,

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

19. FIXATION DU MONTANT DE LA DOTATION AUX DEPRECIATIONS SUR
CREANCES DOUTEUSES

Majorité nécessaire : Article 24

HISTORIQUE

Le nouveau plan comptable prévoit désormais, de faire prendre, au moment de la décision de
I’assemblée générate de procéder A la saisie immobiliére, la décision d’affecter en dotation

aux dépréciations sur créances douteuses le montant de la créance estimée définitivement
irrécouvrable.

/
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Résolution ;

L’assemblée générale, en application de ’article 4 du décret n® 2005-240 du 14 mars 2005, et
du vote de la saisie immobiliére des lots 141 et 335 appartenant 8 M VAITHILINGAM Sri,
décide, au titre de I"exercice en cours, de passer en dotation aux dépréciations sur créances
douteuses la somme de 4 400 euros.

Le syndic procédera & un appel de provision selon la clé charges générales, exigible le :
01/07/2018.

POUR : 33360 sur 33360 tanti¢mes.

CONTRE : 0 sur 33360 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

63 copropriétaires totalisent 33360 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.
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L’ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, le président, aprés
émargement de la feuille de présence par les membres du bureau l&ve la séance a 20h45,

Le Président

Monsieur MENARD DOMINIQUE
[Le Secrétaire _ FONCIA VEXIN

. 5, Rue du Pays de France—"
Monsieur JACQUES représentant le 950D0-CERGY
cabinet FONCIA VEXIN et RS OT 4 -op 0T 30.75.13.30
- RCS PONTOISE B 728 203 480

Le(s) scrutateur(s) o

Monsieur HELAINE JEAN PIERRE %’

Exeralt de I'article 42 de la Loi n° 65 557 du 10 juillet 1965,
et de I'article 14, de la Loi n° 85 1470 du 31 décembre 1985

Alinéa 2
"Les actions qui ont pour objet de contester les décisions d'Assemblée Générale doivent, & peine de déchéance, etre introduites par les
copropriétaires opposants on défaillants, dans un délai de deux mois A compter de la notification desdites décisions qui leur est faite 4 la
diligence du Syndic (Loi n° 85-1470 du 31 décembre 1985), dans un délai de deux mois & compter de la tenue de ' Assemblée Générale,
Sauf en cas d'urgence, Vexécution par le syndic des travaux décidés par FAssemblée Générale en application des articles 25 et 26 est
suspendue jusqu'a l'expiration du délai mentionné & la premigre phrase du présent alinéa."”

Cette opposition devra @tre faite par assignation devant le Tribunal de Grande Instance du lieu de )a situation de Yimmeuble,
Extrait de Farticle 35-IV de Ia Loi n® 94 624 du 21 juitlet 1994
Demier alinéa

“Le montant de I'amende civile dont est redevable, en application de l'article 32-1 du Nouveau Code de procédure civile, celui qui agit
en justice de matitre dilatoire ou abusive, est de 150 € 4 3.000 € lorsque cette action a pour objet de contesfer une décision d'une

1in odndenl

les travaux mentionnés au paragraphe "c" de l'article 26."
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Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble
SQUARE JEAN MERMOZ

89 AVENUE CHARLES FLOQUET

93150 LE BLANC MESNIL

» Procés-verbal de I’Assemblée générale ordinaire <
Du 20/06/2017

L’an deux mille dix-sept, le vingt juin a dix-neuf heures
Les copropriétaires de I'immeuble sis :

SQUARE JEAN MERMOZ

93150 LE BLANC MESNIL

se sont réunis SALLE PROJECTION
MAISON DES ASSOCIATIONS
76 RUE VICTOR HUGO
93150 LE BLANC- MESNIL

sur convocation réguliére qui leur a été adressée par le Syndic.

11 est constaté, & I'examen de la feuille de présence, diment émargée par chaque copropriétaire
en entrant en séance, que 64 copropriétaires représentant 33772 voix sur 100000 voix
constituant le Syndicat des Copropriétaires, sont présents ou représentés,

N'ont pas participé aux votes des résolutions prévues & l'ordre du jour, les absents non
représentés dont les noms suivent :
ABDUL MAJEED TAHIR (576) , AGUERBI ALI (480), AJEENTHIRAVASAN RAMASAMY (483) , AMAROUCHE
ABDENOUR (583), AOUNI RAMDAN (583) , ARIYARATNAM KURUPARARAJ (483), ARULNESAN -
SIVAPATHASUNDARAM (576) , ASIRVATHAM KANIYOOS (480), ATAC (583) , AUZAT MARIE-LINE (483), AYAD
MOHAMED (576) , BABANY ISSAC (583), BALAGUER - VANPEE (583) , BELOASMI ABDERRAHIM (483),
BERRABAH ABDERRAZAK (576), BOUKAIBA - MAAFRI (478), BOURLET ROBERT (483) , BOUSSAHA ALI (576),
BRIAT MATHIEU (583) , BRICCHI STEVE (494), BRIZARD CHRISTIAN (576) , CEDECIAS - DEL GUIDICE (583),
CHAFAI VVE BENSAHA SOUAD (483) , CHANDRARAJAH SELLATHURAI (562), CHANDRAVASANTHAN RASIAH
(576) . CLAVEL OLIVIER (576), DA COSTA DE SA JOAO (552) , DAGORN SERGE (462), DELECROLY JULIEN
(478) , DENEUFEGLISE CEDRIC (469), DERIC JEREMY (583) , DOLEK MEHMET (552), DOS SANTOS
RIBALONGA ELVIRA (478) , EL ABIDI SALIM (513), EL HASNAOUI KHALIL (576) , ESTRADA ZAMBRANO JOSE
(478), FARISS ABDEL AZIZ (478) , FAURE - HUNTER (576), FERNANDES - TAVARES (576) , FERNANDES
NUNES - PASQUIER (562), FEVRY BRIGITTE (552) , GANESARAJAH SENTHURAN (576), GANESHAMOORTHY
PREMANANTH (483) , GHANMI CHAFIA (480), GHULAM MUSARAT SHAHEEN (462) , GIRALDO PALAU -
PARRA GONZALEZ (483), GONZALEZ HERRERA ENRIQUE (483) , GULTEKIN SULEYMAN (581), HADDAB
RIAD (552) , HAMIDI SALIM (469), HAMITI BELKACEM (478) , HAMMANI MOHAMED (583), HANSYE NAIMA
(576) , HENRY DENIS (583), HUDSON ANASTIN (483) , ICHOU (483), JESUTHASAN ANTONY (576) , KACI
NADIR (483), KANAGARASA SUTHAKARAN (478) , KANDIAH SURIYAKUMAR (478), KARAKURT RUKEN (583),
KUGARAJAN NAGATATNAM (483), KUMANAN SANMUHANANTHAM (483) , LABBE YVONNE (465), LANCHON
VALERIE (483) , LANNEL - RENAUX (478), LE BIHAN CHRISTINE (583) , LE GALLIC MARIE-JOSEE ({562),
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LEFEVRE - FERREIRA (576) , LEONARD ROYCE RAJENDRAM (433), MAGNAT (576) , MARTINS - MENART
(478), MATHIALAGAN PONNUTHURAI (480) , MEDOUNI TOUFIK (469), MESSY PARVEZ (576) , MICHAUX
VERONIQUE (583), MURUGAN RASENTHIRAM (552) , MUSAT PIERRE (552), MUTHUTHAMBY
VESAIANANTHU (480) , NADARASA MANIYALAGAN (469), NGUYEN TIEN HUY (583) , ORLANDO ELIANE
(583), PAN CHANG (576) , PAOLELLA DOMINIQUE (576), PARAMESWARAN THIVARKARAN (576) , PARIS
JONATHAN (576), PATHMANATHAN - SEEVARATNAM (362) , PEZDIR GUILLAUME (478), PHILAPHANDETH
ALEXANDRE (462) , PITEL SERGE (576), PONTHUS CHRISTELE (478) , RAHMOUNI FOUDIL (576),
RAMANATHAN AHHILAN (478) , REZZAOUI TAYEB (478), RIOT - SHAFIYAN (478) , 5.C.I. MB JEAN MERMOZ
(483), S.C.I. NEGUINE (462} , SAIER JACQUES (478), SALIL MUSTAPHA (576) , SANCHEZ-MUNOZ MARIA
(478), SELLATHURAI VIPUSAN (583) , SELLIAFT BASKAR (576), SHANMUGALINGAM (469 , SHANMUGAM
THURAI SRITHARAN (469), SHANMUGAVEL KIRUBAHARAN (583) , SINGH BALBIR (576), SIRADJOUDINNE
MOHAMED (483) , SIVANESWARAN KANAGARATNAM (583), SRISKANTHARAJAH SRITHAS (478) , STILI OMAR
(576), SUNDARALINGAM SUBESH (576) , SURESH SIVASUBRAMANIAM (469), THASIKARAN JESUTHAN (478) ,
THAYARUBAN SIVASUBRAMANIAM (478), THIBAULT PATRICE (478) , THIRUGNANAM BALASUTHAN (576),
THIRUVENDRAN RASIAH (478) , TIYAKARAN SITHTHAMPALAM (480), VAITHILINGAM SRI (480) , VALLET
JEAN-MARC (469), VIIITHARUBAN SH. (583) , VISHAYAMOORTHY SINNAR (478), YILDIRIM ALI (576) , ZINCK
CARINE (478), .

Soit un total de 65100 voix.

Sont arrivés en cours d*assemblée, les personnes dont les noms suivent :
HUSAN LAL (552) & 20:06 (vote 5) , KAMALENTHIRAN SHANKITHA (576) & 20:38 (vote 10),

découlant de Ia feuille de présence émargée et signée par les membres du bureau.
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ORDRE DU JOUR

Le Président rappelle I'ordre du jour :

hEN=

@IAAW

14.
15.

16.

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
ELECTION DU SCRUTATEUR
ELECTION D'UN SECRETAIRE
COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS
RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE
APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE
QUITUS AU SYNDIC
DESIGNATION DU SYNDIC
DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU
FONDS DE TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/01/2018 AU 31/12/2018
DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL
CANDIDATURE DE MONSIEUR OU MADAME GHEMRANI AHMED
CANDIDATURE DE MONSIEUR HELAINE JEAN PIERRE
CANDIDATURE DE MADAME ROUX MADELEINE
CANDIDATURE DE MONSIEUR MENARD DOMINIQUE
CANDIDATURE DE
MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS
AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU
01/01/2017 AU 31/12/2017
VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2018 au
31/12/2018
OPTION 24/7
AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE ET A LA
GENDARMERIE NATIONALES DE PENETRER DANS LES PARTIES
COMMUNES DE L'IMMEUBLE

POINT D'INFORMATION SUR LES PROCEDURES EN COURS
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RESOLUTIONS

A l'issue des débats, les résolutions suivantes sont mises aux voix.

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Majorité nécessaire : Article 24

M MENARD est élu président(e) de séance.

POUR : 33772 sur 33772 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 33772 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

64 copropriétaires totalisent 33772 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

2. ELECTION DU SCRUTATEUR

Majorité nécessaire : Article 24

M. HELAINE est élu scrutateur.

POUR : 33772 sur 33772 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 33772 tantiémes,

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

64 copropriétaires totalisent 33772 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

3. ELECTION D'UN SECRETAIRE

Majorité nécessaire : Article 24

M. Jean-Maxime JACQUES, représentant le cabinet FONCIA VEXIN, est élu secrétaire.

POUR : 33772 sur 33772 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 33772 tanti¢mes.

ABSTENTIONS : 0 tanti¢émes.

64 copropriétaires totalisent 33772 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.
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4. COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS
RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE

Majorité nécessaire : Sans Vote

L’ Assemblée Générale prend acte du rapport du conseil syndical.
Cette résolution ne fait pas I’objet d’un vote

5. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE

Maijorité nécessaire : Article 24

Piéces annexes :
- L’état financier aprés répartition, au 31/12/2016 (annexe 1),
- Lecompte de gestion général de I"exercice clos réalisé du 01/01/2016 au 31/12/2016,
comprenant :
* Annexe 2 : les charges et produits de I'exercice par nature,
o Annexe 3 : les opérations courantes par clés de répartition,
¢ Annexe 4 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, cl6turés,
* Annexe 5: les travaux et opérations exceptionnelles, votés, non cléturés, par
clés de répartition
- La liste des copropriétaires débiteurs et créditeurs,
- La répartition individuelle transmise préalablement 2 la présente assemblée générale
par courrier séparé,

Moedalités de vérification des piéces justificatives des charpes :

Les comptes de I’exercice peuvent étre vérifiés par tout copropriétaire, le 6™ jour ouvré qui
précéde I’assemblée générale ou sur rendez-vous au bureau du syndic.

Projet de résolution ¢
L’assemblée générale approuve les comptes de charges de l'exercice du 01/01/2016 au
31/1212016.

POUR : 33294 sur 33294 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 33294 tantiémes.

ABSTENTIONS : 478 tantiémes.
BLANCHE MARTINE (478).

64 copropriétaires totalisent 33772 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.
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6. QUITUS AU SYNDIC

Maijorité nécessaire : Article 24

Projet de résofution :
L’assemblée générale donne quitus aw syndic de sa gestion pour la période écoulée.

POUR : 34324 sur 34324 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 34324 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tanti¢mes.

65 copropriétaires totalisent 34324 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

7. DESIGNATION DU SYNDIC
Majorité néecessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)
Pidce Jointe : Contrat de syndic « ALUR »

Projet de résolution :

L’ Assemblée Générale désigne FONCIA VEXIN, dont le si¢ge social est S RUE DU PAYS
DE FRANCE CS 20512 95015 CERGY PONTOISE CEDEX en qualité de syndic, selon
contrat joint & la convocation, & compter du 15/06/2017 jusqu’au 19/06/2020.

L.’ Assemblée mandate le Président de séance pour signer le contrat de syndic.

POUR : 34324 sur 100000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 100000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

65 copropriétaires totalisent 34324 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTREL UNE DECISION.

L’assemblée générale :
- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I’article 25 mais que
le projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
- procéde, conformément 4 I’article 25-1 immédiatement & un second vote dans
les conditions de majorité de Particle 24

POUR : 34324 sur 34324 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 34324 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tanti¢mes.

65 copropriétaires totalisent 34324 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.
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8. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU
FONDS DE TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/01/2018 AU 31/12/2018

Maijorité nécessaire : Article 25 (possibilit¢ de 2¢me lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Préambule :

Dans tous les immeubles & destination totale ou partielle d’habitation construits depuis plus de
5 ans, un fonds de travaux est constitué en application de Particle 14-2 de la loi du 10 juillet
1965.

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut étre inférieure a 5 %
du montant du budget prévisionnel.

Les cotisations au fonds travaux seront versées sur un compte séparé rémunéré au nom du
syndicat. Les intéréts produits par ce compte sont définitivement acquis au syndicat.

Les sommes versées sur le fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises
au syndicat des copropriétaires. En cas de vente d’un lot, elles ne sont pas remboursées au
vendeur.

Projet de résolution :

L’assemblée générale fixe le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds de travaux
pour ’exercice du 01/01/2018 au 31/12/2018 & 5% du montant du budget prévisionnel.

Elle autorise le syndic & appeler % de ce montant le premier jour de chaque trimestre, selon la
clef « charges communes générales ».

En cas d’ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté
dans la méme proportion.

POUR : 34324 sur 100000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 100000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

65 copropriétaires totalisent 34324 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L’assemblée générale :
- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I"article 25 mais que
le projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
- procéde, conformément 4 Particle 25-1 immédiatement 4 un second vote dans
les conditions de majorité de Iarticle 24

POUR : 34324 sur 34324 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 34324 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

65 copropriétaires totalisent 34324 tantiémes au moment du vote,
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9.

9.1

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL
Historique :
It est rappelé le nom des personnes faisant partie, & ce jour, du Conseil Syndical :
M/ME MENARD DOMINIQUE, M/ME GHEMRANI AHMED, M. HELAINE JEAN
PIERRE, MME ROUX MADELEINE

Projet de résolution :

L’Assemblée Générale désigne en qualité de membres du Conseil Syndical, & compter de la
présente assemblée, jusqu’a Passemblée appelée a statuer sur les comptes de Iexercice ou
celle convoquée en application de Iarticle 25-1 dernier alinéa de la loi du 10 juillet 1965, les
personnes suivantes &lues uni nominalement :

Candidature de Monsieur GHEMRANI AHMED
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)
Résolution :

Monsieur GHEMRANI AHMED est élu membre du conseil syndical

POUR : 34324 sur 100000 tanti¢émes.

CONTRE : 0 sur 100000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

65 copropriétaires totalisent 34324 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L’assemblée générale ;
- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de Particle 25 mais que
le projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
- procéde, conformément a I*article 25-1 immédiatement 4 un second vote dans
les conditions de majorité de Iarticle 24

POUR : 34324 sur 34324 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 34324 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantidmes.

65 copropriétaires totalisent 34324 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.
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9.2  Candidature de Monsieur HELAINE JEAN PIERRE
Maijorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Monsieur HELAINE JEAN PIERRE est élu membre du conseil syndical

POUR : 34324 sur 100000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 100000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

65 copropriétaires totalisent 34324 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L’assemblée générale :
- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de Iarticle 25 mais que
le projet obtient au moins [e tiers des voix de tous les copropriétaires
- procéde, conformément & 1’article 25-1 immédiatement 4 un second vote dans
les conditions de majorité de Particle 24

POUR : 34324 sur 34324 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 34324 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

65 copropriétaires totalisent 34324 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

93  Candidature de Madame ROUX MADELEINE
Maijorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2¢me lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Madame ROUX MADELEINE est élue membre du conseil syndical

POUR : 34324 sur 100000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 100000 tantiémes.

ABSTENTIONS : ( tantiémes.

65 copropriétaires totalisent 34324 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L’assemblée générale :
- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de Particle 25 mais que
le projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
- procede, conformément & I’article 25-1 immédiatement 4 un second vote dans
les conditions de majorité de "article 24
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POUR : 34324 sur 34324 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 34324 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

65 copropriétaires totalisent 34324 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

9.4  Candidature de Monsieur MENARD DOMINIQUE

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art, 25-1)

Monsieur MENARD DOMINIQUE est élu membre du conseil syndical

POUR : 34324 sur 100000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 100000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

65 copropriétaires totalisent 34324 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L’assemblée générale :
- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de Iarticle 25 mais que
le projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
- procede, conformément & 1article 25-1 immédiatement & un second vote dans
les conditions de majorité de ['article 24

POUR : 34324 sur 34324 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 34324 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes,

65 copropriétaires totalisent 34324 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.
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9.5 Candidature de MADAME THAYAPARAN
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Madame THAYAPARAN est élue membre du conseil syndical

POUR : 29528 sur 100000 tantiémes.
ALLEMOZ ROGER (562), ALP HELENE(581), ANANTH CHELLIAH (576), AUDINEAU PAULETTE(576),
AUFRERE DIDIER (483), BAM BINOY DEV(583), BELLONCLE PHILIPPE (480), BERHILI
MOHAMMED(480), BLANCHE MARTINE (478}, BONJOUR JOSEPHINE(550), BREBION GEORGETTE
(583), CHENEAU DANIEL(583), DA SILVA JOSE (469), DEBRUN - GALLONE(576), DIDELOT PATRICK
(478), DIDELOT ROLAND(581), DUCOROY LOUISETTE (583), DUQUENNE PHILIPPE(576), DURA
RAYMONDE (469), FAELLA IMELDA(583), FERRIER RAOUL (480), FOURNIER - LE MEUR(553),
GHEMRANI AHMED (576), HUSAN LAL(552), ICHOU HAKIMA (478), ICHOU NARIMA(562), JEGU
(478), JEGU LOUIS(480), JESUTHASAN ANTHONY (576), KAMALARAJAN THEVARAJAH(478), KARAM
AHMED (576), LAGNEAU GENEVIEVE(576), LE FLOHIC JOSEPH (462), LE PINIEC DANIEL(#83),
LEGRAND PATRICE (570), LEMEUR NADINE(480), MAHATHEVAN MARKKANDESAKAR (562),
MANGLANO(483), MARCOTTE DANIEL (562), MARKANDU(583), MEYER PATRICK (480), MICSU
URANIA(480), NAUDIN PASCAL (483), NDOTAH GISELE(562), PUVIRAJ SELVARAJAH (576),
RADENKOVIC PLANA(492), ROIGNAU - WAGNER (583), ROUX MADELEINE(583), 5.C.I CAPIMMO
(478), S.C.I. 5.C.LP.A.(552), SELLATHURAI RAVICHANDRAN (478), SENTHILKUMARAN
THARMALINGAM(480), SUPPIAH THAVAKUMAR (480), THURAIRAJAH SENTHURAN(480),
VIMALARAJAH MALLGAM (483), YASEETHARAN NALLATHAMBY(478), .

CONTRE : 4796 sur 100000 tanti¢émes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes,

65 copropriétaires totalisent 34324 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITEE
10. MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
Majorité nécessaire : Article 25

Projet de résolution :

(Hors application de Particle 18, 3*™ alinéa, en cas d’urgence)

L’ Assemblée Générale fixe & 2 000.00 euros TTC le montant des marchés et contrats & partir
duquel le Conseil Syndical est consulié.

POUR : 34900 sur 100000 tantiémes.
ALLEMOZ ROGER (562), ALP HELENE(581), ANANTH CHELLIAH (576), AUDINEAU PAULETTE(576),
AUFRERE DIDIER (483), BAM BINOY DEV(583), BELLONCLE PHILIPPE (480), BERHIL
MOHAMMED(480), BLANCHE MARTINE (478), BONJOUR JOSEPHINE(550), BREBION GEORGETTE
(583), CASAGRANDE RAYMOND(480), CHENEAU DANIEL (583), COURALET - MORANGE(552), DA
SILVA JOSE (469), DEBRUN - GALLONE(576), DIDELOT PATRICK (478}, DIDELOT ROLAND(581),
DUCOROY LOUISETTE (583}, DUQUENNE PHILIPPE(576), DURA RAYMONDE (468), FAELLA
IMELDA(583), FERRIER RAOUL (480), FOLOPPE FERNAND(480), FOURNIER - LE MEUR (553),
GHEMRAN! AHMED(576), HELAINE JEAN PIERRE (483), HUSAN LAL(552), ICHOU HAKIMA (478),
ICHOU NARIMA(562), JEGU (478), JEGU LOUIS(480), JESUTHASAN ANTHONY (576), KAMALARAJAN
THEVARAJAH(478), KAMALENTHIRAN SHANKITHA (576), KARAM AHMED(576), LAGNEAU
GENEVIEVE (576), LE FLOHIC JOSEPH(462), LE PINIEC DANIEL (483), LEGRAND PATRICE(570),
LEMEUR NADINE (480), MAHATHEVAN MARKKANDESAKAR(562), MANGLANO (483), MARCOTTE
DANIEL(562), MARKANDU (583), MENARD DOMINIQUE(583), MEYER PATRICK (480), MICSU
URANIA(480), NAUDIN PASCAL (483), NDOTAH GISELE(562), PERREAU NICOLAS (490), PUVIRAJ
SELVARAJAH(576), RADENKOVIC PLANA (492), ROBILLARD RENE(583), ROIGNAU - WAGNER (583),
ROUX MADELEINE(583), 5.C.I. CAPIMMO (478), 5.C.L. S.C.LP.A.(552), SELLATHURAI RAVICHANDRAN
(478), SENTHILKUMARAN THARMALINGAM(480), SUPPIAR THAVAKUMAR (480), TEBANI
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HACENE(576), THAYAPARAN (569), THURAIRAJAH SENTHURAN(480), VIMALARAJAH MALLGAM
(483), YASEETHARAN NALLATHAMBY(478), .

CONTRE : 0 sur 100000 tantiémes.
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.
66 copropriétaires totalisent 34900 tanti¢émes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST REJETEE FAUTE DE MAJORITEE.

Le dernier montant voté lors d’une précédente assemblée générale reste effectif.

11. MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

Majorité nécessaire : Article 25

Projet de résolution :

L’Assemblée Générale fixe & 5 000.00 euros TTC le montant a partir duquel la mise en
concurrence des marchés et contrats est rendue obligatoire,

Pour les contrats reconduits par tacite reconduction, cette mise en concurrence interviendra au
plus tard tous les 5 ans.

POUR : 34900 sur 100000 tantiémes.
ALLEMOZ ROGER (562), ALP HELENE(581), ANANTH CHELLIAH (576), AUDINEAU PAULETTE(576),
AUFRERE DIDIER (483), BAM BINOY DEV(583), BELLONCLE PHILIPPE (480), BERHILI
MOHAMMED(480), BLANCHE MARTINE (478), BONJOUR JOSEPHINE(550), BREBION GEORGETTE
(583), CASAGRANDE RAYMOND(480), CHENEAU DANIEL (583), COURALET - MORANGE(552), DA
SILVA JOSE (465), DEBRUN - GALLONE(576), DIDELOT PATRICK (478), DIDELOT ROLAND(381),
DUCOROY LOUISETTE (583), DUQUENNE PHILIPPE(576), DURA RAYMONDE (469), FAELLA
IMELDA(583), FERRIER RAOUL (480), FOLOPPE FERNAND(480), FOURNIER - LE MEUR (553),
GHEMRANI AHMED(576), HELAINE JEAN PIERRE (483), HUSAN LAL(552), ICHOU HAKIMA (478),
ICHOU NARIMA(S62), JEGU (478), JEGU LOUIS(480), JESUTHASAN ANTHONY (576), KAMALARAJAN
THEVARAJAH(478). KAMALENTHIRAN SHANKITHA (576), KARAM AHMED(576), LAGNEAU
GENEVIEVE (576), LE FLOHIC JOSEPH(462), LE PINIEC DANIEL (483), LEGRAND PATRICE(570),
LEMEUR NADINE (480), MAHATHEVAN MARKKANDESAKAR(562), MANGLANO (483), MARCOTTE
DANIEL(562), MARKANDU (583), MENARD DOMINIQUE(583), MEYER PATRICK (480), MICSU
URANIA(480), NAUDIN PASCAL (483), NDOTAH GISELE(562), PERREAU NICOLAS (498), PUVIRAJ
SELVARAJAH(576). RADENKOQVIC PLANA (492), ROBILLARD RENE(583), ROIGNAU - WAGNER (583),
ROUX MADELEINE(583), S.C.1 CAPIMMO (478), 5.C.1. S.C.1.P.A.(552), SELLATHURAI RAVICHANDRAN
(478), SENTHILKUMARAN THARMALINGAM(480), SUPPIAH THAVAKUMAR (480), TEBAN{
HACENE(576), THAYAPARAN (569), THURAIRAJAH SENTHURAN(480), VIMALARAJAH MALLGAM
(483), YASEETHARAN NALLATHAMBY(478), .

CONTRE : 0 sur 100000 tantiémes.
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.
66 copropriétaires totalisent 34900 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST REJETEE FAUTE DE MAJORITEE.

Le dernier montant voté lors d’une précédente assemblée générale reste effectif.
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12. AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU
01/01/2017 au 31/12/2017

Maijorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution :
L’Assemblée Générale décide de réajuster le budget de I’exercice & hauteur de 317 000.00 €
au lieu de 310 000.00 €.

Le montant du réajustement sera réparti sur les appels provisionnels restant & échoir.

POUR : 34900 sur 34900 tanti¢mes.

CONTRE : 0 sur 34900 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

66 copropriétaires totalisent 34900 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

13. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2018 au
31/12/2018

Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution :

L’ Assemblée Générale fixe le budget de 1’exercice & la somme de 317 000.00 euros.
Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels & proportion du Y% du budget vots,
le ler jour de chaque trimestre.

Rappel :

I est rappelé & tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour
faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopié, sont
exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les 1°® janvier, avril, juillet et octobre
(Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965).

POUR : 34900 sur 34900 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 34900 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

66 copropriétaires totalisent 34900 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.
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14. OPTION 24/7

Majorité nécessaire : Article 24

Historigue :

Pour mettre en place une sécurité complémentaire, et prolonger le service aux copropriétaires
et aux occupants de votre immeuble en dehors des heures ouvrables, votre agence FONCIA
vous propose un service d’assistance 24/7 qui recouvre les prestations sujvantes :

I"accueil téléphonique dans les plages horaires durant lesquelles ’agence FONCIA est
fermée, hormis les midis, soit :

= de 18h00 a 09h00 en semaine,

® de 17h00 ou de 18hO0 les veilles de week-ends et jours fériés, a 09h00 le

premier jour ouvrable suivant.

le déclenchement de I’intervention d’une entreprise de dépannage référencée en cas de
fuite ou coupure d’eau, de panne d’électricité, de sinistre de serrurerie ou de vitrerie
dans les parties communes.
Iaffichage du numéro de I’assistance FONCIA 24/7 dans les parties communes de
votre immeuble, et auprés du gardien le cas échéant,

Le service complémentaire porte exclusivement sur les parties communes et les équipements
communs de I’immeuble.

Projet de résolution :
Aprés avoir pris connaissances des explications du syndic et de Pavis du conseil syndical,
Passemblée générale des copropriétaires, décide de :

metire en place le service d’assistance 24/7 sur les parties communes de I’immeuble
en dehors des heures ouvrables de ’agence, selon convention jointe 4 la convocation,
confier & FONCIA ce service d’assistance 24/7 pour un montant de 1 881.00 euros
TTC par an, soit 9.90 euros par lot,

mandater le Président de séance pour signer la convention 24/7,

POUR : 0 sur 34900 tantidmes.
CONTRE : 34900 sur 34900 tantiémes.
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

66 copropriétaires totalisent 34900 tantiémes au moment du vote,

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES,
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15. AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE ET A LA
GENDARMERIE NATIONALES DE PENETRER DANS LES PARTIES
COMMUNES DE L'IMMEUBLE

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 28me lecture immédiate art. 24 selon art, 25-1)

Projet de résolution :
L’Assemblée Générale autorise de maniére permanente la police nationale ou la gendarmetie

nationale, 4 pénétrer dans les parties communes de I’immeuble pour I’'accomplissement de leur
mission habituelle.

POUR : 34900 sur 100000 tantiémes.

CONITRE : 0 sur 100000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

66 copropriétaires totalisent 34900 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L’assemblée générale :
- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de D’article 25 mais que
le projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
- procéde, conformément & Particle 25-1 immédiatement & un second vote dans
les conditions de majorité de 1’article 24

POUR : 34900 sur 34900 tantiemes.

CONTRE : 0 sur 34900 tantiémes.

ABSTENTIONS : ( tantiémes.

66 copropri€taires totalisent 34900 tanti¢mes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

16. POINT D'INFORMATION SUR LES PROCEDURES EN COURS

Maijorité nécessaire : Sans Vote

Un point est fait en assemblée générale sur les différentes procédures contentieuses qui en
prend acte.
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L’ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, le président, aprés
émargement de la feville de présence par les membres du bureau léve la séance & 21H15.

Le Président

Monsieur MENARD DOMINIQUE fil‘{:’ _'_‘l,_,‘, 7/
I~

Le Secrétaire -

| FONCIA VEXTH
Monsieur JACQUES représentant le 5, Rue dv Pays. f{ﬁm’
GoiSrFONCIA VEXIN 759114 Fax :01.30.75.13.30

RCS PORTOISE B 728 205 480

Le(s) scrutateur{s)-_ )

Monsieur HELAINE JEAN PIERRE

Extrait de Particle 42 de 1a Loi n° 65 557 du 10 juillet 1965,
et de I'article 14, de la Loi n° 85 1470 du 31 décembre 1935

Alinéa 2
"Les actions qui ont pour objet de contester les décisions d'Assemblée Générale doivent, 4 peine de déchéance, &tve introduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois 4 compter de 1a notification desdites décisions qui leur est faite 4 la
ditigence du Syndic (Loi n° 85-1470 du 31 décembre 1985), dans un délai de deux mois & compter de Ia tenue de I'Assemblée Générale.
Sauf en cas d'urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par 'Assemblée Générale en application des articles 25 et 26 est
Jjusqu'a T'expiration du délai mentionné & la premiére phrase du présent atinéa.”

Cette opposition devra éire faile par assignation devant le Tribunal de Grande Instance du lieu de la situation de l'immeuble.
Extrait de Particle 35-IV de ta Loi 0° 94 624 du 21 juillet 1994
Demier alinéa
“Le montant de I'amende civile dont est redevable, en application de Varlicle 32-1 du Nouveau Code de procédure civile, celui qui agit

en justice de matiére dilatoire ou abusive, est de 150 € & 3.000 € lorsque ceite action a pour objet de contester une décision d'une
assemblée générale concemant les travaux mentionnés au paragraphe "c* de l'article 26.”
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Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble
SQUARE JEAN MERMOZ

89 AVENUE CHARLES FLOQUET

93150 LE BLANC MESNIL

» Procés-Verbal de I’Assemblée générale ordinaire <
Du 2 Juin 2016

L’an deux mille seize, le deux juin a dix-neuf heures
Les copropriétaires de l'immeuble sis :

SQUARE JEAN MERMOZ

93150 LE BLANC MESNIL

se sont réunis SALLE PROJECTION
MAISON DES ASSOCIATIONS
76 RUE VICTOR HUGO
93150 LE BLANC- MESNIL

sur convocation réguliére qui leur a été adressée par le Syndic.

11 est constaté, & l'examen de la feuille de présence, dment émargée par chaque copropriétaire
en entrant en séance, que 59 copropriétaires représentant 31264 voix sur 100000 voix
constituant le Syndicat des Copropriétaires, sont présents ou représentés.

N'ont pas participé aux votes des résolutions prévues a l'ordre du jour, les absents non
représentés dont les noms suivent :
ABDUL MAJEED TAHIR (576) , AGUERBI ALI (480), AJEENTHIRAVASAN RAMASAMY (483} , ALP HELENE
(581). AMAROUCHE ABDENOUR (583) , ANANTH CHELLIAH (576), AOUNI RAMDAN (583) , ARIYARATNAM
KURUPARARAJ (483), ARULNESAN - SIVAPATHASUNDARAM (576) , ASIRVATHAM KANIYOOS (480), ATAC
(583) . AUDINEAU PAULETTE (576), AUFRERE DIDIER (483) , AUZAT MARIE-LINE (483), AYAD MOHAMED
(576) . BABANY ISSAC (583), BALAGUER - VANPEE (583) , BAM BINOY DEV (583), BELQASMI ABDERRAHIM
(483) , BERRABAH ABDERRAZAK (576), BREBION GEORGETTE (583) , BRICCHI STEVE (494), CASAGRANDE
RAYMOND (480) , CEDECIAS - DEL GUIDICE (583), CHAFAI VVE BENSAHA SQUAD (483) , CHANDRARAJAH
SELLATHURAI (562), CHANDRAVASANTHAN RASIAH (576) , CLAVEL OLIVIER (576), COURALET - MORANGE
(552}, DA COSTA DE 54 JOAO (552), DAGORN SERGE (462}, DENEUFEGLISE CEDRIC (468), DERIC JEREMY
(383) , DOS SANTOS RIBALONGA ELVIRA (478), EL ABIDI SALIM (513) , ESTRADA ZAMBRANO JOSE (478},
EYNARD CARINE (478) , FARISS ABDEL AZIZ (478), FAURE - HUNTER (576) , FERNANDES - TAVARES (576),
FERNANDES NUNES - PASQUIER (562) , FEVRY BRIGITTE (552), GANESARAJAH SENTHURAN (576) ,
GANESHAMOORTHY PREMANANTH (483), GAUDENCIO - RISSE (478) , GHANMI CHAFIA (480), GHULAM
MUSARAT SHAHEEN (462) . GIRALDO PALAU - PARRA GONZALEZ (483), GONZALEZ HERRERA ENRIQUE
(483) , GULTEKIN SULEYMAN (581), HADDAB RIAD (552) , HAMIDI SALIM (469), HAMITI BELKACEM (478) ,
HAMMANI MOHAMED (583), HANSYE NAIMA (576) , HENRY DENIS (583), HUDSON ANASTIN (483) , ICHOU
(483), ICHOU HAKIMA (478) , ICHOU NARIMA (562), JESUTHASAN ANTONY (576) , KACI NADIR (483),
KAMALARAJAN THEVARAJAH (478) , KANAGARASA SUTHAKARAN (478), KANDIAH SURIYAKUMAR (478) ,
KARAKURT RUKEN (583), KUGARAJAN NAGATATNAM (483), LABBE YVONNE (469), LAHIANI SIMONE (583} ,
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LANCHON VALERIE (483), LANNEL - RENAUX (478) , LE GALLIC MARIE-JOSEE (562), LE PINIEC DANIEL
(483) , LEFEVRE - FERREIRA (576), LEGROS - PARIS (576) , LEONARD ROYCE RAJENDRAM (483), MAGNAT
(376) , MARKANDU (583), MARTINS - MENART (478) , MATHIALAGAN PONNUTHURAI (480), MEDOUNI
TOUFIK (469) , MESSY PARVEZ (576), MICHAUX VERONIQUE (583) , MURUGAN RASENTHIRAM (552),
MUSAT PIERRE (552) , MUTHUTHAMBY VEJAIANANTHU (480), NADARASA MANIYALAGAN (469) , NGUYEN
TIEN HUY (583), PAN CHANG (576) , PARAMESWARAN THIVARKARAN (576}, PATHMANATHAN -
SEEVARATNAM (562) , PERREAU NICOLAS (490), PHILAPHANDETH ALEXANDRE (462) , PITEL SERGE (576),
RAHMOUNI FOUDIL (576) , RAMANATHAN AHHILAN (478), REZZAOUI TAYEB (478) , RIOT - SHAFIYAN (478),
ROBILLARD RENE (583) , 5.C.1. MB JEAN MERMOZ (483), S.C.I. NEGUINE (462) , SAIER JACQUES (478), SALIL
MUSTAPHA (576) , SANCHEZ-MUNOZ MARIA (478), SELLATHURAI RAVICHANDRAN (478} , SELLATHURAI
VIPUSAN (583), SELLIAH BASKAR (576) , SHANMUGALINGAM (469), SHANMUGAM THURAI SRITHARAN (469)
» SINGH BALBIR (576), SIRADJOUDINNE MOHAMED (483) , SRISKANTHARAJAH SRITHAS (478), STILI OMAR
(376) . SURESH SIVASUBRAMANIAM (469), THASIKARAN JESUTHAN (478) , THIBAULT PATRICE (478),
THIRUGNANAM BALASUTHAN (576) , THIRUVENDRAN RASIAH (478), VAITHILINGAM SRI (480) , VALLET
JEAN-MARC (469), VIIITHARUBAN SH. (583) , VIMALARAJAH MALLGAM (483), VISHAYAMOORTHY SINNAR
(478) , YASEETHARAN NALLATHAMBY (478), .

Soit un total de 64912 voix.

Sont arrivés en cours d’assemblée, les personnes dont les noms suivent :

HUSAN LAL (552) & 19:57 (vote 3) , JESUTHASAN ANTHONY (576) & 20:19 (vote 3), KARAM AHMED (576) & 20:16
(vote 3), NAUDIN PASCAL (483) & 20:18 (vote 3), PUVIRAJ SELVARAJAH (576) & 20:20 (vote 3), SIVANESWARAN
KANAGARATNAM (583) & 20:16 (vote 3), THAYARUBAN SIVASUBRAMANIAM (478) & 20:17 (vote 3)

découlant de la feuille de présence émargée et signée par les membres du bureau.
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ORDRE DU JOUR

Le Président rappelle I'ordre du jour :

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
ELECTION DU SCRUTATEUR
ELECTION D'UN SECRETAIRE

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS
RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE ECQULE

5.  DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU
FONDS DE TRAVAUX

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE

DISPENSE A L'OBLIGATION DE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT
DE SYNDIC

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL
. MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
10. MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

11. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 0101/2017 AU
311272017

12. AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE ET A LA
GENDARMERIE NATIONALES DE PENETRER DANS LES PARTIES
COMMUNES DE L'IMMEUBLE

13. POINT D'INFORMATION SUR LES PROCEDURES EN COURS
14. REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
14.1 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS

Lol O S

14.2 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
14.3 REALJSATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
14.4 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
14.5 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
14.6 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
14.7 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
14.8 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS

14.9 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
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14.10REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
14.11 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
14.12REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
14.13REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
14.14 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
14.1SREALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
14.16 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
14.17REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
14.18REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
14.19REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS

15. REALISATION DE TRAVAUX DE REGENERATION DE L'EPIDERME

16. RATIFICATION DE L'AUGMENTATION DE LA REMUNERATION DE
L'EMPLOYE DE L'IMMEUBLE MONSIEUR AKARID

17. INFORMATION : ENVOI DEMATERIALISE DES CONVOCATIONS ET
PROCES VERBAUX D' ASSEMBLEES GENERALES
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RESOLUTIONS

A l'issue des débats, les résolutions suivantes sont mises aux voix.

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Majorité nécessaire : Article 24

Monsienr MENARD est élu président de séance.

POUR : 31264 sur 31264 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 31264 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

59 copropriétaires totalisent 31264 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

ELECTION DU SCRUTATEUR

Majorité nécessaire ; Article 24

Madame ROUX est €lu scrutatrice

POUR : 31264 sur 31264 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 31264 tantiémes,

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

59 copropriétaires totalisent 31264 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

Monsieur HELAINE est élu scrutateur

POUR : 31264 sur 31264 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 31264 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

59 copropriétaires totalisent 31264 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

ELECTION D'UN SECRETAIRE
Majorité nécessaire : Article 24

Madame Alexandra JOLY. représentant le cabinet FONCIA VEXIN, est élue secrétaire.

POUR : 31264 sur 31264 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 31264 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

59 copropriétaires totalisent 31264 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.
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4. COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS
RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE ECOULE
Majorité nécessaire : Sans Vote

L’Assemblée Générale prend acte du rapport du conseil syndical.
Cette résolution ne fait pas 1’objet d’un vote

5. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU
FONDS DE TRAVAUX
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2¢me lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Préambule :

Dans tous les immeubles & destination totale ou partielle d’habitation construits depuis plus de
5 ans, un fonds de travaux est constitué en application de Particle 14-2 de la loi du 10 juillet
1965.

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut &tre inférieure & 5 %
du montant du budget prévisionnel.

Les sommes versées sur le fonds de travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises

au syndicat des copropriétaires. En cas de vente d’un lot, elles ne sont pas remboursées au
vendeur.

L’assembiée générale fixe le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds de travaux
pour ’exercice 2017 & S % du montant du budget prévisionnel, soit un montant de 15 500
euros.

Elle autorise le syndic 4 appeler ¥ de ce montant le premier jour de chaque trimestre, selon la
clef « charges communes générales ».

POUR : 35088 sur 100000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 100000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

66 copropriétaires totalisent 35088 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L’assemblée générale :
- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de Particle 25 mais que
le projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
- procéde, conformément a I’article 25-1 immédiatement a un second vote dans
les conditions de majorité de I’article 24

POUR : 35088 sur 35088 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 35088 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

66 copropriétaires totalisent 35088 tantiémes au moment du vote,

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.
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6. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE
Maijorité nécessaire : Article 24

Piéces annexes :
- L’état financier aprés répartition, au 3112/2015 (annexe 1),
- Le compte de gestion général de I’exercice clos réalisé du 0101/2015 au 3112/2015,
comprenant
e Annexe 2 : les charges et produits de [’exercice par nature,
» Annexe 3 : les opérations courantes par clés de répartition,
¢ Annexe 4 : les travaux et opérations exceptionnelles, votés, cloturés,
* Annexe 5: les travaux et opérations exceptionnelles, votés, non cldturés, par
clés de répartition
- La liste des copropriétaires débiteurs et créditeurs,
- La répartition individuelle transmise préalablement 2 la présente assemblée géndérale
par courrier séparé,

Modalités de vérification des piéces justificatives des charges :
Les comptes de I’exercice peuvent étre vérifiés par tout copropriétaire, le 6™ jour ouvré qui
précéde P'assemblée générale ou sur rendez-vous au bureau du syndic.

Projet de résolution :

L’assemblée générale approuve les comptes de charges de Pexercice du 0101/2015 au
31/12/2015.

POUR : 35088 sur 35088 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 35088 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

66 copropriétaires totalisent 35088 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES,

7.  DISPENSE A L'OBLIGATION DE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT
DE SYNDIC
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 28me lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Historique : La loi du 10 juillet 1965 impose dorénavant au conseil syndical la mise
en concurrence du contrat de syndic tous les trois ans avec la possibilité pour
I’assemblée générale de le dispenser de cette obligation.

La question de la dispense est obligatoirement inscrite 4 'ordre du jour de l'assemblée
générale (article 21 loi 1965).

11 est rappelé que, méme si I’assemblée générale vote la dispense, le conseil syndical
reste entiérement libre de procéder 4 une mise en concurrence 3 tout moment du
contrat de syndic.

L’ Assemblée Générale décide de dispenser le conseil syndical de I’obligation de mise
en concutrence du contrat de syndic FONCIA VEXIN.
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POUR : 35088 sur 100000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 100000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

66 copropriétaires totalisent 35088 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L’assemblée générale :
- constate que la résolution ne recucille pas la majorité de Particle 25 mais que
le projet obtient an moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
-~ procéde, conformément & P'article 25-1 immédiatement 4 un second vote dans
les conditions de majorité de V’article 24

POUR : 35088 sur 35088 tantiémes.

CONTRE : O sur 35088 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

66 copropriétaires totalisent 35088 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

8. DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL
Historigue :
1l est rappelé le nom des personnes faisant partie, & ce jour, du Conseil Syndical :
M. MENARD
M. HELENE
Mme THAY APARAN
Mme ROUX

L’ Assemblée Générale désigne en qualité de membres du Conseil Syndical, & compter de la
présente assemblée, jusqu’a Passemblée appelée A statuer sur les comptes de I’exercice ou
celle convoquée en application de Iarticle 25-1 dernier alinéa de la loi du 10 juillet 1965, les
personnes suivantes élues uni nominalement :

8.1 Candidature de Monsieur HELAINE JEAN PIERRE
Majorité nécessaire : Ariicle 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

POUR : 35088 sur 100000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 100000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

66 copropriétaires totalisent 35088 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L’assemblée générale :
- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I’article 25 mais que
le projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
- procéde, conformément A 1’article 25-1 immédiatement a un second vote dans
les conditions de majorité de 1’article 24

|

Page 8 sur 25 T QH MD yo,,



POUR : 35088 sur 35088 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 35088 tanti¢mes.

ABSTENTIONS : 0 tanti¢mes.

66 copropriétaires totalisent 35088 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

Candidature de Madame ROUX MADELEINE

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 28me lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

POUR : 35088 sur 100000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 100000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

66 copropriétaires totalisent 35088 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L’assemblée générale :
- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de [’article 25 mais que
le projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
- procede, conformément 3 Particle 25-1 immédiatement & un second vote dans
les conditions de majorité de Particle 24

POUR : 35088 sur 35088 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 35088 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

66 copropriétaires totalisent 35088 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

Candidature de Monsieur MENARD

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

POUR : 35088 sur 100000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 100000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

66 copropriétaires totalisent 35088 tanti¢mes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.
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L’assemblée générale :
- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I’article 25 mais que
le projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
- proceéde, conformément a I’article 25-1 immédiatement & un second vote dans
les conditions de majorité de 1article 24

AN e R a1 < 8

POUR : 35088 sur 35088 tantiemes.

CONTRE : ( sur 35088 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

66 copropriétaires totalisent 35088 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

8.4 Candidature de Madame ROUX
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

POUR : 35088 sur 100000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 100000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

66 copropriétaires totalisent 35088 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L’assemblée générale :
- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I’article 25 mais que
le projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
- procéde, conformément a Iarticle 25-1 immédiatement & un second vote dans
les conditions de majorité de I’article 24

POUR : 35088 sur 35088 tanti®émes.

CONTRE : 0 sur 35088 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

66 copropriéfaires totalisent 35088 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

8.5 Candidature de Monsienr GHEMRANI
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1}

POUR : 35088 sur 100000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 100000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

66 coproprictaires totalisent 35088 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

: —= D
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L’assemblée générale :
- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I’article 25 mais que
le projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
- procéde, conformément & 1’article 25-1 immédiatement 4 un second vote dans
les conditions de majorité de P’article 24

POUR : 35088 sur 35088 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 35088 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes,

66 copropriétaires totalisent 35088 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

9. MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
Majorité nécessaire : Article 25

(Hors application de V'article 18, 3*™ alinéa, en cas d’urgence)
L’Assemblée Générale fixe & 150.00 € euros TTC le montant des marchés et contrats A partir
duquel le Conseil Syndical est consults,

CETTE RESOLUTION N’EST PAS MISE AUX VOIX

10, MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS
Majorité nécessaire : Article 25

L’Assemblée Générale fixe 4 3 000.00 € euros TTC le montant 2 partir duquel la mise en
concurrence des marchés et contrats est rendue obligatoire.

Pour les contrats reconduits par tacite reconduction, cette mise en concurrence interviendra au
plus tard tous les 5 ans.

CETTE RESOLUTION N’EST PAS MISE AUX VOIX

11. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 0101/2017 AU
3171212017
Majorité nécessaire : Article 24

L’Assemblée Générale fixe le budget de Pexercice i la somme de 310 000 euros.
Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels a proportion du % du budget vots,
le ler jour de chaque trimestre,

Rappel :

11 est rappelé 4 tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour
faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont
exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, soit les 1% janvier, avril, juillet et octobre
(Article 14-1 de 1a loi du 10 juillet 1965).

POUR : 35088 sur 35088 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 35088 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

66 copropriétaires totalisent 35088 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.
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12. AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE ET A LA
GENDARMERIE NATIONALES DE PENETRER DANS LES PARTIES
COMMUNES DE L'IMMEUBLE

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

L’Assemblée Générale autorise de maniére permanente la police nationale et municipale ou la
gendarmerie nationale, 4 pénétrer dans les parties communes de 1’immeuble pour
I’accomplissement de leur mission habituelle.

POUR : 35088 sur 100000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 100000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes,

66 copropriétaires totalisent 35088 tantiémes au moment du vote.

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN
FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L’assemblée générale :
- constate que la résolution ne recueille pas la majorité de I’article 25 mais que
le projet obtient au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
- procéde, conformément a Iarticle 25-1 immédiatement & un second vote dans
les conditions de majorité de ’article 24

POUR : 35088 sur 35088 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 35088 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

66 copropriétaires totalisent 35088 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

13. POINT D'INFORMATION SUR LES PROCEDURES EN COURS
Majorité nécessaire : Sans Vote

Un point sur les procédures en cours est réalisé en assemblée générale. Cette liste n’est
pas exhaustive.

CHANDRAVASANTHAN 3 581.88 €

Jugement du 03 mars 2015 qui condamne le propriétaire a régler 2222.68 € au titre des
charges arrétées au 2™ trimestre 2014 + 34.20 € de frais + 500 € d’article 700 CPC +
DEPENS

Fais des réglements.

AYAD :2043.53€
Délibérée au 3006/2016
Fais des réglements

SURESH : 4 080.01 €

Jugement du 1601/2015 qui condamne le copropriétaire a payer 2 428.98 € au titre des
charges arriérés +211.77 € au titre des frais + 600 € de Dommages et Intéréts + 600 €
article 700 + dépens
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Depuis aofit 2015 prélévement mensuel

MEDOQUNI : 3 050.66 €

Audience le 1801/2016. Délibéré fixé au 2502/2016

Jugement qui condamne le propriétaire 4 payer 1119.79 € au titre charges arrétés au
3™ trimestre 2015 + 34.20 € de frais + 600 € article 700 + dépens

Jugement signifié le 2005/2016

SIRADJOUDINNE : 2 608.36 €
Jugement du 2510/2015 qui condamne le propriétaire 4 régler 2 508.84 € + 34.20 € de
frais + 700 € d’article 700 + dépens

RAMANATHAN 3 703.52 E

Jugement du 1404/2015 qui condamne le copropriétaire a régler 2 495.00 € au titre des
charges arrétées au 3™ trimes + 95.68 € de frais + 120 € de dommages et intéréts +
400 e article 700

Jugement signifié le 13 juillet 2015

VAITHILINGAM 3 729.18 €
Assignation le 0902/2016
Audience le 1306/2016

GANESARAJAH : 2 849.19€

Jugement du 1012/2015 condamne le copropriétaire 4 régler 3 062.31 € au titre des
charges + 34.20 € de frais + 350 € article 700.

Echéancier mis en place

14. REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
Conditions essentielles des marchés :
e Devis de la Société PRO MD NETTOYAGE
¢ Devis de la Société NET CLEAN SERVICE

141 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
Majorité nécessaire : Article 24

L’Assemblée Générale décide de ’exécution des travaux de réfection des sols des escaliers,
selon le descriptif joint 4 la convocation.
L’>Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux & I’entrepriss PRO MD

, ou & défaut, & I'entreprise la mieux disante et répondant au mieux des
intéréts du syndicat des copropriétaires, pour un montant de euros TTC.

L’ Assemblée Générale autorise le syndic & procéder, selon la clé de répartition « CHARGES
ESCALIERS », aux appels de provisions exigibles comme suit :

o Le15-07 pour 50 %.
¢ Le15-09-2016 pour le solde.

L’Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d’étre adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux au fur et 2 mesure de leur échéance.
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L’ASSEMBLEE GENERALE DECIDE DE REPORTER CETTE RESOLUTION A LA
PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE.

14.2 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
Maijorité nécessaire : Article 24

L’Assemblée Générale décide de I’exécution des travaux de réfection des sols des escaliers,
selon le descriptif joint & la convocation.
L’ Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux a I’entreprise

» ou A défaut, & ’entreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du
syndicat des copropriétaires, pour un montant de euros TTC.

L’Assemblée Générale autorise le syndic 4 procéder, selon la clé de répartition « CHARGES
ESCALIERS », aux appels de provisions exigibles comme suit :

e st -

e Le 15-07 pour 50 %.
e Le 15 - 09- 2016pour le solde.

; L’Assemblée prend acte que Je plan de financement tel qu’il vient d’étre adopté, ne permet pas
i de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
i des situations de travaux au fur et 3 mesure de leur échéance.

L’ASSEMBLEE GENERALE DECIDE DE REPORTER CETTE RESOLUTION A LA
PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE.

143 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
Majorité nécessaire : Article 24

L’Assemblée Générale décide de Pexécution des travaux de réfection des sols des escaliers,
i selon le descriptif joint 4 la convocation.
L’Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux a I’entreprise
, ou 3 défaut, & I’entreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréis du
syndicat des copropriétaires, pour un montant de euros TTC.,

L’Assemblée Générale autorise le syndic & procéder, selon la clé de répartition « CHARGES
ESCALIERS », aux appels de provisions exigibles comme suit :

e Le15- 07 pour 50 %.
o Le 15 - 09- 2016pour le solde.

L’Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d’&tre adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux au fur et 8 mesure de leur échéance.

L’ASSEMBLEE GENERALE DECIDE DE REPORTER CETTE RESOLUTION A LA
PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE.

SIGEUIISINS FPA
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144 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS

Majorité nécessaire : Article 24

L’Assemblée Générale décide de I’exécution des travaux de réfection des sols des escaliers,
selon le descriptif joint 4 la convocation.
L’ Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux a I’entreprise

, ou i défaut, & ’entreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du
syndicat des copropriétaires, pour un montant de euros TTC.

L’Assemblée Générale autorise le syndic & procéder, selon la clé de répartition « CHARGES
ESCALIERS », aux appels de provisions exigibles comme suit :

e Le15-07 pour 50 %.
» Le 15-09-2016pour le solde.

L’Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d’étre adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux au fur et 3 mesure de leur échéance.

L’ASSEMBLEE GENERALE DECIDE DE REPORTER CETTE RESOLUTION A LA

PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE,

14.5 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS

Majorité nécessaire : Article 24

L’Assemblée Générale décide de 1’exécution des travaux de réfection des sols des escaliers,
selon le descriptif joint & la convocation.
L’ Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux i Ientreprise

, ou & défaut, & Pentreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du
syndicat des copropriétaires, pour un montant de euros TTC.

L’Assemblée Générale autorise le syndic & procéder, selon la clé de répartition « CHARGES
ESCALIERS », aux appels de provisions exigibles comme suit :

e Le15-07 pour 50 %.
o Le 15-09-2016pour le solde.

L’Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d’étre adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des sitvations de travaux au fur et & mesure de leur échéance.

L’ASSEMBLEE GENERALE DECIDE DE REPORTER CETTE RESOLUTION A LA

PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE,

14.6 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS

Majorité nécessaire : Article 24

Projet de résolution :
L’Assemblée Générale décide de I’exécution des travaux de réfection des sols des escaliers,
selon le descriptif joint a la convocation.
L’ Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux a ’entreprise

, ou & défaut, & P'entreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du
syndicat des copropriétaires, pour un montant de euros TTC.
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L’Assemblée Générale autorise le syndic a procéder, selon la clé de répartition « CHARGES
ESCALIERS », aux appels de provisions exigibles comme suit :

e Le 15 - 07pour 50 %.
e Le 15-09- 2016pour le solde.

L’Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d’&ire adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux au fur et & mesure de leur échéance.

L’ASSEMBLEE GENERALE DECIDE DE REPORTER CETTE RESOLUTION A LA
PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE.,

147 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
Maijorité nécessaire : Article 24

L’Assemblée Générale décide de I’exécution des travaux de réfection des sols des escaliers,
selon le descriptif joint 4 la convocation.
L’Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux a ’entreprise

, ou & défaut, & Ventreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du
syndicat des copropriétaires, pour un montant de euros TTC.

L’Assemblée Générale autorise le syndic 4 procéder, selon la clé de répartition « CHARGES
ESCALIERS », aux appels de provisions exigibles comme suit ;

e Le 15-07pour 50 %.
e Le 15-09-2016pour le solde.

L’Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d*étre adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux au fur et & mesure de leur échéance.

L’ASSEMBLEE GENERALE DECIDE DE REPORTER CETTE RESOLUTION A LA
PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE.

148 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
Majorité nécessaire : Article 24

L’Assemblée Générale décide de I’exécution des travaux de réfection des sols des escaliers,
selon le descriptif joint 4 la convocation.
L’Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux 4 [’entreprise

, ou & défaut, & Pentreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du
syndicat des copropriétaires, pour un montant de euros TTC.

L’Assemblée Générale autorise le syndic a procéder, selon la clé de répartition « CHARGES
ESCALIERS », aux appels de provisions exigibles comme suit :

¢ Le 15~ 07 pour 50 %.
* Lel5-09-2016pour le solde.

L’Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d’étre adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux au fur et 3 mesure de leur échéance.
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L’ASSEMBLEE GENERALE DECIDE DE REPORTER CETTE RESOLUTION A LA
PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE,

14.9 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
Majorité nécessaire : Article 24

L’Assemblée Générale décide de 1’exécution des travaux de réfection des sols des escaliers,
selon le descriptif joint & la convocation.
L’Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux & ’entreprise

, ou & défaut, & I'entreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du
syndicat des copropriétaires, pour un montant de euros TTC.

L’ Assemblée Générale autorise le syndic & procéder, selon la clé de répartition « CHARGES
ESCALIERS », aux appels de provisions exigibles comme suit :

* Lel5-07 pour 50 %.
e Le15-09-2016 pour le solde.

L’Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d*étre adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux au fur et 4 mesure de leur échéance.

L’ASSEMBLEE GENERALE DECIDE DE REPORTER CETTE RESOLUTION A LA
PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE.

14.10 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
Majorité nécessaire : Article 24

L’Assemblée Générale décide de I’exécution des travaux de réfection des sols des escaliers,
selon le descriptif joint & la convocation.
L’ Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux a I’entreprise

, ou & défaut, 3 Pentreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du
syndicat des copropriétaires, pour un montant de euros TTC.

L’Assembiée Générale autorise le syndic & procéder, selon la clé de répartition « CHARGES
ESCALIERS », aux appels de provisions exigibles comme suit :

¢ Le15-07 pour 50 %.
s Le15-09-2016pour le solde.

L’ Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d’étre adopté, ne permet pas

de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le pajement
des situations de travaux au fur et 4 mesure de leur échéance.

L’ASSEMBLEE GENERALE DECIDE DE REPORTER CETTE RESOLUTION A LA
PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE.
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14.11 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
Majorité nécessaire : Article 24

L’Assemblée Générale décide de I’exécution des travaux de réfection des sols des escaliers,
selon le descriptif joint 4 la convocation.
L’ Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux & ’entreprise

, ou a défaut, a ’entreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du
syndicat des copropriétaires, pour un montant de euros TTC.

L’Assemblée Générale autorise le syndic 4 procéder, selon la clé de répartition « CHARGES
ESCALIERS », aux appels de provisions exigibles comme suit :

» Le15-07pour 50 %.
s Le 15 -09-2016pour le solde.

L’Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d°étre adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux au fur et & mesure de leur échéance.

L’ASSEMBLEE GENERALE DECIDE DE REPORTER CETTE RESOLUTION A LA
PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE,

14.12 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
Majorité nécessaire : Article 24

L’Assemblée Générale décide de I’exécution des travaux de réfection des sols des escaliers,
selon le descriptif joint & la convocation.
L’Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux a {’entreprise

, ou & défaut, & I’entreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du
syndicat des copropriétaires, pour un montant de euros TTC.

L’Assemblée Générale autorise le syndic & procéder, selon la clé de répartition « CHARGES
ESCALIERS », aux appels de provisions exigibles comme suit :

o Le15-07 pour 50 %.
Le 15 ~ 09- 2016pour le solde.

L’ Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d’étre adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux au fur et 3 mesure de leur échéance.

L’ASSEMBLEE GENERALE DECIDE DE REPORTER CETTE RESOLUTION A LA
"PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE.

14.13 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
Maijorité nécessaire : Article 24

L’ Assemblée Générale décide de I’exécution des travaux de réfection des sols des escaliers,
selon le descriptif joint 4 la convocation.
L’Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux a PPentreprise

, ou a défaut, 3 Pentreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du
syndicat des copropriétaires, pour un montant de euros TTC.
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L’Assemblée Générale autorise le syndic A procéder, selon la clé de répartition « CHARGES
ESCALIERS », aux appels de provisions exigibles comme suit :

e Le 15-07pour 50 %.
¢ Le15-09-2016pour le solde.

L’ Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d’étre adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux au fur et 2 mesure de leur échéance.

1’ASSEMBLEE GENERALE DECIDE DE REPORTER CETTE RESOLUTION A LA
PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE.

14.14 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
Majorité nécessaive : Article 24

L’Assemblée Générale décide de I’exécution des travaux de réfection des sols des escaliers,
selon le descriptif joint 4 la convocation.
L’Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux & Ientreprise

> ou & défaut, a ’entreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du
syndicat des copropriétaires, pour un montant de euros TTC.

L’Assemblée Générale autorise le syndic 4 procéder, selon la clé de répartition « CHARGES
ESCALIERS », aux appels de provisions exigibles comme suit :

e Le 15 - 07pour 50 %.
e Le 15-09- 2016pour le solde.

L’Assemblée prend acte que e plan de financement tel qu’il vient d*étre adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux au fur et & mesure de leur échéance.

L’ASSEMBLEE GENERALE DECIDE DE REPORTER CETTE RESOLUTION A LA
PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE.

14.15 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
Majorité nécessaire : Article 24

L’Assemblée Générale décide de 1’exécution des travaux de réfection des sols des escaliers,
selon le descriptif joint & la convocation.
L’Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux i entreprise

» ou a défaut, & Pentreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du
syndicat des copropriétaires, pour un montant de euros TTC.

L’Assemblée Générale autorise le syndic a procéder, selon la clé de répartition « CHARGES
ESCALIERS », aux appels de provisions exigibles comme suit :

» Le 15-07pour 50 %.
¢ Le 15-09-2016pour le solde.

L’Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d*étre adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux au fur et 4 mesure de leur échéance.

M

Page 19 sur 25 ]'.



L’ASSEMBLEE GENERALE DECIDE DE REPORTER CETTE RESOLUTION A LA
PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE.

14.16 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
Majorité nécessaire : Article 24

L’ Assemblée Générale décide de 1’exécution des travaux de réfection des sols des escaliers,
selon le descriptif joint & la convocation,
L’ Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux a I’entreprise

, ou & défaut, & Ientreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du
syndicat des copropriétaires, pour un montant de euros TTC.

L’ Assemblée Générale autorise le syndic & procéder, selon la clé de répartition « CHARGES
ESCALIERS », aux appels de provisions exigibles comme suit :

e Lel15-07pour 50 %.
* Le15-09-2016pour le solde.

L’Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d’étre adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux au fur et & mesure de leur échéance.

L’ASSEMBLEE GENERALE DECIDE DE REPORTER CETTE RESOLUTION A LA
PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE,

14.17 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
Maijorité nécessaire : Article 24

L’Assemblée Générale décide de I’exécution des travaux de réfection des sols des escaliers,
selon le descriptif joint & la convocation.
L’ Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux A I’entreprise

, on a défaut, & Pentreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du
syndicat des copropriétaires, pour un montant de euros TTC.

L’ Assemblée Générale autorise le syndic A procéder, selon la clé de répartition « CHARGES
ESCALIERS », aux appels de provisions exigibles comme suit :

¢ Le 15 - 07pour 50 %.
e Le 15-09- 2016pour le solde.

L’Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d’étre adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux au fur et & mesure de leur échéance.

L’ASSEMBLEE GENERALE DECIDE DE REPORTER CETTE RESOLUTION A LA
PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE.
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14.18 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
Majorité nécessaire : Article 24

L’Assemblée Générale décide de Pexécution des travaux de réfection des sols des escaliers,
selon le descriptif joint 4 la convocation.
L’ Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux a Pentreprise

, Ou a défaut, a Pentreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du
syndicat des copropriétaires, pour un montant de euros TTC.

L’Assemblée Générale autorise le syndic & procéder, selon la clé de répartition « CHARGES
ESCALIERS », aux appels de provisions exigibles comme suit :

s Le 15-07pour 50 %.
«  Le 15-09- 2016pour le solde.

L’Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d’étre adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux au fur et & mesure de leur échéance.

L’ASSEMBLEE GENERALE DECIDE DE REPORTER CETTE RESOLUTION A LA
PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE.

14.19 REALISATION DE TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DES ESCALIERS
Majorité nécessaire : Article 24

L’Assemblée Générale décide de ’exécution des travaux de réfection des sols des escaliers,
selon le descriptif joint 4 la convocation.
L’ Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux 4 Ientreprise

» ou & défaut, 2 Pentreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du
syndicat des copropriétaires, pour un montant de euros TTC.

L’>Assemblée Générale autorise fe syndic a procéder, selon la clé de répartition « CHARGES
ESCALIERS », aux appels de provisions exigibles comme suit :

o Le i5-07pour 50 %.
¢ Le 15-09- 2016pour le solde.

L’ Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d’étre adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux au fur et 4 mesure de leur échéance.

L’ASSEMBLEE GENERALE DECIDE DE REPORTER CETTE RESOLUTION A LA
PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE.
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15. REALISATION DE TRAVAUX DE REGENERATION DE L'EPIDERME
Majorité nécessaire : Article 24

Conditions essentielles des marchés :
Devis STAP pour un montant TTC de 77 301.40 €

L’Assemblée Générale décide de I'exécution des travaux de régénération de I’épiderme pour
les toitures terrasses A, B, C et D, selon le descriptif joint & la convocation.

L’Assemblée Générale confie la réalisation de ces travaux a I’entreprise STAP, ou & défaut, 4
I'entreprise la mieux disante et répondant au mieux des intéréts du syndicat des
copropriétaires, pour un montant de 77 301,40 euros TTC,

L’ Assemblée Générale autorise le syndic 4 procéder, selon la clé de répartition « CHARGES
GENERALE », aux appels de provisions exigibles comme suit :

Le 15/10/2016 pour 25 %.
Le 15/01/2017 pour 25 %.
Le 15/04/2017 pour 25 %.
Le 15/07/2017 pour le solde.

L’ Assemblée prend acte que le plan de financement tel qu’il vient d’étre adopté, ne permet pas
de placement de fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement
des situations de travaux au fur et 4 mesure de leur échéance.

POUR : 34608 sur 35088 tantiémes.
CONTRE : 480 sur 35088 tantiémes.
MICSU URANIA (480).
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.
66 copropriétaires totalisent 35088 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

16. RATIFICATION DE L'AUGMENTATION DE LA REMUNERATION DE

L'EMPLOYE DE L'IMMEUBLE MONSIEUR AKARID
Majorité nécessaire : Article 24

Historigue :
Les membres du conseil syndical ont souhaité procéder & une augmentation de la rémunération
de Monsieur AKARID. 11 a donc été augmenté de 70.00 € net par mois.

L’Assemblée Générale ratifie la demande du conseil syndical et valide I’augmentation de la
rémunération de Monsieur AKARID, employé d’immeuble.

POUR : 33449 sur 35088 tantiémes.
CONTRE : 1639 sur 35088 tantiémes.
CHENEAU DANIEL (583), GHEMRANI AHMED(576), MICSU URANIA (430).
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.
66 copropriétaires totalisent 35088 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.
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17. INFORMATION : Envoi dématérialisé des convocations et procds verbsux d'
Assemblées Générales:
Majorité nécessaire : Sans Vote

L’envoi dématérialisé (par e-recommandé) des convocations et procés-verbaux
d’assemblée générale est désormais possible (décret du 21 octobre 2015)
Les avantages de cette solution sont nombreux :

— Pratique : vous ne vous déplacez plus 4 la poste. Vous étes averti par e-mail qu’un nouveau
document est disponible dans votre espace sécurisé.

~> Economique : ’envoi d’un e-recommandé est facturé 0,31 € TTC par le prestataire que nous
avons sélectionné alors que le timbrage d’une convocation en recommandé papier est
généralement supérieura 5 € TTC.

— Ecologique : moins de production de papier
La souscription & ce service est individuelle. Il suffit de remplir le formulaire d’adhésion ct
de le remetire au gestionnaire de ’immeuble, soit lors de I’Assemblée Géndrale, soit en

I’ adressant par letire recommandée.
Deés avril 2016, la souscription sera possible directement sur Myfoncia.fr.
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L’ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, le président, aprés
¢€margement de la feuille de présence par les membres du bureau léve la séance a 22h20.

Le Président
Monsieur MENARD y i “ﬁiﬂ/’
Le Secrétaire = e Il
Madame JOLY _ ~ =
[ =] . %
-
_\
Le(s) scrutateur(s)
! Monsieur HELAINE /oy
(=5
/
Madame ROUX . {
| Pass
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Extrait de I'article 42 de la Loi n° 65 557 du 10 juillet 1965,
et de Particle 14, de 13 Loi 0° 85 1470 du 31 décembre 1985

Alinéa 2
"Les actions qui ont pour objet de contester les décisions d'A blée Générale doivent, 4 peine de déchéance, &tre introduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter de la notification desdites décisions qui leur est faite & 1a
diligence du Syndic (Loi n® 85-1470 du 31 décembre 1985), dans un délai de deux mois 3 compter de la tenue de I'Assemblée Générale,
Sauf en cas d'urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par I'Assemblée Générale en application des articles 25 el 26 est
pendue jusqu'a 'expiration du délai ionné & la premilre phrase du présent alinda.”

Cette opposition devra &tre faite par assignation devant le Tribunal de Grande Instance du lieu de la situation de I'immeuble.
Extrait de I'article 35-1V de 1a Loi 0° 94 624 du 21 juiliet 1994
Dernier alinéa
"Le montant de 'amende civile dont est redevable, en application de V'article 32-1 du Nouveau Code de procédure civile, celui qui agit

en justice de matiére dilatoire ou abusive, est de 150 € & 3.000 € lorsque cette action a pour objet de contester une décision d'une
assemblée générale concernant les travaux mentionnés au paragraphe ¢ de l'article 26."
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