VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
au Tribunal Judiciaire de ROUEN (76), au Palais de Justice, 1 place du Maréchal Foch

le VENDREDI 17 SEPTEMBRE 2021 a 14 H 00

UN APPARTEMENT
a ELBEUF-SUR-SEINE (76)

Résidence SOLFERINO - 27 rue des Traites

de 53,80 m? (hors balcon). Batiment A, au 1% étage, & gauche en sortant de
'ascenseur, comprenant : entrée avec placard-penderie, séjour ouvrant sur un balcon,
2 chambres dont une avec placard-penderie, cuising, cellier contigu, salle de bain, w.-c.

Avec un EMPLACEMENT de STATIONNEMENT DOUBLE,
aérien, en longueur, de 20,63 m? - Les lieux sont LIBRES

MISE A PRIX : 35.000 Euros

Consignation pour enchérir : 3.500 euros (chéque de banque)

Pour consulter le cahier des condlitions de vente. s'adresser :

Au Greffe du Juge de 'Exécution du Tribunal Judiciaire de ROUEN
ou il a été déposé sous la Référence Greffe 21/00010

ala SELARL ELOCA
Avocats a PARIS 6 128 boulevard Saint-Germain
Tel.:0143268298de10ha12h
sur Internet ; www.eloca.fr et sur avoventes.fr

a Maitre Philippe FOURDRIN
membre de la SELARL Patrice LEMIEGRE, Philippe FOURDRIN, Suna GUNEY & ASSOCIES
Avocat a ROUEN (76000), 43-45 rue Jean Lecanuet

VISITE sur place
le MERCREDI 8 SEPTEMBRE 2021 de 12H 00a 13 H 30

CLAUDE et GOY - 3 rue de Pondichéry - 75015 PARIS




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
l'audience des saisies immobiliéres du TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE ROUEN, séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT ET OUTRE LES CHARGES ET CONDITIONS
CI-DESSOUS, LES ENCHERES SERONT RECUES SUR LA
MISE A PRIX DE TRENTE CINQ MILLE EUROS (35.000 euros) :

A ELBEUF SUR SEINE (76500) 27, Rue des Traites

UN APPARTEMENT DE TYPE T2 BIS et UN EMPLACEMENT DE
STATIONNEMENT

AUX REQUETE. POURSUITES ET DILIGENCES DE :

BOURSORAMA, Société Anonyme au capital de 41 308 483,20 Euros,
dont le siége social est sis 44 Rue Traversiére 92100 BOULOGNE
BILLANCOURT, immatriculée au registre du commerce et des société de
NANTERRE, identifiée au SIREN sous le n° 351.058.151, représentée
par son représentant légal domicilié es-qualité audit siége.

La société BOURSORAMA venant aux droits de la société CAIXABANK
FRANCE aux termes du traité de fusion absorption signé le 27 juin 2006
et approuvé par les Assemblées Générales Extraordinaires de la
CAIXABANK FRANCE et de BOURSORAMA intervenues le 1 aoit
2006.

Ayant pour avocat la Société Civile Professionnelle d’avocats
HOCQUARD & ASSOCIES, avocats inscrits au barreau de Paris, y
demeurant 128 boulevard Saint Germain, 75006 PARIS, Tél.
01.46.33.02.21 Mail : scpcontact@avoquard.com

et représentée pour la validité de la procédure par :
Par Maitre Philippe FOURDRIN, avocat associé membre de la
SELARL Patrice LEMIEGRE & Philippe FOURDRIN, avocats associés,

inscrits au Barreau de ROUEN, domiciliés 45 Rue Jean Lecanuet 76000
ROUEN,

dont la constitution a déja été faite et qui occupe pour Iui sur les
présentes poursuites de saisie immobiliére et leurs suites,
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la copie exécutoire d’'un acte regu par Maitre Christophe
CALLAT notaire associé @ ELBEUF SUR SEINE (76) en date du 25 avril
2005 contenant Vente en Etat Futur d'Achévement et prét consenti par la
CAIXA BANK avec affectation hypothécaire.

Le poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit délivré le 10
décembre 2020 par Maitre Patrick CUVILLIER, Huissiers de Justice a
ETAPLES SUR MER, fait notifier commandement a ;

1/ Monsieur Jacques Michel Marie LESECQ, né le 30 décembre 1965
a CAMBRAI (59400), de nationalit¢ frangaise, époux divorcé en
premieéres noces de Madame Laurence NABAIS, non remarié, non
soumis a un pacte civil de solidarité, demeurant 75 Boulevard Pierre
Daunou 62200 BOULOGNE SUR MER,

2/ Madame Laurence Jacqueline NABAIS née le 27 décembre 1967 a
ISSOIRE (63500), de nationalité frangaise, divorcée en premiéres noces
de Monsieur Jacques LESECQ, non remariée, non soumise & un pacte
civil de solidarité, demeurant 44 Rue Jules César 62200 BOULOGNE
SUR MER,

D'avoir immédiatement & payer au requérant a I'acte, entre les mains de
I'huissier de justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I'Avocat constitué sus-dénommé et domicilié, la somme sauf mémoire
de Quatre Vingt Quatre Mille Six Cent Cinquante Sept Euros Quatre Vingt
Dix Sept Cents (84.657,97 €) selon décompte de créance arrété au 21
octobre 2020

PRET n° 06013 10004666689 prét a taux 1,70 %

- capital restant d0 au 05/8/2020 .........coveeeeeeeeeeeeeeeeee, 73.428,97 €
- solde débiteur au 05/08/2020 .........ooeveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 4.524,36 €
- intéréts impayés au 05/8/2020 .............couereeeeeeeeeeeesreseeena 968,34 €
- indemnité d'exigibilité 7% ........covveeeeeeeeeeeeee e, 5.456,73 €
- intéréts impayés du 06/8/2020 au 21/10/2020........ccooveevernr..... 279,56 €
- Frais de procédure ...........oocoeeeeeieiieeeeeeeee e mémoire
TOTAL DU AU 21 octobre 2020...........c.cecemrmrereescrsecesnsnrsesnns 84.657,97 €

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise & exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai,
le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du SERVICE
DE LA PUBLICITE FONCIERE ROUEN 1 pour valoir & partir de cette
publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations

prescrites par larticle R. 321-3 du Code des Procédures Civiles
d'Exeécution.
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La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié¢ au SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE ROUEN 1, le 29
janvier 2021 sous la référence 7604P01 volume 2021 S n°4.

DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations de l'acte de vente établi par acte
recu par Maitre Christophe CALLAT notaire associé a ELBEUF SUR
SEINE (76) en date du 25 avril 2005 contenant Vente en Etat Futur
d'Achévement et prét consenti par la CAIXA BANK avec affectation
hypothécaire et du procés-verbal de description établi par Maitre Patrick
CUVILLIER, Huissier de Justice 8 ETAPLES SUR MER le 13 janvier
2021.

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

ELBEUF SUR SEINE (76500) 27, Rue des Traites Résidence
SOLFERINO cadastré section AT n°® 206 pour une contenance de 22 a
61ca lot(s)n° 9 et 82.

Lot numéro NEUF (9): dans le batiment A au premier étage un
appartement de type T2 Bis portant le n°9 du plan avec balcon ;
Et les 175/10.000émes des parties communes

Lot numéro QUATRE VINGT DEUX (82): Sur le parking, un
emplacement de stationnement aérien double en longueur portant le
n°24a-b du plan ;

Et les 10/10.000émes des parties communes

Observation : Un procés-verbal de description établi le 13 janvier 2021
par Maitre Philippe NUGEYRE, membre de la SELARL CHAPIN-
TCHIBOZO NUGEYRE, Huissiers de Justice Associés a ROUEN, se
trouve annexé au présent cahier des conditions de vente.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’ensemble immobilier a fait I'objet d’'un état description de division et
réglement de copropriété établi aux termes d'un acte recu par Maitre
Christophe CALLAT notaire associé a ELBEUF SUR SEINE le 25 avril
2005 dont une copie authentique a été publiée au 1% bureau des
hypothéques de ROUEN le 17 juin 2006 sous la référence 7604P01 2006
P 4914.

Ce réglement de copropriété devra étre observé par !'adjudicataire qui
devra au surplus se conformer a la Loi du 10 Juillet 1965 portant statut de
la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La Loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 (article 48) a abrogé le Chapitre
de la Loi du 28 juin 1938 intitulé "Dispositions régissant les copropriétaires
d'immeubles”. Elle constitue aujourd'hui la charte de la copropriété et doit
s'appliquer immédiatement. Aux termes de l'article 43 de ladite Loi, toutes
les clauses du réglement de copropriété contraires aux dispositions des
articles 6 a 17, 19 a 37 et 42 sont réputées non é&crites.
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ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre est extraite de 'acte de vente recu par
par Maitre Christophe CALLAT notaire associé 4 ELBEUF SUR SEINE
(76) en date du 25 avrii 2005 contenant Vente en Etat Futur
d'Achévement dont une copie authentique a été publiée au 1¢"bureau des
hypothéques de ROUEN le 17 juin 2006 sous la référence 7604P01 2006
P 4909.

En vertu duquel les biens et droits immobiliers dont s'agit appartiennent a :

Monsieur Jacques Michel Marie LESECQ et Madame Laurence
Jacqueline NABAIS

Pour les avoir acquis alors qu'ils étaient mariés sous le régime de la
communauté de biens réduite aux acquéts a défaut de contrat de mariage
préalable & leur union célébrée le 22 aolt 1992 a la Mairie ANTOINGT
(Puy de Dome)

De la société 4M, Société Anonyme au capital de 2.286.734 euros dont le
siége social est a TOULOUSE (31000) 5 Esplanade Compans Caffarelli,
Batiment B, identifiée au SIREN sous le numéro 338434 152,
immatriculée au RCS de TOULOUSE,

Moyennant le prix de 119.700 Euros payé au moyen de deniers
empruntés auprés de la CAIXABANK France, intervenant a I'acte.

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais
exclusifs tous actes de propriété antérieurs qu'il avisera, toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1°" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢"— CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique & la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d’exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend & la vente forcée de Iimmeuble du débiteur ou, le
cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu’il
fixe et & un montant en dega duguel l'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L’IMMEUBLE

L'acqueéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisic ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni & raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carricres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéredr.

La preuve de l'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.
L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a

lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-
ci.
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Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépbts de
garantie verses a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a l'acquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de l'un de ces droits, il n‘aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées
ou a raison du préjudice qui pourrait lui &étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dd I'étre, sans
aucun recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra
de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d’exécution & concurrence du solde da sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquereur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que P'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, A ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Hl : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a I'état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du
client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation
juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.
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ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigeé a I'ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la mise
a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
l'absence de contestation de la surenchére.

Si Pacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas
échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de 'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralitt de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par 'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére,
Fenchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de I'article L. 322-12 du Code des
procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchere passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq points a I'expiration d’'un
délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code Monétaire et
Financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur 3 la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L’acquéreur & l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
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CHAPITRE lll : VENTE
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L’acquereur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien & I'exception de la constitution
d’'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné a financer
l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, & peine d’étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du Barreau de
l'avocat postulant, pour étre distribués entre les créanciers visés a larticle L.
331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la
Caisse des Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, &
compter de I'encaissement leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant &
I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contrélé par Iui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par l'acquéreur en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, seront
versés entre les mains de la Caisse des Dépdts et Consignations
conformément a larticle R. 322-23 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur, sont versés directement par I'acquéreur, conformément 2
l'article 1593 du code civil, en sus du prix de vente, & I'avocat poursuivant, 2
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que 'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
encheéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné,
qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, 'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét |égal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication conformément a I'article
L.313-3 du Code Monétaire et Financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le co(t de Yinscription du privilége du vendeur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains
et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un
mois & compter de la vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution
qu'apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acqueéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter
de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable 4 raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits 3 déduction,
sauf & 'acquéreur & se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & I'occasion de locations ne seront a
la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et & I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au bureau de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé 'immeuble mis en vente ;

b) de nofifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états
sur formalité. Ces é&tats sont obligatoirement communiqués a I'avocat
poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de
I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 5522 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera Faccomplissement et leur
colt a I'avocat de I'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupeé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du délai
de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
1°" jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1
jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

c) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation
qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef N'ayant aucun droit qui lui
soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.
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ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si l'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de lagquelle
est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans I'acte notari¢ et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
Fexeécution la radiation des inscriptions grevant Fimmeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions
de l'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de 1% rang pourra, par I'intermédiaire de son avocat, demander au
juge de l'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confere aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue & titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux
légal @ compter du jour du réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier
saisissant ou, & défaut, par 'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R. 331-1 & R. 334-3 du Code des procédures civiles
d’'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-
624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ol I'immeuble vendu dépend d’'un ensemble en copropriété, en conformité
avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, la désignation du lot ou de Ia fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans
les conditions de I'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément
a l'ordonnance n° 2004-632 du 1° juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

FAIT A ROUEN, LE

Maitre Philippe FOURDRIN,
S.E.L.AR.L. LEMIEGRE FOURDRIN,

Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls
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ANNEXE 1
PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION
Maitre Philippe FOURDRIN, Avocat de  BOURSORAMA , poursuivant

la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au présent cahier des
conditions de vente :

- le procés-verbal de description dressé le 13 janvier 2021 par
Maitre Philippe NUGEYRE, membre de la SELARL CHAPIN-
TCHIBOZO NUGEYRE, Huissiers de Justice Associés 8 ROUEN,
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SELARL CHAPIN-TCHIBOZO NUGEYRE
Huissiers de Justice associés
3 rue aux Juifs — BP 70038 - 76001 ROUEN CEDEX
B 02.35.71.42.57 scp.pnct@huissier-justice. fr FAX 02.35.71.71.21

PREMIERE
EXPEDITION

PROCES VERBAL DE
DESCRIPTION

L'’AN DEUX MILLE VINGT ET UN
ET LE MERCREDI TREIZE JANVIER

A LA REQUETE DE :

BOURSORAMA, Société Anonyme au capital de 41 308 483,20
Euros, dont le siége social est sis 44 Rue Traversiére 92100
BOULOGNE BILLANCOURT, immatriculée au SIREN sous le
n® 351.058.151, représentée par son représentant légal
domicilié és-qualité audit siége.

La Société BOURSORAMA venant aux droits de la société
CAIXBANK France aux termes du traité de fusion absorption
signé le 27 juin 2006 et approuvé par les Assemblées Générales
Extraordinaires de la CAIXABANK France et de BOURSORAMA
intervenues le 1* aoiit 2006,

Ayant pour avocat la Société Civile Professionnelle HOCQUARD &
ASSOCIES, avocats inscrits au Barreau de PARIS, y demeurant 128
boulevard Saint Germain 75006 PARIS,

Représentée pour la validité de la procédure par :

Maitre Philippe FOURDRIN, avocat associé membre de la SELARL Patrice
LEMIEGRE & Philippe FOURDRIN, avocats associés, inscrits au Barreau
de ROUEN, domiciliés 45 rue Jean Lecanuet 76000 ROUEN, au Cabinet
de laquelle domicilie est élu.



SELARL CHAPIN-TCHIBOZO NUGEYRE
Huissiers de Justice associés

3 rue aux Juifs — BP 70038

76001 ROUEN CEDEX

AGISSANT EN VERTU :

De la copie exécutoire d’'un acte authentique regu par Maitre Christophe
CALLAT, notaire associé a ELBEUF SUR SEINE (76) en date du 25 avril
2005 contenant vente en état futur d'achévement et prét consenti par la
CAIXA BANK au profit de monsieur et madame NABAIS avec affectation
hypothécaire,

Des articles R322-1, R322-2 et R322-3 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution, ainsi que de l'article L 271-4 du Code de la Construction et
de I'habitation ;

A la suite d'un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié
par acte du ministére de Maitre Patrick CUVILLIER, huissier de justice a
ETAPLES (62), en date du 10 décembre 2020 a monsieur Jacques
LESECQ et a2 madame Laurence NABAIS.

Je soussigné, Philippe NUGEYRE, membre de la SELARL CHAPIN-
TCHIBOZO NUGEYRE, Huissiers de Justice Associés, y demeurant 3 rue
aux Juifs 76000 ROUEN,

Me suis rendu ce jour mercredi 13 janvier 2021 dans I'immeuble situé 27
rue des Traites a ELBEUF SUR SEINE (76500) ou, assisté d'un serrurier
et de deux témoins majeurs, ainsi que d'un diagnostiqueur requis par
mes soins, jai procédé aux constatations suivantes de 09 h 05
aldhis:

Aprés m'étre fait ouvrir la porte par le serrurier, je constate que le
logement n° 09 est vacant et procéde a la description qui suit :

GENERALITES
Les biens décrits sont constitués :

> d‘un appartement de type T2 bis avec balcon situé au 1 étage de
la copropriété, portant le n°® 09 et constituant le lot 9 de la
copropriété, et représentant les 175/10 000émes des parties
communes,

> d'un emplacement de stationnement aérien double en longueur,
portant le n° 24a-b et constituant le lot 82 de la copropriété, et
représentant les 10/10 000émes des parties communes.

Le syndic de copropriété en exercice est la société CITYA FLAUBERT a
ROUEN (76000) 38 avenue Gustave Flaubert.
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SELARL CHAPIN-TCHIBOZO NUGEYRE
Huissiers de Justice associés

3 rue aux Juifs — BP 70038

76001 ROUEN CEDEX

LOGEMENT

Le logement se situe au 1* étage & gauche en sortant de I'ascenseur,
dans I'angle du batiment.

1I est actuellement vacant et vide de tous biens.

Le chauffage ainsi que la production d'eau chaude sanitaire sont tout
électrique avec convecteur de marque ATLANTIC et cumulus.

Sa surface habitable est de 53,80 m2.

ENTREE : (5,84 M2)

Porte paliére renforcée avec panneaux en peinture grise c6té palier et en
peinture blanche cété intérieur, plaques de propreté et poignées
meétalliques brossées, un judas.

Carrelage de couleur blanc chiné au sol.
Plinthes carrelées assorties.

Les murs et le plafond sont revétus d'une peinture projetée blanche.
Un point lumineux au plafond.

C6té gauche en entrant, un interphone mural en PVC blanc ainsi que des
coffrets techniques muraux en PVC créme dont deux sont fermés par

une porte et qui abrite la prise DTI, le tableau de répartition ainsi que le
disjoncteur général.

Face a I'entrée, un placard penderie fermé par deux portes coulissantes
en stratifié de bois avec mélamine blanche, méme carrelage au sol que
dans Fentrée avec plinthes assorties, méme peinture projetée blanche
sur les murs et le plafond, une étagére en stratifié de bois avec
mélamine blanche sous laquelle est fixée une barre penderie métallique
chromée.

W.C. : (1,24 m2)

Porte de communication avec I'entrée en bois avec mélamine blanche sur

les deux faces, plaques de propreté et poignées métalliques brossées,
loquet de condamnation intérieur.

Au sol, méme carrelage blanc chiné que dans I'entrée avec plinthes
carrelées assorties.

Les surfaces murales ainsi que le plafond sont revétus d'une peinture
projetée blanche.

Un point fumineux au plafond.
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SELARL CHAPIN-TCHIBOZO NUGEYRE
Huissiers de Justice associés

3 rue aux Juifs — BP 70038

76001 ROUEN CEDEX

Une bouche de VMC murale de marque ATLANTIC avec sa cordelette.

Un bloc WC en céramique blanche avec lunette et abattant en stratifié de
bois et mélamine blanche, chasse d'eau a double bouton pressoir sur le
réservoir JACOB DELAFON, robinet d'alimentation classique.

SEJOUR : (21,75 M2)

Porte de communication avec I'entrée en bois avec mélamine blanche sur
les deux faces, plaques de propreté et poignées métalliques brossées.

Une butée de porte en caoutchouc blanc fixée dans le sol.

Au sol, méme carrelage blanc chiné que dans I'entrée avec plinthes
carrelées assorties.

Les surfaces murales ainsi que le plafond sont revétus d‘une peinture
projetée blanche.

Un point lumineux au plafond.

Deux convecteurs électriques meétalliques laqués blancs de marque
ATLANTIC.

Ouvrant sur la rue des Traites, une fenétre a un vantail en bois et en
peinture blanche équipée d’une poignée de crémone métallique laquée
blanche, de double vitrage ainsi que d’un volet roulant mécanique avec
manivelle, une réglette d'aération encastrée dans le coffre du volet
roulant.

Ouvrant sur le balcon, une porte- fenétre a deux vantaux en bois et en
peinture blanche, avec une poignée de crémone métallique laquée
blanche, doubles vitrages, un volet roulant mécanique en PVC blanc avec
manivelle, une réglette d‘aération encastrée dans le coffre du volet
roulant.

CUISINE : (3,90 M2)

Celle-ci est contigué au séjour avec ouverture de communication non
fermée.

Au sol, méme carrelage blanc chiné que précédemment constaté.
Plinthes carrelées assorties.

Les surfaces murales ainsi que le plafond sont revétus d'une peinture
projetée blanche.

Un point lumineux au plafond.

Quvrant sur la rue des Traites, une fenétre a un vantail en bois et en
peinture blanche équipée d'une poignée métallique laquée blanche, de
double vitrage, d’un volet roulant mécanique avec manivelle.
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SELARL CHAPIN-TCHIBOZO NUGEYRE
Huissiers de Justice associés

3 rue aux Juifs - BP 70038

76001 ROUEN CEDEX

Un convecteur électrique métallique laqué blanc de marque ATLANTIC et
actuellement déposé.

Au-dessus de I'évier, une réglette lumineuse murale.

Un plan en inox composé :

- d'un évier a un bac avec égouttoir en partie droite équipé d'une
robinetterie mitigeuse chromée,

- une table de cuisson a deux plaques électriques dont les deux
boutons sont cassés,

En dessous, un placard a deux portes en stratifié de bois avec mélamine
blanche équipées de poignées en PVC brossé, une étagére en stratifié de
bois avec mélamine blanche & lintérieur.

En dessous de ce plan en inox et & c6té du placard sous évier, un petit
réfrigérateur blanc de marque FRIMOR.

Au-dessus de I'évier, quelques rangées de faience murale blanche
encastrant deux prises de courant.

CELLIER CONTIGU : (0,84 M2)

Porte de communication avec la cuisine en bois avec mélamine blanche,
plaques de propreté et poignées métalliques brossées.

Une butée de porte en caoutchouc blanc cdté cuisine.

Au sol, méme carrelage blanc chiné que précédemment constaté avec
plinthes carrelées assorties.

Les surfaces murales ainsi que le plafond sont revétus d’une peinture
projetée blanche,

Un cumulus de marque CHAFFOTEAUX ET MAURY.

CHAMBRE 1 : (6,64 M2)

Porte de communication avec le séjour en bois avec mélamine blanche

sur les deux faces, plaques de propreté et poignées métalliques
brossées.

Une butée de porte en caoutchouc blanc fixée dans le sol.

Au sol, moquette de couleur beige.

Plinthes en bois et en peinture blanche.

Tapisserie murale de couleur claire.

Peinture projetée blanche au plafond.

Un point lumineux au plafond.

Un convecteur électrique métallique laqué blanc de marque ATLANTIC.
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SELARL CBAPIN-TCHIBOZO NUGEYRE
Huissiers de Justice associés

3 rue aux Juifs — BP 70038

76001 ROUEN CEDEX

Une fenétre a un vantail en bois et en peinture blanche équipée d'une
poignée métallique laquée blanche, de double vitrage ainsi que d’un volet
roulant mécanique avec sa manivelle, une réglette d'aération encastrée
dans le coffre du volet roulant.

CHAMBRE 2 : (10,48 M2)

Porte de communication avec I‘entrée en bois et en peinture blanche sur
les deux faces, plaques de propreté et poignées métalliques brossées
avec serrure.

Une butée de porte en caoutchouc blanc fixée dans le sol.

Au sol, méme mogquette de couleur beige que dans la chambre 1.
Plinthes en bois et en peinture blanche.

Badigeon de peinture murale blanche.

Peinture projetée blanche au plafond.

Un point lumineux au plafond.

Un convecteur électrique métallique laqué blanc de marque AIRELEC.

Une fenétre a un vantail en bois et en peinture blanche équipée d‘une
poignée de crémone métallique laquée blanche, de double vitrage et d'un
volet roulant mécanique avec sa manivelle, une réglette encastrée dans
le coffre du volet roulant.

Coté droit en entrant, un placard penderie fermé par deux portes en
stratifié de bois avec mélamine blanche, méme moquette beige au sol,
plinthes en bois et en peinture blanche, tapisserie murale de couleur
abricot & motifs, peinture projetée blanche au plafond, un caisson
constitué d’une grande étagére, de deux petites étageres et d'un
jambage, le tout en stratifié de bois avec mélamine blanche.

SALLE DE BAINS ! (3,11 M?)

Porte de communication avec l'entrée en stratifié de bois avec mélamine
blanche, plaques de propreté et poignées métalliques brossées, loquet
de condamnation intérieur.

Au sol, méme carrelage blanc chiné que dans le reste de I'appartement.
Plinthes carrelées assorties.

Les surfaces murales ainsi que le plafond sont revétus d'une peinture
projetée blanche.

Un point lumineux au plafond.
Une bouche de VMC murale de marque ATLANTIC.
Un convecteur électrique métallique laqué blanc de marque AIRELEC.



SELARL CHAPIN-TCHIBOZO NUGEYRE
Huissiers de Justice associés

3 rue aux Juifs — BP 70038

76001 ROUEN CEDEX

Un lavabo constitué d’une vasque en céramique blanche équipée d‘une
robinetterie mitigeuse chromée et d'une bonde avec tirette de
commande, le tout reposant sur un meuble en stratifié de bois avec
mélamine blanche & deux portes équipées de poignées en PVC chromé et
comportant une étagére en stratifié de bois avec mélamine blanche 3
I'intérieur.

En trumeau, un miroir surmonté d’une casquette lumineuse en stratifié
de bois avec mélamine blanche équipée de deux points lumineux en
sous-face.

Une baignoire en tdle émaillée avec bouchon de bonde et sa chainette,
robinetterie mitigeuse chromée avec flexible et pomme de douche,
tablier carrelé blanc.

En pourtour de la baignoire, faience de protection murale blanche avec
listel jaune en partie supérieure.

BALCON :

Celui-ci surplombe I'espace vert de la copropriété mais donne également
sur la rue des Traites.

Chape de béton a I'état brut au sol.
Garde-corps ajouré en aluminium verdétre.

EMPLACEMENT DE PARKING

Il s'agit d'un double emplacement en enfilade se situe dans le fond
gauche du retour du parking.

L'acceés a ce parking s’effectue soit en voiture depuis la rue des Traites,

soit a pied au moyen d'une porte de communication avec le hall de
I'immeuble.

Cet emplacement de parking comporte en peinture blanche les numéros
24A et 24B,

Sa surface est de 20,63 m2 (9,87 m2 pour le 24a et 10,76 m2 pour le
24b)

TELLES SONT MES CONSTATATIONS
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SELARL CHAPIN-TCHIBOZO NUGEYRE
Huissiers de Justice associés

3 rue aux Juifs - BP 70038

76001 ROUEN CEDEX

En foi de quoi j'ai dressé le présent procés-verbal de constat pour servir
et valoir ce que de droit auquel jannexe une impression de
photographies prises ce jour par mes soins ainsi que le dossier de
diagnostic technique établi par le diagnostiqueur requis par mes soins.

Philippe NUGEYRE

COouT:

EMOLUMENT (Article A 444-28) ..ccorrnrre et nan e e nasenns 219,16 €
EMOLUMENT COMPLEMENTAIRE DE VACATION (Articie A 444-29) . 75,00 €
ARTICLE 18 . 7,67 €
H.T e EeeReEIrerSeasEsesREL AR Eia AR e 1RO eSO PR 1O S N ea v b BER A B RE bA e LB O LSO RN RO R an e 301,83 €
TVA 20 %... ..60,37 €
TEMOIN 6,60 €
TEMOIN .. 6,60€
Tl e certemeecenrrossinsasssessaanasnttasassssasmssnnassammsan s s aatsaheddoRebEBORe R bReBaRba s baebaR st ERRoe 375,40 €

COUT : Trois cent soixante-quinze euros et quarante centimes.
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Entrée
13 janvier 2021



W.C.

13 janvier 2021



Séjour
13 janvier 2021



Cuisine
13 janvier 2021






Petite chambre
13 janvier 2021



Grande chambre
13 janvier 2021



Salle de bains
13 janvier 2021



Balcon
13 janvier 2021



&
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Parties communes - hall de I'immeuble
13 janvier 2021



Parties communes - couloir ler étage

13 janvier 2021



Extérieur
13 janvier 2021



Emplacement de parking

13 janvier 2021



ANNEXE 2

DIAGNOSTICS

Maitre Philippe FOURDRIN, Avocat de BOURSORAMA poursuivant
la vente sur saisie immobiliere dont s'agit, annexe au présent cahier des
conditions de vente :

- les différents diagnostics et certificats techniques établis par
AGENDA DIAGNOSTICS le 13 janvier 2021

rble n°l14



AGENDA/ SARL EGITEC

MR LESECQ JACQUES MME

/ 52 RUE RAYMOND DUFLO NABAIS LAURENCE
76150 MAROMME

AGENDA Tél : 06 09 36 78 99 Dossier N° 2021-01-012

DIAGNOSTICS agendama@aol.com

Dossier de Diagnostic Technique

Vente

S

g 0
£ ELECTRICITE
I
9 DPE
@ ERP
@ SURFACE CARREZ
N
Adresse de Fimmeuble Date d’édition du dossier
27, Rue des TRAITES 13/01/2021
Donneur d’ordre
76500 ELBEUF MR LESECQ IACQUES MME NABAIS
A LAURENCE

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financlérement indépendant.
SARL au capital de 7.622 € - SIRET : 432 689 156 00011 - APE : 71208



® P
m REGLEMENTATION

Articles 1271-4 & L271-6 et R271-1 & R271-5 du Code de la Construction et de I’"Habitation — Article 46 de la Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic technique, foumi par le vendeur, est annexé a la promesse
de vente ou,  défaut de promesse, a I'acte authentique de vente. En {'absence, lors de la signature de I'acte authentique de vente, d'un de
ces documents en cours de validité, le vendeur ne peut pas s'exconérer de la garantie des vices cachés correspondante.
Le dossier de diagnostic technique vente comprend les documents suivants, quel que soit le type de batiment :

Etat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante (42

Diagnostic de performance énergétique {DPE})

Etat des risques et pollutions {ERP)

®

]

= Etat relatif a la présence de termites dans le batiment
=

® information sur la présence d'un risque de mérule &

Pour les locaux & usage d’habitation, il doit comporter en plus les documents suivants :
= Constat de risque d'exposition au plomb {CREP) )

® Etat de linstallation intérieure d'électricité

®  Etat de linstallation intérieure de gaz &

= Etat de l'installation d'assainissement non collectif ©

Pour les immeubles en copropriété, il faut fournir en plus du DDT le document suivant :
®  Mesurage de la superficie de la partie privative du (des) lot(s)

@ Si immeuble dont le permis de construire o été délivré avant le 01/07/1997
@ A mettre & jour si réalisé avant le 01/01/2013

) Si immeuble situé dans une zone classée 4 risque par le préfet

%) Siimmeuble construit avant le 01/01/1949

5} Siinstallation réalisée depuis plus de 15 ans

51 Si installation non raccordée au réseau public d’eaux usées

TR T

Retrouvez toute la réglementation sur notre site internet : www.agendadiagnostics.fr

QUI MIEUX QU’UN GRAND RESEAU PEUT

VOUS PROPOSER UNE TELLE QUALITE DE SERVICE ?

La meilleure RC Pro du
marché : 3 000 000 €/an
et par cabinet

Accompagnement
avant, pendant, et
aprés notre mission

Notre combat
pour la qualité

Tout savoir sur
les diagnostics
en 3 minutes

Un site internet
reprenant les textes
réglementaires

Des rapports disponibles
sur I'extranet




}‘( AGENDA/ SARL EGITEC
of

MR LESECQ JACQUES MME

AGENDA 52 RUE RAYMOND DUFLO NABAIS LAURENCE

CIREEEAT 76150 MAROMME

Note de syntheése

Adresse de 'immeuble Date d'édition du dossier Réf. cadastrale
27, Rue des TRAITES 13/01/2021 Non communiquées
Donneur d’ordre N° lot
76500 ELBEUF MR LESECQ JACQUES MME 9et82
NABAIS LAURENCE
Descriptif du bien : Appartement comprenant :
Entrée, séjour, chambres, w, cuisine, salle de bains, parking extérieur.
Les renseignements ci-dessous utilisés seuls ne ient engager la ité du Cabinet AGENDA, et en aucun cas ne peuvent se
bstituer gux rapports de dit i igi . La note de synthése ne dispense pas de la lecture attentive de ces rapports.
/ Constatations diverses : des installations, parties d'installations ou spécificités non Limite de validité :
couvertes par le présent diagnostic, des points de contréle n’ayant pu étre vérifiés Vente : 12/01/2024

Location : 12/01/2027

Limite de validité -

D 228 kWhep/m2.an i l‘E 10 kgeqcoofm®an  12/01/2031
=.1'.

,@ Présence de risque(s)
Plan de prévention des risques : Aucun — Sismicité : 1 (trés faible) - Secteur d'information

Limite de validité :

sur les sols : Non 12/07/2021

@ SURFACE CARREZ 53,80 m?

Surface non prise en compte ; 0,00 m?

Limite de validité :

A refaire 3 chaque transaction

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiguement et financiérement indépendant.
SARL au capital de 7.622 € - SIRET : 432 689 156 00011 - APE : 71208



AGENDA/ SARL EGITEC
MR LESECQ JACQUES MME

52 RUE RAYMOND DUFLO NABAIS LAURENCE
76150 MAROMME
Tél: 06 09 36 78 99 Dossier N° 2021-01-012 #E1

DIAGNOSTICS agendama@aol.com

L V 4

Etat de Vinstallation intérieure d’électricité

v .

DESIGNATION DU OU DES IMMEUBLES BATIS

6 N b

Adresse : 27, Rue des TRAITES

76500 ELBEUF

Référence cadastrale : Non communiquée

Lot(s) de copropriété : 9 et 82

Type d'immeuble : Appartement

Année de construction : 2005

Année de {'installation : >15ans

Distributeur d’électricité : Enedis L
. S y
Etage:1 Palier : Sans objet N° de porte : Sans objet Identifiant fiscal {si connu) : Non communiqué

Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification : Néant

IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

Donneur d’ordre : MR LESECQ JACQUES MME NABAIS LAURENCE - 75, Boulevard Pierre DAUNOU 44, Rue Jules CESAR
62200 BOULOGNE SUR MER

Qualité du donneur d'ordre {sur déclaration de I'intéressé) : PROPRIETAIRE

Propriétaire : MR LESECQ JACQUES MME NABAIS LAURENCE — 75, Boulevard Pierre DAUNOU 44, Rue Jules CESAR
62200 BOULOGNE SUR MER

IDENTIFICATION DE L'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION

Opérateur de diagnostic : Michel AULAGNIER
Certification n°12-205 délivrée par ABCIDIA Certification - 4, rue de la NOUE, 91190 GIF/YVETTE -
Validité : 25/11/2018
Cabinet de diagnostics : AGENDA/ SARL EGITEC
52 RUE RAYMOND DUFLO - 76150 MAROMME
N° SIRET : 432 689 156 00011

Compagnie d’assurance : ALLIANZ N° de police : 49 366 477 Validité : du 01/01/2021 au 31/12/2021

Le présent rapport est &tabli par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom
de I'opérateur de diagnostic concerné.

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financirement indépendant.
SARL au capital de 7.622 € - SIRET : 432 689 156 00011 - APE : 7120B




REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 2021-01-012 #E1
Ordre de mission du : 13/01/2021

L'attestation requise par F'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d’ordre préalablement 3 la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : Maitre Philippe NUGEYRE
Document(s) fourni(s) : Aucun
Moyens mis & disposition : Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

Articles L134-7 et R134-10 & R134-13 du Code de la Construction et de I'Habitation
Articles 2 et 3-3 de la Loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs
Décret 2016-1105 du 11 aodit 2016 relatif  I'état de Iinstallation intérieure d' électricité dans les logements en location

Arrété du 28 septembre 2017 définissant e modéle et la méthode de réalisation de I'état de Iinstallation intérieure d’électricité dans
les immeubles & usage d’habitation

Norme NF C 16-600 {luillet 2017) : £tat des installations électriques des parties privatives des locaux & usage d'habitation

=> Nous ne retenons de cette norme que les points n’entrant pas en contradiction avec l'arrété du 28 septembre 2017, dont
notamment les numéros d'article et les libellés d’anomalie (non définis dans I'arrété), ainsi que les adéquations non précisées dans
I'arrété

Nota : Sauf indication contraire, Fensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réatisation du diagnostic.

RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DU DIAGNOSTIC

L'état de I'installation intérieure d'électricité porte sur 'ensemble de l'installation intérieure d'électricité 3 basse tension des locaux & usage
d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. 1l ne concerne pas les matériels
d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés & étre reliés & l'installation électrique fixe, ni les
installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de
distribution d'énergie ou au point de raccordement 2 I'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de
télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant |'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de
l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est possible} ni destruction des isolants des cbies.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

— Les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du
mobilier} ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes,
goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines plus particulidrement) ;

— Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

— Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs
sur toute la longueur des circuits.

g
&

i Le diagnostic a pour objet d'identifier, par des controles visuels, des essais et des mesurages, les défauts susceptibles de
compromettre la sécurité des personnes. En aucun cas, il ne constitue un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis d’une
quelconque réglementation.



ELECTRICITE

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER

ATTEINTE A LA SECURITE DES PERSONNES

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport, l
Vinstallation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie.

Présence d'installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes. Présence de points de contréle n'ayant pu étre vérifiés.

Anomalies avérées selon les domaines suivants

Dans cette synthése, une anomalie compensée par une mesure compensatoire correctement mise en ceuvre n’est pas prise en compte.

O good

a

1) Appareil général de commande et de protection et son accessibilité
2) Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise & la terre
3) Dispositif de protection contre les surintensités adapté  la section des conducteurs, sur chague circuit

4) La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux contenant une douche ou une
baignoire

5) Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension — Protection mécanique des
conducteurs

6) Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage

Installations particuliéres

g
0O

P1-P2) Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou inversement

P3) Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires

&

IC) Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel 4 haute sensibilité

ANOMALIES IDENTIFIEES

Néant

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

1C) SOCLES DE PRISE DE COURANT, DISPOSITIF A COURANT DIFFERENTIEL RESIDUEL A HAUTE SENSIBILITE

Libellé des informations

L’ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute

IC/BAlal cibilité < 30 mA.

Ic/B.11b2 Au moins un socle de prise de courant n’est pas de type & obturateur.

IC/B.11¢c2 Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

(2)

Référence des informations complémentaires selon la norme NF C 16-600 — Annexe B

Dossier N® 2021-01-012 #E1 MR LESECQ JACQUES MME NABAIS LAURENCE 3/9



A

AGENDA

DIAGHOETICS

AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

ELECTRICITE
rd

Libellé des points de contréle n"ayant pu &tre vérifiés

Motifs

Déclenche, lors de 'essai de fonctionnement, pour un

. Linstallation n'étai . .
2/B23.1h courant de défaut au plus égal 4 son courant d:llztsi:rtﬂeon métait pas alimentée en électricité le jour
différentiel-résiduel assigné (sensibilitg). i
2/B2.31i Déclenche par action sur le bouton test quand ce dernier  Linstallation n’était pas alimentée en électricité le jour
. est présent de la visite.
Valeur de la résistance de la prise de terre adaptée au{x} . .
3.3, . = N . i
2/B3.3.1d dispositiffs) différentiel(s) Installation non alimentée
3/B.43a2 Tous les dispositifs de protection contre les surintensités  L’installation n’était pas alimentée en électricité le jour

sont placés sur les conducteurs de phase de la visite.

(1) Référence des numéras d'articles selon Ja norme NF € 16-600 ~ Annexe C

Pour les points de contrdle du diagnostic n'ayant pu &tre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un installateur
électricien qualifi¢ ou par un organisme d’inspection accrédité dans le domaine de F'électricité, ou, si Iinstallation électrique n’était pas
alimentée, par un opérateur de diagnostic certifié lorsque I'installation sera alimentée.

Installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes

Les installations, parties de I'installation ou spécificités mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le présent diagnostic :
> Le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

— Installation de mise 2 la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d’habitation (prise de terre, conducteur de
terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de protection et la ou les
dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de Fimmeuble d’habitation) : existence et caractéristiques ;

— Le ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la prise de terre et le courant différentiel-résiduel
assigné (sensibilité) ;

— Parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d’utilisation placés dans la partie
privative : état, existence de I'ensemble des mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées.

Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement

Néant

Autres types de constatation
Néant

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU
DEVOIR DE CONSEIL DE PROFESSIONNEL

Néant




é }\ ELECTRICITE
AGENDA s

DIAGHDSTILS

DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DE L'ETAT

Visite effectuée le 13/01/2021 Durée de validité :
Opérateur de diagnostic : Michel AULAGNIER Vente : Trois ans, jusqu’au 12/01/2024
Etat rédigé a MAROMME, |e 13/01/2021 Location : Six ans, jusqu’au 12/01/2027
B N 3

Signature de I'opérateur de diagnostic Cachet de 'entreprise

/ AGENDA/ SARL EGITEC
. /o 52 RUE RAYMOND DUFLO
AGEND/, / SARL EGITEC 76150 MAROMME
35809 Lofifs BESTEUR XETNIDY-Y 1¢1:0609367899

IESCISIORANIESY SIRET : 432 689 156 00011 ~ APE : 7120B

3 _JN )

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

APPAREIL GENERAL DE COMMANDE ET DE PROTECTION

Cet appareil, accessible 3 I'intérieur du logement permet d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité
de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d'électrisation, voire d’électrocution), d’incendie, ou d'intervention sur l'installation électrique.

DISPOSITIF DE PROTECTION DIFFERENTIELLE A L’ORIGINE DE L'INSTALLATION

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’un défaut disolement sur un matériel
électrique. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

PRISE DE TERRE ET INSTALLATION DE MISE A LA TERRE

Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui
en résulte.

L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d’'une électrisation, voire d’une électrocution.

DISPOSITIF DE PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, 3 I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs
et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d’incendies.

LIAISON EQUIPOTENTIELLE DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Elle permet d'éviter, lors d’un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une
électrisation, voire d'une électrocution.

CONDITIONS PARTICULIERES DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique a I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du
fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

Dossier N° 2021-01-012 #E1 MR LESECQ JACQUES MME NABAIS LAURENCE 5/9



MATERIELS ELECTRIQUES PRESENTANT DES RISQUES DE CONTACT DIRECT

Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés,

bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés, etc.) présentent d’importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

MATERIELS ELECTRIQUES VETUSTES OU INADAPTES A L'USAGE

Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous
tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a l'usage que I'on veut en faire, ils deviennent
trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d’électrocution.

APPAREILS D'UTILISATION SITUES DANS DES PARTIES COMMUNES ET ALIMENTES DEPUIS LES PARTIES
PRIVATIVES

Lorsque I'instailation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse
d’un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension, peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

PISCINE PRIVEE OU BASSIN DE FONTAINE

Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés & la piscine ou bassin de fontaine permettent de
p

limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou
immergé.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution,
Informations complémentaires

DISPOSITIF(S) DIFFERENTIEL(S) A HAUTE SENSIBILITE PROTEGEANT TOUT OU PARTIE DE L'INSTALLATION
ELECTRIQUE

L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrigue ou du circuit concerné, dés F'apparition d'un courant
de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anarmale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise 4 la terre d'un matérie! électrique) des mesures
classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire délectrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A OBTURATEURS

L'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d’un objet dans une alvéole d’un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ou I'électrisation, voire I'électrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A PUITS (15 MM MINIMUM)

La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d’électrocution, au moment de
I'introduction des fiches miles non isolées d’un cordon d’alimentation.

ANNEXES

Caractéristiques de l'installation

INFORMATIONS GENERALES

Caractéristique Valeur
Distributeur d'électricité Enedis '
L'installation est sous tension Non
Type d'installation Monophasé
Année de l'installation >15ans
COMPTEUR
| Caractéristique Valeur

Localisation ler étage Entrée



A

AGENDA

DiAGNOSTICS

ELECTRICITE
s

Caractéristique Valeur
index Heures Pleines | -
Index Heu_res Creuses ' Sans objet
DISJONCTEUR DE BRANCHEMENT A PUISSANCE LIMITEE
Caractéristique Valeur
o Localisation ler étage Entrée
Calibre 15/45A
intensité de réglage 30A
i Différentiel 500 mA
INSTALLATION DE MISE A LA TERRE
Caractéristigue Valeur
Résistance Non vérifiable
Section du conducteur de terre Sans objet
Section du conducteur principal de protection Sans objet
Section du conducteur de liaison équipotentielle principale Sans objet
Section de la dérivation individuelle de terre 210 mm?

DISPOSITIF(S) DIFFERENTIEL(S)

1l s’ agit des dispositifs différentiels autres que celui intégré au disjoncteur de branchement ou, le cas échéant, au disjoncteur général.

Quantité Type d'appareil Calibre de I'appareil | Sensibilité du différentiel
1 Disjoncteur 63A [ 30 mA
2 Disjoncteur 40A | 30 mA

TABLEAU DE REPARTITION PRINCIPAL N°1

Caractéristique

Valeur

Localisation

ler étage Entrée

Section des conducteurs de la canalisation d’olimentation

Plans et croquis

® Planche 1/1 : ler étage

Cuivre 25 mm?

Légende

Compteur

©

Coupure d'urgence

Prise de terre

=Y

Tableau de répartition

:
@
A

Anomalie ‘

Dossier N° 2021-01-012 #E1
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DIAGNDSTICS

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de 'immeuble: 27, Rue des TRAITES
76500 ELBEUF

N° dossier: 2021-01-012

N°planche:  1/1 | Version: 1 | Type: Croquis

Origine du plan:  Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau: ler étage

Document sans échelle remis 4 titre indicatif

Séjour Chambre 1 Chambre 2
Dégagement
Cuisine Cellier Toilettes WC Entrée Salle de bains
e u

Dossier N* 2021-01-012 #E1 MR LESECQ JACQUES MME NABAIS LAURENCE
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Attestation d’indépendance

s N
« Je soussigné Mr AULAGNIER Michel, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I’honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de |a
Construction et de I'Habitation :

—  Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

—  Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos
interventions ;

~  N’avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte & notre impartialité et & notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire gui fait
appel & nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

—  N'accorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a I'article ler de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la
vente ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

—  Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations
ou équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

525760578
Wi wagoet com
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AGENDA/ SARL EGITEC

MR LESECQ JACQUES MME

/ 52 RUE RAYMOND DUFLO NABAIS LAURENCE
76150 MAROMME

FXCIAN DY T¢/:0609367899 Dossier N° 2021-01-012 #D
DIAGNOSTICS agendama@aol.com

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

Vente de batiment a usage principal d’habitation (6.1)

V'

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

_\‘ - 5
Adresse : 27, Rue des TRAITES
76500 ELBEUF

Référence cadastrale : Non communiquée

Lot{s) de copropriété ; 9et 82 N° étage: 1

Nature de I'immeuble : Immeuble collectif

Etendue de la prestation : Parties Privatives

Destination des locaux : Habitation

Année de construction : 2005
L = Al oy
DESIGNATION DU PROPRIETAIRE
Propriétaire : MR LESECQ JACQUES MME NABAIS LAURENCE - 75, Boulevard Pierre DAUNOU 44, Rue Jules CESAR

62200 BOULOGNE SUR MER
Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Propriétaire de 'immeuble

O Autre, le cas échéant (préciser) :

DESIGNATION DE L’'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Opérateur de diagnostic : Michel AULAGNIER
Certification n°12-205 délivrée par ABCIDIA Centification - 4, rue de Ia NOUE, 91190 GIF/YVETTE -
Validité : 21/09/2022 Avec mention
Cabinet de diagnostics : AGENDA/ SARL EGITEC
52 RUE RAYMOND DUFLO - 76150 MAROMME
N° SIRET : 432 689 156 00011

Compagnie d’assurance : ALLIANZ N° de police : 49 366 477 Validité : du 01/01/2021 au 31/12/2021

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifides par I'organisme certificateur mentionné sous le nom
de I'opérateur de repérage concerné.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

www.agendadiagnostics.fr -4

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant. Fl D I
SARL au capital de 7.622 € - SIRET : 432 689 156 00011 - APE : 7120B




DIAGNOSTICS

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 2021-01-012 #D

Ordre de mission du : 13/01/2021
L’attestation requise par |"article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d’ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : Maitre Philippe NUGEYRE
Document(s) fourni(s) : Aucun
Moyens mis & disposition : Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

®  Articles L134-1 & L134-5 et R134-1 & R134-5-6 du Code de la Construction et de I'Habitation

B Arrété du 15 septembre 2006 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batiments existants proposés  la vente en
France métropolitaine

® Arrété du 15 septembre 2006 relatif aux méthodes et procédures applicables au diagnostic de performance énergétique pour les
batiments existants proposés a la vente en France métropolitaine

®  Arrété du 9 novembre 2006 portant approbation de diverses méthodes de calcul pour le diagnostic de performance énergétique en
France métropolitaine

B Arrété du 6 mai 2008 portant confirmation de Vapprobation de diverses méthodes de calcul pour le diagnostic de performance
énergétique en France métropolitaine

®  Arrété du 24 décembre 2012 relatif & la base de données introduite par le décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif a la transmission
des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maftrise de I'énergie

Nota : Sauf indication contraire, 'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

Le diagnostic de performance énergétique d'un batiment ou d'une partie de batiment est un document qui rend compte, pour ceux a
usage principal d’habitation construits 3 partir du 1° janvier 1948 (3 I'exclusion des appartements avec chauffage ou ECS collectif sans
comptage individuel), de la quantité d'énergie estimée pour une utilisation standardisée du batiment ou de la partie de batiment (ce qui
explique des écarts possibles avec la quantité d’énergie réellement consommeée), et fournit une classification en fonction de valeurs de
référence afin que les consommateurs puissent comparer et évaluer sa performance énergétique. Il est accompagné de recommandations
destinées & améliorer cette performance.

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti, le propriétaire doit tenir le diagnostic de performance énergétique a la disposition
de tout candidat acquéreur. L'acquéreur ne peut se prévaloir a I'encontre du propriétaire des informations contenues dans le diagnostic de
performance énergétigue qui n'a qu'une valeur informative. D’autre part, le classement du bien au regard de sa performance énergétique
doit étre mentionné dans les annonces relatives a la vente.
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE

DPE &-

ENERGETIQUE ~ Logement (6.1)

N° ADEME : 2176V10001930
Valable jusqu’au : 12/01/2031
Type de batiment : Appartement
Année de construction : 2005
Surface habitable : 53.80 m?
Adresse : 27, Rue des TRAITES
76500 ELBEUF

Date de visite : 13/01/2021

Date d’édition : 13/01/2021
Diagnostiqueur : Michel AULAGNIER
AGENDA/ SARL EGITEC

52 RUE RAYMOND DUFLO

76150 MAROMME

Signature :

AE-
oo st be g U 1l 35
Fon ..m?z#ﬁ.‘: J§ S IE L Py

Propriétaire :

Nom : MR LESECQ JACQUES MME NABAIS LAURENCE

Adresse : 75, Boulevard Pierre DAUNOU 44, Rue Jules CESAR —
62200 BOULOGNE SUR MER

Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu) :
Nom :
Adresse ;

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, 1.3, estimées a-4%

fau prix moy des énergies indexés au 15 Aodt 2015

Consommations en

Consommations en . o q
Frais annueis d’énergie

[IERGES: énergie finale énergie primaire
Détail par énergie et par usage en kWher Détail par usage en kWhgp

Chauffage Electricité : 2 650 kWhee 6 838 kWhg 366,27 €TTC
Eau chaude sanitaire Electricité : 2 107 kWhee 5 436 kWhep 230,93 €TTC
Refroidissement kWhegp €TTC
CONSOMMATIONS

D’ENERGIE POUR LES Electricité : 4 757 kWher 12 274 kWhes ot 689,73 £TTC
USAGES RECENSES {dont abonnements : 92,53 €TTC)

Consommations énergétiques
{en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 228 kWhEp/m .an

Emissions de gaz 3 effet de serre (GES)

pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Estimation des émissions : 10 kg €qC0,/m2.an

Sur fo base d’estimations &-i4
Logement économe Logement Faible émission de GES Logement
= o A |
|
as B CIT:
KQeqrcu/m*.an
|

s F T
il > 450 G
| Logement énergivore | Forte émission de GES

Dossier N° 2021-01-012 #D
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE — Logement (6.1)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement

Chauffage et refroidi_ssement

ECS, ventilation

Murs :

- Bloc béton donnant sur I'extérieur

- Bloc béton donnant sur des circulations communes sans
ouverture directe sur I'extérieur

Toiture :
- Dalle béton donnant sur un local chauffé

Menuiseries :
- Fenétres battantes bois, orientées Est, double vitrage avec volets
roulants pvc

- Portes-fenétres battantes bois, orientées Est, double vitrage avec
volets roulants pvc

- Fenétres battantes bois, orientées Nord, double vitrage avec
volets roulants pvc

- Porte(s) bois apaque pleine

Néant.

Systéme de chauffage, émetteurs :
- Convecteurs électriques (systéme
individue!)

Systéme de refroidissement :

Systéme de production d’ECS :
- Chauffe-eau électrique installé il y a
plus de 5 ans (systéme individuel)

Systéme de ventilation :
- VMC SF Hygra (extraction)

Plancher bas :
- Dalle béton donnant sur un local chauffé

Rapport d’entretien ou d'inspection des chaudi&res joint : Non

Energies renouvelables

Quantité d’'énergie d’origine renouvelable :

0 kWhee/m2.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant.

Pourguoi un diagnostic

= Pour informer le futur locataire ou acheteur.

® Pour comparer différents logements entre eux.

« Pour inciter 3 effectuer des travaux d’économie d’énergie et contribuer 3 la
réduction des émissions de gaz 4 effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces sont dites conventi lles car calculées pour des ¢
d'usage fixées {on considére que les occupants les utilisent suivant des conditions

jard), et pour des conditi limati Y du lieu.

It peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures d'énergle que
vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui
peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (températures de chauffe
respectives de jour et de nuit, périodes de vacance du logement), le nombre
d'occupants et leur consommation d’eau chaude, la rigueur du climat local
{température de I'air et de I'eau potable & Vextérieur, durée et intensité de
Pensoleillement). Ces conditions dard servent d' he de base aux
méthodes de calcul. Certains de ces paramatres font I'ohjet de conventions unifiées
entre les méthodes de caicul.

Constitution des étiguettes

La i !l sur I'étiquette énergie est obtenue en
déduisant de la consommation d'énergie calculée, la consommation d'énergie issue
éventuellement d'installations solaires thermiques ou pour le solaire photovoltaique,
la partie d"énergie photovoltaique utilisée dans la partie privative du lot.

Energie finale et énergie primaire

Uénergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous {gaz, électricité, fioul
domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, il aura fallu les
extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser plus d’énergie que
celle que vous utilisez en bout de course.

L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées,

Usages recensés

Dans les cas oll une méthode de calcul est utilisée, elle ne reldve pas I'ensemble des
consommations d’énergie, mais celles ires pour le fa
production d’eau chaude (ECS) et le dul Certaines
consommations comme ['éclairage, la cuisson ou I'électroménager ne sont pas
comptabilisées dans les étiquettes énergie et climat des bitiments.

Variations des conventions de calcul et des prix de I'énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir des valeurs qui
varient sensiblement dans le temps. La mention « prix de I'énergie en date du... »
indigue la date de "arrété en vigueur au moment de I'établissement du diagnostic. Elle
refléte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au
niveau national.

Energies renouvelables
Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées les quantités
d’énergie renouvelable produites par les é installés &
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE — Logement (6.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de Yamélioration de son logement (voir page suivante),

il existe une multitude de mesures non colteuses ou trés peu

coliteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz A effet de serre. Ces mesures concernent le chauffage,

I'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage

" Régulez et programmez: La régulation vise 3 maintenir la
température a une valeur constante, réglez le thermostat a
19°C; quant a la programmation, elle permet de faire varier
cette température de consigne en fonction des besoins et de
I'occupation du logement. On recommande ainsi de couper le
chauffage durant linoccupation des piéces ou lorsque les
besoins de confort sont limités. Toutefois, pour assurer une
remontée rapide en température, on dispose d’un contrble de la
température réduite que I'on régle généralement & quelques 3 3
4 degrés inférieurs 3 la température de confort pour les
absences courtes. Lorsque I'absence est prolongée, on conseille
une température “hors-gel” fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiquement cette tiche.

Réduisez le chauffage d’un degré, vous économiserez de 5 a
10 % d'énergie.

Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque piéce
pendant la nuit.

Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur
(radiateurs, convecteurs, ...), cela nuit a la bonne diffusion de la
chaleur.

Eau chaude sanitaire

® Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation
(départs en congés, ...) pour limiter les pertes inutiles.

® Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération
Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle ;

* Une bonne aération permet de renouveler I'air intérieur et
d’éviter la dégradation du bati par I’humidité.

® Il est conseillé d’aérer quotidiennement le logement en ouvrant
les fenétres en grand sur une courte durée et nettoyez
régulierement les grilles d’entrée d’air et les bouches
d’extraction s'il y a lieu.

= Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous pourriez mettre

votre santé en danger. Si elles vous génent, faites appel & un
professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation mécanique
controlée :

= Aérez périodiqguement le logement.

Confort d’été

= Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports solaires
dans la maison le jour.

= Ouvrez les fenétres en créant un courant d’air, la nuit pour
rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

= Optez pour des lampes basse consommation {fluocompactes ou
fluorescentes).

» Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop d’énergie,
comme les lampes & incandescence ou les lampes halogénes.

= Nettoyez les lampes et les luminaires {abat-jour, vasques, ...);

™ 4

poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40 % de leur efficacité
lumineuse.

Bureautique / audiovisuel ;

= fteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant que
quelques heures par jour {téléviseurs, magnétoscopes, ...). En
mode veille, ils consomment inutilement et augmentent votre
facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération, w)i

= Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+, A++, ..).
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE - Logement (6.1)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie.

Les consommations, économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et séparément les uns des
autres.

Certains coiits d'investissement additionnels éventuels {travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte.
Ces valeurs devront impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises.

Enfin, il est & noter que certaines aides fiscales peuvent minimiser les colts moyens annoncés (subventions, crédit d’impét, etc.). La TVA
est comptée au taux en vigueur.

oF Nouvelle Effort Rapidit_é du
hlyobadd = consommation dinvestissement Economies retour sur Crédit d'impdt
) 4 conventionnelle investissement
LEGENDE
fconomies Effort d’investissement _Rapidité du retour sur investissement
% : moins de 100 € TTC/an €: moins de 200 € T1C OOGO : moins de 5ans

##:de 1003 200 € TTC/an €€:de 200 3 1000 € TTC QOO :de5310ans

¥ : de 200 3 300 £TTC/an €€€ : de 1000 3 5000€ TTC OO :de10a15ans

YWirdd : plus de 300 € TTC/an €€€€ : plus de S000£TTC Q: plus de 15 ans

Commentaires

Néant

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste_eie.asp

Vous pouvez peut-&tre bénéficier d'un crédit d'impdt pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y |
www.impots.gouv.fr

Pour plus d’informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr
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ANNEXES

Fiche technique

Cette page recense les caractéristigues techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul pour
en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme, contacter la personne ayant réalisé ce document ou I'arganisme certificateur qui I'a certifiée

(http://diagnostigueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel DPE : LICIEL Diagnostics v4 N°® ADEME du DPE : 2176V10001930
GENERALITES
(AT L8 T IE Valeur
Département 76 Seine Maritime )
Altitude 10m -
Type de batiment Appartement -
Année de construction 2005
Surface habitable 53.80 m2
Nombre de niveaux 1
Hauteur moyenne sous plafond 242 m
Nombre de logements du batiment 1 -
ENVELOPPE

Caractéristiques des murs

Bloc béton donnant sur I'extérieur
Surface : 32 m?, Donnant sur : l'extérieur, U : 1,05 W/m*C, b : 1
Bloc béton donnant sur des circulations communes sans ouverture directe sur I'extérieur
Surface : 5 m?, Donnant sur : des circulations communes sans ouverture directe sur l'extérieur, U: 0,4 W/m?>°C,b: 0

Caractéristiques des planchers

Dalle béton donnant sur un local chauffé
Surface : 54 m?, Donnant sur : un local chauffé, U : 0,3 W/m?°C, b: 0

Caractéristiques des plafonds

Dalle béton donnant sur un local chauffé
Surface : 54 m?, Donnant sur : un local chauffé, U : 0,3 W/m?°C, b: 0

Caractéristiques des baies

Fenétres battantes bois, orientées Est, double vitrage avec volets roulants pve

Surface : 2.28 m?, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque, , Ujn : 2,6 W/m?*C, Uw : 3,2W/m*Cb:1
Portes-fenétres battantes bois, orientées Est, double vitrage avec volets roulants pvc

Surface : 3.41 m?, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque, , Ujn : 2,6 W/m?°C, Uw : 3,3W/m>C,b:1
Fenétres battantes bois, orientées Nord, double vitrage avec volets roulants pvc

Surface : 2.28 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque, , Ujn : 2,6 W/m?°C, Uw : 3,2 W/m®C, b: 1

Caractéristiques des portes

Porte(s) bois opaque pleine
Surface : 2m?, U: 3,5W/m*C, b:0

Caractéristiques des ponts thermiques

Liaison Mur / Fenétres Est : Psi: 0, Linéaire : 8,6 m

Liaison Mur / Portes-fenétres Est : Psi : 0, Linéaire : 7,44 m
Liaison Mur / Fengtres Nord : Psi : 0, Linéaire : 4,3 m
Liaison Mur / Plafond : Psi : 0,46, Linéaire : 24 m

Liaison Mur / Plancher : Psi : 0,46, Linéaire : 24 m




’f\ DPE )&
AGENDA

DIAGNOSHULS

SYSTEMES

Caractéristiques de la ventilation

VMC SF Hygro {extraction)
Qvareq : 1,2, Smea : 2, Qdpa/m? : 116,4, Qdpa : 116,4, Hvent : 22,6, Hperm : 2,4,

Caractéristiques du chauffage

Convecteurs électriques (systéme individuel)
Re:0,95,Rr:0,99,Rd:1,Rg:1,Pn:0,Fch:0

Caractéristiques de la production d’eau chaude sanitaire

_C;nauf'fe-eau électrique installé il y a plus de 5 ans (-systéme individuel)
Becs:1320,Rd:0,9,Rg: 1, Pn:0,lecs: 1,6, Fecs: 0, Vs : 150L

EXPLICATIONS PERSONNALISEES SUR LES ELEMENTS POUVANT MENER A DES DIFFERENCES
ENTRE LES CONSOMMATIONS ESTIMEES ET LES CONSOMMATIONS REELLES

Néant

TABLEAU RECAPITULATIF DE LA METHODE A UTILISER POUR LA REALISATION DU DPE

Batiment 3 usage principal d’habitation

Appartement avec DPE non réalisé 3 I'immeuble
DPE pour un immeuble ou une maison chauffag.e ou ECS Appartement avec chauffage et ECS Batiment ou partie
Méthode individuelie collectif N individuel, ou collectif et équipé de Appartement avec de.bapmlent o usage
individuels chauffage ou ECs | Principal autre que
e ~—p—————————{  guandDPE2 — = collectif sans dibsbitation
Batiment construit | Batiment construit I'immeuble déja Batiment construit | B&timent construit comptage individuel
avant 1948 apras 1948 réalisé avant 1948 aprés 1948
Calcul con-
X . X
ventionnel A partir du DPE
Utilisation des X al'immeuble X X X
factures

. . |

Pour plus d'informations :

»  www.developpement-durable.gouv.fr : rubrigue performance énergétique
» www.ademe.fr
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Attestation d’indépendance
'8 T
« Je soussigné Mr AULAGNIER Michel, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I’honmeur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de I’Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

~ Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

~ Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos
interventions ;

—  Navoir aucun lien de nature & porter atteinte & notre impartialité et 3 notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel & nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels Il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

- Naccorder, directement ou indirectement, a I'entité visée 3 I'article 1er de la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la
vente ou la location du bien objet de Iz présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit;
= Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations
ou équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »
AGENE’? 5 ITEC
35 EUR
-'/7‘;77| HOUPPEVG LE
Tel: G2 3L A2 ax 0825760878
For: 0 T30 76 45 - apradsmadioctoon
e J
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AGENDA/ SARL EGITEC

/ 52 RUE RAYMOND BUFLO
76150 MAROMME

AG ENDA BaiEdt

DIAGNOSTICS agendama@aol.com

MR LESECQ JACQUES MME
NABAIS LAURENCE

Dossier N° 2021-01-012 #R

Etat des risques et pollutions (ERP)

\_’/

Référence : 2021-01-012
Réalisé par MICHEL AULAGNIER
Pour le compte de AGENDA SARL EGITEC

REFERENCES DU BIEN

Adresze du bien
27 Rue des Troltes
TE500 Elbeut

Vendeur
MR LESECD JACQUES MME RABAIS LAURENCE

Date da réalisation : 13 Janviar 2021 (Valable € moh)

Selon les

mises & per amsié

N" 2016-007 du 11 février 2016.

A ce jour, la sl i a4 o g Locataire {IAL). Une
de sinistre ost
Votre commune Votre immeubie
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concernéd Travaux
(£ Pollgtion due sott approwve 2510512020 nen
PERD nordatian Bpprouve V2042001 nen ngn
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Informetions complémentaires

Zonagse du retrsit-gonflement des argiles

il F 133326 v code d 2 sanle puvbave

Zone

Alda Faible (1) |

Plan ¢'Exposition au Bruil®

" formption ¢oug-ap i CongabIE 63 meins o1 6 lgne 3 Fadnssae Suaa s s gaopatol

www.agendadiagnostics.fr

Non concerné

Chagque cabinet est juridiquement et financi¢rement indépendant.

SARL au capital de 7.622 € - SIRET : 432 689 156 00011 - APE : 7120B
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Etat des Risques et Pollutions

aléas nerturels, miniers ou technologigues, sismiciié, potentiel radon et pollution des sols

ERP

en applicotion des orticles L1255 & 7, R.125-24, R 5634 et D 563-8 | du Code de Icnvirornement et de Forticle L 174-5 du nouvecu Code minier

1. Cet état, relalit aux obligulions, Inferdictions, servitudes et prescriplions définias vis-S-vis des d:

concernant Fimmeuble, est élabll sur la bose des informations mises & disposition par anété préfectorat

e

Sikugtion du bien

bati o non bati)

2. Adresse y
27 Rue des Trailes
78500 Elbeuf

3. Siualion de Pimmeuble au regord de plans de pré

2016-001

du 11/02/201¢

Uimmeuble est silué dans le périmatre d'un PPRN
Limmrieubie est situé dans le permeatre d'un PPRA
Limmeuble est situd dans le périmeire d'un PPRN
Les risgues nohurels pris en compte sont iés & -

Inendotion

fion des risq furels [PPRn)
prescsit
ppliqué por anticipat
approuvé

ou t

Document réalisé te : 13/01,/2021

non X
non X
non X

s raques giises ne Jonl pusiobie! dlme procstie FPR s io commusne)

Limmeubie st concameé por des prescriptions de fraveux dans ie réglement du ou des PPRn

4. Situation de {imr au regord de plans de pré

Limmeubile est situé donsde pétimaire d'un PPRm
Limmeubile est sitihé dons le périmatre d'un PPRm
Limmeubie st situé dans le pérAmeétre d'un PPRm
Ls risciues miniens pris en comple sonlligs & :

Limmeuble est concems par des prescriptions de Iravaux dons e réglement dy ou des PPRIm

5. Situation de fimmeuble au regard de plans de prévention des dsques leﬂmolaquues PRy

Limmeuble wst situé dans o périmétre d'un PPRI
Limmeuble est sué dans le pédmatre d'un PPRI

Les rsqjues technologiques pris en campte sont figs & ;

e harmique

Limmeubia ast situé en sectew dexpropriotion ou de déloissemernt

Limmeuble ast siué en 2one de prescription

&. Situotion de ' ! du 3

au reg:
on égplcution des orictes R 5534 61T S608-1 du ceoe

o

pour la prise #n compts de la sismicité

Boe Pt b 21

Limmeubie est sitvé dans una commune de siirricilé ;

7. Sih’nﬁonde‘“ ol d du g}

20001284 1 2018 1255 ¢ 2 Sclobrs 20IT,

au

powr ks prive en compie du poteniiel radon

T e TR U ONioles R=75-28 ¢ coap ga Tapeignnemesd M RT3 :! du ehda de o shnld mh(i PO e o D60 Y018 434 o1 d e 201S
‘lmmbuble se sifus dans une Zone @ Polenliel Rodon :

N [y i

aux par{'

suite & une catastrophe naturels

L'informahon es* mentionnée dans lacte authehlidue constatant lo rédlisotion de la vente

9. Situation de fimmeubie au regard de ia poliufion des sols

Llimmeuble est situé duns un Secteur dinformation sur fes Sens (538}

Sahi b Snlohmieat 200 MR © <ERIBIKIN DF IUNETE Tréten el ) 2500

Vendeur

Acguérevr

Atrarron | S My Quent po: obgoticn o dutardietion éemedta
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fe1¥]]

(1%

ie
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non X
des rist {pPRm]
prescrit non X
appliqué par anficipation nen X
approuvé non X
fles risquies Quisés nie tort fabjel oiimie FPF s ks ne)
non X
approuvé non X
prescrit non X
i panrtrs gittels e tend s dobiis olome SKIC e e FPR awe Ao Curhmc)
Effet de surpression Effed hobqgue:

non X
non X
Teés fnible
zane 1 X
Fatbie
zonel X
nan
non X

sscuments dirdzrrastion
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Pollution des sols Non concerné*

8IS Pollution des sals, approuve le 26/05/2020 " L'immeuble n'est pas silué dans le périmétre d'une zone & risques

L& tanie c-dessus est un extrall de la carte oificielie fournie par les services de I'Etat,
Elle asi disponible en intégralité dans les de ce rappori.

o B I W 7
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, Iimmeubie n'est pas concerné par :

Le PPRn Inondation, approuvé le 17/04/2001

Le PPRt multirisque, approuvé le 03/06/2014

Pnis en considération : Effet thermique, Effet de surpression, Effet toxigue

Le SIS Poliution des sols, approuvé le 25/05/2020

tdearatiany IS TEYERRE]
P -

Er cadaarreiea 16N
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Déclaration de sinistres indemnisés

ERP @

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & volre connaissance, I''mmeuble a fait l'objet d'une indemnisalion suite & des dommages consécutifs a des

événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque
Par une crue {débordement de cours d’eau) - Par ruissellemant et coulée de boue
Par #es de nappes
Par de nuppes pl

Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellament et coulée de boue
Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisseilement et coulée de boua
Par $os de nappes p q - M de terain

Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement el coulée de boue

Par submersion marine - Glissement de lerrain

Début

15/01/2018
15/01/2018
05/06/2016
25/3/2001
05/05/2000

Fin

05/02/2018
05/02/2018
07/06/2016
29/03/2001
086/05/2000

Jo

10/03/2018
30/01/2018
27n2me
2810472001
20/07/2001

2511271988

28/12/1899

30p12/1989

Indemnisé

Four &n savolr plus, chacun pasd consuller &n préfacture ou &n mairie, fe dossiar cépariomantal sur lgs rsques majeurs, le documant d'intormation compunal sur les. isgques Majelss et, Eur

ntemed, la portall Jégie & la prévardion das A3GUBSE MBjaurs : www.prim,nel

Préfecture : Rouen - Seine-Maritime
Commune : Elbeuf

Etablile :

Vendeur :

MR LESECQ JACQUES MME NABAIS LAURENCE

Dossier N° 2021-01-012 #R

Adresse de I'immeuble :
27 Rue des Traites

76500 Efbeuf
France

Acquéreur :

MR LESECQ JACQUES MME NABAIS LAURENCE
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etal des Risques délivré par AGENDA SARL EGITEC en date du 13/0/2021 fail apparalire que la commune dan:
trouve le bien falt I'objet d'un arréte préfectoral n®2016-001 en date du 11/02/2016 en d'okligation d'infc
Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

s laquelle se

Selon les infarmations mises 4 dispasition dans le Dossier Communal d'information, 1a BIEN n'est concemé par aucun fisque
réglementé.

Sommaire des annexes
> Arrété Préfectoral départemental n® 2016-001 du 11 février 2016
> Cartographies :
- Carlographie réglementaire du SIS Pollution des sols, approuvé ie 25/05/2020
- Carlographie régh ire de la si

A litre indicatif, ces pisces sont joinies au présent rapport.

ERP ,@
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BAPUBLIGUR FRANCAISER
PREFETE DE LA SEINE-MARITIME

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES ET DE LA MER
Service ressources, milieux et territoires
Bureau risgues €t nuisances

Affeire suivie par : Eric Dulongchamps.

Tél. : 02 3558 58 36

Fax : 02 35 58 55 63
M&l : Edc.Dulongchamps@seine-maritime.gouv.fr

Arrété n° 2016-001 du
portant sur I'information des acquéreurs et des locaigires des biens immobiliers relative
aux risques naturels et technologiques majenrs

La préfite de Ia région Normandie, préféte de ka Seine-Maritime,
Officier de 1a Légion d"honneur
Officier de I'Ordre National du Meérite

Vu Particle 12122-27 du code général des collectivités territoriales ;
Vu les articles 1.125-5 et R125-23 &2 R125-27 du code de I’environnement ;

VYu le décret du Président de la République en date du 17 décembre 2015, nommant Mme Nicole
KLEIN, préféte de 1a région Normandie, préféte de la Seine-Maritime ;

Vu Parrété préfectoral n® 2012-001 du 6 avril 2012, portant sur I'information des acquéreurs et des
locataires des biens immobiliers sur Ies risques naturels et technologiques majeurs ;

Vu Parréié préfectoral du 27 juillet 2015, portant sur Ia prescription d*un plan de prévention des
risques littoraux par submersion marine de la plaine alluviale nord de Pembouchure de
Pestuaire de la Seine ;

Vu 1’arrété préfectoral du 30 novembre 2015 portant création de la commune nouvelle de
Port-Jéréme-sur-Seine ;

Vu I'arrété préfectoral du 7 décembre 2015 portant création de la commune nouvelle de
Saint-Martin-de-I’Tf ;

Vu I’arrété préfectoral du 16 décembre 2015 portant c¢réation de la commune nouvelle de
Rives-en-Seine ;

Vu I'arrété préfectoral n® 16-001 du 1* janvier 2016, portant délégation de signature 3 M. Yvan
CORDIER, secrétaire général de la préfecture de la Seine-Maritime

Sur proposition du secrélaire général de la préfecture de la Seine-Maritime
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ARRETE

Article ler — Dans le cadre d"une mise 2 jour, la liste des communes annexeée & I'arrété préfectoral
n° 2012-001 portant sur Finformation des acquéreurs et des locataires des biens immobiliers relative
aux risques naturels et technologiques majeurs est remplacée par une nouvelle liste, ci-annexée,

Article 2 — L'obligation d’information préve aux I et I de Particle L125-5 du code de
I’environnement, s*applique dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété.

Article 3 — L’obligation dinformation prévue au IV de I'article L125-5 du code de V’environnement,
s’applique pour les communes ayant fait J'objet d'au moins un arété de reconnaissance de 1’état de
catastrophe naturelle ou technologique.

Article 4 — Les éléments nécessaires & Pinformation des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers relative aux risques naturels et technologifues majeurs, sont consultables ep mairie.

Article 5 — Les dossiers communaux d'information sont mis & jour & chaque arrété modifiant la
situation d'ume ou plusieurs communes an regard des conditions mentionnées 3 l'article 1.125-5 du
code de Penvironnement.

Article 6 — L’arrété n°® 2012-001 du 6 avril 2012, portant sur l'information des acquéreurs et des
locatnires des biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, est abrogs.

Article 7 — Le secrétaire général de la préfecture, le directenr de cabimet du préfet de la Seine-
Maritime, les sous-préfets d'arrondissement, les directeurs régioneux et départementaux des services
déconcentrés de I'Etat, et les maires du département sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de
I'exécution du présent arrété, dont copic sera edressée i la chambre départementale des notaires avec
les communes listées en annexe. Cet arrété préfectoral sera publié au recueil des actes administratifs,
affiché en mairie et accessible sur le site imternet de la préfecture de la Seine-Maritime
(htip://www.seine-maritime.¢ouv.fy). Il en sera de méme & chaque mise a jour.

Fait & Rouen, le

iréféte, A
Pour le IJT'E;;:L.@ nar délégation,
la 5 -:.ﬁft’aiy/.,.,'),-; nérate adjointe

e _
£ -

Aguds BOUTY.TRIDUET

jes el délais ours -~ Conformément aux dispesitions des articles R421-1 & R421-5 du code de justice
administrative, le présent arrété peut faire l'objet d'un recours contentionx devant le tribunal administratif de
Rouen dans le délai de dews mois & compter de sa notifi ou de sa publicati

ERP @
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Attestation d’assurance

/ Police 1°49 366 477 - Adhérent GS n"146788 \\\

Attestation d’assurance Allianz @)

&llanz Responsabllité Clvile Activités de Ssrvices
La Sté d'Assurances, Allianz LA.R.D., dont te siége soctal est situé, 1 cours Michelet - CS 30051 - 92076 Paris La Défense cedex

certifie que :
ITEC
Michel & Philippe AULAGNIER
52 Rue Raymond Duflo
76150 MAROMME
est titutaire d'un conlrat Alianz Responsabdité Chile Activilés de Sesvices souscrit auprés defie sous le N* 49366477,
Ce contrat 2 pour objet de :

- saislaire aux obligations édictées par fordonnance n® 2005 - 855 du 8 juin 2005 et son décret dapplication n * 2006 - 1114 du § septambre
2008, codifié aux erlictes R271-18 R212-4 et 271-4 3 L 2716 du Code dv la construction el de I'habitetion, ainsi que ses textes
subséquents ;

- garantir PAssuré contre les pé ires de la iitd civile professionnelle qutl peut encourlr & fégard d'autrui du fait
des activités, telles que déclarées aux Di Parliculigres, & savoir :

Sont couvertes les acfivités suivantes, sous réserve que les compétences da I'assuré, personne physique ou que les compétences de ses

disgnostigueurs salariés miont €16 certifiées par un orgenisme accrédité, lorsque 12 réglementalion Fexige, et ce pour Fensemble des diagnostics

réulisds

Repérage ligtes A el B, constitution de DAPP et de DTA, vahuation périadinue de I'état de conservation des matérinux e prodyils contgnanl de I'eamiarte, repérage fste C,
repérage avant ravaux, exzmen visuel aprés lravaux de reisait de maléraux e produits contanant de lamiante, dans tout lypa do bAliment e plus généralement dans fou?
type d'ouvtage ou déquipement de ghnie civil,

(Amiante AVEC mention)

Exposifion au plomb (CREP), parties privalives €l pariies communes

Recherche de plamb avent travatn

Diagnostic fenmites avant venta pamss privatives el parties commungs

Etal parasitaire - Diagnostic

Etat de Finstallalion inmmtra de gaz

Diagnostic de padnmm énergeuque (DPE) lous lypes da bétiments

Elatde {i o intérie tives el paries

Loi Camez

Etat des Risques et Pdlutions {ERP}

Miligmes de coprapriéld, lantiémes de charges

Constat bogement décent

Prét conventionné - Normes dhabitabiite

Diagnostic métrage habilable - Relevé de sufaces

Plans et esoquis & exclusion de toute aclivitd de conception

Etat des lieux localll

Refevé de corms pour fa réalisation de plans d'évacuation et constal visuel de présence ou non de portes coupe-few dans les immewtles Thebitation
Détermination de s concentration de plomb dans f'eau des canalisations

Instaliation de détacieurs de flumée

Réalisaton des atteslations de prise en comple de I réglementation themmique pour les maisans individuelles ou accolées

Consedl et Elute en Rénovation Energétique

Diagnostic sécurité piscing

12 présente atiestation est défivrée pour la période du 1# janvier 2020 au 31 décembre 2020 i sous réserve ¢. palement de 13 colsation émise ou d
émetre.

Garantie RC Professionualle: 3 000 000 € par ainistre el par année d'assurance,

Lo proscnt decument, élabli par Alllanz LARD., a pour objet d'attester Pexistence d’un contrat. I constiue une présomption d'application des
garanties, mais ne peut engager Allianz LARD. au-dol des conditions et limites du contrat auguel R se référe. Les exceptions de garantie
opposables aun sauscripteurs el assurés le sont éaalement 3 toute personne bénéficiaire de lindemnnité ion, nullité, régle p

). Toute autre que les cachets et signature du représentant da 12 Sociéts est répulée non &crite.

Etablie a La Défense, le 6 janvier 2020, Pour Allianz

Abanz LARD. Siege social
Enireprise régie par le Coge des Assurames | cours Michelel - €& 30051 - 32076 Paris La Déferse cater
& Socisth Bnotyme au capisl de 991 967 200 sutos 542 110 201 RCS Narierre
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AGENDA/ SARL EGITEC
MR LESECQ JACQUES MME

Vd 52 RUE RAYMOND DUFLO NABAIS LAURENCE

76150 MAROMME
Tél: 0609 36 78 99
agendama@aol.com

Dossier N* 2021-01-012 #sU

AGENDA

DIAGNOSTICS

Attestation de surface privative (Carrez)
_,

Désignation de I'immeuble
s ~ T \

Adresse : 27, Rue des TRAITES
76500 ELBEUF
Référence cadastrale ; Non communiquée
Lot(s) de copropriété : 9et82 N° étage: 1
Nature de I'immeuble : immeuble collectif
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation
Date permis de construire : 2005
o A K )

Désignation du propriétaire

Propriétaire :

MR LESECQ JACQUES MME NABAIS LAURENCE — 75, Boulevard Pierre DAUNOU 44, Rue Jules CESAR
62200 BOULOGNE SUR MER

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Qualité du donneur d'ordre :
Identification :

identification de VVopérateur

Opérateur de mesurage :
Cabinet de diagnostics :

Michel AULAGNIER

AGENDA/ SARL EGITEC
52 RUE RAYMOND DUFLO - 76150 MAROMME
N° SIRET : 432 689 156 00011

Compagnie d’assurance : ALLIANZ N° de police : 49 366 477

Validité : du 01/01/2021 au 31/12/2021

Réalisation de la mission

N° de dossier : 2021-01-012 #SU
Ordre de mission du : 13/01/2021
Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

Cadre réglementaire

®  Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis

®  Articles 4-1 & 4-3 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour I'application de la loi n°® 65-557 du 10 juiliet 1965 fixant fe statut de la
copropriété des immeubles batis

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SARL au capital de 7.622 € - SIRET : 432 689 156 00011 - APE : 7120B



SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @

Nota : Sauf indication contraire, 'ensemble des références Jégales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite ‘surface Carrez’) est conforme 2 la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées & I'aide d’'un métre ruban et d'un télémetre laser, sur la base du bien tel
qu’il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément a la jurisprudence constante (Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ol le réglement de copropriété n’a pas été fourni, il appartient au vendeur de contréler que la
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surface privative.

Synthése du mesurage

Surface privative : 53,80 m? ‘
(Cinquante-trois métres carrés quatre-vingt décimétres corrés)

Surface non prise en compte : 20.63 m? ‘

Résultats détaillés du mesurage

| Commentaires Surfaces privatives Surfaces NPC
ler étage Entrée 5,84 m?
1er étage S&jour o 21,75 m?
ler étage Chambre 1 6,64 m?
1er étage Cuisine - o _3,90 m?
1er étage Tollettes WC 1,24 m?
1er étage Salle de bains . 3,11m?
_I;r étage Chambre 2 - 10,48 m? N
1er étage Cellier 0,84 m?
20.63m*:
SURFACES TOTALES s3gomt 87Pn‘:1’2"'/"g ;21_:;
248:10.76 M2

Dates de visite et d’établissement de I’attestation
Visite effectuée le 13/01/2021 Etat rédigé 8 MAROMME, le 13/01/2021

i N &
Signature de I'opérateur de mesurage Cachet de I'entreprise
/
,' AGENDA/ SARL EGITEC
]
, . 52 RUE RAYMOND DUFLO
AGENDA | SARLEGITEC 76150 MAROMME
Ao Lops BASTEUR
_ 18771 H:}:h EMELE
- Tl 023a 0 ety an 0l 35 7608 78
Tort. 3076 50 - agenitinaant.com
. e S

Le présent rapport ne peut &tre reproduit que dans son intégralité {annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

Annexes
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SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @

Attestation d’assurance

o

Police n°49 366 477 - Adhérent GS n°146788

Attestation d’assurance Allianz @

Afllenz R bllité Civile Activités de

LaSté d'Assurances, Allianz LA RD., dont le slége sacia) est situé, 1 cours Michelet - €5 30051 -~ 92076 Paris La Dafense cedex
certifie gue :

EGITEC
Michel & Philippe AULAGNIER
52 Rue Raymond Dufio

76150 MAROMME
esl litulaire d'un contrat Alianz Responsabilité Civile Activités de Senvices souscit auprés dels sous le N° 43365477,
Ce contrat a pour objet de :
- satisfairg aux édictées par { n® 2005 - 635 dus 8 juin 2005 et son décret d'application n * 2006 - 1114 du 5 soptembre

2006, codifié aux articles R 271- 13 R212-4etL 274-4 3 L 2715 du Code de la construction et de Thablistion, ainsi que ses textes
subséquents ;
- garantir I'Ausur,ﬁ contre les & pé ires de la § civile prof qui) peut encourlr A P'égard d'autrul du fait
des activilés, telles que déciartes aux Dispositions Particulires,  savolr :
Sont couverles los activilés suivanies, sous réserve que les compétences de I'sssuré, parsonne physique ou que les compétences de ses
diagnostiqueurs salariés aient 618 centifiées par un organisme acorddits, lorsque fa réglementation Pexige, et ce pour Fansemble des diagnostics
réalisés ;

Repérage lisles A e18, constilulion de DAPP et de DTA, évaluation périodique de I'état de conservation des malériux et pmduits contenant de F'amiane, repérage iste C,
repérage avant lravaux, examen visuel aprés travaux de relrail de matériaux ef produits conlenant de {amianle, dans tout type de bitiment el plus géndralement dans tout
lyps d'ouvrage ou déquinament de génie civi,

{Amiante AVEC mention}

Exposition au plomb (CREP). parties privatives €l parties communes

Recherche de plomb avant travaux

Diagnostic termites avant vertte, parties privatives et partiss communes

Etal parasitaire - Diagnostic Mérutes

Eial de Finstallaton inlérisurs de gaz

Diagnostic de performance énergétique {DPE] lous types de batiments

Etal de Finstallafion intériawe de Iélactricité, parties privatives at paries communes

Loi Carrez

Etat des Risques et Pallutions (ERP)

Mifigmes de copropriéts, lantiémes de chargas

Constat iogement décen

Prél convenlionné - Normes dhabitabiit

Diagnostic métrage habliable - Relevé de surfaces

Plans et croquis 2 'sxciusion de toule activilé de conception

Etat des fiew focallf

Relevé de cotes pour ta réafiszlion de plans d'évaration et constat visvel de présence ou non de pories coupe-feu dens les i d
Détenmination de & concentration de plomb dans teau des canalisations

Installation de détecteurs de umée

Réalisstion des atiestations de prise en comple de 1a réglementation thermique pour les maisons individuelles ou accolées.

Conseil et Etude en Rénovation Energélique

Diagnostic sécurilé pisting

La présente attestation est délivriée pour b période du 1% [anvier 2020 au 31 décembre 2020 el sous rserve du paiement de |a cofisation &mise ou &
émetire.

Sarantie RC Professionnelle: 3 000 00D € par sinistre et par annde d'assurance,

Le présent document, établi par Allianz LARD., a pour objot d'atester l'existence d'un contrat. Il constituo uno présomplion d'application des
geranties, mais ne peut engager Alliane LARD. au-deld des condilions et limites cu contrat auquel il se réfare. Les exceptions de garante
opposables aux souscripteurs et assunés le sont également 3 toule personne bénéficiaire de Findemnlté {résili mulité, réglo p

déch ) Toute adj autre que les cachots t signatura du représentant de 1a Sociélé est répulée non &crits,

Etablie 4 La Défense, le 6 janvier 2020, Pour Alllanz

Alanz |ARD. Sigge sosial
Enveprise régie par e Code des Assurances 1 cours Micheiet - CS 30051 - 92076 Paris La Défenise codex
Socétd ancyme ey capiad de 5§91 957 230 quros 542 110 291 RCS Nanterre




ANNEXE 3

CERTIFICATS D’'URBANISME

Maitre Philippe FOURDRIN, Avocat de BOURSORAMA , poursuivant

la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au présent cahier des
conditions de vente :

- la copie des différents certificats d’urbanisme qu’il a regus des
autorités administratives compétentes.

rdle n°1s5



ol
SUR-SEINE

Direction des services techniques

AMENAGEMENT URBAIN ET CADRE DE VIE
SECTEUR URBANISME

Affalre sulvie par : Tatlana MOTTET

Cabinet PAILLARD Hervé
représentée par Monsleur PAILLARD
Hervé

64 Boulevard de Charonne

75020 Parls

Réf. Dossier :
™M/ N° CU 76231 20 *0291
CERTIFICAT D’URBANISME D’INFORMATION
Délivré par le Maire au nom de la commune
DATE DE DEPOT 10/12/2020 '
1
OBIJET DE LA DEMANDE Certificat d'urbanisme d'information (Type a) '
Cabinet PAILLARD Hervé |
IDENTITE DU OU DES représentée par Monsleur PAILLARD Hervé |
DEMANDEURS 64 Boulevard de Charonne |
75020 Paris !
Adresse du terrain : 27 RUE DES TRAITES !
LE TERRAIN Superficle du ou des terrains : 2 261,00m? :
Parcelfes du terrain : AT206 |
L !
lidtel de vile
A briznd([87 300
£t 76508 ELBEYF SUR SBNE cadex
2 ERReRwlRsnTs

l wwnmelde-elbeukSr



SUR-SEINE

Le Maire d’Elbeuf sur Seine,

Vu les articles L 410 et suivants, R 410 et suivants et A 410 et suivants du Code de F'Urbanisme.

CERTIFIE
ARTICLE 1
Dispositions d'urbanisme
Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L 111-11 et suivants, R 111-2, R 111-4, R 111-20 4 R 111-27 et
R111-31 2 R111-51.
Document d’'urbanisme | Approbation Exécution . Zonage R Emprise au Sof
P.L.U.intercommunal 13/02/2020 13,03,2020 UAA : Zone urbaine mixte 2
dominante habitat de centralité Néant
historique
ARTICLE 2
Nature des servitudes d’utilité publique applicables au terrain
Libellé Type Nom Observations
AC1 MONU | Zone de protection des monuments Les formalités seront soumises 2 visa
historiques conforme de I'ABF.
Hitel de i
A Brland 18P 300
ELBEUF SURSEINE cedex
B39 010 FexR 35817794

wumairde-atbeuffe




SUR-SEINE

ARTICLE3
Nature des périmétres applicables auterraln
Libellé Type Nom Observations
ARCHEO op Zone de Présomption de Précision Arrété du 04/07/2014 portant création de
Archéologique zones de salsine au titre de I'archéologie
préventive sur la Commune d'ELBEUF SUR
SEINE {Seine-Maritime)
DPU DP Droit de préemption urbain renforcé Bénéficlalre du droit : Métropoie Rouen
Renforcé Normandle
Délibération du conseill communautaire du 13
février 2020
ARTICLE 4

Taxes et participations pouvant &tre exigées 3 compter de F'obtention d’'un permis ou d'une décision de non

opposition 3 une déclaration préalsble :

Articles L 331-1 et suivants et L 520-1 du Code de 'Urbanisme.
Les taxes et contributions ne peuvent &tre déterminées qu'd l'examen de I'instruction de la demande
d'autorisation. Les renseignements ci-joints n'ont qu'un caractére indicatif.

Fiscalité applicable aux constructions a ia date de la délivrance du présent certificat :

TYPE VALEUR | OBSERVATIONS - :
, . Délibération du Conseil Métropolitain du
Taxe d’aménagement métropole Rouen Normandie 5% 12/10/2015
Taxe d’aménagement départementale 1,6%
Redevance d'archéologie préventive 0,56€ par m? Amété ministériel du 23/12/2019 portant

fixation du taux

Hite! de vile

A Briand{BP 300
16503 ELBEUF SUR SEINE cedex
T 2329690 W] Fec®235817794

wuwmeide-elbeuffe




SUR-SEINE
ARTICLE 5

Formalités adminlstratives
Préalablement 4 ['édification de construction ou la réalisation de 'opération projetée, les formalités ci-aprés,
selon les cas, devront &tre accomplies :
- Demande et obtention de permis de construire,
- Demande et obtention de permis de construire d'une maison individuelle,
- Demande et obtention de permis d’aménager,
- Demande et obtention de permis de démolir,
- Demande et obtention de déclaration préalable,
Demande et obtentlion de déclaration préalable maison individuelle.

Le nen-respect de ces formalités ocu F'utilisation des sols en méconnaissance des régles indiquées dans le
Certificat d'Urbanisme est passible d‘une amende en application de Vartice L4804 du Code de
I'Urbanisme. La démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux peut &tre également ordonnée.

Fait a Elbeuf sur Selne le 28/01/2021,

Djoudé MERABET.
Maire d'Etheuf sur Seine

Hite! de viie

A Briand 18P 300
ELBEUF SUR SEINE codex
T4 023296590101 xR 358177

sinumalide-etbeuffr
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SUR-SEINE

informations & lire attentivement

! Le {ou les) demandeur(s) peut contester in lgalité de ta décision dans les deux mols qui sulvent ta date de sa notification. A
" cet effet it peut salsir le tribuna) administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. i peut également saisir
d'un recours gracleux auteur de ko décision ou d’un recours hiérarchique le Ministre chargé de Purbanisme ou le Préfet pour
les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qul doit alors &tre introduit dans
| les deux mols sulvant Ia réponse (Fabsence de réponse au terme de dewx mols vaut rejet impficite), i

Durée de validité : Le certificat d’urbanisme a une durée de validité de 18 mots. fi peut &tre prorogé par périodes d’une année
si les prescriptions d’urbenisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations nont pas
évolué, Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du
certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant Pexpiration du délai de validite.

; Effets du certificat d'urbanisme: le certificat d’urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droft
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contralntes qui peuvent I'affecter. 1l
'a pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d’une opération projetée, i
Le certificat d'urhanisme crée aussi des droits & votre égard. SI vous déposez une demande d’autorisation {par exemple une |
demande de permis de construire) dans le délai de validité du certtficat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un nouveau l
régime de taxes ne pourvont pas vous &tre opposées, sauf exceptions relatives 4 la préservation de s sécurité ou de la salubritd
publique.

A, Briand | EP 300
ELBEUF SUR SEINE cedex
T I29690 101 FaxCR 358177 M

wunumaide-albeuffe




Commune d’ELBEUF (Département de la SEINE MARITIME) Dossier n°201543

Adresse : 27 rue des Traites PLAN DE SITUATION

Cadastre : Section AT n°206

ECHELLE 1/5000
Contenance cadastrale : 2261 m?

PROPRIETAIRE(S): M. Jacques LESECQ et Mme Laurence NABAIS
Lot(s) 9 et 82 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL




Commune d'ELBEUF (Département de la SEINE MARITIME) Dossier n°201543

Adresse : 27 rue des Traites PLAN DE MASSE

Cadastre : Section AT n°206
Contenance cadastrale : 2261 m?

ECHELLE 1/1000

PROPRIETAIRE(S): M. Jacques LESECQ et Mme Laurence NABAIS
Lot(s) 9 et 82 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRA
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CABINET PAILLARD - 64 Boulevard de Charonne 75020 PARIS ~ Tél : 01.43.72.53.53. - Télécopie : 09.70.06.56.71.




SUR-SEINE

DIRECTION DES SERVICES TECHNIQUES
TEL. : 02.32.96.90.11
FAX : 02.32,96.90.44

MAITRE Hervé PAILLARD

64 Boulevard de Charonne
75020 PARIS

Objet : Certificat de numérotage
V/réf. : 201543

CERTIFICAT DE NUMEROTAGE

Je soussigné, Djoudé MERABET, Maire de la ville d’Elbeuf sur Seine, certifie que Fimmeuble rue des Traites cadastré
section AT 206 porte le n°27.

En foi de quoi est délivré le présent certificat pour servir et valoir ce que de droit.

Fait & Elbeuf sur Seine, le 9 3 DEC. 9129

Le Mair

Dj MERABET



ARRETE DE VOIRIE

ALIGNEMENT INDIVIDUEL
ROUESNNORMANDIE
Départemenl Territoires et Proximité Rouen le, Ny
Péle de Proximité Val de Seine 1 ? JAN. 2823

Service : Voirie — Espaces Publics

Nos références : SD/SM n° 9500

PERMISSIONNAIRE : Cabinet PAILLARD -~ Hervé PAILLARD

Autorisation sollicitée : Alignement pour la propriété située 27 rue des Traites — 76500 Elbeuf-sur-Seine

Propriétaires : M. Jacgues LESECQ et Mme Laurence NABAIS
Référence cadastrale : AT n° 206

Nous, Président de fa METROPOLE ROUEN NORMANDIE,

VU, la pétition ci-dessus en date du 7 décembre 2020,
Le Code de la Voirie Routiére, notamment les articles L.112-1 a L. 112-7, L. 115-1 3 L. 115-8 et L. 141-2 & L. 141-7,
R. 1121 4R. 112-3, R. 115-1 aR. 116-2 et R. 141-1 4 R. 141-10,
Le Code de I'Urbanisme, notamment dans ses articles L.461-1, L. 421-1 et suivants,
Le Code Général des Collectivités territoriales,
Les statuts de la Métropole Rouen Normandie en date du 15 décembre 2017,
La délibération du Conseil Métropolitain en date du 12" avril 2019 approuvant le Réglement Voirie de la Métropole
Rouen Normandie,
L'état des lieux,
CONSIDERANT
qu'il existe un trottoir au droit de la parcelle AT n° 206 de 1.90 métre de largeur de la limite de proprigété,
jusqu’au fil d'eau, sans empiétement du domaine public.
- que la propriété n'est pas soumise au plan généraf d’alignement.
- que l'alignement actuel de la parcelle devra étre maintenu en I'état.

ARTICLE | - L'alignement est conforme & la délimitation de la propriété des personnes publiques.
ARTICLE Il - La propriété n'est pas grevée de servitude d'alignement.
ARTICLE Hl — Les droits des tiers sont et demeurent expressément réserves.
ARTICLE IV — Le présent arrété ne dispense pas le bénéficiaire de procéder, si nécessaire, aux formalités d'urbanisme
prévues par le Code de I'Urbanisme notamment dans ses articles L 421-1 et suivants.
Si des travaux en limite de voie sont envisageés a la suite de la délivrance de cet arrété, le bénéficiaire devra présenter
une demande spécifique a cette fin.
ARTICLE V — Le présent arréte devra étre utilisé dans le délai d’un an a compter du jour de sa délivrance, dans le cas
ol aucune modification des lieux n'interviendrait sur cette période. A défaut, une nouvelle demande devra étre
effectuée.
Pour le Président et par délégation,
La Directrice du Pdle de Proximité Val de Seine,

Sandring DESJARDING
Métropole Rouen Nomandie = /S
Le 108 C ¢ s

108 allée Frangois Mitterrand T—— - — ————
CS 50589 f

76008 ROUEN CEDEX

Té1.02 3552 68 10

Ma Métropole 0800 021021

www.metropole-rouen-nomandie.fr



Demande d'information péril_27 rue des Traites

BACOT Marie <marie.bacot@mairie-elbeuf.fr>
mardi 22 décembre 2020 8 17:00  recopion

A : cabinet.paillard@oranga.fr

Maitre,

Je fais suite & votre courrier concernant une demande d'information relative 3 une procédure pour vente par
adjudication sis 27 rue des Traites a ELBEUF SUR SEINE.

Je vous confirme que ce bien ne fait pas V'objet, & ce jour, d’un arrété de péril.

Bien cordialement,

Marie BACOT
W.’ Chargée de mission habitat et cadre de - | Service aménagement urbain et cadre de vie

Tel 12329580010 1 s

f
Hbtel de vilte
u Place A.Briand | 8P300
76503 ELBEUF SUR SEIME Cedex

SUR-SEINE www.mairie-elbeuf fr

n_ TEBER summt




i LLLYs
Flbeuf

DIRECTION DES SERVICES TECHNIQUES
Ameénagement Urbain et Cadre de Vie
Secteur Urbanisme

Affaire suivie par : Nathalie BEAUSSE

Qbjet : Procédure pour vente adjudication.

N/Réf : NeB/SLI
V/Réf : 201543

CABINET PAILLARD
64 Boulevard de Charonne

75020 PARIS

Elbeufsur Seing;le 2 2 UL, 2029

Messieurs,

Coordonnées du service :
Aménagement urbain et cadre de vie
TEL. : 02.32.96.90.34

FAX :02.32.96.90.44

En réponse & votre demande en date du 7 décembre 2020 recue le 14 décembre, j'ai
Fhonneur de porter & votre connaissance les informations suivantes :

Arrété d'insalubrité : aucune information, les arrétés relévent de la
compétence du Préfet.

Arrété d'interdiction d’habiter :

= Silié a un arrété d'insalubrité voir supra.
= Silié a un arrété de péril : non.

=Y

Je vous prie d’agréer, Messieurs, I'expression de mes salutations distinguées.

Hitef de vile

place A, Briand | BP 300
76503 ELBEUF SUR SEINE cedex
Tél. 02329690 10/ Fax 02 35 817794




1 : aded buqnd 1 5ap 9|

JUDD WONIANQ : SWNOS

wnao DLIVH A 0 FE'S unAo dW1y (] ANOD
avaxvi Wo2 N30 11GYSOdKIATY VOV VH
4nd o oxad AH0 oxdy
_ p oxa I oxd TVIISVAYD o “TIND o WYL oo WRid FIOARN - . .
PURRA - DLOXA% synomovas NV, avN T Tonmamd. . VVEEONVNEINGD  IVN 0 semp 408 T 40l nyysy ‘mago.. . ASSTHAY IIMIOANNVIANNOLLIIS NV
%& . NOLIVTVAR . . STLITESOUS §IC NOTIVNOTEAG |
) SALLVE NON SALAMHI08d
HAF £5bI Ty A €541 FNE ]
did KOO A LSPE WOD FTEVSOJNI AY
Ao oxau Ao oxayd
0/9 400000 10T 100
e d e DO MMd H D VISIVSIL099 8000 00 10 M4 0551 SHLIVHL SAG ANY 2T 07 AV W
00001/5L1  6UD0UCO LOTT 100
[$3] d €n s dvV H e ] YIET N £8L099%0 60080 10 10 v ossi SRLIVRL S3A 30 LT 90T AV L0
WORL ... WO OX3 OXdON €3d 134 OXH ATIVSOINT 20T 4, TVAT UVL .TI0AT ANMIOA LRV .
5y 40D.yy ot Nouwovia NV Ny N T100 ooy Y2yy 4V Ty g WVANLN SINON AIN IN3 IVE g0 aAssARaY o NVIANDES NV
IVIOTNENOLLVIVIVAT VD07 N1a NOLLYILALLNAGH SALATI40Y] ST NOLLVNDISE
Salive S1LAINA0ud
AUIOSSI £9 ¢ YAW YNS ANDOINOG 00229 MVSAD SHINT ANY b
LOGH/TULT 3 ORN HONTHNV'VSIVAVN W6 uojsalpujERLdasy
IVHERVD 65 ¥ YAW NS ANIOINOH 00229 NONNYQ a8 5L

S961/T1/0E M (3N SAndOVHDIASE') 16298 uosmpujaEdosy

sezio1  TYNOWKWOD WLANAOUd 3Q FATTAH S10 S3UL ANZATI IET WOD 09 UIALAG 0207 LV T TANNY

ONIWNN



Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC
Tél : 0810 007 830 Liberté = Exatité » Fraternité
{prix d'un appet local & partir d'un poste fixe) REPUBLIQUE FRANGAISE
du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courriel : esi.orieans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1
conforme & la documentation cadasirale 4 la date du 16/12/2020
validité six mois 3 partir de cetie date.

N* de dossier

Extrait confectionné par : CENTRE DES IMPOTS FONCIER ROUEN

SF2005505685
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département : o76 Commune : 231 ELBEUF
Section |N° plan| PDL | N° du fot Quote-part Contenance 'g Désignation nouvelie
Sdiesse vadestrele | G| N°deDA | Section |n° plan| Conlenance
AT| 0206 Oha22aBtca
27 RUE DES TRAITES
AT| 0206| 0Ot 9| 175/ 10000
AT| 0206| 001 82 o O

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 jJanvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
Page 1 sur i
MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS



ANNEXE 5

SYNDIC

Maitre Philippe FOURDRIN, Avocat de BOURSORAMA , poursuivant’

la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au présent cahier des
conditions de vente :

- reponse au questionnaire de CITYA FLAUBERT, syndic de

copropriété, Syndic de Copropriété 38 Avenue Gustave Flaubert,
76000 ROUEN.

réle n°ile



UESTIONNAIRE

SYNDIC DE L'IMMEUBLE : CITYA FLAUBERT
IMMEUBLE EN COPROPRIETE : ELBEUF SUR SEINE (76500) 27, Rue des Traites
LOTS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE : 9 et 82

APPARTENANT A : Monsieur Jacques LESECQ et Madame Laurence NABAIS

VENDEURS : BOURSORAMA

Avocat poursuivant la vente sur SAISIE-IMMOBILIERE : La SCP d'avocats HOCQUARD &
ASSOCIES, 128 boulevard Saint Germain 2 PARIS 62me

Priere & Monsieur le Syndic de fimmeuble de bien vouloir faire connaftre 4 la SCP HOCQUARD
& ASSOCIES les renseignements sulvants relatifs 2 limmeuble :

1°) Quel est le montant total de la créance du syndicat des Copropriétaires, au titre de
tous les lots faisant Fobjet de la présente vente, au jour prévu pour Padjudication ?

Veuillez décomposer ce montant de la fagon suivante :

- pour chaque lot, montant des charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de la loi du
10 julllet 1965,

Lot9 Lot 82 Lot
pour 'année au cours de
laquelle interviendra
l'adjudication, soit
- charges 131,33 $6,5¢
- fravaux
pour 'année précédente,
soit
- charges 080,70 §5,9F
- travaux £ ] 06 4,8
pour l'année antérieure,
soit :
- charges 1. koo, 14 FTF
- travaux Foo, 01 &2 oo

pouvant faire 'objet du privilége instauré par la loi du 21 juillet 1994,



ET les charges afférentes :

a la 3° année encore
antérieure

-charges 411-’;1?,8‘7 S_ﬂ/‘a&,
- fravaux

et enfin la 4° année

encore antérieure . ’
- charges / /

- travaux

qui viendraient en concours avec les autres créanciers hypothécaires.

2°) A-t-il été fait appel depuis le 7 février 1953 au fonds national d'améiioration de
Phabitat en ce qui concerne les biens dont la vente est projetée ?

Ve saif Py .

3°) Un organisme financier a-t-il pour ces mémes biens consenti un prét destiné a
financer des travaux ?

e 59 l.'" P &s,
Dans {'affirmative,

a) Quel est cet organisme ?

b) Quel est le solde & ce jour ?

4°) Certains travaux importants ont-ils été votés par I'assemblée des copropriétaires et
non encore exécutés 7

Suppressfo~ o Ve fivr Sue  mawe e C(Sh,.,e .
Teolrinn oy plic doges by,
§°) Auprés de quelle compagnie I'imrheuble est-il assuré contre I'incendie :

n°depolice GRovpgm 4 Lo o 7949}/ o0op]

sadurde 4 co—plo.  du 01/os /202§

5099, fo ¥

montant de |'assurance



6°) Quel est le montant du fond de roulement actueliement détenu par vous pour les

dépenses courantes de copropriété en ce qui concerne les lots dont la vente est
poursulvie ?

7°} pour satisfaire aux dispositions du décret n° 96.97 du 7 février 1996, des recherches
ont-elles été faites concernant l'existence d'amiante, tant dans I'immeuble en son entier,
que dans les lots de copropriété concernés. Dans ["affirmative quel en a été le résultat.

8°) Des recherches ont-elles été faites concernant l'existence de termites, tant dans
I'immeuble en son entier, que dans les lots de copropriété concernés. Dans l"affirmative
quel en a été le résultat.

9°) Quel est le montant des charges mensuelles/trimestrielles pour chacun des lots ?



CITYA FLAUBERT ROUEN, le 22 Janvier 2021

1
—t
1

38 avenus Guatave Flaubert
76000 ROURM riété :
Téléphone : 02 32 08 14 70 Fax : L

SOLFERINOD (4013)

27 RUE DES TRAITES
76500 ELBEUF

M. ou Mme LESECQ Jacques
75 baulevard DAUNOU
62200 BOULOGNE SUR MER

Chére Madame, Cher Monsieur,

Nous vous prions de trouver ci-dessous 1la situation de votre compte
au 22/01/2021

Celle-ci se décompose de la maniére suivante :

Compte 4013-0009

01/04/2018 FONDS DE TRAVAUX 3/4 161.88 161.88
01/04/2018 APPEL DU 01/04 AU 30/06 308.53 470.41
06/04/2018 Solde charges 01/10/2016-30/09/2017 240.27 710.68
01/07/2018 FONDS DE TRAVAUX 4/4 161.88 872.56
01/07/2018 APPEL DU 01/07 AU 3C/09 308.53 1181.09
01/09/2018 ler Ech REMBT AVANCE TRAVAUX A -296.99 884.10
01/09/2018 ler Ech FONDS ALUR 92.50 976.60
21/09/2018 CHARGES SYNDIC AU 21/09/18 141.88 834.72
01/10/2018 APPEL DU 01/10 AU 31/12 308.53 1143.25
01/01/2019 APPEL DU 01/01 AU 31/03 308.53 1451.78
13/02/2019 Solde charges 01/10/2017-30/09/2018 32.73 1504.51
01/04/2019 REMBT PROVISION SPECIALES -97.04 1407.47
01/04/2019 APPEL FONDS AVANCE TRX..... 1/1 97.04 1504.51
01/04/2019 APPEL DE FORDS AVANCE...... 1/2 46.25 1550.76
01/04/2019 ler Ech APPEL TRX PEINTURE MUR 21.85 1572.61
01/04/2019 ler Ech APPEL TRX PEINTURE MUR ~21.85 1550.76
01/04/2019 APPEL DU 01/04 AU 30/06 308.53 1859.29
01/07/2019 APPEL DE FONDS AVANCE .....2/2 30.99 1890.28
01/07/2019 APPEL DU 01/07 AU 30/09 308.53 2198.81
01/10/2019 APPEL DE PROVISIONS 4T201%9 309.25 2508.086
01/10/2019 APPEL DU 01/10 AU 31/12 15.50 2523.56
01/01/2020 APPEL DE PROVISIONS 1T2020 309.25 2832.81
01/01/2020 APPEL TX ALUR 2/4 15.50 2848.31
01/04/2020 APPEL DE PROVISIONS 2T2020 309.25 3157.56
01/04/2020 APPEL TX ALUR 3/4 15.50 3173.06
08/04/2020 CHARGES SYNDIC AU 08/04/2020 320.00 2853.06
22/05/2020 Frais de MISE EN DEMEURE ALUR du 22/05/202 45.60 2898. 66
o]

01/07/2020 APPEL DE PROVISIONS 3T2020 309.25 3207.91
01/07/2020 APPEL TX ALUR 4/4 15.50 3223.41
20/07/2020 Frais de MISE EN DEMEURE ALUR du 20/07/202 45.60 3269.01
0

173491552,00 Furcs SIRET:347432674000B4 AFE;00035 RC1B349 355 693
Carte{s) profassionnolla{e): CPI 7606 2016 000 013 524 Délivrée (s} par CCI DE SEINE MER KORMANDIE Garantlo da : &°B80°000 Eure Dilivréo par GALIAN BY zoo de la BOETIE



CITYA FLAUBERT ROUEN, Ie 22 Janvier 2021 _2.

76000 ROURM Copropriété :
Téléphone : 02 32 08 14 70 Fax :

SOLFERINO (4013)

27 RUE DES TRAITES
76500 ELBEUF

01/10/2020 APPEL DE PROIVISONS 4T2020 346.03 3615.04
01/10/2020 APPEL TX ALUR 4T2020 17.35 3632.39
21/10/2020 CONTENTIEUX 4013-0009-20201021 480.00 4112.39
21/10/2020 HONORATRES COPRO/LESECQ 170.83 4283.22
02/12/2020 2020-12-02 Ass:Lgnatlon demandée & avocat M 480.00 4763.22
e LELANDAIS suite & cdt de payer
01/01/2021 APPEL DE PROVISIONS 1T2021 309.25 5072.47
01/01/2021 APPEL TX ALUR 1T2021 15.50 5087.97
Compte 4013-0009 Solde debiteur 5549.85 461.88 5087.97

Coupon a retourner lors de votre réglement

RAf. & rappeler : Imm. 4013 M. ou Mme LESEC) Jacgues 5087.97 Bu

1/3491552,00 Zuros SIRRT:34745287400004 AFEL0O03S RC:B3AS 355 893
Carta(s) professicnnalle(s): CPL TEOE 2016 000 013 524 DAlivrés (s} par CCI DE HORWANDIE : 67880000 Rure N&1ivréc par GALTAN 89 roo do la BOETIE



ANNEXE 6

SYNDIC

Maitre Philippe FOURDRIN, Avocat d¢ BOURSORAMA , poursuivant
la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au présent cahier des
conditions de vente :

- procés-verbal d’Assemblée Générale du 23/02/2018
- procés-verbal d’Assemblée Générale du 13/02/2019
- procés-verbal d’Assemblée Générale du 08/01/2021

rdle nel17
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119 ROUEN, Je vendredi 23 février 2018

RESIDENCE SOLFERINO
27 RUE DES TRAITES -76500 ELBEUF

PROCES VERBAL

DE L’ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE
Du vendredi 23 février 2018

24
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KK/SM 2/g ROUEN, le vendredi 23 février 2018

Le vendredi 23 février 2018 & 17h00, las copropriétaires de la résidence SOLFERINQ 27 RUE DES TRAITES - 76600 ELBEUF se
sont réunis DANS NOS LOCAUX 38 AVENUE GUSTAVE FLAUBERT 76000 ROUEN en assemblée générale ANNUELLE sur
convocation du syndic CITYA FLAUBERT, qui teur a ét6 adressée par leflre recommandée avec accusé de réception.

Le cabinet CITYA FLAUBERY est représent§ par Monsleur KOC,

Il est dressé une feullle de présence qui fait ressartir que 20 copropriétaires sur §7 sont présents ou valablement Teprésentés et
représentent 3435 tantidmes / 10000 tantlémes.

BACCOUT Fabrice (242) représenté par M. LAMETRIE - CADIOU Christian (164) représentant BOSQUET Christian {153),
DEGRANGE Gilles (163), GAUTHIER Franck (164) - CAPDEVILA Cécile (141) représenté par M. LAMETRIE - CHEVALIER Stéphanie
(148) représenté par M. LAMETRIE - COLLIER INVESTISSEMENT (162) représentant DEGARDIN Maryse (166), DESSENNE Olivier
(157), PONCEAU Eric (156) - HAUTOT Marc (152) représentant HOLBE Christian (234), LE PLOMB J.P (140), MICHEL Sébastien
(146) - LORIEUX Gilbert (183) représenté par M, LAMETRIE - SCHULZ/BRICHE JEAN/CORINNE (252) représentant GOUARDO
Bernard (180), PATRICOT Alain {(155), VOORHOEVE Frangoise (168} -

Les copropriétalres dont las noms suivent sont abhsents et non représentés :

M. ou Mme BARDIN Franklin (147), Melle BARTHEL/CUFER L. (140), Madame BREHAULT Monique (178), M. ou Mme CARON Martial
(149), Melle COURSIMAULT Céline (251), M. ou Mme CUZEAU BASSOUTE Stéphane (149), M. ou Mme DELAHAYE Frédéric (239),
Monsleur DOUCET Nicolas (145), M. ou Mme ESTEVEZ Carlos (188), Monsieur ESTREME Christian (163), Melle FAISANT Martine
(168), M. ou Mme FERNANDEZ Ascensio (387), M. ou Mme FIOLET Guy (139), Monsieur FRANCHET Claude (156), M. et Mme
GALLET Héléna Lemoine (155), Madame GILARD Martine (149), M. ou Mme GRANDJEAN Berecibar (167), M. ou Mme GUYOT Serge
(223), Monsieur HAJ SALEM Sami (180), M. ou Mme HOUZET Philippe (138), M. ou Mme KEMPF Christophe (184), M. ou Mme
LESECQ Jacques (185), M. ou Mme LIAIGRE Jean Plerre (228), M. ou Mme LLINARES Pierre (167), Monsieur MARTINEZ Charles
(141), M. ou Mme MEISTER Eric {148), M. ou Mme MIGUEL Phillppe (141}, M. ou Mme PELLETIER Jean-Luc (180), M. ou Mme
PHIDIAS Alain (137), M. ou Mme RIALLAND Rémy (189), M. ou Mme RICHARD Didier (145), Madame SLEMBROUCK M.F {165),
Melle STOULLIG Nathalie (171), Madame TINEL / BEROL VALERIE FLORENCE (162), Monsleur VALERO Thierry (145), Mansieur
VASSEUR Sylvain (2486), M. cu Mme VERDOIRE Rémi (220),

représentant 6585 tantiémes / 10000 tantidmes étant absents et non représentés sant par conséquent réputés défaitlants aux
différents votes,

RESOLUTION N°D1: Election dulde la président(e) de séance de l'assemblée. Article 24
Paur rerplir les fonctions de président(e) de séance, 'assemblée générale élit : Monsleur HAUTOT Marc.
Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3435 fanti2mes.

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3435 tanfizmes,

Votes pour : 20 coprapriétaire(s) représentant 3435 tantiémes / 3435 tantiémes.

Résolution adoptée 2 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés,
Soit 3435 tantidmes / 3435 tantiémes.

RESOLUTION N°02: Election du secrétaire de séance de I'assemblée. Article 24
Pour remplir les fonctions de secrétaire de séance, l'assemblée générale élit : Marie LECOUTEUX.
Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3435 tantiémes.

Votes contre ; O copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes /3435 tantiémes.

Votes pour ! 20 copropriétaire(s) représentant 3435 tantidmes / 34386 tanti2mes,

Résolution adoptée 2 la majorité des voix des copropriétalres présents ou représentés.
Soit 3435 tantiémes / 3435 tantidmes.

RESOLUTION N°03: Election de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de I'assembiée. Article 24
Paur remplir les fonctions de scrutatsur(s)/scrutatrice(s) de séance, Fassemblée générale élit :
M. ou Mme CADIOU Christian et .

Le secrétariat de l'assemblée générale est assuré par le syndic, conformément aux dispositions de l'article 15 du décret du 17 Mars
1967.

CITYA FLAUBERT ~ PROCES VERBAL de I’A.G. ANNUELLE du vendredi 23 février 2018 2/9
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KKISM ale ROUEN, le vendredi 23 février 2018

Le syndlc dépose sur le bureau 2 la disposition du président de séance et du/des scrutateur(s)/scrutatrice(s), la feuille de présencs, les
pouvolrs, le regiatre des lettres recommandées et des accusés de réception de la convecation.

Abstentfons : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantidmes / 3435 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétalre(s) représentant 0 tantiémes / 3435 tantidmes.

Votes pour; 20 copropriétalre(s) représentant 3435 tantidmes / 3435 tantidémes.

Résoclution adeptée & la majorité des voix des copropristaires présents ou représentés.
Solt 3435 tantiémes / 3435 tantlémes.

RESQOLUTION N°04: Approbatfon des comptes de l'exercice N du 01/10/2016 au 30/09/2017 (comptes joints 4 la convocation en
annexe). Article 24

Préalablement au vote, le consell syndical rapporte & l'assemblée générale qu'il a procédé comme chaque année 3 la vérification des
dépenses engagées per le syndic.

L'assemblée générale n'a pas dobservations particuliéres & formuler aprés avoir pris connaissance des documents joints 3 la
convacation, Pétat financler du syndicat des copropriétalres, le compte de gestion général, et les diverses annexes, de I'exercica N du
01/10/2016 au 30/09/2017, nécassalres A la validité de la déclsion.

En conséquence l'assemblée générale, aprés en avoir déllbéré, approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition les comptes de
charges dudit exercice pour un montant de 72 185.23 EURQS TTC.

- Les index des compteurs individuels n'ont pas été intégrés dans !'élat des dépenses. Les modifications doivent étre effectudes avant
la répartition des comptes.

Abstentions : 0 capropriétaire(s) représentant 0 tantigmes / 3435 tantidmes.
Votes cantre : O copropriétaire(s) représentant 0 tantidmes /3435 tantiémes.

Votes pour : 20 coprapriétaire(s) représentant 3435 tantiémes / 3435 tantizmes.

Résolution adoptée & la majorité des volx des copropriétalres présents ou représentds,
Soit 3435 tantidmes / 3435 tantidmes.

RESOLUTION N°05: Quitus au syndic pour sa gestion de I'exercice N du 01/10/2016 au 30/09/2017. Article 24
L'nssemblée générale des copropriétalres donne qultus au syndic pour sa gestion de l'exercice N arrété au 30/09/2017.
Abstentlons : 0 copropriétaire(s) représentant ¢ tantiémes / 3435 fantidmes.

Votes contre : 0 coprapriétaire(s) représentant 0 tantigmes / 3435 tantiémes.

Votes pour : 20 copropriétaire(s) représentant 3435 tantiémes / 3435 tantiémes.

Résolution adoptée A la majorité des voix des copropristalres présents ou représentés.
Soit 3435 tantiémes / 3436 tantiémes.

RESOLUTION N°06: Election du consell syndical, Article 26 ou i défaut Article 25-1.

Le conseil syndical assiste et contréle la gestion du syndic. En outre, il donne son avis au syndic ou & l'assemblée générale sur toutes
questions concemant le syndicat, pour lesquelles il est consulté ou dont |l se salsit fui-méme.,

A sa demands, [e conseil syndical peut prendre connaissance, et caple, de tautes piéces ou documents, corraspondances ou registres
se rapportant a la gestion du syndic et, d'une maniére générale, & I'administration de la coprapriété.

Actuellement, le membre du consell syndical de la résidence élu pour 3 ans est : Mr HAUTOT

Sont candidats:
M. HAUTOT

CITYA FLAUBERT - PROCES VERBAL de I'A.G. ANNUELLE du vendredi 23 févrler 2018 ‘d\ 38
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KK/SM 419 ROUEN, le vendredi 23 février 2018

M. SCHULZ
M. COLLIER

Aprés vote séparé de chacune des candidatures, Fassemblée générale nomme pour une durés de 3 ans en qualiié de membres du
consell syndical :

M. HAUTOT - président

M. SCHULZ - membre

M. COLLIER - membre

Abstentlons : 0 copropriétalire(s) représentant 0 tantiémss / 10000 tantidmes.

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantigmes.

Votes pour : 20 copropriétaire(s) représentant 3435 tantiémes / 10000 tantidmes.

La résolution (arlicle 26) ayant cbtenu 3436 tantiémes / 10000 tantidmes (la majorité nécessaire dolt &tre supdraure 2 ......ceerenes
tantiémes / 10000 tantiémes) ; la majorité de Article 25 n'étant pas altteinte et le vote ayant recueilli au moins 1/3 des voix de tous les
copropriétalres composant fe syndicat, Il est procédé & un second vote & la majorité des voix des copropriétaires présents ou
représentés, conformément aux dispositions de larticle 25-1 de [a loi du 10 Juillet 1965

Abstentlons : ¢ copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3435 tantidmes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantidmas / 3435 tantlémes.

Votes pour: 20 copropriétaire(s) représentant 3435 tantidmes / 3435 tantiémes.

Résolution adoptée 4 la majorité des voix des coproprlétalres présents ou représentés .
Soit 3435 tantiames / 3435 tantiémes,

RESOLUTION N°07: Consultation du consell syndical : fixation du montant des 'marchés et contrats' & partir duquel Ia
consultation du consell syndical est obligatolre. Article 25 ou & défaut Article 254,

t'assemblée générale annuslle, pour satisfaire aux dispositions de larficle 4 de la loi du 31 décembre 1985 modifiant l'article 21 de la loi
n® 86-557 du 10 julllet 1965, décide que le consell syndical sera consulté par le syndic préalablement & la passation de tous marchés,
travauy, contrals et commandes, au-dela d'un seuil de 500.00 EUROS TTC.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 16000 tantigmes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantidmes / 10000 tantiémes.

Votes pour : 20 coprapriétaire(s) représentant 3435 tantiémes / 10000 tantidmes.

La résolutlon (article 25) ayant obtenu 3435 tantiémes / 10000 tantidmes {fa majorité nécessaire doit étre supsrisure & ...c.cevecseeas
tantidmes / 10000 tantldmes) ; la majorité de Article 25 n'stant pas atleinte et le vote ayant recueilli au moins 1/3 des voix de tous les
copropriétaires composant le syndicat, Il est procédé & un second vote & la majorité des voix des copropriétalres présenis ou
représentés, conformément aux dispositions de Particle 25-1 de Ja loi du 10 Juillet 1965

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes 7 3435 tantlémes.
Votes contre : 0 copropri&taire(s) représentant 0 tantidmes / 3435 tantismes.

Votas pour : 20 copropriétaire(s) représentant 3435 tantidmes / 3435 tantidmes.

Résolution adoptée a la majorité des volx des copropriétaires présents ou représentés .
Solt 3435 tantlémes / 3436 tantiémes.

RESOLUTION N°08: Mise en concurrence obligatoire : fixation du montant des 'marchés et contrats’ & partir duquel la mise en
concurrence est obligatoire. Article 25 ou a défaut Article 26-1.

L'assemblée générale annuelle, pour satisfaire aux dispositions de l'article 4 de la loi du 31 décembre 1985 modifiant I'article 21 de la lol
n® 65-557 du 10 |ulllet 1965, lul-méme modifi$ par l'article 81-4 de Ia lol sojidarité et renouvellement urbain du 13 décembre 2000,
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décide de fixer &4 500.00 EURCS TTC, le montant de tous marchés, travaux, contrats et commandes, & partir duquel une mise en
concurrence est obligatoire.

Abstentlons : 0 copropriétaira(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantizmes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant ¢ tantiémes /10000 tantiémes,

Votes pour : 20 copropridtaire(s) représentant 3435 tantidmes / 10000 tantizmes.

La résolution (article 25) ayant obtanu 3435 tantiémes / 10000 tantidémes (la majorité nécessaire doit étre supérieure a ...
tantiémes / 10000 tantidmes) ; la majorité de FArticle 25 n'étant pas attsinte et le vote ayant recusilli au moins 1/3 des voix de les
copropriétalres composant le syndicat, Il est procsdé a un second vote & fa majorité des voix des coprapriétaires présents ou
représentds, conformément aux dispositions de 'article 25-1 de la lof du 10 Juillet 1965 .

Abstentlons : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3435 tantiémes.
Vates contre : 0 coproprlétaite(s) représentant 0 tantigmes / 3435 tantidmes.

Votes pour: 20 copropriétaire(s) représentant 3435 tantiémes / 3435 tantliémes,

Résolution adoptée & la majorité des volx des coprapriétalres présents ou représentés .
Soit 3435 tantidémes / 3435 tantidmes,

RESOLUTION N°09: Modification du budgst prévisionnel pour J'exercice N+1 du 01/10/2017 au 30/09/2018 (budget prévisionne!
joint & Ia convocation en annexs). Article 24

L'assembiée générale qui s'est tenue le 16/03/2017 a votd un budget prévisionnel pour F'exercice N+1 du 01/10/2017 au 30/09/2018
pour un montant de 67 000.00 EUROS TTC.

Compte tenu du résultat de lexercice précédant I'application en cours de ce budgst prévisionnel, et aprés avoir examiné le projet de
budget de I'exercice Joint 4 la convocation et en avoir délibéré, 'assemblée confirme le budget pour th mentant de 67 000.00 EUROS
TTGC pour l'exercice N+1 du 01/10/2017 au 30/09/2018.

L'assemblée autorise le syndic 4 procéder aux appels provisionnels & proportion du budget voté en quatre timestres avec régularisaticn
des montants déja appelés & I'échéance du prochain appel de fonds.

Abstentlons : 0 copropristaire(s) repraésentant 0 tantizmes / 3435 tantiémes.
Votes contre : 0 copropribtaire(s) représentant 0 tantidmes /3435 tantidmes.

Votes pour : 20 copropriétaire(s) représentant 3435 tantiémes / 3435 tantidmes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 3435 tantiémes / 3435 tantlémes.

RESOLUTION N°10: Approbation du budget prévislonnel pour I'exercice N+2 du 01/10/2018 au 30/09/2019. Article 24

Conformément aux dispositions ds i'article 43 du décret du 17 mars 1967 modifié le budget prévisionnel doit étre voté avant le début de
l'exercice qu'll concerne.

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des documents joints & la convocation nécessaires 3 la validation et aprés en avoir
délibéré approuve le budget prévisionnel pour 'exercice N+2 débutant le 01/10/201B et finissant le 30/09/2019 arrété & la somme de 67
000.00 EUROS TTC.

Le budget détaillé par poste de dépenses, a ét& élaboré par le syndic, assisté par le conseil syndical. Les appels provisionnels a
proportion du budget voté seront appelés en quatre trimestres égaux et exiglbles le premier jour de chaque frimestre.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantidmes / 3435 tantiémes.
Votes contre : O copropriétalre(s) représentant 0 tantidmes / 3435 tantidmes.
Votes pour ! 20 copropriétaire(s) représentant 3435 tantiémes / 3435 tantidmes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
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Soit 3435 tantiémes / 3435 tantiémes.

RESOLUTION N°11: Fonds de travaux — Déclsion & prendre sur le montant de la cotisatlon annuelle obligatoire, Article 26 ou 3
défaut Article 25-1,

L'assemblée générale :
Aprés avoir pris acte que lMarticle 14-2 de la lol 65-557 du 10 Julllet 1865 impose & compter du fer janvier 2017 :

“ de constitusr un fonds de travaux pour faire face aux travaux prescrits par les lois et réglements, ou décldés en assemblée
générale,

- d'alimenter os fonds de travaux par une cotisation annuelle obligatoire dont le montant ne pourra pas &tre inférieur & 5% du
budget prévisionnel solt au minimum 3350.00 EUROS. Ces sommes seront verséss par les copropriétaires selon les mémes modalités
que celles applicables au versement des provisions du budget.

- de verser ce fonds de fravaux sur un compte séparé rémunéré au profit du syndicat des copropriétaires dont les intéréts
produits seront définitivement acquis au syndicat des copropriétaires,

- de rattacher le fonds de fravaux ainsi constitué aux lots ; Il ne sera donc pas remboursé au vendeur a loccasion de la vente
de son lot.

et aprés avoir délibéné décide :
- de fixer le montant du fonds de travaux & 10 000.00 EUROS.
Le montant du fonds sera révisé chaque année en fonction du budget prévisionnel,

d'appeler ces sommes sur la base des charges communes géndérales en deux trimestres égaux et exigibles le 1er jour de
chaque trimestre. 50% soit 5 000.00 EUROS EUROS le 01/04/2018, 50% soit 6 000.00 EUROS le 01/09/2018.

- de placer ce fonds de fravaux sur un compte livret A ouvert dans le méme établissement que celul du compte courant ; les
prodults de ce placement seront &galement capitalisés sur le compte livret.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes f 10000 tantiémes.
Vates contre : 0 copropriétalre(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantidmes.

Votes pour : 20 capropriStaire(s) représentant 3435 tantidmes / 10000 tantidmes.

La résolution (article 25) ayant oblenu 3436 tantidémes / 10000 tantlémes (la majorité nécessaire doit &tre supérieure & .....ccovvivane
tantiémes / 10000 tantiémes} ; la majorité de '‘Article 25 n’étant pas atteinie et le vote ayant racueilli au moins 1/3 des voix de fous fes
copropriétaires composant ie syndlcat, Il est procédé & un second vote 4 fa majorité des woix des copropristaires présents ou
représentés, conformément aux dispositions de I'articla 25-1 de la lof du 10 Juillet 1965

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3435 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantidmes /3435 tantidmes.

Yotes pour : 20 copropriétaire(s) représentant 3435 tantiémes / 3435 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorlté des voix des copropriétalres présents ou représentés .
Soit 3435 tantiémes / 3435 tantiémes.

RESOLUTION N°12: Mise en concurrence du contrat assurance multlrisques de I'immeuble. (proposition jointe GROUPAMA)
Article 24

Le devis GROUPAMA n'a pas pu étre présenté a assemblée générale.

Les copropriétaires demandent plusieurs devls, qui leur seront proposés dés réception.
L*assemblée générale autorise le cansell syndicai 4 valider I'une des propositions 4 venir.
Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3435 tanti2mes.

Vofes contre : 0 copropriétalre(s) représentant 0 tantitmes / 343§ tantiémes,

Votes pour : 20 copropriéialre(s) représentant 3435 tantiomes / 3435 tantiémes.
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KK/SM 9 ROUEN, le vendredi 23 février 2018

Rézolution adoptée a lamajorité des volx das copropriétaires présents ou représentés.
Soit 3435 tantiemes / 3435 tantiémes.

RESOLUTION N°13: Déclslon d'effectuer les travaux ayant pour objet la réfection du marquage au sol des places de parkings.
Atticle 24

Devis joint & la convocation de M'entreprise : SIGNALFAST

L'assembiée générale aprés avolr pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de I'avis du
consefl syndical et aprés avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux suivants : la réfection du marquage au sol des places de
parkings.

L'assemblée générale examine et soumet au vole les propositions présentées :

- devis de l'entreprise SIGNALFAST. 222000 €TTC

L'assemblée générale déclde de surseoir A la résolution,
Le marquage au sol des places de parking sera proposé lors de ta prochaine assemblée générale, avec plusieurs devis.
Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantidémes / 3435 tantiémes.

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tanfiémes 7 3435 tanti2mes.

Votes pour : 20 copropriélaire(s) représentant 3435 tantiémes / 3435 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Solt 3436 tantiémes / 3436 tantldmes,

RESOLUTION N°14: Validation des honoraires pour travaux. Article 24

Au fitre du suivi administratif, comptable et financler et en qualité de maltre d'ouvrage délégué concernant les travaux consistants : fa
réfection du marquage au sof des places de parkings précédemment votés, Fassemblée générale décide de fixer les honoraires de
syndic 4 4% HT du montant HT des travaux soit 89.00 €EUROS TTC.

Ces honoraires seront exigibles aux mémes dates que ['échéancier fixé pour le financemenl desdits travaux décldés a la résolution
numéro 13. ’

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3435 tantiames.
Votes contre : 0 coproprigtaira(s) représentant 0 tantismes / 3435 tantidmes.

Votes pour : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3435

Résolution n'ayant pas fait I'objet d'un vote.
Solt 0 tantidmes / D tantidmes.

RESOLUTION N°16: Résiliation du contrat ORANGE pour le remplacer par un contrat GSM KONE avec le contrat de
maintenance. (proposition jointe)

L'assemblée générale déclde de rasilier o contrat ORANGE pour le remplacer par le contrat GSM KONE avec le contrat de
malntenance,

L'assemblée générale autorise le syndic & procéder A linstallation d'une passerelle G8M 2G/3G pour t&léalarme KRM pour un montant
de B64.16 EUROS TTC. Ce montant sera réglé avec le budget de fonctionnement,

{'assemblée générale autorise le syndic & résilier le contrat ORANGE figne ascenseur pour souscrire le contral KONE Flexea
Réslidentiel. Il sera actualisé & fa date de I'assemblée générale avant souscription.

Cette résolution est une informatlon, elle n‘appelle pas au vote.

W
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RESOLUTION N°18: Questions diverses. Polnt d'ordre du jour ne faisant pas I'objet d'un vote,
Ouverture des débats relatils aux questions diverses des copropriétalres non soumises 2 un vote.

- L'assemblée générale demande au syndic de faire de recherches sur la possibiliié de la mise en concurrenca de REE, Régie
dElectricité d'Elbeuf.

- [l est demandé de faire une note d'affichage et ur courrier aux résidents concamant le respect des places de parkings, mentionnant
que le syndic se réserve le drait de coller des autocollants anti-stationnement sur les voltures ne respactant pas les ragles d'atiribution
des places. Des aufocolfants seront fournis & Madame MARTIN.

- Las travaux de fagade ne sont pas terminés & ce four. 30% ont &té versés A Pauto-entrepreneur, qul n'est pas revenu sur slte & ce Jour.
Il est demandsé de le relancer afin de connaitre la suite 4 donner : reprise ou abandon du chantler.

- Madame MARTIN a menlionné son désir de repousser sa rerraite pour continuer a travalller sur Finmeubla. Un ROV sera pris entre
Gitya et elle-méme afin de faire le point.

- L'assemblée générale déclde ce jour de récompensar Madame MARTIN en jui achetant une carte cadeaux muliti-enseignes de 100.00
€. L'argant sera viré sur le compte de Monsieur HAUTOT afin qu'll procéde & cet achat.

- Il est demandé de ne plus falre Intervenir systématiquement une socidté pour le réglage des portes, qui se dérdglent continuellement.
Un réglage sera effectué si ladite porte ne ferme plus / ne s'ouvre plus du tout.

- Un point sécurité est demandé : les portes coupe-feu se dégrade. Un déplacement de Maonsieur KOC est demandé pour constat et
ainsi anticiper les devis pour la prochaine assemblée générale,

- Il est mentionné que le local poubelle n'a plus de verrou depuis plusieurs semaines. Une réparation est demandée. De plus, [l est
demandé de vérifier les interrupteurs dans les escaliers : celul au niveau du 3e étage fonctionne mal. Dans la mesure du possible, une
seule société multitache sera mandatée pour le tout.

- Le jardinier devait &tre consuité pour une solution contre le bols qui se détache du mur (plante grimpante) - fa société muitl-tache
menticnnée ci-dessus sera consultée pour cette demande, afin d'éviter plusieurs cotts de déplacement de plusieurs sociétés.

- La societé d'espaces verls sera mise en concurrence.

L'assemblée générale émet des plaintes concernant le suivi des dossfers et la réactivité du syndic.

Cette résolution est une Informatlon, elle n'appelle pas au vote.

AAARARARAEARAR

Régles de convocation de Passemblée générale — demande d'inscription.
Conformément a I'article 18 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusleurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifler au syndic la ou les questions dont ils
demandent qu'elles solent Inscrites 4 Fordre du jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions a I'ordre du
jour de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefols, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites
a cette assemblée compte tanu de la date de réception de la demande par le syndic, ellos le sont 2 Passemblée sulvante,

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent Pinscription d'une quastion 3 Pordre du Jour notifient au
syndic, avec leur demande, le projet de résclution lorsque cette notification est requise en application des 7™ ot 8™ du | de
I"article 11 du décret du 17 Mars 1967, Lorsque Ie projet de résolution porte sur I'application du e du polnt I de Particle 24 et

du b de Particle 25 de !a loi du 10 Juillet 1985, il est pagné d’un d w précisant I'implantation et la conslstance des
travaux.
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A Poccaslion de chaque appel de fonds qu'il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les dispositions de Palinéa
précédent.

Aok ik A dokk e

Les régles de majorité selon la lol du 10 Julllet 1965 sont les sulvantes :

1. Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés.

2, Art.25 : majorité des volx de tous les copropriétaires du syndicat.
Art.2641 : si Fassemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité prévue 2 l'article précédent mais que le
projet a recusilll au moins le tlers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, la méme assemblée peut
déclder & la majerité prévue a larticle 24 en procédant Immédiatement & un second vote. 8i le projet n'a pas recusilli au
molns le tiers des volix de tous les copropriétalres, une nouvelle assemblée générale, =i elle est convoquée dans le
délais maximal de trols mols, peut statver 2 la majorité de l'article 24.
Cet Art.26-1 nest pas applicable aux décislons comportant les t de {ransf tion, addition ou amélioration, & la
demanda d'individualisation des contrats de fourniture d’eau et 3 la réalisation des études et travaux nécessaires A cette
Individualisation.

3. Art.26 : majorité des volx de tous les copropriétaires en nombre représentant au moins les 2/3 des voix du syndicat.

FedriohAdvivk idoirkink

L'ordre du Jour étant épuisé, la séance est levée & 18h55

DISPOSITIONS LEGALES :

-

Les dispositions légales actuellement en vigueur nous obligent & notifier en la forme recommandée avec accusé de réception,
le présent procis-verbal, aux copropriétaires qui n'ont 6té ni présents, ni représentés & I'assemblée générale, ainsi quaux
copropriétaires opposants a 'une ou plusieurs des résclutions adoptées ou refusées par 'assembiée générale.

Par ailleurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, cl-aprés, In extenso : < Loi du 10/7/1965 - article
42 alinéa 2: " les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, 2 pelne de
dichéance, 8tre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délal de deux mois 3 compter de la
notification desdites décisions qui leur est faite & la diligence du syndic dans un délai de 2 mois & compter de la tenue de
Fassemblée générale. Sauf en cas d'urgence, I'exscution par le syndic des travaux décidés par Passemblée générale en
application des asticles 25 et 25 est suspendue jusqu'a Pexpiration du délal mentionné & la 1#° phrase du présent alinéa "

Rappel est fait que les actions de contestation deivent &tra faites non par lettre recommandée avec accusé de réception, mais
par vole d'assignation devant le tribunal de grande instance du ressort duquel dépend Fimmeuble.

MNous vous prions d'agréer, Chére Madamne, Cher Monsieur, nos salutations distinguées.

Président(e) de séance, CITYA FLAUBERT
Monsieur HAUTOT Mg Directeur Copropriété,
Francols HAMM
Scrutateur(sy/Scrutatrice(s) de séance, CHTYA FLAUBERT
M. ou Mme CADIOU Christlan Gestionnalre Coproprité,
Monsieur KOG
. Secrétalre d séﬂwﬁarie LECOUTEUX
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GL /ICB 217 ROUEN, le mercredi 13 février 2019

Le mercradi 13 février 2019 a 18h30, les copropriétaires de la résidence SOLFERINO 27 RUE DES TRAITES - 76500 ELBEUF se
sont réunis DANS NOS LOCAUX 38 AVENUE GUSTAVE FLAUBERT 76000 ROUEN en assemblée générale ANNUELLE sur
convocation du syndic CITYA FLAUBERT, qui leur a &té adressée par lettre recommandée avec accusé de réception le 21/01/2019.

Le cabinei CITYA FLAUBERT est représenté par Monsieur LEBORGNE .

Il est dressé une feuille de présence qui fait ressortir que 19 copropriétaires sur 57 sont présents ou valablement représeniés et
représentent 3507 tantiémes / 10000 tantidmes.

COLLIER INVESTISSEMENT (162) représentant DELAHAYE Frédéric (239), GAUTHIER Franck (164), VERDOIRE Rémi (220) -
HAUTOT Marc (152} représentant BOSQUET Christian (153), CADIOU Christian (164), CAPDEVILA Cécile (141), HOLBE Christian
(234), MICHEL Sébastien (146) - RAQULT / LECOQ Fabrice - Aurélie (183) représentant MARTINEZ Charles (141), VASSEUR Sylvain
(246) - SCHULZ/BRICHE JEAN/CORINNE (252) représentant DEGARDIN Maryse (166), GOUARDO Bernard (180}, GUYOT Serge
(223), VOORHOEVE Frangoise (168) - TASSEL Julie (163) -

Les copropriétaires dont les noms suivent sont at et non représentss :

M. ou Mme BACCOUT Fabrice (242), M, ou Mme BARDIN Frankiin {147), Metle BARTHEL/CUFER L. {140), Madame BREHAULT
Monique (178), M. ou Mme CARON Martial (149), Melle CHEVALIER Stéphanis {148), Melle COURSIMAULT Céline (251), M. ou Mme
CUZEAU BASSOUTE Stéphane (149), M. ou Mme DESSENNE Olivier (157}, Monsieur DOUCET Nicolas (145), M. ou Mme ESTEVEZ
Carlos (168), Monsieur ESTREME Christian (163), Melle FAISANT Martine (168}, M. ou Mme FERNANDEZ Ascensic (387), M. ou
Mme FIOLET Guy (139), Mansieur FRANCHET Claude (156), M. et Mme GALLET Héléna Lemoine (155), Madame GILARD Martine
(149), M, ou Mme GRANDJEAN Berecibar (167), Monsieur HAJ SALEM Sami (160), M. ou Mme HOUZET Philippe (138), M. ou Mme
KEMPF Christophe {194), M. ou Mme LE PLOMR J.P (140), M. ou Mme LESECQ Jacques (186}, M. ou Mme LIAIGRE Jean Piarre
(228), M. ou Mme LLINARES Pierre (167), M. ou Mme MEISTER Eric (148), M. ou Mme MIGUEL Philippe {141), Monsieur PATRICOT
Alain {155), M. ou Mme PELLETIER Jean-Luc {(180), M. ou Mme PHIDIAS Alain (137), M. ou Mme PONCEAU Eric (155), M. ou Mme
RIALLAND Rémy (198), M. ou Mme RICHARD Didier (145}, Madame SLEMBROUCK M.F (165), Melle STOULLIG Nathalie (171),
Madame TINEL / BEROL. VALERIE FLORENCE {162), Monsieur VALERO Thierry (145),

représentant 6493 tantiémes / 10000 tantiémes étant absents et non représentés sont par conséquent réputés défaillants aux
différents votes.

Subdélégation: Suite au départ du représentant, las pouvoirs sont redistribués en séance :

RESOLUTION N°01: Election du président de séance de I'assemblée. Article 24
Pour remplir les fonctions de président de séance, 'assemblée générale élit : Monrsieur RAOULT.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tanti2mes / 3507 tantiémes.
Votes contre : 0 copropristaire(s) représentant 0 tantiémes / 3507 tantiémes.
Votes pour : 19 capropriétaire(s) représentant 3507 tantidmes / 3507 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 3507 tantiémes / 3507 tantiémes.

RESOLUTION N°02: Election du scrutateur de 'assemblée. Article 24
Pour rempilir les fonctions de scrutateur de séance, I'assemblée générate élit : Monsisur SCHULT

Abstentions : 0 copropriéfaire(s) représentant 0 tantiémes / 3507 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantigmes / 3507 tantidmes.
Votes pour : 19 copropriétaire(s) représentant 3507 tantitmes / 3507 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 3507 tantidmes / 3507 tantiémes.

RESOLUTION N°03: Election de scrutateur de I'assembilée. Article 24
Pour remplir les fonctions de scrutateur de séance, I'assemblée générale élit :

Le syndicat des copropriétaires présent et représenté ne souhaite pas élir de second scrutateur. Ainsi, cette résolution n'est pas soumis
au vote.

RESOLUTION N°04: Rapport du conseil syndical pour I'exercice N du 01/10/2017 au 30/09/2018.
Le consell syndical : fait lecture de son rapport d'activité au cours de l'exercice N du 01/10/2017 au 30/09/2018.
Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

RESOLUTION N°05: Rapport du syndic pour 'exercice N du 01/10/2017 au 30/06/2018.
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Le syndic fait lecture de son rapport de gestion au cours de 'exercice N du 01/10/2017 au 30/08/2018.

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote.

RESCLUTION N°06: Quitus au syndic pour sa gestion de I'exercice N du 01/10/2017 au 30/09/2018. Article 24
L'assemblée générale des copropriétaires donne quilus au syndic pour sa gestion de l'exercice N arrété au 30/09/2018,

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantitmes / 3507 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3507 tantiémes.
Votes pour : 19 copropriéfaire(s) représentant 3507 tantiémes / 3507 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Solt 3507 tantiémes / 3507 tantiémes.

RESOLUTION N°07: Approbation des comptes de I'exercica N du 01/10/2017 au 30/09/2018 (comptes jolnts & fa convocation en
annexe). Article 24

Préalablement au vote, f2 conseil syndical rapporte & l'assemblée générale qu'il a procédé comme chaque année 4 la vérification des
dépenses engagées par le syndic.

L'assemblée générale n'a pas d'observations particuliéres & fonmuler aprés avoir pris connaissance des documents joints a la
convocation, I'état finandier du syndicat des copropriétaires, le compte de gestion général, et les diverses annexes, de l'exercice N du
01/10/2017 au 30/09/2018, nécessaires 4 la validité de la décision,

En conséquence l'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, approuve en leur forme, teneur, imputation et répariition les comptes de
charges dudit exercice pour un montant de 77 286.95 EUROS TTC.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3507 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantidémes / 3507 tantiémes.
Votes pour @ 19 copropriétaire(s} représentant 3507 tantiémes / 3507 tantiémes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Solt 3507 tantiémes / 3507 tantidmes.

RESOLUTION N°08: Approbation du budget prévisionnel pour I'exercice N+2 du 01/10/2019 au 30/08/2020. Article 24

Conformément aux dispositions de l'article 43 du décret du 17 mars 1967 modifié le budget prévisionne! doit &tre voté avant fe début de
l'exercice qu'lt conceme.

L'assembiée générale aprés avoir pris connaissance des documents joints & la convocation nécessaires a Ia validation et aprés en avoir
délibéré approuve le budget prévisionnel pour I'exercice N+2 débutant le 01/10/2019 &t finissant le 30/09/2020 arrété 2 ia somme de 67
000.00 EUROS TTC.

Le budget détaillé par poste de dépenses, a été élaboré par le syndic, assisté par le conseil syndical. Les appels provisionnels &
proportion du budget volé seront appeiés en guatre trimestres égaux et exigibles le premier jour de chaque trimestre.

Abstentions : O copropriétaire(s) représentant 0 tantidmes / 3507 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3507 tantiémes.
Votes pour: 19 copropriétaire(s) représentant 3507 tantiémes / 3507 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 3507 tantiémes / 3507 tantiémes.

RESOLUTION N°09: Remboursement des provisions spéciales en vue de faire face aux fravaux. Article 25 ou 2 défaut Article
251,

L'assembiée générale;

- aprés avoir pris connaissance de la suppression par 1a loi ALUR, des disposilions de ['article 18-alinéa 5 de la loi du 10 juillet
1965,

- décide de rembourser aux copropriétaires le montant de la provision spéciale constituée pour faire face aux travaux
d'entretien ou de conservation des parties communes et &léments d'équipermnents communs, La somme de 5 245.37 EUROS sera
remboursée sur la base des charges communes générales, en date du 01/04/2019

Décide paraliglement le rappe! de ces fonds & ia date du 01/D4/2019 aux fins d'alimenter le Fonds fravaux ALUR pour le méme montant
etde:

Verser ce fonds travaux sur un compte séparé rémunéré au profit du syndicat des copropriétaires dont les intéréts produits seront
définitivement acquis au syndicat des copropriétaires,
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Rattacher le fonds de travaux ainsi constitué aux lots ; il ne sera donc pas remboursé au vendeur a 'occasion de la vente de son lot.

Abstentions : 0 copropriétaire{s) représentant 0 tantiémes / 10000 taniiémes.
Votes contre : 0 coproprietaire(s) représentant O tantiémes / 10000 tantiémes.
Votes pour : 19 coprapriétaire(s) représentant 3507 tanti#mes / 10000 tantidmes.

La résolution {article 25} ayant obtenu 3507 tantiémes / 10000 tantiémes (la majorité nécessaire doit &tre supérieure & 5001
tantiémes / 10000 tantiémes) ; la majorité de I'Article 25 n'étant pas atieinte et le vote ayant recueilli au moins 1/3 des voix de tous les
copropriétaires composant le syndicat, il est procédé 4 un second vote & la majorité des voix des copropriétaires présents ou
représentés, conformément aux dispositions de I'article 25-1 de la foi du 10 Juillet 1865

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant D tantiémes / 3507 taptiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant O taniiémes / 3507 tantiémes.
Votes pour : 19 copropriétaire(s) représentant 3507 tantiémes / 3607 tantiémes.

Résolution adoptée 3 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 3507 tantiémes / 3507 tantidmes.

RESOLUTION N°10: Fonds de travaux — Décision & prendre sur le montant de la cotisation annuelle abligatoire. Article 25 ou a
défaut Article 25-1.

L'assemblée générale :
Apres avoir pris acte que l'article 14-2 de Is loi 65-557 du 10 juillet 1965 impose & compter du 1er janvier 2017 ;

- de constituer un fonds de travaux pour faire face aux travaux prescrits par les lols et réglements, ou décidés en assemblée
générale,

- d'alimenter ce fonds de fravaux par une cotisation annuelle obligatoire dont le montant ne paurra pas &tre inférieur & 5% du
budget prévisionnel soit au minimum 3 350.00 EUROS. Ces sommes seront versées par les copropriétaires selon les mémes modalités
que calles applicables au versement des provisions du budget.

- de verser ce fonds de travaux sur un compte séparé rémunéré au profit du syndicat des copropriétaires dont les intéréts
produits seront définitivement acquis au syndicat des copropriéaires,

- de rattacher le fonds de travaux ainsi constitué aux lots ; il ne sera donc pas remboursé au vendeur & 'occasion de la vente
de son lot,

et aprés avoir délibéré décide :

- de fixer le montant du fonds de travaux & § % du budget prévisionnel annuel, soit un montant de 5000.00 EUROS. Le montant
du fonds sera révisé chague annés en fonction du budget prévisionnel,

- d'appeler ces sommes sur la base des charges communes générales en quatre trimestres égaux et exigibles le 1er jour de
chague trimestre. Pour sa mise en place sur f'annés 2017, ces sammes seront appelées sur le nombre de trimestre restant a courir sur

f'exercice en cours, & parts égales, exigibles le fer jour de chaque trimestre, 50% soit 2 500.00 EUROS le 01/04/2019, 50% soft 2
500.00 EUROS le 01/07/2019,

- de placer ce fonds de travaux sur un compte liviet A ouvert dans le méme établissement que celui du compte courant ; les
produits de ce placemant seront également capitalisés sur le compte livret.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant O tantigmes / 10000 tantismes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiémes.
Votes pour : 19 copropriétaire(s) représentant 3507 tantidmes / 10000 tantiémes,

La résolution (article 25) ayant oblenu 3507 tantidmes / 10000 tantidmes {la majorité nécessaire doit &tre supérieurs & 5001
tantiémes / 10000 tantiémes) ; la majorité de 'Article 25 n'étant pas atteinte et le vote ayant recueilli au moins 1/3 des voix de tous les
copropriétaires composant le syndicat, il est procédé 4 un second vote 2 la majorité des voix des copropriétaires présents ou
représentss, conformément aux dispositions de [articte 25-1 de la loi du 10 Juiliet 1965

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantidmes / 3507 tantiémes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3507 tantiémes.
Votes pour : 19 copropriétaire(s} représentant 3507 tantiémes / 3507 tantidmes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Soit 3507 tantiémes / 3507 tantidmes.

RESOLUTION N°11: Décision de ia remise en peinture de la fagade rue aux droits de la porte d'entrée du hall ¢t de la porte du
parking Article 24

Historique :
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Lors des dernieres visiles d'immeuble, nous avons pu censtater gue la peinture encadrant les pories du hall et du parking étaient a
refaire pour veiller & la bonne présentation de la résidence. dans le cadre de I'entretien courant de Ia résidence, il vous est dong
propoeser de décider de Iz bonne réalisation de ces travaux.

Devis joint & la convocation de l'entreprise : RENO21 - RENOVERT

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions esseniielles des devis, cantrats et marchés notifiés, de l'avis du
conseil syndical et aprés avoir délibéré, décide d'effectuer les iravaux suivants : la remise en peinture de la fagade rue aux droits de la
porte d'enlrée du hall et de la porte du parking.

L'assemblée générale examine et soumet au vate les propositions présentées ;

L'assemblée générale retient la proposition présentée par I'entreprise RENOVERT prévue pour un montant prévisionnel de 1 181.40
EUROS TTC.

L'assemblée générale précise que le colt des travaux, ainsi que les frais, honoraires (hors syndic), assurance y afférents, d'un montant
total de 1 181.40 EUROS TTC seront répartis selon les milliémes attachés aux lots concernés par la dépense, solt la clé de répartition
des charges Générales.

L'assemblée générale autorise le syndic pour financer les travaux 4 utiliser les fonds du Fonds travaux ALUR pour un montant de 1
181.40 EUROS.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3507 tantiémes.
Votes contre : O copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3507 tantidmes.
Votes pour : 19 copropriétaire(s) représentant 3507 tantiémes / 3507 tantiémes.

Résolution adoptée A la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.
Soit 3507 tanti&mes / 3507 tantiémes,

RESOLUTION N°12: Décision relative au remplacement des joints souples équipant les portes coupe-feu des couloirs
communs. Article 25 ou & défaut Article 25.1,

Historique :

Lors des demiéres visites d'immeuble, nous avons pu constater que les joints souples destinés & couper les fumées en cas d'incednie
dans les couloirs de circulation au niveau des portes battantes n'élaient plus en bon état de fonctiocnnement. dans le cadre de l'entretien
courant de cef équipement, nous proposons & [Assemblée Générale de voter un budget financier pour permettre de passer commande
de ces travaux avec 'assistance et le contrdle du Conseil Syndical. En effet, aucun devis malgré nos relances ne nous ont &6 adressés
a l'heure de fenvoi de la présente convocation,

Ainsi, lAssembiée Ganérale délégue le pouvoir au Conseil Syndical, assisté du Syndic, conformément a l'article 21 1er alinée du décret
du 17 mars 1967, & l'effet de remplacer les joints souples équipant les portes coupe feu des couleirs de circulation du batiment en
cours.

Elle fixe & 5 000.00 EUROS le montant maximum des dépenses effecutées en vertu de la présente délégation dont il sera rendu
compte 4 la prochaine Assembiée Générale.

Les fonds engagés a cet effet seront imputés sur Fexercice courant 2018-2019 sur la ol de répartition charges générales
conformément au réglement de copropriété.

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentent 0 tantiémes / 10000 tantidmes.
Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantiémes.
Votes pour : 19 coprapriétaire(s) représentant 3507 tantiémes / 10000 tantiémes.

La résolution (article 25) ayant obtenu 3507 tantidmes / 10000 tantidmes (la majorité nécessaire doit &tre supérieure & 5001
tantiémes / 10000 tantiémes) ; la majorité de PArticle 25 n'étant pas atteinte et le vote ayant recueilli au moins 1/3 des voix de tous les
copropriélaires composant le syndicat, il est procédé & un second vote & fa majorité des voix des copropriétaires présents ou
représentés, conformément aux dispositions de I'article 25-1 de 1a loi du 10 Juillet 1865

Abstentions : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantiémes / 3507 tantiémes.
Votes contre : O copropriétafre(s) représentant 0 tantidgmes / 3507 tantiémes.
Votes pour : 19 copropriétaire(s} représentant 3507 tantidmes / 3507 tantiémes.

Résolution adoptée i la majorité des voix des copropriétalres présents ou représentés .
Soeit 3507 tantlémes / 3507 tantiémes.

RESOLUTION N°13: Informations relatives
Aux travaux sur les lambris supérieurs de la fagade,

Aux de marquage des places de parkinga

Cette réselution est une information, elle n‘appelle pas au vote,
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RESOLUTION N°14: Questions diverses. Point d'ordre du jour ne faisant pas Fobjet d'un vote.

Ouverture des débats relatifs aux questions diverses des copropriétaires non soumises 4 un vote.

Cette résolution est une information, elie n'appelle pas au vote.

Akiriiddokickdeikh

Régles de convocation de I'assemblée générale ~ demande dinscription.
Conformément a Particle 10 du décret du 17 mars 1967 modifié ;

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils
demandent gu'elles solent inscrites & I'ordre du jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions & Pordre du
jour de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefois, st la ou les questions notifies ne peuvent 8tre inscrites
& cette assemblée compte tanu de la date de réceptlon de la demande par le syndic, efies le sont 3 I'assembiée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le consell syndical qui demandent Pinscription d'une question A Pordre du Jjour notifient au
syndic, avec leur demande, e projet de résolution lorsque cette notification est requise en application des 7™ et 8™ du | de
Particle 11 du décret du 17 Mars 1967. Lorsque le projet de résolution porte sur Papplication du e du point Il de Particle 24 et

du b de I'article 25 de {a loi du 10 Juillet 1965, il est accompagné d'un document précisant Fimplantation et ia consistance des
travaux.

A Poccasion de chaque appel de fonds qu'il adresse aux copropriétaires, Je syndic rappelle les dispositions de Ialinéa
précédent.

Irdckirick ik ik

Les régles de majorité selon la loi du 10 Juillet 1965 sont les sulvantes :

1. Art.24 ; majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés.
2. Art.25: majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

Art.25-1 : si I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité prévue & larticle précédent mals que le
projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, la méme assemblée peut
décider a la majorité prévue 2 Farticle 24 en procédant immédiatement & un second vote. Si le projet n'a pas recuellll au
moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convoguée dans le
délais maximal de trols mois, peut statuer  ta majorité de f'article 24.

Cet Art.25-1 nest pas applicable aux décisions comportant les travaux de transformation, addition ou amélioration, a la

demande d’individualisation des c¢ de fourniture d'eau et 2 la réalisation des études et travaux nécessaires a cette
Individualisation.

3. Art.26 : majorité des volx de tous les copropriétaires en nombre représentant au moins les 2/3 des voix du syndicat.

Sk kAR

L'ordre du jour étant épuise, la séance est levée & 19h30,

DISPOSITIONS LEGALES :

- Les dispositions légales actuellement en vigueur nous abligent 4 notifier en fa forme recommandée avec accusé de réception,
le présent procés-verbal, aux copropriétaires qui n'ont été ni présents, ni représentés a I'assemblée générale, ainsi qu'aux
copropriétaires opposants & fune ou plusieurs des résolutions adoptées ou refusées par f'assemblée générale.

- Par ailleurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, ci-aprés, in extenso : < Loi du 10/7/1965 ~ article
42 alinéa 2: " les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, & peine de
déchéance, &lre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a compter de la
notification desdites décisions qui feur est faite & la diligence du syndic dans un délai de 2 mois a compter de la tenue de
Fassemblés générale. Sauf en cas d'urgence, fexécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en
application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a I'expiration du délai mentionné a la 1% phrase du présent alinéa ".

- Rappel est fait que les actions de contesiation dolvent étre faites non par letire reacommandée avec accuse de réception, mais
par voie d'assignation devant le tribunal de grande Instance du ressort duquel dépend limmeuble.

Nous vous prions d’agréer, Chére Madame, Cher Monsieur, nos salutations distinguées.
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Président de séance, CITYA FLAUBERT
M. RAQULT/LECOQ Directeur ,
Frangois BOURGUIGNON

Scrutateur de séance, CITYA FLAUBERT
M. SCHULZ Gestionnaire Copropriété,
Germain LEBORGNE
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| CITYA |

IMMOBILIER

Proces-verbal Assemblée Générale

i

Vos interlocuteurs privilégiés de votre résidence :

Gestionnaire : POUESSEL BERTRAND
- bpouessel@citya.com -

Comptable : LHEUREUX BRIGITTE
- blheureux@citya.com -

Assistante : LEFEBVRE SANDRINE
- salefebvre@citya.com -

Négoclateur Transaction : DOUHAUD AURELIEN
- adouhaud@citya.com -~
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POUESSEL BERTRAND / LEFEBVRE SANDRINE ns ROUEN, le vendradi 08 janvier 2021

Le vendradi 08 janvier 2021 & 14h00, les copropristaires de lz résidence SOLFERINO 27 RUE DES TRAITES - 76500 ELBEUF se
sont réunis PAR VOTE PAR CORRESPONDANCE ET PAR VISIOCONFERENCE UNIQUEMIENT en assemblée générale ANNUELLE
sur convecation dut syndic CITYA FLAUBERT, qui leur a été adressée par letire recommandée avec acousé de réception.

Le cabinet CITYA FLAUBERT est représenté par POUESSEL BERTRAND.

il est dressé une feuille de présence qui fait ressonir que 18 copropriéfaires sur 58 sont présents ou valablament représentés et
représentent 3696 tantidmes / 10000 tantidmes.

BACCOUT Fabiice (242) - GADINGT TONY (251) - COLLIER INVESTISSEMENT (162) - DEGARDIN Matyse (166) - DESSENNE Ofiviar
(157) - EVENO Quentin {180) - FAISANT Martine {188) - GALLET Héléna Lemoine (155) - GAUTHIER Franck (164) - GUYOT Serge
{223) - HERMIER Alexds (238) - HOLBE Chistian (284) - LEVITRE DOMINIQUE (152) - RADULT / LECOQ Fabrice - Aurélie (183) -
SCHULZ/BRICHE JEAN/CORINNE (262) - SCORNET/TELLIER Jérémyidulie (141) - STOULLIG Nathatie (171) - VASSEUR Sylvain
(246) - VERDOIRE Rémi (220) -

Les copropriétalras dont les noms suivent sont absents ot non représentss :

M. ou Mme BARDIN Franklin (147), Madame BARTHEL/CUFER ISABELLE (140), M. ou Mme BOSQUET Christian (153), Succession
de BOUJON Michel {167), Madame BREHAULT Monigue {178), M. ou Mme CADIOU Christian {164), Malle CAPDEVILA Cécile (141),
M. ou Mme CARCN Martial (149), Melle CHEVALIER Stephanie (148), Melle COURSIMAULT Céfine (251), M. ou Mme CUZEAU
BASSOUTE Stéphans (148), Monsieur DOUCET Nicotas (145), Monsieur DUMAIS Mickael (141), M. ou Mme ESTEVEZ Carlos (186),
Monsleur ESTREME Christian (163), M. ou Mme FERNANDEZ Ascensio (168), M. ou Mme FIOLET Guy (138), Madame GILARD Martine
(149), M. ou Mme GRANDJEAN Barecibar (167), Monsisur HAJ SALEM Sami (160), M. ou Mme HOUZET Philippe (138), M. ou Mme
KEMPE Christophe (194), M. ou Mme LE PLOMB J.P (140), M. ou Mme LESECQ Jacques (185), M. on Mme LIAIGRE Jean-Pierre (228),
M. oudme MEISTER Erlc (148), M. ou Mime MICHEL Sébastien (146), Monsiaur PARIS Yahann {180), Monsieur PATRICOT Alain (155),
M. ou Mme PHIDIAS Alain (137), M. ou Mme PONCEAU Eric (155), M. ou Mnve RIALLAND Rémy {188), M. ou Mme RICHARD Didier
(145), Madame RODRIGUEZ-LOPEZ Inés (156), Madame SLEMBROUCK M.F (165), Mademoiselie TASSEL Julie (163), Madame TINEL
4 BEROL VALERIE FLORENCE (162), Monsieur VALERO Thierry (145), Madame VOORHOEVE Frangsise (168),

représentant 6304 tantidmes / 10000 tantidmes &tant absents et non représentés sont par conséquent réputés défaillants aux
différents votes.

RESQLUTION N°04: Election dulde 1a président(s) de séance de Iassemblée. Article 24
Pour remplir fes fonclions de président(s) de séance, lfassamblée générale 6lit : M. SCORNET Jérémy

Abstentions : 2 coprepribtaire(s) représentant 410 tantidmes / 3696 tantidmes,
HERMIER Alexis {239), STOULLIG Nathalie (171),

Votes contre ; 1 copropriétaire(s) reprégentant 220 tantiémes ¢ 3695 tantiémes.
VERDOIRE Rémi {220),

Votes pour: 16 copropriétaire(s) représentant 3066 tantiemes / 3696 tantidmes.

Résolution adoptée 3 la majorité des volx des copropriétalres présents ou représentés
Solt 3066 tantidmes / 3286 tanfidmes.

RESOLUTION N°02: Election de scrutateur{s)scrutatrice(s) de I'assemblée. Article 24

Pour remplir les fonctions de scrutateur(s)/scrutatrice(s) de sdance, fassemblée généraie &ht :

M. COLLIER, pour société COLLIER Investissement

Le secrétariat de lassemblée générale est assuré par le syndic, conformément aux dispositions de Farticle 15 du décret du 17 Mars 1567,

Le syndic dépose sur le bureau & la disposition du président de séance ot du/des serutateur{syscrutatrice(s), 1a feville de présencs, les
pouvolrs, fe registre des leftres recommandées et des accusés de réception de la convocation.

Abstentions : 2 copropriéteire(s) représentant 410 tantiémes / 3696 tantiémes.
HERMIER Alexis (239), STOULLIG Nathafie (171),

Votes confre : 0 copropriétaire(s) représentant D tanfiémes f 3696 tantiémes.
Votes pour: 17 copropriétaire(s) représentant 3286 tantidmes / 36926 tantidmes,

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soil 3286 tantiémes / 3286 tantidmes.

Arrivent en cours de résolution : GREGORI Hikne (0) (14:16:00) représentant BOUJON Michel (157) (14:16:00) -
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RESOLUTION N"03: Rapport dus conseil syndical pour Uexercice N du 04/10/2019 au 30/09/2020.

Le consell syndical : fait lecture de son rapport d'activité au cours de Yexercice N du 014 0/2019 au 340972020,

Les copropriétaires présents én visicconférenca slinquiatent de 'état de [a toiture, suite au sinfstre subl en 2020, Le Syndic va chiffrer un
-contrble de |a tofture par un bureau d'studes.

Cette résolution est une informatlon, elie n'appefle pas au vote.

RESOLUTION N°D4: Rapport du syndic pour Pexercice N du 01/10/2019 au 30/09/2020,
Le syndic falt lecture de son rapport de gestion au cours de Texercice N du 01/10/2019 au 30/09/2020.

Cette résolution est une information, efle n‘appefle pas au vote.

RESOLUTION N°05: Approbation des comptes de Faxercice N-1 do 01/10/2018 au 30/09/2019 {comptes joints 3 la convocation
en annexe). Arficle 24

Préalablement au vote, ke conseil syndical rapporte 4 fassemblée générale qu'il a prockdé comme chague année 2 la vérification des
dépenses engagées par le syndic.

L'assemblée générale n'a pas d'observations particulidres A formular aprés avolr pris connalssance des dociments joinis a la convocation,
Pétat financler du syndicat des copropriétaires, le comple de gesfion général, et les diverses annexes, de l'exercics N-1 du 0110/2018 au
30/09/2019, nécessaires & la validité de la décision,

En conséquence fassembisa générale, aprs ent avoir délibsnd, approuve en leur forme, tenaur, imputation &t répartition les comptes de
charges dudit exercice pour un montant de 71 149,92 EUROS TTC, dont 69 968,62 EUROS TTC de dépenses de fonclionnemeant et ¢
181,40 EUROS TTC de dépenses travaux volds.

Abstentions : 1 coproprigtaira(s) représentant 239 tanfiémes / 3863 tantiomes.
HERMIER Alexis {238},

Votes contre : § copropriétaire(s) représertant 171 tantiémes /3863 tantidmes.
STOULLIG Nathalle {(171),

Votes pour: 18 copropriétaire(s) représantant 3453 tantiémes / 3863 tantiémes,

Résolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentss
Soit 3453 tantidmas / 3624 tantiémes.

RESOLUTION N°06: Approbation des comptes de Pexercice N du 01/10/2118 au 30/09/2020 (compes [olnts i |a convocation en
annexe). Article 24

Préalablement au vole, le consell syndical rapposte & fassemblée aénérale qu'fl a procédé comme chaque annde 3 la vérification des
dépenses engagées par [e syndic.

L'assemblée générale n'a pas d'observations pasticulidres a formuler aprés avolr pris connaissance des documents joints & la convocation,
Fétat financier du syndicat des copropriétaires, le compte de gestion général, et les diverses annexes, de fexercice N du 01/30/2019 au
30/09/2020, nécessalres A la validité de la décision.

En conséquence fassemblée générale, aprds an avoir défibérs, approuve an leur fotme, teneur, imputation et répartition fes comptes de
charges dudit exercice pour un montant de 85 563,45 EUROS TTC.

Abstentions : 1 copropriétalre(s) représentant 239 tantidmes / 3863 tantidmes.
HERMIER Alexis (239),

Votes canfre : 1 copropriétaire(s) représentant 171 tantiémes / 3863 tantiémes.
STOULLIG Nathalle (171),

Votes pour : 18 coproprittaire(s) représentant 3453 tantiémes / 3863 tantidmes.

Résolution adoptée 4 1a majorité des voix des copropriétalres pré ou représenté
Soit 3453 tantidmes / 3624 tantidmes.

RESOLUTION N°07: Quifus au syndic pour sa gestion des exercices N du 01/40/2019 au 30/09/2020 et N+1 du 09/10/2019 au
30/09/2020, Article 24
¥y
¥
4
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L'assemblée générale des copropriétaires donne quitus au syndic pour sa gestion des exerclces N arrété au 30/09/2020 et N+1 arrété ay
30/08/2020,

Abstentions : 1 copropriétalire(s) représentant 239 tantidmes / 3863 tantiémes,
HERMIER Alexis (239),

Votes contre : 1 copropristaire(s) représentant 171 tentiémes / 3863 tantidmes.
STOULLIG Nathafie (171),

Votes pour : 18 copropriétaite{s) représentant 3453 tantismes / 3863 tantiémes.

Résolution adoptde 3 la majorits des voix des copropriétalres présents ou représentés
Solt 3453 tantidmes / 3624 tantidmes.

RESOLUTION N°08; Déclsion du syndicat de souscrire un contrat de prestations d'assistance technique d'urgence 24124h 747§,
(contrat foint 3 la convocation en annexes). Article 24

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissances des nouvelles dispositions de Farticle 18- A de fa lol du 10 juilet 1965, qui
antorisent depuis e 1er Juln 2020 te syndic 4 conclure avec le syndicat une convention portant sur des prastafions de services autres
que celles relevant de sa mission de syndic :

- tiécide de souscrira un contrat de prestations d'assistanca tachnique d'urgence sur les désordres en parties communes 24/24h st 7/7j
suivant les conditions du contrat joint & la convocation de la présente assemblée générale,

- prend acte que le contrat sera conchu sur la méme période que celle du contrat de syndic, pout un montant de 835,20 Eures TTC. Celte
dépense sera intégrée au budget prévisionnel et réparfie selon la cié de répartition des charges générales.

Abstentions : 2 copropristaire(s) représentant 377 tantiémes / 3863 tantidmes.
DESSENNE Ollvier (157), VERDOIRE Rémi (220),

Votes contre : 10 copropriétaire(s) représentant 1673 tantidmes /3863 tantidmes.

Votes pour : 8 copropriétaire(s) représentant 1613 tantidmes / 3863 tantiémes.
BAGCOUT Fabrice (242), DEGARDIN Maryse (166), EVENO Cluentin (120), GALLET Héléna Lemoine (155), GAUTHIER Franck (184),
GUYOT Serge {223), HERMIER Alexis (238), HOLBE Christlan (234),

Résolution refusde & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés .
Solt 1873 tantidmes / 3486 tantidmes.

RESOLUTION N°09: Désignation 4 nouveau du syndic le Cablnet CITYA selon les modalités de son contrat (contrat [oint & 1a
convecation en annexe). Article 25 ou a défaut Article 25-1.

L'assemblée générale des copropriétalres nomme en qualité de Syndic le cablnet CITYA FLAUBERT représenté par M. Jean-Frangois
RENARD (son Président ou Gérant), titulaire de la carle professionnelle gestion immoblliére n® CP1 7606201600004352 délivrée par la
CCi Seine Mer Normandie, Garantie Financidm assurée par GALIAN,

Le syndic est nomme pour une durée de 14 MOIS et 23 JOURS qui entrera en vigueur conformément & son contrat le DB/0/2021 pour
se terminer le 31/03/2022.

ta mission, les honoraires (ANNUELS solt 8 500,00 FUROS TTC) et les modalités da ja gestion du syndic seront ceux défins dans le
contrat de mandat ds syndic joint 4 la convocation dont la présente assembiée générale accepte les clauses et conditions en Pétat, étant
entendu gue les honaraires de gestion courants sont applicables & partir du ter jour de l'exercice.

{'assemblée générale des capropristaires désigne M. ou Mme SCORNET/TELLIER Jérémy/Julie pour sigher le contrat de mandat de
syndic adopté au cours de la présenie réunion.

L'assemblée générale demande au Syndic si les nouveaux honoraires peuvent &tre apptiqués rétroactivement, ce demierva se rapprocher
de sa direction.

Abstentions : 0 copropristaire(s) représentant 0 tantismes / 10000 tantiémes.
Votes contre : 1 copropriétaire(s) représentant 174 tantidmes / 10000 tantiémes.

Votes pour : 19 copropriétaire(e) représentant 3692 tantiémes / 10000 tantidmas.

La résolufion (article 25) ayant obtenu 3692 tantlémes / 10000 tantidmes (la majorité néceseaire doft &tre supérisure & 5001 fantiémes
110000 tantizmes) ; la majorité de IArticle 25 n'étant pas aftelnte et le vote ayant recueilli aumoins 1/3 des voix de tous les copropriétaires
composant le syndicat, il est procéds A un second vote & Ia majorité des voix des copropridtaires présents ou représentés, conformément
aux dispositions de Farticle 25-1 de fa loi du 10 Jubliet 1965
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Votes conire : 1 copropriétaire(s) représentant 171 tantidmes / 3863 tantidmes.
STOULUIG Nathalie (171),

Votes pour: 19 copropriétalre(s) représentant 3692 tantidmes / 3863 tantiémes.

Résolution adoptée 4 la majorité des voix des copropristaires présents ot représentés .
Soit 3692 tantidmes / 3863 tantidmes.

RESOLUTION N*10: Participation & FAssemblée Générale par Visloconférence ou Autfoconférence. Article 24

Larticle 17-1 A de la loi du 10 julllet 1965 prévoit que les copropriéfaires peuvent désomais participer & Passembide générale par
visioconférence ou par tout moyen de communication électronigue.

Larticle 13-1 du décret du 17 mars 1967 pris pour application de cet article précise que I'assembide générale déclde des moyens et
stpposts techniques permetiant aux copropriétaires de participer aux assembléas générales par visioconférence ou par tout autra moyen
de communication dlectronigue ainsi que des garanties permetiant de s'assurer de fidentité de chaque panficipant. La décislon est prise
sur la base de devis elaborés a cot effet & finitiative du syndic ou du consell syndical. Le syndicat des copropriétairas en supporie les
codts,

Informée de ces dispositions, lassemblée générale décida de refenir 1a solution proposée par la sociéts Q1C1 selon Ia proposition jointe
2 la convocation. (coOt de 12,00 EUROS TTC par mols et par copropriété sot un total annuel de 144,00 EUROS TIC).

Lensemble des codts sera réparti conforma&ment 4 12 ¢ié Charges Communes Générales.

Conformément aux dispositions de Farticle 13-2 du décret du 17 mars 1967, le coprapriétsire qui souhaite participer 4 fassemblée
générale par ce biais devra en informer la syndic par taut moyen trofs jours francs au pius tard avant la réunjon de fassemblée générale.

L'application de cette résolution sera bien entendue conditionnée 2 la disposition d'un réseau internet WIF! ou filaire suffisant dans la salle
oit se déroulera 'asssmbliSe générale.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 220 fantiémes / 3863 tantiémes.
VERDOIRE Rémi (220),

Votes contre ; 4 copropriétaire(s) représentant 818 tantidmes /3863 fantidmes.
COLLIER INVESTISSEMENT (162), HERMIER Alexis (239), STOULLIG Nathafls (171), VASSEUR Sylvain (248),

Votes pour : 15 copropriétalre(s) représentant 2825 tantimes / 3863 tantizmes.

Résolution adopiée & Ia majovité des voix des copropriftaires présents ou représentés
Soit 2825 tantidmas / 3643 tantiémes.

RESOLUTION N°11: Autorisation de convention spéciale pour la mise en place d'un outll informatique par la sociéts Q1C1 pour
Ia tenue des assemblées générales par visioconférence. Article 24

Conformément  Tart 39 du décret du-17 mars 1967, fassemblée générale est informée du fait quse la coproprigté décide de bénéficier de
la mise en place d'un outil Informatique pour la tenue des assemblées générales par visioconférence par la société Q1C1, filiale de
ARCHE an méme fitre que CITYA IMMOBILIER.

L'assemblée générale prend acte et aulorise cefts convention jointe.

Abstentions : 1 copropristalre(s) représentant 220 tanfiémes /73863 tantiémes.
VERDOIRE Rémi (220},

Votes confre : 4 coprapriétalre(s) représentant 818 tantitmes / 3863 tantidmes.
COLLIER INVESTISSEMENT (162), HERMIER Alexds (239), STOULLIG Nathafie (171), VASSEUR Sylvain (246),

Votas pour : 15 copropriétalre(s) représentant 2825 tantidmes / 3863 tantidhes.

Résolution adoptée & Ja majorité des voix des copropriétalres présents ou représentés
Solt 2825 tantidmes / 3643 tantiémes,

RESOLUTION N°12: Recensement des copropriétaires pour la notification &lectronique des convocations, procés-verbaux et
mises en demeure.

La mise en placa da fa Lettre Recommandée Electrankjue est un ernjeu important en coproprists tant du point de vue écologique
qu'économique, :

Le syndic informe donc les copropriétalres de fa mise en place de cefie Letira Recommandse Electronigue pour les notifications des
convocations, procés-verbaux et mises en demeure par la sociéis Q1C1.

Cette nouvelie prestetion gui népond au décret 2015-1325 du 21/10/2015 permetiralt de préserver 3 000 arbres par an et contribuesa donc
4 ia protection de la planéte,
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Elle pammetira égalernent une plus grande rapidité des &changes et vous évitera de devoir aller & LA POSTE au cas ol vous n'ates pas
chez vous lors de a distribution du courrler,

Les copropriétaires suivants souhaltent recevolr leurs nofifications ef mise en demeure par Lettre Recommandée Electronique :

~

Les copropeiétaires sont également Informés gu'ils peuvent deaner leur accard par lout moyen conférant date certaina.

Cette rézolution est une information, elle n‘appelie pas au vote.

RESOLUTION N"13: Autorisation de convention spéciale pour 1a mise en place de la Lettre Recommandée Electronique. Article
24

Conformément a l'art 39 du décret du 17 mars 1967, lassemblée générale est informée du fait que la copropriété décide de bénéficier de
la mise en plce de la Letire Recommandée Electronique par la société Q1C1, flliale de ARCHE au méme tire que CITYA IMMOBILIER.

L'assemblée générale prend acte et autorise cette conventlon jointe,
Abstentions : © copropritaire(s) représentant 0 tantiémes / 3863 tantiémes.
Votes contre ; | copropriétalre(s) représentant 157 tantidmes / 3863 tantiémes,
DESSENNE Olivier (157),

Votes pour : 18 eoproprisiaire(s) représentant 3706 tantimes / 3863 tantidmes.

Résolution adoptée a la majorité des voi des copropriétaires présents ou représentés
Solt 3706 tantidmes / 3863 tantiémes.

RESOLUTION N°14: Election du conseil syndical, Article 25 ou & défaut Article 25-1.

Le conseil syndical assiste et conirble 1a gestion du syndic. En outre, Il donne son avis au syndic ou 2 lassemblée générale sur toutes
yuestions concemant le syndicaf, pour lesguefles il est consulté ou dont # se salsit luF-méme,

A sa demande, le consel syndical peut prendre connaissance, et cople, de toules piaces ou decuments, correspondances ou registres
se rapportant & ia gestion du syndic et, d'une maniére générale, A Fadministration de Ja copropriété.

Actueliement, les membres du conseil syndical de [a réskience élus pour 3 ans sont :
M. et Mme SCHULZ/BRICHE, Société COLLIER INVESTISSEMENT.
Sont eandidats:

M. RAOLULT Fabrice, SCORNET Jérémy, LEVITRE Dominique, SCHULZ Jean, EVENO Quentin et COLLIER pour COLLIER
Invastissement

Aprés vote séparé de chacune des candidatures, fassemblée générale nomme pour une durde de 1 an en quallté de membre(s) du
consell syndicat :

MM, RAQULT Fabrice, SCORNET Jérémy, LEVITRE Dominique, SCHULZ Jean, EVENO Quentin et COLLIER pour COLLIER
Investissement

Contra fa candidature de M. SCORNET Jérémy : Mme VERDOIRE Rénvi (220 tantidmes / 10 000 tantiémes)

Abstentions : 2 copropridtaire(s) représentant 410 tantidmes / 10000 tanti2mes.
HERMIER Alexis (238), STOULLIG Nathatie {171),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tanidmes /10000 tantiémes.

Votes pour : 18 copropriétaire(s) représentant 3453 tantismes / 10000 tanti@mes.

La résolution (article 25) ayant obtenu 3453 tantidtmes / 10000 tantidmes (la majorité nécessaire dolt &lre supérieure 4 5001 tantiémes
140000 tantidmes) ; la majorita de l'Articls 25 n'étant pas afteinte et le vote ayant recueill au moins 1/3 des volx de tous les copropriétaires
composant e syndicat, il est procédé & un second vate & fa majorité des voix des copropribtaires présents ou représentds, conformément
aux dispasitions de farticle 25-1 de |a loi du 10 Juillet 1965

Abstentions : 2 copropriétaire(s) représentant 410 tantidmes / 3453 tantlémes.
HERMIER Alexis (239), STOULLIG Nathalie (171),

v
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Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentant 0 tantidmes / 3453 tantidmes,

Votes pour : 18 copropriétaire(s) représentant 3453 tantidmes / 3453 tantidmes.

Résolution adoptée 4 la majorité des voix des copropriétalres présents ou représentss .
Soit 3453 tantidmes / 3453 tantiémes.

RESOLUTION N-15: Approbation des budgets prévisionnels pour Pexercice Ne1 du D1/10/2020 au 30/09/2021 et N+2 du
01/10/2021 au 30/09/2022 Article 24

Conformément aux disposiiions da Tarticle 43 du décret du 17 mars 1967 modifié le budget prévisionnel doX tre vota avant ls début de
texerdice qutil concemne,

L'assemblée générale aprés avoir pris connalssance des documants jolnts 2 la convocalion nécessalres 4 la validation et aprés en avoir
délibéré approuve les budgets prévisionnels pour Faxercice N+1 débulant le 01/10/2020 et finissant e 30/09/2021 awéts a la somme de
60 000,00 EUROS TTC, st pour Pexercice N+2 débutant le 01/10/2021 et finissant le 30/08/2022 arété 4 la somme de 60 000,00 EUROS
TTC.

Le budgat détaiflé par poste de dépenses, a &té &laboré par le syndic, asslsté par la conself syndical, Les appels provisionnels & proportion
du budget voté seront appalss en quates trimestres égaux et exigibles le premier jour de chague timestre.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 239 tantigmes / 3863 tantiémes, ..
HERMIER Alexis (239),

Votes contre : 1 copropriétaire{s) représentant 171 tantiémes / 3863 tantidmes.
STOULLIG Nathalie (171),

Votes pour : 13 copropriétaire(s) représentant 3453 tantidmes / 3863 tantizmes.

Résolution adoptée a [a majoritd des voix des copropriétaires présents ou représentés
Solt 3453 tantifmes / 3624 fantidmes.

RESOLUTION N°16: Départ en retraite de I'employéde d'immeuble
Mme MARTIN a prévenu e Syndic de son choix de prendre sa retraite le 31/01/2021, Elle se propose de continter lenfretien de la

copropriété en réduisant ses heures, Lindemnité de retralte chargée de départ & Ia retraite, & linitiative du salaride, est de 1 221,71
EUROS, sans compter fes congés payds restants A prendre.

Cette résolution est une information, elle Wappelle pas au vote.

RESOLUTION N°16 a: Décision de reprendre Bime MARTIN en qualits d'employée d’immeuble 4 15 heures hebdomadaire {projet
d'avenant joint 3 la convocation) Article 24

L'assemblée générale détide de reprendre Mme MARTIN en qualité d'employés dimmeuble selon la planning saivant : les lundi, mardi

ef mercredi de 8h00 & 13h00. L'assemblée générale demande au Syndic de négecier avec Mme MARTIN ses Jows de présencs, et
souhaiterez que ce soit les lundi, mercredi et vendredi.

Pour les sorties ef ranirées des poubelles les jeudi et vendredi, et pour fentretien des espaces verls, ¥ faudra désormails metire en place
des sociaiés extérisures.

Paur ta sortie ef rentrée des poubslles des jeudi et vendredi :

Conformément & farticle 31 du décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour Fapplication de la foi n° 65-557 du 10 juiltet 1965 fixent e statut
de |a copropriété des immeubles batls, Passemblée générale examine et soumet au vote les proposiiions des contrats présentsas pour
fenfretion des partles communes ;

« ERNETT du 08/12/2020

L'assembiée générale retient la proposition du contrat de V'entreprise ERNETT pour un montant préuvisionnel ds 74,04 EUROS TTC
mensuel.

Ce contrat prendra effet fe 01/02/2021 pour une durée de { an,

Pour 'entretien des espaces verts :
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PDUESSEL BERTRAND / LEFEBVRE SANDRINE /s ROUEN, le vendredi 08 janvier 2021

Conformément & farticle 31 du décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour I'application de ka fol n° 65-567 du 10 juiliet 1965 fixant le statut
ds a copropriété des immeubles batls, Fassemblée générale examine ot soumet au vote les propositions des confrats présentées pour
Fentretien des espaces vers ;

- PARCS ET JARDINS du 1011042020,

Lassemblée générale retiant la proposition du contrat de Fentreprise PARCS ET JARDINS pour un montant prévisionnel de 2 160,00
EUROS TTC.

Ce contrat prendra effet le 01/02/2021 pour une durée de 1 an.

Abstentions : | copropriéfaire(s} représentant 220 tantiémes / 3863 lantiémes.
VERDOIRE Rémi (220),

Voltes contre : 2 copropriétaire(s) représentant 326 tanti2mes / 3863 tantiémes.
GALLET Hélsha Lemoine {(165), STOULLIG Nathafia (171),

Votes pour: 17 copropriétalre(s) représentant 3317 tantidgmes / 3863 tantitmes.

Résolution adoptée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
Soit 3317 tantitmes / 3643 tantibmes.

RESOLUTION N°16 b: Décision de meftre en place une soclété de nettoyage en leu et place d'un employé d'immeuble, en
prévision du départ en retraite de NMme MARTIN. Article 24

Pour tentretien ménage de la copraprists -

Conformément & farticle 31 du décret n°87-223 du 17 mars 1967 psis pour application de ta lol n* 65-557 du 10 juiilet 1965 fixant le statut
de la copropriété des immeubles bétis, Fassemblés générale examine et soumet au vole les propositions des contrats présentées pour
lentvatien des parfies communes :

- SIMON NETTOYAGE du 08/12/2020 (entretien des espaces verts compris) ;

- SENt du 03/03/2020 ;

- ERNETT du 08/12/2020.

Lassembite générale retient la proposition du contrat de Tentreprise ERNETT pour un montant prévisionnel de
EURCS TYC,

GCe contrat prendra effet te 01/02/2021 pour une durée de ...........cc.evennen

Pour I'eniratien des espaces verts :

Conformément & Farticle 31 du décret n®67-223 du 17 mars 1987 ptis pour Fapplication de la fol n° 65-567 du 10 [ulllet 1965 fixant le statut
de Ia copropriété des immeubles batis, l'assemblée générale examine et scumet au vote les propositions des confrats préseniées polr
fentretien des espaces verts :

- PARCS ET JARDINS du 10/10/2020.

L'essembiée générale retlent fa proposition du contrat de Pentreprise PARCS ET JARDINS pour un montant prévisionnel de
.................................. EUROS TTC.

Ce confrat prendra effel le 01/02/2021 pour une dufée de ... .......

Abstentions ; 2 copropridtaire(s) représentant 377 tantiémes / 3863 tantidmes,
DESSENNE Otivier (157), VERDOIRE Rémi (220},

Votes contre : 10 copropriStaire(s) représentant 1865 tantidmes /3863 taniémes.

Votes pour : 8 copropriétaire(s) représentant 1620 tantitmes / 3863 tantiémes.
BACCOUT Fabrice (242), DEGARDIN Maryse (166}, EVENO Quentin (180), GALLET Héléna Lemoine (155), GAUTHIER Franck (164),
GUYOT Serge (223), HOLBE Chiistian (234), VASSEUR Sylvain (246),

Résolution refusée & la majorité des volx des copropriStaires présents ou représentés .
Soit 1866 tantiémes / 3486 fantidmes.

RESOLUTION N°17; Décision de ratifier les travaux ayant pour objet Ia remkse en état en urgence de la partie de toiture, envolée
le 29/03/2020 sulte 3 rafales de vent Article 24

Facture joint & la convacation de fentreprise BEDODUELLE du 23/06/2020.
L'assemblée générale aprés avoir prs connafssance des conditions essenticlles des devls, contrats et marchés nofifiés, de Pavis du

conseil syndical ot aprés avolr délibérs; décide d'effectuer les travaux sulvants : remise en état en urgence de la partis da tolture, envolée
le 20/03/2020 suite A rafalos de vent. M}
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L'assemblte générale retient ia factura présentée per lentreprise BEDQUELLE pour un montant prévisionne! da 7 932,10 EUROS TTC.
L'assemblée générale précise que la cont des travauy, ainsi que les frais, honoraires (hors syndic), assurance y afférents, d'un montant
total de 7 832,10 EUROS TTC seront répartls selon les millismes attachés auy lots concemés par fa dépense, soit la cié de répartition
des charges GENERALES.

L'assembiée générale autorisa le syndic pour financer les travaux 2 prendre en totalité sur le fonds travaw:

L'exercica comptable arété au 30/08/2020 est modifié en ce sens, modifiant ainsi les projets de répartition paur chaque copropristaire,

Abstentlons : 1 copropristalre(s) représentant 152 tantidmes / 3863 ftantiemes,
LEVITRE DOMINIQUE (152),

Votes contre : 0 copropriétaire(s) représentand 0 tantidmes 7 3863 tantitmes,

Veotes pour: 18 copropristaire(s) représentant 3711 tantidmes / 3863 tantidmes,

Résolution adoptée 4 la majorité des volx des copropriétaires présents ou représentés
Soit 3711 tantidmes / 3711 tantidémes.

RESOLUTION N°18: Validation des honomires pour travaux. Article 24

Au titre du suivi administratif, comptable et financier et en qualits de maitre douvrage délégué concernant les travaux consistants ; remise
en éfat en Urgence de la partie de {olture, envolée le 29/03/2020 suite A rafales do vent, précédemmant votés, Fassemblée générale
décide de fixer les honoraires de syndic 3 un forfalt de 150,00 EUROS TTC.

Ces honoraires seront exigibles aux mémes dates qua féchéancier fixé pour ks financemnent desdils travaux déridés 3 la mésolution numéro
13.

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 157 tantidmes / 3883 tantiémes.
DESSENNE Ciivier (157),

Votes contre : 1 copropriétaire(s) eprésentant 171 tantidmes /3863 tantidmes.
STOULLIG Nathalle (171),

Votes pour : 18 copropriétaire(s) représentant 3535 tantiémes f 3863 tantidmes.

Résolution adaptée A la majorité des voix des copropriétaires présents ou représents
Solt 3535 tantidmes / 3706 tantidmes.

RESOLUTION N°19: Détérioration du mur mitoyen avec fa résidence La Cerisaie
Counisr joint du syndie volsin du 07/10/2020,

Le Syndic et le Conseil syndical sont en pourpariers avec fa résidence La Cerizale pour le pariage des frais de suppression ot de remise
eh élat du mur mitoyen. La suppression des végétaux reste 2 la charge de [a résiience Solféfino, car poussant sur la copropriété, Une
Visloconférence se déroulera entrs les conselis syndicaux et les syndies de ces résidences fe 13/01/2021, dont fe Syndic rédigera un
rapport & 'attention de tous les copropridtalres,

Cette résolution est une information, effa n‘appelle pas au vota.

RESCLUTION N*12 a: Décision d'effectuer les travaux ayant pour objet la suppression des végétaux fragilisant le mur mitoyen
dravec Ia résidence voisine La Cerisale Artlcle 24

Devis joints 4 la convocation des entreprises :

- ANELSO du 18/11/2020 (suppression et mise en place d'une tofie pour empacher fa repousse) ;

- PARCS ET JARDINS (taille).

Lassemblée générale aprés avolr pris connaisaance des condifions essentielies des devis, contrats et marchés notifiés, de Favis du
consell syndical et aprés avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux sulvants : suppression des végétaux fragiisant le mur mitoyen
d'avec la résidence volsine La Cerlsale,

L'assembiée générale examine et soumet au vote les prapositions présentées,

_I#(s:semblée générale rotisnt Ia proposition présentée par fentreprise ANELSO préviie pour un montant prévisionnel de 3 500,00 EUROS
L'assembiée générale précise que le colt des travaux, ainsi qus les frals, honoraires (hors syndic), assurance y affdrents, d'un montant

total ds 3 500,00 EUROS TTC seront répartis selon les miliémes attachés aux lots concernss par [a dépense, soit la clé de répartition
des charges GENERALES.
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L'assemblée générale autorise le syndic pour financer les travaun A fafe un appel travaux de 100%, soit 3 500,00 EUROS, au 1er/04/2021.

Abstentions : 2 copropridtaira(s) représentant 391 tantidmes / 3863 tantidmes,
STOULLIG Nathalie (171), VERDOIRE Rémi (220),

Voles contre : 3 copropriétalre(s) représentant 583 tantiémes /3863 fantidmes.
EVENO Quentin (190), SCHULZ/BRICHE JEAN/CORINNE (252), SCORNETITELLIER Jérémyldulie (141),

Voles pour: 45 coproprlétalré{s) représentant 2889 tantiémes / 3863 tantidmes.

Résolution adoptée 4 ka majorité des voix des copropriétalres présents ou représentss
Soit 2889 tantidmes / 3472 tantidnes.

RESOLUTION N°19 b: Décision d'effactuer les travaux ayant pour objet fa suppression du mur mitoyen et sa reconstruction ou
son remplacement par un grilfage Article 24

Devis joints i la convocation des entreprises :

- CURSUS du 03/06/2020 (reconstruction & Mdentique);

- SERDOBBEL du 20/06/2020 (réfection du mur) ;

- ANELSO du 18/11/2020 (rempfacement par un grillage).

L'assembiée générale décide de surselr A statuer, le Conseil syndicat et le Syndic &tant toujours an négoclation avec la résidence voisine
sur Pétat du mur da clbture.

Abstentions : 2 copropriétaire(s) représentant 382 tantidmes f 3863 taniidmes.
COLLIER INVESTISSEMENT (162), VERDOIRE Rémi (220),

Vates contre : 2 copropristeire(s) représentant 403 tantikmes / 3863 tantidmes.
DESSENNE Olivier (157), VASSEUR Sylvain (246),

Votes pour: 9 copropriétaire(s) représentant 1784 tantidmes / 3883 tantizmes.

Résolution n‘ayant pas fait I'objet d'un vote,
Soit 1784 tantidmes / 2187 tantidmes.

RESOLUTION N°20: Validation des honoralres pour travatn. Articte 24

Au titre du suivi administradlf, comptable et financier et en qualité de mailre d'ouvrage délégud concemant les travaux consistants :
suppression des végétaux fragifisant fe mur mitoyen d'avec Ia rSsidence volsine La Cerisale et fa suppression du mur mitoyen et sa
reconsiruction ou son remplacement par un griliage, précédemment votés, assemblée générale décide de fixer les hohoraires de syndic

# 2% HT du montant HT des travaux soit 84,00 €UROS TTC.

Cas honoraltes seront exigibles aux mémes dates que I'échéancler fixé pour le financement desdits travaux décidés 4 ta résolution numéro
15.

Abstentions : 3 copropriétaire(s) représentant 621 tantidmes / 3853 tantiémes.

COLLIER INVESTISSEMENT (162), HERMIER Alexis (238), VERDOIRE Rémi {2209,

Votes contre : 2 copropriétaine(s) représentant 328 tantidmes / 3863 tantiémes.
DESSENNE Glivier (157), STOULLIG Nathalle (174),

Votes pour: 8 copropriétaire(s) représentant 1620 tantidmes / 3863 tanilémes.

Résalution adoptée & 1a majorité des voix des copropriétaires présents ou représentss
Soit 1620 tantlémes / 1948 tantidmes.

RESOLUTION N°21: Décision feffectuer les travaux de transformation, d'addition ou d’améHoration ayant pour objet Fisolation
des planchers bas Article 25 o & défaut Article 25-1.

Devis joint & la convocation de fentreprise ISOVA du 31/07/2020.

L'assemblée générale aprés avoir pris connalssance des condlions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés, de Pavis dis
consell syndical et aprés avoir délibéré, décide d'effoctuer les fravaux suivants : mise en place d'un doublage isolallo surfsous un plancher
bas situé sur un sous-sol non chauffé, sur un vide sanitaire ou un passage couvert.

L'assemblée générale examine et soumet au vete les propositions présentées.

L'assemblée générale refient la proposition présantSe par Pentreprise ISOVA prévue pour un montant prévisionnel de 7 635,00 EURDS
TTC, pris intégralement an charges par les cerlificats déconomie d'énergie, pour un codt total de 0,68 EUROS TTC.
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POUESSEL BERTRAND 7 LEFEBVRE SANDRINE 1216 ROUEN, fe vendredi 08 janvier 2021

L'assemblée générale précise que le colt des travawx, ainsi que les frals, honoraires (hors syndic), assurance y afférents d'un montant
total de 0,00 EUROS TTC seront répariis selon les millizmes afiachés aux lots concemés par fa dépense, sokt la clé de 1épartition des
charges GENERALES,

Abstentions : 1 copropriétaire(s) représentant 162 tantidmes / 10000 tantigmes.
COLLIER INVESTISSEMENT {162),

Votes contre : 1 copropriélaire(s) représentant 171 tantitmes / 10000 tantidmes.

Votes pour : 18 copropri&taire(s) représentant 3630 tantidmes / 10000 tantiémes.

La résolution (article 25) ayant obtenu 3530 tantidmes / 10000 tantiémes (la majorité nécessaira doit &tre supérieurs 4 5001 tantfémes
110000 tanti2mes) ; 1a majorita de FArticle 26 n&tant pas atieinte et le vote ayant recueilll au moins 1/3 des voix de fous fes capropriétaires
composant le syndicat, # est procédé a un second vote & Ia majorité des volx des copropriétaires présents ou représentés, conformément
aux dispositions de Particle 25-1 de la lol du 10 Juillet 1965

Abstentions : 1 copropriélaire(s} représentant 162 tantidmes / 3701 tantiémes.
COLLIER INVESTISSEMENT (162),

Votes confre : 1 copropriétalre(s) représentant 171 tanllimes /3707 tanti2mes,
STOULLIG Nathatle (171),

Votes pour : 18 copropristaire(s) représentant 3530 tantidmes / 3701 {antidmes.

Résolution adoptée a la majorité des voix des copropridtaires présents on représenté
Soit 3530 tantidmes / 3701 tantidmes.

RESOLUTION 8°22: Validation des honoraires pour travaux. Article 25 ou 3 défaut Article 26-1.

Au titre du sulvl administratif, comptable et financler et en qualité de maitre d'ouvrage délégué concemant les travaux consistants :
Isotation des planchers bas, précédemment votés, Fassembléa générale décide de fixer les honoraires de syndic & 5% HT du montant
HT des travaux solt 432,00 EUROS TTC.

Ces honoralres seront pris intégralement en charge par les certificats d'économie d'6nergie.

Abstentions : 2 copropriétaire(s) représeniant 319 fantiémes / 10000 tantiémes.
COLLIER INVESTISSEMENT (162), DESSENNE Olivier {157),

Votes contre : 1 copropristalra(e) représentant 171 tantidmes 7 10000 tantimes.

Votes pour: 17 copropriétaire(s) représentant 3373 tantidmes / 10000 tantigmes.

La résolution (arficle 25} ayant cbtenu 3373 tantidgmes / 10000 tantiémes {la majorité nécessaire doit &tre supérieure & 5001 tantidmes
110000 tantidmes) ; la majorité de Ardicle 25 n'éiant pas afteinte ef le vote ayant recuel§ au moins 1/3 des voix de tous los copropriétalres
composant te syndicat, i est procédé & un second vote a la majorits des voix des copropriétaires présents ou représentds, conformément
aux dispositions de Farticle 25-1 de fa lol du 10 Juillet 1965

Abstantlons : 2 copropriélalre(s) représentant 319 tantiémes / 3544 tantidmes,
COLLIER INVESTISSEMENT (162), DESSENNE Olivier (157),

Votes contre : 1 coproprislaire(s) représentant 174 tantidmes /3544 tantidmes.
STOULLIG Nathalis (171),

Vates pour: 17 copropriblaire(s) représentant 3373 tantidmes / 3544 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des voix das copropriétaires présents ou représentés .
Solt 3373 tantidmes / 3544 tantidmes.

RESOLUTION N°23: Décision d'effectuer les travaux de transformation, d'addition ou d’amélioration ayant pour objet 'isolation
des combles perdues Article 25 ou 3 défaut Arficle 25-1.

Devis joint & Ia convocation de Tentreprise ERTI du 104122020,

L'mssemblée générale aprés avolr pris connalssance des condltions essentielles des devis, contrals et marchés notifiés, de Favis du
consell syndical et aprés avolr déibérs, décide deffectuer les travaux sulvants : isolation des combles perdues.

L'assembiéa générale examing et soufret au vote les propositions présentées.

L'assembiée générale relient la proposition présentée par fentreprise ERTI prévue pour un montant prévisionnet de 1 820,25 EURQS
TTC, ramenés 4 un coit net de 0,00 EUROS, prime CEE dédulte.
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POUESSEL BERTRAND / LEFEBVRE SANDRINE 1318 ROUEN, le vendred] 08 janvier 2021

L'assemblée générale précise que le colt des travau, alnsi qua les frais, honoralres (hors syndic), assurance y afférents d'un montant
tofal de 0,00 EUROS TTC seront répartis seion les milliames attachés aux lots concernés par fa dépense, soit Ia cl8 de séparition des
chages GENERALES.

Abstentions : 0 copropriétaira(s) représentant 0 tantiémes / 10000 tantizmes.
Votas contre : 1 copropristaire(s) représentant 171 tantidmes 7 10000 tantiémes.

Voles pour : 19 copropristaive(s) représentant 3692 tantiémes / 10000 tantidmes.

La résolution (article 25) ayant obienu 3692 tantiémes / 10000 tantidmes {la majorité né& ire doit &tre supériaure a 5001 tantidmes
/10000 tantidmes) ; la maforité de fAsticle 25 n'étant pas attelnte et le vote ayant recuellll au moins 1/3 des voix de fous les coproprigtaires
composant e syadicat, § est procédé 2 un second vote & fa majorité des voix des copropriélaires présents ou représentés, conformément
aux disposttions de Farticle 25-1 de la loi du 10 Juilist 1965

Abstentions : O copropriétalre(s) représentant 0 tantidémes / 3863 tantidmes.
Votes contre : 1 copropristalre(s) représentant 171 tantizmes f 3863 tantitmes.
STOULLIG Nathalie (171),

Votes pour : 19 copropriétaire(s) représentant 3692 tantidmes / 3863 tantiemes.

Résolution adoptée 2 la majorits des volx des copropriétaires présents ou représentés .
Solt 3692 tantiémes / 3863 tantidmes.

RESOLUTION N°24: Validation des honoralres pour travaux. Arficle 25 ou 2 défaut Article 25-1.

Au titre du sulvi adminisiratif, comptable et financier et en qualité de maftre d'aivrage délégué concemant les travaux consistants :
iclation des combles perdues, précédemment votés, Fassemblée génsrale décide de fixer las honoralres de syndic & 5% HT du montant
HT des travaux soit 103,52 €UROS TYC.

Ces honoraires seront pris intégralement en charge dans Iz cadre des certificats d'économie d'énergie.

Abstentions : 1 copropriétalre(s) représentant 162 tantizmes / 10000 tantidmes.
COLUER INVESTISSEMENT (162),

Votes contre : 1 copropristalre(s) représentant 171 tantiémes / 10000 tantidmes.

Votes pour: 18 copropriétaire(s) représentant 3530 tantitmes / 10000 tantiémes.

La résolution (article 25) ayant obtenu 3530 tantiémes / 10000 tantidmes {la majorité nécessaire dolt élre supérioure 4 §001 tantidmes
110000 tanfidémes) ; Ia majorité de I'Articla 25 nétant pas atteinte etle vote ayant recueilli au moins 1/3 des volx de tous les copropriétaires

compozant Is syndicat, it est procédé a un sacond vole 2 1a majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés, conformément
aux dispositions de P'article 25-1 de 1a ol di 10 Juillet 1965

Ahstentions : 1 copropriétaire(s) reprézentant 162 tantidmes / 3701 tantidmes,
COLUIER INVESTISSEMENT (162),

Votaes contre : 1 copropriéiaire(s) représentant 171 tantikmes /3701 tantiemes,
STOULLIG Nathalle (171),

Votes pour : 18 copropriéfaire(s) représentant 3530 tantidmes / 3701 tantidmes.

Résolution adoptée a la maforité des voix des copropriétaires présents ou reprisentss .
Solt 3630 tantizmes / 3701 tantidmes.

RESOLUTION N°25: A |a demande du copropriétaire SCORNET : Réafisation d'un devis pour T'achat ot Finstatlation des
compfeurs sous divisionpaire d'eau en remplacement des compteurs louds par ISTA.

Cette résolution est une information, elle n'appalle pas au vote.

RESOLUTION N°26: A [a demande du copropriétalre SCORNET : Résllier le contrat [sta de gestion des compteurs divisionnaires
dans le cas o Machat et 'installation de compteur sous divisionnalre représenterit moins de 3 ans de cotisation.

Cette résolution est une information, elle n'appelle pas au vote. h\/\
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POUESSEL BERTRAND / LEFEBVRE SANDRINE 14116 ROUEN, le vendredi 08 janvier 2021

RESOLUTION N°27: A la demande du copropriétaire SCORNET : Désignation de la société NORMAND'IMMO aux fonctions de
yndic, au vu de la proposition de contrat NORMANDMMO joint et fixation de ses honoraires, 3 compter du jour de sa
désignation Article 25 ou a défaut Article 251,

L'assemblée générale des copriétaires, nomme en qualis da Syndic le cabinst NORMANDIMMO - Société 2 Responsabifité Limitée au
capital de 10.000,00 Eutos, ayant san slige social & fadresss suivante 116 Boulevard de (a Mame 76000 ROUEN, représantde par
Monsieur Julien LE FLOCH, en qualité de meprésentant Isgal, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociélés de ROUEN, sous
Ia uméro 480 833 649, Hhulaire de la carte professlonnelle n® CPt 7603 2016 000 006 989, déliviée le 02 mai 2016 par la Chambre de
Commercs et d'industrie SEINE MER NORMANDIE, tkulaire d'un confraf d'assurance responsabiité civile professionnefle N* 105708080
souscrit le ter janvier 2018 auprés de MMA ENTREPRISE, titwlaire d'uns garantie financiére conformément & lMarticle 3 de la lof duy 2
|anvier 1970 précitée, souscrite fe 1er Janvier 2019 auprés de S0,CAF, dont 'adresse est 29 Avenue de Suffren 75045 PARSS,

Le Syndic est nommé pour une durée de qui enfrera en vigueur conformément 2 son contrat le... pour se tenminer le

La mission, les honoralres et los modalités de fa gestion du syndic seront ceux définis dans Je contrat de mandat de syndic Joint & la
convocation dont k2 présente assemblée génsrale acceple las claisses et conditions en létat,

L'assembléa générale des copropristalres désigne.., pour signer |2 cantrat de mandat de syndic adopté au cours de la présente réunion.

Abstentlons : 2 copropristalre(s) représentant 321 tantidmes / 10000 tantidmes.
DESSENNE Oliver (157), GAUTHIER Franck (164),

Votes contre : 16 copropriétaira(s) représentant 2963 tanlidmes / 10000 tantiémes.

Votas pour ; 3 copropristaire(s) représentant 579 tanBigmes /10000 tantiémes,-
BACCOUT Fabrice {242}, DEGARDIN Maryse (166), STOULLIG Nathalie (171),

Résolution refetée pour défaut de majorité .
Soit 2963 tantidmes / 10000 tantidmes.

RESOLUTION N°28: Questfons diverses. Polnt d'ordre du Jour ne faisant pas I'objet d'un vote.
Quverture des débats relatifs aux questions di des coproprittalres non soumises & un vote.
- La réfection des parties eommunes est reportée & une assemblée géndrale ultérieure,

- Des chiffrages sont en cours pour fa réfaclion de la couveriine, qul a un défaut de pente, au niveau du mur de cioture adosss au pignon
ouest, du cbté de la résidence La Cerisale,

- Le Consell syndical et ls Syndic vont metire en concumence certains contrats de malntenance afin d'amsliorer les coits mais également
les prestations.

~Le éyndic s'est rapproché de l'ogantsme HLM voisin pour reprendre fa citure effondrée cots Est,

- Le président de séanca demantde aux copropriétaires présents s'lis ont pergus des fissures dans leurs logements. M. EVENO informe
qu'au niveau de son carrelage, une fissure sur enviren 1 métre s'est fommée, et également sur son balcon. M, SCORNET a une fissure

dans son logement, qui s'sst propagée sur son appul de fahétre st sur la fagade, Les copropristaires peuvent remonter au Syndic s'ils ont
des fissures dans leur logement,

« Un copropristaire signale que Ig nult, la porte basculante est souvent retrouvée débrayée.

- Un copropriétaire demande g1l est possible de repeindra les murs des parties communes, plutét que de chiffrer Ia ramise en place de
papiers peints.

Cette résolution est une information, elle n‘appelte pas au vote.

Régles de convocation de Fassemblée générale — demande d'inscription.
Conformément A I"article 10 du décret du 17 mars $967 modifié :

A tout moment, un ou plusiewrs copropriétaires, ou le consell syndical, psuvent notifier au syndic la ou les questions dont Its
demandent qurelles solent inacrites & Fordre du Jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions A 'ordre du jour
de 1a convocation de fa prochaine assemblée générala. Youtafols, si Ia ou les questions notifides ne peuvent éfre Inscrites 3
cetie assemblée compte tenu de Ia date de réception de la demande par le syndic, elles le sont & Passembiée suivante.

Le ou les coprapriétaires au le conseil syndical fui demandent Finscription d'ume question A Pordre du jour notifient au syndic,
avec leur damands, la projet de résolution lorsque cette notification est requise en application des 7% et §t= dqy | de Iarticle
11 du décret du 17 Mars 1967, Lorsque le projet de résofution porte sur Fapplication du e du point 1) de 'article 24 et du b de
Particle 26 de la lof du 10 Julllet 1965, il est accompagné d’un document précisant Mimplantation et fa consistance des travaux.

A l'occasion de chaque appel de fonds qu'll adresse aux copropriétalres, le syndi¢ rappelie les disposftions de Falinéa
précédent.
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St etk enaan

Les régles de majorlts selon la loi du 10 Juillet 1965 sont les sulvantes :

1
2.
3.

Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés.
Art.25 : majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

Art.25-1 ; sl I'assemblée générale des coproprlétaires n'a pas décidé a la majorits prévue 4 I'arficle précédent mais que le
projet a recueilll au moins le tiers des voix de tous les copropriétalres composant le syndicat, In méme assemblée peut
décider & 1a majorité prévue & Particle 24 en procédant immédiatement 2 un secaond vote. Si le projet n'a pas recueilli au
moins le fiers des voix de tous les copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée dans le délals
maximal de trols mols, peut statuer 3 la majorits de I'article 24.

Art.26 : majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix.
Art.26.1 - st la majorité de V’article 26 n'étant pas attelnte et le vate ayant recueilli lapprobation d’au moins fa moftié des

membres du syndicat des copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance représentant au moins

le flers des voix de tous les copropristaires, il est procédé a un second vote 3 la majorité des voix de tous les
copropriétaires. :

L'ordre du jour étant épulsé, la séance est levée & 17h09.

DISPOSITIONS LEGALES :

="

Les dispositions légales actuellement en vigueur nous obligent & notifier en Ia forme recommandée avec accussé de réception, le
présent procés-verbal, aux copropriétaires qui n'ont t6 ni présents, ni représentés 2 l'assemblée générale, ainsi qu'aux
copropriétaires opposants a 'une ou plusieurs des résolutions adoptées ou refusées par Fassemblée générale.

Par aifleurs, les mémes dispositions Iégales nous font obfigation de reproduire, ci-aprés, in extenso : < Loi du 10/7/1965 — article
42alinéa2:" les actions qui ont pour objet de contester les décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance,
&tre infroduites per les copropriétaires opposants ou défafllants dans un délai de dewo: mols & compter de la notification desdites
décisions qui leur est faite 2 la diligence du syndic dans un délal de 1 mois & compter de la tenue de I'assembléa générale. Sauf
en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par 'assemblée générale en apptication des artides 25 et 26 est
suspendue jusqu'a Fexpiration du délai mentionné & la 1% phrase du présent alinéa .

Rappel est fait que les actions de contestation doivent étre faites non par lettre recommandée avec accusé de réception, mais
par voie d’aszignation devant le fribunal de grande instance du 1t duguel dépend 1 bie.

Naus vous prions d'agréer, Chére Madame, Cher Monsleur, nos salutations distinguées.

Président(e) de séance,
M. SCORNET Jérémy

Scrutateur(s)/Scrutatrice(s) de s&ance, CITYA FLAUBERT
M. COLLIER pour Société COLLIER INVESTISSEMENT Gestionnaire Copropriété,
POUESSEL BERTRAND .7 Vs
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