VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
au Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, 173 avenue Paul Vaillant-Couturier

le MARDI 14 DECEMBRE 2021 a 13 H 30

UN APPARTEMENT

a AULNAY-SOUS-BOIS (93)
37 boulevard Marc Chagall
de 41,58 m? (hors terrasse). Batiment I, escalier A, au 6°™ étage
a droite, porte face (n° 606), au fond du couloir, comprenant :
couloir d’entrée, piéce a vivre avec coin-cuisine, chambre,

salle de bain avec w.-c., petit couloir, terrasse de 7,50 m2.

Avec une CAVE et un EMPLACEMENT de STATIONNEMENT
- Occupe -

MISE A PRIX : 57.200 Euros

Caution bancaire ou cheque de banque de 5.720 euros

Pour consulter le cahier des conditions de vente, s’adresser :

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY
ou il a été déposé sous la Référence Greffe 18/01397

ala SELARL ELOCA
Avocats a PARIS 6™ 128 boulevard Saint-Germain
Tél: 0143268298 de10ha12h
sur Internet : www.eloca.fr et sur avoventes.fr

a Maitre Ingrid FOY
Avocat a ROSNY-SOUS-BOIS (93110), 13, Mail Centre-Ville

VISITE sur place
le LUNDI 6 DECEMBRE 2021 de 9h 30a 10 h 15

CLAUDE et GOY - 3 rue de Pondichéry - 75015 PARIS




DATE DU DEPOT :

NUMERO DU DEPOT :

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en I'audience
des saisies immobiliéeres du TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE
BOBIGNY, séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT :

A AULNAY SOUS BOIS (93) — 37 boulevard Marc Chagali
Un appartement au 6°™ étage de 2 piéces principales avec une cave
et un emplacement de stationnement

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DU :

CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme au capital de
1.331.400.718,80 euros, dont le siége social est sis 19 rue des
Capucines, 75001 PARIS, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés PARIS et identifiée au SIREN sous le n® 542 029 848 agissant
poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette
qualité audit siege,

Assisté par Maitre Jean-Michel HOCQUARD, avocat associé de la SCP
HOCQUARD & ASSOCIES, Avocat inscrit au barreau de Paris, y
demeurant 128 Boulevard Saint Germain PARIS 6°™ arrondissement,

Et représenté pour la validité de la procédure par Maitre Ingrid FOY,
Avocat au Barreau de Seine Saint Denis, demeurant a ROSNY SOUS
BOIS (93110), 13 mail centre ville,

dont la constitution a déja été faite et qui occupe pour lui sur les présentes
poursuites de saisie immobiliére et leurs suites,
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la copie exécutoire d'un acte regu par Maitre MONTRE,
notaire associé a PANTIN (93), le 21 janvier 2015 contenant vente en
l'état futur d'achévement par la société BOUYGUES IMMOBILIER et
préts par le CREDIT FONCIER DE FRANCE au profit de Monsieur
BIZIKY BAMANA avec inscriptions hypothécaires,

Le poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit de la SCP
MICHON LEROY-BEAULIEU ALLAIRE, huissiers de justice associés a
BAGNOLET (93), en date du 10 octobre 2017, fait notifier
commandement a :

Monsieur Lionel Modeste Armel BIZIKY BAMANA, né le 16 janvier 1973 a
BRAZZAVILLE (CONGO), célibataire, de nationalit¢ congolaise,
demeurant 37 boulevard Marc Chagall 93600 AULNAY SOUS BOIS

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de
I'huissier de justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I'Avocat constitué sus-dénommé et domicilié

la somme sauf mémoire de CENT QUARANTE HUIT MILLE NEUF
CENT QUARANTE EUROS VINGT CINQ CENTIMES (148 940,25 €)
se décomposant comme suite : 113 129,49 € au titre du PRET PAS
LIBERTE et 35 810,76 € au titre du PRET A TAUX ZERO

selon décomptes de créance arrétés au 20 septembre 2017,

PRET PAS LIBERTE n° 6795676, prét a taux fixe de 3,30% I'an

- capital restant dd au 05/08/2017............cccooviiiieeeeiinnienl, 95 640,54 €
- solde débiteur au 05/08/2017 ...........cceoeviiiiiee 9 578,81 €
- somme due a la date d’exigibilité au 05/08/2017 ...... 105 219,35 €
- indemnité d’exigibilité 7% sur 105 219,35€ ................... 7 365,35 €
- ASSUraNCe : 55,38 € X 2 .o 110,76 €
= AN BIBES 1 e 434,03 €
- Fraisdeprocédure ..............ccoiiiiiiiiiii mémoire

TOTAL AU 20/09/2017 .....cuveeernrnrennnarssmessesnseessssonssssssnssssnns 113 129,49 €

PRET A TAUX ZERO n° 6795677, a taux fixe de 0,00% l'an

capital restant dd au 05/08/2017...........c.c.evvvvvviiiiiaeeeene.. 35773,20€

solde débiteur au 05/08/2017 ... 25,04 €
- somme due a la date d’exigibilité au 05/08/2017 ........ 35798,24 €
-oassurance 12,52 € X 1 o 12,52 €
- Fraisde procédure ...t mémoire
TOTAL AU 20/09/201 7 ccuisssiscnsssiasissasninsssnsosssnpisssnsasmisisnispass 35 810,76 €
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Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifi€é au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai,
le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du 3°™ bureau
du service de la publicité fonciere de BOBIGNY, pour valoir & partir de
cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R. 321-3 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au 3*™ bureau du service de la publicité fonciére de BOBIGNY, le
6 décembre 2017 vol 2017S n°232, avec saisie rectificative publiée audit
bureau le 21 décembre 2017 volume 2017S n°257.

L'assignation a comparaitre aux débiteurs a été délivrée pour l'audience
d'orientation du MARDI 6 MARS 2018 A 9H30, par devant Monsieur le
Juge de I'Exécution prés le Tribunal de Grande Instance de BOBIGNY,
— service des saisies immobilieres dudit Tribunal, cela suivant exploit du
ministere de la SCP MICHON LEROY-BEAULIEU ALLAIRE, huissiers
de justice a BAGNOLET (93).

DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations de l'acte de vente en état futur
d’achévement regu par Maitre MONTRE, notaire associé a PANTIN (93),
le 21 janvier 2015, et d’'un procés-verbal de description établi par Maitre
ALLAIRE, huissier de justice associée au sein de la SCP MICHON ET
ASSOCIES, huissiers de justice a BAGNOLET, le 2 novembre 2017, et
annexé a la présente enchére.

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

Dans un ensemble immobilier dénommé « OPPORTUNIA » sis a
AULNAY SOUS BOIS (93), rue Eugéne Delacroix, Boulevard Marc
Chagall, rue Henri Matisse et rue Paul Cézanne, au sein de la ZAC DES
AULNES, et inscrit dans le volume UN (1) issu de la division
volumeétrique de la parcelle de terrain cadastrée section DV n°56, d’'une
contenance de 47a 64ca,

Les biens et droits immobiliers suivants, a savoir :
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LOT NUMERO MILLE QUARANTE SIX (1046) :

Un appartement de deux piéces n° A 606 situé dans le batiment |,
escalier A, au 6°™ étage a droite, porte face au fond du couloir,
comprenant : séjour avec cuisine, une chambre, salle de bains avec WC,
balcon,

Et les 536/100000émes des parties communes générales,

LOT NUMERO MILLE CENT QUARANTE SEPT (1147) :
Une cave n°10 dans le batiment |, escalier A, au 1¥ étage,
Et les 5/100000émes des parties communes générales,

LOT NUMERO MILLE TROIS CENT CINQUANTE NEUF (1359) :

Un emplacement de stationnement n°134 situé dans le batiment I,
escaliers A-B-C-D, au 1 étage,

Et les 46/100000émes des parties communes générales.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION EN VOLUMES

Création de TROIS VOLUMES immobiliers aux termes d'un acte regu par
Maitre Christophe MONTRE, notaire associé @ PANTIN, le 12 juin 2013,
dont une copie authentique a été publiée au 3°™ bureau du service de la
publicité fonciere de Bobigny, le 17 juin 2013 volume 2013P n°2437.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’immeuble inscrit dans le volume UN (1) est soumis au régime de la
copropriété, ainsi qu'il résulte d’'un acte recu par Maitre MONTRE, notaire
associé a PANTIN, le 18 juin 2013 dont une copie authentique a été
publiée au 3°™ service de la publicité fonciére de Bobigny le 1 juillet
2013 volume 2013P n°2636.

Ledit acte suivi d’'un modificatif recu par Maitre MONTRE, notaire
susnommeé, le 18 juin 2014 dont une copie authentique a été publiée au
3°™ bureau du service de la publicité fonciére de Bobigny le 16 juillet
2014 volume 2014P n°3028.

Ce réglement de copropriété devra étre observé par l'adjudicataire qui
devra au surplus se conformer a la Loi du 10 Juillet 1965 portant statut de
la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La Loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 (article 48) a abrogé le Chapitre |
de la Loi du 28 juin 1938 intitulé "Dispositions régissant les copropriétaires
d'immeubles”. Elle constitue aujourd’hui la charte de la copropriété et doit
s'appliquer immédiatement. Aux termes de l'article 43 de ladite Loi, toutes
les clauses du reéglement de copropriété contraires aux dispositions des
articles 6 4 17, 19 a 37 et 42 sont réputées non écrites.
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ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre est extraite de I'acte de vente en état
futur d’'achévement recu par Maitre MONTRE, notaire associé a PANTIN
(93), le 21 janvier 2015 dont une copie authentique a été publiée au 3°™
bureau du service de la publicité fonciere de BOBIGNY le 19 février 2015
volume 2015P n°650

En vertu duquel les biens et droits immobiliers appartiennent a :

Monsieur Lionel Modeste Armel BIZIKY BAMANA, né le 16 janvier 1973
a BRAZZAVILLE (CONGO), célibataire, de nationalité congolaise,
demeurant 37 boulevard Marc Chagall 93600 AULNAY SOUS BOIS

Pour en avoir acquis la pleine propriété de :

La société dénommée BOUYGUES IMMOBILIER, société anonyme a
conseil d'administration au capital de 138 577 320,00 € dont le siége
social est sis a ISSY-LES-MOULINEAUX (92130), 3 boulevard Galliéni,
inscrite au RCS de NANTERRE sous le n°562 091 546

Moyennant le prix TTC de 137 589,57 € se décomposant comme suit :
- 130416,65€HT
- 7 172,92 € au titre de la TVA au taux de 5,5%

Payé a concurrence de 137 573,29 € au moyen des deniers empruntés
aupres du CREDIT FONCIER DE FRANCE intervenant a l'acte et a
concurrence de 16,28 € au moyen de deniers personnels.

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais
exclusifs tous actes de propriéte antérieurs qu'il avisera, toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 1°" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de
biens immobiliers régie par les articles du Code des procédures
civiles d’exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter a l'audience d’orientation l'autorisation de
vendre a 'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particulieres qu'’il fixe et a un montant en deca duquel 'immeuble ne
peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour
de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a
aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie
ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d’'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme
gue la différence excéderait un vingtieme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol
en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et
périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du

commandement de payer valant saisie sont inopposables au
créancier poursuivant comme a lI'acquéreur.
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L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire
annuler s'il y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en
fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu'ils auraient payés d’avance ou de
tous dépbts de garantie versés a la partie saisie et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS
ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s’imposeront
a l'acquéreur.

Si Vacquéreur est évincé par l'exercice de l'un des droits de
préemption, de substitution et assimilés, institués par la loi, il n'aura
aucun recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des
sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou
qui auraient da I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et
I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée
en cas d'absence d’'assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment l'incendie, a une compagnie
notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix
de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés
a larticle L. 331-1 du Code des procédures civiles d’exécution a
concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en
sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et
dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L’'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
gu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
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quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES
ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le
ministére d’'un avocat postulant prés le Tribunal de Grande Instance
devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous
éléments relatifs a I'état civil ou a la dénomination de ses clients.

S'il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est
restituée en 'absence de contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un
chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné a l'article
13, conformément aux dispositions de l'article R. 322-10-6° du Code
des procédures civiles d’exécution, représentant 10 % du montant
de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré
acquéreur.

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée
est acquise aux créanciers participant a la distribution et, le cas
échéant, au débiteur, pour leur étre distribuée avec le prix de
limmeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant
prés le Tribunal de Grande Instance compétent dans les dix jours qui
suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Elle ne peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité
seront accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut,
le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente
en sus des frais de son adjudication sur surencheére.

L’'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
générales en matiére d’enchéres.
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Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée,
le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa
surencheére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix
ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du
créancier poursuivant, d’'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux
conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la
différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
F'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxes lors de
la premiére audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal
sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére
vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq
points a I'expiration d’'un délai de quatre mois a compter de la date
de la premiére vente définitive.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
différence appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L’'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a
celle-ci.

CHAPITRE Il : VENTE
ARTICLE 12 —- TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d'un droit de préemption.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception
de la constitution d’'une hypothéque accessoire a un contrat de prét
destiné a financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les
biens, a peine d’étre contraint a la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.
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ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution
seront séquestrés entre les mains du Batonnier de I'Ordre des
Avocats prés le Tribunal devant lequel la vente est poursuivie, pour
étre distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code
des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui
servi par la Caisse des Dépdts et Consignations au profit du débiteur
et des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors
celle de représenter en temps voulu, la somme consignée et les
intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion
de la vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par I'acquéreur en sus du prix de vente, a quelque titre que
ce soit, sont versés entre les mains du séquestre désigné, apres le
jugement constatant la vente. lls sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
les dispositions de I'article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés
directement par I'acquéreur, en sus du prix de vente, a lI'avocat
poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou
aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable.

Le juge s’assure que l'acte de vente est conforme aux conditions
gu’il a fixées, que le prix a été consigne, et que les frais taxés et
émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la
vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne
la vente forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la
vente définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de
réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les
mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois
de la vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera
augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter
du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét Iégal sera majoré de cinq points a I'expiration du
délai de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans
le délai de deux mois supportera le cout de l'inscription du privilége
du vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de sa
radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous
réserve des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura
la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,
d’'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
prix, a ses risques et périls, dans les conditions de I'article 1289 et
suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L’acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de |'avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois a compter de
la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux
mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de
vente ne sera délivré par le greffe du juge de 'exécution qu’'aprés la
remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuites,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les
frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la
mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité,
tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée
donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du
délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

réle n°l1l



Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA,
le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra
verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie
saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable
a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction,
sauf a lacquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et,
dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations
ne seront a la charge de lI'acquéreur que pour le temps postérieur a
son entrée en jouissance, sauf son recours, s'’il y a lieu, contre son
locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque du montant et des justificatifs des droits a déduction que
le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement
au paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente
forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE
ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le
mois de sa remise par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel
est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a
constitué avocat, 'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur sollicitera la
délivrance d'états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de [laccomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 'avocat du créancier
poursuivant la distribution pourra procéder a la publication du titre de
vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le
greffe toutes les pieéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°
55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
accomplissement et leur colt a l'avocat de l'acquéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.
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ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera
en jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en
tout ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a
I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour
de la vente sur surenchére.

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du 1% jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du 1 jour du terme qui suit la vente sur
surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un
occupant sans droit ni titre, acquéreur fera son affaire personnelle
de toutes les formalités a accomplir ou action a introduire pour
obtenir son expuision, sans recours quelconque contre les vendeurs
ou le poursuivant.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il
dispose a l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef
n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de Ila
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature,
dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si 'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du
prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
temporis a premiére demande du précédent propriétaire et sur
présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition
du cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire,
a la suite de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa
possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé
a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expeditions
ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente

consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation
des conditions de la vente passé en force de chose jugée.
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ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au
juge de I'exécution la radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou
de radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra
demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix
au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
1°" RANG

Apreés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire,
le créancier de 1* rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat,
demander au juge de [I'exécution, dans la limite des fonds
séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en
principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel
et ne confére aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de
recevoir provision a charge de faire admettre sa créance a titre
définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de
restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie
de la somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un
intérét au taux légal a compter du jour du réglement opéré par le
séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de 'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat
du créancier saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R.
334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée
sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de
la vente.
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Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des
parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété F'avis
de mutation prévu par l'article 20 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet
1965 (modifiée par L. n°® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par ['ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L’avocat de [acquéreur, indépendamment de la notification
ci-dessus, dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d’'un ensemble
en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n° 67-223 du
17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de Facquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association
Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autorisée l'avis de
mutation dans les conditions de I'article 20 de la loi n° 65-557 du 10
juillet 1965 conformément a I'ordonnance n° 2004-632 du 1% juillet
2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien
propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront
regues sur la mise a prix fixée par le poursuivant soit :

CINQUANTE SEPT MILLE DEUX CENTS EUROS (57 200 €)

FAIT A ROSNY SOUS BOIS, LE
Maitre Ingrid FOY
Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls
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ANNEXE 1

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

Maitre Ingrid FOY, Avocat du CREDIT FONCIER DE FRANCE,
poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au

présent cahier des conditions de vente :

le procés-verbal de description dressé par Maitre ALLAIRE,
Huissier de Justice associée au sein de la SCP Gérard MICHON,
Anatole LEROY-BEAULIEU et Fabienne ALLAIRE, huissiers de
justice a BAGNOLET (93), le 2 novembre 2017
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Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85 PROCES'VERBAL DE DESCRIPTION

93172 BAGNOLET CEDEX

Standard ; 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01 e

L'AN DEUX MILLE DIX-SEPT ET LE DEUX NOVEMBRE

ACTE Je Fabienne ALLAIRE,
D’HUISSIER membre de la Société Civile Professionnelle Anatole LEROY-BEAULIEU et Fabienne
DE ALLAIRE, Huissiers de Justice associés prés le Tribunal de Grande Instance de
BOBIGNY, a la résidence de BAGNOLET (93170) 150, avenue Gambetta, soussignée,
JUSTICE IS0 ?
A LA DEMANDE DU ;
EXPEDITION

CREDIT FONCIER DE FRANCE société anonyme au capital de 1.331.400.718,80 euros,
dont le siege social est 19 rue des Capucines (75001) PARIS, immatriculée au registre du
commerce et des sociétés de Parnis et identifiée au SIREN sous le numéro 542 029 848,
agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit
siége.

Ayant pour Avocat : Maitre Jean-Michel HOCQUARD
Membre de la SCPA HOCQUARD & ASSOCIES
Avocat au Barreau de Paris
128, boulevard Saint Germain
75005 PARIS

AGISSANT EN VERTU :

L : B <
%‘{‘SER pE ST

» De la copie exécutoire d'un acte regu par Maitre MONTRE Notaire associé a
PANTIN (93) en date du 21 janvier 2015 contenant vente en [(état futur
d'achévement par la société BOUYGUES IMMOBILIER et préts par le CREDIT
FONCIER OE FRANCE au profit de Monsieur BIZIKY BAMANA avec inscriptions
hypothécaires,

« d'un commandement de payer valant saisie immobiliére du 10 octobre 2017.

REFERENCES A RAPPELER:

41705085
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A l'effet de :

Procéder a I'état descriptif, en prévision de fa vente judiciaire des biens saisis dépendant d’un
ensemble immobilier dénommé « OPPORTUNIA » sis & AULNAY SOUS BOIS (93600) rue
Eugéne Delacroix, boulevard Marc Chagall, rue Henri Matisse, et rue Paul Cézanne au sein de
la ZAC DES AULNES, a savoir:

le Jot numéro 1046 : un appartement de deux piéces numéra A 606 situé dans le batiment
1, escalier A au 6 étage droite, porte face au fond du couloir comprenant : séjour avec
cuisine, une chambre, salle de bains avec WC, balcon,

le lof numéro 1046 : une cave numéro 10 dans le batiment 1 escalier A au premier étage,

- e lot numéro 1359 . un emplacement de stationnement numéro 134 situé dans le
batiment A escaliers A B C D au 17 étage.

Et conformément aux dispositions des articles :

R.322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, lequel énonce :

« A l'expiration d’un délai de huit jours a compter de fa délivrance du commandement de
payer valant saisie et & défaut de paiement, 'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer
dans Jes lieux dans les conditions prévues par larticle L 322-2. »

L.322-2 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, lequel énonce

« L'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux et, le cas échéant, faire
procéder & louverture des portes et des meubles, afin de décrire Iimmeuble saisi, En
I'absence de l'occupant du focal ou si ce dernier en refuse I'accés, huissier de justice
procede comme il est dit aux articles L.142-1 et L.142-2. »

J'A| PROCEDE COMME SUIT :
Je me suis rendue ce jour sur la commune de AULNAY SOUS BOIS (93600) résidence
« OPPORTUNIA » 37, boulevard Marc Chagall, sixiéme étage a droite porte face au fond du
couloir, ou la étant, en présence de .

un serrurier de la société BAGNOLET OUVERTURE,

Monsieur Georges MORISSEAU, témain,

Madame Christophe BRUGAT, témain,

{'ai procédé comme suit & mes constatations

Sur place je suis regue par Monsieur Lionel BIZIKY BAMANA.

L'appartement est neuf.

COULOIR D’ENTREE

Le sol est recouvert d'un linoléum imitation parquet en excellent état.

La peinture des murs et du plafond est en excellent état.

o
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Eléments d'équipement

- uninterphone,
- un petit placard contenant le tableau électrique.

PIECE A VIVRE ET COIN CUISINE

Le linoléum au sol est en excellent état.
La peinture des murs et du plafond est en excellent état.
Eléments d'équipement ;
- deux radiateurs,
une porte-fenétre a deux vantaux donnant sur une grande terrasse avec sol en bois,
- le coin cuisine est équipé d'un évier deux bacs avec égouttoir, robinetterie, reposant sur un
meuble en stratifié a deux portes, surmonté d'une crédence en faience en bon état,
une bouche d'aération.
Une porte ouvre sur un petit couloir desservant une salle d'eau avec WC et une chambre.
SALLE D'EAU
Le sol est carrelé en excellent état.
La peinture des murs et du plafond est en excellent état.
La faience murale est en excellent état,
Eléments d'équipement :
- une baignoire avec robinetterie,
- une cuvette de WC a I'anglaise,
un lavabo sur colonne avec robinetterie,
une chaudiére SAUNIER DUVAL,
une arrivée d'eau avec systeme d'évacuation des eaux usées.
CHAMBRE
On y accede par une porte pieine.
Le sol est revétu de moquette.
La peinture des murs et du plafond est en excellent état.
La piéce prend jour par une fenétre a deux vantaux avec imposte fixe en partie basse.

Le chauffage est dispensé par un radiateur.

Un point lumineux est en place
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Télécopie : 01 48 97 41 01 L'appartement visité dépend d'un immeuble moderne R+6 avec ascenseur, construit en avril
2012

L'appartement est en excellent état général.

Les parties communes sont en excellent état général.

Le syndic est la société ADVISORING IMMOBILIER 277, rue du Faubourg Saint Antoine PARIS
11eme, tél. 01.43.40.39.58.

, ACTE Monsieur BIZIKY BAMANA me déclare qu'il régle 202 euros par trimestre environ.
D’HUISSIER
DE Il me déclare qu'il regle une taxe fonciére d'environ 200 euros.
JUSTICE L'immeuble estimplanté a proximité de commerces et des grands axes routiers.
EXPEDITION SITUATION GEOGRAPHIQUE

Département de SEINE-SAINT-DENIS (93)

VAL D'OISE 08y b g
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Ville de AULNAY SOUS BOIS ‘P

Région lle-de-France
Département Seine-Saint-Denis
Arrondissement | Le Raincy
Canton Chef-lieu de canton d'Aulnay sous Bois nord et du canton
d'Aulnay sous Bois Sud
Infercommunauté Syndicat d'éqyipement et d'aménagement des pays de
France et de Aulnoye
Maire Bruno BESCHIZZA
Mandat 2014-2020
Code postal 93600
Gentilé Auinaysiens
. 81899 (2012)
Population | pensite - 505 hab.fkm2

Aulnay-sous-Bois, située dans ['agglomération parisienne, est distante de 19km de la
cathedrale Notre-Dame de Paris, et de 5km de I'aéroport Roissy-Charles-de-Gaulle.
L'aéroport peut étre joint par le RER B {4 stations) ou par les autoroutes A1 et A3.

Aulnay-sous-Bois est bordée par les 7 communes suivantes ; au nord-ouest : Gonesse ; au
nord-est : Villepinte ; & 'est : Sevran ; au sud-est : Livry-gargan ; au sud : Les pavillons sous
bois ; au sud-ouest : Bondy ; & I'ousst : le Blanc-Mesnil.

La commune est ceinturee par I'Autoroute A3 a I'ouest, les autoroutes A1 et Francilienne au
nord ainsi gue par les routes nationales RN 2 et RN 370.

La répartition en zones urbaines est la suivante :
e zones pavillonnaires : 44%

s zones industrielles : 30%

e grands ensembles : 11%

»  espaces naturels {parcs) : 15%

La ville, traversée par la grande ligne Paris-Soissons-Laon-Hirson, est desservie par la gare
d'Aulnay-sous-Bois, arrét général des omnibus et semi-directs du ™7 {Roissy et Mitry-
Mory) et du Transilien Paris-Crépy-en-Valois E (correspondance TER Villers-
Colteréts/Soissons/Laon) et constitue le terminus de la ligne (7

La ville est desservie par différents réseaux de lignes de bus
RATP : 148, 251 et 350

VEOLIA TRA: 605, 607a, 607b, 609, 610, 614, 615, 616a, 616b, 617, 618, 627, 634, 637,
680, 683, 684, 686.
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Michon & Associés_ - -

Anatole LERQY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE

Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P, 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

Mes constatations terminées, je me suis retirée.

ET DE TOUT CE QUE DESSUS J'Al FAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES-
VERBAL DE DESCRIPTION POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent acte comporte onze feuilles.

o
“Emelment 226,60]
Article 18 767
4xy) s
ER DE JU HT 23427 K
Tva 20% 46 83 3
lw’ . Fabienne ALLAIRE
- ' Huissier de Justice
Trc 296.01

REFERENCES A RAPPELER:

41705085




ANNEXE 2

DIAGNOSTICS

Maitre Ingrid FOY, Avocat du CREDIT FONCIER DE FRANCE,
poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au
présent cahier des conditions de vente :

- les différents diagnostics et certificats techniques établis par la
société DAPP

réle nfl7



Numero d'enregistrement ADEME : 1793V1004222P

APP Expert

iagnostic Immaobilier

Diagnostic de performance énergétique -iogement (5.1)

N® i BIZIKY815
Valable jusqu'au : ........... 12/11/2027
Type de batiment : ......... Habitation (parties privatives

d'immeuble collectif)
Année de construction : .. A partir de 2006
Surface habitable :.......... 41.58 m?
Adresse : ....................... 37, Boulevard Marc Chagall

(Etage 6; Porte Droite porte face
fond de couloir, N° de lot: 1046)

93600 AULNAY-SOUS-BOIS

Date (visite) : ......02/11/2017

Diagnostiqueur : .HEIL Sigrid

Certification : B.2.C n°B2C - 0336 obtenue le 15/03/2017
Signature :

Propriétaire :

NOM ©.\vvviicriiirierennn.. M BIZIKY BAMANA

Aresse & .oooooviiiiiioiin, 37, Boulevard Marc Chagall
93600 AULNAY-SOUS-BOIS

Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu)
NOM uipiaasato:
Adresse :............

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées a-immeuble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Aodt 2015

Consommaftiirt‘)anlzsen énergies Consomm:rtiirzgisr:n énergie Frais annuels d’énergie
détail par énergie et par usage en | détail par €nergie et par usage en
kWhge kWhgp

Chauffage Gaz Naturel : 6 243 kWher 6 243 kWhep 365 €
Eau chaude sanitaire Gaz Naturel : 1 852 kWher 1852 kWhep 108 €
Refroidissement - - -
C'ONSOMMATION 708 €
BSEAN(ESSG:!EEF(’I(I)E:EIIE-SS Gaz Naturel : 8 094 kWher 8 094 kWhep (dont abonnement: 234 €)

Consommations énergétiques
(En énergie primaire)

Pour le chauffage, la production d’eau chaude

sanitaire et le refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)

sanitaire et le refroidissement

Pour le chauffage, la production d’eau chaude

Consommation conventionnelle : 194 kWhgee/m2an

sur la base d'estimations &immeuble / au logement

Estimation des émissions : 45 kg egcoz/m?.an

‘ !.ogement économe Logement .
sam B

| 912 150 G

| 1514230 D

| kWhep/m2.an
| 2313330 E

Logement énergivore

Faible émission de GES

|s_a]

Forte émission de GES

1 L_ogement T

K@egeo,/mE.an

=
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Numero d'enregistrement ADEME : 1793V1004222P

Diagnostic de performance énergétique -iogement (5.1)

Descriptif du logement et de ses éguipements

Logement Chauffage et refroidissement Eau chaude sanitaire, ventilation
Murs : Systéme de chauffage : Systéme de production d'ECS :
Bloc béton creux d'épaisseur 23 cm donnant sur I'extérieur avec Chaudiére individuelle Gaz Combiné au systéme: Chaudiére
isolation intérieure (8 cm) Naturel installée aprés 2000 individuelle Gaz Naturel installée
Toiture : aprés 2000
Dalle béton donnant sur 'extérieur Emetteurs:

Radiateurs

Menuiseries :
Porte(s) bois opaque pleine Systeme de refroidissement : Systéme de ventilation :
Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et Néant Naturelle par conduit
valets roulants pvc

Plancher bas :
Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :
Néant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhep/m? an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourguol un diagnostic

« Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

< Pour comparer différents logements entre eux ;

« Pour inciter a effectuer des travaux d’économie d’énergie et contribuer
a la réduction des émissions de gaz a effet de serre,

Consommation conventionnelie

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
moyennes du lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de lhiver ou le comportement
réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de
celui choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (températures
de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes de vacance du
logement), le nombre d'occupants et leur consommation d'eau chaude,
la rigueur du climat local (température de I'air et de I'eau potable &
I'extérieur, durée et intensit¢ de Fensoleillement). Ces conditions
standard servent d'hypothéses de base aux méthodes de calcul.
Certains de ces paramétres font I'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

Constitution des étiquettes
La consommation conventionnelle indiquée sur Pétiquette énergie est

obtenue en déduisant de la consommation d'énergie calculée, la
consommation d'énergie issue éventuellement d'installations solaires
thermiques ou pour le solaire photovoltaique, la partie d'énergie
photovoitaique utilisée dans la partie privative du lot.

Energle finale et énergle primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz, électricité,
fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, il
aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergie que celle que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Usages recensés
Dans les cas ou une méthode de calcul est utilisée, elle ne releve pas

I'ensemble des consommations d'énergie, mais seulement celles
nécessaires pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et le
refroidissement du logement.

Certaines consommalions comme ['éclairage, la cuisson ou
I'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiqueties énergie
et climat des batiments

Variations des conventions de calcul et des prix de I'énergie

Le calcul des cansommations et des frais d'énergie fait intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la date de I'arrété
en vigueur au moment de |'élablissement du diagnostic, .

Elle refléte les prix moyens des énergies que |'Observatoire de I'Energie
constate au niveau national.

Energles renouvelable
Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées

les quantités d'énergie renouvelable produite par les équipements
installés a demeure.
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Numero d'enregistrement ADEME : 1793V1004222P

Diagnostic de performance énergétique -iogement 6.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses
ou trés peu colteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage

= Régulez et programmez La régulation vise a
maintenir la température & une valeur constante,
réglez le thermostat 8 19 °C ; quant a la
programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et
de l'occupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant linoccupation des
piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités.
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose d'un contréle de la
température réduite que l'on regle généralement a
quelques 3 a 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque I'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel’
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cette tache.

* Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez
de 5 a 10 % d'énergie.

« Eteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes.

= Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit.

*+ Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanitaire

+« Armétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

+ Préférez les mitigeurs thermostatiques  aux
melangeurs.
Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

*+ Une bonne aération permet de renouveler
intérieur et d'éviter la dégradation du bati
I'humidité.

I'air
par

* |l est conseillé d'aérer quotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer régulierement les grilles d’entrée d'air
et les bouches d’extraction s'il y a lieu.

* Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique contrbiée :
«  Aérez périodiquement le logement.

Confort d’éte

» Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

«  Quvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages
Eclairage :

* Optez pour des lampes basse consommation (fluo-
compactes ou fluorescentes),

+ Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d’énergie, comme les lampes a incandescence ou les
lampes halogénes.

+ Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

«  Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricite.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

» Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, A++,.).
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Numero d'enregistrement ADEME : 1793V1004222P

Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.1)
Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie. Les consommations,
économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et séparément les uns des autres

Certains colts d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront
impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises. Enfin, il est a noter que certaines aides
fiscales peuvent minimiser les colits mayens annoncés (subventions, crédit d'impét, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

Rapidité du retour Crédit d'impét

Nouvelle conso. Effort 2
c i I i i Economies sur Investissement*

Mesures d’amélioration

2

Nettoyer les bouches d'extraction et
les entrées d'air - B )
Recommandation : Nettoyer les bouches d'extraction et les entrées d'air réguliérement en les dépoussiérants
Détail : Sila ventilation est insuffisante, ouvrir les fenétres réguliérement, en pensant & fermer les émetteurs de chauffage situés
sous les fenétres en hiver

* Calculé sans tenir compte d'un éventuel crédit d'impét

Légende
Economies Effort d'investissement Raﬂrj;ig:s':;oel:‘rtsur
#: moins de 100 € TTC/an €: moins de 200 € TTC : moins de 5 ans
%% de 100 a 200 € TTC/an €€ de 2002 1000 € TTC :de54a10ans
F# ¥ de 200 & 300 € TTC/an €€€: de 1000 4 5000 € TTC :de10a15ans
Sk ¥ plus de 300 € TTC/an €EEE: plus de 5000 € TTC : plus de 15 ans

Commentaires Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du § juillet 2011 relatif a la
transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, arrété du 27
janvier 2012 relatif & I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrété du
17 octobre 2012, arrété du 1er décembre 2015, 22 mars 2017décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art
L271-4 36 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 et décret 2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www ademe fr/particuliers/PIE/liste eie.asp

Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d'impét pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y !
www impots.gouv.fr

Pour plus d'informations | www.developpement-durable.gouv. fr ou www.ademe.fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 16 rue Eugéne Delacroix
67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

DAPP | 6 RUE DU GUE 77122 MONTHYON | 4/6
SARL au capital de 2000€ - RCS MEAUX - Siren : 808849897 - Code APE : 7120 B Dossier BIZIKY815
Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 54712571 Rapport du: 13/11/2017




Numero d'enregistrement ADEME : 1793V1004222P

Référence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4 ﬁiéférence du DPE : BIZIKY815

Diagnostic de performance énergétique
Fiche Technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de caicul
pour en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui I'a certifiée
(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Catégorle Données d’entrée Valeurs renseignées

Département 93 Seine Saint Denis
Altitude 80m

w _Type de batiment Appartement

E Année de construction A partir de 2006

j% Surface habitable du lot 41.58 m?

O  Nombre de niveau 1
Hauteur moyenne sous plafond 25m
Nombre de logement du batiment 1

Bloc béton creux d'épaisseur 23 cm donnant sur 'extérieur avec isolation intérieure (8 cm)
sriti Surface : 5 m?, Donnant sur : l'extérieur, U : 0.42 W/m*C, b : 1
EEERCISIAESIISS IuS Bloc béton creux d'épaisseur 23 cm donnant sur l'extérieur avec isolation intérieure (8 cm)
Surface : 22 m?, Donnant sur : l'extérieur, U : 0.42 Wim*C, b : 1

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Caractéristiques des planchers Surface : 42 m?, Donnant sur : un local chauffé, U : 2 Wim*C, b: 0
Caractéristiques des plafonds Dalle béton dennant sur Fextérieur
9 P Surface : 42 m?, Donnant sur : 'extérieur, U : 0.27 Wim*C, b : 1

Fenétres battantes pvc, orientée Sud, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants pvc
Surface : 4,53 m2, Orientation : Sud, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,

[
g Ujn : 22 Wim#C, Uw : 2.6 Wim*C, b : 1
e Caractéristiques des baies Fenétres battantes pvc, orientée Quest, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants
c pvc
1 Surface : 1.94 m?, Orientation : Quest, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,
Ujn : 2.2 Wim*°C, Uw : 2.6 Wim*C, b : 1
A Poarte(s) bois opague pleine
Caractéristiques des portes Surface : 2 M2 U : 3.5 Wim*C, b : 1
Définition des ponts thermiques
Liaison Mur Sud / Fenétres Sud : Psi: 0, Linéaire : 9.06 m,
P . Liaison Mur Quest / Fenétres Quest : Psi: O, Linéaire : 3.88 m,
Caractéristiques des ponts thermigues Liaison Mur Quest / Porte : Psi: 0, Linéaire : 4 m,
Liaison Mur Sud / Plafond : Psi: 0.75, Linéaire : 3.68 m,
Liaison Mur Ouest / Plafond : Psi: 0.75, Linéaire : 10.3 m
A _— Naturelle par conduit
ermrenstignestds S ventiistion Quareq - 2.1, Smea : 4, Qdpa/m? : 227.4, Qdpa : 227.4, Hvent : 30.3, Hperm : 4.8
© Chaudiére individuelle Gaz Nature! instailée aprés 2000
,g Caractéristiques du chauffage Emetteurs: Radiateurs
‘«i Re:0.95 Rr:0.9 Rd:0.91,Pn:24, Fch:0
@ Caractéristiques de la production Combiné au systéme: Chaudiére individuelle Gaz Naturel installée aprés 2000
d'eau chaude sanitaire Becs: 1120, Rd : 0.92, Rg : 0.66, Pn : 24, lecs : 1.65, Fecs : 0
Caractéristiques de la climatisation Néant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener a des différences entre les consommations estimées et
les consommations réelies :

Néant
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Numero d'enregistrement ADEME : 1793V1004222P

Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :

Batiment a usage principal d’habitation
Appartement DPE non réalisé a I'immeuble
avecsysttme | Appartement avec systémes Batiment
DPE pour un immeuble ou une collectif de individuels de chauffage et de | Appartement |ou partie de
maison individuelle chauffage ou de | o4y ction d'ECS ou collectifs | avec systéme | patiment a
production et équipés comptages collectif de usage
d'ECS sans individuels chauffage ou | principal
~ comptage de production | autre que
Batiment Batiment | individuel quand | patiment Batiment | d'ECS sans |d'habitation
construit construit aprés | UNDPE aété | congtruit avant construit comptage
avant 1948 1948 réalise a 1048 aprés 1948 individue!
limmeuble
Caicul X X
conventionnel A partir du DPE
ilisati a limmeuble
Utilisation des X X X X
factures
Pour plus d'informations :
www_developpement-durable.gouv.fr rubrique performance énergétique
www.ademe.fr
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APP Expert

iagnostic Immobilier

g 7

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : BIZIKY815
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 02/11/2017
Heure d‘arrivée : 10 h 59
Durée du repérage :

La présente mission consiste, suivant |‘arrété du 28 septembre 2017, 10 aout 2015 et du 4 avril 2011, a établir un état de
I'installation électrique, en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L.
134-7, R134-10 et R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s‘agit d’'un contréle de conformité de
I'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ....ocovvnnvnnnnnns Appartement

AdIreSSE i 37, Boulevard Marc Chagall
COMIMUNE  iviviiiiniiie s 93600 AULNAY-SOUS-BOIS
Département :........ .... Seine-Saint-Denis

Référence cadastrale @ .............. , identifiant fiscal : NC
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 6; Porte Droite porte face fond de couloir Lot numéro 1046,

Année de construction :
Année de l'installation :
Distributeur d'électricité :..........

Parties du bien non visitées :..... Néant

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
NOMm et prénom ; ...oveeveennivannnins SCP MICHON HALLAIRE LEROY-BEAULIEU
Adresse ! ...coviieiiiinnns .iee 170 Avenue Gambetta
93170 BAGNOLET
Téléphone et adresse internet : . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom @ ..o Mr BIZIKY BAMANA

AdresSSe & uivimnanisiererimnrnrrrarinnee 37, Boulevard Marc Chagall
93600 AULNAY-SOUS-BOIS

C. - Indentification de l'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de 'opérateur de diagnostic :

NOM L Prénom & .ovvvveveecienenireeee et HEIL Sigrid

Raison sociale et nom de I'entreprise : .. DAPP

AdreSSE & .vvvieiiiiiiiii s .. 6 RUE DU GUE
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, ..77122 MONTHYON
NUMEro SIRET I..ovviiiiiiiviniiinnees 808849897

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validité ; ....... 54712571 / 14/01/2017

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C le 13/01/2016 jusqu‘au
25/10/2017. (Certification de compétence B2C - 0336)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° BIZIKY815 Electricité

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I’état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de {'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a &tre reliés
4 llinstallation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusgu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cébles.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. - Synthése de |'état de l'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

L’installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas |'objet de constatations
. diverses.
) L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations
diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un instailateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I’'objet d’anomalies sont :

O 1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.
2. La protection différentielle a I'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux

- conditions de mise a la terre.
O 3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.
a 4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
O 5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.
O 6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.
O 7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.
O 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.
O 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.
O 9. Des appareils d_’gtili_satio_n si,tués dans les partigs communes et a’limentés depuis l_a partie privative ou
des appareils d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.
O 10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.
E.3. Les constatations diverses concernent :
3] Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
[ Des points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés.
| Des constatations concernant linstallation électrique et/ou son envirennement.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° BIZIKYS815 Electricite

F. - Anomalies identifiées

a N° - N
N° Article A P A 4 Libellé des es comp es (3) correctement
(1) Libellé des anomalies A-g;le i
Néant -

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technigue utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d‘article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d’une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de

déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute
B11 a1l g : :
sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11 bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B1l c1 L'ensemble des socles de prise de courant possede un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. - Constatations diverses

Certains points de contréles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de I'installation
n'ayant pu étre contrélée

Constatations supplémentaires :

Nous n'avons pas eu l'accord du donneur d'ordre pour tester l'installation de nombreux appareils étaient en
fonctionnement le jour de notre visite.

Le tableau éléctrique est manifestement non démontable : son capot s'il est déposé risque de ne plus pouvoir
étre remonté sans dommage.

Nous n'avons pu accéder au placard situé sur les parties communes pour vérifier la connexion de la terre de la
partie privative au parties communes : Impoosible d'cuvrir la porte.

Constatation type E1. - Installations, partie d'installation ou spécificités non couvertes
E1l d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- L'installation de mise a la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
I'immeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrélé son existence ni ses caractéristigues

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été contrélé I'état, |'existence de l'ensemble des
mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

Constatation type E2. - Points de contrdle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrdle n‘ayant pu étre

vérifiés selon norme FD C 16-600 - Annexe C Motifs

N° Article (1)

B1 - Appareil général de commande et de
protection De nombreux appareils étant en

Article : Assure la coupure de I'ensemble de fonctionnement, nous n'avons pu le tester .
l'installation

B1.3 ¢
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° BIZIKY815

Electricité

N° Article (1)

Libellé des points de contrdle n'ayant pu étre
vérifiés selon norme FD C 16-600 - Annexe C

Motifs

B2.3.1h

B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche, lors de I'essai de
fonctionnement, pour un courant de défaut au plus
égal a son courant différentiel-résiduel assigné
(sensibilité)

De nombreux appareils étant en
fonctionnement, nous n'avons pu le tester .

B2.3.1i

B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche par action sur le bouton test
quand ce dernier est présent

De nombreux appareils étant en
fonctionnement, nous n'avons pu le tester .

B3.3.5d

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Continuité satisfaisante du conducteur
principal de protection

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

B4.3 al

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chague
circuit

Article : Présence d'une protection contre les
surintensités a l'origine de chaque circuit

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

B4.3 a2

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Tous les dispositifs de protection contre les
surintensités sont placés sur les conducteurs de
phase.

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

B4.3 ¢

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Conducteurs de phase regroupés sous la
méme protection contre les surintensités en
présence de conducteur neutre commun a plusieurs
circuits

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

B4.3 e

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Courant assigné (calibre) de la protection
contre les surintensités de chaque circuit adapté a
la section des conducteurs

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

B4.3 f1

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Section des conducteurs de la canalisation
alimentant le tableau de répartition adaptée au
courant de réglage du disjoncteur de branchement

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir &tre remonté sans
dommage.

B4.3 f2

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Section des conducteurs d'alimentation en
adéquation avec le courant assigné du DP placé en
amont.

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

B4.3 f3

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Section des conducteurs de pontage en
adéquation avec le courant de réglage du
disjoncteur de branchement.

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° BIZIKY815 Electricits

Libellé des points de contréle n'ayant pu étre Motifs
vérifiés selon norme FD C 16-600 - Annexe C
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Courant assigné (calibre) de l'interrupteur
assurant la coupure de I'ensemble de I'installation
électrique adapté

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Courant assigné (calibre) de l'interrupteur
différentiel placé en aval du disjoncteur de
branchement adapté.

BS - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES) Le tableau électrique est manifestement non
85 34 gzzzhc:aque local contenant une baignoire ou une démontable : son capot, s'il est déposé,
Article : Continuité satisfaisante de la liaison gggqu;adeene PlliS POUVEIREEFS KEMOntE Sans
équipotentielle supplémentaire. g€

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

N° Article (1)

B4.3i

B4.3 j1

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement

Néant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 16 rue
Eugéne Delacroix 67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de ['état :
Visite effectuée le : 02/11/2017
Etat rédigé a AULNAY-SOUS-BOIS, le 02/11/2017

Par : HEIL Sigrid

| Signature du représentant :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° BIZIKY815 Electricits

1. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet
d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unigue, connu et accessible, la totalité de la fourniture de l'alimentation
électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d’incendie ou d'intervention sur l'installation électrique.

B.2

Protection différentielle a Iorigine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d'un défaut d’isolement sur un matériel électrigue.
Saon absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d‘une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d‘un défaut d'isolement sur un
matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une €lectrisation, voire d’une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & Vorigine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cibles électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de pratection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d'incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du caurant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.6

Reégles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
l'installation électrique & l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électrigues, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouitlé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent dimportants risques d'électrisation, voire
d’électrocution,

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfaisante contre I‘accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d’importants risques d'électrisation, voire d‘électrocution.

B.9

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
l'installation électrique issue de la partie privative n‘est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec
la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d’électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique et des équipemnents
associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de linstallation électrigue ou du circuit concerné,
dés I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que l'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de
mise a la terre d’un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire
d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est
d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des briillures graves et/ ou |'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’'un socle de prise de courant évite le
risque d’électrisation, voire d’électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d'un cordon
d‘alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° BIZIKY815 Electricité

Annexe - Plans

alle de bain + We

Salon / Cuisine Chambre ¢

#57
|
i) . e .

, ’] N, coulorr N,
; Iy 1  —

Entrec

)

] Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

| Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourguoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

« Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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IAPP Expert

iagnostic immobilier

Etat de I'Installation Intérieure de Gaz

Numéro de dossier : BIZIKY815
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 45-500 (Janvier 2013)
Date du repérage : 02/11/2017
Heure d’arrivée : 10 h 59
Durée du repérage :

La présente mission consiste & établir I’état de l'installation intérieure de gaz conformément a I'arrété du 6 avril 2007 modifié, 18
novembre 2013 et 12 février 2014 afin d'évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité des personnes, de rendre opérante
une clause d’exonération de la garantie du vice caché, en application de V'article 17 de la loi n°2003-08 du 3 janvier 2003, modifié
par l'ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005. En aucun cas, il ne s‘agit d’un contrdle de conformité de l'installation vis-a-vis de la
réglementation en vigueur.

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bétiments :

Seine-Saint-Denis
37, Boulevard Marc Chagall
93600 AULNAY-SOUS-BOIS

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Etage 6; Porte Droite porte face fond de couloir Lot numéro 1046,
Type de batiment @.........coovevvinnes Habitation (partie privative d'immeuble)
... Gaz naturel

Distributeur de gaz : ........
Installation alimentée engaz :...... ouIr

B. - Désignation du propriétaire

Désignation du propriétaire :
NOM €t Prénom & ....oevvvrnirrninnennans Mr BIZIKY BAMANA
Adresse [...iiivinssanisiensnann 37, Boulevard Marc Chagall
93600 AULNAY-SOUS-BOIS
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Autre
SCP MICHON HALLAIRE LEROY-BEAULIEU
170 Avenue Gambetta
93170 BAGNOLET
Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
Nom et prénom :
Adresse :...........

Nom et prénom : ........

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic :
NOM €t PrENOM © ..iuvrvirerivrerecinenrenraniias
Raison sociale et nom de I'entreprise : -
AdFESSE ©.iiviiiiniriiini e ..6 RUE DU GUE
..77122 MONTHYON

Numéro SIRET @ ......c.......

Désignation de la compagnie d'assurance : .. ALLIANZ
Numéro de police et date de validité : ......cc...... 54712571 / 14/01/2017
Certification de compétence B2C - 0336 délivrée par : B.2.C, le 02/07/2015
Norme méthodologique employée : ................ NF P 45-500 (Janvier 2013)
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| Etat de I'installation intérieure de Gaz n° BIzIky815

() GAz ]

[ D. - Identification des appareils

_

Puissan Observations :
Li'a“(d;: ‘"’&,‘“.“u"’ lntérl;‘l.llms Type?) ce en Localisation (anomalie, taux de CO mesuré(s), motif de I'absence ou de
gaz nre(*), marque, modéle) kwW I'impossibilité de contrdle pour chaque appareil concerné)
Fonctionnement : Appareil a l'arrét
Sland S AUNIERIBLIVAL on Egttjll—iet;een ari)psaft” i:t::ior:le 001Partiellement
Modéle: NC Raccordé | indiqu | Salle de bain + W¢ gne_g L que_ULLvar .
P R contrélé car : Appareils d'utilisation présents ne
Installation: NC ée A . o
pouvant étre mis en marche ou arrétés par une
personne désignée par I'occupant

(1) Cuisinlére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiére, radiateur, ...

(2) Non raccordé — Raccordé — Etanche.

Note : Nous vous rappelons I'abligation d’entretien des appareils et de contrdle de la vacuité des conduits de fumées.

Note 2 : Notre cabinet s'engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux installations non contrdlées, dés
lors que les dispositions permettant un contréle des installations concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

Note 3 : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d‘ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d’incident sur tout ou partie de l'installation, contrélée ou non.

E. - Anomalies identifiées

Anomalies
Points de contrle(3) observées R " . I
(selon la norme) (AL®), A2(5), Libellé des etr

DGI® , 32¢()

19.a2 : le local équipé ou prévu pour un appareil autre que de cuisson n'est pas
pourvu d'une amenée d'air. (Chaudiére SAUNIER DUVAL NC)

~CGla-19.1 ) Remarques : (Salle de bain + Wc)
Ventilation dUIK_’Cﬁ' - Amenee A2 Absence d'amenée d'air ; Créer une grille d'amenée d'air ou faire intervenir un
d'air installateur gaz qualifié afin de remplacer I'appareil existant par un appareil
étanche

Risque(s) constaté(s) : Risque d'intoxication au manoxyde de carbone (CO)
causée par une mauvaise combustion

(3)  Point de contréle selon la norme utilisée.

(4) Al : Linstallation présente une anomalie a prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur I'installation

(5) A2 : L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussit6t la
fourniture du gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

(6) DGI : (Danger Grave et Immédiat) L'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que |'opérateur
de diagnostic interrompe aussitét I'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la
source du danger.

(7) 32c : la chaudiére est de type VMC GAZ et l'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité
collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de
s‘assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

Note : Nous vous rappelons que la responsabilité de I'opérateur de diagnostic est limitée aux points effectivement
vérifiés et que les contrbles réalisés ne préjugent pas de la conformité de I'installation

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
contrdlés et motif :

Néant

Nota : Nous attirons votre attention sur le fait que la responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d'incident sur tout ou partie de l'installation présente dans des batiments, parties du batiment n‘ayant pu

étre contrdlés,

G. - Constatations diverses

Commentaires :
Faire vérifier le conduit de fumée par une entreprise qualifiée de fumisterie
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Etat de I'installation intérieure de Gaz n° Bizikys1s ) oAz |

Certains points de contréles n'ont pu &tre contrdlés. De ce fait la responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation n'ayant
pu étre contrélée.

[ Attestation de contréle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée

[ justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté

[ Le conduit de raccordement n'est pas visitable

Pas de visibiliré sur le conduit d'évacuation

Les tests de debit ; CO et tirage n'ont pu étre effectués : Appareil Hors Service

La plaque signaletique de la chaudiére n'étant pas présente ou visible sans demontage, nous n'avons pu réaliser le

test de débit de gaz

Documents remis par le donneur d’ordre a I’'opérateur de repérage :
Néant

Observations complémentaires :
Néant

Conclusion :
[ L'installation ne comporte aucune anomalie.

O Linstallation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées ultérieurement.
Bd Linstaltation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.
O Linstallation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant remise en service.

O Linstallation comporte une anomalie 32c qui devra faire 'objet d’un traitement particulier par le syndic
ou le bailleur social sous le contréle du distributeur de gaz.

H. - Actions de |'opérateur de diagnostic en cas de DGI

O Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de l'installation de gaz
ou
O Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de I'instailation

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes :

« référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;
« codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI).

[ remise au client de Ia « fiche informative distributeur de gaz » remplie,

1. - Actions de I'opérateur de diagnostic en cas d’anomalie 32c

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

O remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 16
rue Eugéne Delacroix 67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-
11)
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Etat de l'installation intérieure de Gaz n° B1zIKY815 Y GAz \

Dates de visite et d'établissement de |'état de l'installation gaz :
Visite effectuée le 02/11/2017.
Fait 8 AULNAY-SOUS-BOIS, le 02/11/2017

Par : HEIL Sigrid Signature du représentant :

Annexe - Plans
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Annexe - Reégles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

Les accidents dus aux installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d’'un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles
et handicaps a long terme.

Quels sont les moyens de prévention des accidents liés aux installations intérieures gaz ?

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d’observer quelques régles de base :
» Renouvelez le tuyau de raccordement de la cuisiniére ou de la bouteille de gaz réguligrement et dés qu’il est
fissuré,
>  Faire ramoner les conduits d'évacuation des appareils de chauffage et de cheminée réguliérement,
»  Faire entretenir et contréler régulierement les installations intérieures de gaz par un professionnel.

Mais il s'agit également d’étre vigilant, des gestes simples doivent devenir des automatismes :
» ne pas utiliser les produits aérosols ou les bouteilles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d’une source
de chaleur,
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Etat de l'installation intérieure de Gaz nc BIZIKYS815

fermer le robinet d‘alimentation de votre cuisiniére aprés chaque usage et vérifiez la date de péremption du

tuyau souple de votre cuisiniére ou de votre bouteille de gaz,
assurer une bonne ventilation de votre logement, n‘obstruer pas les bouches d'aération,
sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des appareils gaz.

Lors d‘une fuite de gaz, il faut éviter tout risque d'étincelle qui entrainerait une explosion :

» ne pas allumer la lumiére, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,
» ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,
» ne pas prendre l'ascenseur mais les escaliers,
» une fois 3 I'extérieur, prévenir les secours
Pour aller plus loin : hitp://www.developpement-durable.gouy.ir
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APP Expert

iagnostic Immobilier

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : BIZIKY815
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 02/11/2017
Heure d‘arrivée : 10 h 59
Temps passé sur site :

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département @ .......ccceveennns Seine-Saint-Denis

Adresse :...... ... 37, Boulevard Marc Chagall

COMMUNE & \iireniinnenieannnn 93600 AULNAY-SOUS-BOIS

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Etage 6; Porte Droite porte face fond de couloir Lot numéro 1046,

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[J présence de termites dans le batiment
[J Fourniture de 1a notice technique relatif 3 I'article R 112-4 du CCH si date du dépdt de la demande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 1/11/2006
Documents fournis:
...................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmeétre de repérage :
. ... Habitation (partie privative d'immeuble)

Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en application de l'article L 133-5 du CCH :
...................................... Néant

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom : ........co... Mr BIZIKY BAMANA
Adresse @ oovviiiiiiiiiinnn 37, Boulevard Marc Chagall 93600 AULNAY-SOUS-BOIS
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de rintéressé) : Autre
Nom et prénom @ .............. SCP MICHON HALLAIRE LEROY-BEAULIEU
Adresse @i, 170 Avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

C. - Désignation de |'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom & ......ccovvviviieeiinnnns

....HEIL Sigrid
..DAPP

Raison sociale et nom de I'entreprise .
AdreSSE [ .uivvieiiiiiii 6 RUE DU GUE
77122 MONTHYON
NUMEro SIRET § tiviviviiiirerinirmmneinnenienne. 808849897
Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ
Numéro de police et date de validité ; .......... 54712571 / 14/01/2017

Certification de compétence B2C - 0336 délivrée par : B.2.C, le 18/05/2015
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Etat relatif a la présence de termites n° B1zikys15

w Termites

i D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
| ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

Entrée,
Salon / Cuisine,

Couloir,

Salle de bain + Wc,

Chambre 1

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés

(2)

Résull du di tic d’infestation (3)

Entrée

Sol - Béton, revétement plastique (lino)

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Peinture, platre

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Salon / Cuisine

Sol - Béton, revétement plastique (lino)

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Peinture et faience, platre

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Couloir

Sol - Béton, revétement plastique (lino)

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Peinture, platre

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle de bain + Wc

Sol - Béton, revétement plastique (lino)

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Peinture et faience, platre

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 1

Sol - Béton, moquette

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Peinture, platre Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctueile en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.
Les principaux indices d'une infestation sont :

- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,

- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels reglementaires :

L 133-5 du CCH : lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces
opérations en fait la déclaration en mairie.
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Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant & leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées ¢ lo
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

visités et justification :

F. — Identification des batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre

Néant

| G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

| justification :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d’ouvrages

Motif

Néant

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d’immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son

mandataire.

I H. - Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages, parties
d'ouvrages

Observations et constatations diverses

Néant

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniere
générale pour information du donneur d'ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
|‘article L.133-5, L.133-6, L 271-4 a 6, R133-7 et & l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d'investigation :

Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.

Utilisation d‘un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :

Néant

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a |'état
relatif a la présence de termite dans le badtiment objet de la mission.
Mention 2 : L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois

et matériaux.
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Etat relatif a la présence de termites n° Bizikys15 € Termites

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
l'infestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément & l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n‘a aucun lien de nature & porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d‘établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 16
rue Eugéne Delacroix 67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Visite effectuée le 02/11/2017.
Fait 3 AULNAY-SOUS-BOIS, le 02/11/2017 Signature du représentant :

Par : HEIL Sigrid

Annexe - Plans - croquis
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Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I'honneur

Aucun document n'a été mis en annexe
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Alllanz (i)

ALLIANZ IARD

Direction Opératlons Entreprises
Case Courrier 8 10 33

5C Esplanade Charles de Gaulle
33081 BORDEAUX CEDEX

ALLIANZ RESPONSABILTE CIVILE DES ENTREPRISES DE S8ERVICE

La Sociét Atlanz IARD certifie que :

DAPP EXPERT

6 RUE DE GUE

77122 MONTHYON

est Htulaire d'une police d'assurance Responsabilité Civile Activitéa de Services n°® 54712571

Ca confrat, a pour abjet de :

o  Satiefaire aux obligations édiciées par 'ordonnance n® 2005 — 655 du 8 juin 2005 et son décret d'application
n° 2006 - 1114 du 5 septembre 2008, codifié aux articles R212-4 et L 271-4 L 271-6 du Code de la
construction et de I'habitation, ainsi que ses textes subsaquents |

o Garantir Fassuré contre les conséxuences pécuntaires de la responsabiiité civile qu'll peut encourir & 'égard
des tiers du fait de ses activités professionnalies déclardes aux Dispositions Particulléres & savoir .

Activités : DIAGNOSTICS REGLEMENTAIRES LIES A LA VENTE OU A LA LOCATION D'IMMEUBLES

- Lol carmuz

- Diagnostic amlante avant vants

- Risques naturels ot technologiques

- Installation Intérisure d'dlectricitd at de gaz

= Etat parasitaire

-Risque d'sxpoaition au plomb

DPE

-Rapdrage amiants avant travaux ot démolition
-Prit & taux 0%

- Dossler technlque amlante

La présant document, atabli par Allianz, ost valablo jusqu'au du 15/01/2017 au 15/01/2018 00h sous
résarve du paismant des colisations. |l a pour objet d'attester I'sxistance d'un contrat. Il ne constitua
tautefols pas une prisomption d'application des garantiea et ne peut engager Alllanz au-dala des
clauses, conditions et Bmites du contrat auquel |l se rifdre.

Touta adjonction autre qua I cachst at la signature du représentant de la Sociélé est riputéa nan berite.
Fatt & Bordeaux 05 [envier 2017
Pour ia Compagnla

Ay
cpn | M A b i

Ll e =
]

ALUANZ IARD

Entreprise régle por le Cotle des assurances Société ananyme au copitol de 991.957.200 €
1 cours Michelet CS 36051 92076 Paris La Ddfense Cedex 542 110 291 RCS Nanterre
171
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Etat relatif a la présence de termites n° Bizikys1s (P Termites

CETRUINGN Bureau Contrdle Cortification

0F FESONES = N° de certification
R [ pe— B2C - 0336

n"4-0587

wronE e CERTIFICATION

e colvac it
attribuée a :
Madame Sigrid HEIL
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iagnostic Immobilier

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : BIZIKY815
Date du repérage : 02/11/2017

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L, 1334-13,

R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique; Arrétés
du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1* juin
2015,

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'armniante - Guide d’application GA X 46-034 d'aolt 2009

Immeuble bati visité

Adresse RUE I iivviiiiniiniininnns 37, Boulevard Marc Chagall

BAt., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:
Etage 6; Porte Droite porte face fond de couloir Lot numéro
1046,

Code postal, ville : .93600 AULNAY-SOUS-BOIS

Périmétre de repérage :

Type de logement :

Fonction principale du batiment :
Date de construction :

.Appartement
.. Habitation (partie privative d'immeuble)
> 1997

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :.... Mr BIZIKY BAMANA
Adresse ! ..oveeiieienn 37, Boulevard Marc Chagall
93600 AULNAY-SOUS-BOIS
Le donneur d’ordre Nom et prénom :....SCP MICHON HALLAIRE LEROY-BEAULIEU
Adresse ! ..ooirininns 170 Avenue Gambetta

93170 BAGNOLET

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé N
au repérage Opérateur de B.2.C 16 rue Eugéne thgntion 1 10/11/2015

------------------------ HEIL Sigrid repérage Delacroix 67200 Echéance : 09/11/2020
Personne(s) perag STRASBOURG N° de certification : B2C - 0336
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : DAPP (Numéro SIRET : 808849897)
Adresse : 6 RUE DU GUE, 77122 MONTHYON

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numeéro de police et date de validité : 54712571 / 14/01/2017

Le rapport de repérage

Date d‘émission du rapport de repérage : 13/11/2017, remis au propriétaire le 13/11/2017

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut &tre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 13 pages
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[
i 1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d’'immeuble ou avant réalisation de travaux dans |'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n’ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou l'absence d’amiante :

| L isati I Parties du local ] Rai

i Néant I . ]

| 2, - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse @ .......cciceveviiiviiii S
Numéro de l'accréditation Cofrac : ......... -

! 3. - La mission de repérage
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wﬁhmtante

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble béti, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d’immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la Iégislation en vigueur,
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le prapriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de |'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I’'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé & la
promesse de vente ou, 3 défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/‘état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de Ilamiante
prévu a l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d’'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L’Annexe du Code de la santé publigue est l'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de Ila

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale 3 la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite l'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de

I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui

a élaborer

avant réalisation de travaux.

struckon

nm‘e 7]

Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds

== ancok
omposant de la conatniets
I ITal T e

[l

IMurs, Cloisons “en dur" et Poteaux
(obriohérionss et ntérws)
pery

e o
Partie du composant & vérifter ou d sonder
ST

Revétement dws (plaquos do menuiseriss)

Revétement dws (amiante-ciment)
Entourages de poteaux (carton)

E de poteanx (amiante-ciment)

agt

Entourages de poteanx (atériau sandwich)
Entourages d poteaux (cartonplilre)

Colftage perdu

Cloisons {légéres el préfabricué
Cofftes verticaux
] =

Plafonds, Pouires et Charg

), Gaines et | Enduits projetés

Pus

d clisare

Coffres Horzordaux

Panneaux collés ou vissés

Planchers

0% hi¢

Dalles de sol

Toitwes

. i . . Conduits
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides) Envologpes 8 caloriluzes
Clapets cowge-feu
Clapets / volets coupe-fen Volets coupe-feu
Joinis { tresses)
Py -
ortes coupe-feu Joints (b )
Vide-orduses

Conduits
-y

e Tl o |
Plaques (composites)

| Plagues (fibres-ciment)

A rdoises (conpasites)

Ardoises (fibres-cimend)

Accessoires de couvertures (conposites)
Agcessoires de couvertures {flbres-ciment)
Bardeaux biturineux

Bardages et fagades légéres

Placues (compasites)
Plaques ({ibres-ciment)

Ardoises (cormpasites)
Ardoises (flbres-ciment)

)
Panneaux

P

Panneaux (ffres-ciment)

Conduits en toiture et fagade

Conduites d'saux pluviales en amiante-ciment

Conduites d'eaux usées en amianle-cimeni
Conduits de fumse en ariante-cimen

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partle du

Composant de la construction

ayant été inspecté "
(Description)

Sur

de ou sur infor

Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I''lmmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
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repérage joint

en annexe a l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n’ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Entrée, Couloir,
Salon / Cuisine, Salle de bain + Wc,
Chambre 1
L Description
Sol Béton, revétement plastique (lino)
Entrée Mur Peinture, plétre
Plafond Peinture
Sol Béton, revétement plastique (lino)
Salon / Cuisine Mur Peinture et faience, platre
Plafond Peinture
Sol Béton, revétement plastique (lino)
Salle de bain + Wc Mur Peinture et faience, platre
Plafond Peinture
Sol Béton, revétement piastique (lino)
Couloir Mur Peinture, platre
Plafond Peinture
Sol Béton, moquette
Chambre 1 Mur Peinture, pldtre
Plafond Peinture
g PN - 7
! 4. - Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
D é D remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés
Documents décrivant les ouvrages, produits, matéraux et protections
physiques mises en place
Eléments d'information nécessaires & I'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  13/11/2017

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 02/11/2017

Heure d’arrivée : 10 h 59

Durée du repérage :

Personne en charge d’accompagner l'opérateur de repérage : Sans accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre

2008.
Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements

Néant

[
i 5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation

Conclusion

i L] é i i %
(justification) Etat de conservation** et préconisations:

Identifiant + Description

Néant

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
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** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

| [ | Identifiant + Description

I Néant [ -

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

[ 1 isati ] + Description

| Néant I -

| 6. - Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 16
rue Eugéne Delacroix 67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait 8 AULNAY-SOUS-BOIS, le 02/11/2017

Par : HEIL Sigrid
Signature du représentant :

PATF Eipent 2
D) E—,ﬁ"‘ ==
¥ .a-'(-pi-- HONTHION
S uap A

DAPP | 6 RUE DU GUE 77122 MONTHYON | 5/13
SARL au capital de 2000€ - RCS MEAUX - Siren : 808849897 - Code APE : 7120 B Rapport du :
Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 54712571 13/11/2017



Constat de repérage Amiante n° Bizikysi5 (@) Amiante

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° BIZIKY815

Informations conformes a I’annexe III de l'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d‘amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d‘exposition & I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tdt aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW,Sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de I’'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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! 7.1 - Annexe - Schéma de repérage

palli de bae + we
Salon / Cuisine - Chambre !
e
T— )
| s b
,. ’] N Coulon »
3z ?="
Ertrce

Légende

?—’
Conduit en fibro-ciment / Dalles de sol
i

Conduit autre que
fibro-ciment Carrelage

N
Bndes \\\' Colle de revétement
W

Dépdt de Matériaux Dalles de faux-plafond
contenant de I'amiante

Matériau ou produit sur Toiture en fibro-ciment
lequel un doute persiste

N X[]o o

Présence d'armante Toiture en matériaux
compaosites

Nom du propriétaire :
Mr BIZIKY BAMANA
Adresse du bien :
37, Boulevard Marc Chagall
93600
AULNAY-SOUS-BOIS
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LaJAmiante

i 7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

Identifiant et prélé L

Composant de la construction

Parties du
composant

Daescription

Copie des rapports d'essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n‘est disponible

| 7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

|

Grilles d’évaluation de |'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,

ou
3° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et

|'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de l'amiante.

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
l'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de |'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systétme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaiuée,

ou

2° Il existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de ['amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou l'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de lamiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théétre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ou le faux plafond contenant de
'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'exten

sion de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’'extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L‘évaluation du risque de dégradation lié & Venvironnement du matériau ou produit prend en compte :
- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
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- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d‘occupation du local, la présence d‘animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des équipements, etc...

{ 7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant |’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - 'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un déiai maximal de trois ans a compter de |a date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I’état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans Vair est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I’état de conservation.
L'arganisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de 'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de {‘article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue a larticle R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de Iarticle R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de 'amiante, sefon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un déiai de trente-six mois & compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de |'etat de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le pius bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de Vétat de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mais, des travaux & réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de larticle R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, 8 un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies & Iarticle R.1334-25, & une mesure du niveau
d’empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal & cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contréle ou a I'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
Iintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I’'examen visuel et & la
mesure d'empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évalyation périgdigue =, lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I’étendue des
dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure & la nécessité d’une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contrdler périodiguement que 'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Realisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et

I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure 3 la nécessité d‘une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

¢) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1t est rappelé 'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « actlon corrective de second niveau =, qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner I'usage
des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
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b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de |'amiante dans la zone concernée ;

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par l'analyse de risque ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation,

En fonction des situations particulieres rencontrées lors de I'évaluation de I’état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

J[ 7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et & |a prévention des risques liés a la présence
d‘amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions., Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de l'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu‘aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations régiementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans ie code du travail.

1. Informations générales

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & l'origine de cancers gqui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) apres le début de V'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a l'amiante. Il s’agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent &tre récidivants ou de
plagues pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

) Présence d'amiante dans des matériaux et prodults en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d‘amiante en cas d‘usure ou lors
d‘interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire 3 des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de 'annexe 13-9 du code de la santé publique font l'objet d'une évaluation de
I’état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante et de
remédier au plus t8t aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
F'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a |'article R, 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles béatis et a partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d‘information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres natamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. percage d’un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés & proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électrigues, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a l'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d‘une combinaison jetable permet d‘éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des éguipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou dun
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I’amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laguelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d‘ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de l'article L. 541-2 du code de I'environnement, Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de |'environnement.
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Les déchets liés au fonctionnement dun chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des |

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de l'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & Vévacuation des déchets, hors du chantier, aussitdt que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Ap

héterle
Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.
A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I‘obligation de fournir aux usagers les emballages et |'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante.

o Filltres d’élimination des déchets
Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent étre envisagées.
Les déchets contenant de I'amiante lié¢ a8 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent &tre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié & ce type de déchets.
Tout autre déchet amianté doit &tre &liminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu‘ils sont susceptibles d’étre contaminés par de 'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

| i n I ‘Bl ‘amiar
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d'élimination des déchets d'amiante peuvent
étre obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de l'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de l'environnement, de I'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gerée par I’Agence de I'environnement et de la maitrise de |'énergie, directement accessible sur
internet a I'adresse suivante : www.sinoe,org.

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bardereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant l'effectivité
d’une filiere d'élimination des déchets,

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d‘amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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Allianz Gl)

ALLIANZ IARD

Direction Opérations Entreprises
Caga Courrier 8 1033

5C Esplanade Charles de Gaulle
33081 BORDEAUX CEDEX

ALLIANZ RESPONSABILITE CIVILE DES ENTREPRISES DE SERVICE

La Société Alllanz IARD certifie que :

DAPP EXPERT

8 RUE DE GUE

77122 MONTHYON

st Ltulaire d'une palice d'assurance Responsabilité Civils Activités de Services n® 54712571

Ce contrat, a pour objet de :

+  Satisfaire aux obligations édlctées par l'ordonnance n° 2005 — 655 du 8 juin 2005 of son décret d'application
n° 2006 - 1114 du 5 seplembre 2008, codifié aux articles R212-4 el L 271-4 AL 2716 du Code de la
construction st de rhabitation, ains| que ses textas subsaquants ;

¢ Garantlr l'assuré contre les conséquences pécunialres de la responsabilié civile qu'il peu encourir & 'égard
des tiers du fait de ses activités professionnelies déclarées aux Dispositions Pariculléres 2 savelr :

Activitds : DIAGNOSTICS REGLEMENTAIRES LIES A LA VENTE OU A LA LOCATION 'INMEUBLES

- Loj carmez

- Dlagnostic amlante avant vents

- Risques naturels et tachnologiques

- Installation intériaure d'dlectricité ot do gaz

« Etat parasitaire

-Risque d'exposition au plomb

DPE

Repdérage amlante avant travaux et démolition
-Priit & taux 0%

- Dossler tachnique amiante

Le préssnt document, étabil par Alllanz, est valable jusqu’au du 15/01/201T au 15/01/2018 00h sous
réserve du paismsnt des colluations. Il a pour objet d'sitester I'existence d'un contrat. Il ne constitue
toutefols pas une présomplion d'application des garanties et ne peut engager Alllanz su-delh des
clauses, conditions st Eimites du contrat auquel il se rifore.

Touts adjonction auire que la cachal of la signatura du représantant de la Soci#é est riputbe non dcrite.
Fait & Bordeaux 05 Janvier 2017

Pour la Compagnle

ALLIANZ IARD

Entreprise rdgle por le Code des assuronces Sociétd ancnyme au enpltol de 991,967 200 &€
1 cours Michelet CS 30051 92076 Paris La Défense Cedex 542 110 291 RCS Nanterre
”n
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. CERTIFICATION

- attribuée a :
Madame Sigrid HEIL

Dans les domaines suivants :
Certification Amiante : Miss zrs de -eoérage des matéraLx el produits ces listes A et B et I'éva Lations péricdiques de 'dtat de
consenvalian des maténaux et predLits de 1a liste A dans les batirents autres que ceJx relevant ce 'a mention
10/11/2015 09/11/2020*
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Cartification Termites : cta; relat* & a a-ésence de rermites dans le batimert en mel scs €
18/05/2015 17/05/2020%

Arrdté du 20 octobre 20C6 madif & éfivsssrl Ies craiies de cevl Hical.on des cemoierces des personres phys ques restisant 'stat re ot 3 13 presence de teavde
dars le bdrel et les ¢rteres d'accrAdital on ¢os org anksmes b certif caticn

Certificatlon Gaz : Eta: de I'nstaliat cr rtérteure cu gae
02/07/2015 01/07/2020*

phrydcucs ré slisarl I'etal de | nstaialior inténeur de gz et

Acrdté du 6 svrl 2697 mod fi¢ ddfir.ssant lag cntdres de des 2omp! des p
=5 enilers) @ MoAaDer dr1-garane Ce st fiatien

Certification Electricité : ezt oe Iinstabal on intérieure Télectnaité

. 13/01/2016 25/10/2017*
des pi physiques reallsant i'ctat de rstatialien intéreus

Arréte du 8 )uillet 2008 maditie definissant les oltéres de des
Télectrinité et les crtbeas d'accrédization des organ-smes ce cerbficstion.

Certification Plomb : Ccestat de risque d'expes tion 3u picmb (CREP)
0471272015 03/12/2020*
Arrdté ds 21 novemare 2006 modifie 24Anissan: 9 ontéres de certflcation ¢es rompélence, des prisonres phy=: e = operaleu’s des consta's de nsque

F'expos tion au slomb, des diBgnosties du ique J1ntoxcation £ar o plem des peintures o, ¢ Toatriles sfres frava & en prasence de pland, at les coitires
daccrs des 0§ de

Cartification DPE : Diagnostic de perfs-mance énergétinue d'hab tations I~ahviduel'es et de lots dans ¢es batiments 3 usage puncipal
dhzbiabion. Attestation de - e en rompte de la réglemertat:cr thermijue.

15/03/2017 14/03/2022*

Arrle du (6 ortoher 209 madiflé ilefinissad les (ritéres de ceridication des competeaces des persones phywcues “éalisant le dingastic de performance
£negéd que ov | altestul un de Prise o compte de 3 1&g ementadan b e, e 'es ctbres d'accreditat on des arganismes Je certfication.

Fait 8 STRASBOURG, le L5 mars 2017
Responsable quallté,
Sandrine SCHNEIDER

“Saus réserve du respect des dispositions cnntractualies st des résu'lats positifs de |&’survellance.
La conlarrilé de celle certifical-or peut élre vénfiée sur le site
www,b2c-france.com
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ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES

En application des articles L 125-5 et R 125-5 du Code de I'environnement

Date d'édition : 13/11/2017

Adresse du bien :

37, Boulevard Marc Chagall
93600 AULNAY SOUS BOIS

Type de transaction : Vente
Nom du vendeur :
BIZIKY BAMANA

Plan de prévention des risques
Mouvements de terrain liés a la dissolution du gypse
Mouvements de terrain dus au retrait-gonflement des argiles
Zonage sisimique : Zone 1 - Trés faible

Potentiel radon : Catégorie 1 - Faible

Etat

Approuvé

Prescrit

Date

18/04/1995

23/07/2001

Exposition

oui

oui



Etat des risques naturels, miniers et technologiques

en application des articles L 125 - 5 et R 125 - 26 du Code de I'environnement

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant I'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° 07-3603 du 03/10/2007 mis & jour le
Informations relatives au bien immobilier (bati ou non bati)
2. Adresse

37, Boulevard Marc Chagali
93600 - AULNAY SOUS BOIS

3. Sltuatton de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels [PPR n]

> L'immeuble est silué dans le périmétre d'un PPR naturels prescrit oul X non
L'immeuble est situé dans le périmélre d'un PPR naturels appliqué par anticipation oul non X
Limmeuble est situé dans le périméire d'un PPR naturels approuvé oui X non

Si aui, les risques nalurels pris en compte sont liés a :
Mouvement de terrain =~ X

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPR naturels oul non
Si oui, les lravaux prescrits par le réglement du ou des PPR naturels ont éié réalisés oul non

4, Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques miniers [PPR m]
en application de l'article L 174-5 du nouveau cade minier

> Llimmeuble est silué dans le périmétre d'un PPR miniers prescrit oul non X
L'immeuble est situé dans le périmelre d'un PPR miniers appliqué par anticipation oui non X
L'immeuble est silué dans le périmatre d'un PPR miniers approuvé oul non X

Si oui, les risques miniers pris en compte sont liés & :

> L'immeuble est concerné par des prescriplions de Iravaux dans le reglement du ou des PPR miniers oul non
Si oul, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR nalurels onl été réalisés oul non

5. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention de risques technologiques [PPR t]
>  L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR technologiques prescrit oul non X
L'iImmeuble est situé dans le périméire d'un PPR technologiques approuvé oul non X

Si oui, les risques lechnologiques pris en compte sont liés a :

>  Limmeuble est concerné par des prescriplions de travaux dans le réglement du ou des PPR technologiques oul non
Si oul, les travaux prescrits par le réglement du ocu des PPR technologiques ont été réalisés oul non

6. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des arlicles R 5634 et D 563-8-1 du Code de ['environnement
>  Limmeuble est situ¢ dans une commune de sismicité zone 5 zone 4 zone 3 zone 2 zonet X
forte moyenne modérée falble trés falble

7. Sltuation de I'immeuble au regard de secteurs d'informations sur les sols (SIS)
en applicalion de I'article L 125-6 du Code de |'environnement
=  L'immeuble est situé dans un secleur d'information sur les sols oui non X

8. Information relative aux sinistres indemnisés par |'assurance suite a une catastrophe naturelle, miniére ou technologique
en application de l'arlicle L 125-5 {IV} du Code de I'environnement
> L'information est mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente oul X non

Documents/dossiers de reference

9. Localisation de I'immeuble
Extrails des documenls de référence permettant Ia localisation de I'mmeuble au regard des risques pris en comple

Extrait cartographique du PPR : Mouvements de terrain liés a la dissolution du gypse
Extrait cartographique du PPR : Mouvements de terrain dus au retrait-gonflement des argiles

Vendeur/Bailleur - Acqu?reur/Locataire

Vendeur BIZIKY BAMANA
Acqu?reur
Fait a AULNAY SOUS BOIS e 13/111/2017



ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES
En application des articles L 125-5 et R 125-5 du Code de I'environnement

Extrait cartographique du PPR : Mouvements de terrain liés a la dissolution
du gypse

Le bien immobilier est situé a l'intérieur d'une zone a risques

Extrait cartographique du PPR : Mouvements de terrain dus au retrait-gonflement

des argiles
Le bien immobilier est situé a l'intérieur d'une zone a risques

37, Boulevard Marc Chagall
93600 - AULNAY SOUS BOIS



ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES
En application des articles L 125-5 et R 125-5 du Code de 'environnement

Déclaration des sinistres indemnisés

en date du 13/11/2017 sur la commune de AULNAY SOUS BOIS

Type de catastrophe

Inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue
Mouvements de lerrain consécutifs a la sécheresse
Inondations et coulées de boue
nondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a

la réhydratation des sols

Inondations et coulées de boue

Inondatlons, coulées de boue et mouvements de terrain

Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Mouvements de terrain

Début

11/04/1983

24/06/1983

26/06/1990

01/06/1989

19/07/1994

23/08/1995

02/07/1995

01/01/1991

04/08/1999

25/12/1999

27/06/2001

19/06/2013

01/01/1988

Fin

23/04/1983

26/06/1983

27/06/1980

31/12/1990

19/07/1994

23/08/1995

02/07/1995

31/12/1997

04/08/1999

29/12/1999

27/06/2001

19/06/2013

31/01/1988

Publication

16/05/1983

03/08/1983

07/12/1980

04/12/1991

28/10/1994

24/10/1995

26/12/1985

26/05/1998

29/11/1998

29/12/1999

03/12/2001

10/09/2013

03/03/1995

J.0.

18/05/1983

05/08/1983

19/12/1990

27/12/1991

20/11/1994

31/10/1995

07/01/1996

11/06/1998

04/12/1999

30/12/1999

19/12/2001

13/09/2013

17/03/1995

Indemnisation

Cochez la case si, a votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'indemnisations suite a des dommages

consécutifs a chacun des événements

Etabli le : 13/11/2017
Nom et visa du vendeur :
BIZIKY BAMANA

Nom et visa de I'acquereur :

37, Boulevard Marc Chagall
93600 - AULNAY SOUS BOIS



direction
départementale
de 'Equipement
Seine Saint-Denis

Service
Environnement et
Urbanisme
Réglementaire
Poie Connaissance
et Prévention des
Risques

1, esplanade Jean Moulin
93007 Bobigny cedex
téléphone :

01 41 60 60 60

télécopie :

0148 30 22 88

E-mail : courrier@seine-
saint-

denis.pref.gouv.fr
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Liberé « Egaiité = Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA SEINE-SAINT-DENIS

ARRETE n° 07 — 3603
relatif 4 la mise 2 jour de l'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs
situés sur la commune d'Aulnay-sous-Bois

Le préfet de la Seine-Saint-Denis
Chevalier de la Légion d'Honneur

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L125-5 et R125-23 a R125-27 ;
Vu la loi n° 2004-811 du 13 aoiit 2004 de modernisation et de sécurité civile ;

Vu l'arrété préfectoral n® 2006-0359 du 13 février 2006 relatif a l'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ;

Vu l'actualisation par le bureau de recherches géologiques et miniéres de la carte d'aléas
retrait-gonflement des sols argileux dans le département de la Seine-Saint-Denis ;
Considérant l'obligation d'information prévue au [ et II de l'article L125-5 du code de
I'environnement ;

Sur proposition de Monsieur le secrétaire général de la préleclure de la Seine-Sainl-
Denis ;

ARRETE :

Article 1 :

Le dossier d'information annexé a l'arrété préfectoral n° 2006-0359 du 13 février 2006
susvisé est modifié.

Les éléments nécessaires & l'information sur les risques naturels et technologiques
majeurs des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés dans la commune
d'Aulnay-sous-Bois sont mis a jour dans le dossier d'information annexé au présent
arrété.

Article 2 :

Ce dossier comprend :

— une fiche synthétique listant les risques recensés sur le territoire de la commune et
les documents de référence attachés, et donnant des indications sur l'intensité des
risques recensés lorsqu'elle est connue ;

— les documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer.

Ce dossier et les documents de référence attachés sont librement consultables en mairie
d'Aulnay-sous-Bois, sous-préfecture du Raincy et a la préfecture de Bobigny aux jours et
heures habituels d'ouverture des bureaux.
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Article 3 :
Les informations contenues dans ce dossier sont mises 4 jour au regard des conditions
mentionnées a l'article L125-5 du code de l'environnement.

Article 4 :

Une copie du présent arrété et du dossier d'information est adressée au maire de la
commune d'Aulnay-sous-Bois et a la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie d'Aulnay-sous-Bois. Il est publié au recueil des
actes administratifs de I'Etat dans le département.

Il est accessible sur le site Internet de la préfecture.

Article 5 :

Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet, les
sous-préfets d'arrondissement, les chefs de service régionaux et départementaux et le
maire de la commune d'Aulnay-sous-Bois sont chargés, chacun en ce qui les concerne,
de l'application du présent arrété.

Fait a2 Bobigny le 3 octobre 2007

Pour le préfet et par délégation
le secrétaire général

sis“é

Frangois Dumuis



EA’!

Liberié « Egalicd « Brataraité
REFUBLIQUE FRANCAISE

Préfecture de Seine-Saint-Denis

Commune de AULNAY-SOUS-BOIS

Dossier d'informations sur les risques naturels et technologiques
pour I'application des |, I de l'article L 125-5 du code de l'environnement

1. Annexe a l'arrété préfectoral
Ne 07-3603 du 3 octobre 2007

2. Situation de la commune au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles [ PPRn ]

La commune est située dans le périmetre d'un PPR n oui X non
approuvé  date 18 avril 1995 aléa Mouvements de terrain liés a la dissolution du gypse

prescrit 23 juillet 2001 Mouvements de terrain dus au refrqit-gonflement des argiles
Les documents de référence sont :

Périmétre de risque R. 111-3 valant PPR approuvé en mairie, en sous-préfecture et en préfecture
(arrété préfectoral, note de présentation, cartographie)

Carte des aléas liés au retrait-gonflement des argiles X
( 1/100 0007°" )

3. Situation de la commune au regard d’un plan de prévention de risques technologiques [PPR 1]

La commune est située dans le périmeétre d'un PPR t oui non X

date aléa

Les documents de référence sont :
en mairie, en sous-préfecture et en préfecture

4, Description succincte de l'intensité du risque

La commune est soumise & I'aléa Mouvements de terrain dus au retrait-gonflement des argiles
d'intensite forte moyenne X faible X

Pieces jointes

5. Cartographie

extraits de documents ou de dossiers permettant la localisation des immeubles au regard des risques encourus

Extrait au 1/40 000%™ de la carte périmétre de risque R. 111-3 valant PPR approuvé
(pour toute localisation précise, il est recommandé de consulter la carte de référence au 1/5 000"™ figurant dans le dossier du
périmétre de risque R, 111-3 valant PPR approuvé)

Carte des aléas liés au retrait-gonflement des argiles ( 1/100 000 )

Date d'élaboration de la présente fiche Octobre 2007
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ANNEXE 3

ATTESTATION DE SUPERFICIE

Maitre Ingrid FOY, Avocat du CREDIT FONCIER DE FRANCE,
poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au
présent cahier des conditions de vente :

- [l'attestation de superficie établie par le Cabinet PAILLARD

réle n°l8



REF : CFF/BIZIKY BAMANA

yy —= & W

ATTESTATION DE SUPERFICIE D'UN LOT DE COPROPRIETE

1 - IDENTIFICATION DU BIEN

DEPARTEMENT SEINE SAINT DENIS
COMMUNE AULNAY SOUS BOIS (93600)
ADRESSE 37 boulevard Marc Chagall
REFERENCE CADASTRALE Section DV n° 56 pour une contenance de 47a 64ca
TYPE DE BATIMENT Immeuble en copropriété
TYPE DE LOCAL Appartement
NIVEAU 6éme étage, porte 606
LOT n°® 1046
DATE DU CONTROLE 02/11/2017
DOSSIER N° 171720
EMBRASURE,
2 - DESIGNATION TOTAL PLANCHER MARCHE ET ?E:EC'Z:::LI)E
HAUTEUR < -1,80 m
Entrée 5,60 5,50
Séjour - Cuisine 17,40 17,40
Dégagement 1,92 0,05 1,87
Salle de bains - W.c. 5,41 0,05 5,36
Chambre 11,50 0,05 11,45
TOTAL 41,73 0,15 41,58
3 - SURFACES ANNEXES
DESIGNATION OBSERVATIONS SUPERFICIE
Balcon acces par le séjour 7,50

Surfaces exprimées en m?

Certificat établi uniquement d'aprés les renseignements et indications transmis par le propriétaire et/ou donneur d'ordre, sur la composilion el la focalisation du ou des lols objets du
présent certificat De ce fait nous rappelons au(x) propriétaire(s) et aulres pariies prenantes leurs responsabililés en cas de litiges ultérieurs concemant le présent rapport La
responsabililé de I'entreprise, ainsi que celle du technicien ayant réalisé le certificat, ne pourront étre engagées Certificat établi sans la communication el sans la vérification du
réglement de copropriété refalif 4 la description et répariition du ou des lots, de servitudes, ainsi qu'aux éventuelles modifications apportées par le cédant

{Loi Carrez du 18/12/1996) - Decret n* 97-532 du 23 mai 1997 portant aéfinition de la superiicie privative d'un lot de copraprielé
Art 4-1- La superficie de la partie privalive d'un lat ou d une fraction de [ol esl la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les|
murs, cloisons. Imarches et cages d’escalier gaines, embrasures de portes et de fenétres. || n'est pas tenu compte des planciers des parties des locaux d'une hauteur inférieure &
1,80m

Art 4-2- Les lals ou fractions de lots @ une superficie inférieure & 8 m* ne sonl pas pns en compte pour le calcul de la superficie menlionnée en 4-

Les rapports restent, juridiguement, la propriélé du cabinet PAILLARD tant
que les honoeraires dus ne sont pas réglés en {otalité

DESIGNATION DE L'OPERATEUR
Nom et Prénom PAILLARD Hervé
Nom de lentreprise . Cabingl PAILLARD - HPUC S
Adresse 84 boulevard de Charonne - 75020 PARIS -
n* SIRET 82806422000019
Date 03 novembywe 2017

Tilulare d'un conlrat d'assurance ALLIANZ - RC n® 55296769 - Siége social 87 rue de Richelieu, 75002 PARIS

Tél 0143 7253 53 - £ mail: catwnet paillard%Zorange [i



ANNEXE 4

CERTIFICATS D’URBANISME

Maitre Ingrid FOY, Avocat du CREDIT FONCIER DE FRANCE,
poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au
présent cahier des conditions de vente :

- la copie des différents certificats d'urbanisme qu’il a regus des
autorités administratives compétentes.

réle n®l9



AULNAY-SOUS-BOIS

SERVICE DE LA REGLEMENTATION
DES CONSTRUCTIONS

CERTIFICAT D’URBANISME
délivré par le Maire au nom de la commune

Demande déposée le 03/11/2017

CU 93005 17 C0849

Par:

Demeurant & :

Sur un terrain sis 4 :

CABINET PAILLARD

64 Boulevard Charonne
75020 PARIS
39 BD MARC CHAGALL

(lots 1046-1147-1359)
DVsé6

Superficie : 4 764,00 m?*

CADRE 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE

| Superficie du terrain de la demande (1) : 4 764,00 m*(sous réserve de [ 'exactitude de la déclaration du demandeur)

CADRE 3 : OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D’URBANISME

Certificat d’urbanisme d’information générale (art.410-1 et R.410-1 et suivants du code de I’'urbanisme)

CADRE 4 : REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIFICAT D’URBANISME

Néant

CADRE 5 : ACCORDS NECESSAIRES

Néant

|
|
|
|
|
I
|

CADRE 6 : DROIT DE PREEMPTION, ET BENEFICIAIRE DU DROIT

sous-Bois,

- Le terrain est soumis au droit de préemption urbain renforcé (D.P.U.R) au bénéfice de la commune d’AULNAY-

(Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une Déclaration d’Intention d’Aliéner auprés du bénéficiaire
du droit de préemption cité ci-dessus. Elle comportera !’indication du prix et des conditions de la vente projetée.)
SANCTION : Nullité de la vente en cas d’absence de déclaration.

[ CADRE 7 : NATURE DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN |

- Servitudes aéronautiques de dégagement autour des aérodromes civils et militaires (Le Bourget cotes 110-120ngf /
Roissy Charles de Gaulle cotes 258-263ngf).
- Le terrain est situé dans un secteur affecté par le bruit ( arrété préfectoral du 13 Mars 2000 ).
- La commune d’ Aulnay-sous-Bois est située dans le périmétre d’un plan de prévention de risques naturels, approuvf
le 18 avril 1995, concernant les mouvements de terrain liés i Ia dissolution du gypse.

- La commune d’Aulnay-sous-bois est située dans le périmétre d’un plan de prévention de risques naturels, prescrit
le 23 juillet 2001, concernant les mouvements de terrain dus au retrait-gonflement des argiles.

CADRE 8 : NATURE DES DISPOSITIONS D’URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN |

- Vu le Plan Local d’Urbanisme mis en compatibilité par décret du 28 décembre 2015.
Zone : UCa

CADRE 9 : CONTENU DES DISPOSITIONS D’URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN |

(Ces dispositions figurent dans le document annexé au présent certificat) l

HOTEL DE VILLE

PLACE DE L’HOTEL DE VILLE - BP56 - 93602 AULNAY-SOUS-BOIS CEDEX — TEL. : 01 48 79 63 63 — FAX : 01 48 79 63 09 — Web : www.aulnay-sous-bois.com

Réf. : CU-LCUFCP - DRC194
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CADRE 10 : DISPOSITIONS RELATIVES A I.A DENSITE_ (en m?)

Terrains Superficie Surface susceptible Surface des batiments Constructibilité Maxi. reconstruc.
d’étre edifiee existants résidueiie si démolition
4 764,00 m* Voir réglement

Le demandeur est avisé que utilisation effective de la constructibilité narmale on résiduelle, n’est possible que si e projet respecte les servitudes
d'utilité publique et les régles d'urbanisme applicables a 1'ilot de propriété ou A la partie qui en serait détachée.

CADRE 11 : EQUIPEMENTS PUBLICS |

Sans objet pour un certificat d’urbanigme d’information générale |

[

CADRE 12 : TAXES £T CONTRIBUTIONS |

(Les taxes et contributions ne peuvent étre examinées qu’'a ['examen de [’instruction de demande d 'autorisation. Les
pemseigricments ci dessous n'ont quun caractére indicatlf, valable & la date de délivrance du présent certificat.)

Fiscalité applicable aux constructions e d (taux au 01 janvier 2017) :
- Taxe d’aménagement, part communale taux : 5%

- Taxe d’aménagement part départementale : taux 2,5%.

- Taxe d’aménagement part régionale : taux 1%.

- Taxes sui les buresux {90,72€/m7), locaux de stockage (14,02€/m%), locaux commercinux (80,84€/m?)

- Rodevance d’arch

ayaux et participa S SUSCEY xiges a Loceasion de | operation :
- Participation au Financement de I' Assainissement Collectif (Code de santé publique : L 1331-1), cette redevance est
exigible 3 la date de raccordement au réseau collectif (Délibération du Conseil Municipal du 27 septembre 2012).

CADRE 13 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES |

- En vertu de la Délibération n°43 du Conseil Municipal du 27 Avril 2006, un périmétre prévisionnel de création d’une
ZAC nommeée « ZAC DES AULNES » a été défini.
= Le terralivest sitaé en zone franche urbaine détmitée selon "annexe au déeret n®2004-2192 du 12 mars 2004,

- La nappe phréatique se situe entre 2 et 3 métres / sol.
- L’alignement d’arbres sur la rue Marc Chagall est protégé au titre de I’article L.151-19 du code de Purbanisme.

CADRE 14 : FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L’OPERATION

- Demande de permis de construire.
- Demande de permis de démolir.
- Déclaration préalable.

- Demande de permis d’aménager.

ATTENTION : Le non respect de ces formalités ou I'utilisation du sol en méconnaissance des régles de ’'urbanisme est
passible d’une amende.

La démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux peut étre également ordonnée.

Aulnay-sous-Bois, le DAanc
v

Réf. * CU-LCUFCP - DRCI94
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L LIRE ATTENTIVEMENT LES INFORMATIONS SUIVANTES |

DUREE DE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser ’opération projetée sur le terrain, notamment la demande de permis de construire,
est déposée dans un délai de 18 mois & compter de la délivrance d’un certificat d’urbanisme et respecte les dispositions
d’urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent étre remises en causes, 4 1’exception des dispositions qui ont pour
objet la préservation de la sécurité et de la salubrité publique.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d’urbanisme indiquées dans le certificat ne vous est assurée.

PROLONGATION DE VALIDITE (Article R.410-17 du code de 1’urbanisme)

Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé, c'est 2 dire que sa durée de validité peut étre prolongée, une seule fois pour une
durée d’un an, sur demande présentée deux mois au moins avant l'expiration du délai de validité et si les prescriptions d'urbanisme
et les servitudes administratives de tous ordres applicables au terrain n'ont pas évolué.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre accompagnée du certificat & proroger doit étre soit :
- adressée au maire par pli recommandé avec demande d'avis de réception postal
- déposée contre décharge a la mairie

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (Articles R.431-1 et 2 du Code de 1'urbanisme)

L'établissement du projet architectural est obligatoire pour tous les travaux soumis & permis de construire. Toutefois, ne sont
pas tenues de recourir 4 un architecte, les personnes physiques qui déclarent vouloir édifier pour elles-mémes, une construction
dont la surface hors ocuvre nette n'excéde pas 170 m2.

(Pour les constructions & usage agricole, ce plafond est porté a 800 m2, et pour les serres de production dont le pied-droit
est d une hauteur inférieure a 4 métres, il est de 2.000 m2 de surface hors-oeuvre nette).

DELAI Vi E RECOUR

Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un
recours contentieux dans les 2 mois 4 partir de la notification du certificat. I peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur de
la décision ou saisir d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de l'urbanisme lorsque le certificat est délivré par le Préfet.

Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse
(I'absence de réponse au terme d'un délai de quatre mois vaut rejet implicite).

RENSEIGNEMENTS Pour toute demande de renseignements complémentaires s’adresser 3 :
MAIRIE D'AULNAY-SOUS-BOIS

SERVICE DE LA REGLEMENTATION
DES CONSTRUCTIONS
Centre Administratif - 1* étage Porte 135
16/18 Bd Félix Faure
93600 AULNAY-SOUS-BOIS
Tél : 01.48.79.64.16

Réf. : CU-LCUFCP - DRCI94



Commune d’AULNAY SOUS BOIS (Département de la SEINE SAINT DENIS) Dossier n°171679

Adresse : Rue Eugéne Delacroix, boulevard Marc Chagall, PLAN DE SITUATION
rue Henri Matisse et rue Paul Cézanne
Cadastre : Section DV n°56 ECHELLE 1/5000

Contenance cadastrale : 4764 m?

PROPRIETAIRE(S): M. Lionel BIZIKY BAMANA
Lot(s) 1046, 1147 et 1359 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL
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CABINET PAILLARD -~ 64 Boulevard de Charonne 75020 PARIS - Tél : 01.43,72.53.53. — Télécopie : 09.70.06.56.71.




Commune d'AULNAY SOUS BOIS (Département de la SEINE SAINT DENIS) Dossiennal 71643
Adresse : Rue Eugéne Delacroix, boulevard Marc Chagall, PLAN DE MASSE
rue Henri Matisse et rue Paul Cézanne

Cadastre : Section DV n°56 ECHELLE 1/1000

Contenance cadastrale ; 4764 m?

PROPRIETAIRE(S): M. Lionel BIZIKY BAMANA
Lot(s) 1046, 1147 et 1359 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL
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CABINET PAILLARD - 64 Boulevard de Charonne 75020 PARIS - Tél : 01.43.72.53.53. — Télécopie : 09,70.06.56.71.



SERVICE COMMUNAL D’HYGIENE
ET DE SANTE
8-10, ave Coullemont - 93600 Aulnay-sous-Bois
Tél. : 01 48 7941 14

FICHE DE RENSEIGNEMENTS
Hygiéne - Péril - Salubrité

AULNAY-SOUS-BOIS

N° Rétérences : HR/KP N°2017- 686
Demandeur : Cabinet Paillard
Votre lettre du : 19 octobre 2017. Vos références : 171679

Le Maire rappelle que le bien appartenant 4 : M. BIZIKY BAMANA, rue Eugéne Delacroix,
boulevard Marc Chagall, rue Henri Matisse et rue Paul Cézanne a Aulnay-sous-Bois 93600 -
Cadastré DV n°56 - Lots n°1046 et 1359 :

LI FAIT X NE FAIT PAS L’objet d’une procédure d’insalubrité au titre du Code de la
Santé Publique.

L] FAIT [X] NE FAIT PAS L’objet d’une demande auprés du Préfet de la Seine-Saint-
Denis en vue de I’engagement d’une procédure
d’insalubrité au titre du Code de la Santé Publique

[JFAIT D NE FAIT PAS L’objet d’un arrété de péri!

M Est situé dans une zone a risque d’exposition au plomb selon ’arrété préfectoral n°1607 du
28 avril 2000.

M N’est pas situé dans un secteur délimité comme zone contaminée ou susceptible de I’étre par les
termites.

M N’est pas situé dans un secteur délimité comme zone contaminée ou susceptible de I’étre par les
mérules.

Fait a Aulnay-sous-Bois,

le 9 3 NOV 2017

%M Béverine MAROUN
P Adjointe au Maire

; . o (s
« Les donndes collectées par I'intermédiaire de ce document seront saisies dans un on
39 et suivants de la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée en 2004 relative a I'informatique. aux fichiers et aux liberiés, toute personne peut obtenir
communication el. le cas échéam. rectification ou suppression des informations la concernant. en s adressant au Correspondant Informatique ef

Liberté(ClL) de la collectivité. »

Grmalque déclaré a la CNIL. Conformément aux articles

_— HOTEL DE VILLE
PLACL DELTIOTEL DE VILLE — BPS6—93602 AULNAY-SOUS-BOIS CEDEX="TEL. : 01 48 79 63 63 — FAX : 01 48 79 63 09— Web : www.aulnay-sous-bois com
CMES - Ipgicne 412¢
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Direction générale des finances publiques
Celiule d'assistance du SPDC
Tél : 0 810 007 830
(prix d'un appel local & partir d'un poste fixe)

du lundi au vendredi

de 8h00 a 18h00

!‘]

Lilserté + éE'm.s » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Courriel : esi.orleans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1
conforme a la documentation cadastrale a la date du 06/11/2017
valldité six mois a partir de celte date.

Extrait confectionné par : SERV DEPT DES IMPOTS FONCIERS DE SEINE-SAINT-DENIS

SF1704521720

N° de dossier

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département : 093

Commune : 005

AULNAY SOUS BOIS

Section [N plan| PDL | N dulot Quote-part Contenance |3 Désignation nouvelle
Adresse cadasirale | G | N°de DA | Section [n° plan| Contenance
DV| 0056 Ohad47ab4ca
9 RUE EUGENE DELACROIX
DV| 0056 002 1046 536/ 100000
Dv| 0056( 002 1147 5/ 100000
DV| 0056 002 1359 46/ 100000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30

Page 1 surt
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MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS




VILLE D’AULNAY SCUS BOIS
SERVICE ASSAINISSEMENT

__/"H @ 01 4879 40.99
PARIS _
) _{/TE RRE ,S D E \/OL INFORMATIONS PRATIQUES ’

Participation au Financement de I’Assainissement Collectif ou PFAC

Vous avez déposé un permis de construire pour une construction neuve ou un agrandissement et
vous allez disposer du réseau d’assainissement public. De ce fait, vous serez redevable de la
Participation au Financement de 1’ Assainissement Collectif.

Qu’est ce que la PFAC
La participation au financement de I’assainissement collectif est une redevance.

Elle s’applique dans le cadre juridique de santé publique (article 30 de la loi n°2012-354 du 14 mars
2012 de finances rectificative pour 2012, codifiée a I’article L.13331-7, visée a article L.13331-1
et dans les conditions de I’article L.13331-2 du code de santé publique) et constitue la contre partie
de la desserte a la parcelle concernée par le collecteur public d’assainissement collectif, C’est donc
un droit d’accés au réseau public.

La PFAC contribue au financement des équipements publics d’assainissement et a leur entretien.

Elle a été instituée par délibération municipale n°39 du 27/09/2012 modifiée par la délibération
n° 24 du 22/11/2012 et délibération n°25 du 22/11/2012 pour les eaux assimilées domestiques, elle
s’applique aux raccordements pour lesquels les demandes ont été déposées 4 compter du 1/10/2012.

Dans quels cas la PFAC doit elle étre acquittée ?
Elle est redevable :
- Pour toute construction neuve y compris les immeubles.(suivant le nombre de logement).

- Pour tout agrandissement, elle s’appliquera au prorata de la surface de I’agrandissement
suivant le baréme appliqué. Pour les agrandissements, la P.F.AC est due des
Pacceptation du permis de construire ou de la déclaration préalable.

- Lors d’une division de terrain les nouveaux propriétaires devront s’acquitter de cette
participation lorsque leur branchement entrera en service.(Méme si celui-ci est existant).

- Lors de la division d*une construction en plusieurs appartements.(au prorata du nombre de
logement créés).

- Elle doit étre acquittée a partir de la mise en fonction du branchement d’eaux usées.

- Une tarification spécifique sera appliquée aux activités les plus polluantes ainsi qu’aux
métiers de bouche.

- Cette participation au financement de 1’assainissement collectif ne s’applique qu’une seule

fois par projet.

EPT7 — PARIS TERRES D’ENVOL
BP10018 - 93601 AULNAY-SQUS-BOIS CEDEX - TEL. : 01 48 79 66 33 — FAX : 01 48 79 65 63 — Web : www.aulnay-sous-bois.com




Quelles sont les démarches 4 cffectuer pour s’acquitter de ia PFAC

L.

Lors de la demande de permis de construire, lc demandeur cst intormé qu'il aura &
s’acquitter de la PFAC.

On lui remet la notice explicative avec les coordonnées de I’agent en charge de la PFAC.
Le service de 'urbanisme envoie une copie de sa demande au service eau et assainissement.
L’agent en charge de cette redevance lut envoic par courrier

a) Le montant estimatif dc la PFAC (c’cst le tarif & la date de dépose du permis qui
$’appligue).

b) Une déclaration de mise en service du raccordement & renvoyer au service eau el
assainisserent a I’adresse suivante

DIRECTION DES RESEAUX
Secteur Assainissement
72 rue Auguste Renoir
93600 Aulnay-sous Bois'

Le montant de la P.F.A C est révisable chaque année

Lorsque le branchement est terminé et utilisé, le demandeur envoie la déclaration de mise
en service dn raccordement au réseau d’assainissement collectif au service eau et
assainissement

Le trésor public procéde au recouvrement de la PFA pour-le compte-du-service-Eau-et
Assainissement.

Le service Eau et Assainissement se réserve le droit de procéder 2 un contrdle de mise en
fonction du branchement a tout moment.

EPT7 — PARIS TERRES D’ENVOL
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Réglement uc

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

ARTICLE UC1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions et utilisations du sol suivantes :

1/1 - Parmi les modes particuliers d'utilisation du sof :

- les dépdts de véhicules de plus de 10 unités ;

- les affouillements et exhaussements du soi de plus de 2 métres et d'une
surface de plus de 100 m?, non liés aux constructions autorisées ;

- le stationnement de plus d'une seule caravane par unité fonciére

1/2 - L'ouverture et 'exploitation des carriéres.
1/3 - Les terrains de camping et de caravaning.

1/4 - Les constructions, ouvrages ou travaux a destination d'activités
industrielles et d'entrepéts.

1/5 — Les constructions, ouvrages ou travaux a destination d’exploitations
agricole ou forestiére.

ARTICLE UC 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises, sous conditions, les constructions et utilisations du sol
suivantes :

2/1 — Les constructions & destination d'activités artisanales dés?q% ue la
surface de plancher (SDP) ne dépasse pas 150 m? et & condition q'ﬂpces
constructions n'entrainent pas un trouble anormal pour le voisinage. .5‘

2/2 — Les constructions nouvelles, les travaux d'extension, de surélévation )

ou d'amenagement realises sur des éléments de patrimoine faisant I'objet

d'une protection au titre de l'article L.123-1-5 du code de I'urbanisme, dés Vi
lors qu'ils sont congus dans le sens d'une mise en valeur des 4
caractéristiques qui fondent leur protection (cf. liste en annexe du
reglement). En outre, toute destruction partielle ou totale d’'un élément bati

ou ensemble bati, identifi¢ au titre de cet article, doit préalablement faire

I'objet d'une demande de permis de démolir.

2/3 — Les installations classées pour la protection de I'environnement
soumises a autorisation ou a déclaration, ou leur extension, dés lors qu’'elles
sont compatibles avec la vocation de la zone.

2/4 - Dans le périmétre de recherche des poches de dissolution du gypse, la
réalisation de constructions ou d’installations et la surélévation, I'extension,
ou la modification des batiments peuvent étre refusées ou faire I'objet de
prescriptions spéciales en vue d'assurer la stabilité des constructions
projetées et de prévenir tout risque d'éboulement ou d'affaissement.

PLU D’AULNAY-SOUS-BOIS - REGLEMENT 19



Reéglement uc

2/5 - Pour les terrains situés dans les secteurs de risque d'inondation, les
parties de constructions en sous-sol sont autorisées dés lors qu’elles ont
pour destination le stationnement ou des locaux techniques. Des dispositifs
techniques adaptés sont mis en place pour prévenir ce risque d'inondation
(cf. carte dans les Annexes).

2/6 - Les affouillements et exhaussements du sol lés aux travaux
d'aménagement, d’extension ou de transformation des Infrastructures et

réseaux divers existants, a condition qu'il n'en résulte pas de changement
de vocation ou la perte de la vocation initiale

ARTICLE UC 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES
AU PUBLIC

3/1 - Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privés

ou par des accés a la circulation automobile obtenus par I'application de
l'article 682 du code civil

3/2 - Toute voie nouvelle ne peut avoir une emprise d'une largeur inférieure
a 8 m. Toutefois, cette emprise peut étre réduite en cas d'opérations
d'ensembles, sans pouvoir étre inférieure 8 5 m.

ARTICLE UC 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES
RESEAUX D’EAU, D’ELECTRICITE, D’ASSAINISSEMENT ET DE
REALISATION D’UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

4/1 — Alimentation en eau potable

Pour étre constructible, un terrain doit étre raccordé au réseau de
distribution d’eau potable.

Les pompages sont interdits.

4/2 - Assainissement

A lintérieur d’'une méme emprise fonciére, les eaux pluviales et les eaux
usées doivent étre recueilies séparément. Les instaliations
d'assainissement doivent étre réalisées dans le respect des prescriptions
établies par les gestionnaires des réseaux d'assainissement communaux et
départementaux & travers leur réglement de service d'assainissement.

Lors des pluies, le niveau d'eau dans le réseau public d'assainissement est
susceptible de monter jusgu'au niveau de la chaussée. Il reviendra au
pétitionnaire de :

- Prendre toute précaution pour que les installations d'eau potable ne
soient en aucune maniére immergées a 'occasion d’'une mise en charge

neod g na- guelcanoue ntrod wla!

d'eaux polluées dans ces réseaux conformément au Réglement Sanitaire
Départemental.

- Eviter le reflux d'eaux du réseau d'assainissement dans les caves,
sous-sols, et constructions situées en contrebas de la voirie publique.

PLU D’ AULNAY-SOUS-BOIS - REGLEMENT 20



Reéglement

uc

L'orifice d'évacuation des réseaux internes sera équipé d'un clapet anti-
retour. Les regards situés a des niveaux inférieurs a cette cote, et qui
n‘auront pu étre évités, devront étre rendus étanches.

4/2.1 — Eaux claires

Les eaux claires sont les eaux ayant pour origine le captage de sources, le
drainage de nappes (drains, fossés), l'infiltration de nappes au travers de
réseaux non étanches, l'exhaure, Les eaux d'exhaures sont des eaux
provenant de pompage dans les nappes d'eaux souterraines, qui
correspondent le plus souvent a des rabattements de la nappe phréatique
pour I'épuisement d'infiltrations dans diverses constructions (parkings, voies
souterraines) ou fouilles (rejets temporaires).

Les eaux claires, méme lorsqu'elles ont été utilisées dans des installations
de traitement thermique ou des installations de climatisation, doivent étre
rejetées vers le milieu naturel ou au réseau d'assainissement pluvial,
directement ou apres un prétraitement les rendant aptes & une restitution
vers ces exutoires.

La nappe phréatique est susceptible, particuliérement en saison pluvieuse,
de monter a un niveau proche du terrain naturel.

Dans I'hypothése de la construction de niveaux inférieurs au terrain naturel
(cave, parking...), il sera étudié les variations de niveaux des eaux
souterraines afin d'éviter leurs intrusions dans les sous-sols et prévoir si
nécessaire, un cuvelage étanche. Les installations pérennes dédiées au
rabattement d’eaux de nappe ne sont pas autorisées.

4/2.2 — Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des
canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement d'eaux
usées en respectant ses caractéristiques et conformément a la
reglementation en vigueur. (\0

Le raccordement des établissements déversant des eaux usées auﬁ%ﬁc’]ue
domesliques aux réseaux publics n'est pas obligatoire Aucun dévers yt
d'eaux usees industrielles ne peut étre effectué dans le réseau public d

collecte sans é&tre préalablement autorisé par le service public

d'assainissement conformément a l'article L. 1331-10 du code de la santé
publique.

L'autorisation pourra étre assortie de prescriptions concernant l'implantation
et I'exploitation de dispositifs de prétraitement de dépollution de ces
effluents, en amont de leur déversement au réseau public d'assainissement.

Les eaux issues des parkings souterrains subiront un traitement de
débourbage, déshuilage, avant rejet dans le réseau d'eaux usées, a
I'exception des eaux pluviales des rampes de parking.

4/2.3 — Eaux pluviales

Afin de lutter contre les inondations, toute opération d'aménagement devra
établir un schéma de gestion des eaux pluviales.

La gestion des eaux pluviales a la parcelle, sans raccordement au réseau
public doit &tre la premiere solution recherchée.

Toutefois, lorsque l'infiltration & la parcelle de l'intégralité des eaux pluviales
n'est pas possible, l'autorisation de raccordement au réseau pluvial peut étre
accordee.
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4/3 -

4/4 -

— ARTICLE UC 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS.

Les eaux pluviales n’ayant pu étre infilirées sont soumises & des limitations
de débits de rejet, afin de limiter, a l'aval, les risques d'inondations ou de
déversement d'eaux polluées au milieu naturel. Sur le territoire d'Aulnay-
sous-Bois le débit de rejet autorisé est alors de 2 L/s/ha.

Dans un souci de pérennité, de facilité d'entretien et afin de permettre un
écoulement gravitaire, les techniques de stockage & réaliser devront étre :

- a ciel ouvert et faiblement décaissées |
- esthétiques et paysageéres ;
- support d'autres usages (espaces inondahles multifonctionnels)

Lee techniques peuvent consister an une toitura terrasse réservoir, un
parking inondable, une zone temporaire inondable, intégree a
raménagement urbain du projet, et paysagére, des fossés drainants
d'infiltration.

Il est préférable d'éviter les trop plein direciement raccordé au réseau. En
effet, dans le cas d'un dysfoncticnnement de Vcuvrage de stockage, les
eaux s'achemineront directement par le trop plein sans régulation. L'ouvrage
de stockage ne joue alors plus son réle de rétention.

En se basant sur une analyse des usages de chaque bassin versant du
projet, il convient de déterminer les risques de pollution et de proposer une
stratégie de gestion de cette pollution éventuelle. Cette stratégie pourra
s'appuyer sur des solutions simples reposant sur la deécantation ou la
filtration par l'intermédiaire de filtres a sable plantés par exemple.

Par ailleurs, parallélement au stockage prévu, toute réalisation visant &
utlliser I'eau de pluie pourra &tre mise en ceuvre sous réserve de sa legalite
selon I'usage envisagé. Ces dispositifs ne remplacement en aucun cas les
stockages prévus dans le cadre de la maitrise du ruissellement.

Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux de distribution d’énergie
(électricité, gaz), de télécommunication (télephone, cabie) doivent étre
congus en souterrain. Si une impossibilité est constatée dans le cas de
restauration d’'une construction existante, le branchement peut étre assuré
par caéble torsadé ou courant posé sur les fagcades (technique
« dissimulée »).

Déchets

Les constructions ou installations soumises a permis de construire doivent
comporter des locaux de stockage de tous les déchets dimensionnés de
maniére A recevoir et permettre de manipuler sans difficulté tous les
récipients nécessaires a la collecte sélective de tous les déchets qu'ils
generent.

uc

If n'est pas fixé de regle
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ARTICLE UC 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR
RAPPORT AUX VOIES ET AUX DIFFERENTES EMPRISES PUBLIQUES :

PARC, SENTES, ETC.

6/1 — Régles générales

Les constructions doivent étre implantées soit a I'alignement, soit en recul,
Le retrait ne peut étre inférieur & 4 métres.

Toutefois, il pourra étre exigé que l'implantation de la construction tienne
compte de celle des constructions voisines, afin de contribuer & une
insertion urbaine harmonieuse le long de la voie considérée.

Les saillies édifiées en surplomb des voies ou emprises publiques sont
autorisées dés lors qu'elles ont une profondeur inférieure a 0,80 métres et
qu’elles sont situées a une hauteur supérieure a 3 métres.

6/2 — Dispositions particulieres

Lorsqu’'un élément ou ensemble est identifié sur les listes en annexe du
reglement ou aux documents graphiques comme devant étre protégé au titre
de [larticle L.123-1-5 du code de [l'urbanisme, limplantation de la
construction doit permettre sa protection et sa mise en valeur.

6/3 — Dispositions applicables aux constructions existantes

6/3.1 - Les travaux de surélévation, de restructuration ou de
résidentialisation d'une construction existante peuvent également étre
réalisés dans le prolongement d’'un ou plusieurs murs de la construction
existante.

Les travaux d'extension ou de résidentialisation d’'une construction existante,
implantée avec un recul autre que celui prévu ci-dessus, peuvent étre
réalisés jusqu'a l'alignement.

6/3.2 - Un débord de 20 cm maximum au-dela du recul imposé par cet

article peut étre autorisé pour des travaux d'isolation par |'extérieur.

Néanmoins, ce débord ne doit pas avoir pour conséquence dgzéduire la
2

largeur du trottoir @ mains de 1,40 metres.
92
00
ARTICLE UC 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR ‘f/)
RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES ¢

711 —Reégle générale

Les constructions doivent étre implantées en retrait d'au moins une des
limites séparatives.

7/2 — Modalité de calcul des retraits a respecter

7/2.1 — Le retrait doit étre au moins égal a la moitié de la hauteur maximale
de la construction (L=H/2) avec un minimum de 8 metres.

7/2.2 — Pour Ies opérations d'aménagement, le retrait doit étre au moins égal
a au tiers de la hauteur maximale de la construction (L=H/3) avec un
minimum de :
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- 8 métres en cas de murs percés de baies ;

- 2,50 métres dans les autres cas, y compris les baies dont la hauteur
d'allége se situe a au moins 1,90 métres au dessus du plancher.

7/2.3 — Pour les constructions & destination d'actlvités artisanales ou de
commerces, le retrait doit étre au moins égal au tiers de la hauteur maximale
de la construction (L=H/3), avec un minimum de 4 métres, porté & 8 métres
en cas de fagade comportant une ou plusieurs baies.

7/3 - Dispositions particuliéres

7/3.1 - Dans les secteurs UCa et UCb, les constructions, quelle que soit
leur destination, peuvent &tre implaniées sur une ou plusieurs limites
séparatives.

713.2 ~ Les constructions d'une emprise totale inférieure @ 20 m? peuvent
étre Implantées sur les Iimltes séparatives.

7/3.3 - Les travaux d'extension, de surélévation, de restructuration ou de
résidentialisation d'une construction existante peuvent étre réalisés dans le
prolongement des murs.de la construction existante. Toutefois, aucune baie
nouvelle ne peut étre créée sans respecter les dispositions du paragraphe
T2 == = =
7/3.4 — Lorsqu'un élément ou ensemble est identifié sur les listes en annexe
du réglement ou aux documents-graphiques-comme-devant-étre-protégé-au
titre de l'article L.123-1-5,7° du code de l'urbanisme, l'implantation de la
construction est déterminée pour répondre a sa mise en valeur.

7/3.5 — Pour les constructions existantes, un débord de 20 cm maximum au-

deld du recul imposé par cet article peut étre autorisé pour des travaux

d’isolation par I'extérieur. Néanmoins, ce débord ne doit pas avoir pour
—_cons&quence de réduire la largeur du trottoir a moins de 1,40 metres:

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

8/1 — Régle générale

L'implantation des constructions sur un méme terrain doit respecter une
distance entre deux constructions au moins égale a :

- la hauteur maximale de la construction la plus élevée (L=H), avec un
minimum de 8 métres, dans le cas ol au moins une des deux fagades ou
parties de fagade concernées comporte des baies ;

- la moitié¢ de la hauteur maximale de la construction la plus élevée (L=H/2),
avec un minimum de 4 métres, dans le cas ou les deux fagades ou parties
de fagade concernées ne comporte aucune baie ou des baies dont la
hauteur d'allége se situe a au moins 1,90 métres au dessus du plancher
privé.

Dans les secteurs UCa et UCb, l'implantation des constructions sur un
méme terrain doit respecter une distance entre deux constructions au moins
égale a la hauteur maximale de la construction la plus élevée a laquelle on
retranche 3 métres (L=H — 3 métres), avec un minimum de 8 métres.

Dans le secteur UCc, I'implantation des constructions pourra se faire en
mitoyennete.,
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8/2 - Dispositions particuliéres

8/2.1 - Pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif, I''mplantation des constructions doit respecter
une distance entre deux constructions au moins égale a la moitié de la
hauteur maximale de la construction la plus élevée (L=H/2) avec un
minimum de 4 métres.

8/2.2 - Les dispositions du paragraphe 8/1 ne s’appliquent pas lorsqu’une
des deux constructions est une annexe ou un local d'éguipement technique.
Dans ce cas, la distance minimum du retrait est de 4 métres.

8/2.3 - Lorsqu'un élément ou ensemble est identifié sur les listes en annexe
du réglement ou aux documents graphiques comme devant étre protégé au
titre de l'article L.123-1-5 du code de l'urbanisme, fimplantation de la
construction doit permettre sa protection et sa mise en valeur.

8/2.4- Pour les constructions existantes

Une distance entre deux constructions différente de celle prévue au
paragraphe 8/1 peut étre admise lorsqu'il s'agit de travaux d’extension, de
surélévation, de restructuration, de réhabilitation ou de résidentialisation
d’'une construction existante.

ARTICLE UC 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9/1 — Régle générale

L'emprise au sol des constructions est limitée & 40% de la superficie totale
du terrain.

9/2 - Dispositions particuliéres

9/2.1 — Dans le secteur UCa ainsi que pour les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'interét collectif, il n'est pa%é de

9/2.2 — Dans le secteur UCDb, I'emprise au sol des constructions neuve&’
est limitée a 80% de la superficie totale du terrain. Cette régle n'est pas
applicable aux projets d’extension, de surélévation ou restructuration des
batiments existants, pour lesquels il n'est pas fixé de régle.

9/2.3 - Pour les constructions a destination de commerces ou d’activités
artisanales, emprise au sol est portée a 50% de la superficie totale du
terrain.

9/2.4 — Pour les constructions existantes ayant une emprise supérieure a
celle définie ci-dessus, les travaux d’extension peuvent étre autorisés dés
lors que la superficie créée ne dépasse pas 20% de la surface de plancher
(SDP) totale.

ARTICLE UC 10 — HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10/1 — Régle générale

La hauteur maximale des constructions est limitée a 20 metres,
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Toutefois, en secteur UCa, la hauteur maximale des constructions est
limitée a 23 métres.

Toutcfois, cn sccteur UCc, la hauteur maximale est limitée a 13 métres.

Pour les constructions implantées le long d'une voie limitrophe de la zone
UG, ia hauteur maximale des constructions ne peut pas dépasser la
distance comptée horizontalement séparant la construction projetée de
I'alignement opposé en y ajoutant 3 métres (H=L+3), sans pouvoir dépasser
20 metres.

10/2 - Dispositions particuliéres

10/2.1 - Pour les constructions a destination exclusive d'activités
artisanales, ou de commercas, la hautaur maximale das constructions est
limitée a 10 métres.

10/2.2 — Pour les constructions existantes, I'extension, la restructuration et [a
résidentiaiisation des consiructions existantes ne respectant pas le présent
_article peut étre autorisée si ces travaux sont sans effet ou n'aggravent pas
la situation de I''mmeuble au regard du présent article.

10/2.3 — Pour les abris de jardins réalisés dans le cadre de la création de
jardins familiaux, la hauteur maximale des constructions est iimitée a 2,50
meétres.

10/2.4 — Pour les constructions implantées sur un terrain concerné par une
« vue a protéger », les régles de hauteur prévues ci-dessus s'appliquent.
Néanmoins, la hauteur maximale des constructions ne peut pas dépasser la
cote NGF indiquée sur les documents graphigques.

com o 10/2.5 = Dans lecas ou e terrain d'assiette de la constructionestsitvga— -
moins de 10 meétres d'une zone UG, la hauteur de fagade est imitée a 9
metres et la hauteur maximale de la construction est limitée a 13 métres, sur
une largeur minimum de 15 métres a compter de la limite de la zone UG.

ARTICLE UC 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS — PROTECTION DES ELEMENTS
DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, ILOTS, IMMEUBLES, ESPACES
PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A PROTEGER

11/1 — Protection du patrimoine

Tous les ftravaux exécutés sur une construction faisant I'objet d'une
protection au titre de l'article L 123-1,7° du Code de I'Urbanisme, doivent
étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques culturelles ou
historiques constituant leurs intéréts, tels qu'ils sont présentés en annexe du
présent réglement. En outre, les projets contigus aux constructions ainsi
protégées, ou aux constructions protégées au titre des Monuments
Historiques, doivent étre élaborés dans la perspective d’'une bonne insertion
paysagére.

11/2 — Volumétrie et fagades

—T12-="Ltes constructions doivent 8tre compatittes Totarmment dans teur
volumétrie, leurs matériaux et la composition des ouvertures et de I'accroche
aux constructions limitrophes.

11/2.2 - Les rampes d'accés aux aires de stationnement doivent étre
intégrées a la construction.
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11/2.3 - Toutes les fagades doivent &tre congues de sorte a ne pas porter
une atteinte excessive a l'unité architecturale et urbaine globale de leur
environnement bati.

11/3 - Toitures

La toiture des constructions doit intégrer harmonieusement les éléments de
superstructures tels que souches de cheminées, matériels de ventilation et
de climatisation.

Les installations techniques nécessaires pour ['approvisionnement en
énergie renouvelable (panneaux solaires photovoltaiques, chauffe-eau
solaires, ...) doivent s'intégrer a la toiture et a I'architecture générale de la
construction.

La pose de chassis de toiture et de capteurs solaires doit étre
particulierement étudiée, notamment au regard de la trame des ouvertures
de la fagade, de la recherche d'une intégration dans le plan de la toiture et
éviter la multiplicité des dimensions et des implantations.

11/4 - Matériaux

Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
destinés a étre recouverts d'un enduit, ne peuvent étre laissés apparents sur
les parements extérieurs des constructions, ni sur les clétures.

Dans le cadre de la restauration d’'une construction, il convient de préserver
et de mettre en valeur les éléments architecturaux intéressants du bati
ancien.

11/5 - Ravalement

Doivent étre employés des matériaux, des techniques et des couleurs
adaptés a Ia nature du bati et des matériaux de construction, au caractere
architectural et en rapport avec I'environnement.

Pour les constructions existantes, le ravalement doit permettre :

- de maintenir et de mettre en valeur les techniques d'appareillage d'origine,
les éléments de décor structurels et ornementaux (chainages, corniches,
encadrements, bandeaux, soubassements, recouvrements, ...),

- de mettre en ceuvre les enduits adaptés a la construction @r ine
(peinture ou enduit a la chaux, ...). )

11/6 - Clotures sur rue ";d‘

11/6.1 - Les cldtures sur rue peuvent étre constituées :

Soit par un mur bahut surmonté d'un dispositif & claire-voie et doublées de
haies vives.

- La hauteur maximum est limitée a 2,10 métres dont 1 métre maximum pour
le mur bahut. Leur aspect et leurs matériaux doivent tenir compte en priorité
de I'aspect des clbétures avoisinantes afin de s’harmoniser avec elles ainsi
qu'avec la construction principale.

Soit par un mur bahut doublées de haies vives ou d'éléments végétaux.

- La hauteur maximum de 'ensemble est limitée a 2,10 meétres dont 1,20
métre maximum pour le mur bahut. Leur aspect et leurs matériaux doivent
tenir compte en priorité de I'aspect des clétures avoisinantes afin de
s’harmoniser avec elles ainsi qu'avec la construction principale.

11/6.2 - Des clbtures différentes peuvent étre autorisées pour les motifs liés
a la nature des constructions ou pour des regles de sécurité particuliéres.
Dans ce cas, la hauteur totale des clétures ne peut pas dépasser un
maximum de 3 métres.
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11/6.3 — En cas de clétures & dispositif a claire-voie et comportant un
dispositit pare-ballon, la hauteur de la cloture n‘est pas limitée.

11/6.4 - Pour les unités fonciéres situées aux angles de voies, les clétures,
implantées & l'alignement, ont un pan coupé de 3 meétres de longueur
minimum, destiné a assurer une meilleure visibilite.

11/6.5 - Entre I'espace public et i'unité fonciére, en cas dabsence de
cléture, il sera demandé I'implantation d'une bordure a l'alignement.

11/7 - Clotures implantées sur les limites séparatives

Les clétures installées en limites séparatives doivent avoir une hauteur de
2,10 m maximum et doivent étre réalisées avec des matériaux permeltant
leur intégration dans le paysage.

En cas de clotures a dispositif a claire-voie et comportant un dispositif pare-
ballon, la hauteur de la cloture n'est pas limitée

11/8 - Dispositions diverses

11/8.1 - Antennes et éléments de superstructure

L es installations techniques établies en toiture (gaines, souches, antennes,
machineries, caissons, canalisations, ...), doivent étre dissimulées,
regroupées et faire I'objet d’un traitement assurant leur meilleure intégration
visuelle. Ces éléments de superstructure doivent obligatoirement étre
implantés en retrait de 3 métres minimum par rapport au plan vertical de la
fagcade.

Les antennes d'émission ou de réception (radios, téléphones,
télévisions,...), y compris les paraboles, doivent étre intégrées dans la
conception des constructions, sauf en cas d'impossibilité technique. Dans ce
cas, elles doivent étre implantées en partie supérieure des batiments et en
retrait de 2 metres minimum des fagades B

11/8.2 - Constructions de moins de 20 m* et équipements techniques

Les constructions de moins de 20 m? doivent étre traités avec le méme soin
que les constructions principales et en harmonie avec elles tant dans leur
volumétrie que par les matériaux employés.

Les postes de transformation doivent étre intégrés dans le corps de la
construction. Les postes de transformation électrique implantes a
I'alignement doivent étre intégrés architecturalement au site en prenant en
compte, en particulier, les matériaux et les couleurs existants sur les
constructions environnantes.

Les locaux techniques ou installations techniques doivent étre intégrés & la
construction principale ou faire I'objet d'une recherche prenant en compte le
bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante et les
plantations a créer.

Les coffrets et compteurs doivent étre intégrés dans les constructions ou
clotures selon une logique de dissimulation qui tient compte des
modénatures et des matériaux.

Les pylénes doivent étre étudiés de maniére a s'insérer dans le paysage et
les éléments techniques qui leur sont liés doivent étre accompagnés d’'un
traitement végetal.
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ARTICLE UC 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS

EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

12/1 - Régle générale

12/1.1 — Pour le stationnement des véhicules motorisés

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Dans certains cas, le pétitionnaire peut étre tenu quitte de ces obligations
soit en réalisant les places de stationnement sur un terrain distinct situé
dans son environnement immédiat, soit :

- en justifiant de I'obtention d’'une concession a long terme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours de réalisation ;

- en justifiant de I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement
existant ou en cours de réalisation ;

Les parcs publics ou privés visées ci-dessus devront étre situés dans un
environnement immédiat.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une
concession a long terme ou d'un parc privé de stationnement, elle ne peut
plus étre prise en compte, en tout ou partie, a I'occasion d’'une nouvelle
autorisation.

Les normes de stationnement sont établies pour I'ensemble des véhicules
motorisés individuels ; elle inclut le stationnement des automobiles et des
deux-roues motorisés.

Pour les constructions a destination de bureau, les normes sont différentes
si le terrain d'assiette de la construction est ou non localisé, entiérement ou
partiellement, dans un rayon de 500 métres compté a partir des points de
desserte par des lignes de transports collectifs (TC) structurantes : gare
desservies par des lignes RER ou des trains de banlieue, les stations de
tramway (tram-train t4) et de TZen (voir carte en annexe du réglement). |l
s'agit de normes « plafond ».

Pour les constructions a destination d'habitation supérieures a 4 m? de
surface de plancher, la moitié des aires de stationnement devra ét lisée
en sous-sol. L'obligation de réalisation des aires de stationnement en &‘}5-
sol ne s'applique pas dans le secteur UCa. &

Pour les constructions & destination de bureau, les aires de stationnement
devront étre réalisées en sous-sol.

12/1.2 - Pour le stationnement des vélos

Un espace dédié au stationnement vélo doit étre prévu dans les
constructions nouvelles avec une superficie minimale de 8mz2

Pour les constructions a destination d'habitation, le stationnement des vélos
n'est réglementé que pour les constructions comportant 2 logements ou
plus.
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12/2 - Nor_rﬁes de stat_ionnement

Destination

Normes véhicules motorisés

Normes vélo

Habitation

Buieau

1 place/80m? de SDP avec un
minimum de 1 place par
logement

Pour les logements
jusqu'au T2 inclus :
0,75m? par lagement

Pour les logements T3
et plus : 1,5m? par
logement

A moins de 500m d'une
desserte TC : au maximum 1
place/60m? de SDP

A plus de 500m d'une desserte
TC : au maximum 1
place/50m? de SDP

1,6m?/100m” de SDP

Activité
artisanale

1 place/80m?= de SDP

Pour les constructions
de plus de 100m?: 1
place pour 10 employés

Commerce

1 place/3 employés + 1
place/70m? de surface de
vente

‘Dans le secteur UCaPas de

norme pour les commerces de
moins de 70m? de surface de
vente. Pour les commerces de
plus de 70m? de surface de
vente: 1 place par tranche
compléte de 70m? de surface
de plancher.

Pour les constructions
de plus de 100m?: 1
place pour 10 employés

Hébergement
hételier

1 place/3 employés + 1
place/1 place pour 3 unités
d’hébergement

Autocar : 1 place/50 chambres

5% des surfaces
dédiées au
stationnement des
véhicules motorisés

Constructions
et installations
nécessaires
aux services
publics ou
d'intérét
collectif

1 place/3 employés + 1
place/200m? de SDP

Pour les constructions
de plus de 100m?: 1
place pour 10 employés
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12/3 - Normes de staticnnement pour les constructions existantes

Le décompte des places est différent selon la nature de I'opération
envisagee :

12/3.1 - Pour les changements de destination des constructions

En cas de changement de destination, le nombre de places exigé est celui
prévu au paragraphe 12-2.

12/3.2 - Pour les extensions et surélévations de construction

Le nombre d'aires de stationnement est celui prévu au paragraphe 12.2, en
prenant uniguement en compte les surfaces créées dans le cadre de
I'extension ou de la surélévation de la construction.

12/3.3 - Pour les travaux de réhabilitation

Aucune place de stationnement n’est requise, méme dans le cas
d’augmentation de la surface de plancher (SDP), dés lors que les travaux
sont réalisés dans le volume bati existant.

ARTICLE UC 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS
EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX
ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

13/1 — Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant sur les documents graphiques sont
soumis aux dispositions des articles L 130-1 a L 130-6 et R 130-1 du Code
de I'Urbanisme.

Sont interdits :

- tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature
a compromettre la conservation, la protection, ou la création de boisements.

- le défrichement.
- la coupe et I'abattage des arbres sans autorisation préalable.
Lors de la réalisation de travaux ou de constructions & proximité d'arbres

classés, les régles suivantes doivent étre respectées : v
g
Pour les arbres isolés : ‘?&
- retrait de 4 métres de rayon autour de larbre pour toute (?‘5'
minéralisation du sol ",)
- protection des arbres lors des travaux et interdiction de dépdts de (4)
matériaux autour des arbres. 14
- retrait obligatoire de 8 meétres de rayon autour de I'arbre pour toute i;{y

construction pour des arbres de type cédre.

Pour les alignements :

- protection des arbres lors des travaux et interdiction de dépodts de
matériaux autour des arbres.
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- interdiction d'imperméabilisation du sol au pied de I'arbre sur 1 metre
de part et d’autre du tronc

- protection du pied et du tronc par des grilles et corsets lorsque les
arbres sont situés dans des zones trés tréquentées.

Le remplacement des arbres doit privilégier des essences entrant dans la
composition du boisement du site.

La taille de repilantation pour le remplacement d'un arbre tige en zone
espace boisé classé est imposée & une circonférence de 18/20 (mesure du
tronc du sujet @ 1 meétre du sol) ou une taille 300/400 s'it s'agit d'un conifere

13/2 — Espaces verts a protéger

Les éléments paysagers a protéger figurant sur les listes en annexe du
réglement et sur les documents graphiques, repérés au titre de larticle
L 123-1.5 du Code de I'Urbanisme, doivent étre préservés et mis en valeur.
A ce titre, tous travaux ayant pour effet de détruire un de ces éléments de
paysage doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable.

La modification d'un élément paysager est admise si elle maintient sa qualité
et'met en valeur ses plantations, qu'elles soient conservees ouremplacees.
L'abattage pour des raisons phytosanitaires et /ou de sécurité des
personnes est autorisé.
Dans le cas d'un remplacement, la nature des replantations proposées pour
chacun des éléments paysagers & protéger doit confirmer le caractere
paysager préalablement identifié a savoir :
- pour un alignement, des arbres adaptés au gabarit de la voie et a
lidentité paysagére du quartier. Dans le cas d’'un renouvellement sur
des trottoirs étroits, l'alignement peut étre configuré de fagon a
permettre la circulation aisée des piétons. La plantation des sujets
peut étre distancée et/ou mélée a des arbustes dans la mesure ou le
caractére « végeétal » de la voirie est maintenu.
- pour un cceur dflot, des essences reprenant celles du contexte
existant et atteignant la méme taille a 'age adulte.

Lors de la réalisation de travaux ou de constructions a proximité d'eléments
paysagers a protéger, les regles suivantes doivent étre respectées :

Pour les arbres isolés :

- retrait de 2 métres de rayon autour de I'arbre pour toute minéralisation du
sol,

- protection des arbres lors des travaux et interdiction de dépdts de
matériaux autour des arbres.

Pour les alignements :

- protection des arbres lors des travaux et interdiction de dépéts de
matériaux autour des arbres,

- interdiction d'imperméabilisation du sol au pied de I'arbre,

- protection du pied et du tronc par des grilles et corsets lorsque les arbres
sont situés dans des zones trés fréquentées.
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13/3 — Obligation de planter

13/3.1 - La superficie des espaces verts doit étre au moins égale a 40 % de
la superficie du terrain, dont au moins la moitié doit étre laissée en pleine
terre.

Toutefois, pour les constructions & destination d'activités artisanales, de
commerces et pour les constructions ou installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, la superficie des espaces verts doit
étre au moins égale a 20 % de la superficie du terrain.

13/3.2 - Dans le secteurs UCa il n'est pas exigé de superficie minimum
d’espaces verts. Toutefois, les espaces libres doivent étre plantés.

En secteur UCb, la superficie des espaces verts doit étre au moins égale a
20% de la superficie du terrain. 10% des espaces verts doivent étre laissées
en pleine terre.

Cette disposition ne s'applique pas a l'extension, la surélévation ou la
restructuration des béatiments existants pour lesquelles il n'est pas fixé de
régles.

13/3.3 - Les espaces résiduels sur dalle seront plantés ou d'arbustes de
grand développement (3 & 5 métres de hauteur a taille adulte) a raison d'un
arbuste pour 10 m? La taille exigée a |la plantation est de 80/100 cm.

13/3.4 - Les espaces plantés doivent comporter un minimum de 1 arbre de
petit ou moyen développement par 100 m? d'espace planté. A la piantation
ces arbres devront avoir une taille de 18/20 de circonférence (mesuré du
tronc & un metre du sol) ou une hauteur de 300/400 cm pour un conifére.

On privilégiera les plus grands arbres au centre des espaces plantés et ceux
de plus petit développement en bordure et devant les pieds d'immeubles
pour ne pas occulter la luminosité des logements.

13/3.5 - Pour les constructions implantées en recul de I'alignement, 'espace
compris entre la construction et la voie ou I'emprise publique doit étre traité
de fagon & participer & la composition du front bati et & son rapport avec
lespace public. Cet espace doit &tre en grande partie en espaces verts et
plantées d'arbres, arbustes, haie taillée ou haie libre.

13/3.6 — En cas d’aménagement d'un bassin d'orage a ciel ouver, celui-ci
doit faire I'objet d'un traitement paysager et végétalisé.

13/4 — Les aires de stationnement

13/4.1 - Les aires de stationnement doivent étre plantées & raison d'un arbre
au moins pour 4 emplacements. L'implantation des arbres doit étre centrale
par rapport aux 4 places de stationnements concernées (bande plantée
centrale, ou boqueteaux ou implantation d'alignement intercalg, entre les
places de stationnements). L'implantation de l'ensemble de é@ares en
periphérie du stationnement n'est pas autorisée. g )

13/4.2 - Intégration paysagére des zones de stationnements supérteureg'
500m2.

Des écrans boisés ou des haies devront étre aménagés en périphérie des
parcs de stationnement publics ou privés de plus de 500m? afin d'en assurer
I'intégration paysagére. La hauteur des arbustes, ne devra pas faire obstacle
a la securité du site notamment au débouché sur la voirie.

13/4.3 - Pour les constructions et installations nécessaires a un service
public ou d'intérét collectif, la moiti¢ des espaces de stationnement devra
étre revétue de dalles de type ever-green ou similaire.

13/4.4 - Dans le cas d'un espace planté dont le sol est revétu de dalles, type
ever-green ou similaire, il ne sera pris en compte que pour 50 % de sa
superficie, tel que défini a 'article 13/3.1
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13/5 - Les lotissements

Les lotissements réalisés sur un terrain d'une superficie supérieure & 1 ha
doivent comporter 10% au moins de cette superficie traitcc cn cspaces
verts, plantés, communs & tous les lots. En cas d'espaces veils, ligiles en
plusieurs parties, aucune des parties ne pourra étre inférieure 4 1 000 m*.

ARTICLE UC 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UC 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS, AMENAGEMENTS EN MATIERE DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

15/1 — Les constructions nouvelles doivent étre réalisées dans le respect au

minimum des obligations en matiére de performance énergétique en
vigueur.

15/2 — Pour permettre une isolation par I'extérieur, les constructions
existantes pourront déroger aux régles d'implantation, conformément aux
dispositions des articles 6 et 7.

15/3 - L'installation de dispositifs de production d'énergie renouvelable pour
'approvisionnement énergétique des constructions est recommandée.

15/4 — L'utilisation de matériaux durable pour la construction est
recommandée.

ARTICLE UC 16 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS,
TRAVAUX, INSTALLATIONS, AMENAGEMENTS EN MATIERE
D’INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Toute nouvelle construction devra mettre en place des canalisations et

cables reliant le domaine public pour prévoir un raccordement aux réseaux
de communication électroniques Trés Haut Débit (fibre optique).

L'ensemble des logements devra également étre equipés pour un
raccordement futur.

PLU D’AULNAY-SOUS-BOIS - REGLEMENT 34



direction
départementale
de ’Equipement
Seine Saint-Denis

Service
Environnement et
Urbanisme
Réglementaire
Pdle Connaissance
et Prévention des
Risques

1, esplanade Jean Moulin
93007 Bobigny cedex
téléphone :

01 41 60 60 60

télécople :

01 48 30 22 88

E-mall : courrier@seine-
saint-

denis.pref.gouv.fr

Liberté » Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DE LA SEINE-SAINT-DENIS

ARRETE n° 07 - 3603
relatif a la mise a jour de l'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs
situés sur la commune d'Aulnay-sous-Bois

Le préfet de la Seine-Saint-Denis
Chevalier de la Légion d'Honneur

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L125-5 et R125-23 a R125-27 ;
Vu la loi n° 2004-811 du 13 aofit 2004 de modernisation et de sécurité civile ;

Vu l'arrété préfectoral n° 2006-0359 du 13 février 2006 relatif a linformation des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ;

Vu l'actualisation par le bureau de recherches géologiques et miniéres de la carte d'aléas
retrait-gonflement des sols argileux dans le département de la Seine-Saint-Denis ;
Considérant l'obligation d'information prévue au I et II de l'article L125-5 du code de
I'environnement ;

Sur proposition de Monsieur le secrétaire général de la préfecture de la Seine-Saint-
Denis ;

ARRETE :

Article1:

Le dossier d'information annexé a l'arrété préfectoral n® 2006-0359 du 13 février 2006
susvisé est modifié.

Les éléments nécessaires & l'information sur les risques naturels et technologiques
majeurs des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés dans la commune
d'Aulnay-sous-Bois sont mis & jour dans le dossier d'information annexé au présent
arTéteé.

Article 2 :

Ce dossier comprend :

- une fiche synthétique listant les risques recensés sur le territoire de la commune et
les documents de référence attachés, et donnant des indications sur l'intensité des
risques recensés lorsqu'elle est connue ;

- les documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer.

Ce dossier et les documents de référence attachés sont librement consultables en mairie
d'Aulnay-sous-Bois, sous-préfecture du Raincy et a la préfecture de Bobigny aux jours et
heures habituels d'ouverture des bureaux.
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Article 3 :
Les informations contenues dans ce dossier sont mises a jour au regard des conditions
mentionnges a l'article L125-5 du code de l'environnement.

Article 4 :

Une copie du présent arrété et du dossier d'information est adressée au maire de la
commune d'Aulnay-sous-Bois et & la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie d'Aulnay-sous-Bois. Il est publié au recueil des
actes administratifs de I'Etat dans le département.

11 est accessible sur le site Internet de la préfecture.

Article 5 :

Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet, les
sous-préfets d'arrondissement, les chefs de service régionaux et départementaux et le
maire de la commune d'Aulnay-sous-Bois sont chargés, chacun en ce qui les concerne,
de l'application du présent arrété.

Fait 4 Bobigny le 3 octobre 2007

Pour le préfet et par délégation
le secrétaire général

siﬁ"é

Frangois Dumuis



Liberté = Bgalivs + Fraternieé
REPUBLIQUE FRANGAISE

Préfecture de Seine-Saint-Denis

Commune de AULNAY-SOUS-BOIS

Dossier d'informations sur les risques naturels et technologigques
pour I'application des |, Il de I'article L 125-5 du code de l'environnement

1. Annexe a Parrété préfectoral
Ne® 07-3603 du 3 octobre 2007

2. Situation de la commune au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles [ PPRn ]

La commune est située dans le périmétre d'un PPR n oui X non
approuvé  dote 18 avril 1995 aléa Mouvements de terrain liés a la dissolution du gypse

prescrit 23 juillet 2001 Mouvements de terrain dus au retrait-gonflement des argiles
Les documents de référence sont .

Périmeétre de risque R. 111-3 valant PPR approuvé en mairie, en sous-préfecture et en préfecture
(arrété préfectoral, note de présentation, cartographie)

Carte des aléas liés au retrait-gonflement des argiles X
(1100 000°) : g -

3. Situation de la commune au regard d’un plan de prévention de risques technologiques [PPR ]
La commune est située dans le périmétre d'un PPR 1 oui non X
date aléa

Les documents de référence sont :
en mairie, en sous-préfecture et en préfecture

4. Description succincte de l'intensité du rsque

La commune est soumise & 'aléa Mouvements de terrain dus au retralt-gonflement des argiles
d'intensité forte moyenne X faible X

Pieces |ointes

5. Cartographie
extraits de documents ou de dossiers permettant la localisation des immeubles au regard des risques encourus

Extrait au 1/40 000"™ de la carte périmétre de risque R. 111-3 valant PPR approuvé
(pour toute locallsatlon précise, Il est recommandé de consulter la carte de référence au 1/5 000*™ flgurant dans le dossier du

Carte des aléas liés au retrait-gonflement des argiles ( 1/100 000" )

Date d'élaboration de la présente fiche Octobre 2007
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ANNEXE 5

QUESTIONNAIRE SYNDIC

Maitre Ingrid FOY, Avocat du CREDIT FONCIER DE FRANCE,
poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au
présent cahier des conditions de vente :

- la copie des différents renseignements qu'elle a regus du syndic.

rédle n°20



ADVISORING IMMOBILIER PARIS, le 21 Decembre 2017 -1-

11:10:36
Compte 45100046 BIZIKY BANAMA Lionel Du 01/01/2017 Au 21/12/2017
OPPORTUNIA (1079)
: ' Libellas Débits Crédits | Sld.pébit. [Sld.crédit.

Solde anterisur 849,22 849.22
01/01/2017|A 1 |ler APPEY, PREVISIONNEL 2017 157.99 1007.21
01/01/2017T|a 2 |HEPORT 2 Appel Trvx Vidsosurvelllance 90.14 1097.35

11/06/2015-31/12/2016
a1/01/2017 | oD REPORT 2 1 Trvx Videosurveillanne ~90.14 1007.21

11/06/2015-31/12/2016
16/01/2017|A 2 |AP COMPLEMENT VIDEOSURVEILLANT 58.70 1065.91
01/04/2017|A 1 |2ie APPEL PREVISIONKEL 2017 157.99 1223.90
25/04/2017 [cR Solds charges 11/06/2015-31/12/2016 325.94 1549,84
07/06/2017(A 1 |Régul/l & 2 APPEL PREVISIONNEL 2017 88.19 1638.03
01/07/2017(A 1 |3ie APPEL PREVIGIONNEL 2017 202.07 1840.10
01/10/2017|A2 1 |4ie APPEL FPREVISIONNEL 2017 202.07 2042.17
18/10/2017 |R Votra wiremant DU 17/10/2017 202,07 1840.10

2042.17) 202,07 1840.10

’ i ! g fotal. géndral I z_‘ﬂ‘ﬂz.l"?} au?:";o';"; 840,10




QUESTIONNAIRE

SYNDIC DE L'lMMEUBLE : ADVISORING IMMOBILIER

IMMEUBLE EN COPROPRIETE : AULNAY SOUS BOIS (93) - AULNAY SOUS BOIS (93) - rue Eugéne Delacroix,
Boulevard Marc Chagall, rue Henri Matisse et rue Paul Cézanne, au sein de la ZAC DES AULNES

LOTS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE : 1046, 1147 et 1359
APPARTENANT A : Monsieur Lionel BIZIKY BAMANA

VENDEUR : CREDIT FONCIER DE FRANCE

Avocat poursuivant la vente sur SAISIE-IMMOBILIERE : La SCP d'avocats HOCQUARD et ASSOCIES, 128
boulevard Saint Germain a PARIS 6eme

Priére & Monsieur le Syndic de I'immeuble de bien vouloir faire connaitre & la SCP HOCQUARD et ASSOCIES
les renseignements suivants relatifs a l'immeuble :

1°) Quel est le montant total de la créance du syndicat des Copropriétaires, au titre de tous les lots
faisant I'objet de la présente vente, au jour prévu pour I'adjudication ?

Veuillez décomposer ce montant de la fagon suivante :

- pour chaque lot, montant des charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet
1965,

lot lot lot

pour l'année au cours de
laquelle interviendra
I'adjudication, soit

- charges

- travaux

pour l'année précédente, soit
- charges
- travaux

pour I'année antérieure, soit
- charges
- travaux

pouvant faire I'objet du privilege instauré par la loi du 21 juillet 1994.



ET les charges afférentes :

a la 3° année encore
antérieure

- charges
- travaux

et enfin la 4° année
encore antérieure
- charges

- travaux

qui viendraient en concours avec les autres créanciers hypothécaires.

2°) A-t-il été fait appel depuis le 7 février 1953 au fonds national d'amélioration de F'habitat en ce qui
concerne les biens dont la vente est projetée ?

ﬂ‘WW /Q %

3°) Un organisme financier a-t-il pour ces mémes biens consenti un prét destiné a financer des travaux ?

Dans l'affirmative,

a) Quel est cet organisme ?

b) Quel est le solde a ce jour ?

4°) Certains travaux importants ont-ils été votés par |'assemblée des copropriétaires et non encore
exécutés ?

5°) Auprés de quelle compagnie 'immeuble est-il assuré contre I'incendie :

n° de police g HD A’ /f MO(Z% q/ﬂs o
sa durée /@;4,( V;l (A,{Z: (CCQW/J&’LKL_;‘?W



montant de l'assurance 'i). ?)é, [/ /{g é/

6°) Quel est le montant du fond de roulement actuellement détenu par vous pour les dépenses
courantes de copropriété en ce qui concerne les lots dont la vente est poursuivie ?

AN0G, 55 How f”{q 03,

7°) pour satisfaire aux dispositions du décret n° 96.97 du 7 février 1996, des recherches ont-elles été
faites concernant I'existence d'amiante, tant dans l'immeuble en son entier, que dans les lots de
copropriété concernés. Dans I'affirmative quel en a été le résultat.

e ble. M//

8°) Des recherches ont-elles été faites concernant I'existence de termites, tant dans I'immeuble en son
entier, que dans les lots de copropriété concer Dans I'affirmative quel en a été le résultat.




