VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
au Tribunal de PARIS, Parvis du Tribunal de PARIS, a PARIS 17¢m

le JEUDI 6 JANVIER 2022 a 14 H 00

UN APPARTEMENT
a PARIS 16°™e

139 avenue de Versailles

de 47,84 m? (hors balcon). Au 2¢™ étage, porte a droite,
desservi par I'escalier de droite, comprenant : entrée-couloir
avec placard, séjour avec coin-cuisine, chambre avec placard
six portes, salle d’eau avec w.-c., balcon

Avec une CAVE - Inoccupé

MISE A PRIX : 50.000 Euros

Pour consulter le cahier des conditions de vente s’adresser :

Au Greffe du Juge de I'Exécution « Ventes immobilieres »
du Tribunal Judiciaire de PARIS ou il a été déposé
sous la Reférence Greffe 21/00127

ala SELARL ELOCA
Avocats a PARIS 6°™, 128 boulevard Saint-Germain
Tél.: 0143268298 de10ha12h
sur Internet : www.eloca.fr et sur avoventes.fr

VISITE sur place
le MARDI 28 DECEMBRE 2021 de 10 h 00 2 11 h 30

CLAUDE et GOY - 3 rue de Pondichéry - 75015 PARIS



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
I'audience des saisies immobiliéres du TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE PARIS, séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT ET OUTRE LES CHARGES ET CONDITIONS
CI-DESSOUS, LES ENCHERES SERONT RECUES SUR LA
MISE A PRIX DE CINQUANTE MILLE EUROS (50.000,00 €) :

A PARIS 16°¢ arrondissement, 139 avenue de Versailles

Un appartement de 2 piéces principales au deuxiéme étage
et une cave

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DU :

Syndicat des Copropriétaires de Iimmeuble sis 139 avenue de
Versailles 75016 PARIS, représenté par son Syndic LE CABINET
MICHEL & XAVIER GRIFFATON, Syndic de Copropriété, S.A. au
capital de 220.000 € inscrite au registre du commerce de PARIS sous le
numéro SIREN 632 026 423, dont le siege social est a PARIS 15éme,
13 rue du Docteur Roux, agissant lui-méme poursuites et diligences de
ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siege

Ayant pour Avocat Maitre Jérome HOCQUARD, avocat associé
membre de la SELARL ELOCA, avocats inscrits au Barreau de Paris,
domiciliée 128, Boulevard Saint-Germain 75006 PARIS

dont la constitution a déja été faite et qui occupe pour lui sur les
présentes poursuites de saisie immobiliére et leurs suites
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la copie exécutoire d’'un jugement rendu par le Tribunal
d’Instance de PARIS le 12 juillet 2019, signifié et devenu définitif

Et de I'ordonnance d’'engagement de procédure civile d’exécution sur bien
immobilier sous saisie pénale du 27 novembre 2020 rendue par Madame
le Juge d’Instruction au Tribunal Judiciaire de LILLE, suite a I'ordonnance
de saisie pénale rendue le 18 septembre 2018 par Madame le Juge
d'Instruction au Tribunal de Grande Instance de LILLE et publiée au
Service de la Publicit¢é Fonciére de PARIS 8 le 26 septembre 2018
volume 2018 S n°35

Le poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit délivré le 8
février 2021 par la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT,
Huissiers de Justice 8 BAGNOLET, fait notifier commandement a

Madame Chloé Joséphine MARTIN, née le 14 septembre 1978 a
COLMAR (68000), de nationalité frangaise, célibataire non lice par un
pacte civil de solidarité, demeurant 19 B rue Pierre Fontaine 75009
PARIS

D'avoir immédiatement a payer au requérant a I'acte, entre les mains de
I'huissier de justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I'Avocat constitué sus-dénommé et domicilig,

la somme sauf mémoire de SIX MILLE HUIT CENT SOIXANTE TREIZE
EUROS ET TRENTE SEPT CENTIMES (6 873,37 €), selon décompte de
créance arrété au 20 janvier 2021, se décomposant comme suit

- Condamnation principale selon jugement

du12juillet 2019 ... 5504,71 €

- Intéréts au taux Iégal sur la somme de 1 815,64 €
du 07/03/2017 au 20/01/2021 ..veeeeeeoeeeeoo 162,76 €

- Intéréts au taux légal sur la somme de 3 689 ,07 €
du 12/07/2019 au 20/01/20271 ....eeeeeeeeeoeeoo 25412 €
- Frais de poursuite.............c...oeeveeeoioeeeeeeeeooeo 251,78 €
- Dommages etint€réts.............ooooveeeeeoeeeeeo 200,00 €
- Article 700 du code de procédure civile.............oovovvoii. 500,00 €
= DEPENS.....e e mémoire
- Frais de procédure .............ccooovooeooeeeeeeeeee mémoire
TOTAL DU AU 20/01/2021 c.ueereeeeeiereeemeeevereeessesesssssse e s 6 873,37 €

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai,
le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du Service de
la Publicité Fonciére de PARIS 8 pour valoir & partir de cette publication,
saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.
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Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R. 321-3 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciére de PARIS 8, le 19 mars 2021
volume 2021 S n°12.

DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations de l'acte de vente établi le 30
décembre 2015 par Maitre PANHARD, notaire & PARIS, et du procés-
verbal de description établi par la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE
LAVILLAT, Huissiers de Justice 8 BAGNOLET le 24 mars 2021.

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

Dans un ensemble immobilier sis & PARIS 16éme arrondissement, 139
Avenue de Versailles, cadasiré section AH numéro 14, pour une
contenance de 03 a 08 ca

LOT NUMERO SEPT (7) :

Au deuxiéme étage, porte a droite, desservi par l'escalier de droite, un
APPARTEMENT se composant d’une entrée - couloir, salle d’eau avec
WC, salle de séjour avec coin cuisine, chambre, cave numéro 3.

Et les 42/1000émes de la propriété du sol et des parties communes
générales.

Observation : Un procés-verbal de description établi le 24 mars 2021 par
la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissiers de Justice a
BAGNOLET, se trouve annexé au présent cahier des conditions de vente.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d’'un état descriptif de
division et réglement de copropriété établi aux termes d’un acte recu par
Maitre JOUSSE, notaire 3 AMBRIERES LE GRAND, le 21 décembre
1950 publié au Service de la Publicit¢ Fonciere de PARIS 8 le 15 janvier
1951 volume 1792 numéro 19.

L'etat descriptif de division — réglement de copropriété a été modifié Aux
termes d’un acte recu par Maitre PRUDHOMME, notaire & PARIS, le 14
mai 1997, publié au Service de la Publicité Fonciére de PARIS 8 le 30 mai
1997, volume 1997 P numéro 3591.

Ce réglement de copropriété devra étre observé par l'adjudicataire qui

devra au surplus se conformer a la Loi du 10 Juillet 1965 portant statut de
la copropriété des immeubles divisés par appartements.
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La Loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 (article 48) a abrogé le Chapitre Il
de la Loi du 28 juin 1938 intitulé "Dispositions régissant les copropriétaires
d'immeubles”. Elle constitue aujourd'hui la charte de Ia copropriété et doit
s'appliquer immédiatement. Aux termes de l'articie 43 de ladite Loi, toutes
les clauses du réglement de copropriété contraires aux dispositions des
articles 6 & 17, 19 a 37 et 42 sont réputées non écrites.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre est extraite de l'acte de vente regu par
Maitre PANHARD, notaire a PARIS, le 30 décembre 2015, dont une copie
authentique a été publiée au Service de la Publicité Fonciére de PARIS 8
le 26 janvier 2016 volume 2016 P numéro 708

En vertu duquel les biens et droits immobiliers dont s'agit appartiennent
a Madame Chloé Joséphine MARTIN, née le 14 septembre 1978 a
COLMAR (68000), de nationalité francaise, célibataire non liée par un
pacte civil de solidarité, demeurant 19 B rue Pierre Fontaine 75009
PARIS

Pour les avoir acquis de Madame Béatrice Frédérique Frangoise
FAUVAGE, née le 26 juin 1956 & BRUAY-LA-BUISSIERE, de nationalité
frangaise, mariée avec Monsieur Hervé Frangois Michel Marie ARONIO
DE ROMBLAY sous le régime de la communauté d’acquéts a défaut de
contrat de mariage préalable a leur union célébrée a la mairie de SAINT
SENIER SOUS AVRANCHES le 6 juin 1981, demeurant 3 avenue Ernest
Gauthier 06160 ANTIBES

Moyennant le prix de 380 000 €.

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais
exclusifs tous actes de propriété antérieurs qu'il avisera, toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce sujet.



SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1°" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°" - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s‘applique 3 la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des proceédures civiles d’exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend & la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le
cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation I'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il
fixe et & un montant en dega duquel Iimmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni & raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquereur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, l'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme & I'acquéreur.

La preuve de l'antériorité du bail peut é&tre faite par tout moyen.
L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s’it y a

lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-
Ci.
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Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépéts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de Ia partie
saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & l'acquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n’aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées
ou a raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient d( I'étre, sans
aucun recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engageée en cas
d’absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, Iindemnité appartiendra
de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a I'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution a concurrence du solde di sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES
ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portées, conformément a Ia loi, que par le ministére d’un
avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des encheéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a I'état civil ou & la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du
client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation
juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de Ia réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.



ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
redigé a I'ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la mise
a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et 3 leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas
écheant, pour leur étre distribuée avec le prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 3 celui de la premiére,
I'enchérisseur défailiant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de larticle L. 322-12 du Code des
procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de Ia
premiére audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un
délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code Monétaire et
Financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et 4 la partie saisie.

L'acquéreur & lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

p
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CHAPITRE Hlll : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acqueéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption ou des droits assimilés conformément a Ia loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d’'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné & financer
l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, Facquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe exiraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
sequestreés entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du Barreau de
I'avocat postulant, pour étre distribués entre les créanciers visés a I'article L.
331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la
Caisse des Dépots et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de I'encaissement leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant &
I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par 'acquéreur en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, seront
versés entre les mains de la Caisse des Dépdts et Consignations
conformément & larticle R. 322-23 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur, sont versés directement par l'acquéreur, conformément a
I'article 1593 du code civil, en sus du prix de vente, & 'avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.



ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des
encheres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné,
qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, 'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du
jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication conformément a I'article
L.313-3 du Code Monétaire et Financier.

L’acquereur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le colt de I'inscription du privilkge du vendeur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la facuité, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément & I'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains
et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un
mois & compter de la vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
lexpiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication
definitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution
qu'apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois 2 compter
de la date de I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction,
sauf a Pacquéreur & se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a 'occasion de locations ne seront &
la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.




L'acqueéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a4 déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et & I'exécution des conditions de Ia vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 ~ DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au bureau de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé Fimmeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
l'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a lavocat
poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de
l'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur
colt a 'avocat de I'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & I'expiration du délai
de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du
1% jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1¢
jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

c) Si l'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelie, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation
qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui
soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.



ARTICLE 21 ~ CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiere demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle
acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession,
lacquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer 3 ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit limmeuble de toute hypotheéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant Iimmeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions
de l'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1¢r
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de 1% rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au
juge de P'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement 3 titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision 3
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét ay taux
légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par 'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R. 331-1 & R. 334-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 ~ IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-
624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

L’avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ou 'immeuble vendu dépend d’'un ensemble en copropriété, en conformité
avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans
les conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juiliet 1965 conformément
a l'ordonnance n° 2004-632 du 1" juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
definitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

FAIT A PARIS, LE /LY /{m,@q 2o
SELARL ELOCA ]
Avocat poursuivant ﬂ /

I £ o4
Approuvé lignes mots rayé§ n / b
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Annexe 1

VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

ENCHERE : Syndicat des Copropriétaires de Fimmeuble sis 139 avenue de
Versailles 75016 PARIS, représenté par son Syndic LE CABINET MICHEL &
XAVIER GRIFFATON

CONTRE : Madame Chloé MARTIN

Avocat poursuivant : SELARL ELOCA

La SELARL ELOCA entend compléter le présent cahier des conditions de
la vente par le procés-verbal de description dressé le 24 mars 2021 par la

SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissiers de Justice a
BAGNOLET.
-
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX-MILLE-VINGT-ET-UN ET LE VINGT-QUATRE MARS

Je Fabienne ALLAIRE,

membre de la société par actions simplifiée « LEROY-BEAULIEU - ALLAIRE -
LAVILLAT » titulaire d’un office d’Huissier de Justice, a la résidence de BAGNOLET
(93170) 150, avenue Gambetta, soussignée,

A LA DEMANDE DU :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LIMMEUBLE SIS A PARIS 16t 139,
AVENUE DE VERSAILLES représenté par son syndic, le CABINET MICHEL & XAVIER
GRIFFATON, syndic de copropriété, société anonyme au capital de 220 000 euros,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro 632 026
423, dont le siége social est situé 13, rue du Docteur Roux (75015) PARIS, agissant
poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit
siége.

La SCP HOCQUARD ET ASSOCIES
Avocats au Barreau de Paris

128, boulevard Saint-Germain

75006 PARIS

Ayant pour Avocat :

AGISSANT EN VERTU :

- de la copie exécutoire d'un jugement rendu par le Tribunal d’'Instance de Paris
le 12 juillet 2019, signifié et définitif,

- de lordonnance d'engagement de procédure civile d'exécution sur bien
immobilier sous saisie pénale du 27 novembre 2020 rendue par Madame le
Juge d'Instruction au tribunal judiciaire de Lilie suite & I'ordonnance de saisie
pénale rendue le 18 septembre2018 par Madame le Juge d'Instruction au
Tribunal de Grande Instance de LILLE et publiée au service de la publicité
fonciére de PARIS 8 le 26 septembre 2018,

- d'un commandement de payer valant saisie immobiliére du 8 février 2021.
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A l'effet de :

Procéder a I'état descriptif, en prévision de la vente judiciaire des biens saisis situés dans un
ensemble immobilier situé & PARIS 16¢me 139, avenue de Versailles & savoir ;

- lelot 7: au deuxieme étage porie a droite desservi par I'escalier de droite, un
appartement se composant d'une antichambre, WC, salle d'eau éclairée sur
courette, cuisine sur avenue, salle de séjour sur avenue, chambre sur cour,
un débarras, cave numéro 3.

Le tout appartenant & Madame Chloé MARTIN

Et conformément aux dispositions des articles :

R.322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, lequel énonce :

« A l'expiration d'un délai de huit jours & compter de la délivrance du commandement de
payer valant saisie et & défaut de paiement, huissier de justice instrumentaire peut
pénétrer dans les lieux dans les conditions prévues par l'article L 322-2. »

L.322-2 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, lequel énonce :

« L'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux et le cas échéant, faire
procéder & l'ouverture des portes et des meubles, afin de décrire limmeuble saisi. En
l'absence de foccupant du local ou si ce demier en refuse l'accés, Ihuissier de justice
procéde comme il est dit aux articles L.142-1 et L.142-2. »

JAl PROCEDE COMME SUIT :

Je me suis rendue ce jour & PARIS (75016) 139, avenue de Versailles, deuxiéme étage
porte droite, escalier de droite, ou |3 étant, en présence de :

- Mademoiselle Sarah BLAIN, témoin,

- Monsieur Christophe BRUGAT, témoin,

- un serrurier de la société BAGNOLET OUVERTURE,

- Monsieur PAILLARD, géométre,

- Monsieur Jean-Louis CHIERE, technicien de la société CADIC,

j'ai procédé comme suit & mes constatations :

Aprés avoir frappé a la porte, personne n'a répondu & mes appels.

Madame Chloé MARTIN, bien réguliérement convoquée ne s'est pas manifestée, aucune
personne venant de sa part ne s'est manifestée.

Le serrurier a en conséquence procédé a l'ouverture forcée de la porte en assurant la

fermeture a la fin de mes opérations.

L'appartement se compose d'une entrée couloir desservant a main droite une piéce, &
gauche une salle d'eau et une piéce principale sur rue, une cuisine.
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On accéde a l'appartement par une porte en bois peinte, équipée d'un blindage en face
intérieure. Le tout est en bon état.

ENTREE - COULOIR

Le parquet au sol, ancien, vitrifié, est en bon état.

La peinture blanche des murs est en état, sur le mur & droite des fissures sont
visibles et I'entoilage est apparent.

La peinture blanche du plafond est en bon état.

Un point lumineux est en place.

L'entrée prend jour par une fenétre a deux battants, chassis PVC, double vitrage.
Il'existe un coffret contenant le tableau électrique avec disjoncteur et bloc fusibles.
Le chauffage est dispensé par un radiateur.

Il existe un placard de rangement fermé par deux portes, en bon état.

PIECE PRINCIPALE A MAIN DROITE

On y accéde au moyen d'une porte en bois, vitrée en partie centrale.
Le parquet au sol, ancien, est en bon état,
La peinture des murs et du plafond est en bon état.

La piece prend jour par une fenétre & deux battants, chassis PVC, double vitrage,
ouvrant sur la cour.

1 existe un aménagement de placards & six portes.

Le chauffage est dispensé par un convecteur électrique.

SALLE D’EAU A GAUCHE DANS LE COULOIR

On y accede par une porte en bois.
Le carrelage au sol, type mosaique, est en bon état mais sale.

Les murs sont faiencés sur toute leur hauteur, en bon état ; sur le mur face, une trace
de dépose de miroir est visible avec six trous chevillés non rebouchés.

Il existe un faux plafond défraichi, présentant des traces d'infiltrations d’eau.

L'éclairage est assuré par deux spots lumineux, un spot encastré au niveau de la
douche ; it existe une sortie de fils électriques murale.

La piece prend jour par une fenétre & un battant, chassis PVC, double vitrage.
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L'équipement sanitaire comprend une cuvette de WC avec chasse d'eau type
Geberit, non alimentée en eau actuellement.

Le chauffage est dispensé par un radiateur de type Acova.

Sur le mur face un mur de salle de bains est en place, ouvrant sur des étagéres
vitrées, en dessous un lavabo vasque avec robinet mitigeur, dessous un meuble composé de
quatre tiroirs, le tout est en bon état.

It existe également une cabine de douche & litalienne dont le sol est recouvert de

carrelage en bon état, équipée d’un robinet mitigeur, flexible, douchette ; une paroi de douche
est en place. Le tout est en bon état.

PIECE PRINCIPALE ET COIN CUISINE

On y accéde par une baie libre.

Le parquet au sol, ancien, est en bon état présentant quelques traces & proximité des
fenétres.

A gauche en entrant il existe un coin cuisine dont le sol est recouvert d'un revétement
vinyle aspect parquet sale est en bon état.

La peinture des murs est en bon état.
La peinture du plafond et des moulures est en bon état.

L'éclairage est assuré par des points lumineux au plafond, comprenant trois spots et
une suspension.

La piece prend jour par une porte-fenétre & deux battants, chassis PVC, double vitrage
et par une seconde fenéire ; les poignées présentent du jeu mais les fenétres ouvrent et
ferment sans difficulté. La porte-fenétre ouvre sur un balcon.

A droite en entrant il existe une niche aménagée de tablettes en verre, en bon état; en
dessous un meuble & deux portes, en trés bon état.

Sur la droite je note la présence d'un ensemble d'étagéres en bon état, en partie basse
six tiroirs et trois placards & portes battantes.

Le chauffage est dispensé par un convecteur électrique surmonié d'une tablette en
bois peint, en bon état.

Sur la partie gauche il existe un Tlot central en bois en bon état comprend des tiroirs.

Sur la partie gauche il existe des meubles bas de rangement, 'ensemble est surmonté
d'un plan de travail en bon état en mélaminé sale et en bon état intégrant une plaque de
cuisson Bosch en bon état, un évier rond de couleur noire avec robinet mitigeur.

Au dessus un caisson de rangement & une porte contenant un chauffe-eau de marque
ELM LEBLANC. A droite deux étagéres en mélaminé.

Le plan de travail est surmonté d’une crédence en faience en bon état.

A droite, deux autres étagéres en bon état.
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L'arrondissement est desservi par :

o ™ 1 (Porte Mailiot, Argentine, Charles de Gaulle - Etoile).
o 012 (Porte Dauphine, Victor Hugo, Charles de Gaulle - Etoile).
o )& (Charles de Gaulle - Etoile, Kiéber, Boissiére, Trocadéro, Passy).

o @) 9 (Porte de Saint-Cloud, Exelmans, Michel-Ange - Molitor, Michel-Ange -
Auteuil, Jasmin, Ranelagh, La Muette, Rue de la Pompe, Trocadéro, léna, Alma - Marceau).

@1 (Porte d'Auteuil, Michel-Ange - Molitor, Michel-Ange - Auteuil, Chardon-
agach Eqlise d'Auteuil, lrabeau)

o () (Charles de Gaulle-Etoile
o @' ¢ (Neuilly-Porte Maillot, Avenue foch, Avenue Henri-

Martin, Boulainvilliers, Avenue du président Kennedy).

o (&lavenirle @ dessetvira la Porte Maillot)
o les Iignesde@ m l_ggglg_gl WL..Dautres
i a

lignes de bus tels que le Porte d'Auteuil ou le a Porte de St-Cloud ou
partent des portes du 16 arrondlssement pour desservir la banlieue avoisinante.
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CLICHES PHOTOGRAPHIQUES INTERIEURS :
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Mes constatations terminées, je me suis retirée aprés avoir pris les clichés
photographiques insérés au présent procés-verbal.

ET DE TOUT CE QUE DESSUS J'Al FAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES-
VERBAL DE DESCRIPTION POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent acte comporte seize feuilles.

Emolument 441.88
scT 767 W““"t%

_______ s; g‘

= |
HT. 449,55 r g
Tva 20% 89.91 Y,
TT.C 539.46 .
Fabienne ALLAIRE

Huissier de Justice
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Annexe 2
VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE
ENCHERE : Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble sis 139 avenue de
Versailles 75016 PARIS, représenté par son Syndic LE CABINET MICHEL &
XAVIER GRIFFATON
CONTRE : Madame Chloé MARTIN
Avocat poursuivant : SELARL ELOCA

La SELARL ELOCA entend compléter le présent cahier des conditions de
la vente par l'attestation de superficie étaplie par le Cabinet PAILLARD.

rble nol4



HPUC

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier :  21/IMO/MARTIN2398
Date du repérage : 24/03/2021
Heure d'arrivée : 13 h 00
Durée du repérage : 01 h 56

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de Ia loi pour FAccés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 II et V, de la
loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a8 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-I.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bétiments : Désignation du client :

Département :.... Paris Nom et prénom : . Mme MARTIN
Adresse :........... 139 Av de Versailles Adresse I.....c......
Commune :........ 75016 PARIS - 16EME
Section cadastrale AH, Parcelle
numéro 14,
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
2 éme Droite Lot numéro 7,
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage

Nom et prénom : Maitre ALLAIRE Périmétre de repérage : Appartement

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM et Prénom @ ......ccooerrrenirriniinnniieeciinans CHIERE Jean Louis
Raison sociale et nom de I'entreprise ... CADIC

17 Bis Av Ernest Renan
95210 SAINT GRATIEN

NUMEro SIRET ! ...ivvviiiieiiceienciioreninn e 51955971
Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ
Numéro de police et date de validité : ......... 54862353/ 01/01/2016

Superficie privative en m2 du lot

Surface loi Carrez totale: 47,84 m2 (quarante-sept meétres carrés quatre-vingt-quatre)
Surface au sol totale: 47,84 m2 (quarante-sept métres carrés quatre-vingt-quatre)
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Certificat de surface n° 21/IMo/MARTIN2398

Loi
Carrez

Résultat du repérage

Date du repérage : 24/03/2021

Documents remis par le donneur d'ordre a l'opérateur de repérage
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre ALLAIRE

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de Fimmeuble bétis visitées S“P"sﬁe‘:: g;ir"fe‘zi" au Surface au sol Motif de non prise en compte
Séjour 23,97 23,97
Chambre 13,87 13,87
Salle d'eau 4,56 4,56
Dégagement 5,44 5,44

Superficie privative en m2 du lot :

Surface loi Carrez totale: 47,84 m2 (quarante-sept métres carrés quatre-vingt-quatre)
Surface au sol totale: 47,84 m2 (quarante-sept métres carrés quatre-vingt-quatre)

Fait & SAINT GRATIEN, le 31/03/2021

CABINET PAILLARD 64 Bd de charonne 75020 PARIS | Tél. : 0680100121 - E-mail ; cabinet.paillard@orange.fr N°SIREN : 82806422000019 | 2/2
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Annexe 3

VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

ENCHERE : Syndicat des Copropriétaires de Iimmeuble sis 139 avenue de

Versailles 75016 PARIS, représenté par son Syndic LE CABINET MICHEL &
XAVIER GRIFFATON

CONTRE : Madame Chloé MARTIN
Avocat poursuivant : SELARL ELOCA

La SELARL ELOCA entend compléter le présent cahier des conditions de

la vente par les différents diagnostics et certificats techniques établis par
Cabinet PAILLARD.
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HPUC

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :
Date du repérage :

21/IMO/MARTIN2398
24/03/2021

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires

Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1° juin 2015.

Norme(s) utilisée(s)

Norme NF X 46-020 d’Aodt 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
'amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visité

Adresse

RUE I iviiieiiiiiicnnns 139 Av de versailles
Bét., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:
2 éme Droite Lot numéro 7,
Code postal, ville : . 75016 PARIS - 16EME
Section cadastrale AH, Parcelle numéro 14,

Périmétre de repérage :

. Appartement

Type de logement :
Fonction principale du batiment :
Date de construction :

. Appartement
Habitation (partie privative d'immeuble)
< 1949

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) :

Nom et prénom :....Mme MARTIN
Adresse @ .ioiieenes

Le donneur d’ordre

Maitre ALLAIRE

Adresse : .......

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom

Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé
au repérage
Personne(s)
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport

CHIERE Jean Louis

DEKRA Certification
Immeuble la Boursidiére -
Porte I - Rue de La
Boursidiére 92350 LE
PLESSIS-ROBINSON

Obtention : 24/04/2018
Echéance : 24/04/2023
N° de certification : DTI2217

Opérateur de
repérage

Raison sociale de I'entreprise : CADIC (Numéro SIRET : 51955971000016)
Adresse : 17 Bis Av Ernest Renan, 95210 SAINT GRATIEN

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : 54862353 / 01/01/2016

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 31/03/2021, remis au propriétaire le 31/03/2021

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut &tre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 11 pages
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé & ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits
susceptibles de contenir de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui nont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou l'absence d’amiante :

I L isati | Parties du local ] Raison |
| néant | - | ]

[2. ~ Le(s) laboratoire(s) d’analyses I

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse
Adresse : ..

| 3. - La mission de repérage ‘
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Constat de repérage Amiante n° 21/IM0O/MARTIN2398

@ Amiante

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d’immeuble béati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément & la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission i L, _ Liske A =
Comp de la eonstruch Partie du comp G vérifior ou & sonder
3.2.1 L'intitulé de la mission Flocoges
3 ) X , . Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds | Caloriftgeages
«Reperage en vue de |'établissement du constat établi Feux plafonds
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati», 15  LE®B =i
3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission Crpoami e o ek _L:%‘g avirfur o daonder
L'article L 271-4 du code de la construction et de Enduits projotés
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou Revéterent dws (plaques de menviserieg)
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic | Revéteraent dms (amiante-ciment) |
technique, fourni par le vendeur, est annexé & la Miurs, Cloisons "en dur® et Poteaux Entoungps do polesus (carton)
promesse de vente ou, & défaut de promesse, & l'acte (périphériques o intérieurs) | Entourses da potesur (smimte-ciment) |
authentique de vente. En cas de vente publique, le Entoamges de potestcs {mntériny sandwich) |
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier | Enlowsges do polesus (cwrtontplite) |
des charges.» Coffrage perdu_
Le dossier de diagnostic technique comprend, entre | Cloisos (girs et préfdbriquées), Gaines of |Enchutspmpetés |
autres, «/‘état mentionnant la présence ou l'absence Cofftes verticauz Pannesax do clowors
de matériaux ou produits contenant de I'amiante —

prévu 3 l'article L. 1334-13 du méme code». Plfords, Poutrs et Charpeaes, Geioes ot
La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut Coftres Horizonteux

conforme aux textes réglementaires de référence | Flanches
mentionnés en page de couverture du présent £l

rapport. ; : . . Condmis
pp Conduits é fhides (air, ent, witres {luides) Enwppes & Qo
3.2.3 L'objectif de la mission Clapels cope.feu
. R . Clapets / volets covpe.fin Wolbboowpeefey |
«L.e repérage a pour objectif d'identifier et de localiser Rebowhsge
les matériaux et produits contenant de l'amiante Toinls (tmsses)
mentionnés en annexe du Code la santé publique.» Fotes corpe-fea Toints (bandes)
L'Annexe du Code de la santé publique est l'annexe Videordures Conduits
13.9 (liste A et B). T == 7 Eldmunk eaénesr
3.2.4 Le programme de repérage de la m‘:{(ﬁm .")
mission réglementaire Ardoises (comgesiles)
Le programme de repérage est défini @ minima par b rdemf‘—w—NI—v,—
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé ﬁ&—m}ﬂ%@—-
publique et se limite pour une mission normale 3 la m%wl—
recherche de matériaux et produits contenant de Ploues ( m'.’;
I'amiante dans les composants et parties de Pw(%);
composants de la construction y figurant. Ardoises { —2. )
o , Bandages et fagades léghres 15 (c3ngasies)
En partie droite 'extrait du texte de I'Annexe 13.9 Ardoises (fihres-ciment
Pannean ites)
Important : Le programme de repérage de la mission de base pﬁu Fres-ciment)
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les Conduites deaux pluviales en amiente-ciment
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de Conduits en toitre et fagads Condiites deaux usées en armiante-ciment
Famiante avant démolition d‘immeuble ou celui & élaborer Conduits de furuds en amianfe-ciraent

avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage compliémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, ie présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

i Partie du composant ayant été inspecté

Composant de la construction (Description)

Sur demande ou sur information

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il sagit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
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Constat de repérage Amiante n° 21/IMO/MARTIN2398

repérage joint en annexe & l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu

Descriptif des piéces visitées

Séjour, Salle d'eau,
Chambre, Dégagement,
Balcon

étre visités.

Description

Sol Substrat : Parquet

Mur A, B, C, D Substrat : Plitre Revétement : Peinture

Plafond Substrat : Pltre Revétement ; Peinture

S&jour Plinthes A, B, C, D Substrat : Bols Revétement : Pelnture
Fenétre B Substrat : PVC Composant >1949

Porte A Substrat : Bois Revétement : Peinture

Volet B Substrat : Métal Revétement : Peinture

Garde corps B Substrat : Métal Revétement : Peinture

Sol Substrat : Parquet

Mur A, B, C, D Substrat : Pltre Revétement : Peinture
Plafond Substrat : Platre Revétement : Peinture
Chambre Plinthes A, B, C, D Substrat : Bois Revétement : Peinture
Fenétre D Substrat : PVC Composant >1949

Porte A Substrat : Bois Revétement : Peinture

Volet D Substrat : Métal Revétement : Peinture

Garde corps D Substrat : Métal Revétement : Peinture

Sol Substrat : Parquet

Mur A, B, C, D Substrat : Platre Revétement : Peinture
Dégagement Plafond Substrat : Pidtre Revétement : Peinture

Plinthes A, B, C, D Substrat : Bois Revétement : Peinture
Porte A Substrat : Bois Revétement : Peinture

Sol Substrat : Carrelage

Mur A, B, C, D Substrat : Pl4tre Revétement : Peinture
Salle d'eau Plafond Substrat : Platre Revétement : Peinture
Plinthes A, B, C, D Substrat : Carrelage

Fenétre D Substrat : PVC Composant >1949

Porte A Substrat : Bois Revétement : Peinture

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

D demandé Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble béti
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  15/03/2021

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 24/03/2021

Heure d’arrivée : 13 h 00

Durée du repérage : 01 h 56

Personne en charge d'accompagner {'opérateur de repérage ; Maitre ALLAIRE

4.3 I’Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aofit 2017.

4.4 Plan et procédures de prélévements
L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d‘intervention.

5. = Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,

conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

CABINET PAILLARD 64 Bd de charonne 75020 PARIS | Tél. : 0680100121 - E-mail : cabinet.paillard @orange.fr N°SIREN : 82806422000019 |
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Constat de repérage Amiante n° 21/1IMO/MARTIN2398 (_ajAm:me

Conclusion

Localisation Identifiant + Description (justification)

Etat de conservation** et préconisations*

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

I Localisation | Identifiant + Description

| Néant | -

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation ] Identifiant + Description

E—_Néant ] -

[6. - Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA
Certification Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-
ROBINSON (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait 8 SAINT GRATIEN, le 31/03/2021

Par : CHIERE Jean Louis

™ e

el —_— X

Signature du représentant :
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Constat de repérage Amiante n° 21/IMo/MARTIN2398 @Amiame

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 21/IMO/MARTIN2398

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a 'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. Linhalation de fibres d’amiante est & l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a "évaluation et & la prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans Fimmeuble.
Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 3 la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tdt aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d‘élimination prés de chez

vous, consultez fa base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWWw.sinoe.org.
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Légende
Conduit en fibro-ciment % Dalles de sol
i’
Conduit autre que
fibro-ciment Carrelage

\ |
Brides \\ Colle de revétement Nom du propriétaire
\k Mme MARTIN
1 e Adresse du bien :
139 Av de versailles
75016
PARIS - 16EME

Dépdt de Matériaux Dalles de faux-plafond
contenant de Famiante

Matériau ou produit sur
tequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

. P Toiture en matériaux
Présence d'amiante composites

P X[]oe ©

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
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|12 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

et préle L

Composant de la construction

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d'essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a &té réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

circulations d'air

Fort

Moyen

Faibie

1° 1l n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,
ou

3° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de |'amiante.

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
l'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systeme de ventilation & double flux).

1° 1l n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° Il existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations oli I'activité dans le focal
ou & I'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de l'amiante (ex : hail
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de I'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activitds tertiaires
passives.

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau,

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer & terme, une
dégradation ou wune extension de Ila
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié a Fenvironnement du matériau ou produit prend en compte :
Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
La sollicitation des matériaux ou produits liée & Factivité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
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Elie ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

L7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations —‘

Conséquences réglementaires suivant §'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, |e
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées & I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiarnte est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I'état de conservation, ou & I'occasion de toute modification substantielie de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies & V'article R1334-25, dans un délai de trois mois
& compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réce ption.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R, 1334-29,

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & U'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue & Farticle R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d'empoussiérement ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Sl le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29,

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date 3 laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur & cinq fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d‘implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois 3 compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la dernidre évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux 2 réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de Varticle R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
visuel de l'état des surfaces traitées. 1 fait également procéder, dans les conditions définies & Farticle R.1334-25, a une mesure du niveau
d’empoussiérement dans |air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé & une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné 3
larticle R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contréle ou & Yoccasion de
toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

II1) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués &
V'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et & la
mesure d'empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de 'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a la nécessité d’une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau_», lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure a la nécessité d'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou & la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

) Veiller 3 ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de_second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte gue le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres damiante. Cela peut consister 3 adapter, voire condamner |'usage
des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
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¢) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par Fanalyse de risque ; .

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions 3 ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I’amiante est un préalable & I'évaluation et & la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter |'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-apres rappellent les régles de base
destinées & prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de l'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en maticre de prévention
des risques pour fa santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans ie code du travail.

1. Informations générales
a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées & Y'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont 3 lorigine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces Iésions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40
ans) aprés le début de I'exposition & 'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi réce mment un lien
entre exposition & I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition & I'amiante. Il s'agit exceptionneliement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent &tre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, 'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par I'exposition & d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

) Présence d'amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractdre
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d'usure ou lors
d'interventions mettant en cause Iintégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font l'objet d’une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de Famiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et & partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de lInstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Ti convient d'éviter au maximum F'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. pergage d’un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électrigues, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée & Famiante.

L’émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent &tre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de FINRS & ladresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4, Gestion des déchets contenant de 'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laguelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de Farticle L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
'entreprise qui réalise les travaux.
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nalti

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére 3 ne pas provoquer d'émission de
poussiéres. Iis sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I’étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitdt que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

A —
Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans, Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante.

Filiéres d'élimination déch:
Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection {combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent &tre envisagées.
Les déchets contenant de Yamiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre €liminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.
Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés. En particulier, les déchets

liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent &tre &liminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

es insta n
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent
&tre obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de Venvironnement, de F'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de ‘environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de Fenvironnement, de I'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de F'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet & I'adresse suivante : www.sinoe.org.

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra Voriginal du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d‘acceptation préalable lui garantissant V'effectivité
d'une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n‘est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié & des matériaux Inertes ayant conservé leur Intégrité. Iis ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d‘amiante, ce dernier étant élaboré par la décheterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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HPUC
Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :  21/IMO/MARTIN2398
Norme méthodologique employée : AFNOR NF X46-030
Arrété d'application :  Arrété du 19 ao(t 2011
Date du repérage : 24/03/2021

Adresse du bien immobilier Donneur d'ordre / Propriétaire :
Localisation du ou des bétiments : Donneur d’ordre :
Département :... Paris Maitre ALLAIRE
Adresse : .......... 139 Av de Versailles
Commune :....... 75016 PARIS - 16EME
Section cadastrale AH, Parcelle
numéro 14, Propriétaire :
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Mme MARTIN
2 éme Droite Lot numéro 7,

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives X Avant la vente
Les parties occupées Avant la mise en location
Les parties communes d’un immeubie Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans 'arrété du 19 aoiit 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP

L'occupant est : Le propriétaire
Nom de l'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs, NON Nombre total :
dont des enfants de moins de 6 ans Nombre d’enfants de moins de 6 ans :

Société réalisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat CHIERE Jean Louis

N° de certificat de certification DTI2217. 18/02/2018
Nom de 'organisme de certification DEKRA Certification
Organisme d'assurance professionnelle ALLIANZ

N° de contrat d’assurance 54862353

Date de validité : 01/01/2016

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS
Modéle de I'appareil / N° de série de l'appareil NITON XLp 300 / 74208
Nature du radionucléide 109 Cd
Date du dernier chargement de la source 25/01/2017
Activité & cette date et durée de vie de la source 1480 MBq
Conclusion des mesures de concentration en plomb —|
Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d'unités
de diagnostic 60 16 40 0 4 0
% 100 26,7 % 66,8 % 0 % 6,7 % 0 %

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par CHIERE Jean Louis le
24/03/2021 conformément & la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de ‘al M_ B

réalisation du constat de risque d’exposition au plomb» et en application de I'arrété du 19 <= el T —
aolit 2011 relatif au constat de risque d‘exposition au plomb.

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 1 et/ou 2. Par conséquent, le propriétaire doit veiller a
I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° @) crep
21/IMO/MARTIN2398
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Constat de risque d'exposition au plomb n°

21/IMO/MARTIN2398

() crep

1. Rappel de la commande et des références réglementaires

-

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 & 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et & repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié & la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant &tre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié & la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliere),

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées & I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinds 4 un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil

FONDIS

Modéele de |'appareil

NITON XLp 300

Ne de série de l'appareil 74208
Nature du radionuciéide 109 Cd
) Activité a cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 25/01/2017 de vie : 1480 MBq
N° T950407 Nom du titulaire/signataire

Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR)

CHIERE JL

Date d'autorisation/de déclaration

Date de fin de validité (si applicable)

08/09/2016 08/09/2021
Nom du titulaire de l'autorisation ASN (DGSNR) | CHIERE JL
Nom de la Personne Compétente .
en Radioprotection (PCR) CHIERE Jean Louis
Etalon : FONDIS ; 226722 ; 1,01 mg/cm? +/- 0,01 mg/cm?2
e N e Date de la Concentration
¥ o
Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure vérification (ma/cm?)
Etalonnage entrée 1 24/03/2021 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 86 24/03/2021 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste & réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un &talon 3 une

valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et & chague nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de Fappareil est réalisée.
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21/IMO/MARTIN2398

Constat de risque d'exposition au plomb n°

() crep

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d'envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

139 Av de versailles 75016 PARIS - 16EME

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (partie privative d'immeuble)
Appartement

Année de construction

< 1949

Localisation du bien objet de la mission

2 éme Droite
Lot numéro 7, Section cadastrale AH, Parcelle numéro 14,

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

Mme MARTIN

L'occupant est :

Le propriétaire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

24/03/2021

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
Séjour,
Chambre,

Salle d'eau,
Dégagement,
Balcon

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)

Néant

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du piomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 aolt 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb>. Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
l'aide d'un appareil portable & fluorescence X capable d'analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cmz2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d'identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi & considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc & analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent

arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X
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Constat de risque d'exposition au plomb e (@) crep |
21/IMO/MARTIN2398

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effectue :

» 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm?2) ;

» 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;

¢ 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale & ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I'Arrété du 19 aoiit 2011 peut recourir & des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

» lorsque lauteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d'Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant I'analyse dans de bonnes conditions
(prélévement de 0,5g 3 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant & inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I"échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure & 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;
e la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du mé&me mur, I'ouvrant d’un
portant ou le dormant d'une fenétre, ...) faisant I'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
2 seuils Non dégradé ou non visible 1
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Constat de risque d'exposition au plomb n°

@ CREP

21/IMO/MARTIN2398
Etat d'usage 2
. I
Dégradé 3
z
[ 5. Résultats des mesures
Total UD Non Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
I 11 (64,7
Séjour 17 4(23,5 %) O(/D) g - 2 (11,8 %) -
11 (64,7
Chambre 17 423,5 %) o(/o)' - 2 (11,8 %) -
Salle d'eau 15 8 (53 %) 7 (47 %) - - -
- 11 (100
Dégagement 11 - °/(o) - - -
40 (66,8
TOTAL 60 16 (26,7 %) L - 46,7 %) -
Séjour
Nombre d'unités de diagnostic : 17 - Nembre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N Zore Unite de diagromte Substrat apparent | | mesie mels:;J Etat* de conservstion | Classemant UD Observation
2 % . partie basse < 1m) 0
3 A Mur Platra Peinture partie hauts |> 1m) o | 0
4 ¥ : partie basse (< 1m| 0
3 B - Mur Piatie Peinture ‘partie haute (> 1m) o b 0
8 | ) partie basse (< 1m} | Q
7 [o} Mur Pidira Peinture partie hauts (> 1m) 0 0
B ) partie basse (< 1m} Q
= D | Mur B Pilre Peinture ~parlie haute (> 1m] 2 | _D
] e : mesure Q
T Plafond Pistre Peinture MeSUTe 3 0 0 —
§ A Plinthes Bois Peinture x:ﬁ:s 0
4 B Plinthes Bois Peinture e [TESUTe 0 ——
=, mesure =
c | Plinthes Bois Peinture Inesure 0
mesure []] 2]
3 ) B mesure 0
D | Plinthes Bois Peinture T 1 o 0
I PVC |
- B Fenétre intérieure Composant | Non mesurée NM Absence de revétement
>1949 | L3 -
| Huisserie Fenétre RVE l
- B | AR Composant Non mesurée NM Absence de revétement
| intérieure 1940
| PVC
- B Fenétre extérieure Composant Non mesurée NM Absence de revétement
>1949
Huisserie Fenéire |, Pve
- B extérieure Co:p;;s;n( Non mesurée Nw Absence de revétement
20 | ’ ; | partie basse (< 1m] 0
- jpartie basse — ]
21 A Porte Bois | Peinture partie haute (> 1m) 0 0
22 et . I = partie basse (< 1m| Q
23 A _Hulssfle Porte I Bois | Peinture partie haute (> 1m] 0 0 —
2% | 8 Volet Metal Peinture partie basse 605 | et ga‘;s{:%chrﬂs”'e 2
25 B Garde corps Métal Peinture mesure 1 39 Etatd usage (Usure 2
par friction|
Chambre
Nombre d'unités de diagnostic : 17 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N Zone Unité de diagnostic Substrat | Revét apparent | L mesure IMe/s:"r;] Etat* de conservation Classement UD Observation
2% |, | R . partie basse (< 1m; 0 o
Fid A Mur Platre Peinture rtie haute 1> 1m) ) 0
28 - partie basse (< 1m| | 0
) B Mur Platre Peinture pastie haute (> 1m) il 4]
30 A : partie basse [< 1m! [1] o B
3% c Mur Platre Peinture |~ partie haute 1> 1m) o 0
32 N : partie basse (< 1m| (4]
33 D Mur Plétre Pe_lnture partie haute (> 1m o 0 =
34 A N mesure 1 0
35 Plafond Platre Peinture eseD o 0
36 = . ) mesure 1 Q
37 A Plinthes Bois Peln{u_re mesure 2 o | ) —
38 ) ) . mesure 1 0 I
39 _B Plinthes . Bois Peinture i TeSUre? o) 0
40 ) " . mesure ] S
2 C Plinthes Bois Peinture mesure: ) 0
| 42 " . . | mesure 0
4 D Plinthes Bois Peinture esiTE 0 0 =
PVC
- D Fenétre intérieure Composant | Non mesurée - | NM Absence de revétement
>1949 L
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Constat de risque d'exposition au plomb n°

CREP

| Huisserie Fenétre pve |
- D e Composant Non mesurée NM Absence de revétement
intérieure
| | _>1949 = &
PVC
- D | Fenétre extérieure Composant Non mesurée NM Absence de revétement
| >1849
. . PVC
- D Hulssene_ Fenétre Composant Non mesurée NM Absence de revétement
extérieure >1040
44 | . ! partie basse (< 1m] | 0
25 | A Porte Bois Peinture ‘perfie haute |5 1m 0 o
| 46 | ar . . |_partie basse [< 1m) 0 — H
7 A Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) 0 ]
) ) Etat d'usage (Usure
48 D Volet Métal Peinture partie tﬁse 25 par friction) 2
49 D | Garde corps Métal | Peinture mesure 1 8,26 Etat dusage (Usure 2
oar friction|

Salle d'eau
Nombre d'unités de diagnostic :

15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

— T 4 T Mesure ; i ]
v L .
N Zone | Unité de d_lagri)stlc Substrat apparent mesure {mg/ore) Etat* de conservation |Classement UD! Obsjrvatlon
50 A . partie basse (< 1m) 0
51 A | Mur Platre Peinture Sartle hauts (> 1m) o [
52 | " | partie basse {< 1m) 0
53 B | Mur Platre Peinture ‘partie haute (> 1m) 0 o
54 = __partie basse (< 1m) 0
55 o3 Mur Platre 1 Peinture artie haute (> 1m) 0 o
56 " |__partio basse (< 1m) Q
57 _D Mur Plétre | Peinture artie haute (> 1m) | 0 o
58 : mesure 1 0
50 Plafond Pratre Peinture mesure 2 1 0 0
- A Punthes Carrelage | on mesurée - __NM Absence de revétement
N B Plinthes Carrelage | on mesurée M Absence de revétement
- [l | Plinthes Carrelage on mesurée M Absence de revétement
- D J Plinthes Carrelage | lon mesurée M Absence de revétement
1 PVC
- D [ Fenétre intérieure Composant Non mesurée NW Absence de revétement
il | _>1949
[ Huisserie Fenétre ]
- D A Composant Non mesurée NM Absence de revétement
| intérieure >1040 |
| PVC
- D | Fenétre extérieure Composant Non mesurée - NM Absence de revétement
>1949
1 < corio Fand PVC | —
- D Hu.ssene_ Fenétre Composant Non mesurée | NM Absence de revétement
| extérieure 21940
60 T . . partie basse < 1m =
1 A Porte Bois Peinture ertls hauts (> | | | 0
62 | et . . partie basse [<1m| | ¢
63 A ! Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 1m) | )
Dégagement
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat apparent | | 1 mesure | (mzlscu:l Etat* de conservation |Classement UD Observation
64 | R : _parlle basse [< 1m) 0 i
65 A Mur Platre Peinture nartie haute (> 1m) ) 0
66 N N |_partie basse < 1m| 0
&7 B Mur Plétre Peinture partie hauts (> 1m| ) 0 =
68 : rtie basse (< 1m 0
) [ Mur Plétre Peinture partie haute (> 1m ) 0
70 N " partie basse (< 1m)| 0 1
7 D Mur Platre Peinture [ partie hats 1> 1m} 0 0
7 N A mesure 0 .
7 Plafond Platre Peinture Tesire 0 0
7 - . : mesure 0
751 A Plinthes Bois Peinture e ) 0 )
76 = N N [ mesure Q [
77 B Plinthes Bois Peinture F mesite 0 0 i
78 . . = mesure 0
79 [o] PlTes Bois | Peinture [ mestre 0 0
80 " . - mesure 1 9
81 | D Plinthes Bois Peinture T o — 0 =
82 N : partie basse (< 1m| 1]
83 A Porte Bois Peinture [ sartie haute 1> 1m) ] 0
84 i . i |_partie basse (< 1m| 1]
85 A Huisserie Porte Bois Peinture I partle haute > 1m o ]

NM : Non mesuré car I'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.

* L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage
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6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d'unités 60 16 40 0 4 0
de diagnostic
% 100 26,7 % 66,8 % 0% 6,7 % 0 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure & 1 mg/cm2 devront s’accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant & contrdler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante,

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-deld des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (non dégradé, non visible, état
d'usage) sur certaines unités de diagnostic, le propriétaire doit veiller a I'entretien des
revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter leur
dégradation future.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :
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Du fait de la présence de revétement contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an (jusqu'au 23/03/2022).

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre ALLAIRE
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 aolt 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d‘unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menacant de s’effondrer
ou en tout ou partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cinq situations, son auteur transmet, dans un délai de cing
NON [ jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé
d'implantation du bien expertisé en application de l'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

DEKRA Certification - Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére
92350 LE PLESSIS-ROBINSON (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait 8 SAINT GRATIEN, le 31/03/2021
Par : CHIERE Jean Louis

— Tl

rs

[ 7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre fe saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :
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«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement & disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article 1.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrble de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 & L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le proprleta|re ou l'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans I'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. 1l procede aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

Code de la santé publique : Articles L.1334-1 & L.1334-12 et Articles R.1334-1 & R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

Loi n® 2004-806 du 9 ao(t 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le code
de la santé publique ;

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

o Arrété du 07 décembre 2011 modifiant l'arrdété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;

Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I'habitat :

+ Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 & L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 & R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

» Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et & la construction ;

» Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques tmmoblllers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publigue.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés & I'exposition au plomb :

» Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 & R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

Décret n° 2001-97 du 1ler fevrler 2001 établissant les régles particuliéres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis & I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (equlpements de protection individuelle et vétements de travall) ;
Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif & la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

Loi n® 91- 1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la preventlon des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Eqmpements de travail) ;

Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires
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Documents techniques :

e Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

e Guide a l'usage des professionnels du bétiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques

professionnels, INRS, avril 2003 ;

Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition

au plomb».

Sites Internet :

Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions & prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :

http://www.sante.qouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

Ministére chargé du logement :

http://www.logement.gouv.fr

e Agence nationale de I'habitat (ANAH) :

http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :

http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9. Annexes —|

9.1 Notice d'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revét: ts cont t du plomb : sachez
que le plomb est d. eux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

Lingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d'ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en &ge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d‘autres revétements depuis, peuvent étre dégradés & cause de 'humidité, a la suite d'un choc,
par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans |’habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

* S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
» Sl se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
¢ S'il reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
qu'en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est
dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

¢ Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qulelles
s'aggravent.

¢ Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

» Evitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol l'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliére humide ;

» Veillez & ce que votre enfant n‘ait pas accés & des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions
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e Sivous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d'exposition au plomb,
afin qu’elie mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

+ Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d‘un enfant
apreés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

¢ Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous é&tes enceinte :

¢ Ner j is vous-mé des travaux portant sur des revét ts cont t du plomb ;
. EIougnez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu’il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en & votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations
Aucune photo/illustration n'a ét€ jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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................................... 21/IMO/MARTIN2398

Valable jusqu'au : . ...30/03/2031

Type de bétiment : .......... Habitation (parties privatives
d'immeuble collectif)

Année de construction : .. Avant 1948

Surface habitable :..........47,84 m?

AdresSe : ovvveverrrcnirienens 139 Av de Versailles

(2 éme Droite, N° de lot: 7)

75016 PARIS - 16EME

Date (visite) : ...... 24/03/2021

Diagnostiqueur : .CHIERE Jean Louis

Certification : DEKRA Certification n°DTI2217 obtenue le
20/03/2018

Signature :

Propriétaire :
NOM & e Mme MARTIN
Adresse @ ...oocovviceeeeenn.

Adresse ...

Consommations annuelles par énergie

pas disponibles

Le diagnostiqueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des consommations car les factures ne sont

CABINET PAILLARD 64 Bd de charonne 75020 PARIS | Tél. : 0680100121 - E-mail : cabinet paillard@orange. fr
N°SIREN : 82806422000019 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 55296769

Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre
(en énergie primaire) (GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement sanitaire et le refroidissement
Consommation réelle : - KWheo/m2an Estimation des émissions : - Kg gqcoz/m?an
Logement économe Logement Faible émission de GES Logement
A - A
i B o | | el "
o1a150 C Q@ 0{\® 113420 C| Q@ é{@
S A
N SR AN
151 & 230 D NN o D Qo
(\0 )
231 4 330 QQ e
e o . ' “}
| -
Logement énergivorf | Forte émission de GES
1/4

Dossier 21/IMO/MARTIN2398
Rapport du : 31/03/2021




Diagnostic de performance énergétique - iogement 6.2

Descriptif du logement et de ses éguipements

Chauffage et refroidissement

Eau chaude sanitaire, ventifation

Logement
Murs :
Pierre de taille non isolé donnant sur I'extérieur
Toiture :

Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage non isolé
donnant sur un local chauffé

Systéme de chauffage :
Convecteurs électriques NFC

Systéme de production 'ECS :
Chauffe-eau électrique installé il

(systéme individuel) y a plus de 5 ans (systéme

individuel)

Menuiseries :

Porte(s) bois opaque pleine

Fenétres battantes PVC double vitrage avec lame d'argon 20 mm
et plus & isolation renforcée et vénitiens extérieurs tout métal

Systéme de refroidissement :
Néant

Systéme de ventilation :
Naturelle par conduit

Plancher bas :
Plancher donnant sur un local chauffé

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :
Néant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhge/m?2.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourquoi un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents logements entre eux ;

- Pour inciter & effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Usages recensés

Le diagnostic ne reléve pas I'ensemble des consommations
d'énergie, mais seulement celles nécessaires pour le chauffage,
la production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement du
logement. Certaines consommations comme ['éclairage, les
procédés industriels ou spécifiques (cuisson, informatique, etc.)
ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie et climat
des batiments.

Constitution de I'étiguette éneraie

La consommation d'énergie indiquée sur I'étiquette énergie est
le résultat de la conversion en énergie primaire des
consommations d'énergie du logement indiquées par les
compteurs ou les relevés.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est 'énergie que vous utilisez chez vous (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez
de ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les
stocker, les produire, et donc dépenser plus d'énergie que celle
que vous utilisez en bout de course.
L'énergie primaire est le total
consommeées.

Variations des prix de I'éneraie et des conventions de calcul
Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir
des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. La mention
« prix de I'énergie en date du... » indique la date de l'arrété en
vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.

de toutes ces énergies

Elle refléte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de
I'Energie constate au niveau national,

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergies renouvelables produites par
les équipements installés & demeure.
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Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses
ou trés peu colteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, 'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage

- Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit,

- Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de.la chaleur.

- Si possible, régulez et programmez : La régulation vise
& maintenir la température a une valeur constante. Si
vous disposez d’un thermostat, réglez-le & 19°C ; quant
a la programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et de
l'occupation du logement. On recommande ainsi de
couper le chauffage durant I'inoccupation des piéces ou
lorsque les besoins de confort sont limités. Toutefois,
pour assurer une remontée rapide en température, on
dispose d'un contréle de la température réduite que I'on
régle généralement a quelques 3 a 4 degrés inférieurs a
la température de confort pour les absences courtes.
Lorsque F'absence est prolongée, on conseille une
tempeérature « Hors gel » fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiquement cette tache.

- Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez
de 5 a 10 % d'énergie.

- Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

Eau chaude sanitaire

- Arrétez  le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

- Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

- Une bonne aération permet de renouveler l'air intérieur
et d'éviter la dégradation du bati par I'humidité.

- I est conseilleé d’aérer quotidiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et
nettoyez régulierement les grilles d'entrée d'air et les
bouches d'extraction s'il y a lieu.

- Ne bouchez pas les entrées d’air, sinon vous pourriez
metire votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique controlée :
- Aérez périodiqguement le logement.

Confort d’été

- Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

- Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir,

Autres usages

Eclairage :

- Optez pour des lampes basse
(fluocompactes ou fluorescentes),

- Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogénes.

- Nettoyez les lampes et les Iuminaires (abat-jour,
vasques,..) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40
% de leur efficacité lumineuse.

consommation

Bureautique/audiovisuel :

- Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :
- Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+,
A+, ).
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Diagnostic de performance énergétique -iogements.2)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant 4 réduire vos consommations d'énergie.
Examinez-les, elles peuvent vous apporter des bénéfices.

Mesures d’amélioration Commentaires Crédit d’impo6t
Recommandation : Envisager une isolation des murs par l'intérieur.
Isolation des murs par lintérieur Détail : Pour bénéficier du crédit d'impdts, il faut atteindre une résistance 30%

thermique supérieure a 3,7 m2K/W.

Recommandation : La ventilation est insuffisante, la seule solution qui ne
présente aucun risque dans les constructions anciennes est la VMR (ventilation
Ventilation insuffisante. Installation mécanique répartie).
d'une VMR Détail : La VMR s'installe dans les piéces humides : salle de bain, sanitaires
(surtout s'ils sont aveugles) et cuisines. Elle permet une ventilation en fonction de
T'utilisation des locaux.

Commentaires

Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif
ala transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de
I'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif & I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de
performance énergétique, arrété du 1er décembre 2015, 12 octobre 2020arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653,
2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art
R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Le décret 2020-1610 du 17 décembre 2020 introduit,
aprés sa date d'entrée en vigueur fixée au 1er juillet 2021, une modification de la date de validité des diagnostics de
performance énergétique (réalisés entre le 1er janvier 2018 et le 30 juin 2021) au 31 décembre 2024. Logiciel utilisé
LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http.//www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste_eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d’un crédit d’imp6t pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Nota:  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification -
Immeuble la Boursidiére - Porte | - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-ROBINSON (détail sur
www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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HPUC

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 21/IMO/MARTIN2398
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 24/03/2021
Heure d'arrivée : 13 h 00
Durée du repérage : 01 h 56

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134- 7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d’un contrdle de conformité de I'installation vis-a-
vis de la réglementation en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : .. Appartement

Adresse ! ...... .. 139 Av de Versailles

Commune : .. 75016 PARIS - 16EME

Département :.... .. Paris

Référence cadastrale : .............. Section cadastrale AH, Parcelle numéro 14,, identifiant fiscal : NC
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

2 éme Droite Lot numéro 7,

Appartement

.. < 1949

Périmétre de repérage :..
Année de construction :
Année de l'installation : .. >15ans
Distributeur d‘électricité .. Engie
Parties du bien non visitées :..... Néant

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom :
Adresse :......ooiieiennnns

.. Maitre ALLAIRE

Téléphone et adresse internet : . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom : .......cceceeennnen, Mme MARTIN
Adresse & ..ooiciviiiiiie e

C. - Indentification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom :

CHIERE Jean Louis

Raison sociale et nom de I'entreprise : . CADIC

Adresse @ ...ccevvciiiinviniiee e, .17 Bis Av Ernest Renan
................... . 95210 SAINT GRATIEN
Numéro SIRET :.....ucuueunn, ....51955971000016
Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : ....... 54862353 / 01/01/2016

Le present rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification le 03/12/2018
jusqu'au 02/12/2023. (Certification de compétence DTI2217)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 21/IMO/MARTIN2398 Electricits

’7D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d‘électricité |

L'état de linstallation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement 3 l'installation intérieure. It ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de I'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment ;

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. - Synthése de I'état de I'installation intérieure d’électricité |

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées
O L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas |'objet de constatations
diverses.

O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait 'objet de constatations
diverses.
L'installation intérieure d‘électricité comporte une ou des anomalies. I est recommandé au propriétaire
Od de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas l'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
3] de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation fait également l'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a l'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés & l'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

O000O0OMEEO OO

E.3. Les constatations diverses concernent :

3] Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
3] Des points de contréle n‘ayant pu étre vérifiés.
O Des constatations concernant linstallation électrique et/ou son environnement.

CABINET PAILLARD 64 Bd de charonne 75020 PARIS | Tél. : 0680100121 - E-mail : cabinet.paillard@orange.fr N°SIREN : 82806422000019 | 2/7

Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 55296769 Rapport du :

31/03/2021



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 21/IMO/MARTIN2398 Elctricité

F. - Anomalies identifiées

N° Article Libellé et localisation (*) des Ar':i;e Libellé des mesures comp ires (3) corr
(1) anomalies ) mises en ceuvre

Alors que des socles de prise de courant ou des circuits de
I'installation ne sont pas reliés a la terre (B.3.3.6 al), a2 et
Au moins un socle de prise de courant ne a3), la mesure compensatoire suivante est correctement

B3.361 mise en ceuvre :
comporte pas de broche de terre. - protection du (des) CIRCUIT (s) concerné (s) ou de

I'ensemble de l'installation électrique par au moins un
dispositif différentiel & haute sensibilité = 30 mA,

Alors que des socles de prise de courant ou des circuits de

R . i . Vinstallation ne sont pas reliés & la terre (B.3.3.6 al), a2 et
Au moins un circuit (n'alimentant pas des a3), la mesure compensatoire suivante est correctement

B3.3.6 a3 | socles de prises de courant) n'est pas relié |B3.3.61 |miseen ceuvre :

3 |a terre. - protection du (des) CIRCUIT (s) concerné (s) ou de
I'ensemble de l'installation électrique par au moins un
dispositif différentiel & haute sensibilité = 30 mA.

B3.3.6 al

Au moins un circuit n'est pas protégé, a son
B4.3 al | origine, contre les surcharges et les courts-
circuits.

Le courant assigné de l'interrupteur
B4.3j1 |différentiel placé en aval du disjoncteur de
branchement n'est pas adapté.

Locaux contenant une baignoire ou une
douche : la continuité électrique de la
liaison équipotentielle supplémentaire,
B5.3 a |reliant les éléments conducteurs et les
masses des matériels électriques, n'est pas
satisfaisante (résistance supérieure a 2
ohms).

Local contenant une baignoire ou une

douche : l'installation électrique ne répond

pas aux prescriptions particuliéres

appliquées a ce local (adéquation entre

B6.3.1a |l'emplacement ol est installé le matériel

électrique et les caractéristiques de ce

dernier - respect des régles de protection

contre les chocs électriques liées aux

zones).

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les regles
fondamentales de sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit

administratives. Le numéro d‘article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie
concernée,

(*) Avertissement : la focalisation des anomalies n’est pas exhaustive. Ii est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde 2 la

localisation que d’une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. ~ Informations complémentaires —‘
Article (1) Libellé des informations
Bi1 a1 L'ens_e'rr)b’IQ de I'in§talla‘tion électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel & haute
sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
Bi1 b2 Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.
B11l c2 Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 21/IMO/MARTIN2398 Electricits ]

G.2. - Constatations diverses ]

Constatation type E1. - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes
E1 d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- L'installation de mise a la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
I'immeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrblé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été contrdlé |'état, |'existence de I'ensemble des
mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

Constatation type E2. - Points de contréle du diagnostic n‘ayant pu étre vérifiés

N° Article (1) Libellé des points de contréle n’ayant pu étre

vérifiés sefon norme NF C 16-600 - Annexe C LTS
B1 - Appareil général de commande et de
B1.3 ¢ protection L'instailation n'était pas alimentée en
’ Article : Assure la coupure de I'ensemble de €électricité le jour de la visite.
I'installation
B2.3.1 B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR) L'installation n'était pas alimentée en

Article : Protection de I'ensemble de I'installation électricité le jour de la visite.
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche, lors de I'essai de

B2.3.1h fonctionnement, pour un courant de défaut au plus
égal a son courant différentiel-résiduel assigné
(sensibilité)

B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
B2.3.11i Article : Déclenche par action sur le bouton test
quand ce dernier est présent

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.4 d Article : Qualité satisfaisante des f:onnexions

= visibles du conducteur de liaison équipotentielle
principale sur éléments conducteurs

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
B4.3 a2 circuit IT'instaIIaifion n'était pas alimentée en
' Article : Tous les dispositifs de protection contre les | électricité le jour de la visite.
surintensités sont placés sur les conducteurs de
phase.

L'installation n'était pas alimentée en
électricité le jour de la visite.

L'installation n'était pas alimentée en
dlectricité le jour de la visite.

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement
Néant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA
Certification - Inmeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-
ROBINSON (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
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Visite effectuée le : 24/03/2021
Etat rédigé & SAINT GRATIEN, le 31/03/2021

Par : CHIERE Jean Louis

Signature du représentant :

T ——

£
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 21/IMO/MARTIN2398 Electricité

I. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet
d'interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation
électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, voire d’électrocution), d‘incendie ou d'intervention sur linstallation électrique.

B.2

Protection différentielle a I'origine de Iinstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d’'un défaut d‘isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut &tre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, Jors d’un défaut d'isolement sur un
matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation; voire d'une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, a l'origine de
chague circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre & l'origine d’incendies.

B.5

Liaison équip ielle dans les 1 [ une bai ire ou une d he : Elle permet d'éviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut &tre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.6

Régles liées aux zones dans les | une bai ire ou une d he : Les régles de mise en ceuvre de
Vinstallation électrique & l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut é&tre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électrlques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une bofte équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés & I'usage : Ces matériels €électrigues, lorsqu'ils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
disolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés & I'usage que |'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent dimportants risques d’électnsatlon, voire d’électrocution.

B.9

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec
la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut &tre la cause d’électrisation, voire
d'électrocution,

B.10

Piscine prlvee ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique et des équipements
associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électrigues, du fait de la réduction
de la résistance électrigue du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non- respect de celles-ci peut étre
la cause d'une électrisation, voire d‘une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d'informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute é de l'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapldement Ia coupure du courant de Finstallation électrique ou du circuit concerné,

dés I'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est te cas notamment lors de la défaillance occasionnelle

(telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de

mise a la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre Ies risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : I'objectif est
d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrlsatlon voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de lintroduction des fiche males non isolées d'un cordon
d’alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 21/IMO/MARTIN2398 Electricité

Annexe - Croquis de repérage

. 1

i

sa.;oni soiour b ﬂ
' L ¥Dégagement

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel I
Néant
] Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive) |

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut &tre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

* Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
* Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
e Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
* Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
* Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement

Date d'édition : 30/03/2021

Adresse du bien :

139 Av de Versailles
75016 PARIS 16EME ARRONDISSEMENT

Type de transaction : Vente
Nom du vendeur :
MARTIN

Plan de prévention des risques
Inondation
Gypse antéludien
Anciennes carriéres
Zonage sisimique : Zone 1 - Trés faible
Potentiel radon : Catégorie 1 - Faible

Plan d'Exposition au Bruit

Etat

Approuveé

Approuvé

Approuvé

Date

15/07/2003

25/02/1977

19/03/1991

i
]
i
|
i
!

Exposition

oui

non

non

oui

non




Etat des risques et pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n°  2012159-0001 du 14/02/2006 mis & jour le 07/06/2012

Adresse de l'immeuble
139 Av de Versailles
75016 - PARIS 16EME ARRONDISSEMENT

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN}

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N oul X non
prescrit anticipé approuvé X date 15/07/2003
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :
Inondation X Mouvement de terrain
>  Limmeuble est conemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oui non X
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d' un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M oui non X
prescrit anticipé approuvé date

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :

> Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou dés PPR miniers oul non X
Si oui, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR naturels ont été réalisés oui non
Situation de 'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'étude d'un PPR T prescrit et non encore approuvé oui non X
> Limmeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPR T approuvé oui non X
> L'immeuble est sifué en secteur d'expropriation ou de délai W oui non X
> L'immeuble est situé en zone de prescription oui non X
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
Si fa transaction ne-conceme pas un logement, linformation sur le type de risques auxquels Nimmeuble oui non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a 'acte de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> Limmeuble est situé dans une commune de sismicité

zone1 X zone 2 zone 3 zone 4 zone §
trés faible falble modérée moyenne forte

I'immeuble au regard zonage réglementaire a potentiel radon

> Limmeuble se situe dans une commune & potentiel radon classée én niyeay 3 oul non X
Information relative a la pollution des sols
> Ls in st silué en secieur dinfarmation sur les sols (SIS) ol non X

Situation de l'immeuble au regard du plan d'exposition au bruit (PEB)
> Limmeuble est sifué dans le périmétre d'un PEB

non X zone D zone C zone B zone A
faible modérés forte trés forte

Information relative aux sinistres indemnisés par l'assu

e suite a une catastrophe Naturelle/Miniére/Technologique

> L'information esl mentionnée dans 'scie de vente oul X non

cuments/dossiers de référence

Localisation de I'immeuble
Extraits des documents de référence permeitant Ia localisation de limmeuble au regard des risques pris en compte
Extrait cartographique du PPR : Inondation
Extrait cartographique du PPR : Gypse antéludien
Extrait cartographique du PPR : Anciennes carriéres
Extrait cartographique du Plan d’Exposition au Bruit

Vendeur / Bailleur Date / Lieu Acquéreur /Locataire
30/03/2021

PARIS 16EME ARRONDIS
niers ou fcchinologict 2 siomi
g S

MARTIN




ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS
ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L. 125-7 du Code de I'environnement

Extrait cartographique du PPR : Inondation

Le bien immobilier est situé a l'intérieur d'une zone a risques

Extrait cartographique du PPR : Gypse antéludien

Le bien immobilier n'est pas situé a I'intérieur d'une zone & risques

139 Av de Versailles
75016 - PARIS 16EME ARRONDISSEMENT



ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de 'environnement

Extrait cartographique du PPR : Anciennes carriéres

Le bien immobilier n'est pas situé a l'intérieur d'une zone 4 risques

\ ’
\:'"\ . - e,
i)

Extrait cartographique du Plan d’Exposition au Bruit

B ZoneA [ ZoneB B zonecC B zoneD

139 Av de Versailles
75016 - PARIS 16EME ARRONDISSEMENT



ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En applicstion des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de l'environnement

Déclaration des sinistres indemnisés
en date du 30/03/2021 sur la commune de PARIS 16EME ARRONDISSEMENT

I' Type de catastrophe Début

i —

‘Inondations et coulées de boue 25/05/1992
[— . — =
. Inondations et coulées de boue 23/06/2005
i Inondations et coulées de boue + 31/05/1992
i

! Inondations et coulées de boue 18/07/1994
i

{Inondations et coulées de boue 30/05/1999
! ]

| Inondations et coulées de boue 06/07/2001
|

|

| Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999

Cochez la case si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'indemnisations suite a des dommages

i

consécutifs a chacun des événements

Etablile : 30/03/2021
Nom et visa du vendeur :
MARTIN

Nom et visa de I'acquereur :

139 Av de Versailles

Fin

25/05/1992

23/06/2005

01/06/1992

19/07/1994

30/05/1999

07/07/2001

29/12/1999

75016 - PARIS 16EME ARRONDISSEMENT

" Publication J.o.
13

' 0711211900  16/01/1993
11/04/2()0; | ;2104I2006“
20/10/1992  05/11/1 99;
06/12/1994 1711211994

| 21/07/1999 | 24/08/1999
06/08/2001 + 11/08/2001
29/12/1999  30/12/1999

! Indemnisation

{

'

-

PN S
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Liberté » E‘gnliﬂ:’_ = Froeernité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

DIRECTION REGIONALE ET
INTERDEPARTEMENTALE DE L'EQUIPEMENT
ET DE L'AMENAGEMENT

Unité territoriale de Paris

Arxrété préfectoral n®2012159-0001
modifiant I'arrété préfectoral n® 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en
qualité de commune exposée aux risques technologiques et naturels majeurs et fixant les
modalités d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés A Paris
concernant les risques précités

Le préfet de 1a région d'lle-de-France,
préfet de Paris,
officier de Ia Légion d'honneur,
commandeur de 'ordre national du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de V'environnement. notamment les articles L.125-5 et R.125-23 A R.125-27,

Vu le code de la construction et de 1"habitation et notamment, ses articles L.271-4 et L.271-5,
Vu le code des assurances et. notamment. ses articles L.125-2 et L.128-2,

Vu la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée. tendant 4 améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 et, notamment, son article 3-1.

Vu Parrété ministériel du 13 avril 2011 modifiant I'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du
modele d'imprimé pour I'établissement de P'état des risques naturels et technologiques.

Vu la circulaire interministérielle du 27 mai 2005, relative a I'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs.

Vu larrété préfectoral n® 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en qualité de
commune exposée aux risques technologiques et naturels majeurs et fixant les modalités
d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés & Paris concernant les
risques précités,

Vu farété préfectoral n° 2008-105-2 du 14 avril 2008 modifiant I'arrété préfectoral n® 2006-45-1
du 14 février 2006 portant désignation de Paris en qualité de commune exposée aux risques
technologiques et naturels majeurs et fixant les modalités d"information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers situés 4 Paris concernant les risques précités,

Sur proposition du directeur de | unité territoriale de I'équipement et de l'aménagement de Paris,



ARRETE :

ARTICLE ler:
L'article 3 du méme arrété st ainsi modifié

« Les ¢léments néceessaires a I'information des acquéreurs et des locataires par les vendeurs ou les
bailleurs (propriétaires ou non) concernant les biens faisant I"objet d’une transaction, relatifs 3 Ia
localisation des immeubles concernés au regard des zones de risques naturels majeurs identifiés,
situés & Paris, sont consignés dans un dossicr annexé au présent arrété qui comprend :

« Laliste des risques majeurs visés & I"article 1% du présent arrété

+  Pour chacun des risques susmentionnés. une fiche synthétique précisant la nature ef, dans la
mesure du possible I'intensité, des risques recensds sur le territoire de la commiune de Paris

» Lacartographic des zoncs concernées par ces risques

¢« Les réfcrences des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se reporter ;

= La liste des arrétés ministéricls portant reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle
antéricurement pris et concernant touf ou partie de la commune de Paris.

» le plan de prévention du risque inondation sur le territoire de Paris (documents graphiques.
réglement et note de présentation). »

Ce dossier sera mis 4 jour régulidrement sur le site internet de la préfecture de Ia région Ilc de
France, préfecture de Paris,

ARTICLE 2:
L'article 4 du méme arrltd est ainsi modifié ;

« Le dossier et les documents de référence, visés A Particle 2 du présent arrété. sont consultables -
a l'accueil de la préfecrure de la région lle-de-France., préfecture de Paris
- Sur le site internet de la préfecture de la région tle de France, préfecture de Paris.

ARTICLE 3 :

Le présent arrété sera notifié au maire de Paris. 1l sera affich¢ dans chaque mairie d arrondissement
de Paris pendant un mois & compter do sa réeeption par les directeurs généraux des services des
mairies d arrondissement.

Une copic du présent amété et de ses annexes sera adressée & Ja chambre départementale des
notaires de Paris.

Le présent arrété. ainsi que ses modalités de consultation, feront "objet d'un avis de publication
dans la presse locale.



ARTICLE 4

Tout recours contre le présent arrété doil parvenir au tribunal administratif de Paris, dans le délai de
deux mois, & compter de sa publication au recueil des actes administratifs de la région lle-de-France,
préfecture de Paris.

ARTICLE S :

Le préfet, secrétaire général de la préfecture de la région lle-de-France, préfecture de Paris, le préfet
de police. le directeur régional et interdépartemental de I'équipement et de l'aménagement, le
directeur régional et interdépartemental de I"environnement et de Péncrgie et le maire de Paris. sont
chargés. chacun en ce qui le concerne, de exécution du présent arrété, qui sera publié au recueil
des actes administratifs de la préfecture de Paris el de la préfecture de police. accessible sur le site
Internet de la préfecture de Paris : www.ile-de-france.zouv.fi.

Faita Paris, le B 7 JUIN 2012

Pour le préfet et par délégation.

le préfet, secrétaire général de la
préfecture de la région lle-de-France,
préfecture de Paris .~

‘ﬁ/ /
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HPUC

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 21/IMO/MARTIN2398
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 -~ Février 2016
Date du repérage : 24/03/2021
Heure d'arrivée : 13 h 60
Temps passé sur site : 01 h 56

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bétiments :

.... Paris

.... 139 Av de Versailles

75016 PARIS - 16EME

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

...................................... 2 éme Droite Lot numéro 7,
Section cadastrale AH, Parcellie numéro 14,

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
O présence de traitements antérieurs contre les termites
O présence de termites dans le batiment

O Fourniture de Ia notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH si date du dépét de

la demande de permis de construire ou date d’engagement des travaux postérieure au
1/11/2006

Documents fournis:

...................................... Néant

Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :

Habitation (partie privative d'immeuble)

.. Appartement

bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de Iarticle L 133-5 du CCH :
...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom :.
Adresse @...ciiieinn
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre
Nom et prénom : .... Maitre ALLAIRE

Mme MARTIN

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM et Prénom @ ..occcvvieiiieenviniiiiiiinieeinneeeea, CHIERE Jean Louis

Raison sociale et nom de I'entreprise : ..CADIC

AArESSE . ivuveeiiiiiiieciieiii i 17 Bis Av Ernest Renan
95210 SAINT GRATIEN

NUMEro SIRET : ..uviiiiiviiiiiiiceniiienreeneeeeeaans 51955971000016

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : .......... 54862353 / 01/01/2016

Certification de compétence DTI2217 délivrée par : DEKRA Certification, le 11/07/2018

CABINET PAILLARD 64 Bd de charonne 75020 PARIS | Tél. : 0680100121 - E-mail : cabinet.paillard @ orange.fr N°SIREN : 82806422000019 | 1/5
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Etat relatif a la présence de termites n° 21/1Mo/MARTIN2398

@ Termites

D. - Identification des b&timents et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :

Séjour, Salle d'eau,
Chambre, Dégagement,
Balcon

Béatiments et parties de | OQuvrages, parties d" ges et élé ésultats du di i d'inf on (3)
batiments visités (1) (2)
Séjour Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - A, B, C, D - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - B - PVC Composant >1949

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - A - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Volet - B - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Garde corps - B - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - A, B, C, D - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - D - PVC Composant >1949 Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - A - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Volet - D - Métal et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Garde corps - D - Métal et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Salle d'eau Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Piatre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - A, B, C, D - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - D - PVC Composant >1949 Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - A - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Dégagement Sol - Parquet Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - A, B, C, D - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - A - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque bétiment et chacune des pices du batiment.

(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou l'absence d'indices d‘infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

-

La mission et son rapport sont exécutés conformément a fa norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et &

I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.
La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains,

regroupant cinq espéces identifiées en France métropolitaine

(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la

France métropolitaine et les Cryptotermes

métropole.

présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement

dans les DOM.,

Les principaux indices d'une infestation sont :

CABINET PAILLARD 64 Bd de charonne 75020 PARIS | Tél. : 0680100121 - E-mail < cabinet.paillard@orange.fr N°SIREN : 82806422000019 | 2/5

Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 55296769

Rapportdu:
31/03/2021




Etat relatif a la présence de termites n° 21/1Mo/MARTIN2398 P Termites

- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un bétiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces
opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant & leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées & la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des bétiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

P Liste des ouvrages, parties =

Localisation d’ouvrage s’ Motif
Toutes piéces avec parquet sous face parquet L:si?zi't?\"tte d'investigation approfondie non
toutes piéces avec plinthes bois face arriére plinthes ;?;?i't?\',gte d'investigation approfondie non

Nota : notre cabinet s‘engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
des lors que les dispositions permettant un contréte des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

e Liste des ouvrages, parties " o n
Localisation d'ouvrages Observations et constatations diverses

Néant - -

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés : —l

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
Varticle L.133-5, L.133-6, L 271-4 & 6, R133-7 et & l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries & I'aide d'un poingon.
Utilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
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Etat relatif a la présence de termites n° 21/1Mo/MARTIN2398

w Termites

Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.

A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre ALLAIRE

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état
relatif a la présence de termite dans e batiment objet de la mission.
Mention 2 : Lintervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois

et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément & l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif 3 la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA
Certification Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-

ROBINSON (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Visite effectuée le 24/03/2021.
Fait 8 SAINT GRATIEN, le 31/03/2021

Par : CHIERE Jean Louis

Signature du représentant :

Annexe - Croquis de repérage
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1

% Chambre
] Séjour y __E

|;Degagement

8

Ba'fon
|
i

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’honneur

Aucun document n'a été mis en annexe
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Annexe 4
VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE
ENCHERE : Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble sis 139 avenue de
Versailles 75016 PARIS, représenté par son Syndic LE CABINET MICHEL &
XAVIER GRIFFATON
CONTRE : Madame Chloé MARTIN

Avocat poursuivant : SELARL ELOCA

La SELARL ELOCA entend compléter le présent cahier des conditions de
la vente par la copie des différents certificats d'urbanisme qu'elle a regus
des autorités administratives compétentes.

f

réle n°ile



: Direction de {'Urbanisme
MAIRIE DE PARIS ,;Sous Direction des Ftudes el des Réglements d'Urbanisme

| DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME
| MUTATION D'UN IMMEUBLE BATI OU NON BATI SANS MODIFICATION DE SON ETAT

!

Attention ; Si une modification de limmeubls faisan! l'objet de la mutation est envisagée, il convient alors de demander un cerlificat d'urbanisme

SITUATION : PARIS : 16 Arr.

N° 135 AVENUE DE VERSAILLES AFFAIRE : SDG 139 AV DE VERSAILLES / MARTIN

Référence cadastrale Section AH n® 14

Celte réponse est déliviée graluitement par fa Maisie de Paris, Efle fail état des renseignements connus a ce jaur. Elle constilue un simple document dinformation et
ne peut en aucun cas étre considérée comme une autorisation administrative quelconque ni un cedificat d'urbanisme, Par ailleurs elle ne saurait engager fa
responsabilité de fa vills dans le cas de l'applicalion de V'article L-125-5 du Code de FEnvil {Ris ji

{rtsq 4 )

ADRESSES :

(L-a situation de fimmeuble par rapport 4 Falignement est donnée 4 titre de simple indication. Elie ne préjuge pas d'une application plus précise de Ialignement
considéré)

Adresse compléte de la parcelle Alignement
Arrendissement ; 16e Arr
139 AVENUE DE VERSAILLES Limite de fait conservé

NOTA :

noticeRu_2101140,7775911961202769.pdf - Page 1/2




ERCSTT DE PREEMPTION URBAIN (DPU) : ] [ NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME -

(Avant loute mutabion d'un bien soumis au droit de préen;h'cn, e propristaire I@ Plan Local dUrbanisme de Paris |
devra faire une déclaration d ; ion d'aliéner comp  findication du prix

etles conditions de la vente projetée.) [ Secteur Sauvegards

4 DPU "simple” {3 DPU *renforce” I

| Sile propriétaire est une SCI qui vend la majorité de ses parts, le DPUR | 0 secteur du Sénat ‘

s'applique conformément 2 I'article 1.217-4d du Code de I'Urba_nisma

| ZONE : ‘
El Zone Um_air;e _GénéFale ﬁ _Zone Ur?:aine de éran;ﬁs Services Urbain_s

[ Zore Urbaine Verte Destination : Secteur de protect. de Fhabitation

ID Zone Maturelle et Forestiére Secteur Particulier : Néant

['fv_/ﬁtﬁ DES SERVITUDES DUTILITE PUBLIQUE - B

{7 MONUMENT HISTORIQUE - B Perimetre de site - Périmétre de protection de MONUMENTS HISTORIQUES '
[ OO inscrit & inscrit [ Zones CANCIENNES CARRIERES |
1 cdlasse 3 classé {1 Zone de RISQUES NATURELS {Gypse antéludien) !

‘EJ Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRI) : [J servitude d'alignement
i Zonage : Bleu clair hachuré

Cote des plus hautes eaux connues :34,97m NGF VP

Secteur Stratégique : Non - " -
== —_— — ==
[OPERATIONS CONCERNANT L'IMMEUBLE - |
iETEm;Taceme_nt rés-eFé pour lcgemeﬁt;cial 0 Pégmétre- lgocalisation d'équipement, 3 Rénovation urbaine I

ouvrage, espace vert public ou installation
dintérét général & réaliser
[0 Emplacement réservé pour espace vert public [T} Emplacement réservé pour ¢largissement de [T} Périmétre de résorption de I'habitat insalubre

! au bénéfice de la Ville voirie et de restauration immohiliere

I3 Emplacement réservé pour équipement [J Déclaration d'utiliié publique (D.U.P.)

| public, ouvrage public ou installation diintérél |
général e — >

[ DISPOSITIONS DIVERSES | ‘

0 F'ro(ectioﬁ de I'aﬂisz;at eta Vindustrie Zone de déficit en logement social Zone de surveifance et de Iutte_ co@ .les

termites

| {3 Zone non déficitaire en logement social

{3 Perimetre devant faire tobjet d'un projet {3 Travaux, interdiction d'habiter cu cessation Zane & risque d'exposition au plomb |

| d'aménagement global définitive de l'occupation aux fins d'habitation

| d'un ou plusieurs lots
f_l_f.’:’]_l’roteih)n du commerce et de V'artisanat : Protection simple

PROTECTION DES FORMES URBAINES ETDU | [PROTECTION DES ESPACES LIBRES: |

PATRIMOINE ARCHITECTURAL - T s oy o '

_D B_étime;t pro!égTou parcelie compcrlanm ou (;s b_atiments | l Secteur de mise en valeur dy végétal |
protéges |

| secteur de renforcement du végétal |
[ Espace verl protége

O Element particulier protégeé ‘
[ Espace libre protégs

1 Volumetrie existante a conserver

O3 Parcelie signalée pour son intérét patrimonial. culturei ou ‘ 03 Espace libre a vegeratiser
l_-paysagee [ ) 3 Espace & liberer ) |
AMENAGEMENT ET TRAITEMENT DES VOIES ET | [SERVITUDES DIVERSES : =

DES ESPACES RESERVES A LA CIRCULATION : |

L'—] ﬁ;énage;en! piélorTie_r e ——— = ————

[0 Emprise de construction basse en bordure de vole ZONAGES REGLEMENTAIRES DU CHANGEMENT |
[ Voie & conserver, créer ou modifier DUSAGE : 3

[4 Secteur de compensation renforcée

[ Quartiers a prédominance de surfaces de bureaux

1 Quartiers priatitaires de la politique de la ville

I3 voies comporiant una prote;ction particuliére de l'artisanat

1 Liaison piétoniére & conserver, créer ou modifier
|

IT] Passage piétonier sous porche & conserver |

PARIS, le 14/01/2021
LA MAIRE DE PARIS
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[ Percaties cadastrztes

Zonnges et destinations

1 2206 UG - Secteurplus
favorable & fempiol
Fone UG - Sie e protestion des
Grands magasin
Zone UG - Secleur paviggrant
abtation

© Zone UG - Secteur lavaisant 12

" miité habiat-empit
Zone UG - ZAC ow Sesteur
Faménegement
Zone UG - Secteur de Maisons
et Viles
Zona UGSU - Zone utaine de
grands setvices urbaing
Zone UV - Zone urbaine verte

Voie sur iaquelte ta coéation

d'acces A un pare de

statronnement est interdte
Profection du commerce et de
Fartisanat

Protection du commerse st de

farfieerat

Protection cu commerse ot
" pretection parficubére de
latsanal

... Protection renforcéa du
commecce et de Patisanat

Protection ranforcés du
' commerce el protection
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Hha plan parcalisire og Paris
(R
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MMATRIE IDE PARIES

Direction du Logement et de I'Habitat
Sous-direction de 'Mabitat

Service Technigue de PHabitat

Paris. le 2212 20 Cabinet PAILLARD

64 BOULEVARD DE CHARONNE

Affaire suivie par: 75020 PARIS
Christine BACIGCALUPG

Tai

01427671 81

V/ RéF: REF : sdc 139 AV DE VERSAILLES / MARTIN

Objet : IMMEUBLE SIS A PARIS 16EME

139 AVENUE DE VERSAILLES

tionsiaur

En réponse a votre courrier du 14/12/20, jo porte 4 vorre connaissance les éléments suivants relarifs a
rimmeuble référence en objet:

N.B.

» En matiére d'insalubrité , limmeuble fait lobjet du(ces) arrété(s) suivant(s) pris en
application das articles 1333-22 ot suivants du code de la santé publique (CSP)

o Neéant

o En matiére de risque d'exposition au plomb |, 'ensembie du territoire du département de
Paris est class¢ zonc A risque d'oxposition au plomb par arrété préfectoral du 24 octobre 2000.

» En matiére de lutte contre le saturnisme | lautorité compétente 3 Paris est la direction
régionale et interdépartementale de 'hébergement et du logement.

* En matiére d'assainissement |, toul immauble 5 Poris cst alimente en cou polable ol ses
évacuations sont raccordées au réseau d'assainissernent collectif.

» En matiére de police du péril et de ['insécurité | limmeuble fzit Fobjet du (des) anédté(s)
municipal{auy) suivantg) pris on application des anticles LEIRT 3 LS T, RS- REEZ, L1291
& 1.129-7 et R129-1 4 RI129-9 du code de la construction et de Mhasbitation {CCH) .

o Néant

En matiére de sécurité batimentaire [péril et insécuriné des équipemenis communs), les pouvoirs de
police administrative spéeialn fransférés au Malre de paris domds e Ter juilist 2017 se fimitent au
périmeétre suivant :

- procedure péril des patiments 3 usage principal d'habitation et bati

d'hébergement
- procéddure dinsccurité des couipemonts communs des hatiments _collectifs 8 usage oringinal
J'habitation

103 avenue de France 75013 PARIS



Le Préfet de Police demeure compétent en matiére de sécurité batimentaire pour tous les autres
batiments.

Ainsi, si la parcelle mentionnée dans le présent courrier ne releve pas du périmétre
d'intervention du maire de Paris rappelé ci-dessus, il vous appartient de vous rapprocher de
'autorité compétente.

» En matié¢re de lutte contre les termites , en application du code de la construction et de
I'habitation {CCH), l'immeuble est situé dans le département de Paris, déclaré comme zone
contaminée ou susceptible de 'étre 3 court terme par application de l'arrété préfectoral du 21
mars 2003.

Le conseil de Paris a voté, en sa séance des 24 et 25 septembre 2012, 'extension aux limites du
territoire communal, du secteur a l'intérieur duquel le maire peut enjoindre aux propriétaires
d'immeubles bétis et non batis de procéder dans les six mois & la recherche de termites et
autres xylophages, ainsi qu'aux travaux préventifs ou d'éradication nécessaires, en application
de Farticle L_133-1du CCH.

* En matiére de ravalement , en application des articles 132-1 et suivants du CCH et de
V'arrété du maire de Paris du 27 octobre 2000 relstif au ravalement obligatoire des immeubles
& Paris, 'obligation de maintien en constant état de propreté s'applique & tous les immeubles
situés 3 Paris.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, 'expression de ma considération distinguée.

La responsable de subdivision
Marie-Claire TARRISSE

.'
— _‘.'L‘;}.p v
P i -
H

103 avenue de France 75013 PARIS



AFFAIRE : SDC 138 AV DE VERSAILLES / MARTIN

Paris, le 14/01/2021

PERIL BATIMENTAIRE

au titre de la compétence de Ia Ville de Paris
(bétiments a usage principal d‘habitation et bétiments & usage partiel ou total d'hébergement)

L'immeuble sis :

ADRESSE : 139 avenue de Versailles, 75016 PARIS
CADASTRE : section AH n® 14

Ne fait pas 'objet d’un arrété de péril

A COMPTER DU 1ER JUILLET 2017, Ja Ville de Paris est compétente en matiére de péril et
de sécurité des équipements communs pour les bétiments & usage principal d’habitation ainsi
que de salubrité et de péril pour les batiments & usage partiel ou total d’hébergement.

Article L2512-13 (extrait)

e Modifié par LOI n°2017-257 du 28 février 2017 - art. 25

1.-Dans la commune de Paris, le préfet de police exerce les pouvoirs et attributions qui lui sont conférés par l'amrété
des consuls du 12 messidor an VIII qui détermine les fonctions du préfet de police 4 Paris et par les textes qui 'ont
modifié ainsi que par les articles L. 2512-7, L. 2512-14 et L. 2512-17.

IL.-Toutefois, le maire de Paris est chargé de la police municipale en matiére :

2° De salubrité des batiments & usage principal d'habitation et batiments 4 usage partiel ou total d'hébergement en
application des articles L. 2212-2 et L. 2212-4 du présent code et des articles L. 1311-1 et L. 1311-2 du code de la
santé publigue, sous réserve des dispositions prévues au dernier alinéa du I de l'article L. 123-3 et au dernier alinéa
de l'article L. 123-4 du code de la construction et de I'habitation.

Lorsque ces immeubles menacent ruine, il exerce les pouvoirs de police définis aux articles L. 129-1 3 L. 129-4-1
etL. 511-7 du méme code et 4 l'anticle L. 2213-24 du présent code et prescrit les mesures de sireté exigées par les
circonstances, en cas de danger grave ou imminent menagant ces immeubles.

Ville de Paris
Direction du logement et de I'habitat
Service technique de I'habitat
17 boulevard Morland
75181 Paris Cedex 04



Direction de Furbanisme
M Al Rl E D E PA R‘ S 2 Service de 'Action Fonciére

Département de la Topographie et
de la documentation Fonciére

N/RéEf. .  Affaire suivie par Didier PETIT
N® de Faffaire  20_C5000

Paris, le 15/12/2020

Le(La) soussigné(e), certifie que la parcelle sise & Paris 16" arrondissement, cadastrée section AH
N°14 est numérotée conformément au référentiel de I'identification fonciére & Paris visé dans P'arété
municipal du 6 novembre 2017 soit

AVENUE DE VERSAILLES n° 139

Le présent certificat de numérotage est délivré sous réserve du droit des tiers.

L'ingénieur divisionnaire Adjoint a la cheffe du
Bureau des voies et de l'identification fonciére
Didier PETIT
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Direction générale des finances publiques
Celiule d'assistance du SPDC
Tél : 0809 400 190
(prix d'un appel local & partir d'un poste fixe)
du lundi au vendredi
de 8h00 4 18h00

Lelierti o Egaltié » Featerniss
REPUBLIQUE FRANCAISE

Courriel : esi.orleans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modale 1

conforme & la documentation cadastrale & la date du 15/01/2021

validité six mois & partir de cette date.

Extrait confectionné par: CENTRE DES IMPOTS FONCIER PARIS 2

N° de dossier

SF2100251120
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département : g75 Commune : 118 PARIS 16
Section |N° plan| PDL | N° du lot Quote-part Contenance E Désignation nouvelle
Adressa cadastrale | § | N°de DA | Section |n” plan| Gontenance
AH| 0014 Onha03208ca
139 AV DE VERSAILLES
AH| c014| 001 7| 42 1000

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30

Page 1 sur 1

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS




i —— = |
VILLE DE PARIS (16éme arrondissement) I

‘ Adresse : 139 avenue de Versailles ii
|

CIMi

| Cadastre : Section AHn® 14
” Contenance cadastrale : 03a 08ca ; ECHELLE 1/650 ‘|

PROPRIETAIRE(S) : Mme Chloé MARTIN

Lot 7 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL.

Affaire : SDC 139 AV DE VERSALLES
I MARTIN
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CABINET PAILLARD -

1846300
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: Direction de la voirie et des déplacements
MAIRIE DE PARIS g Inspection générale des carriéres
86 rue Régnault - 76013 PARIS

Renseignements sur les anciennes carriéres et la dissolution du gypse antéiudien

Date de la demande : Références : 1025703
15/12/2020 - O Renseignement fournis selon te plan joint e —
AN NENICE B L LE . LN
Code postal Sect. Cadast, Parcelie
PARIS
Adresse : 139 AVENUE DE VERSAILLES Votre référence : ‘SDC | MARTIN o -
750186 Paris

Adresse complémentaire :

Parcelles complémentaires :

Les renseignements ch-dessous sont donnés a titre indicalif. Il est rappelé quse le propriétaire du sol est aussi propriéiaire du sous-sol (art. 552 du Code
Civil),
Ces informations ne sont pas suffisantes pour compléter I'état des risques naturels et technolagiques en application des articles L 125-5 et R 125-26
du Code de 'Environnement
Les renseignements concernant la présence, Ia position, la nature des anciennes carriéres, galeries souterraines et autres cavages

és sont iqués dans f'état actuel des connai qui par t'inspection générale des carriéres et sous réserve de
vérification par tous les moyens appropriés

1° Possibilité de dissolution du gypse antéiudien :

[} Paris par arrété interpréfectoral du 25 février 1977 [ Zone étendue au périmétre défini par farété actue!

2° Par rapport aux zones de carriéres connues :

X} endehors [ enzone de carriere M [ possibilité de remblais dus a d'anciennes sabliéres,
glaisiéres, ou a du nivellement{?)

3° Particularités du sous-sol :

ancienne carriére de calcaire grossier souterraine
ancienne carriére de calcaire grossier & ciel ouvert
ancienne carriére de craie

ancienne glaisiére

T : en totalité, Pa : en partie, Pr: § proximité

ancienne carriére de gypse soutarraine
ancienne carriére de gypse a ciel ouvert
ancienne sabliére

Autre :

oooo -
oooo s
Dooo e
0ooo -
oodos
pooo=

4° Nature des travaux réalisés pour la stabilité du béati faisant partie de 1a propriété :

Pa Pa
[T Aucun (ou non communigués & NGC) [ Consolidations souterraines en carriére par piliers |
{"] Fondations superficielles armées M [ Consolidations souterraines par injectian [
[] Fondalions profondes prenant appui sur le sol de la [} ] Remblaiement de fa carigre [
Carriére [_] acielouvert  [] souterraine 7] Autre: O
Pa : en partie
) Pour ces propriétés, il peut étre prescrit des travaux de reconnaissance ou de confortement du 1 et/ou de fondati dans le
cas d'une demande d’autorisation de batir
L’lnspec!lon generale des carigres ne donne aucun Paris, le : 15/12/2020

inh

t par té 1e. Pour toute précision orale, la
récephon du public est assurée sur rendez-vous au

86 rue Régnault - 75013 PARIS - ww.ige.paris.fr

e d¢ dotamen tu 1 U0



Annexe 5

VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE
ENCHERE : Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble sis 139 avenue de
Versailles 75016 PARIS, représenté par son Syndic LE CABINET MICHEL &
XAVIER GRIFFATON
CONTRE : Madame Chloé MARTIN
Avocat poursuivant : SELARL ELOCA
La SELARL ELOCA entend compléter le présent cahier des conditions de

la vente par le questionnaire complété par le Syndic de Copropriété et les
3 derniers procés-verbaux d’assemblée géngrale des copropriétaires.

rb6le ne°l17



QUESTIONNAIRE

SYNDIC DE L'IMMEUBLE : GRIFFATON SA

IMMEUBLE EN COPROPRIETE : 139 avenue de Versailles 75016 PARIS
LOTS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE : 7

APPARTENANT A : Chioé MARTIN

VENDEURS : Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble sis 139 avenue de Versailles 75016
PARIS

Avocat poursuivant la vente sur SAISIE-IMMOBILIERE : La SCP d'avocats HOCQUARD &
ASSOCIES, 128 boulevard Saint Germain a PARIS 6éme

Priere & Monsieur le Syndic de limmeuble de bien vouloir faire connaitre a la SCP HOCQUARD
& ASSOCIES les renseignements suivants relatifs a limmeuble

1°) Quel est le montant total de la créance du syndicat des Copropriétaires, au titre de
tous les lots faisant I'objet de la présente vente, au jour prévu pour I'adjudication ? i

Veuillez décomposer ce montant de la fagon suivante :

- pour chaque lot, montant des charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de la loi du

10 juillet 1965, Yol k&
gt UFE
Z= chaiiy Tuw Bvko
pour 'année au cours d .
/Q,G laquelle intervi:ndr: ©as ToAce| LhIse )
90 l'adjudication, soit <C T
/ - charges ] ~
' - travaux TS Yo
4) ggit:r lannée précédente, Jssg/ I € J%’Zé, e Jq ‘6, s72€
- - charges .
(ZO/ - travaux Cﬁ ..533 &
i T o
pour l'année antérieure, E p
L soit Jé'ﬁ}j{ﬂ‘e S9440€ | 52,93€&
. - charges
?é/ - travaux qg: @ﬁ e
Tds e

pouvant faire I'objet du privilege instauré par Ia loi du 21 juillet 1994,

g



ET les charges afférentes : Q’(\(.LL%(’Q ‘T’x. (P\'U\Vf‘e..

a la 3° année encore

— antérieure A652,54 € ) L RAY

Jo -ch C.C.
3l/ -trsvenee Iy € 1 —~
s hwx

et enfin la 4° année
encore antérieure » - 2
/@\b - charges fe4, 2L € - -
(l// - travaux Ce :

qui viendraient en concours avec les autres créanciers hypothécaires.

2°) At-il été fait appel depuis le 7 février 1953 au fonds national d'amélioration de
Fhabitat en ce qui concerne les biens dont la vente est projetée 7

3°) Un organisme financier a-t-il pour ces mémes biens consenti un prét destiné a
financer des travaux ?

Dans l'affirmative,

a) Quel est cet organisme ? e

b) Quel est le solde & ce jour ?

4°) Certains travaux importants ont-ils été votés par I'assemblée des copropriétaires et
non encore exécutés ?

g

5°) Auprés de quelle compagnie I'immeuble est-il assuré contre I'incendie :
n"depoice Jc) 1.9 1200l
sadurée ) arong

montant de 'assurance L”,g]/ ’G—‘C, oM QDQQD

—



6°) Quel est le montant du fond de roulement actuellement détenu par vous pour les
dépenses courantes de copropriété en ce qui concerne les lots dont la vente est

poursuivie ?
290 0% €

7°) pour satisfaire aux dispesitions du décret n° 96.97 du 7 février 1996, des recherches
ont-elles été faites concernant I'existence d'amlante, tant dans I'immeuble en son entier,
que dans les lots de copropriété concernés. Dans I'affirmative quel en a été le résultat.

P e o o ovun g8 n\&ﬂ we ok Qa.ﬂx’\\ x ml

8°) Des recherches ont-eiles été faites concernant I'existence de termites, tant dans
l'immeuble en son entier, que dans les lots de copropriété concernés. Dans ['affirmative
quel en a été le résuitat.

—_"/f—l.

9°} Quel est le montant des charges mmeﬂesf@estrieh,uour chacun des lots ? 023 OQI

C:)sa % Q?u‘}lathS . ACQ, /'flf
/J}na@ tavaux - ,,24/ sty




MICHEL & XAVIER GRIFFATON Chas gen comnankes (e €0

ADMINISTRATION D'IMMEUBLES SAS
SYNDIC DE COPROPRIETE o -
Société par actioms sunplifide \-—g\d\o WCKV(,&LUCD
iz 1300000 % o ' - . .-0 }‘
Q\)’\,Q\S Ncavaiie ( + Ceqet’ M
(-

Avrce (adince )

13, rue du Docteur ROUN - 75015 PARIS
& 0147347575

Relevé de compte

Vos références : $.00000.0101.4501.00526 MME MARTIN Chloé
MARTIN Ch - Courant 139 avenue de versailles
75016 PARIS
Immeuble . 139 avenue de Versailles
75016 PARIS Paris, le 23/03/2021
Madame,
Veuillez trouver ci-joint votre relevé de compte arrété & partir du 01/01/2016. Page 1/4
N° Lot Type de lot
7 | Appartement
Date Libelié du mouvement Débit Crédit Solde
SHOH2016-Provisienvente Charges-courantes —498;50 488,50
CLOLRE36 ¢ Ansule P:MUMQWMQ;G- — = 496:50——0,00
01/01/2016 | Appel 1 01/01/2016-31/03/2016 L\ 6,%\’)4 Q 496,50 496,50
01/04/2016 | Appel 2 01/04/2016-30/06/2016 .\g%("“?) a 496,50 993,00
22/06/2016 | Sid Chg 01/01/2015-31/12/2015 = / 61\’:\9\ ) 624,39 368,61
01/07/2016 | Appel 3 01/07/2016-30/09/2016 // b‘ @\"3’ 496,50 866,11
-~ |01/10/2016 | Appe! 4 01/10/2016-31/12/2016 ~ 496,50 1.361,61
01/01/2017 | Appel 1 01/01/2017-31/03/2017 : 454 03 1.815,64
07/03/2017 | Frais de Mise en Demeure 24,00 1.839,64
14/03/2017 | LRAR du 07/03/17 MME MARTIN CHLOE 4,85 1.844 49
01/04/2017 | Cotisation Fonds Travaux 01/01/2017 LN 23,86 1.868,35
01/04/2017 | Appel 2 01/04/2017-30/06/2017 RO 454,03 2.322,38
1|01/04/2017 | Cotisation Fonds Travaux 01/04/2017 f%“ i ’5,53&1 .9}46 o 2.346.24
14/06/2017 | Sid Chg 01/01/2016-31/12/2016 };5-: 597,39 1.748,85
01/07/2017 | Appei 3 01/07/2017-30/09/2017 ‘qsvk‘&q | 4?4,02 2.202,87
01/07/2017 | Cotisation Fonds Travaux 01/07/2017 P (HaRE 2.226,73
01/10/2017 | Appel 4 01/10/2017-31/12/2017 %ql%ﬁ 45403 2.680,76
01/10/2017 | Cotisation Fonds Travaux 01/10/2017 j\ RaEsr 2.704,62
13/12/2017 | Etabist Pré état date 156,00 2.860,62
01/01/2018 | Appel 1 01/01/2018-31/03/2018 oy, 451,34 3.311,96 |
01/01/2018 | Cotisation Fonds Travaux 01/01/2018 ﬁ;’i}; ofs/,, 23,72 3.335,68
01/04/2018 | Appel 2 01/04/2018-30/06/2018 ";\//LT\ ’q 451,34 3.787,02
A REFORTER )‘b ' 5.505.30 1.718.28 3.787.02

R e e o TR e —



MiCHEL & XAViER GRIFFATON
ADMINISTRATION D'IMMEUBLES SAS
SYNDIC DE COPROPRIETE
Société par achions simplifide
an captted de 220.000 Ewros

13, rue du Docteur ROUN - 750158 PARIS
& 0147347573

Relevé de compte

Vos références : S.00000.0101.4501.00526 MME MARTIN Chloé
MARTIN Ch - Courant 139 avenue de versailles
75016 PARIS
Immeuble : 139 avenue de Versailles
75016 PARIS Paris, le 23/03/2021
Madame,
Veuillez trouver ci-joint votre releve de compte arrété & partir du01/01/2016. Page 2/4
N° Lot Type de lot

7 | Appartement

Date Libellé du mouvement Débit Crédit Solde

REPORT PAGE PRECEDENTE... 6.505,30 1.718,28 3.787,02

01/04/2018 | Cotisation Fonds Travaux 01/04/2018 __ 2372 3.810,74
03/05/2018 | Appel Rempl. platine interphon (%{H% 198,95 4.009,69
06/06/2018 | Frais de Mise en Demeure 24,00 4.033,69
01/07/2018 | Appe! 3 01/07/2018-30/09/2018 451,33 4.485,02
01/07/2018 | Cotisation Fonds Travaux 01/07/2018 ?3‘7‘2 . \-‘\ 4.508,74
13/08/2018 [ LRAR du 07/06/2018 MME MARTIN CHLOE 4,93 j‘o <~\‘ 4.513,67
23/08/2018 | Sid Chg 01/01/2017-31/12/2017 163,57 4.350,10
18/09/2018 | Appel Etude reprise structure 5q7"14‘§ 63,00 4.413,10
18/09/2018 | Appe! Rénovation sol hall vest 115,67 4.528.77
01/10/2018 | Appel Rénovation sol hall vest 116,67 4.644,44
01/10/2018 | Appel 4 01/10/2018-31/12/2018 52,“% 451,35 5.095,79
01/10/2018 | Cotisation Fonds Travaux 01/10/2018 ”2“37’2’.. 5.119,51
05/11/2018 | Appel Rénovation sal hall vest é9,15» 5.218,66
06/11/2018 | Frais de Mise en Demeure 24,00 5.242,66
01/01/2019 | Appel 1 01/01/2019-31/03/2019 458,86 5.701,52
01/01/2019 | Cotisation Fonds Travaux 01/01/2019 - 2587 5.725,49
01/04/2019 | Appel 2 01/04/2019-30/06/2019 f\”\\qi’)t}) 419,45 6.144,94
01/04/2019 | Cotisation Fonds Travaux 01/04/2019 ’lj.,-’-"'\"l:\ 2397 6.168,91
07/05/2019 | Appel Procédure WOODIZ JS Sql 218.40 ﬁo‘ 2 <L~\ 6.387,31
09/05/2019 | Sid Chg 01/01/2018-31/12/2018 175,77 6.211,54
« |09/05/2019 | Solde Etude reprise structure 51.91 6.159,63

A REPORTER 8.269.16 2.109.53 6.159.63 |

“ ;



MiCHEL & XAVIER GRIFFATON
ADMINISTRATION D'IMMEUBLES SAS
SYNDIC DE COPROPRIETE

Sactérs par achons simplifide
an cupniad de 2204000 Euros

13, rue du Docteur ROUNX - 75015 PARIS

B 0147347575

Relevé de compte

Vos références : $.00000.0101.4501.00526

MME MARTIN Chioé

MARTIN Ch - Courant 139 avenue de versailles
75016 PARIS
Immeuble 139 avenue de Versailles
75016 PARIS Paris, le 23/03/2021
Madame,
Veuillez trouver ci-joint votre relevé de compte arrété a partir du 01/01/2016. Page 3/4
N° Lot Type de fot
7 | Appartement
Date Libelié du mouvement Débit Crédit Solde
REPORT PAGE PRECEDENTE... 8.269,16 2.109,53 6.169,63
09/05/2019 | Solde Rempl. platine interphon '7;7}6)“’% 29,30 6.188,93
01/07/2019 | Appel 3 01/07/2019-30/09/2019 ) 419,44 6.608,37
01/07/2019 | Cotisation Fonds Travaux 01/07/2019 23,97/ 6.632,34
02/09/2019 | Appel Et. Rav. fagades cour/co ?\'b St 194,04 6.826,38
01/10/2019 | Appel 4 01/10/2019-31/12/2019 ! 419,45 7.245,83
01/10/2019 | Cotisation Fonds Travaux 01/10/2019 23,97 7.269,80
01/11/2019 | Appet exceptionnel solidarite 306,60 7.576,40
12/11/2018 | Appel Procédure WOODIZ 630,00 8,206,40
04/12/2019 | Frais de Mise au Contentieux 178,52 8.384,92
01/01/2020 | Appel 1 01/01/2020-31/03/2020 419,59 8.804,51
01/01/2020 | Cetisation Fonds Travaux 01/01/2020 2 ey 8.828,58
01/04/2020 | Appel 2 01/04/2020-30/06/2020 ,,/,\\g;\’L 383,71 9.212,29
01/04/2020 | Cotisation Fonds Travaux 01/04/2020 )\3 ‘2407 9.236,36
01/07/2020 | Appet 3 01/07/2020-30/09/2020 : »2’% ‘ 383,72 9.620,08
01/07/2020 | Cotisation Fonds Travaux 01/07/2020 ‘ﬁ! I ?#.Q’h 9.644,15
01/10/2020 | Appel 4 01/10/2020-31/12/2020 383,70 10.027.85
01/10/2020 | Cotisation Fonds Travaux 01/10/2020 {4\ ﬁg 4o JolY N 10.051,92
20/10/2020 | Sid Chg 01/01/2019-31/12/2019 178,06 9.873,86
20/10/2029 Apl. Rempl efiguettes net. BAL 41,95 9.915.81
Total général 12.203,40 2.287,59
Solde de ia période débiteur (Euros.) 9.915,81 9.915,81
CC ET Yy [402' L‘[
R b (T2 2,35

O B3R € .




MiCHEL & XAVIER GRIFFATON
ADMINISTRATION D'IMMEUBLES SAS
SYNDIC DE COPROPRIETE
Socién: par actions simphfide
qu capital de 220,000 Euros

13, rue du Docteur ROUX - 75015 PARIS
& 0147347575

Relevé de compte

Vos références : 5.00000.0101.4501.00526 MME MARTIN Chloé
MARTIN Ch - Courant 139 avenue de versailles
75016 PARIS

m : 139 avenue de Versailles
75016 PARIS Paris, le 23/03/2021

Madame,
Veuillez trouver ci-joint votre relevé de compte arrété & partir du 01/01/2016.

N° Lot Type de lot

7 | Appartement

Vaous en souhaitant bonne réception, veuillez étre assurés de notre parfaite considération.

Le Syndic.
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S ASSEMBLEE GENERALE DU 25/06/2018

MICHEL & XAVER GRIEFATON S.A.

ADMINISTRATION D'IMMEUBLES
SYNDIC DE COPROPRIETE
Capital : 220.060 Euros

13, rue du Docteur ROUX - 75015 PARIS

B 0147347575
Télécopie : 01 47 34 54 45

RECEPTION SUR RENDEZ-YOUS

Syndicat des Copropriétaires
139 avenue de Versailles

Paris, le 25 juin 2018

C ()l’R( P

m npn,.,. nlb-J‘.__ . - J_ e - = J

L’an deux mille dix-huit,

Le vingt-cing juin 3 dix-huit heures ,

Les copropridiaires se sont réunis en assemblée générale, BUREAUX DU SYNDIC M&X
GRIFFATON 75015 PARIS, sur convocation adtessée par le Syndic Michel & Xavier GRIFFATON
par lettre recommandée avec accusé de réception, afin de délibérer sur I’ordre du jour suivant :

9

10)
11)
12)
13)
14)
15)

16)

DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE

ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR

ELECTION DU DEUXIEME SCRUTATEUR

ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

RAPPORT DU CONSEIL SYNDICAL

APPROBATION DU COMPTE DE DEPENSES DE L'EXERCICE DU 01/01/2017 AU
31/12/2017

APPROBATION DE L'ETAT DES DETTES ET CREANCES ET DE LA SITUATION
DE TRESCRERIE DE L'EXERCICE CLOS AU 31/12/2017

APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE DU 01/01/2019 AU
31/12/2019

QUITUS A DONNER AU SYNDHC BF 5A GESTION

NOMINATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

DUREE DU MANDAT DU CONSEIL SYNDICAL

NOMINATION DE MICHEL & XAVIER GRIFFATON, ADMINISTRATION
D'IMMEUBLES , EN TANT QUE SYNDIC DE L'IMMEUBLE SUIVANT PROJET DE
CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION BE LA PRESENTE ASSEMBLEE
DISPENSE DE L'OBLIGATION DE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT DE
SYNDIC PAR LE CONSEIL SYNDICAL

TRAVAUX DE REFECTION DE L'INTERIEUR DE LA CABINE ASCENSEUR
GAUCHE

MONTANT DES HONORAIRES SYNDIC LIES AUX TRAVAUX VOTES A TRAVERS
LA PRECEDENTE RESOLUTION )

TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DU VESTIBULE ET DU HALL D'ENTREE
DE L'IMMEUBLE
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17) MONTANT DES HONORAIRES SYNDIC LIES AUX TRAVAUX VOTES A TRAVERS
LA PRECEDENTE RESOLUTION

18) A LA DEMANDE DE M ET MME GROSS MISSION A DONNER A UN TECHNICIEN
AUX FINS DE VERIFIER L'ETAT DES STRUCTURES (ENTRE APPT 1ER ETAGE
GROSS ET 2EME ETAGE SCI AGATHE)

19) AUTORISATION A DONNER COUNCERNANT DES TRAVAUX DANS
L'APPARTEMENT DE MME GERARD (3EME ETAGE DROITE ESC. DROIT)
AFFECTANT LES PARTIES CCMMUNES OU L'AS PECT EXTERIEUR DE
L'IMMEUBLE (REMPLACEMENT DE FENETRES DESTRUCTION D'UN MUR
PORTEUR)

20) REMPLACEMENT DES VERRES GRAVES DANS LES ESCALIERS

21) SAISIE IMMOBILIERE LOT N°7 PROPRIETE DE MME MARTIN

22) QUESTIONS DIVERSES

Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires a
é¢ émargée par chacun d’eux lors de I'entrée en séance, tant en leur nom personnel, que le cas
échéant, 4 titre de mandataire.

Oémes

Sont présends ct représentés 11 copropriétaires représentant 386/100 tantidémes.

Sont absents : SCI AGATHE ET MARTHE (34), M. & MME BALANDRAUD / BEN BACHIR
HASSAN (40), MME GAUTIER (21), SCI GILMAG (25). M. & MME GRIGORIEV (36), M. &
MME GROSS (33), M. JULIEN (42), IND KOCH (22), M&ML LANGUILLE ET LLITIOS
(40), MME MARTIN (42), M, MATERA (41). MME MEZIANE LE GUIRIEC (30), M. SEBAN
(43), MME VASILIKI SKITSA (26), IND. WOLFSTIRN (80), STE ZHT INVEST 2 (59)

Soit 16 copropriétaires absents représentant 614 tantiémes.
L’assemblée procéde & la composition du bureau :

1 - DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE

Mme BELAOUDA est ¢lue Présidente de séance.

&

Ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 386 tantiémes

En vertu de quoi, celte résolution est adoptée 3 'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit 386/386 tantiemes.

2 - ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR

Mme VALRANGES est ¢lue Scrutatrice.

Ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 386 tantiemes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & Punanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit 386/386 tantieémes.

3 - ELECTION DU DEUXIEME SCRUTATEUR

Mme MICHON est élue Scrutatrice.

Ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 386 tanti¢mes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & Punanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit 386/386 tantiemes.
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4 - ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

M. BOQUET représentant la société «Michel & Xavier GRIFFATON  Administration
d’immeubles », est désigné en tant que Secrétaire de séance.

Ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 386 tantiémes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & ’unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit 386/386 tantidmes.

5-RAPPORT DU CONSEIL SYNDICAL
L’assemblée prend acte du rapport du conseil syndical.

6 - APPROBATION DU COMPTE DE DEPENSES DE L'EXERCICE DU 01/01/2017 AU
31/12/2017

L'assemblée approuve le compte de dépenses de I'exercice clos le 31 décembre 2017, pour un montant
de 41.383,39 € TTC.

11 est rappelé ici qu’en vertu d’une décision de I’ Assemblée Générale du 02/03/1988, 9™ résolution,
les comptes et piéces de caisse de la copropriété peuvent étre consultds le jour de la tenue de
I’ Assemblée Générale, au cabinet du Syndic, durant les heures ouvrables du cabinet, et uniquement sur
rendez-vous préalable.

Ont voté pour : 11 copropriélaires représentant 386 tantiémes
En vertu de quoi, cette résolution est adopiée a 'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit 386/386 tantiémes.

Est arrivé en cours de séance  : M&MME LANGUILLE ET LLITJOS *,
* La feuille de présence fait désormais référence a 426 tantiémes présents ou représentés et 574
tantiémes absents.

7 - APPROBATION DE L'ETAT DES DETTES ET CREANCES ET DE LA SITUATION DE
TRESORERIE DE L'EXERCICE CLOS AU 31/12/2017

L'assemblée approuve |’état des dettes et créances et la situation de trésorerie de l'exercice clos le 31
décembre 2017.

Ont voté pour : 12 copropriétaires représentant 426 tantiemes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & 'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentes, soit 426/426 tantiémes.

8 - APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE DU 01/01/2019 AU
31/12/2019

L’assemblée décide d’approuver le budget prévisionnel de I'exercice du ler janvier 2019 au 31
décembre 2019 qui sera appelé par quart du budget annuel exigible au 1% jour de chaque trimestre
civil, pour un montant de 45.655,00 € TTC.

Ont voté pour : 12 copropriétaires représentant 426 tantitmes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & I"unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit 426/426 tantiémes.
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9 - QUITUS A DONNER AU SYNDIC DE SA GESTION
L'assemblée donne quitus au Syndic de sa gestion.

Ont voté pour ; 12 copropriétaires représentant 426 tanti¢mes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & 'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit 426/426 tantieémes.

10 - NOMINATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL
11 est rappelé que jusqu’a présent le conseil syndical présidé par MME BELAOUDA est constitué de :

Messieurs ou Mesdames BELAOUDA, EL-HUSSEINI (MICHON), MESNAGER-
VALRANGES, ARSSENIEV,

- Décision 2 prendre sur la nomination par 3 votes successifs des membres du Conseil Syndical
selon projet de résolution suivant :

L’assemblée nomme par 3 votes successifs membre du Conseil Syndical, Mesdames BELAOUDA,
EL-HUSSEINI (MICHON), MESNAGER-VALRANGES

Ont voté pour : 12 copropriétaires représentant 426 tantitmes Mesdames ou Messieurs MME
BELAOUDA (28), MME BENTOLILA (76), M. BONNAFONT (21). SUCC DE LAPLAGNOLLE
(26), MME EL-HUSSEINI (MICHON) (20), MME GERARD (41), $C1 KELO - MME SADEG
KEIRA (20), M. & MME LANGUILLE ET LL1TJOS (40), MMES MESNAGER-VALRANGES 2
(33), CRTS MESNAGER-VALRANGES 3 (63), M. PETIT (32), M. SLOWIK (26)

En vertu de quoi cetie résolution n’est pas adoptée fauie de réunir la majorité suffisante

L’assemblée décide alors a I’unanimité de statuer immédiatement dans les conditions de article 24 de
la loi par un second vote faute de quoi P’inscription de cette question serait reportée a une Assemblée
uitérieure.

L’assemblée nomme par 3 votes successifs membre du Conseil Syndical, Mesdames BELAOUDA,
EL-HUSSEINI (MICHON), MESNAGER-VALRANGES

Résultat du second vote :

Ont voté pour : 12 copropriétaires représentant 426 tantiémes
Iin vertu de quoi, cetie résolution est adoptée 4 'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit 426/426 tantiémes.

11 - DUREE DU MANDAT DU CONSEIL SYNDICAL

L’assemblée vote que le mandat des Conseillers Syndicaux élus tels que présenté ci-dessus prend effet
i Ia date de la présente assemblée et ce jusqu’d I’Assemblée Générale appelée & se prononcer sur
Papprobation des comptes 2018 et au plus tard le 31 décernbre 2019.

Ont voté pour : 12 copropriétaires représentant 426 tantiemes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptéc & I'unanitiité des voix des copropriétaires présents et

représentés, soit 426/426 tantiémes,

Les membres du Conseil Syndical ainsi constitué décident & I'unanimité de nommer Mme
BELAOUDA en tant que Président du Conseil Syndical
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12 - NOMINATION DE MICHEL & XAVIER GRIFFATON, ADMINISTRATION
D'IMMEUBLES , EN TANT QUE SYNDIC DE L'IMMEUBLE SUIVANT PROJET DE
CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION DE LA PRESENTE ASSEMBLEE

Décision & prendre sur le projet de résolution suivant :

L’assemblée nomme la société Michel & Xavier GRIFFATON, Administration d’Immeubles, en tant
que syndic de Pimmeuble suivant son contrat de mandat de syndic joint & la convocation de la
présente assemblée 4 compter-du 25 juin 2018 pour expirer le 31 décembre 2019 pour un montant
d"honoraires de gestion courante (base 1% janvier dé 'annde en cours) de :

6.968,27 € HT, soit 8.361,93 € TTC avec gestion en compte bancaire séparé,

Ont voté pour : 12 copropriétaires représentant 426 tantiémes Mesdames ou Messieurs MME
BELAOUDA (28), MME BENTOLILA (76), M. BONNAFONT (21), SUCC DE LAPLAGNOLLE
(26), MME EL-HUSSEINI (MICHON) (20), MME GERARD (41), SCI KELO - MME S8ADEG
KEIRA (20), M. & MME LANGUILLE ET LLITIOS (40), MMES MESNAGER-VALRANGES 2
(33), CRTS MESNAGER-VALRANGES 3 (63), M. PETIT (32), M. SLOWIK (26)

En vertu de quoi cette résolution n'est pas adoptée faute de réunir la majorité suffisante

L’assemblée décide alors & I’unanimité de statuer immédiatement dans les conditions de Iarticle 24 de
fa loi par un second vote faute de quoi I'inscription de cette question serait reportée & une Assemblde
ultérieure.

Résuliat du 2™ vote

Ont voté pour : 12 copropriéiaires représentant 426 tantiémes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & Punanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit 426/426 tantiémes.

L’assemblée & I’unanimité donne mandat au Président de séance pour signer le contrat de mandat de
syndic ainsi adopté.

13 - DISPENSE DZ L'OBLIGATION DE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT DE
SYNDIC PAR LE CONSEIL SYNDICAL

En application Particle 88 de la 1LOI MACRON n® 2015-990 du 6 aocfit 2015 pour la croissance,
l'activilé et I'égalité des chances économiques qui modifie "article 21 de la 1.oi n® 65-557 du 10 juillet
1965, 'assemblée, afin de limiter les contraintes pesant sur le Conseil syndical, le dispense de son
obligation de procéder & la mise en concurrence du contrat de syndic avant la tenue des assemblees
pénérales appelées & se prononcer sur la désignation de celui-ci et qui interviendront dans les trois ans
4 compter de la présente assemblée.

Cette dispense est accordée sans préjudice de la possibilité pour towt copropritaire ou le conseil
syndical. de mettre en concurrence lg cantrat de syndic et de demander au syndic I'imscription a l'ordre
du jour de 'assemblée générale de Iexamen de projets de contrat de syndic qu'i! communiquerait alors
3 cet effet.

Ont volé pour : 12 copropriétaires représentant 426 fanitidmes Mesdames ou Messieurs MML
BELAOUDA (28), MME BENTOLILA (76), M. BONNAFONT (21), SUCC DE LAPLAGNOLLE
(26), MME EL-HUSSEINI (MICHON) (20), MME GERARD (41). 8CI KELO - MME SADEG
KEIRA {20), M. & MME LANGUILLE KT LLITIOS {40), MMES MESNAGER-VALRANGES 2
(33), CRTS MESNAGFER-VALRANGES 3 (63), M. PETIT (32), M. SLOWIK (26)

En vertu de quoi cette résolution n'est pas adoptée faute de réunir la majorité suffisante
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L’assemblée décide alors 4 I'unanimité de statuer immédiatement dans les conditions de I’article 24 de
la loi par un second vote, faute de quoi Pinscription de cette question serait reportée 2 une Assemblée
ultérieure,

Résultat du 2°™ vote -

Ont voté pour : 12 copropriétaires représentant 426 tantiémes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit 426/426 tantidémes.

14 - TRAVAUX DE REFECTION DE L'INTERIEUR DE LA CABINE ASCENSEUR
GAUCHE

L’assemblée décide d’effectuer les travaux suivants :

« REFECTION DE L’INTERIEUR DE LA CABINE ASCENSEUR GAUCHE
* Examine et soumet au vote la proposition :

- de ’entreprise CEPA pour un montant de 4,782,80 € TTC honoraires de syndic en sus
- de Pentreprise ASCENSEUR PARISIEN pour un montant de 5.665,00 € TTC honoraires de
syndic en sus

© Retient le devis de Pentreprise CEPA pour un montant de 4,782,80 € TTC honoraires de
syndic en sus

* Précise que le colit des travaux ainsi que les honoraires du syndic seront répartis selon les
tantiémes attachés aux lots concernés par ta dépense en Charges Ascenseur Gauche

¢ Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les dates et modalités
définis ci-dessous :
- 100% exigibles au 01/09/2018

Ont voté pour : 3 copropriétaires représentant 155/590 tantiémes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit 155/155 tantidmes.

15 - MONTANT DES HONORAIRES SYNDIC LIES AUX TRAVAUX VOTES A TRAVERS
LA PRECEDENTE RESOLUTION

L'assemblée vote un montant d’honoraires syndic de 4.824 % HT sur le montant HT des travaux soit
un montant de 251.70 € TTC 4 appeler selon la méme répartition et exigibilité que les travaux votés &
travers la précédente résolution, & laquelle se rapportent ces honoraires.

Ont voié pour : 3 copropriétaires représentant 155/590 tantiémes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée 4 'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit 155/155 tantiémes.

16 - TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DU VESTIBULE ET DU HALL D'ENTREE DE
L'IMMEUBLE

Décision a prevdre sur le projet de résolution svivast ;

L'assemblée :

% Décide d'effectuer les travaux suivants :
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- REFECTION DES SOLS DU VESTIBULE ET DU HALL D’ENTREE DE
L’IMMEUBLE

% Examine et soumet au vote la proposition

- de l'entreprise ACER prévue pour un montant de 12.077,46 € TTC (1%® devis),
honoraires Syndic en sus et pour un montant de 13.996,96€ TTC (2nd devis),
honoraires de Syndic en sus

- de I'entreprise ARTS ET TECHNIQUES DES PIERRES prévue pour un montant de
12.114,08 € TTC, honoraires Syndic en sus (devis non regu le jour de ’envoi de la
convocation)

- de l'entreprise ORSAL prévue pour un montant de 7.475,38 € TTC, honoraires Syndic
efl sus

- de l'entreprise ALUXEL prévue pour un montant de 11.018,37 € TTC, honoraires
Syndic en sus

% Retient le devis de I’entreprise ORSAL pour un montant de 7.475,38.€ TTC, honoraires
Syndic en sus.

% Précise que le colit des travaux, ainsi que les honoraires Syndic y afférant seront répartis selon
les tantiémes attachds aux lots concernés par la dépense en Charges Communes Générales.

% Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les dates et modalités
définies ci-dessous :

- 35 % exigibles au 01/09/2018
- 35 % exigibles au 01/10/2018
- 30 % exigibles au 01/11/2018

Ont voté pour : 7 copropriétaires représentant 251 tantiémes

Ont voté contre : 3 copropriétaires représentant 129 tantiémes

MLLE BENTOLILA (76), M. BONNAFONT (21), M. PETIT (32)

Se sont abstenus : 2 copropriétaires représentant 46 tantidémes

SUCC DE LAPLAGNOLLE (26), SCI KELO - MME SADEG KEIRA (20)

En vertu de quoi cette résolution est adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents et
représentés hors abstention, soit 251/380 tantiémes,

17 - MONTANT DES HONORAIRES SYNDIC LIES AUX TRAVAUX VOTES A TRAVERS
LA PRECEDENTE RESOLUTION

Décision a prendre sur le projet de résolution suivant :

L'assemblée vote un montant d’honoraires syndic de 4.824 % HT sur le montant HT des travaux soit
un montant de 393,40 € TTC a appeler selon la méme répartition et exigibilité que les travaux votés a
travers la précédente résolution, a laquelle se rapportent ces honoraires.

Ont voté pour : 7 copropriétaires représentant 251 tantiémes

Ont voté contre : 3 copropriétaires représentant 129 tantiémes

MLLE BENTOLILA (76), M. BONNAFONT (21}, M. PETIT (32)

Se sont abstenus : 2 copropriétaires représentant 46 tantiémes

SUCC DE LAPLAGNOLLE (26), SCIKELO - MME SADEG KEIRA (20)
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En verty de quoi cette résolution est adoptée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents et
représentés hors abstention, soit 251/380 tanti¢mes.

18 - A LA DEMANDE DE M ET MME GROSS MISSION A DONNER A UN TECHNICIEN
AUX FINS DE VERIFIER L'ETAT DES STRUCTURES (ENTRE APPT 1ER ETAGE GROSS
ET 2EME ETAGE SCI AGATHE)

Suivant courrier RAR du 15 mai 2018 de M et MME GROSS ci-annexé :

« Des déghts des eaux récurrents dont 1’origine est parfaitement déterminée comme provenant de
’appartement situé au 2eme étage, ont provoqué d’importants dommages impactant en particulier les
plafonds, jusqu’a provoquer des modifications dans la fermeture de certaines portes au niveau de son
linteau, Je demande donc que la copropriété par vote

1. se prononce sans réserve sur la nature des matériaux de structure (planchers/plafonds) :
bois ou métal ou les deux.

2. prenne toutes les mesures que de droit pour s’assurer de 1’état de ces structures & la
suite des fuites répétitives constatées par huissier et experts des assurances

3. prenne toutes mesures pour s’assurer dans |'intérét méme de la copropriété que les
travaux de plomberie d’ordre privatif ne présentent pas de risques pour les structures de la
copropriété » ces faits exposés,

Projet de résolution :

« La copropriété en assemblée générale ordinaire décide de missionner un technicien aux fins de
vérifier 'état des structures (linteaux, solives et autres) et s'assurer que les fuites répétitives n'ont pas
modifié leur bonne tenue dans lewr usage et leur bon état de conservation ».

A cet effet, ’assemblée vote un budget de 1.500,00 € TTC et fixe la date d’exigibilité de ce montant
au 01/07/2018, ce montant sera appelé en Charges Communes Générales

Ont voté pour : 12 copropriétaires représentant 426 tantiémes Mesdames ou Messieurs MME
BELAQUDA (28), MME BENTOLILA (76), M. BONNAFONT (21), SUCC DE LAPLAGNOLLE
(26), MME EL-HUSSEINI (MICHON) (20), MME GERARD (41), SCI KELO - MME SADEG
KERA (20), M. & MME LANGUILLE ET LLITJOS (40), MMES MESNAGER-VALRANGES 2
(33), CRTS MESNAGER-VALRANGES 3 (63), M. PETIT (32), M. SLOWIK (26)

En vertu de quoi cette résolution n’est pas adoptée faute de réunir 1a majorité suffisante

L’assemblée décide alors & 'unanimité de statuer immédiatement dans les conditions de I’article 24 de
la loi par un second vote faute de quoi I'inscription de cette question serait reportée & une Assemblée
ultérieure.

Résuftat du 2*™ vote

Ont voté pour : 12 copropriétaires représentant 426 tantitmes

Fn veitu de quoi, cette résolution est adupiée & "'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit 426/426 tantiémes.

19 - AUTORISATION A DONNER CONCERNANT DES TRAVAUX DANS
L'APPARTEMENT DE MME GERARD (3EME ETAGE DROITE ESC. DROIT)
AFFECTANT LES PARTIES COMMUNES OU L'AS PECT EXTERIEUR DE L'IMMEUBLE
(REMPLACEMENT DE FENETRES DESTRUCTION D'UN MUR PORTEUR)

Suivant courrier RAR et document « Powerpoint » du 14 mai 2018 ci-annex¢ :
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Décision & prendre sur le vote de la présente résolution :
« Travaux 3eme étage droite
& Date souhaitée début des travawx : 1" aout 2018
Option 1 (schéma joint)

I Destruction du toilette et du mur
2 Remplacement des fenétres actuelles pas des fenéires double-vitrage
3 Ajout d'un toilette dans la salle de bain actuelle

¢ Option 2 (schéma joint)

I Destruction du toilette et du mur

2 Remplacement des fenétres actuelles pas des fenéires double-vitrage
3 Ajout d'un toilette dans la salle de bain actuelle

4 Destruction d'un mur porteur

11 est précisé que suite 4 la réception de ce courrier le Syndic a adressé, le 17 mai 2018, au demandeur
la réponse suivante :

Nous avons regu votre courrier recommandé AR concernant les travaux envisagés dans ’appartement
de Mme GERARD. Cette demande sera inscrite & I’ordre du jour dans les termes dans lesquels vous
nous I'avez adressée bien que la forme utilisée (document PowerPoint avec 2 options envisagdes
comprenant chacune une liste de travaux) n’est pas celle d’une « question » soumise a la délibération
de I’assemblée.

En ce qui concerne le remplacement des fenétres sur rue et sur cour il n’y a pas de précision dans
votre demande sur le type de fenétre que vous envisagez de poser et sur leur aspect (matériau, couleur,
petit bois, etc.), nous vous enjoignons donc de vous munir le jour de P’assemblée d’un projet plus
précis (photos, fiche technique, devis) permettant & I’assemblée de se prononcer en toute connaissance
de cause sur ce point.

Concernant le percement ou suppression d’un mur porteur, ces travaux doivent préalablement faire
'objet d’une étude d’architecte accompagnée d’une note de caleul réalisé par un BET structure et étre
réalisés sous le contrdle d’un architecte désigné par la copropriété, conformément aux dispositions du
réglement de copropriété (dont les honoraires sont 4 la charge du demandeur). Nous attirons également
votre attention sur le fait que le mur que vous envisagez de détruire ¢6té cuisine dans « 'option 1 »
pourrait étre porteur ou semi-porteur, I’avis d’un architecte nous semble donc indispensable avant
toute intervention sur ce mur.

Concernant ["ajout d’un toilette dans la salle de bain actuelle il faudra vous assurer que celui-ci peut
&tre raccordé sur un ouvrage adaptée 2 recevoir des eaux vannes conformément aux dispositions du
réglement sanitaire de Paris (arrété n°79-561 du 20 novembre 1979). L atiestation sur ce point pourra
étre établie par une entreprise spécialisée de plomberie disposant des qualifications nécessaires, Nous
vous rappelons également que si vous envisagez d’installer un équipement de type « sanibroyeur »
celui-ci ne peut également é&tre raccordé que sur une descente adaptée aux eaux vannes et qu’en outre
qu’une autorisation administrative préalable doit étre obtenue auprés de la Ville de Paris.

A la date de ce jour, le dossier n’a pas été complété par Mme GERARD. En cas d’autorisation de
travaux par ’assemblée, Mme GERARD devra impérativement et préalablement aux travaux,
souscrire une assurance dommage ouvrage et en justifier au Syndic.

Les travaux envisagés n’étant plus d’actualité, la résolution est sans objet.
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20 - REMPLACEMENT DES VERRES GRAVES DANS LES ESCALIERS

Deéeision 4 prendre sur e projet de résolution suivant ;

L'assemblée :
& Décide d'effectuer les travaux suivants :
- REMPLACEMENT DES VERRES GRAVES DANS LES ESCALIERS
% Examine et soumet au vote la proposition

- de l'entreprise ANDREETA PFEIFFER prévue pour un montant de 746 € TTC (hors
réactualisation). La réactualisation de ce devis, non cncore réceptionnée au jour de la
rédaction de 1a présente convocation, sera produite en séance.

% Précise que le coii des travaux seront répartis selon les tantidmes attachés aux lots concernés
par la dépense en charges communes générales et comptabilisé dans les dépenses de I"exercice
concerné par la dépense.

Ont voté contre : 12 copropriétaires représentant 426 tantiemes
En vertu de quoi, cette résolution est rejetée & 'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit 426/426tantiémes,

Une réunion sera organisée courant septembre 2018 sur place avec le Conseil Syndical pour faire un
état des lieux des verres des cages d'escalier & changer afin de trouver une solution la plus
harmonieuse pour Iesthétique des parties communes de I'immeuble.

21 - SAISIE IMMOBILIERE LOT N°7 PROPRIETE DE MME MARTIN

Devant l'arriéré de paiement Mime MARTIN (4.009,69 € au jour oil mous convoquons/
dernier réglement regu juin 2017), décision 2 prendre sur le projet de résolution suivant :

Projct de résolution :

" L'dssemblée autorise le cabinet M. et X. GRIFFATON, Administration d'immeubles,
Swndic de Copropriété, & engager une procédure de mise en vente suy saisie immobiliére
du lat 7 du Reglement de copropriétd, propricté de Mime MARTIN et en fixe la mise a prix
a 50000 €.

11 est rappelé qu'a défaut d'enchérisseur sur cette mise & prix, c'est le Syndicat des
Copropriétaires qui sera décluré adjudicataire pour le prix de vente, augmenté des frais,
ot en vonséynence, l'assemblée donne d'ores e déja tous pouvoirs au Svndic, si tel est le
cas, pour poursuivre 'expulsion de tout occupant des lots visés. »

Ont voté pour : 12 copropriétaires représentant 426 tantiémes

En vertu de quoi, cetle résolution est adoptée & Punanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit 426/426 tantiémes.

22 - QUESTIONS DIVERSES

Information et échanges sans vote de I'assemblée.
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L’ORDRE DU JOUR EPUISE ET PLUS PERSONNE NE DEMANDANT LA PAROLE,
LA SEANCE EST LEVEE A 20H30, APRES SIGNATURE DU PRESENT PROCES VERBAL

La présidente Les scrutateurs Le secrétaire
Mme BELAOUDA Mme VALRANGES M. BOQUET
Mme MICHON

¥ 112

Les coprapriétuires el non représentds 4 I'A Géndrale, ainsi que ceux ayand voté contre Pune des décisions
adapiée par cerie Assemblée, ont regu notification desdites décisions, par pli recoinmandé AR | en feur rappelast que

« Conformément au stipulations de Particle 42 alinéa 2 de la loi du 10 juillet 1965 sor tn copropridts, il vous est ici rappelé
gue wles actions-qui onl pour objel de contester les déuisions des Assemblées Géndrales doivent, 4 peine de forslusion. 8ire
infroduites par les copropri¢taires opj ts ou défaillants dans up délai de DEUX MOTS 2 compler de la notitication
desdites décisions qui leur est faite 4 la diligence du Syndie dins un délai de DEUX MOIS 4 compier de Ia tenue de

I’ Assemblée Générale .

Sanf en vas d wrgence, Lexécution par le svndic des travaux decidés par 1'dssemblé Générale en application des urticles 23
& 26 est suspendiee fisqu s Pexpiration du détui mentioms & lu premicre phrase du présent article, Le monfant dy Pamende
civile dont est redevable, en application de Vaviicl: 32-1 du Nowveau Code de provédure exvile, celui qui agit en Justice de
maniére dilatoive ou abusive est de 150 € & 3 000 € lorsque cette action a pour objet de ¢ une décision d’ bié
générale concernant les travaux mentionnés au c de 'article 26. ».
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MicHEL & XAVIER GRIFFATON sa.

ADMINISTRATION DIMMBUBLES
SYNDIC DE COPROPREETE
Cpid: 2000 avos

13, neds DocarROUX- 75015 PARES
B 0141347875
Teoopie: 014734 5445

PROCES-VERBAL Syndicat des Copropriétaires
D’ASSEMBLEE, GENERALE 139 avenue de Versailles

[NRef.: 0101/AGI907 = ] Paris, le 3 avril 2019
Madame, Monsieur,

Nous vous prions de trouver ci-joint le procés-verbal de I’Assemblée Générale des
Copropriétaires de I'immeuble 139 avenue de Versailles, 75016 PARIS, qui s’est tenue le JEUDI 21
MARS 2019 4 18 H 30, Le présent procés-verbal est adressé en recommandé avec accusé de réception
aux Copropriétaires absents et non représentés ou opposants.

IMPORTANT
Nous vous informons par ailleurs que votre espace client personnalisé est
disponible sur le site www.griffaton.fr. Vous trouverez sur votre espace les
données comptables de votre compte copropriétaire ainsi que des informations
sur votre copropriété : réglement de copropriété, convocations et procés-verbaux
d’assemblées, coordonnées de la police d’assurance de Pimmeuble...

Les identifiants vous permettant d’accéder a votre compte figurent en haut de vos
relevés de charges.

Vous sovhaitant bonne réception de la présente, nous vous prions d’agréer, Madame._Mpnsieur,
I’expression de nos dévoués sentiments, F |

/

Nota ; Les prix repris dans le présent procés-verbal sont valables pour les taux de TVA en ¥ipueur 4 la date de la
convocation de I’ Assemblée Générale. En cas de modification du taux de TVA, les travauk ol prestations
seraient exécutés et honorés suivant le tarif HT des travaux votés avec assujettissement au taux de TVA en
vigueur.

«Art. 42. - Les dispositions de I'article 2224 du code civil relatives au délai de prescription ¢t & son point de départ
sont applicables sux actions personnelles relatives A Ia copropriété entre copropriétaires ou entre un copropriétaire et
le syndicat. Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, 4 peine de déchéance, étre
introduites par les copropriétaires oppasants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification du
procés-verbal d'assembléc. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois 2 compter de la tenue de
I'assembléc générale,

Sauf urgence, I'exéeution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 ot
26 de Ia présente loi st suspendue jusqu'd I'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxitme alinéa du
présent article.

S'il est fait droit A une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de Ia répartition des

charges, le tribunal de grande instance procéde A la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne les
répartitions votées en application de I'article 30, »



_ ASSEMBLEE GENERALE DU 21/03/2019

MICHEL & XAVIER GRIFFATON S.A.
ADMINISTRATION DIMMEUBLES

SYNDIC DE COPROPRIETE
Capital : 220.000 Euros

13, rue du Docteur ROUX - 75015 PARIS
0147347578
Télécopie ; 01 47 34 54 45

RECEPTION SUR RENDEZ-VOUS

Syndicat des Copropriétaires
139 avenue de Versailles

Paris, le 21 mars 2019

 PROCES VERBAL DE 1.’ ASSEMBLEE GENERALE DU 21
Slcinaild 8! . COPROPRIETE 139 ANENUE DE VERSAILLES
N e 5016 PARIS,

10372019

L’an deux mille dix-neuf,

Le vingt et un mars a dix-huit heures trente,

Les copropriétaires se sont réunis en assemblée générale, BUREAUX DU SYNDIC M&X
GRIFFATON 75015 PARIS, sur convocation adressée par le Syndic Michel & Xavier GRIFFATON
par lettre recommandée avec accusé de réception, afin de délibérer sur "ordre du jour suivant :

1) DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE

2) ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR

3) ELECTION BU DEUXIEME SCRUTATEUR

4) ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

5) RAPPORT DU CONSEIL SYNDICAL

6) APPROBATION DU COMPTE DE DEPENSES DE L'EXERCICE DU 01/01/2018 AU
31/1212018

7) APPROBATION DE L'ETAT DES DETTES ET CREANCES ET DE LA SITUATION
DE TRESORERIE DE L'EXERCICE CLOS AT 31/12/2018

8) APPROBATION DU COMPTE TRAVAUX ETUDE STRUCTURES (EW)

9) APPROBATION DU CCMPTE TRAVAUX REFECTION INTERIEURE CABINE
ASCENSEUR GAUCHE (T3)

10) APPROBATION DU COMPTE TRAVAUX REMPLACEMENT PLATINE
INTERPHONE (8D)

11) APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE DU 01/01/2020 AU
31/12/2020

12) QUITUS A DONNER AU SYNDIC DE SA GESTION

13) NOMINATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

14) DUREE DU MANDAT DU CONSEIL SYNDICAL

15) DISPENSE DE L'OBLIGATION DE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT DE
SYNDIC PAR LE CONSEIL SYNDICAL
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16) NOMINATION DE MICHEL & XAVIER GRIFFATON, ADMINISTRATION
D'IMMEUBLES , EN TANT QUE SYNDIC DE L'IMMEUBLE SUIVANT PROJET DE
CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION DE LA PRESENTE ASSEMBLEE

17) AUTORISATION A DONNER AU SYNDIC POUR REPRESENTER LE SYNDICAT
DES COPROPRIETAIRES DANS LE CADRE D'UNE PROCEDURE JUDICIAIRE

18) MISSION DE MAITRISE D'OEUVRE A CONFIER A UN ARCHITECTE POURLE
RAVALEMENT BE LA FACADE COUR ET DES DEUX COURETTES

19) REMPLACEMENT DE LA BATTERIE DE BOITES AUX LETTRES ET DU TABLEAU
NOMINATIF DANS LE HALL D'ENTREE

20) MONTANT DES HONORAIRES SYNDIC LIES AUX TRAVAUX VOTES A TRAVERS
LA PRECEDENTE RESOLUTION

21) HARMONISATION ET REMPLACEMENT DES VERRES DES FENETRES DES
CAGES D'ESCALIERSAET B

22) MONTANT DES HONORAIRES SYNDIC LIES AUX TRAVAUX VOTES A TRAVERS
LA PRECEDENTE RESOLUTION

23) TRAVAUX DE SECURISATION DE L'ANCIENNE LOGE

24) MONTANT DES HONORAIRES SYNDIC LIES AUX TRAVAUX VOTES A TRAVERS
LA PRECEDENTE RESOLUTION

25) MISE EN PLACE DE FORFAITS POUR LES LOGEMENTS DEPOURVUS DE
COMPTEURS D'EAU FROIDE DIVISIONNAIRE

26) TRANSFERT DEFINITIF DES COLONNES MONTANTES ELECTRIQUES AU
RESEAU PUBLIC D'ELECTRICITE

17y INFORMATION SANS VOTE SUR LA PROCEDURE JUDICIAIRE DE
RECOUVREMENT DES CREANCES DU LOT N°7 PROPRIETE DE MME MARTIN
MARTIN

28) INFORMATION SANS VOTE SUR LE RAPPORT DE M.SCHLUMBERGER
ARCHITECTE A LA DEMANDE DE M.GROSS SUR LA STRUCTURE bU
PLANCHER SUITE AU DEGAT DES EAUX

29) QUESTIONS DIVERSES

Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires a
été émargée par chacun d’eux lors de [entrée en séance, tant en leur nom personnel, que le cas
€chéant, 2 titre de mandataire.

Son{ présents el représentés 11 copropriétaires représentant 376/10006°™° tantidmes,

Sont absents SCI AGATHE ET MARTHE (34), MME EL-HUSSEINI - MICHON (20), MME
GAUTIER (21), IND . GOUPY/BRACQUE (41), M. JULIEN (42), IND KOCH (22), M&ML
LANGUILLE ET LLITJOS (40), MME MARTIN (42), M. MATERA (41), MME MEZIANE LE
GUIRIEC (30), M. MOUYAL GABRIEL (25), MR PETIT (32), SCISCIALEXINE (43), MME
SKITSA (26), M. SLOWIK (26), IND WOLFSTIRN (80), STE ZHT INVEST 2 (59)

Soit 17 copropriétaires absents représentant 624 tantidmes.
L’assemblée procéde & la composition du bureay :

1 - DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE

Mme BELAOUDA est élue Présidente de séance.

Ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 376 tantidmes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée 4 I"unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (376/376 tantiémes).
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2 - ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR

Mme MESNAGER-VALRANGES est élue Scrutatrice.

Ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 376 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée a "unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (376/376 tantiémes).

3 - ELECTION DU DEUXIEME SCRUTATEUR

Mme BENTOLILA est élue Scrutatrice.

Ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 376 tantidmes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée 4 1’unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (376/376 tantiemes).

4 - ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

M.BOQUET représentant la société « Michel & Xavier GRIFFATON Administration d’immeubles »,
est désigné en tant que Secrétaire de séance.

Ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 376 tantidmes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & "unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (376/376 tantiémes).

5 - RAPPORT DU CONSEIL SYNDICAL

L’assemblée prend acte du rapport du conseil syndical.

6 - APPROBATION DU COMPTE DE DEPENSES DE L'EXERCICE DU 01/01/2018 AU
31/12/2018

L'assemblée approuve le compte de dépenses de I'exercice clos le 31 décembre 201 8, pour un montant
de 43.878,15 € TTC.

Ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 376 tantidmes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & 'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (376/376 tantiémes).

7 - APPROBATION DE L'ETAT DES DETTES ET CREANCES ET DE LA SITUATION DE
TRESORERIE DE L'EXERCICE CLQS AU 31/12/2018

L'assemblée approuve Iétat des dettes et créances et la situation de trésorerie de I'exercice clos lo 3t
décembre 2018.

Ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 376 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (376/376 tantiémes),
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8 - APPROBATION DU COMPTE TRAVAUX ETUDE STRUCTURES (EW)

L’assemblée approuve le compte travaux ETUDE STRUCTURES , pour un montant de 264,00 €
TTC, ainsi que la répartition qui en a été faite, conformément aux documents joints & la convocation
de la présente Assemblée.

Ont voté pour : 11 copropriétaires représentant 376 tantiémes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & 'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (376/376 tantiémes).

9 - APPROBATION BU COMPTE TRAVAUX REFECTION INTERIEURE CABINE
ASCENSEUR GAUCHE (T3)

L’assemblée approuve le compte travaux REFECTION INTERIEURE CABINE ASCENSEUR
GAUCHE, pour un montant de 5.040,50 € TTC, ainsi que la répartition qui en a été faite,
conformément aux documents joints a la convocation de la présente Assemblée.

Est arrivé en cours de séance  : MME EL-HUSSEINI MICHON , IND WOLFSTIRN.

* La feuille de Présence fait désormais référence & 476 tantiémes présents ou représentés et 524
tantiémes absents.

Ont voté pour : 13 copropriétaires représentant 476 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée a Punanimité des voix des copropriétaires présents et

représentés, soit (476/476 tantiémes).

10 - APPROBATION DU COMPTE TRAVAUX REMPLACEMENT PLATINE
INTERPHONE (8D)

L’assemblée approuve le compte travaux REMPLACEMENT DE LA PLATINE INTERPHONE R
pour un montant de 5.434,31 € TTC, ainsi que [a répartition qui en a été faite, conformément aux
documents joints 4 la convocation de la présente Assemblée.

Ont voté pour : 13 copropriétaires représentant 476 tantidmes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée  Punanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (476/476 tantiémes).

11 - APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE DU 01/61/2020 AU
31/12/2020

L’assemblée décide d’approuver le budget prévisionnel de Pexercice du ler janvier 2020 au 31
décembre 2020 qui sera appelé par quart du budget annuel exigible au 1% jour de chaque trimestre
civil, pour un montant de 45.840,00 € TTC.,

Ont voté pour : 13 copropriétaires représentant 476 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & 'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (476/476 tantiémes).

12 - QUITUS A DONNER AU SYNDIC DE SA GESTION

L' assemblée donne quitus au Syndic de sa gestion.

Ont voté pour : 13 copropriétaires représentant 476 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée A I"unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (476/476 tantidmes).
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13 - NOMINATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL
I est rappelé que jusqu’a présent le conseil syndical présidé par Mme BELAOUDA. est constitué de :
Mesdames BELAOUDA, EL-HUSSEINI- MICHON, MESNAGER-VALRANGES.

- Décision & prendre sur la nomination successive des membres du conseil syndical selon projet
de résolution suivant :

L’assemblée nomme par deux votes successifs membre du conseil syndical, Mme
BELADOUDA et Mme MESNAGER-VALRANGES

Ont voté pour : 13 copropriétaires représentant 476 tantidmes

Mesdames ou Messieurs : M&ME BALANDRAUD / BEN BACHIR HASSAN (40), MLLE
BELAOUDA (28), MLLE BENTOLILA (76), MME BONNAFONT (21), SUCC DE
LAPLAGNOLLE (26), MME EL-HUSSEINI - MICHON (20), M/ME GRIGORIEV (36), M/ME
GROSS (33}, SCI KELO - MME SADEG KERRA (20), MME MESNAGER-VALRANGES (33),
CRTS MESNAGER-VALRANGES (36), SCI HALLEFOUR (27), IND WOLFSTIRN (80).

En vertu de quoi cette résolution est rejetée 4 la majorité des voix de tous les copropriétaires.

L’assemblée des copropriétaires n’ayant pas pu décider 3 la majorité prévue & article 25 mais Ie tiers
au moins des voix recueillies de tous les copropriétaires étant favorable, I’assemblée décide &
l'unanimité de procéder & un second vote au cours de la méme assemblée pour ne pas remettre ceite
résolution & une assemblée ultérieure,

De ce fait I’assemblée procéde, conformément & P'article 25-1, immédiatement & un second vote dans
les conditions de majorité de ’art.24.

Résultat du 2™ vote

Ont voté pour : 13 copropriétaires représentant 476 tantiémes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & "unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentss, soit (476/476 tantiémes).

14 - DUREE DU MAMDAT DU CONSEIL SYNDICAL

L’assemblée vote que le mandat des conseillers syndicaux élus tels que présenté ci-dessus prend effet
4 la date de la présente assemblée pour une durée de un an.

Les membres du Conseil Syndical ainsi constitué décident de nommer Mme BELAOUDA en tant que
Présidente du Conseil Syndical

Ont voté pour : 13 copropriétaires représentant 476 tantidmes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée 4 P'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (476/476 tantiémes).

15 - DISPENSE DE L'OBLIGATION DE MISE EN CORNCURRENCE DU CONTRAT DE
SYNDIC PAR LE CONSEIL SYNDICAL

En application Particle 88 de la LOI MACRON n° 2015-990 du 6 aofit 2015 pour la croissance,
l'activité et I'égalité des chances économiques qui modifie 'article 21 de la Loi n°® 65-557 du 10 juillet
1965, I'assemblée, afin de limiter les contraintes pesant sur le Conseil syndical, le dispense de son
obligation de procéder & la mise en concurrence du contrat de syndic avant la tenue des assemblées
générales appelées 4 se prononcer sur la désignation de celui-ci et qui interviendront dans les trois ans
a compter de la présente assemblée,
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Cette dispense est accordée sans préjudice de la possibilité pour tout copropriétaire ou le conseil
syndical, de metire en concurrence le contrat de syndic et de demander au syndic l'inscription & 'ordre
du jour de I'assemblée générale de I'examen de projets de contrat de syndic qu'il communiquerait alors
a cet effet.

Ont voté pour ; 13 copropriétaires représentant 476 tantiémes

Mesdames ou Messieurs : M&ME BALANDRAUD / BEN BACHIR HASSAN (40), MLLE
BELAOUDA (28), MLLE BENTOLILA  (76), MME BONNAFONT (21), SUCC DE
LAPLAGNOLLE (26), MME EL-HUSSEINI - MICHON (20), M/ME GRIGORIEV (36), M/ME
GROSS (33), SCI KELO - MME SADEG KEIRA (20), MME MESNAGER-VALRANGES (33),
CRTS MESNAGER-VALRANGES (36), SCI HALLEFOUR (27), IND WOLFSTIRN (80).

En vertu de quoi cette résolution est rejetée  la majorité des voix de tous les copropriétaires.

L’assemblée des copropriétaires n’ayant pas pu décider & la majorité prévue a ’article 25 mais le tiers
au moins des voix recueillies de tous les copropriétaires étant favorable, I’ Assemblée décide A
l'unanimité de procéder 3 un second vote au cours de la méme assemblée pour ne pas remetire cette
résolution & une assemblée ultérieure.

De ce fait I’ Assemblée Générale procéde, conformément a Particle 25-1, immédiatement & un second
vote dans les conditions de majorité de 1’art.24.

Résultat du 2°™ vote

Ont voté pour : 13 copropriétaires représentant 476 tantidmes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (476/476 tantiémes).

16 - NOMINATION DE MICHEL & XAVIER GRIFFATON, ADMINISTRATION
D'IMMEUBLES , EN TANT QUE SYNDIC DE L'IMMEUBLE SUIVANT PROJET DE
CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION DE LA PRESENTE ASSEMBLEE

L’assemblée nomme la société Michel & Xavier GRIFFATON, Administration d’Immeubles, en tant
que syndic de I’immeuble suivant son contrat de mandat de syndic joint 4 la convocation de la
présente assemblée a compter du 21/03/2019 pour expirer 31/12/2020 pour un montant d’honoraires
de gestion courante (base 1% janvier de I’année en cours) de :

7.114,60 € HT, soit 8.537,52 € TTC avec gestion en compte bancaire séparé,

L’assemblée donne mandat au Président de séance pour signer le contrat de mandat de syndic ainsi
adopté.

Ont voté pour : 13 copropriétaires représentant 476 tantiémes

Mesdames ou Messieurs : M&ME BALANDRAUD / BEN BACHIR HASSAN (40), MLLE
BELAOUDA (28), MLLE BENTOLILA (76), MME BONNAFONT (21), SUCC DE
LAPLAGNOLLE (26), MME EL-HUSSEINI - MICHON (20), M/ME GRIGORIEV (36), M/ME
GROSS (33), SCI KELO - MME SADEG KEIRA (20), MME MESNAGER-VALRANGES (33),
CRTS MESNAGER-VALRANGES (36), SCTHALLEFOUR (27), IND WOLFSTIRN (80)

En vertu de quoi cette résolution est rejetée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.

L’assemblée des copropriétaires n’ayant pas pu décider a la majorité prévue a Particle 25 mais le tiers
au moins des voix recueillies de tous les copropriétaires étant favorable, Passemblée décide a
l'unanimité de procéder & un second vote au cours de la méme assemblée pour ne pas remettre cette
résolution & une assemblée ultérieure.

De ce fait 'assemblée procéde, conformément & Particle 25-1, immédiatement 4 un second vote dans
les conditions de majorité de I’art.24.
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Résultat du 2°™ vote

Ont voté pour : 13 copropriétaires représentant 476 tantiémes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & Punanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (476/476 tantiémes).

17 - AUTORISATION A DONNER AU SYNDIC POUR REPRESENTER LE SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES DANS LE CADRE D'UNE PROCEDURE JUDICIAIRE

Préambule

Il est rappelé & I’assemblée les nuisances causées a la copropriété et le risque d’incendie du fait de
I’exploitation dans le local commercial situé au rez-de-chaussée (lot n°1) de I'immeuble de la pizzeria
WOODIZ qui utilise depuis un an environ un four 4 feu de bois branché sans autorisation sur un
conduit de fumée de I’immeuble.

Les conséquences de cette installation, de nature créer un risque d’incendie dans I’immeuble, ont été
consignées par PV d’huissier en date du 12 Février 2019 annexé 4 la présente convocation.

Le Syndic garant de la conservation de I'immeuble et de la sécurité des personnes et aprés avoir
adressé de multiples courriers recommandés aux différents propriétaires du lot concerné ainsi qu'a
Iexploitant , sans résultat, a décidé d’engager une procédure en référé d’heure 4 heure 4 Pencontre du
propriétaire et de Iexploitant et a mandats & cette fin Maitre Danielle BEAUJARD Avocat 4 la Cour.

Copie de la requéte en référé d’heure a heure auprés du TGI de Paris est jointe & la présente
convocation.

En conséquence
L’assemblée :

Décide dans le but de sauvegarder les intéréts de la copropriété de donner tout pouvoir au Syndic
Cabinet Michel & Xavier GRIFFATON Administration d’Immeubles de représenter le Syndicat des
Copropriétaires en vue d’assigner au fond devant le tribunal compétent aux fins de faire cesser toute
nuisance ou risque pour la sécurité des biens et personnes ci-dessus mentionnds du fait de I'usage d’un
four & bois dans la pizzeria WWODIZ, la SCI ALEXINE es qualité de propriétaire du lot n°1, la
société CWWOOD es qualité d’exploitant de la pizzeria WOODIZ ou tout coproptiétaire ou tiers dont
la responsabilité serait retenue par l'expert judiciaire dont la désignation est sollicitée par référé
d'heure & heure,

Décide 4 cette fin de voter un budget de 4.000,00 Euros et de confier ce dossier & Maitre Danijelle
BEAUJARD.

> L’assemblée décide que les fonds seront appelés en CHARGES COMMUNES GENERALES
selon les tanti®mes attachés aux lots concernés, aux dates suivantes
- 50% au 01/06/2019
- 50% au 01/09/2019

Ont voté pour : 13 copropriétaires représentant 476 tantiémes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentss, soit (476/476 tantiémes).

18 - MISSION DE MAITRISE D'OEUVRE A CONFIER A UN ARCHITECTE POUR LE

RAVALEMENT DE LA FACADE COUR ET DES DEUX COURETTES
Décision a prendre sur le projet de résolution suivant :
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L'assemblée :

%

%

Décide d'effectuer les travaux suivants :
- MISSION DE MAITRISE D’(BUVRE A CONFIER A UN ARCHITECTE POUR LE
RAVALEMENT DE LA FACADE COUR ET DES DEUX COURETTES
Examine et soumet au vote la proposition pour la phase I ETUDES APPEL D’OFFRES
- Du Cabinet FENDLER SEEMULLER ARCHITECTES prévue pour un montant de
2160,00 € TTC pour la phase 1 « ETUDES »
- De Robert SCHLUMBERGER architecte DPLG prévue pour un montant de 4620,00
ETTC

Décide de retenir la proposition de Robert SCHLUMBERGER architecte DPLG pour un
montant de 4620,00 € TTC,

Précise que le résultat de la phase I Etudes fera 'objet de devis de travaux présentés & la
prochaine assemblée générale annuelle ou & une assembide générale extraordinaire en cas
d’urgence, que le Maitre d’ceuvre qui assurera le suivi des travaux sera celui désigné par la
présente assemblée pour la réalisation de la phase I Etudes

Précise que le colit des honoraires seront répartis :

- selon les milliémes attachés aux lots concernés par la dépense en: CHARGES
COMMUNES GENERALES ;

Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les dates et modalités
définies ci-dessous de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de régler les
situations de l'entreprise aux dates convenues dans le marché :

- 100 % exigibles au 01/04/2019

Ont voté pour . 13 copropriétaires représentant 476 tantiémes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (476/476 tantiémes).

19 - REMPLACEMENT DE LA BATTERIE DE BOITES AUY LETTRES ET DU TABLEAU
NOMINATIF DANS LE HALL D'ENTREE

L'assemblée :

%

%

%

Décide d'effectuer les travaux suivants ;

- REMPLACEMENT DE LA BATTERIE DE BOITES AUX LETTRES ET
TABLEAU NOMINATIF DANS LE HALL D’ENTREE

Examine et soumet au vote la proposition

- de lentreprise MERCIER prévue pour un montant de 3855,28 €TTC, honoraires
syndic en sus

- de l'entreprise ATELIER LEA prévue pour un montant de 5101,14 € TTC, honoraires
syndic en sus.

Précise que le cofit des travaux, ainsi que les honoraires syndic y afférant seront répartis selon
les tanti¢émes attachés aux lots concernés par la dépense ;
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% Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les dates et modalités
définies ci-dessous en ; CHARGES COMMUNES GENERALES

- 100% exigibles au  01/04/2019
Ont voté contre : 13 copropriétaires représentant 476 tantidmes
En vertu de quoi, cette résolution est rejetée 4 Punanimitd des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (476/476tantidmes).
L’assemblée demande a ce qu’une mise 3 jour compléte des étiquettes soit réalisée par le Syndic et

que ce colit soit imputé en CHARGES COMMUNES GENERALES selon les tantidmes attachés &
chaque lot, sur le budget courant de I’'immeuble.

20 - MONTANT DES HONORAIRES SYNDIC LIES AUX TRAVAUX VOTES A TRAVERS
LA PRECEDENTE RESOLUTION

La résolution est sans objet en raison du vote de la résolution précédente.

21 - HARMONISATION ET REMPLACEMENT DES VERRES DES FENETRES DES
CAGES D'ESCALIERS AET B

L'assemblée :
% Décide d'effectuer les travaux suivants

- HARMONISATION ET REMPLACEMENT DES VERRES DES FENETRES DES
CAGES D’ESCALIERS AET B

% Examine et soumet au vote la proposition
- de l'entreprise ANDREETTA PFEIFFER prévue pour un montant de 2.867,00 €ETTC

(verres dépolis), ou 8.456,00 € TTC (option verres gravés types coins grecs)
honoraires syndic en sus.

% Précise que le coiit des travaux, ainsi que les honoraires syndic y afférant seront répartis selon
les tantiémes attachés aux lots concernés par la dépense en: CHARGES COMMUNES
GENERALES

% Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les dates et modalités
définies ci-dessous :

- 100 % exigibles au 01/07/2019
Ont voté contre : 13 copropriétaires représentant 476 tantiémes
En vertu de quoi, cette résolution est rejetée & unanimité des voix des copropriétaires présents et

représentés, soit (476/476tantiémes).

22 - MONTANT DES HONORAIRES SYNDIC LIES AUX TRAVAUX VOTES 4 TRAVERS
LA PRECEDENTE RESOLUTION

La résolution est sans objet en raison du vote de la résolution précédente.
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23 - TRAVAUX DE SECURISATION DE L'ANCIENNE LOGE
L'assemblée :
% Décide d'effectuer les travaux suivants :
- TRAVAUX DE SECURISATION DE L’ANCIENNE LOGE
% Examine et soumet au vote la proposition

- del'entreprise MENUISERIES PLAZIAT prévue pour un montant de 1.507,00 € TTC
(sécurisation porte loge), honoraires syndic en sus.

- de l'entreprise MENUISERIES PLAZIAT prévue pour un montant de 4.455,00 €TTC
{pose de persiennes métalliques sur les ouvrants coté cour), honoraires syndic en sus.

- de l'entreprise E.S.T.B prévue pour un montant de 6.116,00 € TTC (condamnation de
la porte cuisine, sécurisation porte, remplacement des fenétres, pose de persiennes
métalliques sur les ouvrants coté cour), honoraires syndic en sus,

% Donne mandat au conseil syndical d’étudier d’autres propositions et de décider du choix de
Ientreprise pour un budget maximum de .......... € TTC, honoraires syndic en sus ;

% Précise que le colit des travaux, ainsi que les honoraires syndic y afférant seront répartis selon
les tantidmes attachés aux lots concernés par la dépense en: CHARGES COMMUNES
GENERALES

% Autorise le syndic 4 procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les dates et modalités
définies ci-dessous :

- 100% exigibles au 01/05/2019,

Ont voté contre : 13 copropriétaires représentant 476 tantimes
En vertu de quoi, cette résolution est rejetée & I'unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (476/476 tantiémes).

24 - MONTANT DES HONORAIRES SYNDIC LIES AUX TRAVAUX VOTES A TRAVERS
LA PRECEDENTE RESCLUTION

La résolution est sans objet compte tenu du vote de la résolution précédente.

25 - MISE EN PLACE DE FORFAITS POUR LES LOGEMENTS DEPOURVUS DE
COMPTEURS D'EAU FROIDE DIVISIONNAIRE

Préambule

Selon le dernier rapport de la société ISTA, joint & la présente convocation, 4 logements seraient
actuellement dépourvus de compteurs divisionnaires d’eau froide. Il est rappelé que la société ISTA
était contractuellement tenue & deux passages pour installer ces compteurs, que ces deux passages ont
été effectués, que les copropriétaires qui n’ont pas permis ’accés 4 leur appartement & I’occasion de
I'un de ces deux passages contractuels devront s’acquitter des frais pour un passage supplémentaire. Il
est également rappelé que les copropriétaires concernds peuvent prendre contact avec le service client
de la société ISTA pour la prise de rendez vous, en composant le 01.64.54.27.99.
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L’assemblée .

% Décide que les copropridtaires qui n’auraient pas permis I’accés 4 leur logement pour Ia pose d’un
compteur divisionnaire de la société ISTA se verront appliqués a compter de 2018 un forfait de
40m3 qui sera doublé chaque année (80 m3 en 2019, 160m3 en 2020, etc.) et non susceptible de
régularisation jusqu’a pose d’un compteur. La rémunération du Syndic, si son intervention est
nécessaire pour I'installation des compteurs, se fera au temps passé par le gestionnaire selon le
tarif des vacations en vigueur.

Ont voté pour : 13 copropriétaires représentant 476 tantidmes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée & I’unanimité des voix des copropriétaires présents et
représentés, soit (476/476 tantiémes).

26 - TRANSFERT DEFINITIF DES COLONNES MONTANTES ELECTRIQUES AU
RESEAU PUBLIC D'ELECTRICITE

Ayant pris connaissance de article 176 de la loi ELAN n°2018-1021 du 23 novembre 2018 dont le
texte est reproduit ci-aprés :

« Les colonnes montantes électriques mises en service avant la publication de la loi n° 218-1021 du 23
novembre 2018 portant évolution du logement etc. appartiennent au réseau public de distribution
d’électricité.

Le I alinéa rentre en vigueur & V'issue d'un délai de 2 ans & compter de la promulgation de la loi n°
218-1021 du 23 novembre 2018 précitée.

Dans ce méme délai; les Propriétaires ou Copropridtaires des immeubles dans lesquels sont situés
ces ouvrages peuvent :

1) Notifier au gestionnaire de réseau I'acceptation du transfert définitif au véseau public de
distribution d'électricité desdits ouvrages, qui prend alors effet & compter de la notification.
Le transfert est effectué a titre gratuit, sans contrepartie pour le gestionnaire du réseau. Le
gestionnaire de réseau ne peut s'opposer au transfert ni exiger une contrepartie financiére.

2) Revendiquer la propriéié de ses ouvrages, sauf a ce que le gestionnaire du réseau ou I'autorité
apporie la preuve que lesdits ouvrages appartiennent déja au réseau public de distribution
d’électricité »

la copropriété demande au Syndic de notifier 4 ENEDIS, qu’au cas ot la propriété des colonnes
montantes de I'immeuble ne serait pas déja la propriété du concessionnaire ou d’un organisme public,
le Syndicat des Copropriétaires transfére & effet immédiat la propriété des colonnes montantes au
gestionnaire du réseau & savoir ENEDIS & qui il incombera désormais d’entretenir et de rénover les
colonnes montantes afin d’assurer la fiabilité et la séourité du réseau.

27 - INFORMATION SANS VOTE SUR LA PROCEDURE JUDICIAIRE DE
RECOUVREMENT DES CREANCES DU LOT N°7 PROPRIETE DE MME MARTIN
MARTIN

Le Syndic informe I’assemblée de I’état de la procédure en cours.

Au jour d’envoi de la convocation le montant de charges impayées dus par Mme MARTIN 4 la
copropriété s’éléve 3 5.725,49 €
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28 - INFORMATION SANS VOTE SUR LE RAPPORT DE M.SCHLUMBERGER
ARCHITECTE A LA DEMANDE DE M.GROSS SUR LA STRUCTURE DU PLANCHER
SUITE AU DEGAT DES EAUX

Le Syndic informe I’assemblée sur le rapport de M. SCHLUMBERGER.
29 - QUESTIONS DIVERSES

L’ORDRE DU JOUR EPUISE ET PLUS PERSONNE NE DEMANDANT LA PAROLE,
LA SEANCE EST LEVEE A 21H30, APRES SIGNATURE DU PRESENT PROCES VERBAL

Le président Les scrutateurs Le secrétaire
Mme BELAOUDA Mme MESNAGER - M. BOQUET
VALRANGES
Mme BENTOLILA
LE SYNDIC

Les copropriétaires absents et non représentés A I’ Assemblée Générale, ainsi que ceux ayant voté contre 'une des
décisions adoptée par cette A biée, ont regu notification desdites décisions, par pli recommandé AR , en leur
rappelant :

« Art. 42, - Les dispositions de I'article 2224 du code civil relatives au délai de prescription et & son point de départ
sont applicables aux actions personnelles relatives A [a copropriété entre copropriétaires ou entre un copropriétaire et
le syndicat.

Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, Btre introduites par
les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de DEUX mois & compter de la notification du procés-verbal
d'assemblée. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'UN mois 3 compter de Ia tenue de assembliée
générale.

Sauf urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par Massemblée générale en application des articles 25 et
26 de la présente loi est suspendue jusqu'a V'expiration du délai de deux mois mentionné au denxidme alinéa du
présent article,

S'Hl est fait droit & une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répartition des
charges, le tribunal de grande instance procadde & I nouvelle répartition. If en est de méme en ce qui concerne les
répartitions votées en application de I'article 30, »
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MICHEL & XAVEER GRIFFATON
ADMINISTRATION D’ IMMEUBLES SAS
SYNDIC DE COPROPRIETE
Société par actions simplifiée

au capital de 220.000 Euros

B,rueduDoctar ROUX- 75015 PARIS
& 044757
PROCES-VERBAL Syndicat des Copropriétaires
D’ASSEMBLEE GENERALE 139 avenue de Versailles
[N/REE. : 0101/AG2178 _] Paris, le 20 octobre 2020

Madame, Monsieur,

Nous vous prions de trouver ci-joint le procés-verbal de I’Assemblée Générale des
Copropriétaires de 1’immeuble 139 avenue de Versailles, 75016 PARIS, qui s’est tenue le
VENDREDI 25 SEPTEMBRE 2020 a 18 H 00, Le présent procés-verbal est adressé en
recommandé avec accusé de réception aux Copropriétaires absents et non représentés ou opposants, 4
ceux ayant voté par correspondance et & ceux présents en visioconférence.

IMPORTANT
Nous vous informons par ailleurs que votre espace client personnalisé est
disponible sur le site www.griffaton.fr, Vous trouverez sur votre espace les
données comptables de votre compte copropriétaire ainsi que des informations
sur votre copropriété : réglement de copropriété, convocations et procés-verbaux
d’assemblées, coordonnées de la police d’assurance de Pimmeuble...

Les identifiants vous permettant d’accéder i votre compte fiourent en haut de vos/
relevés de charges.

Vous sovhaitant bonne réception de la présente, nous vous prions d’agréer, Madamé, Monsieur,
I’expression de nos dévoués sentiments, // ;

Nota : Les prix repris dans le présent procés-verbal sont valables pour les taux de T/;ﬁxcn vigueur 2 la date de la
convocation de I Assemblée Générale. En cas de modification du taux de TVA, les'travaux ou prestations

seraient exécutés et honorés suivant le tarif HT des travaux votés avec assujettissement au taux de TVA en
vigueur.

« Art, 42, - Les dispositions de P'article 2224 du code civil relatives au délai de prescription et A son point de départ
sont applicables aux actions personnelles relatives 3 Ia copropriété entre copropriétaires ou entre un copropriétaire et
le syndicat. Les actions en contestation des décisions des assembldes générales doivent, & peine de déchéance, étre
introduites par les copropriétaires opposanats ou défaillants dans un délai de deux mois 4 compter de la notification du
procés-verbal d'assemblée. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois 2 compter de ta tenue de
I'assemblée générale.

Sauf urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et
26 de Ia présente loi est suspendue jusqu'a l'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxiéme alinda du
présent article.

S'il est fait droit 4 une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répartition des
charges, le tribunal de grande instance procéde 3 1a nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne les
répartitions votées en application de I'article 30. »




_ ASSEMBLEE GENERALE DU 25/09/2020.

MICHEL & XAVIER GRIFFATON SA.
ADMINISTRATION DIMMEUBLES

SYNDIC DE COPROPRIETE
Capital : 220.000 Euros

13, rue du Docteur ROUX - 75015 PARIS
B0147347575
Télécopie : 0147 34 54 45

RECEPTION SUR RENDEZ-VOUS

Syndicat des Copropriétaires
139 avenue de Versailles

Paris, le 25 septembre 2020

. PROCES VERBAL DE 1.’ ASSEMBLEE GENERALE DU 25/09/2020

- COPROPRIETE 139 AVENUE DE VERSAILLES
_-73016 PARIS -

L’an deux mille vingt,

Le vingt-cing septembre & dix-huit heures.

Les copropriétaires se sont réunis en assemblée générale, Cabinet M. et X. GRIFFATON 75015
PARIS, sur convocation adressée par le Syndic Michel & Xavier GRIFFATON par lettre
recommandée avec accusé de réception, afin de délibérer sur I’ordre du jour suivant :

1) DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE

2) ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR

3) ELECTION DU DEUXIEME SCRUTATEUR

4) ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

5) RAPPORT DU CONSEIL SYNDICAL

6) APPROBATION DU COMPTE TRAVAUX (T2) REFECTION DES SOLS DU
VESTIBULE/HALL D'ENTREE

7) APPROBATION DU COMPTE DE DEPENSES DE L'EXERCICE DU 01/01/2019 AU
31/12/2019

8) APPROBATION DE L'ETAT DES DETTES ET CREANCES ET DE LA SITUATION DE
TRESORERIE DE L'EXERCICE CLOS AU 31/12/2019

9) APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE DU 01/01/2021 AU
31/12/2021

10) QUITUS A DONNER AU SYNDIC DE SA GESTION

11) NOMINATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

12) DUREE DU MANDAT DU CONSEIL SYNDICAL

13) DISPENSE DE L'OBLIGATION DE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT DE
SYNDIC PAR LE CONSEIL SYNDICAL

14) NOMINATION DE MICHEL & XAVIER GRIFFATON, ADMINISTRATION
D'IMMEUBLES , EN TANT QUE SYNDIC DE L'IMMEUBLE SUIVANT PROJET DE
CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION DE LA PRESENTE ASSEMBLEE
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15) RAVALEMENT DES FACADES DE LA COUR ET DES DEUX COURETTES DE
L'IMMEUBLE

16) MONTANT DES HONORAIRES SYNDIC LIES AUX TRAVAUX VOTES A TRAVERS
LA PRECEDENTE RESOLUTION

17) AFFECTATION DU FONDS TRAVAUX POUR FINANCER LE CHANTIER VISE A
TRAVERS LA RESOLUTION PRECEDENTE

18) REMPLACEMENT DES DEUX FENETRES SUR LE PALIER DU 7EME ETAGE
ESCALIER DROITE ET GAUCHE

19) MONTANT DES HONORAIRES SYNDIC LIES AUX TRAVAUX VOTES A TRAVERS
LA PRECEDENTE RESOLUTION

20) AFFECTATION DU FONDS TRAVAUX POUR FINANCER LE CHANTIER VISE A
TRAVERS LA RESOLUTION PRECEDENTE

21) EXPOSITION DU SYNDIC (ET SI POSSIBLE DE MAITRE BEAUJARD) SUR LA
PROCEDURE ENGAGEE A L'ENCONTRE DE MME CHLOE MARTIN ET
RATIFICATION DE L'APPEL DE SOL IDARITE CONCERNANT L'IMPAYE DE
CHARGES

22) EXPOSITION DU SYNDIC (ET SI POSSIBLE DE MAITRE BEAUJARD) SUR L'ETAT
DE LA PROCEDURE ENGAGEE A L'ENCONTRE DE LA PIZZERIA WOODIZ,
RATIFICATION DE L'APPE L DE FONDS EXCEPTIONNEL ET AUTORISATION
DONNEE AU SYNDIC D'AGIR EN JUSTICE AU FOND EN OUVERTURE DE RAPPORT
D'EXPERTISE JUDICIAIRE

23) REMPLACEMENT DES ETIQUETTES ET NETTOYAGE DES BOITES AUX LETTRES
24) A LA DEMANDE DE M. GOUPY, DECISION A PRENDRE CONCERNANT L'USAGE
DE L'ANCIENNE LOGE COMME LOCAL VELOS/POUSSETTES

25) TRANSFERT A TITRE GRATUIT DES OUVRAGES GAZ

26) INFORMATIONS RELATIVES AU TRAITEMENT DES DONNEES PERSONNELLES -
RGDP -

27) QUESTIONS DIVERSES

Une feuille de présence mentionnant les noms, prénoms, et adresses de chacun des copropriétaires a
ét€ émargée par chacun d’eux lors de Pentrée en séance, tant en leur nom personnel, que le cas
échéant, a titre de mandataire.

Sont présents et représentés 20 copropriétaires représentant 680/1060%™ tantiémes,

Sont absents M. JULIEN Jean-lue (42), M&ML LANGUILLE ET LLITJOS (40), MME MARTIN
Chloé (42), M. MATERA Andréa (41), SCI ALEXINE (43), SCI HALLEFOUR (27), MME SKITSA
Vasiliki (26), SCI ZHT INVEST 2 (59)

Soit 8 copropriétaires absents représentant 320 tantidmes.

L’assemblée procéde 4 la composition du bureau :

PREMIER RESOLUTION : DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE
Mme BELAOUDA est élue Présidente de séance.

Ont voté pour : 18 copropriétaires représentant 614 tantiémes

Se sont abstenus : 2 copropriétaires représentant 66 tantiémes M/MME HERDA-BAKER Nabil-May
(41), M. MOUYAL GABRIEL (25)

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des votes exprimés, soit 614/614 tantiémes.
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DEUXTEME RESOLUTION : ELECTION DU PREMIER SCRUTATEUR

Mme VALRANGES est élue Scrutatrice.

Ont voté pour : 18 copropriétaires représentant 614 tantiémes

Se sont abstenus : 2 copropriétaires représentant 66 tantiémes M./MME HERDA-BAKER Nabil-May
(41), M. MOUYAL GABRIEL (25)

Cette résolution est adoptée 4 I'unanimité des votes exprimés, soit 614/614 tantiémes.

TROISIEME RESOLUTION : ELECTION DU DEUXIEME SCRUTATEUR

Mme KOCH est élue Scrutatrice.

Ont voté pour : 18 copropriétaires représentant 614 tantiemes
Se sont abstenus : 2 copropriétaires représentant 66 tantiémes M./MME HERDA-BAKER Nabil-May
(41), M. MOUYAL GABRIEL (25)

Cette résolution est adoptée 4 I"unanimité des votes exprimés, soit 614/614 tantidmes.

QUATRIEME RESOLUTION : ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE

Mme LACROIX représentant la société « Michel & Xavier GRIFFATON Administration
d’immeubles », est désignée en tant que Secrétaire de séance.

Ont voté pour : 18 copropriétaires représentant 614 tantiémes

Se sont abstenus : 2 copropriétaires représentant 66 tantidmes M./MME HERDA-BAKER Nabil-May
(41), M. MOUYAL GABRIEL (25)

Cette résolution est adoptée a Punanimité des votes exprimés, soit 614/614 tantidmes.

CINQUIEME RESOLUTION : RAPPORT DU CONSEIL SYNDICAL

L’assemblée prend acte du rapport du Conseil syndical.

SIXIEME RESOLUTION : APPROBATION DU COMPTE TRAVAUX ( T2) REFECTION
DES SOLS DU VESTIBULE/HALL D'ENTREE

L’assemblée approuve le compte travaux (T2) « réfection des sols vestibule / hall d’entrée », pour un
montant de 9.905,35 € T.TC., ainsi que la répartition qui en a été faite, conformément aux documents
joints 4 la convocation de la présente assemblée.

% L’assemblée signale que les travaux ont été mal réalisés. L'assemblée demande au syndic de
réceptionner les travaux en présence de I’entreprise.

Ont voté contre : 9 copropriétaires représentant 328 tantiémes

Ont voté pour : 9 copropriétaires représentant 252 tantiémes

MME BONNAFONT (21), MME EL-HUSSEINI (MICHON) (20), M. GAUTIER Jean-Claude @,
MME GROSS (33), M/MME HERDA-BAKER Nabil-May (41), IND KOCH (22), MME
MESNAGER-VALRANGES (2) (33), CRTS MESNAGER-VALRANGES (3) (36), M. MOUYAL
GABRIEL (25)

Se sont abstenus : 2 copropriétaires représentant 100 tantiémes CTS CATHELINE/QUINTANA (80),
SCIKELO - MME SADEG KEIRA (20)

Cette résolution est rejetée & la majorité des votes exprimés, soit 328/580 tantiemes.
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SEPTIEME RESOLUTION : APPROBATION DU COMPTE DE DEPENSES DE
L'EXERCICE DU 01/01/2019 AU 31/12/2019

L'assemblée approuve le compte de dépenses de l'exercice clos le 31 décembre 2019, pour un montant
de 43.826,61 € T.T.C.

% Le compte de dépenses de Pexercice du 01/01/2019 au 31/12/2019 est approuvé sous réserve
de vérification des factures par Madame Belaouda, présidente du CS, dans les jours a venir.

Est arrivé en cours de séance : SCI ALEXINE °
La feuille de présence fait désormais référence & 723 tantiémes présents ou représentés et 277
tantiémes absents.

Ont voté pour : 20 copropriétaires représentant 682 tantiémes
S'est abstenu : 1 copropriétaire représentant 41 tantiémes M./MME HERDA-BAKER Nabil-May (41)
Cette résolution est adoptée 4 ’'unanimité des votes exprimés, soit 682/682 tantiémes.

HUITIEME RESOLUTION : APPROBATION DE L'ETAT DES DETTES ET CREANCES
ET DE LA SITUATION DE TRESORERIE DE L'EXERCICE CLOS AU 31/12/2019

L'assemblée approuve P’état des dettes et créances et la situation de trésorerie de l'exercice clos le 31
décembre 2019,

Ont voté pour : 12 copropriétaires représentant 394 tantiémes

Ont voté contre : § copropriétaires représentant 288 tantiémes SCI AGATHE ET MARTHE (34),
M&ME BALANDRAUD / BEN BACHIR HASSAN (40), MLLE BELAOUDA Rabis (28), MLLE
BENTOLILA (76), SUCC DE LAPLAGNOLLE (26), IND KOCH {22), MME MEZIANE LE
GUIRIEC (30), MR PETIT Emmanuel (32)

S'est abstenu : 1 copropriétaire représentant 41 tantiémes M./MME HERDA-BAKER Nabil-May (41)
Cette résolution est adoptée a la majorité des votes exprimés, soit 394/682tantiémes.

NEUVIEME RESOLUTION : APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL DE
L'EXERCICE DU 01/61/2021 AU 31/12/2021

L’assemblée décide d’approuver le budget prévisionnel de I’exercice du ler Janvier 2021 au 31
décembre 2021 qui sera appelé par quart du budget annuel exigible au 1* jour de chaque trimestre
civil, pour un montant de 47.140,00 € T.T.C.

Ont voté pour : 18 copropriétaires représentant 629 tantiemes

A voté contre : 1 copropriétaire représentant 26 tantiémes M. SLOWIK Yannick (26)

Se sont abstenus : 2 copropriétaires représentant 68 tantitmes M. MOUYAL GABRIEL (25), SCI
ALEXINE (43)

Cette résolution est adoptée 4 la majorité des votes exprimés, soit 629/655tantiémes.

DIXIEME RESGLUTION ; QUITUS A DONNER AU SYNDIC DE SA GESTION

L'assemblée donne quitus au syndic de sa gestion.
Ont voté pour : 20 copropriétaires représentant 680 tantiémes

S'est abstenu : 1 copropriétaire représentant 43 tantiémes SCI ALEXINE (43)
Cette résolution est adoptée a 'unanimité des votes exprimés, soit 680/680 tantieémes.
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ONZIEME RESOLUTION : NOMINATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Il est rappelé que jusqu’a présent le Conseil syndical présidé par Mme BELAOUDA est constitué de :

Madame BELAOUDA, Madame EL-HUSSEINI (MICHON), Madame MESNAGER-VALRANGES
L’assemblée nomme membre du Conseil syndical : Mme KOCH.

Ont voté pour : 18 copropriétaires représentant 614 tantidmes

Se sont abstenus : 3 copropriétaires représentant 109 tantiémes M./MME HERDA-BAKER Nabil -
May (41), M. MOUYAL GABRIEL (25), SCI ALEXINE 43)

Cette résolution est adoptée 4 la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 614/1000 tantiémes.

L’assemblée nomme membre du Conseil syndical : Mme VALRANGES.

Ont voté pour : 18 copropriétaires représentant 614 tantidmes

Se sont abstenus : 3 copropriétaires représentant 109 tantiémes M /MME HERDA-BAKER Nabil -
May (41), M. MOUYAL GABRIEL (25), SCI ALEXINE (43)

Cette résolution est adoptée  la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 614/1000 tantiémes.

L’assemblée nomme membre du Conseil syndical : Mme BELAOUDA.

Ont voté pour : 18 copropriétaires représentant 614 tantiémes

Se sont abstenus : 3 copropriétaires représentant 109 tantiémes M./MME HERDA-BAKER Nabi -
May (41), M. MOUYAL GABRIEL (25), SCI SCI ALEXINE 43

Cette résolution est adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 614/1000 tanti¢mes,

L’assemblée nomme membre du Conseil syndical : M. CATHELINE.

Ont voté pour : 18 copropriétaires représentant 614 tantiémes

Se sont abstenus : 3 copropriétaires représentant 109 tantimes M/MME HERDA-BAKER Nabil -
May (41), M. MOUYAL GABRIEL (25), SCI ALEXINE (43)

Cette résolution est adoptée 4 la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 614/1000 tantiémes.

DOUZIEME RESOLUTION : DUREE DU MANDAT DU CONSEIL, SYNDICAL,

L’assemblée vote que le mandat des conseillers syndicaux élus tels que présenté ci-dessus prend effet
4 la date de la présente assemblée pour une durée de 15 mois,

Les membres du Conseil syndical ainsi constitué décident de nommer Mme BELAOUDA en tant que
Présidente du Conseil syndical.

Ont voté pour : 18 copropriétaires représentant 614 tantiémes

Se sont abstenus : 3 copropriétaires représentant 109 tantiémes M./MME HERDA-BAKER Nabi] -
May (41), M. MOUYAL GABRIEL (25), SCI ALEXINE (43)

Cette résolution est adoptée a I’unanimité des votes exprimés, soit 614/614 tantiémes.
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TREIZIEMY RESOLUTION : DISPENSE DE L'OBLIGATION DE _MISE EN
CONCURRENCE DU CONTRAT DE SYNDIC PAR LE CONSEIL SYNDICAL
=Rt PV LUNIRAT DE SYNDIC PAR LE CONSEIL SYNDICAL

En application Particle 88 de la LOI MACRON n° 2015-990 du 6 aofit 2015 pour la croissance,
l'activité et 1'égalité des chances économiques qui modifie Iarticle 21 de la Loi n° 65-557 du 10 juillet
1965, I’assemblée, afin de limiter les contraintes pesant sur le Conseil syndical, le dispense de son
obligation de procéder  la mise en concurrence du contrat de syndic avant la tenue des assemblées
générales appelées 4 se prononcer sur fa désignation de celui-ci et qui interviendront dans les frois ans
a compter de la présente assemblée.

Cette dispense est accordée sans préjudice de la possibilité pour tout copropriétaire ou le conseil
syndical, de mettre en concurrence le contrat de syndic et de demander au syndic V'inscription a l'ordre
du jour de I'assemblée générale de I'examen de projets de contrat de syndic qu'il communiquerait alors
a cet effet.

Ont voté pour : 18 copropriétaires représentant 614 tantiémes

A voté contre : 1 copropriétaire représentant 25 tantidmes M. MOUYAL GABRIEL (25)

Se sont abstenus : 2 copropriétaires représentant 84 tantiémes M./MME HERDA-BAKER Nabil - May
(41), SCI ALEXINE (43)

Cette résolution est adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 614/1000 tantiémes.

ADMINISTRATION D'IMMEUBLES, EN YNDIC DE L
SUIVANT PROJET DE CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION DE LA PRESENTE
ASSEMBLEE

L’assemblée nomme la société Michel & Xavier GRIFFATON, Administration d’Immeubles, en tant
que syndic de 'immeuble suivant son contrat de mandat de syndic joint & la convocation de la
présente assemblée & compter du 25/09/2020 pour expirer le 31/12/2021 pour un montant d’honoraires
de gestion courante (base 1 janvier de ’année en cours) de :

7.311,67 € HT, soit 8.774,01 € TTC avec gestion en compte bancaire séparé.

L’assemblée donne mandat 4 la Présidente de séance pour signer le contrat de mandat de syndic ainsi
adopté.

Ont voté pour : 19 copropriétaires représentant 655 tantiémes

Se sont abstenus : 2 copropriétaires représentant 68 tantiémes M. MOUYAL GABRIEL (25), SC1
ALEXINE (43)

Cette résolution est adoptée 4 la majorité des voix de tous les copropriétaires, soit 655/1000 tantidmes.

OQUINZIEME RESOLUTION : RAVALEMENT DES FACADES DE LA COUR ET DES
DEUX COURETTES DE L'IMMEUBLE

Aprés prise de connaissance de I’étude de Monsieur Robert SCHLUMBERGER, architecte DPLG,
jointe & "ordre du jour de la présente assemblée. I'assemblée :

% Décide d'effectuer les travaux suivants : ravalement des fagades de la cour et des deux
courettes de I'immeuble

% Examine et soumet au vote la proposition :
- de lentreprise ALAZARD prévue pour un montant de 151.118,00 € HT soit
166.229,80 € TTC

(ramené & 158.606,58 € TTC sur le tableau comparatif de Monsieur
SCHLUMBERGER joint 4 la présente convocation)
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- de I'entreprise JULIAN prévue pour un montant de 168.011,00 € HT soit 185.030,78 €
TTC
(réévalué a 193.011,50 € TTC sur le tableau comparatif de Monsieur
SCHLUMBERGER joint 4 la présente convocation)

- de l'entreprise CHB prévue pour un montant de 170.430,00 € HT soit 187.473,00 €
TTC
(ramené 185.713,00 € TTC sur le tableau comparatif de Monsieur SCHLUMBERGER
Joint & 1a présente convocation)

% Retient la proposition de I"entreprise ... pour un montant de ... € TTC

Vote un budget d’honoraires de maitrise d’ceuvre assurée par Monsieur Robert
SCHLUMBERGER, architecte DPLG, pour 10% HT du montant HT des travaux soit ... €
HT soit ...€ TTC dont il sera déduit le montant forfaitaire de 4.235,00 € TTC correspondant &
la phase A « Etudes » 4 la fin du chantier

% Décide de retenir un budget supplémentaire d’imprévus correspondant 3 10% du montant des
travaux soit ... € TTC & engager aptés consultation et avis du Conseil syndical

% Vote un budget d’honoraires de coordonnateur S.P.S, assuré par GESCOBA, dont
Pintervention est rendue obligatoire en vertn de la loi du 31/12/1993 et du décret du
26/12/1994, pour un montant de 2.900,00 € HT soit 3.480,00 € TTC

% Prend acte de I’obligation de réaliser les diagnostics « amiante et plomb avant travaux »
rendus obligatoires en vertu de Parrété du 19 aout 2011 et du décret du 9 mai 2017 pour un
montant de 1.890,00 € HT soit 2.268,00 € TTC selon proposition jointe de 1’entreprise
ADEQUAT

% Prend acte du montant de la police d'assurance "dommages-ouvrage" rendue obligatoire en
vertu de la loi du 4 janvier 1978 pour2.285,00 € TTC (frais de dossier inclus) selon
formulaire joint du Cabinet VERSPIEREN

% Prend acte que les honoraires du syndic s’élévent & ... € HT soit ... € TTC
Prend acte que le coiit global des travaux s’élévent 4 ... € T.T.C.

% Précise que le coflt des travaux, ainsi que les frais, honoraires, assurances y afférant seront
répartis en CHARGES COMMUNES GENERALES

% Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les dates et modalités
définies ci-dessous de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de régler les
situations de l'entreprise aux dates convenues dans le marché :

25 % exigibles au 01/10/2020
25 % exigibles au 01/11/2020
25 % exigibles au 01/12/2020
25 % exigibles au 01/01/2021

Ont voté contre : 18 copropriétaires représentant 618 tantiémes

Ont voté pour : 2 copropriétaires représentant 62 tantiémes MME BONNAFONT (21), MJ/MME
HERDA-BAKER Nabil - May (41)

S'est abstenu : 1 copropriétaite représentant 43 tantiémes SCI ALEXINE (43)

Cette résolution est rejetée a la majorité des votes exprimés, soit 618/680 tantidmes.
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SEIZIEME RESOLUTION : MONTANT DES HONORAIRES SYNDIC LIES AUX
TRAVAUX VOTES A TRAVERS LA PRECEDENTE RESOLUTION

La résolution est sans objet du fait du résuitat du vote de la résolution précédente.

DIX-SEPTIFME RESOLUTION : AFFECTATION DU FONDS TRAVAUX POUR

FINANCER LF CHANTIER VISE A TRAVERS LA RESOLUTION PRECEDENTE

La résolution est sans objet du fait du résultat du vote de la résolution précédente,

DIX-HUITIEME RESOLUTION : REMPLACEMENT DES DEUX FENETRES SUR LE
PALIER DU 7EME ETAGE ESCALIER DROITE ET GAUCHE

L'assemblée :

% Décide d'effectuer les travaux suivants : remplacement des deux fenétres sur les paliers du 7°™
étage escaliers droite et gauche

% Examine et soumet au vote la proposition :

- de l'entreprise MENUISERIES PLAZIAT prévue pour un montant de 1.820,00 € HT
soit 1.920,10 € TTC (chissis PVC en rénovation)

- de l'entreprise BVL prévue pour un montant de 3.040,94 € HT soit 3.208,19 € TTC
(chissis bois en dépose totale)

% Prend acte que les honoraires du syndic s’élévent & ... EHT soit... € TTC
Prend acte que le cofit global des travaux s’élévent a ... € T.T.C.

% Précise que le codt des fravaux, ainsi que les honoraires y afférant, seront
tépartis en CHARGES COMMUNES GENERALES

%  Autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les dates et modalités
définies ci-dessous de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de régler les
situations de I'entreprise aux dates convenues dans le marché -

100% exigibles au 01/10/2020

Ont voté contre : 16 copropriétaires représentant 567 tantiémes

Ont voté pour : 4 copropriétaires représentant 113 tantiémes MME BONNAFONT (21), M/MME
HERDA-BAKER Nabil-May (41), M. MOUYAL GABRIEL (25), M. SLOWIK Yannick (26)

S'est abstenu : 1 copropriétaire représentant 43 tantiémes SCI ALEXINE 43)

Cette résolution est rejetée i la majorité des votes exprimes, soit 567/680 tantiémes.

DIX-NEUVIEME RESOLUTION : MONTANT DES HONORAIRES SYNDIC LIES AUX
coan oo o RV AU - MONIANL DEDS HONORAIRES SYNDIC LIES AUX
TRAVAUX VOTES A TRAVERS I.A PRECEDENTE RESOLUTION

La résolution est sans objet du fait du résultat du vote de la résolution précédente.

VINGTIEME RESOLUTION : AFFECTATION DU FONDS TRAVAUX POUR FINANCER

LE CHANTIER VISE A TRAVERS LA RESOLUTION PRECEDENTE
22 LHANIIER VISE A IRAVERS T A RESOLUTION PRECEDENTE
La résolution est sans objet du fait du résultat du vote de Ia résolution précédente.
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VINGT ET UNIEME RESOLUTION : EXPOSITION DU SYNDIC ET DE MAITRE
BEAUJARD SUR LA PROCEDURE ENGAGEE A L'ENCONTRE DE MME CHLOE

MARTIN ET RATIFICATION DE L'APPEL DE SOL IDARITE CONCERNANT L'IMPAYE

DE CHARGES

L’assemblée, a pris connaissance du jugement du TGI de Paris en date du 12/07/2019, de
Phypothéque légale en date du 21/03/2029 prise au profit du Syndicat des copropriétaires en
application de I'art.19 de la loi du 10 juillet 1965 joints & la présente convocation. L’assemblée est
informée que la vente de I’appartement, constituant le Iot n°7, en décembre 2015 avec un prét de la
banque LCL, a été le support d*une escroquerie qui a donné lieu & une procédure pénale, des mises en
examen et une ordonnance de saisie pénale du TGI de Lille en date du 18/09/2018 & titre conservatoire
en vue d’une éventuelle confiscation du bien produit direct ou indirect de Pinfraction. Cette situation
qui complique singuliérement la procédure de recouvrement risque de faire perdurer une situation
délicate du Syndicat pour recouvrer la créance.

L’assemblée décide de ratifier 1’appel de solidarité exceptionnel de 7.300 ,00 € en date du 01/11/2019
pour permetire & la copropriété de continuer & disposer de la trésorerie nécessaire, comme le syndic en
avait informé I’ensemble des copropriétaires par circulaire en date du 21/10/2019 jointe pour mémoire
a la présente convocation.

L’assemblée afin d’assurer la trésorerie du syndicat au cours de I’année 2020 en compensation du non-
paiement prévisible des charges du ot n°7 au cours de cette année, vote un nouvel appel de solidarité
de 0 € exigible au 01/10/2020 sur le budget de charges générales de I’immeuble, la trésorerie étant
pour le moment assurée.

Enfin, I’assemblée demande et autorise le syndic & agir au en justice devant les tribunaux compétents
dans le cadre d’une procédure au fond & I’encontre de toute personne physique ou morale ou
administration publique aux fins de recouvrer les sommes dues au syndicat au titre des charges de
copropriété du lot n°7, des frais de justice engagées et des dommages et intéréts.

Ont voté pour : 15 copropriétaires représentant 489 tantiémes

Ont voté contre : 5 copropriétaires représentant 191 tantidmes MLLE BELAOUDA Rabia (28), MLLE
BENTOLILA (76), MME MEZIANE LE GUIRIEC (30), M. MOUYAL GABRIEL (25), MR PETIT
Emmanuel (32)

S'est abstenu : 1 copropriétaire représentant 43 tantiémes SCI ALEXINE (43)

Cette résolution est adoptée a la majorité des votes exprimés, soit 489/680tantiémes.
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VINGT-DEUXIEME RESOLUTION : EXPOSITION DU SYNDIC ET DE MAITRE

BEAUJARD SUR L'ETAT DE LA PROCEDURE ENGAGEE A L'ENCONTRE DE LA
PIZZERIA WOODIZ. RATIFICATION DE L'APPE L DE FONDS EXC IONNEL ET

AUTORISATION DONNEE AU SYNDIC D'AGIR EN JUSTICE AU FOND EN OUVERTURE
et et oo AL DAINVIL U ALIR KN JUSTICE AU FOND EN OUVERTURE
DE RAPPORT D'EXPERTISE JUDICIAIRE

L’assemblée, aprés avoir pris connaissance du rapport d’expertise en date du 11/03/2020 de Pexpert
judiciaire M.DAUTEL, joint a la convocation de la présente assemblée, du détail des frais d’avocat,
d’expertise et de procédure avancés par le syndicat des copropriétaires dans cette procédure
conformément aux documents joints décide de ratifier Pappel de fonds exceptionnel de 15.000,00 €
émis en date du 01/11/2019 pour permettre a la copropriété de disposer de la trésorerie nécessaire,
comme le syndic en avait informé I’ensemble des copropriétaires par circulaire en date du 21/10/2019
jointe pour mémoire 3 la présente convocation.

Prenant acte des conclusions du rapport d’expertise de I’Expert Monsieur DAUTEL susmentionnée
qui indique que « les opérations d’expertises n’ont pas abouties & valider des actions correctives
totales. Dans ces conditions, [I’expert] estime que I'usage du four & bois ne présente aujourd’hui
aucune garantie sécuritaire et qu’il convient de supprimer ’usage de ce four. I présente trop de risque
de non-conformité », ’assemblée autorise et demande au syndic d’agir en justice devant le tribunal
compétent, a I’encontre de la SCI ALEXINE et de la SARL CWOOD et/ou leurs ayant-droits
éventuels, aux fins d’engager une procédure au fond en ouverture du rapport d’expertise judiciaire aux
fins d’obtenir la suppression définitive du four & bois non conforme de la pizzeria ainsi que le
remboursement des frais d’avocat, d’expertise judiciaire, de Syndic, d’entreprises et de procédure
engages, sans préjudice des sommes 4 demander au titre de I’art.700 ainsi que des dommages et
intéréts. L’assemblée vote & cet effet un budget de procédure de 4000 € TTC qui sera appelé le 1%
novembre 2020 en fonction de la grille de charges générales.

% Le Syndic conscille au syndicat des copropriétaires de poursuivre la procédure pour sécuriser
I'immeuble et récupérer les frais d’expertise et une partie des frais de procédure et d’avocat.

Ont voté contre : 9 copropriétaires représentant 334 tantidmes

Ont voté pour : 10 copropriétaires représentant 333 tantitmes MME BONNAFONT (21), CTS
CATHELINE/QUINTANA (80), M. GAUTIER Jean-Claude (21), M/ME GROSS (33), M/MME
HERDA-BAKER Nabil-May (41), SCI KELO-MME SADEG KEIRA (20), IND KOCH (22), MME
MESNAGER-VALRANGES (2)(33), CRTS MESNAGER-VALRANGES (3)(36), M. SLOWIK
Yannick (26)

Se sont abstenus : 2 copropriétaires représentant 56 tantiémes MME EL-HUSSEINI (MICHON) (20),
M/ME GRIGORIEV Boris (36)

Cette résolution est rejetée 4 la majorité des votes exprimés, soit 334/667 tantidmes.

% 1l est demandé au syndic d’essayer de trouver un accord amiable avec le propriétaire de fa
pizzéria.
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VINGT-TROISIEME RESOLUTION : REMPLACEMENT DES ETIOUETTES ET

NETTOYAGE DES BOITES AUX LETTRES

L'assemblée :

% Décide d'effectuer les travaux suivants : replacement des étiquettes et nettoyage des boites aux
lettres

% Examine et soumet au vote la proposition de l'entreprise MERCIER prévue pour un montant
de 862,46 € HT soit 948,70 € TTC

% Précise que le cofit des travaux, seront répartis en CHARGES COMMUNES GENERALES

% Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les dates et modalités
définies ci-dessous de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de régler les
situations de l'entreprise aux dates convenues dans le marché :

100 % exigibles au 01/10/2020

Est parti en cours de séance : SCl ALEXINE *

" La feuille de présence fait désormais référence a 680 tantiémes présents ou représentés et 320
tantiémes absents,

Ont voté pour : 19 copropriétaires représentant 654 tantiémes
A voté contre : | copropriétaire représentant 26 tantiémes M. SLOWIK Yannick 26)
Cette résolution est adoptée 4 la majorité des votes exprimés, soit 654/680tantiémes.

VINGT-QUATRIEME RESOLUTION : A LA DEMANDE DE M. GOUPY, DECISION A

PRENDRE CONCERNANT L'USAGE DE L'ANCIENNE LOGE COMME LOCAL
VELOS/POUSSETTES

Le projet consiste & permettre aux habitants de I’immeuble d’utiliser I’ancienne loge du gardien
comme local vélos/poussettes. Chaque propriétaire pourra obtenir un double de la clé permettant
d’accéder & ce local en faisant la demande au syndic de copropriété. Chaque propriétaire devra
financer lui-méme le cout relatif 4 la copie de la clé. La copropriété ne pourra étre tenue responsable
en cas de vol au sein de ce local. Par ailleurs, tout cycle non identifié et non entretenu sera considéré
comme épave et mis en décharge sans préavis.

% Monsieur GOUPY n’étant plus copropriétaire la demande est retirée.

VINGT-CINQUIEME RESOLUTION : TRANSFERT A TITRE GRATUIT DES OUVRAGES

les conduites de gaz du 139 avenue de Versailles ne sont pas propriété de la ville de Paris et ne font
donc pas partie du périmeétre de la concession.

Elles appartiennent aux copropriétaires qui en sont responsables.

GRDF assure I’exploitation et la maintenance préventive de ces ouvrages, mais les réparations et leur
éventuel renouvellement sont 4 la charge des copropriétaires,

En application du contrat de concession en vigueur depuis le 01/01/2020, GRDF engage une démarche

d’intégration des conduites d’immeubles et conduites montantes propriété de tiers dans les ouvrages
concédés.
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La propriété est alors transférée 4 la ville de Paris et GRDF assure la totalité des opérations de
maintenance et de remplacement des dits ouvrages 4 ses frais.

% Les copropriétaires se prononcent en faveur du transfert a titre gratuit des ouvrages de
distribution de gaz de I"immeuble au réseau public de gaz au profit de la Ville de Paris
propriétaire du réseau de distribution publique de gaz exploité par GRDF en qualité de
concessionnaire.,

L’assemblée autorise le Syndic  notifier 4 GRDF son acceptation en signant Iacte de transfert
au nom du syndicat des copropriétaires.

Une fois le transfert de propristé réalisé au profit de la Ville de Paris, les aménagements
généraux demeureront toutefois sous la responsabilité et 4 Ia charge de la copropriété.

Ont voté pour : 20 copropriétaires représentant 680 tantiémes
Cette résolution est adoptée a I’unanimité des votes exprimés, soit 680/680 tantidmes.

VINGT-SIXIEME RESOLUTION : INFORMATIONS RELATIVES AU TRAITEMENT DES
oo sty e L AN ANTVURVALIDIND RELATIVES AU TRAITEMENT DES
DONNEES PERSONNELLES - RGDP -

L’assemblée est informée et prend acte que, pour I’accomplissement de son mandat, la société Michel
& Xavier GRIFFATON SA est amenée 3 pouvoir collecter des données 3 caractere personnel relatives
aux membres du syndicat des copropriétaites, aux locataires ou occupants des immeubles gérés.

Ces données personnelles sont conservées par le Syndic pendant toute la durée de Pexécution du
contrat de syndic augmentée des délais légaux de prescription applicables et notamment les délais de
prescription prévus par Particle 42 de la loi du 10 juillet 1965. En cas de changement de Syndic, les
données personnelles seront transmises au syndic successeur.

Les données personnelles sont destinées aux services de copropriété, service travaux et service
comptabilit¢ du Syndic, actuellement le Cabinet Michel et Xavier GRIFFATON, Administration
d’immeubles. Le responsable du traitement des données personnelles (DPO) pour la société Michel et
Xavier GRIFFATON SA est Monsieur Pierre GRIFFATON 13 rue du Docteur Roux 7501 5 PARIS.

Les données & caractére personnel, peuvent étre transférées a des tiers, dans le cadre de I’exéeution du
contrat de syndic, et notamment aux auxiliaires de justice (Huissiers, Avocats), prestataires techniques
(entreprises de dépannage, entreprises mandatées pour réaliser les travaux, architectes...) ainsi qu’aux
services de I"administration si nécessaire (Tracfin, services fiscaux, services de la Ville.. D

Conformément 4 la Loi Informatique et Liberté, le Preneur bénéficie d’un droit d’accés, de
rectification, de suppression, d’opposition et de portabilité des données en s’adressant au cabinet
« Miche! et Xavier GRIFFATON, Administration d’immeubles » 13 rue du Docteur Roux & 75015
PARIS.

Le Preneur peut porter toute réclamation 2 la CNIL 8 rue Vivienne 75083 PARIS Cedex 02 tel
01.53.73.22.22 (www.cnilfr), qui est Pautorité compétente en matidre de protection des données
personnelles.

Dans le cas ol des coordonnées téléphoniques ont été recueillies, les membres du Syndicats et les
occupants de la copropriété sont informés de la faculté de s’inscrire sur la liste d’opposition
au démarchage téléphonique prévue en faveur des consommateurs (Article L. 223-1du Code de la
consommation).

En avcun cas les données personnelles ne peuvent étre cédées et ne le seront par le Syndic ni étre
utilisées 4 des fins de démarchage, prospection ou sondage. La société Michel et Xavier GRIFFATON
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précise par ailleurs qu’elle n’utilise en aucun cas ces données pour des démarchages ou publicité
d’aucune sorte ni en direct ni via des tiers,

L’assemblée prend bonne note de ces informations communiquées.

YINGT-SEPTIEME RESOLUTION : QUESTIONS DIVERSES

% Les copropriétaires signalent au syndic que Mme DJEMA est souvent remplacée par son mari
dans Pexécution de ses tAches. Le syndic va adresser un courrier recommandé 4 Mme DIJEMA
pour lui rappeler I'interdiction de se faire remplacer par son mari.

© Le ménage des parties communes est insatisfaisant. Le ménage n’est pas fait correctement. Le
syndic va adresser un courrier recommandé 3 Mme DIEMA pour lui rappeler ses obligations
contractuelles et leur périodicité

% La porte d’entrée dysfonctionne encore. Ne se bloque pas systématiquement. Cela pose un
probléme de sécurité

L’ORDRE DU JOUR EPUISE ET PLUS PERSONNE NE DEMANDANT LA PAROLE,
LA SEANCE EST LEVEE A 21h40, APRES SIGNATURE DU PRESENT PROCES VERBAL

La présidente Les scrutatrices La secrétaire
Mme BELAOUDA Mme KOCH Mme LACROIX
Mme VALRANGES

Les copropriétaires absents et non représentés i I’ Assemblée Générale, ainsi que ceux ayant voté contre Pune des
décisions adoptée par cette Assemblée, ont regu notification desdites décisions, par pli recommandé AR , en leur
rappelant :

« Art. 42. - Les dispositions de I'article 2224 du code civil relatives au délai de prescription et & son point de départ
sont applicables aux actions personnelles relatives 3 Ia copropriété entre copropriétaires ou entre un copropriétaire et
le syndicat.

Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, & peine de déché , &tre introduites par
les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de DEUX mols 3 compter de la notification du procas-verbal
d'assemblée. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'UN mois 2 compter de Ia tenue de I'assemblée
générale.

Sauf urgence, P'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des articles 25 et
26 de la présente loi est suspendue jusqu'a I'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxidéme alinéa du
présent article.

S'il est fait droit 3 une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répartition des
charges, le tribunal de grande instance procéde 3 la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne les
répartitions votées en application de I'article 30.
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