VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES SUR REITERATION
au Tribunal Judiciaire de CRETEIL, Place du Palais

le JEUDI 13 JANVIER 2022 2 09 H 30

UN APPARTEMENT
a VILLENEUVE-LE-ROI (94)

57 avenue Le Foll

de 24,16 m2 Dans le batiment 59 avenue Le Foll, au 2¢™ étage,
couloir 1 porte & droite (porte 23), comprenant : piéce a vivre
avec coin-cuisine en entrant, chambre, salle d’eau avec w.-C.
Avec une REMISE dans la cour
Les lieux sont occupés (a vérifier lors de la visite)

MISE A PRIX : 25.000 Euros

Adjugé a 27.000 euros le 05 mars 2020
et a 61.000 euros le 24 septembre 2020

Pour consulter le cahier des conditions de vente, s’adresser :

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de CRETEIL, Bureau
A17 ou A18, au rez-de-chaussée du batiment Marcel Proust, sur rendez-vous,
les lundis et mardis de 9h 30212 h 30 etde 13h 30217 h 00, ol il a été déposé

ala SELARL ELOCA, Avocats a PARIS 6°™, 128 boulevard Saint-Germain
Tél.: 0143268298 de10Ha12H
sur Internet : www.eloca.fr et sur avoventes.fr

a Maitre Patrick VARINOT, Avocat 8 NOGENT-SUR-MARNE (94130)
166 bis, Grande Rue Charles de Gaulle

VISITE sur place
le MERCREDI 5 JANVIER 2022 de 9h 30 a 10 h 15

CLAUDE et GOY - 3 rue de Pondichéry - 75015 PARIS




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
l'audience des saisies immobiliéeres du TRIBUNAL DE
GRANDE INSTANCE DE CRETEIL, séant dite ville au Palais de
Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et
dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT ET OUTRE LES CHARGES ET CONDITIONS
CI-DESSOUS, LES ENCHERES SERONT RECUES SUR LA
MISE A PRIX DE VINGT CINQ MILLE EUROS (25 000 €) :

A VILLENEUVE LE ROI (94290), 57 avenue Le Foll

Un appartement de 2 piéces principales au 2°™e étage
avec une remise dans la cour de I'immeuble

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DU :

CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme au capital de
1 331 400 718,80 Euros, dont le siege social est sis 19 rue des
Capucines 75001 PARIS, immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de PARIS identifi¢ sous le SIREN n°542 029 848,
agissant poursuites et diligences de son représentant Iégal domicilié en
cette qualité audit siege,

Ayant pour avocat Maitre Jérome HOCQUARD, membre associé de la
Société Civile Professionnelle d’avocats HOCQUARD & ASSOCIES,
Avocat inscrit au barreau de Paris, y demeurant 128 boulevard Saint
Germain, 75006 PARIS,

et représenté pour la validité de la procédure par Maitre Patrick
VARINOT, Avocat inscrit au Barreau du Val de Marne, demeurant 166
bis Grande Rue Charles de Gaulle, 94130 NOGENT SUR MARNE,

dont la constitution a déja été faite et qui occupe pour lui sur les
présentes poursuites de saisie immobiliere et leurs suites,
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la copie exécutoire d’un acte de regu par Maitre FONTANEL-
FRIMAN, notaire a VILLENEUVE LE ROI (94), le 31 ao(t 2012 contenant
vente par Madame EUGENE et prét par le CREDIT FONCIER DE
FRANCE au profit de Monsieur SAINDOU

Le poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit délivré le 11
juin 2019 par la S.C.P. LEROY-BEAULIEU ALLAIRE, Huissiers de
Justice a BAGNOLET (93), fait notifier commandement a Monsieur
Aboubacar SAINDOU, né le 5 juillet 1988 8 NTSADJENI (Comores), de
nationalitt comorienne, demeurant 57 Avenue Le Foll 94290
VILLENEUVE LE ROI

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de
I'huissier de justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de 'Avocat constitué sus-dénommé et domicilié,

la somme sauf mémoire de QUATRE VINGT SEPT MILLE DEUX CENT
CINQUANTE NEUF EUROS ET SOIXANTE TREIZE CENTIMES (87
259,73 €), selon décompte de créance arrété au 31 janvier 2019, se
décomposant comme suit :

PRET « PAS LIBERTE » n°6730344, prét a taux fixe de 4,05 % I'an.

- capital restant d0 au 05/01/2019......ueveeeeeveeeeinn 74 525,11 €
- solde débiteur au 05/01/2019 ..........ccooovvveecree 6 765,94 €
- somme due a la date d’exigibilité
au 0501/2019......cooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 81 291,056 €
- indemnité d'exigibilité 7% sur 81 291,05€................. 5 690,37 €
S ASSUNANCE ....uue et e e e e e e e e e e e e e e e ee e e eeae et 40,53 €
= AMEEIEES ..o 237,78 €
- Frais de procédure ...........ccoocvviiiiiiiicee e mémoire
TOTAL DU AU 31/01/2019 ...ooenriiiceeeeeeeeeeeeee e, 87 259,73 €

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai,
le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du Service de
la Publicit¢é Fonciére de CRETEIL 3 pour valoir & partir de cette
publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations

prescrites par larticle R. 321-3 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été

publie au Service de la Publicit¢ Fonciére de CRETEIL 3, le 24 juillet
2019, volume 9404P03 2019 S n°53.
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DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations de l'acte de vente établi par acte de
regu par Maitre FONTANEL-FRIMAN, notaire a VILLENEUVE LE ROI
(94), le 31 ao(t 2012 contenant vente par Madame EUGENE et prét par le
CREDIT FONCIER DE FRANCE au profit de Monsieur Aboubacar
SAINDOU et du procés-verbal de description établi par la S.C.P. LEROY-
BEAULIEU ALLAIRE, Huissiers de Justice a BAGNOLET (93) le 11 juillet
2019.

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

Dans un ensemble immobilier sis & VILLENEUVE-LE-ROI (94290), 57
Avenue Le Foll,

Cadastré :
| Section Numéro | Lieudit Surface
| AP 210 57 AV LE FOLL 11a19ca :

LOT NUMERO VINGT-TROIS (23) :

Dans le batiment 59 avenue Le Foll, au deuxiéme étage, couloir premiére
porte a droite, un APPARTEMENT divisé en deux piéces éclairées sur la
rue Charles Perrault. Droit aux water-closet communs a I'étage.

Et les 23/1000émes de la propriété du sol et des parties communes
générales.

LOT NUMERO SOIXANTE ET UN (61) :

Une REMISE dans la cour de 'immeuble, batiment E du plan annexé au
reglement de copropriété, portant le numéro 25 de ce plan.

Et les 1/1000% de la propriété du sol et des parties communes
générales.

Observation : Un procés-verbal de description établi le 11 juillet 2019 par
la S.C.P. LEROY-BEAULIEU ALLAIRE, Huissiers de Justice a
BAGNOLET, se trouve annexé au présent cahier des conditions de vente.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d’'un état descriptif de
division et réglement de copropriété établi aux termes d’un acte recu par
Maitre LETULLE, notaire a PARIS, le 18 juillet 1957 dont une copie
authentique a été publiée au 3°™ bureau des hypothéques de CORBEIL
ESSONNES (Essonne), le 25 septembre 1957 volume 9269 numéro 19.

Ce reglement de copropriété devra étre observé par l'adjudicataire qui
devra au surplus se conformer a la Loi du 10 Juillet 1965 portant statut de
la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La Loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 (article 48) a abrogé le Chapitre I
de la Loi du 28 juin 1938 intitulé "Dispositions régissant les copropriétaires
d'immeubles”. Elle constitue aujourd'hui la charte de la copropriété et doit
s'appliquer immédiatement. Aux termes de l'article 43 de ladite Loi, toutes
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ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre est extraite de I'acte de vente regu par
Maitre FONTANEL-FRIMAN, notaire a VILLENEUVE LE ROI (94), le 31
aolt 2012, dont une copie authentique a été publiée au Service de la
Publicité Fonciére de CRETEIL 3 le 25 septembre 2012, volume 9404P03
2012 P n°4459, avec attestation rectificative valant reprise pour ordre
publiée le 21 décembre 2012 volume 9404P03 2012 P n°5799

En vertu duquel les biens et droits immobiliers dont s'agit appartiennent
a Monsieur Aboubacar SAINDOU, né le 5 juillet 1988 a NTSADJENI
(Comores), de nationalit¢ comorienne, célibataire, demeurant 57
Avenue Le Foll 94290 VILLENEUVE LE ROI

Pour les avoir acquis de Mademoiselle Iréne Corinne EUGENE, née le 25
aolt 1976 a SCHOELCHER (97233), de nationalité frangaise, célibataire,
demeurant 9 square Francis James 78990 ELANCOURT

Moyennant le prix de 84 500 €

Payé a concurrence de 83 550 € au moyen des deniers empruntés
auprés du CREDIT FONCIER DE FRANCE, intervenant a l'acte
a concurrence du surplus au moyen de fonds propres

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé & se procurer a ses frais
exclusifs tous actes de propriété antérieurs qu'il avisera, toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1¢" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°" - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d’exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le
cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d’orientation l'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il
fixe et & un montant en deca duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
gu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la. consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acqueéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur.

La preuve de 'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.
L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuier s'il y a

lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-
ci.
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Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépéts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur
conformément & la loi.

Si I'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours
contre le poursuivant & raison de I'immobilisation des sommes par lui versées
ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 —- ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans
aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra
de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d’exécution & concurrence du solde di sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’un
avocat postutant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel |a vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a I'etat civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du
client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation
juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.
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ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a I'ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la mise
a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas
échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de 'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le
Tribunal de Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralit¢ de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiere d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxes, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de Varticle L. 322-12 du Code des
procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la
premiere audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un delai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq points & I'expiration d’un
délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de larticle L. 313-3 du Code Monétaire et
Financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

rdle n°o7



CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’'un
droit de préemption ou des droits assimilés conformément 3 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné 3 financer
Facquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d’étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats du Barreau de
'avocat postulant, pour étre distribués entre les créanciers visés a larticle L.
331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la
Caisse des Dépots et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de I'encaissement leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par I'acquéreur en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, seront
versés enitre les mains de la Caisse des Dépdts et Consignations
conformément a larticle R. 322-23 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur, sont versés directement par I'acquéreur, conformément a
I'article 1593 du code civil, en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
encheéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné,
qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, 'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du
jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cinq points a I'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication conformément a l'article
L.313-3 du Code Monétaire et Financier.

L'acquéreur qui n’aura pas réglé 'intégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le colt de l'inscription du privilége du vendeur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, lacquéreur paiera entre les mains
et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un
mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du delai de deux mois a compter de la date de ladjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution
quaprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelie
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionneliement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquereur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter
de la date de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction,
sauf a Facquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & I'occasion de locations ne seront a
la charge de P'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au bureau de la publicité¢ fonciére dans le ressort duquel est
situé 'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celleci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a ravocat
poursuivant.

A défaut de Faccomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de
I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur
colt & l'avocat de I'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans {a huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si Iimmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & I'expiration du délai
de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
1" jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1°
jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

c) Si Fimmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation
qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef nayant aucun droit qui lui
soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.
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ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concemne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle
acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession,
l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou exiraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions
de l'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1¢*
RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le
créancier de 1° rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au
juge de l'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux
légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier
saisissant ou, & défaut, par 'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R. 331-1 a R. 334-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de
mutation prévu par P'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-
624 du 21 juillet 1994).

Cette notfification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que P'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

L’avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ou l'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité
avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans
les conditions de I'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément
a l'ordonnance n° 2004-632 du 1° juillet 2004.

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

FAIT ANOGENT SUR MARNE, LE
Maitre Patrick VARINOT,
Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls
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ANNEXE 1
PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION
Maitre Patrick VARINOT, Avocat du CREDIT FONCIER DE FRANCE,

poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au
présent cahier des conditions de vente :

- le procés-verbal de description dressé le 11 juillet 2019 par la
S.C.P. LEROY-BEAULIEU ALLAIRE, Huissiers de Justice a
BAGNOLET (93)
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Michon & Associés

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B., 85 PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

L’AN DEUX MILLE DIX-NEUF ET LE ONZE JUILLET

ACTE Je Fabienne ALLAIRE,
D'HUISSIER membre de la Société Civile Professionnelle Anatole LEROY-BEAULIEU et
DE Fabienne ALLAIRE, Huissiers de Justice associés prés le Tribunal de Grande Instance
| de BOBIGNY, a la résidence de BAGNOLET (93170) 150, Avenue Gambetta,
JUSTICE soussignée,
EXPEDITION A LA DEMANDE DU :

CREDIT FONCIER DE FRANCE société anonyme au capital de 1.331.400.718,80 euros,
dont le siege social est 19 rue des Capucines (75001) PARIS, immatriculée au registre du
commerce et des sociétés de Paris et identifiée au SIREN sous le numéro 542 029 848,
agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit
siége.

Ayant pour Avocat : Maitre Jérome HOCQUARD
membre de la SCP HOCQUARD & Associés
Avocat au Barreau de Paris
128, boulevard Saint-Germain
75006 PARIS

AGISSANT EN VERTU :

- de la copie exécutoire d'un acte regu par Maitre FONTANEL-FRIMAN, Notaire &
VILLENEUVE LE ROI (94) le 31 ao(t 2012 contenant vente par Madame
EUGENE et prét par le CREDIT FONCIER DE FRANCE au profit de Monsieur
Aboubacar SAINDOU.

- d'un commandement de payer valant saisie immobiliére.

REFERENCES A RAPPELER:

41905239




Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

%SSIER DE JUS“(’Q'

REFERENCES A RAPPELER:

41905239

Aleffet de :

Procéder a létat descriptif, en prévision de la vente judiciaire des biens saisis sis a
VILLENEUVE LE RO/ (94290) 57, avenue Le Foll, & savoir :

- le lot 23: dans le batiment 59 avenue Le Foll au deuxiéme étage couloir
premiére porte & droite, un appartement divisé en deux piéces éclairées sur la

rue Charles Perrault,
droit aux WC communs a I'étage,

- lot 61 : une remise dans la cour de l'immeuble, batiment E.

Et conformément aux dispositions des articles :

R.322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution. lequel énonce :

« A l'expiration d’un délai de huit jours & compter de la délivrance du commandement de
payer valant saisie et a défaut de paiement, I'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer
dans les lieux dans les conditions prévues par 'article L 322-2. »

L.322-2 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, lequel énonce :

« L'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux et, le cas échéant, faire
procéder & [louverture des portes et des meubles, afin de décrire Iimmeuble saisi. En
l'absence de l'occupant du local ou si ce dernier en refuse I'accés, I'huissier de justice
procéde comme il est dit aux articles L.142-1 et [.142-2. »

J'Al PROCEDE COMME SUIT :

Je me suis rendue ce jour sur la commune de VILLENEUVE-LE-ROI (94290) 57/59, avenue Le
Foll, deuxiéme étage porte 23 ol |a étant, en présence de :

e un serrurier de la société BAGNOLET OUVERTURE,
o Monsieur Larbi BENCHALAL, témoin,
e Monsieur Christophe BRUGAT, témoin,

j'ai procédé comme suit a mes constatations :

Sur place je suis regue par la compagne de Monsieur Aboubacar SAINDOU.

PIECE A VIVRE — COIN CUISINE EN ENTRANT

Le parquet flottant au sol est en bon état.
Les murs et le plafond sont peints, en excellent état.
Le chauffage est dispensé par un convecteur électrique.

La piéce prend jour par une fenétre & deux vantaux, chassis PVC avec volets métalliques
type persiennes.




Michon & Associés

Anatole LEROY-BEAULIEU

Fabienne ALLAIRE Le coin cuisine est équipé d'éléments hauts et bas de rangement et d'un évier un bac en
Huissiers de Justice Associés inox avec sa robinetterie.

150, avenue Gambetta - B.P. 85 . .
93172 BAGNOLET CEDEX Un point lumineux est en place.

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

CHAMBRE
On y accéde par une porte pleine.
Le sol est recouvert d'un parquet flottant.

Les murs et le plafond sont peints, en bon état.

ACTE Un point lumineux est en place.
D’HUISSIER La.piéce prend jour par une fenétre & deux vantaux, chassis PVC, volets métalliques
DE type persiennes.
JUSTICE Le chauffage est dispensé par un convecteur électrique.

EXPEDITION

%SSIER DE JUs“d'

PIECE D'EAU
On y accéde depuis la chambre par une porte pleine.
Le sol est carrelé,

Les murs sont faiencés sur toute leur hauteur.

REFERENCES A RAPPELER: Le plafond est peint.

41905239 L'équipement sanitaire comprend un receveur de douche et sa robinetterie, une cuvette
de WC & l'anglaise avec chasse d'eau dorsale, un lavabo avec sa robinetterie.




Michon & Assaociés

Anatole LEROY-BEAULIEU Le chauffage est dispensé par un petit convecteur électrique haut.
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés Le tout est en excellent état.

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES :
GENERALITES

La compagne de Monsieur SAINDOU me déclare ne pas connaitre le montant de la taxe
fonciére ni celui des charges de copropriété,

Il ne m'a pas été possible d'obtenir les coordonnées du syndic.
Il existe quelques commerces de proximité.
L'immeuble est situé sur un grand axe routier,

L'immeuble ne dispose pas d'ascenseur.

%SSIER DE Jus“c'o
SITUATION GEOGRAPHIQUE
Département du VAL DE MARNE (94)
REFERENCES A RAPPELER;
41905239




Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 0143 62 14 94
Télécopie : 0148 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

%SSIER DE JUs“do

REFERENCES A RAPPELER:

41905239
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VILLENEUVE-LE-ROI @

Région lle-de-France
Département Val-de-Marne
Arrondissement | Créteil
Canton Orly o
Intercommunauté | Métropole du Grand Paris
Maire Didier GONZALES
Mandat 2014-2020
Code postal 94290
Gentilé Villeneuvois
Population | 2 k2

Villeneuve-le-Roi est desservie par la gare de Villeneuve-le-Roi située sur laligne C du RER,
ainsi que par certaines gares se trouvant & proximité de la ville : Orly-Ville, Orly - Les
Saules, Ablon également sur la figne C ; Villeneuve-Saint-Georges sur la ligne D du RER.

La ville est traversée par les lignes de : bus Optile Bord de I'eau 4, Noctilien N133, les lignes 3
et 8 de I'Athis Cars, la « Licomne », le « Centaure » et la ligne du « Bord de 'eau » pendant les

heures de pointe.

SITUATION DE L'IMMEUBLE




Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

41905239
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CLICHES PHOTOGRAPHIQUES INTERIEURS : ‘

Pris avec l'accord de la compagne de Monsieur SAINDOU.




Michon & Associés

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

41905239




Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

41905239

PARTIES COMMUNES




Michon & Associés

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 0148 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

%SSIER DE Jus“d'

REFERENCES A RAPPELER:

41905239




Michon & Associés

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

41905239




Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

41905239

Mes constatations terminées, je me suis retirée,

ET DE TOUT CE QUE DESSUS JAl FAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES-
VERBAL DE DESCRIPTION POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent acte comporte onze feuilles.

Emolument 226,60

Atticle 18 767

HT. 23427 ] fn

Tva 20% 46,85 !9. e

Taxe 14.89 %!‘ 1‘9/* —

T.IC 296.01 .
Fabienne ALLAIRE
Huissier de Justice

11




ANNEXE 2

DIAGNOSTICS

Maitre Patrick VARINOT, Avocat du CREDIT FONCIER DE FRANCE,
poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au
présent cahier des conditions de vente :

- les différents diagnostics et certificats techniques établis par la
société DAPP

rbéle no°l4



i
B IAPP Expert

iagnostic. immobilier

Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.1)

N SAINDOU1238
..17/07/2029

Type de batiment : .......... Habitation (parties privatives

d'immeuble collectif)

Année de construction :.. 1948 - 1974
Surface habitable :........... 24,16 m?
Aresse : .....cccevovvveennee, 57, Avenue Le Foll

(Etage 2; Porte 1ére porte Droite,
N° de lot: 23)
94290 VILLENEUVE-LE-ROI

Date (visite) : ...... 11/07/2019

Diagnostiqueur : .HEIL Sigrid

Certification : B.2.C n°0336 obtenue le 15/03/2017
Signature :

Propriétaire :

Nom

e e Mr SAINDOU

Adresse : ...ovveenerrennnnns 57, Avenue Le Foll

94290 VILLENEUVE-LE-ROI

Adresse : ............

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées &-timmeuble / au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Aot 2015

Consommations en énergies

Consommations en énergie

Frais annuels d’énergie

finales primaire
détail par énergie et par usage en | détail par énergie et par usage en
Whee Whep

Chauffage Electricité : 2 287 KWher 5 900 kWhgp 316 €

Eau chaude sanitaire Electricité : 1 126 KWher 2 905 kWhep 123 €
Refroidissement - - -
C'ONSOMMATION e 532€
BSEKIGEQSEEZ%E‘%IIE_SES Electricité : 3 413 kWher 8 804 kWhep (dont abonnement: 93 €)

Consommations énergétiques
(En énergie primaire)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)

Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 364 kWhep/m?an
sur la base d'estimations a¥immeuble / au logement

Estimation des émissions : 18 kg ¢qcoz/m3an

Logement économe Logement

91 2 150 C

151 3 230 D

231 a4 330 E

— KWhezim2.an
> 450 G

Logement énergivore

| Faible émission de GES Logement |

<5 A

!6310 a |

11320 of

Kgegco/me.an

> 80
Forte émission de GES

5 |
-
o
)]
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Diagnostic de performance énergétique -iogement 6.1

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement

Chauffage et refroidissement
Systéme de chauffage :
Panneaux rayonnants NFC
(systéme individuel)

Eau chaude ire, ventilation
Systéme de production d’ECS :
Chauffe-eau électrique récent
installé il y a moins de 5 ans
(systéme individuel)

Murs :
Briques creuses donnant sur 'extérieur
Cloison de platre donnant sur des circulations communes sans
ouverture directe sur I'extérieur
Toiture :
_Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé
Menuiseries :
Porte(s) bois opaque pleine
Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm
Piancher bas :
Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Systéme de refroidissement :
Néant

Systéme de ventilation :
Naturelle par conduit

Rapport d’entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :
Néant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhgp/m2.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourguoi un diagnostic

* Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

*» Pour comparer différents logements entre eux ;

* Pour inciter & effectuer des travaux d'économie d’énergie et contribuer
a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d’'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
moyennes du lieu.

Il peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énergie que vous payez et la consommation conventionnefle pour
plusieurs raisons : suivant la rigueur de Fhiver ou le comportement
réellement constaté des occupants, qui peuvent s’écarter fortement de
celui choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (températures
de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes de vacance du
logement), le nombre d'occupants et leur consommation d'eau chaude,
la rigueur du climat local (température de I'air et de Peau potable &
I'extérieur, durée et intensit¢ de Yensoleillement). Ces conditions
standard servent d’hypothéses de base aux méthodes de calcul,
Certains de ces paramétres font I'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

Constitution des étiquettes

La consommation conventionnelle indiquée sur Vétiquette énergie est
obtenue en déduisant de la consommation d'énergie calculée, la
consommation d'énergie issue éventueilement d'installations solaires
thermiques ou pour le solaire photovoltaique, la partie d'énergie
photovoltaique utilisée dans la partie privative du lot.
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Energie finale et éneraie primaire

L'énergie finale est 'énergie que vous utilisez chez vous (gaz, électricite,
fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, il
aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergie que celle que vous utilisez en bout de course.
L’énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Usaaes recensés

Dans les cas ou une méthode de calcul est utilisée, elle ne reléve pas
lensemble des consommations d’énergie, mais seulement celles
nécessaires pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire et le
refroidissement du logement.

Certaines consommations comme [léclairage, la cuisson ou
I'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie
et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul et des prix de I'énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps.

La mention « prix de I'énergie en date du... » indique la date de I'arrété
en vigueur au moment de 'établissement du diagnostic.

Elle refiéte les prix moyens des énergies que !'Observatoire de 'Energie
constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées
les quantités d’énergie renouvelable produite par les équipements
installés a demeure.
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Diagnostic de performance énergétique - iogement 6.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de 'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses
ou trés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, 'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

* Reégulez et programmez La régulation vise a |
maintenir la température a une valeur constante,
réglez le thermostat a 19 °C ; quant a Ia
programmation, elle permet de faire varier cette |
température de consigne en fonction des besoins et |
de l'occupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant linoccupation des
piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités.
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose dun contrdle de la
température réduite que lI'on régle généralement a
quelques 3 a 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque 'absence
est prolongée, on conseille une température “hors gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cette tache.

* Reéduisez le chauffage d’un degré, vous économiserez
de 5 a 10 % d’énergie.

+ FEteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes.

+ Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit.

* Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit 4 la
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanitaire

* Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

»  Préférez

les mitigeurs thermostatiques  aux
mélangeurs.
Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

*« Une bonne aération permet de renouveler [lair
intérieur et d'éviter la dégradation du bati par
Ihumidité.
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* Il est conseilié d'aérer quotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer régulierement les grilles d’entrée d'air
et les bouches d’extraction s'il y a lieu.

* Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
metire votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel & un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique controlée :
+  Aérez périodiquement le logement.

Confort d’été

+ Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

+ Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages
Eclairage :

* Optez pour des lampes basse consommation (fluo-
compactes ou fluorescentes).

+ Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogénes.

* Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

+  Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

+ Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, A++, ).
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Diagnostic de performance énergétique - iogement s.1)
Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant & réduire vos consommations d'énergie. Les consommations,
économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés a titre indicatif et séparément les uns des autres.

Certains colts dinvestissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront
impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d’entreprises. Enfin, il est & noter que certaines aides
fiscales peuvent minimiser les colits moyens annoncés (subventions, crédit d'impot, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

Rapidité du retour

’ L1 : Nouvelle conso. Effort 2 .
Mesures d’amélioration o N . 4 Economies sur Investissomont

Crédit d'impét

o

Isolation des murs par Fintérieur 265 €€ 30%

Recommandation : Envisager une isolation des murs par l'intérieur.
Détail : Pour bénéficier du crédit d'impbts, il faut atteindre une résistance thermique supérieure a 3,7 m2 K/W.

Installation d'un programmateur 353 €€€ 30%

Recommandation : Envisager la mise en place d'une horloge de programmation pour le systéme de chauffage.
Détail : On choisira de préférence un programmateur simple d'emploi. | existe des thermostats a commande radio pour éviter les
cables de lizison et certains ont une commande téléphonique intégrée pour un pilotage & distance.

Remplacement du systéme d'eau 366 €€ R

chaude sanitaire

Recommandation : Lors du remplacement de ce sysiéme, envisager son remplacement par un systéme plus économe en énergie.
Détail : Une visite annuelle par un professionnel est obligatoire. il est nécessaire de nettoyer, effectuer les réglages et controles
nécessaires pour un bon fonctionnement de l'nstallation. Un systéme bien réglée consommera moins d'énergie et son bilan
carbonne sera meilleur.

Ventilation insuffisante. Installation
d'une VMR 340 €€ -

Recommandation : La ventilation est insuffisante, la seule solution qui ne présente aucun risque dans les constructions anciennes
estla VMR (ventilation mécanique répartie).
Détail : La VMR s'instelle dans les piéces humides : salle de bain, sanitaires (surtout s'ils sont aveugles) et cuisines. Eile permet une
ventilation en fonction de I'utilisation des locaux.

* Calculé sans tenir compte d’'un éventuel crédit d’impot

Légende
A N " . Rapidité du retour sur
Economies Effort d’investissement investissement
: moins de 100 € TTC/an €: moins de 200 € TTC . moins de 5 ans
. de 100 2 200 € TTC/an €€ de 200 a 1000 € TTC .de5a10ans
: de 200 & 300 € TTC/an €EE€: de 1000 4 5000 € TTC 1de 102 15ans
: plus de 300 € TTC/an €E€EE: plus de 5000 € TTC . plus de 15 ans
Commentaires Néant

Reférences réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif a la
transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de 'énergie, arrété du 27
janvier 2012 relatif & I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrété du
17 octobre 2012, arrété du 1er décembre 2015, 22 mars 2017arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ;
Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2
n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, it existe des points info-énergie : htto://www.ademe.fr/particuliers/P|E/liste_eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d'impot pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y !

www.impots.qouv.fr

Pour plus d'informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 16 rue Eugéne Delacroix
67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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Référence du logiciet validé :LICIEL Diagnostics v4 I Référence du DPE : SAINDOU1238

Diagnostic de performance énergétique
Fiche Technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul
pour en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou Porganisme certificateur qui I'a certifice
(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Catégorie Données d’entrée Valeurs renseignées

Département 94 Val de Marne
Altitude 80 m

«w _Type de batiment Appartement

‘S Année de construction 1948 - 1974

£ Surface habitable du lot 24.16 m?

O Nombre de niveau 1
Hauteur moyenne sous plafond 2_5 m
Nombre de Jogement du batiment 1

Briques creuses donnant sur I'extérieur
Surface : 11 m? Donnant sur : l'extérieur, U : 1.05 W/m=C, b : 1

Caractéristiques des murs Cloison de platre donnant sur des circulations communes sans ouverture directe sur l'extérieur
Surface : 3 m?, Donnant sur : des circulations communes sans ouverture directe sur l'extérieur, U
:2W/m*C,b: 0

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé
Surface : 24 m? Donnant sur : un local chauffé, U : 2 W/m®C, b : 0

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé
Surface : 24 m?, Donnant sur : un local chauffé, U : 2 W/im*C,b: 0

Fenétres battantes pvc, orientées Ouest, double vitrage avec lame d'air 16 mm

Caractéristiques des baies Surface : 4.30 mz, Orientation : Quest, Inclinaison : > 75 °, Absence de masque,

Ujn : 2.6 W/m*°C, Uw: 2.6 W/m*C, b : 1
Porte(s) bois opaque pleine

Surface : 2m? U : 3.5 W/m*C,b : 0
Définition des ponts thermiques

Liaison Mur Ouest / Fenétres Quest : Psi: 0, Linéaire : 8.6 m,

Liaison Mur Quest / Plafond : Psi : 0.46, Linéaire : 8 m,

Liaison Mur Quest / Mur : Psi: 0.41, Linéaire : 8 m

Naturelle par conduit
Quareq : 2.1, Smea : 4, Q4pa/m?: 73.5, Q4pa : 73.5, Hvent : 17.6, Hperm : 1.5

Caractéristiques des planchers

Caractéristiques des plafonds

Enveloppe

Caractéristiques des portes

Caractéristiques des ponts thermiques

Caractéristiques de la ventilation

[ > PR

€ A Panneaux rayonnants NFC (systéme individuel)

g Caractéristiques du chauffage Re:0.97, Rr:0.99, Rd: 1,Rg - 1, Pn : 0, Foh : 0

&  Caractéristiques de la production Chauffe-eau électrique récent installé il y a moins de 5 ans (systéme individuel)
d'eau chaude sanitaire Becs: 704, Rd:0.9,Rg:1,Pn: 0, lecs: 1.6, Fecs: 0, Vs : 50L
Caractéristiques de la climatisation Néant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener a des différences entre les consommations estimées et
les consommations réelles :

Néant
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Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :

Batiment & usage principal d’habitation
Appartement DPE non réalisé a 'immeuble
avecsysteme | appartement avec systémes Batiment
DPE pour un immeuble ou une |  collectifde | jngividuels de chauffage et de | Appartement | oy partie de
maison individuelle chauffage oude | progyction d'ECS ou collectifs | avec systéme | batiment &
production et équipés comptages collectif de usage
d'ECS sans individuels chauffage ou | principal
3 _C(_)mptage de production autre que
Batiment Batiment  |individuelquand | patiment Batiment | Q’ECSsans | g'habitation
construit construit aprés | UnDPEaéte | coneiryit avant construit comptage
avant 1948 1948 realisé a 1948 aprés 1948 individuel
l'immeuble
Caleul X X
conventionnel A partir du DPE
Utilisation des a limmeuble
factures X X X X
Pour plus d'informations :
www.developpement-durable.gouv.fr rubrique performance énergétique
www.ademe.fr
|
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B IAPP Expert

iagnostic Immobilier

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : SAINDOU1238
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 11/07/2019
Heure d'arrivée : 22 h 31
Durée du repérage :

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de Vinstallation électrigue,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'nabitation). En aucun cas, il ne s’agit d’un contréle de conformité de I'installation vis~&-

vis de la réglementation en vigueur.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :
Type d’immeuble : ........ [P Appartement
57, Avenue Le Foll
94290 VILLENEUVE-LE-ROI

: . Val-de-Marne
Référence cadastrale :.............. , identifiant fiscal : NC
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Etage 2; Porte 1lére porte Droite Lot huméro 23,

Périmétre de repérage :............

Année de construction : . < 1997
Année de l'installation : . < 1997
Distributeur d‘électricité :. .

Parties du bien non visitées :..... Néant

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d'ordre :
Nom et prénom : .......... . SCP MICHON HALLAIRE LEROY-BEAULIEU
Adresse :.....ccciceininiiicinnen, 170 Avenue Gambetta
93170 BAGNOLET
Téléphone et adresse internet : . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom : ...... Mr SAINDOU
Adresse :..iiiiininiens 57, Avenue Le Foll
94290 VILLENEUVE-LE-ROI

C. - Indentification de 'opérateur ayant réalisé Vintervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOmM et Prénom © ......covcvvericneernerecnsnnnrenn HEIL Sigrid

Raison sociale et nom de l'entreprise :. DAPP

Adresse : ... 6 RUE DU GUE
................. 77122 MONTHYON
Numéro SIRET :... 808849897

Désignation de la compagnie d'assurance ; ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : ....... 54712571 / 14/01/2019

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C le 07/06/2018 jusqu'au
06/06/2023. (Certification de compétence 0336)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SAINDOU1238 Eloctricite

D. ~- Rappel des limites du champ de réalisation de i‘état de I'installation intérieure d'électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur 'ensemble de linstallation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrigue fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale 3 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

Lintervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de I'instailation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'instaliation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éiéments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. - Synthése de I’état de l'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

] L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas 'objet de constatations
diverses,

3] L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations
diverses.
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
[ de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas l'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation fait également l'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant ['objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

3. La prise de terre et linstallation de mise & la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les focaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniqguement.

9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

mOoOoOoOooOoOooooan

.3. Les constatations diverses concernent :

Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
Des points de contrdle n‘ayant pu é&tre vérifiés.

O &

Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SAINDOU1238 Eloctricite

F. - Anomalies identifiées ’

N° Article Libellé et localisation (*) des Ar|:i::le Libellé des mesures comp ires (3) correct t
(1) anomalies 2 mises en ceuvre
Néant |-

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technigque utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s‘appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d‘article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. II est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde 3 la
localisation que d'une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
B11 ai L'ens_e_rr_|b’lt=: de I‘in§talla‘tion électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel 3 haute
sensibilité inf. ou égal @ 30 mA.
B11l bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
Bilcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technigue utilisée.

G.2. - Constatations diverses

Certains points de contrdles n'ont pu &tre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste pleinement
engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de l'installation
n'ayant pu étre contrblée

Constatations supplémentaires :

Nous n'avons pas eu l'accord du donneur d'ordre pour tester I'installation de nombreux appareils étaient en
fonctionnement le jour de notre visite.

Le tableau éléctrique est manifestement non démontable : son capot s'il est déposé risque de ne plus pouvoir
étre remonté sans dommage.

Nous n'avons pu accéder au placard situé sur les parties communes pour vérifier la connexion de Ia terre de la
partie privative au parties communes : Impoosible d'ouvrir la porte.

Constatation type E1. - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes
E1l d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- Uinstallation de mise a la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
I'immeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrdlé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été controlé I'état, I'existence de I'ensemble des
mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

Constatation type E2. - Points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

. Libellé des points de contrdle n‘ayant pu étre .
e vérifiés selon norme NF C 16-600 ~ Annexe C Motifs
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SAINDOU1238

Electricité

N° Article (1)

Libellé des points de contrdle n'ayant pu étre
vérifiés selon norme NF C 16-600 -~ Annexe C

Motifs

B1 - Appareil général de commande et de
protection

De nombreux appareils étant en

Bl.3c Article : Assure la coupure de I'ensemble de fonctionnement, nous n'avons pu le tester .
t'installation
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche, lors de I'essai de L.
B2.3.1 h fonctionnement, pour un courant de défaut au plus E)igt?g:nl:\;en‘fn:natpenzfs"i'zt\f‘grfsenu le tester
égal a son courant différentiel-résiduel assigné ' P '
(sensibilité)
B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR) s
B2.3.1i Article : Déclenche par action sur le bouton test zigt?g:l?lger:)énatp?'\ifs"i'itva:rfsenu le tester
quand ce dernier est présent ' P )
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre Lg tableau el-ectrlque est n:amfestgmen:\t fion
B3.3.5d Article : Continuité satisfaisante du conducteur démontable : son capot, s'il est déposé,
- rinci all de protection risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
P P P dommage.
aBd4a- Eéls; ?as':gc(:;s?;zcct;%sg?et ;fSIZiflézgti';S'tes Le tableau électrique est manifestement non
B4.3 a1 circgit 9 démontable : son capot, s'il est déposé,
Article : Présence d'une protection contre les gzxjniadeene Plus pouvoir &tre remonté sans
surintensités a l'origine de chaque circuit 9e.
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque Le tableau électrique est manifestement non
B4.3 a2 circuit démontable : son capot, s'il est déposé,
' Article : Tous les dispositifs de protection contre les | risque de ne plus pouvoir &tre remonté sans
surintensités sont placés sur les conducteurs de dommage.
phase.
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
25_?5?: a la section des conducteurs sur chaque Le tableau électrique est manifestement non
B4.3 ¢ Article : Conducteurs de phase regroupés sous la ‘rji:mu(:enfjib:\ee: 73: cgssct)lirs?alltl-eeS:ed:\gz:z'sans
méme protection contre les surintensités en d q plusp
A 5 ] ommage.
présence de conducteur neutre commun a plusieurs
circuits |
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chague Le tableau électrique est manifestement non
B4.3 e circuit démontable : son capot, s'il est déposé,
: Article : Courant assigné (calibre) de la protection | risque de ne plus pouvoir &tre remonté sans
contre les surintensités de chaque circuit adapté a | dommage.
la section des conducteurs B
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque Le tableau électrique est manifestement non
B4.3 f1 circuit démontable : son capot, s'il est déposé,
' Article : Section des conducteurs de la canalisation |risque de ne plus pouvoir &tre remonté sans
alimentant le tableau de répartition adaptée au dommage.
courant de réglage du disjoncteur de branchement
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque Le tableau électrique est manifestement non
B4.3 f2 circuit démontable : son capot, s'il est déposé,
: Article : Section des conducteurs d'alimentation en | risque de ne plus pouvoir &tre remonté sans
adéquation avec le courant assigné du DP placé en |dommage.
B amont. -
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque Le tableau électrique est manifestement non
B4.3 3 circuit démontable : son capot, s'il est déposé,

Article : Section des conducteurs de pontage en
adéquation avec le courant de réglage du
disjoncteur de branchement.

risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SAINDOU1238

Electricité

N° Article (1)

Libellé des points de contrdle n‘ayant pu étre
vérifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C

Motifs

B4.3 i

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté 3 la section des conducteurs sur chague
circuit

Article : Courant assigné (calibre) de l'interrupteur
assurant la coupure de I'ensemble de I'installation
électrique adapté

B4.3 j1

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Courant assigné (calibre) de {'interrupteur
différentie! placé en aval du disjoncteur de
branchement adapté.

B5.3 a

B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
douche

Article : Continuité satisfaisante de la liaison
équipotentielle supplémentaire,

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans

dommage.

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement

Néant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C - 16 rue

Eugéne Delacroix 67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de 'état :
Visite effectuée le : 11/07/2019
Etat rédigé a VILLENEUVE-LE-ROI, le 11/07/2019

Par : HEIL Sigrid

i
[ |
DATP Eipent
Ay Irimde

Trve Gu Gagh- HOHTHYOR
Vb _'i,”.-—:i.wﬂ,.n

Signature du représentant :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SAINDOU1238 Eloctricité

1. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
i lies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de de et de pr i : Cet appareil, accessible a lintérieur du logement, permet
d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de |'alimentation
électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d’électrisation, voire d*électrocution), dincendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

B.2

Protection différentielle a Vorigine de Iinstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut é&tre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d’isolement sur un
matériel électrique, de dévier 3 Ia terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & Vorigine de

chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut &tre a V'origine d'incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les | une bai ire ou une d he : Elle permet d’éviter, lors d’un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut &tre la cause
d‘une électrisation, voire d'une électrocution.

B.6

Régles liées aux zones dans les | t une bai: ou une d he : Les régles de mise en ceuvre de
l'installation électrique & l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

B.7

Matériels électriques pré des risq de tact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent dimportants risques d’électrisation, voire
d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés & I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés & I'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d’'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.9

Appareils d'utilisation situés dans des parties et ali és depuis les parties privatives: Lorsque
l'installation électrique issue de la partie privative nest pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec
la masse d’un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution,

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements
associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies sefon la norme ou spécification technique utilisée,

1. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute ibilité protég ¥ de I'ii f

€électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de Iinstallation électrique ou du circuit concerné,
dés l'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que I'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de
mise & la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d‘électrisation, voire
d'électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : |'objectif est
d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, veire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, voire d’électrocution, au moment de lintroduction des fiche méles non isolées d'un cordon
d'alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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‘ Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SAINDOU1238 Eloctricité ]

‘ Annexe - Plans I

Chambre 1

?=i

Salle d'eau + We ,-'][‘"
;

-

Salen / Cuisine

| Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel |

Néant

| Régles élémentaires de sécurité et d’'usage & respecter (liste non exhaustive) —[

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu‘elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif &
votre installation électrique, vérifiez gqu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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m IAPP Expert

iagnostic immobilier

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : SAINDOU1238
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 11/07/2019
Heure d’arrivée : 22 h 31
Temps passé sur site :

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bétiments :

Département :...c..cceeereeeens Val-de-Marne

Adresse :... ... 57, Avenue Le Foll

Commune :... 94290 VILLENEUVE-LE-ROI

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... Etage 2; Porte 1ére porte Droite Lot numéro 23,

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
Pré de trai antérieurs contre les termites
[J présence de termites dans le batiment

[J Fourniture de la notice technique relatif & I'article R 112-4 du CCH si date du dépét de la demande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 1/11/2006

Documents fournis:

...................................... Néant

Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
Habitation (partie privative d'immeuble)

Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de Iarticle L 133-5 du CCH :

...................................... Néant 4

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom : .............. Mr SAINDOU
... 57, Avenue Le Foll 94290 VILLENEUVE-LE-ROI
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de 'intéressé) : Autre
Nom et prénom : ......ccueuu... SCP MICHON HALLAIRE LEROY-BEAULIEU
Adresse !...ooeiiiiiiiininniennes 170 Avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom : ...ccvvieiceviieniiennnesevcenn, HEIL Sigrid
Raison sociale et nom de I'entreprise : ..DAPP
Adresse | ......icviiiinieiiineieni . 6 RUE DU GUE
77122 MONTHYON
NUMEr0 SIRET : ..uvvrrriirieeesiiirneresssressnneenss 808849897
Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ
Numeéro de police et date de validité : .......... 54712571 / 14/01/2019

Certification de compétence 0336 délivrée par : B.2.C, le 18/05/2015
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Etat relatif a la présence de termites n° sainoou1238 @) Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :
Salon / Cuisine, Chambre 1,
Salle d'eau + Wc

BﬁEi::nenu et-p'ar'ties de | Ouvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés jalp dudi ic d'inf on (3)
batiments visités (1) (2)
Salon / Cuisine Sol - Béton, parquet flottant Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Peinture, platre Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre 1 Sol - Béton, parquet flottant Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Peinture, platre Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Salle d'eau + Wc¢ Sol - Béton, carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Peinture et faience, platre Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d‘indices d‘infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et &
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un bétiment situé dans ces zones, les bois et matérioux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces
opérations en fait lo déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d’‘aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant ¢ leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées & la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :
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Etat relatif a la présence de termites n° sainbou123s € Termites

Néant

justification :

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

Localisation Liste des ouvrages, parties

d’ouvrages Biouf

Néant -

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d‘immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

Y Liste des ouvrages, parties - N
Localisation d’ouvrages Observations et constatations diverses

Néant -

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éiéments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

1. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
l'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 a 6, R133-7 et a l'arrété du 07 mars 2012 modifiant 'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu’a 10 metres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries & I'aide d'un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

IL— VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état
relatif & la présence de termite dans le bétiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément & I'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif 3 Ia présence de
termites n'a aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et 4 son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel 3 Iui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 16
rue Eugeéne Delacroix 67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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Etat relatif a la présence de termites n° sainpou123s ) Termites

Visite effectuée le 11/07/2019.
Fait & VILLENEUVE-LE-ROI, le 11/07/2019

Par : HEIL Sigrid

(il

DASP R pert
- el
birue by Ls‘ﬁﬁﬂ‘-ﬂm""
£ —TDAATY

Signature du représentant :

Annexe - Plans - croquis

Chambre 1

Salle deau ~ We . -

. ,-
~ Salon / Cuisine

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’honneur —[

Aucun document n'a été mis en annexe
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Etat relatif a la présence de termites n° sampou123s

w Termites

Attestation d'assurance
Allianz @

Responsabitité Civile
Allianz L AR.D., dont le sigge social est situé 1 cours Michelet CS 30051 92076 Paris La Défense Cedex,
atteste que :
DAPP EXPERT
6 RUE DU GUE
17122 MONTHYON

Est titulaire d'un contrat Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit sous le numéro
SAT12571, quia priseffetle 15/01/2015.

Ce contrat a pour ohjet de :

- satisfaire aux obligations &dictées par 'ordonnance n® 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret
d'application n ° 2006- 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R271-14 R212-4etL 271- 43 L
271-6 du Code de la construction et de I'habitation, ainsi que ses textes subséquents ;

- garantir 'Assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle
quil peut encourir 3 légard d'autrui du fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions
Particuliéres, a savoir :

Lot carrez

Diagnostic amiante avant-vente

Risques naturels et technologiques
Instalation intérieure d'lectricité et de gaz
Etat patasitaire

Risque d'expasition au plomb

DPE

Repérage amiante avant travaux et démolition
Prét au taux 0%

Dossier technique amiante

L A N ]

La présente attestation est valable, sous réserve du paiement des cotisations, du 15/01/2013
#u14/01/2020,

La présente attestation n'impligue qu'une présomption de garantie  la charge de l'assureur et ne peut
engager celui-ci au-deld des limites du contrat auquel elle se référe. tes exceptions de garantie
opposables au souscripteur le sant également aux bénéficiaires de lindemnité (résiliation, nullits, régle
proportionnelle, exclusions, déchéances...).

Toute adjonction autre que les cachets et signature du représentant de la Compagnie est réputée non
€crite,

Etablie & LYON, le 14/01/2019

Pour Allianz,
Zakari CHAWK}

Attestation Responsabilité Civite

Afianz JARD - Entreprise régie par e Cods des Assurances — Sociéls ancnyme au capitat de 991 857 200 euros
Sidge sovial 1 cours Michelet - CS 30051 - 82075 PARIS LA DEFENSE CEDEX - 542 110 201 RCS Nanterre
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Etat relatif a la présence de termites n° sanoou123s

“ Termites

Attestation d'assurance

Allianz @

Responsahilité Civile
« Dommages ne résultant pas d'une atteinte &
envi (hars & vos prép
visés ci-dessous)
- Tous dommages confondus .. oul 10 000 000 EUR par sinistre
sans pouvoir dépasser, pour les dommages ci-
aprés |
-D ériels et i ériel écutif oul 800 000 EUR par sinistre
sauf cas ci-aprés . |
. Vol par préposés : oul 15 300 EUR par sinistre
- D i ériels non écutit oul 305 000 EUR par sinistre
» Dommages résultant d'une atteinte &
Fenvi it acci fle (hors 2
vos préposés, Visés ci-dessous)
- Tous dommages confondus............ . e oul 300 000 EUR par année d'assurance
« Dommages & vos préposés
- D T et matéri 50 oul 1000 000 EUR par année d'assurance
B, bilite m Prof " . i -.l a5
» Tous
confondus oul 500 000 EUR par année d'assurance et
300 000 EUR par sinistre
dont ;
o ériels et o
consécutifs aux biens (objets, documents
supports informatiques) remis en vue de
fexécution d'une prestation y compris frais de
recenstitution.... oul 100 000 EUR par année d'assurance
- Dommages résultant d'infections
informatiques ... ..o e out 30 000 EUR par année d'assurance
Défensa Pénale et Recours Garanti rif 4 maximums garantis
Suite & Accident
out 50 000 EUR HT par année d'assurance
| —— R e e — ——— S —

Attestation Responsabilité Civile

Aliianz 1ARD ~ Entaprise régie par le Code des Assurances — Société anonyme ay capital do 991 867 200 euros
Sitge social - 1 cours Michelsl ~ C5 30051 - 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX - 542 110 281 RGS Nsaterrs
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Etat relatif a la présence de termites n° samnpbou123s

i

Bureau Contrdle Certification

DF PERSONMES
N¢ de certification
AuisimRalicn | g ™ av—" B2C ~ 0336

ot an CERTIFICATION

attribuée a :
Madame Sigrid HEIL

Dans les domames sulvants
Certification Amiante : missions ce repérage des meté-| Joux et pmdun.s des listes A £t B et Vévaluatians périod.gues de Fétat de
<onsesvaticr des matériaux ot produits de 2 liste A dans 'es béumenls autres que Seux retevant da ts mention.
Yatenue b, 10/11/2015 Val 09/11/2020"
Arrdts du 25 Juiel 2016 ‘as tritéres de

des des s physinuas de repéeal
gtat ge canservation des mat 6vlsux 82 produits contansnt de amisnte, ot d'examen v. unel Apres iravaux dans las smmevbles bgl‘ll ot tes critérey d‘a:crédulat on
des orqanismes dee omet fiato

Certification Termites : Etat retolif 4 5 présence de termitas dans e LArment en metropole

Obisane v - 18/05/2015 ahrle po nw - 17/05/2020%
Arritd du 30 octabre 2006 moaifié définissant tes crittres de iesic des L 0t ot relatf ¢ iz présence de termites
dans le bitiment et bes criteres d a5 org de

Certification Gaz ; £uat de finstallat.ar intérieure e gaz
02/07/2015 v cpuwnatno 01/07/2020%

Aerdice g'u! 6 oveil 2007 mudnﬂq: fes crithres de des compé des personnes physiques réplisont Métat e Miasiaifation inléreur ce gox e
ies erit] de i i

Certification Electricité : Erat de iinstaliaton Inténieure d'électricits

- D7/06/2018 faabis fusan au o 06/06/2023%

ArvBrd du 8 juillet 7008 modifte dafitssant les oitires de < des des pe physiques rietisont (2tat de Uinstaliatian atdreur
a'épetraté ot los orttdrs d'aceréditallang des arpamsmies de centificot:on,

Certification Plomb @ Constat ¢e risque d'expos tion au plomt (CREP)

Obteaue v 04/12/2015 Vatable jusau'es - 03/12/2020%
Aeedlé du 21 novembre 20UB Modifie déhnissant fes critdres de certiicat.on des comipdtences dos porsnties physinues opsrateurs dés constats de risc
o au plomd, des 4u nsque £ar le plomb des peintures oa des contrdtes Bones ravane o1 gifésence de plomb, etes m\érs
Fracsrédil 1 des i de
Certification DPE : Dlagnostic de performance énergdtique d'h ¢ indwviduelles ot de lots dans des batimerts & usage prncipal
d'habitation, Attestation de prise en compte de la rég&ementatinq tezremigue.

Bienoe te 15/03/2017 Valaine jusqu aw . 14/03/2022% i

Asréle du 16 octoble Y006 motHié céfinissank les critres de de pinslques réatisant le dagnostic de performance

énergétique nu Vattestaticn 3¢ prise en compte de fa régiementation :herrn Lque, ot fes (r!tnn:s dacréditation des neganismes de certif.cation.
Fait & STRASBOURG, le 07 juin 2018
| Responsable qualité, :
Sandrine SCHNEIDER )

*Sous réserve du respect des dispositions contractusiies ot des tésullats posttifs da [ aurvelllance.

La conformité de cette cenlification peut 8re viérifiée sur e site :
www. b2c-france.com

1€ rue Sugive Delacra:x » 67200 STRASBOURG » Té <03 88 72 21 Y7 » e-mail : b.2.cPorange.fr * www.b2c-france.com
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iagnostic Immobilier

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : SAINDOU1238
Date du repérage : 11/07/2019

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,
R. 1334-20 et 21 , R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique; Arrétés
du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1¢ juin
2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Ao(it 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visité

Adresse RUE ! iiiiciiiinienvrrees 57, Avenue Le Foll
Bét., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:

Etage 2; Porte 1ére porte Droite Lot numéro 23,
Code postal, ville : .94290 VILLENEUVE-LE~ROI

Périmétre de repérage :

Type de logement :

Fonction principale du batiment :
Date de construction :

... Appartement
... Habitation (partie privative d'immeuble)
< 1997

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....Mr SAINDOU
Adresse @ ....covceenenn 57, Avenue Le Foll
94290 VILLENEUVE-LE-ROI
Le donneur d’ordre Nom et prénom :....SCP MICHON HALLAIRE LEROY-BEAULIEU
Adresse : ....ooviieies 170 Avenue Gambetta

93170 BAGNOLET

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé .
au repérage Opérateur de B.2.C 16 rue Eugéne Obtention : 10/11/2015

------------------------ HEIL Sigrid F:,e érage Delacroix 67200 Echéance : 09/11/2020
Personne(s) perag STRASBOURG N° de certification : 0336
signataire(s) autorisant
fa diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : DAPP (Numéro SIRET : 808849897)
Adresse : 6 RUE DU GUE, 77122 MONTHYON

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : 54712571 / 14/01/2019

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage ; 18/07/2019, remis au propriétaire le 18/07/2019

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 14 pages
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
Famiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son

rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a Varticle 3.2, il n'a pas é&té repéré de matériaux ou produits

contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la

présence ou I'absence d’amiante :

Localisati | Parties du local | Raison

[
Uéa nt l - I

‘ 2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse
Adresse ! .......cocovvieniiinieioen, .-
Numéro de Vaccréditation Cofrac: .........

[ 3. - La mission de repérage

—
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Constat de repérage Amiante n° sainpou123s

@ Aml_aintejl

3.1 L’'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie dimmeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe 2 la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a loccasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble béti, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé & la
promesse de vente ou, & défaut de promesse, & l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/‘état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de lamiante
prévu a l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de Vamiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale & la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I'’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition d‘immeuble ou celui & élaborer
avant réalisation de travaux.

— S Luen
Conyg a2 la consbruct Partie dy composant d vérifier ou d sonder
| Flocsgms
Flocages, Calorifugeages, Faurplafinds | Calorifignages

Revtament dus (plaques de menuiseries)
Revétement dus (anuante-ciment)
Mus, Cloisons “en dhe* et Poteamx Entoumges do poteaus {carton)
(périphériques ef intérieurs) Entoumges d potssis (amisnts.ciment)
Enloumges de potest (matirian sancwiek)
| Endoumges do poteaus (carfontplitee) |
Coffregs pendu
Cloisons (Kghtes et préfabriquées), Gaines ef | Endhuils projetés
Coffres verticaur Panneaus de cloisons
[ . % Hlanchem, o
Plafords, Poutres ot Chatpentes, Gaires ot | Enduils projetés
Cofftes Horizontsux Pannesu collés ou vissés

Clapets /volets coupefen

Portes coupe-fen

Vids-ordures

Toitaes

Plagues (composites)

Ploques (flores-ciment)

Aroies compoits)
Ardoises (flores-ciment)
Accessoires d couverhmes {composites)
Accessoires de couvertures (fibres-ciment)
Bardsaw: bitui

Bardages et fiedes ligims

Phopes (omposits)
Plagues (fibres-ciment) N
Andoises (campasites)

Andoises (flhresciment)

Panneanx ites)
Parmeaux (fibres-ciment)

Conduits en toitwe et fagade

Conduites deaux phaviales en amiante-ciment
Corduites d'paux usées en amiante-ciment
Conduits de farnée en exniante-ciment

3.2,5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été inspecté
{Description)

Sur demande ou sur information

Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
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Constat de repérage Amiante n° sainDoU1238

@ |

repérage joint en annexe & [Iexclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu &tre visités.
Descriptif des piéces visitées
Salon / Cuisine, Chambre 1,
Salle d'eau + Wc
L | Description
Sol Béton, parquet flottant
Salon / Cuisine Mur Peinture, platre
Plafond Peinture
Sol Béton, parquet flottant
Chambre 1 Mur Peinture, platre
Plafond Peinture
Sol Béton, carrelage
Salle d'eau + Wc Mur Peinture et faience, platre
Plafond Peinture
A . as R -
4. - Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
D remis

Rapports concernant la recherche d déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires & 'accés aux parties de 'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  23/07/2019

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 11/07/2019

Heure d’arrivée : 22 h 31

Durée du repérage :

Personne en charge d’accompagner I'opérateur de repérage : Sans accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aodt 2017.
Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture ac les et vi X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,

conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation Identifiant + Description Conclusion

fon** isati *
(justification) Etat de conservation** et préconisations

Néant

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
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5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

[ Localisation ]

Identifiant + Description

| Néant | -

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

[ Localisation | -

Identifiant + Description

[ Néant -

6. ~ Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B.2.C 16
rue Eugéne Delacroix 67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11 )

Fait 3 VILLENEUVE-LE-ROIL, le 11/07/2019

Par : HEIL Sigrid

i

parPEipert
e i

#ITue du Lo MONTHYON
i)

Signature du représentant :
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° SAINDOU1238

Informations conformes a I’'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est & l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de |'amiante est un préalable 3 I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel  la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation,

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de Famiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous aupres de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d‘élimination prés de chez

vous, consultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I’'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 -~ Annexe - Schéma de repérage

Chambre 1

L

Salle d'eau + We N, P E
4

?_.l

. S
!

e
' Salon / Cuisine

Légende

7
Conduit en fibro-ciment / Dalles de sol

/i
Conduit autre que
fibra-ciment Carrelage
N
Brides Colle de revétement
N
Dépét de Matériaux Dalles de faux-plafond

contenant de amiante

Matériau ou produit sur i -ci
tequel un doute persiste Toiture en fibro-ciment

MNP X []o o

P— Toiture en matériaux
Présence d'amiante composites

Nom du propriétaire :
Mr SAINDOU
Adresse du bien :
57, Avenue Le Foll
94290
VILLENEUVE-LE-ROI
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7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

et préle L

Composant de la construction

Parties du

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d’essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents deqrés d'exposition du produit aux

circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,
ou

3¢ Il existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement Je faux plafond
contenant de I'amiante.

1° 11 existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
l'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directerment le faux plafond
contenant de I'amiante,

ou

2° 1I existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° ]| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chaocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ot I'activité dans le focal
ou 3 {'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations o0 le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théétre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
Famiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I’'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d‘extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer & terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié & I'environnement du matériau ou produit prend en compte :
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- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée & I'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d'occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des Jocaux, un défaut d'entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations —l

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résuitat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
Vétat de conservation, ou & l'occasion de toute modification substantielle de Fouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 ~ La mesure d’empoussiérement dans I‘air est effectuée dans les conditions définies & I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
& compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a I'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d’empoussiérement mesuré dans l'air en application de Varticle R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a 1'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de Famiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussigrement mesuré dans l'air en application de l'article R1334-27 est supérieur & cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur & cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de Iimmeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de la
date & laguelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de Vétat de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux & réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

T) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de larticle R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
visuel de I'état des surfaces traitées, II fait également procéder, dans les conditions définies & Farticle R.1334-25, & une mesure du niveau
d’empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé & une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par Varrété mentionné &
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date & laquelie sont remis les résultats du contrle ou a l'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués &
l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et a la
mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périadigye », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de 'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure & la nécessité d'une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant & :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b} Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2, Réalisation d'une « action corrective de premijer niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et Févaluation du risque de dégradation conduisent & conclure a la nécessité d’une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou & la protection des seuls éléments dégradés, consistant  :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b} Procéder & la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre ies mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action ctive j », qui concerne l'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant 4 :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner |'usage
des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’'empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
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b) Procéder & une analyse de risque compiémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte lintégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

€) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions 3 ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

lﬁs - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et 3 la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un béatiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées & intervenir
sur‘les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-apres rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, 'exploitant) de Fimmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d'occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
2) Dangerosité de |'amiante

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour l'homme. Elles sont & forigine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces Iésions surviennent tongtemps (souvent entre 20 & 40
ans) aprés le début de I'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer {CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition & I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a l'amiante. Il s’agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, Famiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par 'exposition & d’autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b, ce d’amiante es matéria oduits en bon é e conservati

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d'interventions mettant en cause I'intégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, poncage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire 3 des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d‘une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. 1l convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tdt aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommandé aux particuliers d‘éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
lamiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
@ R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues 3 'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles bAtis et a partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr} et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr},

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d’éviter au maximum Fémission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de |'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d‘un matériau contenant de Famiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
€lectriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils 3 vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d*amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent é&tre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de FINRS 3 l'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d‘un
chiffen humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I’'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination,

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dire
les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de Penvironnement.
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Constat de repérage Amiante n° sanbou123s @Am@

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
'entreprise qui réalise les travaux.

itionnemen éch

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R, 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matitre de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & Févacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b, ort en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié @ des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du 1er janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante.

¢ Filizres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de Famiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d'élimination peuvent &tre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante 1ié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés, En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés.

B installa
Les informations relatives aux déchéteries acce
étre obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I’énergie en Ile-de-France) ou de la direction de l'environnement, de l'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de |'énergie, directement accessible sur
internet & I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e, Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de Vinstallation de stockage ou du site de vitrification),

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d’une filiére d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d‘amiante nest pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchiterie pour y déposer des déchets d'amiante lié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

i iminatiol h
ptant des déchets d’amiante lié et aux installations d'élimination des déchets d’amiante peuvent

7.6 - Annexe ~ Autres documents
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Constat de repérage Amiante n° sainpou1238

@ Ami_anjej

Attestation d'assurance
[ Alianz @

Responsabilité Civile

Allianz).AR.D., dont le siége social est situé 1 cours Michelet CS 30051 92076 Paris La Défense Cedex,
atteste que:
DAPP EXPERT
6 RUE DU GUE
77122 MONTHYON

Est titulaire d’un contrat Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit sous le numéro
54712571, quia pris effetfe 15/01/2015,

Ce contrat a pour objet de :

- satisfaire aux obligations édictées par I'ordonnance n® 2005 ~ 655 du 8 juin 2005 et son décret
dapplication n © 2006 - 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R 271- 13 R 212-4etL271-43 L
271-6 du Code de |a construction et de 'habitation, ainsi que ses textes subséquents ;

- garantir 'Assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle
quil peut encourir & Pégard d'autrui du fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions
Particuliéres,  savoir :

Loi carrer

Diagnostic amiante avart-vente

Risques naturels et technologiques
Installation intérieurs d'électricité et de gaz
Etat parasitaire

fisque d'exposition au plomb

DPE

Repérage amiante avant travaux et démolition
Prét au taux 0%

Dossier technique amiante

L A R

La présente attestation est valable, sous réserve du paiement des cotisations, du 15/01/2018
#u 14/01/2020,

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie a ls charge de l'assureur et ne peut
engager celui-ci au-del3 des limites du contrat auquel elle se référe. Les exceptions de garantie
apposables au souscripteur le sont également aux bénéficiaires de Vindemnité (résiliation, nullité, régle
proportionnelle, exclusions, déchéances...).

Toute adjonction autre que les cachets et signature du représentant de la Compagnie est réputée non
é&crite.

Etablie 4 LYON, le 14/01/2019

Pour Allianz,
Zakari CHAWKI

Attestation Responsabilité Civile

Altanz IARD ~ Entreprise régie par fe Code des Assurances - Société anonyms su capital de 981 367 200 euros
Siége sodial: 1 cours Michele! - CS 30051 - 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX - 542 110 231 RCS Nantere
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Constat de repérage Amiante n° sainpou123s

@Amlantej

Attestation d'assurance

Responsabilité Civile
— =%
Responsabiiits Civile Explotati = .
. Dommages ne résultanl pas dune atteinte 9
(hors d &vos prép
\nsés ci-dessous)
- Tous dommages confondus .. oul 10 000 000 EUR par sinistre
sans pouvoir dépasser, pour les dommages ¢i-
aprés .
- D malériels et i eri &eutif oul 800 000 EUR par sinistre
sauf cas cl-aprés ;
. Vol par préposés : oul 15 300 EUR par sinistre ‘
- Di i érigls non ifs P! oul 305 000 EUR par sinistre
» Dommages résultant d' une atteinte 3
e (hors a
vos préposés, visés ci-dessous)
- Tous dommages confondus. ............ +eeerir out 300 000 EUR par année d'assurance
« Dommages & v0s préposés
- D porels et matériels i oul 4 000 000 EUR par année d'assurance
ponssbiiité Civils Prof i } 1t imums garantia
¢ Tous
confondus oul §00 000 EUR par année d'assurance et
300 000 EUR par sinistre

dont : |

- Dommages matériels et immatériels
consécutifs aux biens {objels, documents |
suppots informatiques) remis en vue de 1
Texécution d'une preslauon y compris frais de ‘

reconstitution... out 100 000 EUR par année d'assurance
Dommages résultant d'infections
informatiques.... . out 30 000 EUR par année d'assurance
Défense Pénale et Racours ! ) ri garsntls
Suite & Accidant
|
Frais et honoraires assurés, que! que soit le nombre de X o
VIGUMES . vvvevvernennee out 50 000 EUR HT par année d'assurance
- — —_——— S S ! . —

Attestation Responsabilité Civile

AManz IARD - Enveprise régie par le Gode des Assurancas — Sociéid anonyme av capita de 891967 200 euros
Siége social : 1 cours Michelst - CS 3008 ~ 82076 PARIS LA DEFENSE CEDEX - §42 110 281 RCS Nantente
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Constat de repérage Amiante n° sAINDOU1238 @Amaamﬂ

M

CIRTFCATION Bureau Contrdie Certificellon
D PRRSOMMES =y
N© de certification
il -S4 = Lameaes® B2C - 0336

. CERTIFICATION

weww.ooftac i . . .
attribuée a :
Madame Sigrid HEIL

Dans les domaines suivants ©
Certification Amiante : Fissions ce ~epérage des maté-iaux et prodults des listes A et B et Févatuatisns périod-ques de I'état do
conse-vatier des matdrigux ot produits de 12 liste A dans les bitiments autres que ceux relevant de 13 mentior.
[ 10/11/2015 Vitabit 09/11/2020"
AreBtg du 25 Juiitet 2016 déti o5 critéres de 2% prrsonties physiues

; it e
étar B¢ consanvation des mal iuwx ot produits contenant de | amlanu ot ¢ examcr wisted agsks tavaux 305 1es V'hm:ublts osm e tes coltkegs d -cmm on
Hes prganismes de ¢ Trat

Certification Termites : etat rutathf § 2 préserce de termizas dans le hatment en métropole

sy Tt 18/05/2015 Vatable jusaqu au  17/05/2020%
Arsitd du 30 octoare 2006 moaifié 30t tes ofthres de ion des dis persones physiques répisant F41at relabt & L préseate e benmites.
Hatews I BHaMEM et les. crivkres ¢ des de

Certification Gaz : Frat de Uinstaliaticn intérieure a¢ gaz

02/07/2015 Vaedndo gumnetaa 01/07/2020%
ArerE du 6 svnt 2007 modifié difinissent tes Crithrds da cand des des parmannis phvsigses Miglisont (état g Hinslatiation intérieur gg gaz &t
‘ns crithres ¢ es de rertificetis

Certification Electricité : erat de I'osaliatior intédeure d'électricité
- D7/06/2018 Vanbie lusaqu en 06/06/2023%

Arrbté da 8 fulllct 2308 mesdifze delinissant les crifbres de Certificatton des competences des persornes physiques réafisant Fétut dr Vinslalistion mtbrieu:
@éiactriclt et tes critéres d acerdditation des prgarsmes B certification,

Certification Plomb ; Constat ge risque d'exposition i Dt (CRER)

Oprenne e 04/12/2015 Vi 348 . 03/12/2020*
Aarita ﬂ + 21 navemore 2006 moddié ies citbres de des geesonnes physiqué; opévateurs des constats de risc
au plored, des Su risgLe por le plemb des Deintuires ou dvs oML apre travAik on prie e Oe LIDmb, €t s e-:téns

Satsriitation des organises de certication.

Certification DPE : qunostli de performance 3 gratitations et de lots dans des batiments & usage principal
d'naLitation. Attestation de gr se en compte de la réglementation thorigue.
~ et 15/03/2017 ay, l4/03/2022*

Aerdté du 16 octapre 2006 modifié o 4e5 pervones physiaes réalisant (e diagnosti de performance
dnergélique ou 'attestaticn de grise en mmre dl (n reglmmnmn erm que, et les aitires d )(U\‘di'?‘h! €24 nrganismes de certit @aton.

Fait & STRASBOURG, le 07 juin 2018

Responsable qualité,
Sandrine SCHNEIDER

“Bous réserve du respect des dspositions contractuetias of des résultate poeltifs da o survelilance,
La conformité de cette certificalion peut &lre vérifide sur le site :
www.b2c-franes.com

1€ rue Eugore Dolac BTRASROURG = Tai *

(03 88 22 21 97 « e-mail : b.2.c@orange.fr « www.b2c-france.com

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L..125-7 du Code de l'snvironnement

Date d'édition : 23/07/2019

Adresse du bien :

57 Avenue Le Foll
94290 VILLENEUVE LE ROI

Type de transaction: Vente
Nom du vendeur :
SAINDOU

Plan de prévention des risques
Inondations et coulées de boue par ruissellement en secteur urbain
Inondation de la Mame et de la Seine
GPVM
Zonage sisimique : Zone 1 - Trés faible

Potentie! radon : Catégorie 1 - Faible

Etat

Prescrit

Approuvé

Prescrit

Date

09/07/2001

12/11/2007

04/08/2011

Exposition
oui
out
non
oui

oui



Etat des risques et pollutions

aléas naturels, miniers ou technologigues, sismicité, potentiel radon et sols pollués

Cet état est &tabli sur fa base des Informations mises a disposition par arrété préfectoral

n®  2015/2404 du 31/07/2015 mis A jour fe
Adresse de I'immeuble
57 Avenue Le Foll

94290 - VILLENEUVE LE RO}

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN)
> Limmsuble est situé dans le périmétre d'un PPR N oul

prescrit X anticipé approuvé X date

Sl oul, les risques naturels pris en considération sont liés & :
Inondation X

> L'immeuble ast conemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oul
Si oul, les travaux prescrits ont 616 réallsés oul

Situation de I'immeuble au regard d' un plan de prévention des risques miniers (PPRM)
> Limmeuble est situé dans le périmdtre d'un PPR M oul

prescrit anticipé approuvé date

81 oul, les risques naturels pris en considération sont fiés 4 :

> LY ble est ¢ par des de travaux dans fe réglement du ou des PPR miniers oul
Sl oul, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR naturels ont été réalisés oul

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

121112007

non
non X
non

non X
non X
non

> Limmeuble est situé dans le périmétre d'étude d'un PPR T prescrit et non encore approuve oul
effet thermique affet do surpression

> Limmeuble est sltué dans le périmatre d'exposition aux risques d'un PPR T approuvé oul

> Limmeuble est situé en secteur d'exprop ou de délai oul

> Limmeuble est situé en zone de prescription oul

Sila un log les travaux prescrits ont été réal oul

Si fa transaction ne conceme pas un logemant, lnformation sur le type de risques auxquals immeuble oul

est exposé alnsi qus leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe & Facte de vente ou au contrat de locaticn

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

non
non

non X

> Limmeuble est situ§ dans une commune de sismicité

zone1 X zone 2 zone 3 zone 4 zone §
trbs falble faible modérée moyenne forte

Situation de 'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiet radon

> Limmauble se situs dans una commune & potantiel redon classée an niveau 3 ouj

Information relative 2 Ia pollution des sols

> Leterrain est sltué en secteur dinformation sur les sols (SIS) oul

Information relative aux sinistres indemnisés par l'assurance suite a une catastrophe N/M/T*
* catastrophe naturalio minkne ou technologgue

> Llinformation est mentionnée dans l'acte de vente out

Documents/dossiers de référence

Localisation de I'immeuble
Extraits des documents de référence p tal da I ble au regard des risques pris en compte
Extralt duPPR: et coutées de boue parn en secteur urbain
Extralt cartographique du PPR : Inondation de la Mame et de la Selne
Extrait cartographique du PPR : GPVM

Vendeur / Baitleur Date / Lieu Acquéreur /Locataire

SAINDOU 23/07/2019
VILLENEUVE LE ROI



ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de l'environnement

Extrait cartographique du PPR : Inondations et coulées de boue par ruissellement
en secteur urbain

Le bien immobilier est situé & I'intérieur d'une zone & risques

Extrait cartographique du PPR : Inondation de la Marne et de la Seine

Le bien immobilier est situé a lintérieur d’une zone & risques

57 Avenue Le Foll
94290 - VILLENEUVE LE ROI



ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, 1.125-6 et L.125-7 du Code de 'environnement

Extrait cartographique du PPR : GPVM

Le bien immobilier n'sst pas situé & l'intérieur d'une zone a risques
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57 Avenue Le Foll
94290 - VILLENEUVE LE RO!



ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES *
En application des articles L.125-5, 1..125-6 et 1..125-7 du Code de ['environnement

Déclaration des sinistres indemnisés
en date du 23/07/2019 sur la commune de VILLENEUVE LE RO!

. e ey
. i
Type de catastrophe | Début Fin l Publication J.O. :Indemnisation |
i } i
- SRS N S ! : IS R
inondations et coulées de boue 2300711988 | 23071988 | 191101988 |, 03/11/1988 I o
- S e IS b S
1 t -
Inondations et coulées de bous 02/07/1985 02/07/1995 | 18/08/1985 ' 08/09/1995 | ! E
) 4 i .
N SRS e PO - R S ]
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999 S 29/12/1999 . 29/12/1999 ‘ 30/12/1999 } ‘L | E
e § R R A AR e e e Aaenam O T bvan o e oo o o, RN ...._...—.\..l e 6 an i A— e i vamacian e -.4—. —
i — ! ! )
Inondations et coulées de boue ! 27/07/2001 27/07/2001 27/12/2001 | 18/01/2002

Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et 4 i

1/07/2003
la réhydratation des sols__ 10

Inondations et coulées de boue k8/06/2010 | 28/06/2010

§ I } .
23/05/2011 | 26/05/2011 ! f ]
i t

i S NS, F S — S

Cochez la case si, & votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'indemnisations suite 4 des dommages

consécutifs a chacun des événements

Etablile : 23/07/2019
Nom et visa du vendeur :
SAINDOU

Nom et visa de I'acquereur :

§7 Avenue Le Foll

94290 - VILLENEUVE LE ROI



[Hsewtan dis Alzires Uénerzlos o de #
I'Tivvirosimonsant

Burcay ok lnaallativns Clissdes of de fa itk « Eguicsd « Fratwnied
Prawsdies de "F neiroanemir REPISIIUE FRANCATSR

PREFET TJ WAL DF MARNE

Arrété n°2045200L  du 3 et 20458
Relatif & Finformation des acquéreurs et des locataires de biens
immobiilers sur tes risques naturels et technologiques msjeurs dans Ia
communes de Villeneuve-de-Roi

LE PREFET DU VAL DE MARNE
Chevaliar de fa Légion d'Honneur
Officier de POrdre National du Mérite

YU e code géndral des collectivités terrtorisles ;
VU e code de l'envinonnement, rotamment les arlicies L. 125-5 ¢t R. 125-23 4 R, 12527 ;
VU larticle R $63.% di code de FEmironbemant ;

YU it déorel n°2005-134 du 15 fwier 2005 relstif & linfonmation des acquéreurs ef des focalaires de
biers immabiliers sur los rlegues nalunels et lechnoluglgues majeurs |

VU lardté préfectoral n°2001/2444 du- 9 judlet 2001 prescrivant Fétablissement d'en Plan ce prévention
des rizques naturels prévisibles « inondation et eouldes de boues par nissellement en sectout
wrbain » ;

WU Facréts préfecioral n*2007/4410 du 12 novembre 2007 partant approbation de 1 révision du Plan de
Privention du Risque Inondation de la Seine el ez Marne dans le dépaniemant du Vat-de-Marme |

YU larcété préfecioral m*200&720 du 13 féwriar 2008, relatif & lisformation des acpuéreurs et dey
locatsires de béens immobiliers sur ies ragues nalurels e lechnoluginues majeurs dans la commune
de Villerieuve le-Roi :

VU Tlatrété préfuciorst n"2011/2650Bis du 4 aolit 2014, pariant pressriphon d'un Plan de Prévention des
Risques Technobygiques (PPRT) sur ie tervitoire de fo communa ée Vilsneuws-e-Ro autour dy
dipdt pélrolier « GFYAM » {Grovpemard Péatrolier du Val de Marne)

VU varmété prédectoral 20151362 dae 21 jpiblad U relatid & Vinformation des scquéreurs el des
focalaires de biens immobillers sur les risques naturels st lechnologiques majeurs dans e
départerneat du Yal de Mame |

SUR Ia proposiion du secrétaire génétal de fa Préfechure |
ARRETE

ARTICLE 1%  L'obligation d'information pévue aux 1 et B de Faricle L 1255 du code de
Tenvironnemen: s'appiique 4 la commune de Vilaneuve-le-Red, en raison de son exposilion aux rsques
naturels el technologigues prévisibiés suivants
- Inongation de 3 praine sur les vafldes de la Mame &f de la Seine
- inondation et coiées de boues par ruissellamant en sacteur Lrbain
- Risgues technologigues du ddpi! péirolier exploilé par le Groupemen Pétrolier duy Val-de-Mame
® GPYM » roule des Darses fex rdule des Pétroles). constiuant uh sie SEVESD 1| SEUIL HAUT.

ARTICLEZ - Les documents de séférence aux neques naluels el technologques auxdueis la
commung esl exposte sont
- Lwirklé prifectoral n°2001/2440 du 9 juillet 200% prescrivent 'éablissement d'un Plan de
Préventan des Risques nalurels prévissles « inondation el coutbes de bouss par ruisselement
&n gecleur wibam x.

L2 everige de Uil S Gauke - WG CRETEI CEDEX - 31 42, éa S0 (L
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= Le Pian ge Prévention du Risque inondation de Ja Marne ot de la Seine approuvé par aréié
prefoctoral " 200774410 du 12 novembra 2007,

= Larrétd prodectoral n"201102650Bis du 4 a0l 2011 et lo périmitre d'élude annaxe, parlan
prescription d'un Flan de Prévention des Risgues Technologigues (PPRT) sur le teritoire de Ja
communé de Vileneyve-fe-Rei autour du dépdt pétrotier « GPYIM » (Groupeinent Pélraier dis Val-
de-Mame), constituant un site SEVESQO Il SELL HAUY.

ARTIGLE3  : Les éléments néoesssires 3 linformation des acquéreuss ef des localaines de biens
immobillers sur les sisgues naturels e lechnologigques mmjeurs soni consignés dens un dossier
dinformaton snnexd au présent andté. Ce dossier comporte
- une fiche synthetque sur tacuelle sont recensés les Fisquds sur le ferriloirg de 14 communa gnsi
que les docusnents de référence corespondants. Ce domument donne également toute indscation
sur la nalure et, dans la mesure du possible. sur lintensité de oss risques,
- ung cartegraphie délmitant, pour chaque rague, s zones oxposdes sw le {grrigire de la
CHMEUNS.
Lorsquun plan de prévention 5t prescrit, les eariographies som fournios & fitre indicalif en fonclien des
connaissances ; e pédmélee 3 considérer pour Nnlematon des acvguereurs et des locataires est, jusqu's
Vaparobation du plan, je périmétre délimité dans 'asrsté oréfeciora! qui @ present I'éleboration de co ptan

: Les présentes disposifions sont syslémstiguement mises & jour lors de lentrée on
viguebr, pour ta commune de Villeneuvele:Roi, de fout amdlé prdfestoral rendant smmédiaterent
apposables ceriaines dispositons d'un plan de préverdion des risques natursts prévisdles, ou anproavant
un plan de prévention ces risques natvels prévisibles ou un plan de prévedtion des fisques
technologiques. ou approuvant la révision d'un de ces plans, ou lomgue des informations souvelies
permetient de moddier Fappeéciation de ta nature pu de Pintensitd desvisgues auxauels es! suscaplible ge
se trouver exposie fout ou panie de ta commune faigant l'objet d'un dé cas plans,

ARTICLEE  : Capie conforme du présent arréié ainsi que le dessier dinformation et les documenis de
véféeonce qui sy ratiashent seroni adressés au maire de Vileneave-le-Rot aux fins a@'sffichage en mairie
ains Qu's la Chambve départementale des notaives. lis pourront &tre consultds, sur demands, en mairs,
en préfecture ainsi que dans les sous-préfectures de Nogent-sur-Marme at de YHap-fes-Roses.

fls seront mis en higne sw le she Internet de s préfeclzre du Val da bMarme : Nt et val e
mame préed.aouy dr.

Mention e s publication ou présent arcété @1 des modalités de se consuliztion sers insérée dans un
journal diffusé dans le départament du Val de Marne,

ARTICEES  : Le présent amété abroge et remplace [areéie préfectoral n®2008/7 58 du 13 favrer 2008,
resghif & linformation des acquéreuts ¢l des locataires de biens isvmobiliars sur les rsaues natunels ol
lechnologiquas majeurs dans ls commune de Yilleneuve-la-Roi

ARTICLEY  : Le Sous-Prefer, Directewr de cabinel, e Secrélace péneral de f2 préfecture du Val de
Marne, ies Sous-Prélets de Mogeat-sur-Marne et de 'Hajdos-Roses, e Maire de Villensuve-le-Roi, fe
Présiden de [a Chambra inferdepariementale des nolzires pour Pans, 12 Seine Saint Denis &t le Val de
Marnie, ef e Diraclewr régional el interdépertemental de lenvifonnement et de lénergie Ha-de-France,
sond chargds, chacun en ce i les conceme, de lapplication du présent armélé qui sers publis au recuail
das actes administralits de la préfeciuse.

Faita Creteille 3 1 gy 209

Poar le Préfel i par délégstion,
fe Spug-préfe
5&@&!3‘{3 géatral adjoint,
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RE R BLIEGE FRAN CARSE
Priéfecture du Val-de-Marne
Commune de Villeneuve-le-Roi

Informations sur les risques naturels, miniers et technologiques
pour Tappiication des 111, Il de Particle b $25-5 du code de Mersvironnement

1. Anmexe & Parrété préfectoral

W 2015/2404 du 21 juiliet 2015 mis & jourle
2. Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibies
{PPRR}
La sommune esi situde dans le périmitre d'un FPR n out X o
approuvé date 12 novembre 2007 aléa Inondation de plaine
prescrit 9 juiliet 200% Inondation et coulées de
boue par ruissellement en
secteur urbain
Les documents de référence sant
- Motice et réglement PPRI de la Mame et de 1a Seine du 12 novembre 2007 Consubable sur internet X
- Arrété d’approbation du PPRY se la Marne et de 1a Seine du 12 novembre 2007 X
Anite de pmsmpgm du FPR inondations et coulées de boue par ruisseliement en x
secteur urbain {le périmétre concerne toute la commune) du 9 juillet 2001
3. Situation de [a communie au regard d’un plan de prévention de risgues fechnologiques | PPR]
La comymune es) située dans le périmétre d'un PPR § aul X non
prescrit date 4 acQt 2011 effet Thermique/Surpression
Les documenis de référence sont ;
- Arété de prescription du Plan de Prévention des Risques Technologiques sur ie Cangultable sur Interner ¥

territoire de la commune de Villeneuve-le-Roi autour du dépét pétrokier GPYM
(Groupement Pétrolier du Val-de-Mame).

4. Situation de limmeuble au regard du zonage réglementaire pour Ja prise en compte de Ja sismicité
B0 SPPUCILION Jfes articies R5E3-4 8¢ D.562+6-1 du cade e Fenviommenent.

) ‘ | fane  moyenae  modéree e Trestaible
Lirmeuble est siué dans one commune de sismicié zone 3 Zone 4 2ome 3 zone 2 2ene i X
5. Cartographie .
extratts de decurnents 04 e dosslers permettant 4 focatisation dek iysmeubles & regard des ASqUes encHIUS,

- Copie de fa carte des aléas du PPRI de la Mamne et de la Ssine approuve e 12 novemnbre 2097 {la crue de
référence est 1a crue de 1910} — 1 planche A3

- Extrait de la carte des vitesses de I'dtude SAFEGE {PPRI de 1a Mame st de la Seine} — 1 planche A3
- Copie de 1a carte du périmétre d*étude des risques technologiques autour du dépht pétrolier GPVM 3
Villeneuve-le-Roi - 1 planche A4
£. Arnétés portant ou ayant povié reconnalssance de 'Elat de calastrophe naturelle ou fechnnlogique
La fate achsalisee ifes arabes ext consittable Surle 1% poria oW peiem nad Uans 3 RLRIGUE « Ma COMMLNG TA08 BUE ABIUES o
7. Le séglement du ou des plans de prévention des risques définissant notamment fes prescriptions obligations

Lies reglemerts sonl corsuabies 5i7 e sile inlemel de 43 prétechure du Vb de-Mams MR wal-0-mame.prel Qoslr dais 13 rbifjue « Los 0sons e
PEts S Srdronnement ot prévention 988 risquas »

Date Le Préfet de départempnt

. Mise A iour - aolit 2048
Sites internet : weaw val-de-mame pref greie fi
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ANNEXE 3
METRE

Maitre Patrick VARINOT, Avocat du CREDIT FONCIER DE FRANCE,
poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au
présent cahier des conditions de vente :

- l'attestation de superficie établie par le Cabinet PAILLARD

réle n°1s



AFFAIRE : CFF / SAINDOU

64 boulevard de Charonne - 75020 PARIS
Tél. 1433143725353

Fax :+33970 06 56 71

Email : cabinet.paillard@orange.fr

Siret : 82806422000019

n° TVA : FR71828064220

Titulaire d'un contrat d'assurance ALLIANZ - RC n° 55296769 - Siége social 87 rue de Richelieu, 75002 PARIS
(couvrant en RCP mon opération de diagnostic - Validité du 01/07/2019 au 30/06/2020)

ATTESTATION DE SUPERFICIE D'UN LOT DE COPROPRIETE

Loi Carrez du 18 décembre 1996

Décret du 23 mai 1997

'Bé—.‘ﬂhiwti'oh

Art 4-1- La superficie de la partie privative d'un lot ou d’une fraction de lot est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des

surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n’est pas tenu compte des planchers
des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Art 4-2- Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférisure 4 8 m? ne sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée en 4-1.
Raglement de copropriété
[:] Pas de réglement de copropriété

Mesurage des piéces et la rédaction du présent certificat ont ét¢ établi suite a la communication et & la vérification du réglement de copropriété

C] relatif a la description et répartition du ou des lots, de servitudes, ainsi qu'aux éventuelles modifications apportées par le cédant, Le propriétaire
affirme &tre le propriétaire de 'ensemble des superficies décrites dans notre rapport. Etabli sous réserve de la validité des documents qui nous ont
été communiqués.

Certificat établi uniquement d'aprés les renseignements et indications transmis par le propriétaire et/ou donneur d'ordre, sur la composition et la
localisation du ou des lots, objets du présent certificat. De ce fait nous rappelons au(x) propriétaire(s) et autres parties prenantes leurs

m responsabilités en cas de litiges ultérieurs concernant le présent rapport. La responsabilité de la société, ainsi que celle du technicien ayant réalisé
le certificat, ne pourront étre engagées. Certificat établi sans la communication et sans |a vérification du réglement de copropriété relatif a la
description et répartition du ou des lots, de servitudes ainsi qu'aux éventuelles modifications apportées par le cédant.

Coordonnées du donneur d'ordre

Nom : SCP LEROY-BEAULIEU ET ALLAIRE
Adresse : 150, avenue Gambetta, 93170 BAGNOLET
Qualité : Huissiers de justice

immeuble bati visité

DEPARTEMENT VAL DE MARNE

COMMUNE VILLENEUVE LE ROI (94290)

ADRESSE 57159 avenue Le Foll

REFERENCE CADASTRALE section AP n°® 210

TYPE DE BATIMENT Immeuble en copropriété

TYPE DE LOCAL Appartement

NIVEAU batiment 59, 2¢me étage droite, 12re porte a droite
LOT n° 23

DOSSIER N° 191447

112




AFFAIRE : CFF | SAINDOU

SUPERFICIES LOI CARREZ

Piéce a vivre avec coin cuisine 12.27 0.10 12.17
Chambre 9.78 0.05 9.73
Salle d'eau - W.c. 2.31 0.05 2.26

TOTAL 24,36 0.20 2416

Superficies exprimées en m?

lot 61 - Remise dans la cour (non localisée)

Date de visite et d'établissement de I'état

Visite effectuée le . le : 11/07/2019
Visite effectuée par : Hervé PAILLARD R }\k%ﬁf ﬁmﬁgrﬁ%
Rapport de 2 pages édité le le : 15/07/2019
% @ URBANISME COPROPRIETES J; g
\‘3"«{1‘3’?53 o 2 “ﬁ
-__1s :.ag_.d-:“ -—

—— =

Les rapports restent, juridiquement, la propriété du cabinet PAILLARD tant que les honoraires dus ne sont pas réglés en totalité

2/2



ANNEXE 4

CERTIFICATS D’'URBANISME

Maitre Patrick VARINOT, Avocat du CREDIT FONCIER DE FRANCE,
poursuivant la vente sur saisie immobiliere dont s'agit, annexe au
présent cahier des conditions de vente :

- la copie des différents certificats d’urbanisme qu'il a recus des
autorités administratives compétentes.

rbdle n°le



4 Villeneuve-le-Roi

Direction du développement wrbain
Service urbanisme

MM/ TM

Affaire suivie pur : Taous MEZIANI

CERTIFICAT D’URBANISME

Délivré par le Maire au nom de 1a commune

Béposé le: 9 mai 2019 Numéro du dossier :
Demandeur : PAILLARD N° CU 094 077 19 W0102
Demeurant au : 64, boulevard de Charonne |._ Adresse Eu terrain : o

75020 PARIS J 57, avenue Le Foll
Pour un certificat d’urbanisme : CU d'information AP 210 (1119 m?)

Le Maire de Villeneuve-le-Roi,

Vu la demande référencée ci-dessus, en vue d'obtenir un certificat d’ urbanisme indiquant, en application de article L.410-1 a)
du Code de I"Urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes
et participations d’urbanisme applicables au terrain sis 57, avenue Le Foll situé a Villeneuve-le-Roi

Vu la délibération du Conseil territorial de I’Etablissement public territorial Grand-Orly Seine Biévre n°2017-09-26_764 en
date du 26/09/2017 instaurant un périmétre de droit de préemption urbain renforcé sur la commune de Villeneuve-le-Roi et
déléguant ce droit au Conseil municipal de la commune ;

Vu le Code de I’'Urbanisme ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Villeneuve-le-Roi, approuvé par délibération du Conseil territorial en date du
26/09/2017 ;

CERTIFIE

Article 1 : Cadre général

Les régles d’urbanisme, Ia liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de
propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du présent certificat.

Conformément au quatriéme alinéa de I’article L.410-1 du Code de P"Urbanisme, si une demande de permis de construire,
d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois 4 compter de la date du
présent arrété, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient & cette date ne peuvent étre remis en cause a I'exception des
dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2 : Dispositions d’urbanisme applicables
Le terrain est concerné par les dispositions ou les servitudes d’urbanisme suivantes :
- Le terrain est situé dans un secteur affecté par le bruit lié aux infrastructures de transport terrestre : catégorie 4,

Le terrain est situé dans la zone du PLU : UAd

Le réglement national d'urbanisme est applicable aux constructions et aménagements faisant I'objet d'un permis de construire,
d'un permis d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies par le code de l'urbanisme.
Toutefois les dispositions des articles R. 111-3, R. 111-5a R 111-19 et R. 111-28 4 R. 111-30 ne sont pas applicables dans les
territoires dotés d'un plan locat d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu.

Pour les terrains classés en secteur affecté par le bruit des infrastructures de transports lerrestres, il est rappelé que les
nouvelles constructions devront présenter une isol acoustique appropriée et conforme aux normes imposées par les
arrétés suivants : Arrété préfecioral n°2002-06 en date du 03012002, relatif au classement sonore du bruit routier national el autoroutior
dans certaines communes du département du Val-de-Marne et aux modalités d'isolement acoustique des constructions en découlant ; Arrété
préfectoral n°2002-07 en date du 03701:2002, relatif au classement sonare du bruit routier départemental dans toutes les communes du
département du Val-de-Marne et aux modalités d’isolement acoustique des constructions en découlant : Arrété préfectoral n®2002-08 en
date du 03-01°2002, relatif au classement sonore du réseau ferroviaire et de transports en comnum en site propre dans certaines communes
du département du Val-de-Marne et awx modalités d 'isolement acoustique des constructions en découlant,

Hatel de ville, place de la Vieille-Egtise - 94290 Villeneuve-le-Roi - 01 49 61 42 42 - villeneuve-le-roi.fr



Article 3 : Servitudes d’utilité publique applicables

Le terrain est grevé des servitudes d'utilité publiques suivantes :

- Plan d'Exposition au Bruit (PEB) de 'aérodrome Paris-Orly : zone C

- Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles d'Inondations et coulées de boue par ruissellement en secteur urbain
(prescrit le ler aofit 2001 par Farrété n°2001/2440)

- Servitudes aéronautiques de dégagement (T5)

- Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection contre les obstacles des centres d'émission et
de réception : zone secondaire de dégagement (PT2-3)

- Plan de Prévention du Risque Inondation de la Seine et de la Mame (arrété n°2007/44 10 du 12 novembre 2007) : zone bleue

Plan_d'Exposition_au Bruit : Larticle L112-10 dispose que « dans les zones définies par le plan d'exposition au bruit,
l'extension de l'urbanisation et la création ou l'extension d'équipements publics sont interdites lorsqu'elles conduisent &
exposer immédiatement ou a terme de nouvelles populations aux nuisances de bruit ». La construction de logements en PEB
est possible dans certains cas précis énmuomérés dans Uarticle L.112-10 du Code de I'Urbanisme et en fonction de lu zone de
bruit concernée. Au titre de Uarticle L112-13 du Code de I'Urbanisme, il est rappelé !'obligation de respecter les normes
d’isolation acoustique imposées dans les documents du Plan d’Exposition au Bruit.

Article 4 : Droit de préemption urbain
Le terrain est soumis au Droit de préemption urbain renforcé (D.P.U.R.), au bénéfice de : Commune.

Article 5 : Taxes

Les taxes suivantes pourront &tre exigées & compter de I'obtention d'un permis ou d'une décision de non opposition 4 une
déclaration préalable :

- Redevances sur les bureaux et les industries (région [le-de-France)

- Taxe d'aménagement (part communale) : 5%

- Taxe d'aménagement (part départementale) : 2,5%

- Taxe d'aménagement (part régionale) : 1%

- Redevance d'archéologie préventive : 0,4%

Article 6 : Participations

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis de construire ou d'une décision de non opposition a
une déclaration préalable. Si tel est le cas, elles seront mentionnées dans I'arrété de permis ou dans un arrété pris dans les deux
mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition 4 une déclaration préalable.

- Participation pour équipements publics exceptionnels

Fait a Villeneuve-le-Roi, le 2 0 JmN 2019

Le Maire,

INFORMATIONS :

Effets du certilicat d'urbanisme : le centificat d*urbani est un acte administratif d’information, qui constate le droit applicable en i fes possibilités d’wilisation de votre
termain et les différentes contraintes qui peuvent affecter. [ n’a pas valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux ou d une opération projeice.

Le cenificat d"urbanisme créc aussl des droits é votre égard. Si vous déposez une demande d” autorisation (par exemple une d de de permis de ire) dans le délai de validié
du cenificat, les lles disp d” ou un régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives 4 la préservation de la sécurité ou de

1a satubrité publique,
Durée de validité - Le centificat d"urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre pmmg; par périodes &’ un an, sans limitation dans le temps, a condition que les régles

dwrbanisme, les servitudes d'utilité publique et les taxes apphcablcs au terrain n'aient pas ch La dedep ion doil étre ad par courrier simple. accompagnée
du centificat d'urbanisme & prolonger, 4 1a mairic au moins 2 mois avant Iuplrallon du délai de validité de 18 mois.
Exécution : La présente décision est exécutoire 3 compter de sa noifi au d deur et de sa ission au Préfer dans les conditions prévues aux articles 1..2131-1 et 1. 2131-

2 du code général des collectivités territoriales.

Droit des tiers : ."autorisation est délivrée sous réserve du droit des ticrs.

Recours © Le présent arrété peut faire T'objet d'un recours administeatif devant Monsieur le Maire de Vill le-Roi, Mairie de Vill le-Roi, Place de la Vieille Fglise -
94290 Villeneuve-le-Roi, dans un délai de deux mois a compter de sa notification. L'absence de réponse dans un dcldl de deux mois vaut décision lmpln.ltc de rejet Un recours
contentieux peut également étre introduit devant Je Tribunal administratif de Melun, 43 rue du Général de Gaulle - 77008 Melun cedex, dans un délai de deux mois & compter de la
natification de 1"arrété ou a compter de la réponse de 1'administration si un recours administranf a &é préalablement déposé




Dossier n°191321

PLAN DE SITUATION

ECHELLE 1/5000

Commune de VILLENEUVE LE ROI (Département du VAL DE MARNE)

. 87 avenue Le Foll

Adresse

Cadastre : Section AP n°210

PROPRIETAIRE(S): M. Aboubacar SAINDOU
Lot(s) 23 et 61 de I'état descriptif de division

Contenance cadastrale : 1119 m?

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

ne 75020 PARIS — Tél : 01.43.72.53.53. — Tékécople : 09.70.06.56.71.

CABINET PAILLARD — 64 Boulevard de Charon



Commune de VILLENEUVE LE ROI (Département du VAL DE MARNE)
Adresse : 57 avenue Le Foll

Cadastre : Section AP n°210
Contenance cadastrale : 1119 m?

Dossier n°191321

PLAN DE MASSE

ECHELLE 1/1000

PROPRIETAIRE(S): M. Aboubacar SAINDOU
Lot(s) 23 et 61 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

CABINET PAILLARD - 64 Boulevard de Charonne 75020 PARIS — Tél : 01.43.72.53.53. ~ Télécopie : 09,70.06.56.71.




is Villeneuve-le-Roi

Direction du développement urbain Villeneuve-le-Roi, le 2 0 JUI N 2019
Service urbanisme

MM/TM

Affaire suivie par : Cabinet PAILLARD

Taous MEZIANI 64, boulevard de Charonne
urbanisme@ville-villeneuve-le-roi fr 75020 PARIS

0149614242

Objet : renseignements communaux

Dossier : N°CU 094 077 19 W0102

Déposé le : 09/05/2019

Sur un terrain sis 4 : 57, avenue Le Foll & Villeneuve-le-Roi (94290)

Monsieur,

Suite a votre demande, je certifie que la ou les parcelles AP 210 sise(s) 57, avenue Le Foll 3
Villeneuve-le-Roi (94290) est(sont):

e Située(s) dans une zone a risque d’exposition au plomb (arrété préfectoral
n°2000/3300 du 19/09/2000 modifié par Iarrété préfectoral n® 2000/3558 du
06/10/2000) ;

¢ Située(s) sur une commune o les vendeurs ont l'obligation de fournir un
certificat de conformité des installations d’assainissement (délibération
N°2017-11-07_813 de 'EPT Grand-Orly Seine Biévre en date du 14/11/17) ;

¢ Impactée(s) par des servitudes d'utilité publique et notamment celles lides 3
I'Aéroport d'Orly ;

e Située(s) dans:

o une zone d'aménagement différé (ZAD) (Joui Xnon
o un périmétre d’une déclaration d'utilité publique Cloui Xnon
* Concernée(s) par:

o unarrété de péril : Ooui Xnon
o unarrété d'insalubrité: ®oui Onon
o unplan d’alighement : Ooui Xnon

A ce jour, la mairie n'a pas recu de déclaration de présence de termites dans ce secteur. Je
vous invite & vous rapprocher du propriétaire (la loi n°99-471 du 8 juin 1999 a institué
Vobligation de déclarer en marie la présence de termites lorsque celle-ci est connue).

Pour toute question relative a 'assainissement, je vous invite 3 contacter le SyAGE situé au
17, rue Gustave Eiffel 8 MONTGERON (91230) par courrier, téléphone 01.69.83.72.00, fax
01.69.40.09.29 ou courriel syage@syage.org.

Je vous prie d’agréer, Monsieur, I'expression de mes sincéres salutations.

Le Maire,
Didier GONZALES

Hotel de ville, place de la Vieille-Eglise 94290 Villeneuve-le-Roi - 01 49 61 42 42 - villeneuve-le-roj.fr



.
Libartd « Egaltd » Pretarmtis
e ——————
REFUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU VAL-DE-MARNE

Agence Régionale de Santé
d'ile-de-France
[élégation Territoriale du Val-de-Mame

ARRETENe2010/ $3 14
portant application de P'article 1..1331-26 du Code de la Santé Publique
concernant le logement aménagé
au rez-de-chaussée, porte droite,
de 'immeuble sis 57/59, avenue Le Foll
4 Villeneuve-le-Roi - 94290
Parcelle cadastrale AP 210

LE PREFET DU VAL-DE-MARNE,
Chevalier de Ia Légion d’Honneur,
Officier de ’Ordre National du Mérite,

VU le code de la santé publique, notamment les articles 1..1331-26 & L.1331-30,
[.1334-2,1..1337-4,R.1331-4 aR.1331-11, R.1416-16 4 R.1416-21 ;

VU Iz code de la construction et de I'habitation, notamment les articles L.521-1 &
L.521-4;

VU le décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 refatif aux caractéristiques du logement
décent ;

VU Parété du préfet n° 2010/4911 bis du 23 avril 2010 fixant la composition de la
Commission Spécialisée en matiére de Déclarations d’Insalubrité du Conseil
Départemental de IEnvironnement et des Risques Sanitaires et Technologiques
(CODERST);

VU le rapport d’enquéte du 30 octobre 2009, de I'Inspecteur de Salubrité du Service
Communal d’Hygiéne et de Santé de la ville de Villeneuve-le-Roi, concernant le
logement aménagé au rez-de-chaussée, porte droite, de I'immeuble sis 57/59, avenue
Le Foll & Villeneuve-le-Roi ~ 94290, parcelle cadastrale AP 210, appartenant &
Madame Hasfsia GHILOUFI épouse BEN FRADI, demeurant 36 bis, rue Olivier
Métra & Paris ~ 75020 ei Monsieur Khader BEN FRADYJ, demeurant 36, rue Olivier
Métra & Paris - 75020 ;

VU Parrété n® 2009/4303 en date du 09 novembre 2009 portant application de
I'article 1..1311-4 du Code de ]2 Santé Publique ;



VU l'avis de la Directrice Départementale des Affaires Sanitaires et Sociales ;

VU Tavis du Consei] Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et
Technologiques (CODERST) en date du 4 mai 2010 sur la réalité et les causes de
l'insalubrité de limmeuble susvisé et sur les mesures propres & v remédier ;

CONSIDERANT que ce logement constitue un danger pour la santé des personnes
qui ’occupent ou sont susceptibles de I'occuper notamment aux motifs suivants -

- systéme de ventilation insuffisant,
- éclairement naturel insuffisant dans le salon,
- mauvais état de la fenétre de la chambre,
absence de chauffage,
importante hurnidité de condensation,
- fuites d’eau dans la salle d’eau,
- sur-occupation des locaux,
- installation élecirique dangereuse (procédure L1311-4 du CSP);

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu'il est possible de remédier 2
'insalubrité de ce logement ;

CONSIDERANT dés lors quil y a lieu de prescrire les mesures appropriées et lenr
délai d'exécution indiqués par le CODERST ;

CONSIDERANT en outre que le logement est manifestement sur-occupé et qu’il y a
lieu de faire application des dispositions des articles L.521-1 et L.521-3-1 du code de
la construction et de 'habitation ;

SUR PROPOSITION du Secrétaire Général ;
ARRETE
ARTICLE 1

Le logement aménagé au rez-de-chaussée, porte droite, de 'immeuble sis 57/59,
avenue Le Foll & Villeneuve-le-Roi - 94290, parcelle cadastrale AP 210, appartenant &
Madame Hafsia GHILOUF! épouse BEN FRADIJ, demeurant 36 bis, rue Olivier
Métra 2 Paris — 75020 et Monsieur Khader BEN FRADJ, demeurant 36, rue Olivier
Métra 4 Paris — 75020, et actuellement occupé par Monsieur Arthur MASIRIKA
MAWAWA, Madame Zinza MWANZA et leur enfant, est déclaré insalubre avec
possibilité d'y remédier.

ARTICLE 2

Afin de remédier a I'insalubrité constatée, il appartiendra aux propriétaires mentionnés
A Particle | de réaliser selon les regles de I'art, les travaux suivants :

1° dans le délai de 15 jours aui suivra la notification de 1’amrété préfectoral :

sécuriser Pinstallation élecinique ;



2¢ dans le délai.de quatre mois aui suivra la notification de |’ arrété préfectoral ;

créer un systéeme de ventilation et de remouvellement d’air permanent 3
Vintérieur du logement,

- restructurer Je logement de maniére & créer une piéce de vie disposant d’unc
ouverture sur "extérieur permettant un éclairement naturel suffi sant,

- Téviser ou remplacer la fenétre dégradée dans la chambre,

- installer un mode de chauffage fixe et suffisant,

- supprimer toutes fuites d’eau dans la salle d*eau.

Dans le délai de deux mois qui suivra la notification de I’arrété préfectoral, les
propriétaires seront dans I'obligation de foumir & I'autorité sanitaire, les devis
descriptifs et estimatifs des travaux & exécuter dans I'ensemble du logement,

Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées, 'autorité
administrative pourra les exécuter d'office aux frais des propriétaires mentionnés &
Particle 1, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées a 1’article 1.1331-29
du code de la santé publique.

Les locaux construits avant le ler janvier 1949 étant susceptibles de contenir des
revétements contenant du plomb & des niveaux de concentration supérieurs au seuil
réglementaire, les travaux & l'origine d'émission de poussiéres sont présumés & risque.
I appartient au maitre d'ouvrage de metire en ceuvre, conformément 3 I’article R.1334-
13 du Code de la Santé Publique, les mesures de protection des occupants appropriées
afin de garantir la sécurité des personnes environnantes (hébergement provisoire des
mineurs et femmes enceintes durant les travaux,. . -). I devra, par ailleurs, porter cette
information & la connaissance de toute personne intervenant dans la réalisation des
travaux.

Les précautions énoncées 4 1’alinéa précédent deviendront caduques si un constat de
risque d'exposition au plomb atteste que les revétements concernés par les travaux ne
contiennent pas de plomb & des concentrations supérieures aux seuils réglementaires
ou si une analyse de poussiéres conclut & une concentration en plomb des poussigres
au sol n'excédant pas le seuil réglementaire défini par l'arrété du 25 avril 2006 relatif
au contrble des travaux en présence de plomb.

ARTICLE 3
La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne pourra étre prononcée qu’aprés
constatation de la conformité de la réalisation des travaux aux mesures prescrites pour

la sortie d'insalubrité, par les agents compétents.

Les propriétaires mentionnés & I'article | tiennent & disposition de I’administration tout
justificatif attestant de ]a réalisation des travaux, dans les régles de I'art.

ARTICLE 4
Compte tenu de la natwe des désordres constatés, le logement susvisé est interdit 4

P"habitation a titre temporaire & compter de deux mois aprés la natification du présent
arrété, jusqu’a la mainlevée de ce méme arrété d’insalubnité,



Le logement devra &tre libéré pendant la durée des travaux.

Le logement mentionné ci-dessus ne peut &tre ni loué, ni mis & disposition 4 quelque
usage que ce soit, en application de 'article 1.1331-28-2 du Code de la Santé
Pubbque.

Compte tenu des risques et désordres susmentiormés, le Jogement est également
interdit temporairement 3 toute utilisation.

Les propriétaires mentionnés & I'article 1 doivent informer le Député-Maire de
Villeneuve-le-Roi, et le Préfet, de 'offre d’hébergement qu’ils ont fait aux occupants,
dans un délai de deux mois & compter de la notification du présent arrét, pour se
conformer & I'obligation prévue au I de I"article L.521-3-1 du code de la construction
et de I’habitation.

A défaut pour les propriétaires d’avoir assuré I’hébergement provisoire des occupants,
celui-ci sera effecté par la collectivité publique, et aux frais des propriétaires.

ARTICLES

Compte tenu de 1’état de sur-occupation du logement aménagé au rez-de-chaussée,
porte droite, de I'immeuble sis 57/59, avenue Le Foll & Villeneuve-le-Roi — 94290,
parcelle cadastrale AP 210, occupé par Monsieur Arthur MASIRIKA MAWAWA,
Madame Zinza MWANZA et leur enfant, le relogement définitif des occupants
concemés sera assuré par la collectivité publique en application du I de I'article L.521-
3-1 du code de la construction et de I’habitation, sans préjudice de I'obligation pour les
propriétaires d”assurer leur hébergement en application de I'article L.521-1 et du 1 de
Iarticle L.521-3-1 du méme code, ou d’en supporter le colit jusqu’a la mainlevée du
présent arrété.

ARTICLE 6

Les propriélaires mentionnés & 'article 1 sont tenus de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles 1.521-1 a L.521-3-2 du code de la
construction et de 1’habitation, reproduits en annexe au présent arrété.

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent
sont passibles des sanctions pénales prévues par I'article £.1337-4 du code de la santé
publique ainsi que par les articles 1.521-4 et L.111-6-1 du code de la construction et
de ’habitation, reproduits en annexe.

ARTICLE 7

Le présent arété sera notifié aux propriétaires mentionnés a I'article | ci-dessus ainsi
qu’aux occupants.

A défaut de connaitre 1'adresse actuelle des propriétaires mentionnés & Iarticle 1,
|’arrété sera affiché 2 la maine de Vilieneuve-Je-Roi et sur la fagade de I'immeuble.



ARTICLE 8

Le présent amété sera publié & la conservation des hypothéques dont dépend
I''mmeuble pour le local concemé, aux frais des propriétaires mentionnés 4 P'article 1,

[ sera transmis au Député-Maire de la commune de Villeneuve-le-Rot, ay Procureur
de Ia République, aux organismes payeurs des aides personnelles au logement (Caisse
d’Allocations Familiales).

ARTICLE ¢

Le présent arrété peut faire l'obje! d'un recours gracieux auprés du préfet du Val-de-
Mame.
L’absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Le présent amété peut également faire 1'objet d’un recours hiérarchique auprés du
ministre chargé de la santé (Direction générale de la santé — Bureau EA 2 - 14 avenue
Duquesne — 75350 Paris 07 SP). L'absence de réponse dans un délai de quatre mois
vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de Melun (43,
rue du Général de Gaulle - 77008 Melun Cedex) également dans le délai de deux mois
4 compter de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de
I’administration si un recours administratif a &té déposé.

ARTICLE 10
Le Secrétaire Général de la Préfecture, le Député-Maire de Villeneuve-le-Roi, le
Directeur Général de I’Agence Régionale de Santé, le Procureur de la République, le

Directeur de fa Caisse d'Allocations Familiales, sont chargés chacun en ce qui le
conceme de I'exécution du présent arrété,

Al dpie conforme

ence Régicnals
Ag © Régina aJiZ Santé Fait 4 Créteil, le § & JUin 010
Le délégué werritorial
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Laure BILLES Christian ROCK

ANNEXES :
Article L. 1337-4 du Code de Ja Santé Publique
Articles L. 521-1 a L. 521-4, article L. 111-6-1 du Code de la Construction et de I'Habitaticn
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<S¢ peines complémentzires prévues zux 25 4% g et ot de l'zriicle 134.30 du
’ ‘Cle 134,30

Le confiscation mentionn

. . . %)
U mis & bsi o

Articlz L411-84

(Loi n® 2000-1205 iy 13 dEcembre 2000 art. 7a I Jotirna) Offcie! gy 14 décembre zogg
(Ordonnance pe 2000-216 du 19 Seplembrs 2000 er. 3 Journz) Officie! lc/u 25 )
2000 en; vigusurfe fer Janvier 2003) ’
(Ordoniznce n° 20061568 QU 15 décembre 2005z 14 Jouma! Ofjoje/ QU 16 césembre 5605
(Lot n® 2006-672 u 15 ! 2006 ert. 4t 1) Jogyrss Oficis! ds 16 juilst 2008) " 200

Sont interditas :

-toute division pz: Eppariemerits dimmeublas aui sopi freppés dune interdiciicn
Ghabiter, ou d'un arréte ¢ Péril, ou sont déclarés insslubres, oy Gomparient pourl= c:;:;
&4 moins de leur supeicie tolale des logements loygs 0U occupss cia.ssés d;n:Cl=
catégorie IV viséz per Iz Ioi n° 48.1360 gy qor Sptembre 1948 preciice. Lo dyision -
immsuble bati ou dun groupe dimmeubles batis, entrg plusieure Personnes ~pe.zr fais
comprenant chacun une Pertie privative ef yne quole-pzri de peariias c'omrr;urla; e;t
nsanmains autorisée lorsqu'il s'zgit dy réalider des travaux de restsurztion immc“bbﬂif':r\e
déclarés d'utilité publiqus en application de I'ariigle | 3134 du code qe lurbenisme ; -

S
~

-toute division dimmeubls €N VUe de créer desg locguy 2 Usage d'hz
Superiicie et d'un volume habiiables inférizurs respectivernent 3 ¢ m2 et ;
e sont p&s pourvus dune instellstion d'alimentsion er €au polable, dupe installation
d'évacuation des ezux Usées ou dun acees 2 la fourniure gs colirant é!e;iriqu;‘c:;.uui
n'oni pas fait I'objet de diagnostics amiante en application de Fariicle L. 431 i-1du éodc de
Iz sanié publique et risque de saturnisme lorsque limrmeupe €s! soumis auy disp ons
dzlarticle L. 1334-5 du méme code K : . : B

ositians

- toute division par apparisrments dimmeuble de grands hauteur & Usege d'habiisii
& usage professionns! oy commercial et d'habitation dont le contrale exerce
commission de sécuritt & donns lieu & un avis défavorable de Vautorite Compéient
s prescriptions qui r'ont pas a2 exécutées, )

0.

Sont punies dun Emprisonnement de deyy ans et d'uns amende ge 75009 euros |
personnes qui metient en venle, en location oy ila disposiiion d'auiru deg locauy dé:{;r
& Ihebitetion et provenant dune divigion réelisés en méconnaissanng des iﬁie.’d‘:;lg
définies au présent riicle, - e

Les _personnes phy55qu§s &ncourent égalsmer'.i Iz peine Complémantzire Suivants :
linterdiction, pour une Quree de cing ans &y plus, d'exsresr une acliviig Frofessionnzlie oy
socisie dés lars qus les facilits Que procure cetie activita Gnt €ie soie i PO
préparer ou commetire linireciion, Gelis interdiction n'est isuteiois pes eppliseble 2
Yexercice d'un mendzt slsctic Cu de responsetiliias syndiczles, '

Les peines encourues par les personnse morales son;

tn

- famends, selon lss modalies Prévuss per lerticle 131-38 du cods

- les peines complg

| Tiplé . ires prévoes syy 254 B el gege
code. Pour l'epplication du

&, l2 confisag 1 Boris gur e
gement ges pereonnes eigyz

3
[¢4]
o
=




CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

Ariicle (13374

{Drdonnance " & T

(Ordonnance ° 25

2005)
l.-Bst punl dun empriscrnement dun &1 i d nd 20000 Eurcs:
. e fzit de ne pas déférer & une Injorction priss SUT i ! farticle

L. 153124
de refuser, sens ol IEgiims &
=¢ en application du 1l ¢e fericle L

aprés uns miss &n demeurs, dexécuier lss m
A

3

3

1il.- Egt puni dun empriscnnement de trols Ene el dung BME ie ; : ;
-{e iaft d& ns pes déférer, danis e dékel fixé, & ur . :
fondement de l'ariicls L. 133122, ;

-le {=it, & compler de & nofification de lz réunion de 2 commission ¢&pa
compétenie en matiere denvironnement, de risques senfiaires ou technologiquss
Taricie L. 133127 o0 & compter ds le natiication de le mise en demeure lorsqus
sont visés per des mesures prises sur le foncement des eicles L. 1331-22,
L 4337.24, L. 133125 €t L. 4331-26-1, de dégrader, Geterorer, détruire des 10cE
rendre improprss @ thebiiztion de quelque fagon que c& scii dane Iz but den
cocupants |

_le fait, ds mauveise iol, de ne pas respecier uns interdiction d'hebiter
dutiliser des fosauy prise €n spolication deg eriicles L 1331-22, L. 133125, L
258l 1321-28; )

i

-ie {2l de remelire
application des ariicl
spplication des erficles

o
- &

-

w

(9

;

™

12

1.8

pue

[V, - Les persannss physiquss encol
49 (g confiscation du fonds de o
personnas et ayertsenvié commettre linfraction |

i .les psinss complé

imraeuble destiné &

28 Uimterdiction podr uns du de cing ens au pius d'Exercsr Ln
cosizle dis lors que les faclies GUS procure celie soiivitd ont &b
préparer ou commetire Finfraction. Celde interdiction nest touiziol
dun mandat dlectii ou de responsebhiés syndicales.

V.- les personnes morel ment responsel
prévues & faru S
EnceUTUES. P&
suvant  les




