VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
au Tribunal de PARIS, Parvis du Tribunal de PARIS, a PARIS 17¢m

le JEUDI 17 MARS 2022 a 14 H 00

a PARIS 16°™¢

27-27 bis avenue Kléber

UN APPARTEMENT en pupLEX

de 140,00 m? (hors balcons) - Total plancher (hors balcons) : 148,88 m?
comprenant au 6°™ étage, 1% porte a droite en sortant de I'ascenseur : entrée, piece a
vivre avec bar, placard et grande verriére, cuisine donnant sur un balcon de 0,50 m?,
dressing, w.-C. avec lave-mains ; au 7°™ étage mansardé : mezzanine aménagée de
placards, 2 pieces (chambres) dont une avec grand placard et une avec dressing
et ouvrant sur un balcon-terrasse de 1,38 m? coulorr, salle d'eau avec w.-c.,
salle de bain, w.-c. - Avec une CAVE et une AIRE de STATIONNEMENT

- Occupation a verifier lors de la visite -

MISE A PRIX : 900.000 Euros

Pour consulter le cahier des conditions de vente, s'adresser :

au Greffe du Juge de I'Exécution « Ventes immobilieres »
du Tribunal Judiciaire de PARIS, ou il a été dépose
sous la Reference Greffe 19/00330

ala SELARL ELOCA
Avocats a PARIS 6°™ 128 boulevard Saint-Germain
Tel.: 0143268298 de10Ha12H
sur Internet : www.eloca.fr et sur avoventes.fr

VISITE sur place
le LUNDI 7 MARS 2022 de 10 h 00 a 11 h 00

CLAUDE et GOY - 3 rue de Pondichéry - 75015 PARIS




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
l'audience des saisies immobilieres du TRIBUNAL DE
GRANDE INSTANCE DE PARIS, séant dite ville au Palais de
Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et
dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT ET OUTRE LES CHARGES ET CONDITIONS
CI-DESSOUS, LES ENCHERES SERONT RECUES SUR LA
MISE A PRIX DE 900 000 € (NEUF CENT MILLE EUROS) :

A PARIS 16éme arrondissement (75016)
27/27 bis Avenue Kléber

Un appartement de 140m? en duplex aux 6°™e et 7¢™e étages
Avec une cave et une aire de stationnement

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DU :

CREDIT FONCIER DE MONACO «CFM MONACO », Société
Anonyme Monégasque au capital de 34 953,00 Euros, dont le siége
social est sis 11 boulevard Albert 1er, BP 499, 98012 MONACO
CEDEX, inscrite au Registre du Commerce et de IIndustrie de
MONACO sous le numéro 56 S 00341

Ayant pour avocat Maitre Jérome HOCQUARD, membre associé de la
Société Civile Professionnelle d’avocats HOCQUARD & ASSOCIES,
Avocats inscrits au barreau de Paris, y demeurant 128 boulevard Saint
Germain, 75006 PARIS
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la copie exécutoire dun acte regu par Maitre
GRETCHICHKINE-KURGANSKY, notaire a NICE, le 17 novembre 2015
contenant prét par le CREDIT FONCIER DE MONACO au profit de la SCI
PISA avec affectation hypothécaire

Le poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit délivré le 11
juillet 2019 par la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT,
Huissiers de Justice 2 BAGNOLET, fait notifier commandement a la SCI
PISA, Société Civile au capital de 838 500,00 Euros, dont le siége social
est a 27/27 bis Avenue Kiéber 75016 PARIS, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS et inscrite au SIREN sous le
numéro 442 983 201

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de
I'huissier de justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I'Avocat constitué sus-dénommé et domicilié,

la somme sauf mémoire de NEUF CENT VINGT NEUF MILLE HUIT
CENT QUARANTE ET UN EUROS ET QUATRE VINGT NEUF
CENTIMES (929.841,89 €), selon décompte de créance arrété au 9 mai
2019, se décomposant comme suit :

Capital restant di au 23 novembre 2018................. 900.000,00 €

o Intéréts du 23/08/2018 au 23/11/2018 au taux contractuel
de EURIBOR 3mois + 1,75% l'an......c.ouvvvueevevnnii . 4.025,00 €

o Intéréts de retard du 24/11/2018 au 31/01/2019 au taux
de EURIBOR 3 mois +1,75% l'an + 2% .......c...ooou...... 6.281,25 €

e Application du gage de la SCI PISA
endate du 19 février 2019 ......ovvvveeeeeeee e, -21.910,42 €

e Intéréts de retard du 01/02/2019 au 19/02/2019 au taux
contractuel EURIBOR 3 mois + 1,75% l'an + 2%........ 1.554,95 €

e Application du gage des cautions
en date du 20 février 2019 ........cccceeeveeiiiee e -5.997,31€

e Intéréts de retard du 20/02/2019 au 07/04/2019 éu taux
contractuel EURIBOR 3 mois + 1,75% 'an + 2%....... 4.087,93 €
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o Application du gage des cautions
endatedu8avril 2019............c - 4.386,75€

e [ntéréts de retard du 08/04/2019 au 09/05/2019 au taux
conlractuel EURIBOR 3 mois + 1,75% l'an + 2%........ 2.801,96 €

e Capital restantdiau 9 mai 2019............ccoceevneeennee. 886.456,61 €
e Pénalité de 5% calculée sur le capital restant d(
au 9 mai 2019 ..o 43.385,28 €
e Fraisde procédure..........ccoooviiieiiiiiieiiicee e mémoire
TOTAL DU AU 09/05/2019..........ccccccerrcmrremmrssenssersssessenesnes 929.841,89 €

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
interéts échus depuis la date de l'arrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai,
le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du SERVICE
DE LA PUBLICITE FONCIERE de PARIS 8 pour valoir a partir de cette
publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-apres désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R. 321-3 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été

publié au SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE de PARIS 8, le 2
septembre 2019 volume B214P08 2019 S n°31.
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DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations de l'acte de vente établi par Maitre
JACQUIN, notaire a PARIS, le 30 juillet 2002 et du procés-verbal de
description établi par la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT,
Huissiers de Justice 2 BAGNOLET le 10 septembre 2019.

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

Dans un ensemble immobilier sis & PARIS 16°™ arrondissement (75016),
27, 27 bis avenue Kléber, cadastré :

Section Numéro | Lieudit Surface

FJ 22 27, 27 bis avenue Kléber 06a74ca

LOT NUMERO VINGT QUATRE (24) :

Au sixiéme étage, porte de gauche et premiére porte a droite en sortant
de l'ascenseur, un appartement duplex comprenant: une entrée, un
séjour, une cuisine avec petit balcon, un cellier, une petite piéce lavabo
avec a la suite un water-closet et un escalier privatif intérieur d’accés au
niveau supérieur.

Au septiéme étage mansardé : une mezzanine, deux chambres dont une
avec un petit balcon, un dégagement, deux salles de bains et un water-
closet.

Et les 491/10.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO CINQUANTE CINQ (55) :
Au premier sous-sol, une cave portant le numéro 27.
Et les 5/10.000émes des parties communes générales.

LOT NUMERO QUATRE VINGT TROIS (83) :
Au troisieme sous-sol, une aire de stationnement portant le numéro 307.
Et les 15/10.000émes des parties communes générales.

Observation : Un procés-verbal de description établi le 10 septembre
2019 par la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissiers de
Justice a BAGNOLET, se trouve annexé au présent cahier des conditions
de vente.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

Ledit immeuble a fait I'objet d’un état descriptif de division et réglement de
copropriété établi aux termes d’'un acte regu par Maitre JACQUIN, notaire
a PARIS, le 19 février 2001 dont une copie authentique a été publiée au
Service de la Publicité fonciére de PARIS 8 le 9 avril 2001, volume 2001 P
numéro 2500.

Ce réglement de copropriété devra étre observé par l'adjudicataire qui

devra au surplus se conformer a la Loi du 10 Juillet 1965 portant statut de
la copropriété des immeubles divisés par appartements.
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La Loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 (article 48) a abrogé le Chapitre ||
de la Loi du 28 juin 1938 intitulé "Dispositions régissant les copropriétaires
d'immeubles”. Elle constitue aujourd’hui la charte de la copropriété et doit
s'appliquer immédiatement. Aux termes de ['article 43 de ladite Loi, toutes
les clauses du réglement de copropriété contraires aux dispositions des
articles 6 a 17, 19 a 37 et 42 sont réputées non écrites.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre est extraite de I'acte de vente recu par
Maitre JACQUIN, notaire a PARIS, le 30 juillet 2002 dont une copie
authentique a été publiée au SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE de
PARIS 8 le 18 septembre 2002 volume B214P08 2002 P n°5671

En vertu duquel les biens et droits immobiliers dont s'agit appartiennent
ala SCI PISA, Société Civile au capital de 838 500,00 Euros, dont le
siege social est sis 27/27 bis Avenue Kléber 75016 PARIS, immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS et inscrite au SIREN
sous le numéro 442 983 201

Pour les avoir acquis de la société dénommée JESTA KLEBER, société
en nom collectif au capital de 10 000 €, ayant son siége social & PARIS
(1% arrondissement) 29 rue des Pyramides, identifiée sous le numéro
SIREN 433 030 913 RCS PARIS

Moyennant le prix de 838.469,59 € payé :
- a concurrence de 381.469,59 € au moyen des deniers personnels
de l'acheteur,
- & concurrence de 457.000,00 € au moyen d'un prét consenti par
LA BANQUE PRIVEE EUROPEENNE intervenant a l'acte.

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais
exclusifs tous actes de propriété antérieurs qu'il avisera, toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1°": DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique & la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d’exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le
cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d’orientation I'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il
fixe et & un montant en deca duquel I'immeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni & raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, l'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.
ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur.

La preuve de 'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquereur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a

lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-
Ci.
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Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a lacquéreur
conformément a la loi.

Si Pacquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées
ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient d{i I'étre, sans
aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas éitre engagée en cas
d’absence d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, @ une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité appartiendra
de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution a concurrence du solde d0 sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu’'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, 3 ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

lLes encheres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est
poursuivie,

Pour porter des encheres, I'avocat devra se faire remettre tous éiéments relatifs
a I'état civil ou & la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du
client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation
juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.
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ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a I'ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la mise
4 prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayant droit & la distribution et, le cas
échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le
Tribunal de Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcée.

La surenchere est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’encheéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 -~ REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d’'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
Penchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de l'article L. 322-12 du Code des
procédures civiles d'exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la
nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de cinq points a I'expiration d’'un
délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code Monétaire et
Financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes verseées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-ci.

réle n°s8



CHAPITRE Ill : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption ou des droits assimilés conformément a ta loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné a financer
'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, Pacquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du Barreau de
l'avocat postulant, pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article L.
331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquesire désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la
Caisse des Dépots et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de 'encaissement leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
egard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 ~ VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contrblé par lui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par l'acquéreur en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, seront
versés entre les mains de la Caisse des Dépdts et Consignations
conformément & Jlarticle R. 322-23 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

lis sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur, sont versés directement par I'acquéreur, conformément a
l'article 1593 du code civil, en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant, 3
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné,
qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, 'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dG sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du
jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét Iégal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication conformément & I'article
L.313-3 du Code Monétaire et Financier.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le colt de linscription du privilkge du vendeur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains
et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un
mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
Fexpiration du délai de deux mois a compter de la date de Vadjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de 'exécution
qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter
de la date de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction,
sauf a l'acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a I'occasion de locations ne seront a
la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a 'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au bureau de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé 'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
l'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat
poursuivant.

A defaut de Paccomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de
Facquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur
cout a I'avocat de 'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du délai
de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du
1" jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1¢
jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

c) Si l'immeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation
qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
F'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui Iui
soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.
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ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle
acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passe en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit limmeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions
de l'articie 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1°
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’'un état hypothécaire, le
créancier de 1 rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au
juge de l'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement 2 titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confere aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision 3
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux
légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R. 331-1 a R. 334-3 du Code des procédures civiles
d’'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de
mutation prévu par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-
624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que V'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ou I'immeuble vendu dépend d’'un ensemble en copropriété, en conformité
avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par letire recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans
les conditions de I'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément
a l'ordonnance n° 2004-632 du 1°" juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

FAIT A PARIS, LE
SCP HOCQUARD ET ASSOCIES
Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls
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Annexe 1

VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

ENCHERE : CREDIT FONCIER DE MONACO

CONTRE : SCI PISA

Avocat poursuivant : SCP HOCQUARD ET ASSOCIES

La SCP HOCQUARD et associés entend compléter le présent cahier des
conditions de la vente par le proces-verbal de description dressé le 10
septembre 2019 par la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissiers
de Justice a BAGNOLET (93)

Et ledit Avocat a signé sous toutes réserves.
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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE DIX-NEUF ET LE DIX SEPTEMBRE

Je Fabienne ALLAIRE,

membre de la Société Civile Professionnelle Anatole LEROY-BEAULIEU et
Fabienne ALLAIRE, Huissiers de Justice associés prés le Tribunai de Grande Instance

de BOBIGNY, & la résidence de BAGNOLET (93170) 150, Avenue Gambetia,
soussignée,

ALADEMANDEDU :

CREDIT FONCIER DE MONACO « CFM MONACO » société anonyme monégasque au
capital de 34 953,00 euros, dont le siége social est 11, boulevard Albert 1¢* — BP 499 — 98012
MONACO Cedex, immatriculée au registre du commerce et de l'industrie de Monaco sous le
numéro 56 8 00341, agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés
en cette qualité audit siége.

Maitre Jéréme HOCQUARD

Avocat au Barreau de Paris

Membre de la SCP d’Avocat HOCQUARD & ASSOCIES
128, boulevard Saint Germain

75006 PARIS

Ayant pour Avocat :

AGISSANT EN VERTU :

- de la copie exécutoire d'un acte regu par Maitre GRETCHICHKINE-KURGANSKY
Notaire & Nice le 17 novembre 2015 contenant prét par le CREDIT FONGIER DE
MONACO au profit de la SCI PISA avec affectation hypothécaire,

- d'un commandement de payer valant saisie immobilire du 11 juillet 2019.
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Aleffetde:

Procéder a I'état descriptif, en prévision de la vente judiciaire des biens saisis dépendant d'un
ensemble immobilier sis & PARIS 164m 27/27 bis, avenue Kléber, & savoir :

- lelot 24 : au sixiéme étage, porte de gauche et premiére porte & droite en sortant
de l'ascenseur, un appartement duplex comprenant : une entrée, un Séjour, une
cuisine avec petit balcon, un cellier, une petite pidce lavabo avec 3 fa suite un
WC et un escalier privatif intérieur d'acces au niveau supérieur; au septisme
étage mansardé : une mezzanine, detux chambres dont une avec un petit balcon,
un dégagement, deux salles de bains ef un WC,

- leiot 85 : au premier sous-sol une cave portant le numéro 27,

- lelot 83 : au troisiéme sous-sol une aire de stationnement portant e numéro 307

I'ensemble appartenant & fa SCI PISA.

Et conformément aux dispositions des articles :

R.322-1 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, lequel énonce :

« A l'expiration d'un délai de huit jours & compter de la délivrance du commandement de
payer valant saisie et & défaut de paiement, Iwissier de justice instrumentaire peut pénétrer
dans les lieux dans les conditions prévues par l'article L. 322-2. »

L.322-2 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, lequel énonce :

« L'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lisux et, le cas échéant, faire
procéder & Jouverture des porfes et des meubles, afin de décrire Vimmeuble saisi En
l'absence de loccupant du local ou si ce demier en refuse I'accés, huissier de Justice
procéde comme il est dit aux articles L. 142-1 et 1.142-2. »

J'Al PROCEDE COMME SUIT :

Je me suis rendue ce jour & PARIS 16¢me 27/27bis, avenue Kléber, au sixiéme étage, premiére
porte & droite aprés 'ascenseur, ol 1a étant en présence de ;

e unserryrier de la société BAGNOLET OUVERTURE,
= Monsieur Larbi BENCHALAL, témoin,
»  Monsieur Christophe BRUGAT, témoin,

j'ai procedé comme suit & mes constatations :

Je rencontre sur place la gardienne de I'immeuble qui nous a donné accés I'appartement
avec l'autorisation de Monsieur Mario RENUCCI gérant de la SCI PISA.

PIECE A VIVRE EN ENTRANT

Le parquet massif au sol est vifrifié, en excellent état,
Les murs sont recouverts de peinture en excellent état,

Hl existe un faux plafond peint, avec spots intégrés, en bon état.
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Standard : 0143 62 14 94 )
Télécapie : 01 48 97 41 01 On y accéde par une porte pleine.
Le parquet au sol est en excellent état.
Les murs sont recouverts de grandes plaques de marbre,

Il existe un faux plafond lequel présente d'anciennes traces de dégat des eaux.

- La piéce est équipée d'un lave-mains avec robinet mitigeur, surmonté d'un grand miroir

WE mural.
D’HUISSIER Une porte pleine ouvre sur la partie WC.
DE Le sol est constitué d’un parquet massif,
i)i'CE - Les murs sont recouverts de plaques de marbre.
Il existe un faux plafond avec spots intégrés et une bouche d’aération.
EXPEDITION

Cette piéce est équipée d'une cuvette de WC suspendue avec chasse d'eau murale.

DRESSING
) Le sol est constitué d'un parquet.
] Les murs et le faux plafond sont constitués d'un revétement en hois.

Des etagéres et tringles sont en place de méme que des emplacements de rangement.

PIECE A VIVRE

Les murs sont peints.

AS Sur les murs ont été aménagées des étagéres en bois.

s &
“Sier pe JUSY Le plafond est constitué de la sous face de la mezzanine, en bois. Il existe une partie

constituée d'un faux plafond avec spots intégrés.
Un grand bar est en place.

Cette piéce prend jour par deux fenétres & deux vantaux avec impostes fixes 2 droite et 2
gauche.

H existe une trés {rés grande verrigre avec stores intérieurs.

" REFERENCES A RAPPELER; Le chauffage est dispensé par trois radiateurs de marque Acova et par un autre radiateur
vertical.
41905248
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De l'autre c6té du bar se trouve un placard contenant des étagéres.

CUISINE

On y accéde par une porte pleine.
Le carrelage au sol est en parfait état.

Les murs sont pour partie peints et pour partie recouverts d'une grande crédence en

pierre.

It existe un faux plafond avec spots intégrés.

La piéce est équipée et aménagée avec notamment des placards hauts et bas, un plan de
travail intégrant un évier, une plaque de cuisson surmontée d'une hotte aspirante,

Le tout est en excellent état,

La piéce prend jour par une porte-fenétre & deux vantaux, chassis aluminium, donnant
sur un petit balcon.

Le chauffage est dispensé par un radiateur séche-serviettes.

Dans cette piéce se trouve une porte de service ainsi qu'un interphone.

NIVEAU SUPERIEUR

Ony accéde par un escalier en bois avec garde-corps métallique et verre.
Il existe un grand espace en haut de I'escalier dont le sol est recouvert d'un parquet.

Cet espace est aménagé de placards.

PREMIERE PIECE
On y accéde par une porte pleine.
Le sol est constitué d'un parquet massif.
Les murs et le plafond sont peints.
La piéce prend jour par une fenétre & deux vantaux, chassis bois, volets intérieurs.
La piéce est chauffée par un convecteur électrique.

Il existe un grand placard a trois portes coulissantes.

SALLE D'EAU

On y accéde par une porte pleine.
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Le sol et les murs sont couverts de marbre.
Il existe un faux plafond avec spots intégrés.

L'équipement sanitaire comprend une douche, une cuvette de WC suspendue, un
meuble en hois et marbre intégrant un lavabo vasque.

La piece prend jour par une fenédtre en bois & deux vantaux équipée de volets intérieurs.

Le chauffage est dispensé par un radiateur séche-serviettes.

COULOIR
On y accéde par une porte pleine.

Dans ce couloir je note la présence de grands pavés vitrés 2 vitraux.

PIECE AU FOND DU COULOIR

On y accéde par une porte pleine.
Le sol est constitué d'un parquet.
Les murs et le plafond sont peints.

Elle ouvre sur un balcon terrasse par une porte-fenétre 4 deux vantaux, chéssis
aluminium, volets PVC.

Le chauffage est dispensé par un radiateur séche-serviettes.

Il existe un aménagement dressing.

SALLE DE BAINS
Cette piece est située au bout d'un second couloir.
On y accéde par une porte pleine.
Le sol et les murs sont recouverts de marbre.

If existe un WC indépendant dont le sol et les murs sont recouverts de marbre, cette piéce
est équipée d’une cuvette de WC suspendue avec chasse d'eau murale.

Dans la partie salle de bains il existe une grande baignoire et une double vasque.
Cette piéce prend jour par une fenétre & un vantail, chassis bois.

Le chauffage est dispensé par un radiateur.
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Standard : 01 43 62 14 94 L'appartement est situé & proximité immédiate de I'arc de triomphe et des grands hotels.
Télécopie : 01 48 97 41 01

L'appartement offre une vue sur les toits de Paris.

Il s"agit d'un appartement avec de trés belles prestations.

I dépend d'un immeuble R + 7.

L'accés & limmeuble est équipé d’un digicode.

ACTE Il s'agit d'un appartement de type Haussmannien qui a ét& réhabilité.
D'HUISSIER Il existe un premier niveau de sous-sol & usage de cave et deux niveaux de parkings.
DE

Il ne m'a pas été possible de connaitre le montant de Ia taxe fonciére ni des charges de

JUSTICE copropriéte.

EXPEDITION SITUATION GEOGRAPHIQUE

16tme arrondissement de PARIS

%SSIER DE JUS“&
Ville PARIS B o T
Maire Danigle GIAZZI
| Mandat 2017-2020
Code postal J 75016 et 75116
 REFERENCES ARAPPELER: | 169 942 hab. (2011)
Population  1or\cié : 21 484 hab 2
41905248 o e
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Le 16° arrondissement de Paris, 'un des vingt arrondissements de Paris, est situé sur la rive
droite de la Seine, & fouest de la ville. Il est bordé & lest par la Seine et & l'ouest par
le périphérique parisien, exception faite du bois de Boulogne qui se situe de Fautre cité de cette
voie.

L'arrondissement est essentiellement résidentiel, mais néanmoins visité par les touristes pour
ses nombreux musées et ses lieux remarquables comme le Trocadéro ou le bois de Boulogne. li
abrite le plus grand nombre d'ambassades et de consulats de Paris ainsi que des installations
sportives célebres dans le monde entier, comme le Parc des Princes ou le stade Roland-Garros.
Du fait de son éloignement du centre de Paris, son histoire est récente, pendant longtemps rurale
et simplement fondée sur trois anciens villages. Il y reste peu dimmeubles a vocation historique.
En comptant les centaines d'hectares du bois de Boulogne, le 16 arrondissement est le plus vert
de la capitals.

Le 16¢™ arrondissement compte

L'Université Paris-Dauphine

L'IUT de Paris, rattaché & l'université Paris V
L’'ESPE de Paris, rattaché & Sorbonne Université
4 matemelles privées

12 écoles primaires privées

2 colléges privés

1 lycée privé

8 colléges/iycées privés

| 16 matemelles publiques
16 écoles primaires publiques
| 7 colléges et lycées

| L'arrondissement est desservi par les lignes 1, 2, 6, @ et 10 du métro parisien.

SITUATION DE L'IMMEUBLE




Michon & Associés

Anatole LEROY-BEAULIEU ' ' N '
Fabienne ALLAIRE | CLICHES PHOTOGRAPHIQUES INTERIEURS :
Huissiers de Justice Associés
150, avenue Gambetta - B.P.85 | Pris avec 'accord de la gardienne de limmeuble.
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 0143 62 14 94
Téléoopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

41905248




Michon & Associés

Anatole LEROY-BEAULIEU -

Fablenne ALLAIRE
Hulsslers de Justice Assoclés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 6214 94
Télécopie : 0148 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

|

-
. REFERENGES A RAPPELER:

41905248
|

—




Michon & Associés

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécople : 01 48 97 41, 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

41905248




Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU

Fabienne ALLAIRE |
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85 {
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 0143 6214 94 f
Télécople : 01 48 97 41 01

ACTE
D’'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER: |

41905248 |

11



Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 0143 6214 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

41905248

12




Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fablenne ALLAIRE
Huisslers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P, 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 4897 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

|
REFERENCES A RAPPELER:
41905248
L




Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

g B
%SSIER pe Us®

REFERENCES A RAPPELER:

41905248
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Michon & Associés

Anatole LEROY-BEAULIEU |

Fablenne ALLAIRE |
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94 |
Télécopie : 01 4897 41 01 |

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

%ISSIER DE .IUS“&

|  REFERENCES A RAPPELER:

41905248

15



Michon & Associés ) -
Anatole LEROY-BEAULIEY |

Fabienne ALLAIRE
Huisslers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P, 85 |
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 0143 62 14 54
Télécopie : 01 48 97 41 0%

ACTE
D’'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER; |

i
| 41905248
!
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Michon & Associés , . -
Anatole LEROY-BEAULIEU

Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard ; 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

ir-REFERENCES ARAPPELER:

! 41805248




Michon & Associés

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER: |

I
41905248 l




Michon & Associés

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

41905248
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Michon & Associés
Anatole LERQY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Téléoopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

i \.
/ A N

¥
%SSIER DE 3V

| REFERENCES A RAPPELER:

41805248
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Michon & Associés ) -
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huisslers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 0143 6214 94
Télécopie : 0148 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER: |

41905248 I
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Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés
150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 0148 97 41 01

ACTE
D’'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:
|

|
l 41905248
|
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Michon & Associésl
Anatole LEROY-BEAULIEU

Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 0143 6214 94 |
Télécopie : 01 48 97 41 01 |

ACTE
D’'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION
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e, _.us“d'

SSIER DE

| 41905248
]
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REFERENCES A RAPPELER; I
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Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 6214 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

C -—“'é
e

SSicR DE JUS“&

REFERENCES A RAPPELER:

41905248
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Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambettz - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécople : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

'REFERENCES A RAPPELER!
41905248

. S
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Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU |
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85 |
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 4897 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

41905248

26




Michon & Associés
Anatole LERQY-BEAULIEU |
Fablenne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés
150, avenue Gambetta - B.P. B5
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 0143 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE

JUSTICE |

EXPEDITION ‘

|
A |

fU—— &
%SSIER pe s |

—
|  REFERENCES A RAPPELER:

t 41905248
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Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetia - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

AD

%SSIER DE .\Us“&

REFERENCES A RAPPELER:

41905248 ‘
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Michon & Associés N -
Anatole LEROY-BEAULIFU | ) .
Fabienne ALLAIRE '
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. BS
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : D1 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

| REFERENGES A RAPPELER:

41805248
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Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01436214 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

B

REFERENCES A RAPPELER:
41805248

L.
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Michon & Associés

Anatole LEROY-BEAULIEU s s

Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01436214 94
Télécopie : 0148 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

41805248

e
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Michon & Associés
Angatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huisslers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécople : 01 4897 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION
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%SSIER DE JUS“&

i REFERENCES A RAPPELER:

41905248
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Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU

Fablenne ALLAIRE
Hulsslers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 0148 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

41905248 |

_—
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Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU |
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 0143 6214 94
Télécopie : 0148 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION l
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Michon & Associés - ) o
Anatole LEROY-BEAULIEU |
Fabienne ALLAIRE i
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P.85 |
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécople : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPEL‘ET;:
41905248
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Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés
150, avenue Gambetta - B.P. 85 |
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

E REFERENCES A RAPPELER:

41805248
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Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 4897 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

K 7 ﬁl‘ﬁ_‘r\_

%/'S:}IER DE Jus“d'

} REFERENCES A RAPPELERTj

41905248
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Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécople : 01 48 97 41 01

ACTE

D’HUISSIER
DE

JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER; |

41905248
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Michon & Associés o
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Hulssiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P, 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 02 436214 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

| REFERENCES A RAPPELER:
41905248
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Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés |

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

| REFERENGES A RAPPELER: i

41805248 '
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Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard ; 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER: |

| 41905248 ' '
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Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

| REFERENCES A RAPPELER;

41905248
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Michon & Associés ) _ _
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER;

41905248
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Michon & Associés o ] B
Anatole LEROY-BEAULIEU | o
Fabienne ALLAIRE
Hulsslers de Justice Associés

150, avenue Gambettz - B.P, 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE |
JUSTICE

EXPEDITION
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41905248
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Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés
150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01
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JUSTICE

EXPEDITION
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41905248 ]
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Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés
150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Téécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

| REFERENCES ARAPPELER: |

41905248




Michon & Associés - N
Anatole LEROY-BEAULIEU -

Fabienne ALLAIRE .
Hulssiers db Tustios Assacids CLICHES PHOTOGRAPHIQUES EXTERIEURS :

150, avenue Gambetta - B.P, 85
93172 BAGNOLET CEDEX
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Télécopie : 0148 97 41 01
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D’'HUISSIER
DE
JUSTICE
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Michon & Associés

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés
150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX
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JUSTICE
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Michon & Associés
Anatole LERQY-BEAULIEU |
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard ; 0143 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01
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D'HUISSIER I
DE |
JUSTICE

EXPEDITION
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Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huisslers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 0143 6214 94
Télécopie : 01 48 97 41 01
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D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION
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Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Téiécople : 01 48 97 41 01
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D'HUISSIER
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JUSTICE

EXPEDITION
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Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 6214 94
Télécople : 01 4897 41 01
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JUSTICE
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Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85 |
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
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Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU o o
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX
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150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
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Fabienne ALLAIRE
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Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés
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Michon & Associés )
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P, 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Mes constatations terminées, je me suis retirée.

ET DE TOUT CE QUE DESSUS J'Al FAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES-

Standard: 01436214 94 | VERBAL DE DESCRIPTION POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.
Télécopie : 01 48 97 41 01

Le présent acte comporte cinquante huit feuilles. !

Emolument 220,04 Rk

ACTE s 67
D'HUISSIER ' ] /
DE HT. 228.61 /
Tva 20% 4572 H
Fabienne ALLAIRE
JUSTICE Taxe :"fz Huissier de Justice
o TTC zs9.2‘z_
EXPEDITION

%ISS/ER DE U

| REFERENCES A RAPPELER; |

41905248
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Annexe 2

VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

ENCHERE : CREDIT FONCIER DE MONACO

CONTRE : SCI PISA

Avocat poursuivant : SCP HOCQUARD ET ASSOCIES

La SCP HOCQUARD et associés entend compléter le présent cahier des
conditions de la vente par les différents diagnostics et certificats techniques
établis par la société ARIANE ENVIRONNEMENT

Et ledit Avocat a signé sous toutes réserves.

réle n°15



ARIANE | | M ENVIRONNEMENT
Teél. 01 43 81 33 52 - Fax : 01 75 63 01 03 « Courriel : ariane.environnement@hotmail.fr

Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier : SCI-PISA/PARIS/2019/1811
Date du repérage : 10/09/2019

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des bétiments : Désignation du client :
Département : ...Paris Nom et prénom : ... SCI PISA
Adresse ;. .27, 27 bis avenue Kléber Adresse @ ..oovivieienns 27, 27 bis avenue Kléber
Commune : ....... 75016 PARIS 75016 PARIS

Section cadastrale F), Parcelle numéro

22,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
6éme étage porte gauche Lot numéro
Appt lot N° 24, cave lot N° 55, parking
lot N°83,

Périmétre de repérage :
Ensemble des parties privatives

Objet de la mission :

[£3] Constat amiante avant-vente 3] Exposition au plomb (CREP) [l Diagnostic de Performance Energétique
B Etat relatif 3 {a présence de termites [ Diag. Installations Electricité

B etar des Risques et Pollutions

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail ; ariane.environnement@hotmait.fr
N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ EUROCOURTAGE n® 80810745



Certification DEKRA 793-161007-93-004

ARIANE | ENVIRONNEMENT

Tel. 01 43 81 33 52 « Fax : 0} 75 63 01 03 » Courriel : ariane.environnement@hotmail fr

Résumé de I'expertise n° SCI-
PISA/PARIS/2019/1811

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
e 27, 27 bis avenue Kléber
T 75016 PARIS
Section cadastrale FJ, Parcelle numéro 22,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
6eéme étage porte gauche Lot numéro Appt lot N° 24, cave lot N° 55, parking lot N°83,

Commune : ...

Périmétre de repérage : ..... Ensemble des parties privatives
Prestations Conclusion

CREP Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant

du plomb au-dela des seuils en vigueur.
. Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits

Etat Amiante susceptibles de contenir de I'amiante.

Etat Termites Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.
Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels
Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers

Etat des Risques et Pollutions Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques

technologiques

Zone sismique définie en zone 1 selon la réglementation parasismique 2011
Aucun site pollué (ou potentiellement pollué) n'est répertorié par BASOL.
43 sites industriels ou activités de service sont répertoriés par BASIAS.

Consommation conventionnelle : Indéterminée (Classe -)
DPE Estimation des émissions : Indéterminée (Classe -)
N°® ADEME : 1975L2007083@

U'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricité laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).
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ARIANE | '} JLENVIRONNEMENT

Tél. 01 43 81 33 52 « Fax : 01 75 63 01 03 » Courriel : ariane.environnement@hotmail fr

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d’un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : SCI-PISA/PARIS/2019/1811
Date du repérage : 10/09/2019

Références réglementaires et normatives

Textes reglementaires Articles L 271-4 3 L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21 , R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique; Arrétés
du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1% juin
2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d'Aolt 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles bétis

Immeuble bati visité

Adresse RUE ! tererrvrrnrenennnes 27, 27 bis avenue Kiéber

Bat., escalier, niveau, appartement n®, Jot n°:
6éme étage porte gauche Lot numéro Appt lot N° 24, cave lot
N° 55, parking lot N°83,

Code postal, ville ;: . 75016 PARIS

Section cadastrale FJ, Parcelle numéro 22,

...En ble des parties privatives

... Appartement

... Habitation (partie privative d'immeuble)

Date du permis de construire non connue

Périmétre de repérage :

Type de logement :

Fonction principale du batiment :
Date de construction :

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....SCI PISA
Adresse : .ooicivnininnn 27, 27 bis avenue Kiéber
75016 PARIS
Le donneur d’ordre Nom et prénom :....SCP MICHON, LEROY-BEAULIEU, ALLAIRE - Me ALLAIRE
Adresse : .....coennns 150, avenue Gambetta- BP85

93170 BAGNOLET

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé
au repérage Opérateur de DEKRA Certification 3/5 Obtention : 24/07/2017

------------------------ RIBEIRO Rui r:'e Srage avenue Garlande 92220 Echéance : 23/07/2022
Personne(s) perag BAGNEUX N° de certification : DTI2094
signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport

Raison socizle de I'entreprise : Ariane Environnement (Numéro SIRET : 45290020200022)
Adresse : 16 Avenue de Fredy, 93250 VILLEMOMBLE

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ EUROCOURTAGE

Numéro de police et date de validité : 80810745 / 30/09/2019

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 10/09/2019, remis au propriétaire le 10/09/2019
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 14 pages
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5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de l'amiante, états de conservation,

conséquences réglementaires (fiche de cotation)

5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n’en

contenant pas aprés analyse

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

6 Signatures
7 Annexes

1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
¥ ite avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son

rapport ne peut donc pas étre utilisé i ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits

contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a lI'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations compliémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la

présence ou I'absence d’amiante :

[ Localisati I Parties du local il Raison |

| Cave et parking [ - | Pas de clés et non localisés |

2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses I
Raison sociale et nom de l'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse

Adresse i .......coeee i
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -
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3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I''mmeuble béti, ou de la partie dimmeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d’immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément & la Iégislation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi

a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’un immeuble béti, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé & la
promesse de vente ou, & défaut de promesse, & l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de l'amiante
prévu 3 l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'’Annexe du Code de la santé publique est l'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par
I'’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale 3 la
recherche de matériaux et produits contenant de
'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
l'amiante avant démolition d'immeuble ou celui & élaborer
avant réalisation de travaux.

L ma I SeAT I o
Compasand de la ; Parie di. composani 4 vérifier o @ sonder
| Flocages
Floceges, Calorifugeages, Fauz plafonds | Calorifignages

Whums, Clomore “en dur” of Potesine
(péviphérigues ef imtérinurs)

Rervitement dins {amonnte-ciment)
Entourages da potens {carton)

Clotsans (Bghms et préfbmouées), Cnives ot
Coffiee vertiomux

T

;‘Ilﬁsds.hnu_.ﬂ w Craines et
Cos Hortume

Conduits ds fhuide (air, san, autres fludes)

Clapets / volets cogpefou

Portes cogpe-fen

Vide-ordures

d

Toitwes

E—

P_hqms (composites) 1

Plaques (fibres-ciment)

Ardoises {composites)
| Avdoises (fbresciment) |
Accessoires de couvertures (camposites)

Accessoires de couvertures (fihres-ciment)
Bardesx bitumineux

Bamlages et fagades ligétes

Plocyues (composites)

Plaques (fibres-ciment)
Andoises (composites)

Ardoises (fibres-ciment)

Parneaux ites)
FParreaux {fibres-ciment,

Conduitsen toitars et fagade

Conduites d'eaux phuviales en amisnte-ciment

Conduites d'eaus usées en amisnte-ciment

Conduitsds furnde en amiante-ciment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été inspecté
(Description)

Sur demande ou sur information

Néant
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3.2.6 Le périmeétre de repérage effectif

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe & l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

6&me étage - Entrée, 7 éme étage - Placard 2,
6é&me étage - dégt lavabo, 7 éme étage - Dégagement 1,
6éme étage - Wc, 7 éme étage - Dégagement 2,
6éme étage - Séjour, 7 éme étage - Dégagement 3,
6&me étage - Cuisine, 7 éme étage - Salle de bain,
6éme étage - Dressing, 7 éme étage - Chambre 1,
6éme étage - Placard 1, 7 éme étage - Chambre 2,

7 éme étage - Palier, 7 éme étage - Wc 2,

7 éme étage - Placard 3

L i Description Photo
Sol Substrat : Parquet

Mur A, B, C, D, E, F Substrat : Platre Revétement : Peinture
6&me étage - Entrée Plafond Substrat : Platre Revétement : Peinture

Plinthes Substrat : Bois Revétement : Peinture

Porte Substrat : Bols : Peinture

Sol Substrat : Parquet

Mur A, B, C, D Substrat : Platre Revétement : Carrelage
6&me étage - dégt lavabo Plafond Substrat : Plitre Revétement : Peinture

Plinthes Substrat : Bols Revétement : Peinture

Porte Substrat : Bols Revétement : Peinture

Sol Substrat : Parquet

Mur A, B, C, D Substrat : Platre Revétement : Carrelage
6&me étage - Wc Plafond Substrat : Plitre Revétement : Peinture

Plinthes Substrat : Bois Revétement : Peinture

Porte Substrat : Bois Revétement : Peinture

Sol Substrat : Parquet

Mur A, B, C, D, E, F Substrat : Plitre Revétement : Peinture
6&me étage - Séjour Plafond Substrat : Platre Revétement : Peinture

Plinthes Substrat : Bois Revétement : Peinture

Porte Substrat : Bois Revétement : Peinture

Sol Substrat : Carrelage

Mur A, B, C, D, E, F Substrat : Platre Revétement : peinture et
faience

6éme étage - Cuisine Plafond Substrat : Plstre Revétement : Peinture

Plinthes Substrat : Carrelage

Fenétre Substrat : Bois Revétement : Peinture

Porte Substrat : Bols Revétement : Peinture

Sol Substrat : Parquet

Mur A, B, C, D Substrat : Platre Revétement : Peinture
6e&me étage - Dressing Plafond Substrat : Plitre Revétement : Peinture

Plinthes Substrat : Carrelage

Porte Substrat : Bois Rev&tement : Peinture

Sol Substrat : Parquet

Mur A, B, C, D Substrat : Piatre Revétement : Peinture

6&me étage - Placard 1 Plafond Substrat : Plitre Revétement : Peinture
Plinthes Substrat : Carrelage
Porte : Bois & : Peinture
Sol Substrat : Parquet
, Py - Mur A, B, C, D Substrat : Platre Revétement : Peinture
7 éme étage - Palier Plafond Substrat : Platre Revétement : Peinture
Plinthes : Bois :

Sol Substrat : Parquet

Mur A, B, C, D, E Substrat : Platre Revétement : Peinture
Plafond Substrat : Pldtre Revétement : Peinture

Plinthes Substrat : Bois Revé : Peinture

Sol Substrat : Parquet

Mur A, B, C, D Substrat : Plitre Revétement : Peinture
Plafond Substrat : Pltre Revétement : Peinture

Plinthes : Bois Revé : Pelnture

Sol Substrat : Parquet

Mur A, B, C, D, E, F Substrat : Pldtre Revétement : Peinture
Plafond Substrat : Platre Revétement : Peinture

7 éme étage - Dégagement 1

7 éme étage - Dégagement 2

7 éme étage - Chambre 1

Plinthes : Bois Revé :
Fenétre Substrat : Bois Revétement : Peinture
Porte Substrat : Bois é + Peinture

Sol Substrat : Parquet

Mur A, B, C, D, E, F Substrat : Plitre Revétement : Peinture
: . Plafond Substrat : Pltre Revétement : Peinture

7 éme étage - Chambre 2 Plinthes Substrat : Bois Revétement : Peinture

Fenétre Substrat ; Bois Revétement : Peinture

Porte Sub = Bois é : Peints
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L lisati Description Photo
Sol Substrat : Marbre

Mur A, B, C, D, E, F Substrat : Platre Revétement ; Marbre
Plafond Substrat : Plitre Revétement : Peinture

Porte Substrat : Bois Revétement : Peinture

Sol Substrat : Marbre

Mur A, B, C, D, E, F Substrat : Platre Revétement : Marbre
Plafond Substrat : Platre Revétement : Peinture

Porte Substrat : Bois Revétement : Peinture

Sof Substrat : Parquet

Mur A, B, C, D Substrat : Platre Revétement : Peinture
Plafond Substrat : Plitre Revéternent : Peinture

Porte Substrat : Bois Revétement : Peinture

Sol Substrat : Marbre

Mur A, B, C, D Substrat : Pltre Revétement : Marbre
Plafond Substrat : Plitre Revétement : Peinture

Porte : Bois é : Peinture

7 éme étage - Wc 2

7 éme étage - Salle de bain

7 éme étage - Placard 2

7 éme étage - Dégagement 3

L4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

D, D,

remis

Rapports concernant la recherche d'ami déja réalisés Non

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments dinformation nécessaires 2 I'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :
Néant

Non

Oui

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande :  10/09/2019

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 10/09/2019

Heure d’arrivée : 09 h 00

Durée du repérage : 01 h 00

Personne en charge d’accompagner l'opérateur de repérage : Me ALLAIRE

4.3 I’Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’AoGit 2017.

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou tolture ibles et X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Conclusion Etat de conservation**
(justification) et pr isati

Localisation Identifiant + Description Photo

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

1 L isati | Identi + Description I Phato |
1 Néant | - | |

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr 5/14

NSIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ EUROCOURTAGE n® 80810745 Rapport du :

10/09/2019



Constat de repérage Amiante n° scI-PISA/PARIS/2019/1811 @Amiante—[

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

| L isati | Identifiant + Description | Photo _|
|_Néant [ - ] |
6. - Signatures
Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA
Certification 3/5 avenue Garlande 92220 BAGNEUX (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-
11)
Fait &8 VILLEMOMBLE, le 10/09/2019
Par : RIBEIRO Rui
Signature du représentant :
Ariane, nement
16. f -(é »W"'i”‘
g
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° SCI-PISA/PARIS/2019/1811

Informations conformes a 'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquees par Finhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'nomme. Linhalation de fibres d‘amiante est & l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et & la prévention des
risques liés & 'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 3 la prévention
du risque d’exposition a 'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de l'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été reperes et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par YADEME, directement accessible sur le site internet
www,sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de I’état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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r7.1 - Annexe - Schéma de repérage
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Dossier n® SCI-PISA/PARIS/2019/1811 du 10/09/2019

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : Ariane Environnement, auteur : RIBEIRO Rui

Adresse du bien : 27, 27 bis avenue Kléber (Appt lot N° 24, cave lot N°© 55, parking lot N°83) 75016 PARIS
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Dossier n® SCI-PISA/PARIS/2019/1811 du 10/09/2019

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : Ariane Environnement, auteur : RIBEIRO Rui

Adresse du bien : 27, 27 bis avenue Kléber (Appt lot N° 24, cave lot N°® 55, parking lot N°83) 75016 PARIS

Légende
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Conduit en fibro-ciment /// Dalles de sol
s
Conduit autre gue
fibro-ciment Carrelage
Brides Colle de revétement

Nom du propriétaire :
SCI PISA
Adresse du bien :

Dépdt de Matériaux
contenant de Famiante
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otateted

Dalles de faux-plafond
QSRR

27, 27 bis avenue Kiéber
75016
PARIS

Matériau ou produit sur
tequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

Présence damiante

Toiture en matériaux

Identifiant et prél, !

compasites
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélevements :
Co_mposant de Parties du .

la construction

Description Photo

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d’essai n'a été fourni ou n'est disponible

L7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Fort

. 1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,
ou

3° I existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et

1° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
Porientation du jet est telle que celui-ci
n‘affecte pas directement le faux plafond
contenant de |'amiante,

ou

2° Il existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux).

1° . n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° ]l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de |'amiante.
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a

l'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de |'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

U'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou I'activité dans le local
ou a I'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théétre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'&tre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utiisé & des activités tertiaires

passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
[[Aucune évaluation n'a été réalisée

1

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque faible de dégradation ou

Risque de dégradation ou
d’extension de dégradation

d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer 3 terme, une
dégradation ou une extension de Ila
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une
extenston de la dégradation du matériau,

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié & I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée & I'activité des locaux, selon qurelle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d‘aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’'occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, l'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux cu produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a |'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
I'état de conservation, ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans 'air est effectuée dans les conditions définies a Farticle R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation,
L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 -~ Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de |'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de Iarticle R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues & I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur & cing fibres par
litre, Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d’implantation de Iimmeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de fa
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la dernidre évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux 4 réaliser et de |'échéancier proposé,

Article R.1334-29-3 :
I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & I'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de Varticle R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
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visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a Iarticle R.1334-25, & une mesure du niveau
d’empoussiérement dans l'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.

l'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contréle ou a Voccasion de
toute modification substantielle de I'suvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués &
lintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et  la
mesure d'empoussiérement dans I’air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure 3 la nécessité d'une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant & :

a) Contréler périodiquement que Iétat de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b} Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer,

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
Fétendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure & la nécessité d'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant & :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

¢} Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrbler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas €chéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1t est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. isati ‘une _« acti rrective S njv. », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant & :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et Ia dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister 3 adapter, voire condamner |'usage
des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b} Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte lintégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
€} Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par l‘analyse de risque ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions & ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et & la prévention des risques liés & la présence
d'amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le b&timent et des personnes appelées & intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées & prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque b&timent et de ses conditions d’occupation ainsi qu'aux situations particuliares rencontrées,

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail,

1, Informations générales

Dangerosité de |‘amian

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par Finhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps {souvent entre 20 & 40
ans) aprés le début de I'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition & I'amiante. Il s’agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent &tre récidivants ou de
plagues pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d'origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition & d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

S lan I n

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997,

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d'interventions mettant en cause lintégrité du matériau ou produit (par exemple percage, poncage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font l'objet d’une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété, Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
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repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.
De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante et de
remédier au plus t8t aux situations d’'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Ii est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.
Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévues a I'article R, 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du ler Jjuillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travaitler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de IInstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelies (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d‘interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. pergage d’un mur pour accrocher un tableau H
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d'un matériau contenant de amiante en bon état, par exemple des interventions Iégéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une
canalisation calorifugée & I'amiante,

L'émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente,

te port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé, Le port d’'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées apres chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS & Vadresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d‘un sac a déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d’une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de 'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dire
les maitres d’'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, béches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d’émission de
poussiéres, Ils sont ramassés au fur et 3 mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I‘environnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matigre de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses,

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & Vévacuation des déchets, hors du chantier, aussitst que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

I
Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié 4 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans, Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.
A partir du 1er janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante.

. Filiéres d'éliminati Sch
Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filizres d'élimination peuvent &tre envisagées.
Les déchets contenant de Famiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent &tre éliminés dans des installations de
stackage de déchets non dangereux si ces installations disposent d‘un casier de stockage dédié & ce type de déchets,
Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés. En particulier, les déchets

liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d‘étre contaminés par de I'amiante, doivent &tre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés.

ur_les déchéteries et le ati L iante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d'élimination des déchets d‘amiante peuvent
é&tre obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de Ia direction de I'environnement, de I'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

o ou sur la base de données « déchets » gérée par I'’Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a l'adresse suivante : www.sinoe.org.

e, Tragabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministare chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra I'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).
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Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant |'effectivité
d‘une filitre d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d'amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie,

7.6 - Annexe - Autres documents
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ARIANE L I T [ENVIRONNEMENT

Tel. 01 43 81 33 52 » Fax : 01 75 63 01 03 » Courriel : ariane.environnement@hotmail.fr

Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :  SCI-PISA/PARIS/2019/1811
Norme méthodologique employée : AFNOR NF X46-030
Arrété d’application :  Arrété du 19 ao(t 2011
Date du repérage : 10/09/2019

Adresse du bien immobilier Donneur d’ordre / Propriétaire :
Localisation du ou des batiments : Donneur d'ordre :
Département : ... Paris SCP MICHON, LEROY-BEAULIEU, ALLAIRE - Me ALLAIRE
Adresse ! ..... .+ 27, 27 bis avenue Kléber 150, avenue Gambetta- BP85
Commune :....... 75016 PARIS 93170 BAGNOLET
Section cadastrale FJ, Parcelle
numéro 22, Propriétaire :
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : SCI PISA
6éme étage porte gauche Lot 27, 27 bis avenue Kléber
numérc Appt lot N° 24, cave jot N° 75016 PARIS

55, parking lot N°83,

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives Avant la vente
Les parties occupées X Avant la mise en location
Les parties communes d'un immeuble Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 aoit 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant 'établi d'un CREP
L'occupant est : Le locataire
Nom de l'occupant, si différent du propriétaire SCI PISA
Présence et nombre d’enfants mineurs, NON Nombre total :
dont des enfants de moins de 6 ans Nombre d’enfants de moins de 6 ans :

Société réalisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat RIBEIRO Rui

N° de certificat de certification DTI2094. 14/11/2017
Nom de l'organisme de qualification accrédité par le COFRAC DEKRA Certification
Organisme d‘assurance professionnelle ALLIANZ EUROCOURTAGE
N° de contrat d’assurance 80810745

Date de validité : 30/09/2019

Appareil utilisé

Nom du fabricant de V'appareil NITON

Modeéle de I'appareil / N° de série de I'appareil XLP 300 / 26235
Nature du radionucléide Cd 109

Date du dernier chargement de la source 09/09/2016
Activité a cette date et durée de vie de la source 1480 MBq

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d‘unités
de diagnostic 126 33 o8 0 0 0
% 100 26 % 74 % 0 % 0 % 0 %
Ce Constat de Risque d'Exposition au Plomb a été rédigé par RIBEIRO Rui le 10/09/2019
conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du i i
constat de risque d’exposition au plomb=» et en application de l'arrété du 19 aoiit 2011 s oy

relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur
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1. Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 & 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du béti.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié & la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant &tre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si fe bien immobilier concerné est affecté en partie & des usages autres que 'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique}

L 2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de l'appareil NITON
Modéle de I'appareit XLP 300
N° de série de |'appareil 26235
Nature du radionuciéide Cd 109
) Activité a cette date et durée

Date du dernier chargement de la source 09/09/2016 de vie : 1480 MBq

Date d'autorisation

N° T930631

Autorisation ASN (DGSNR) 05/07/2013

Date de fin de validité de l'autorisation 05/07/2018

Nom du titulaire de l'autorisation ASN
(DGSNR)

RIBEIRO Rui

Nom de la Personne Compétente
en Radioprotection (PCR)

RIBEIRO Rui

£talon : NITON ; PIN 500-934 ;1,04 mg/cm?2 +/- 0,06 mg/cm?2

Yo H 5 < . Date de la Concentration
’ °
Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure vérification (mg/cm2)
Etalonnage entrée 1 10/09/2019 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 188 10/09/2019 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon & une

valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et & chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de l'appareil est réalisée.
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2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d‘analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d'envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

27, 27 bis avenue Kléber 75016 PARIS

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (partie privative d'immeuble)
Ensemble des parties privatives

Année de construction

<1949

Localisation du bien objet de la mission

6éme étage porte gauche
Lot numéro Appt lot N° 24, cave lot N° 55, parking lot
N°83, Section cadastrale FJ, Parcelle numéro 22,

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

SCI PISA
27, 27 bis avenue Kléber
75016 PARIS

L'occupant est :

Le locataire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

10/09/2019

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
6éme étage - Entrée,
6éme étage - dégt lavabo,
6éme étage - We,

6éme étage - Séjour,
6é&me étage - Cuisine,
6éme étage - Dressing,
6éme étage - Placard 1,

7 éme étage - Palier,

7 éme étage - Placard 2,

7 éme étage - Dégagement 1,
7 éme étage - Dégagement 2,
7 éme étage - Dégagement 3,
7 éme étage - Salle de bain,
7 éme étage - Chambre 1,

7 éme étage - Chambre 2,

7 éme étage - Wc 2,

7 éme étage - Placard 3

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)

Néant

3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
l'arrété du 19 aolt 2011 et la norme NF X 46-030 «Djagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
l'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d'identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
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tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par 'arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d‘exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm?2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

» 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

¢ 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimeétre carré (1 mg/cm2) ;

* 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I'Arrété du 19 aoiit 2011 peut recourir & des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

= lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouveir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant l'analyse dans de bonnes conditions
(prélevement de 0,5g a 1 g).

L’'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d'avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d'écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’une montre ;
* la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, la plinthe du méme mur, l'ouvrant d’un
portant ou le dormant d'une fenétre, ...) faisant l'objet d’une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.
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NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement

< seuils 0

Non dégradé ou non visibie 1

2 seuils Etat d'usage 2

Dégradé 3

L 5. Résultats des mesures j
Total UD Nonl Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurées

6&me étage - Entrée ] - 9 (100 %) - - -
6eéme étage - dégt lavabo 7 4 (57 %) 3 (43 %) - - -
6&éme étage - Wc 7 4 (57 %) 3 (43 %) - - -
6&me étage - Séjour 9 - 9 (100 %) - - -
6&me étage - Cuisine 11 7 (64 %) 4 (36 %) - - -
6&me étage - Dressing 7 1 (14 %) 6 (86 %) - - -
6&me étage - Placard 1 7 1 (14 %) 6 (86 %) - - -
7 éme étage - Palier 6 - 6 (100 %) - - -
7 éme étage - Placard 2 6 - 6 (100 %) - - -
7 éme étage - Dégagement 1 7 - 7 (100 %) - - -
7 éme étage - Dégagement 2 6 - 6 (100 %) - - -
7 éme étage - Dégagement 3 6 4 (67 %) 2 (33 %) - - -
7 éme étage - Salle de bain 8 6 (75 %) 2 (25 %) - - -
7 éme étage - Chambre 1 11 - 110/(u1)00 - - -
7 éme étage - Chambre 2 11 - 110/(01)00 - - -
7 éme étage - Wc 2 8 6 (75 %) 2 (25 %) - - -
TOTAL 126 33 (26 %) 93 (74 %) - - -

6éme étage - Entrée
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure ‘E(:z:,] Etat de conservation |Classement UD Obssrvation
2 = partie basse [< 1m! | .07 =
3 | A Mur Platre Peinture partie haute (> m] | =7y s} -
4 i rie basse (< 1m) | .05
B Mur | Piare Peinture bartie haute (> 1m 009 0
N pertie basse (< 1m; 0.08
o] Mur Plétre Peinture artie haute (> 1m)| 018 0
N partie basse (< 1m [1] o
° D Mur Platre | Peinture sartie haute (> m| 0,01 | 0
10 | N partie basse (< 1m)| 0.05
1 E Er Platre | Peinture Tartie haute 7> tm) 0.11 0
12 | = partie basse [< 1m| 0.18
13| F Mur Plawe | Beiniure sartie haute (> 1m) 0.04 °
14 A mesure 1 0.08 fl———
15 | Plafond _Plalre x | Peinture mesure 2. 018 0 =
16 " . r . mesure 1 0.19
17 Plinthes Bois | Peinture mesure 2 0.04 0
18 Porte Bois | Peinture |—gartie mobile 0.10 0
19 huisserie 0.15
6éme étage - dégt lavabo
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat ‘ & apparent | L mesure 1&2/5:% Etat de conservation |Classement UD! QObservation
- A | Mur | Platre | Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- 8 Mur Plétre Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- o] Mur | Platre Carrelaie | Non mesurée - NMm Partie non visée par la réglementation
- [»] Mur Plétre Carrelage Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
20 H mesure 1 0.13
21 Plafond Platre I, Peinture p—— 002 0
22 N . B mesure 1 0.05 |
23 Plinthes Bois Peinture mesure 2 017 0
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24 ! R | " rtie mobile I
25 1 | Porte Bois :I Peinture huisse 0 I
6éme étage - Wc
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure rm;ﬁ:]‘;l Etat de conservation | Classement UD Observation
-~ A Mur _|__Platre Carrelage 7 Non mesurée = | NM Partie non visée par la réjlementation
= B Mur | Plétre | Cerrelage | Non mesurée - NM__ |Partie non visée par ia réglementation
- c Mur Platre Carrelage Non mesurée S NM Partie non visée par la réglementation
- D Mur Platre Carrelage Non mesurée = NM Partie non visée par ta réglementation
26 " mesure 1 0.09
57 Plaﬁmd Piatre Peinture mesare 2 01 [s}
28 . . . mesure 1 0.1
20 Plinthes Bois Peinture T X 0
30 . . ___partie mobile 0!
31 Porte Bois Peinture huisserie o0 [¢] —
6éme étage - Séjour
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone | Unité de diagnostic Substrat € ! L isation mesure HERS Etatde con;rvalion Classement UD Observation
i (mglem?)
32 | | N partie basse (< 1m) 017 |
33 A Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 013 0
34 . partie basse (< 1m) 0.06
35 B Mur Platre Peinture artie haute (> 1m) ] 0
36 m partie basse (< 1m} 0.13
a7 | [ Mur Platre Peinture partie haute (> 1 0 0
38 " partie basse (< 1 0.11 |
o D Mur Platre Peinture [ nartie haute (> 1m 01 0
40 5 partie basse (< 1m! 0.
1 E Mur | | Platre Peinture | partie haute (> 1m) _ 0.04 Q
42 = partie basse (< 1m) _ 0.
a3 F Mur ] Platre Peinture ‘partie haute (> m) X | 0
44 | . mesure 1 0. |
2 Plafond Platre Peinture mestre 2 o 0
4 " . " mesure 1 0.
- Plinthes Bois Peinture mesure 2 019 | 0
4 . B partie mobite 0.
29 Porte Bois Peinture huisserie o, 0
6éme étage - Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N® Zone Unité de diagnostic | substrat 2 pp L isation mesure I lmzf:':% Etat de conservation | Classement UD Observation
=3 A Mur | Platre seinture et faience Non mesurée S ] NM Partie non visée par la réglementation
- B Mur . Platre | peinture et faijence | Non mesurée - NM Partie non visée par la rézlementation
- (o] Mur Platre peinture et falence Non mesurée ——1 M Partie non visée par la réglementation|
D Mur Platre peinture et fajence Non mesurée - M Partie non visée par la réglementation
- E Mur Platre peinture et faience | Non mesurée g _NM |Partie non visée par la réglementation |
- F Mur Platre peinture et faience Non mesurée - M Partie non visée par la réglementation
50 ’ mesure 1 | 003 =
51 Plafond | Platre Peinture mesure2 | 0.0 0
- Plinthes Carrelage | { Non mesurée I - NM Absence de |
52 P . . partie mobile 0.09 | |
53 Fenétre intérieure Bois Peinture ‘huisserie -I- 0413 | 0 ]
54 N N R artie mobile 0.05 |
55 Fenétre extérieure Bois _Pelnlure huisserie | [
| 56 . . _partie mobile .
57 Porte Bois Peinture huisserie 0.14 0
6éme étage - Dressing
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N Zone | Unité de diagnostic Substrat | R @ ’ L mesure Mesure Etat de conservation |Classement UD! Observation
| - (magferm?|
58 | A pertie basss(<1mi | 0
50 A Mur Plétre Peinture carlie haute |> 1m) 0.01 0
60 m .__partie basse (< 1m, 0.05 |
81 B Mur Platre Peinture artie haute (> 1m]__ 0.11 0
62 . _partie basse (< 1m/| 0.18
63 c Mur Platre Peinture artie haute |> 1m)| 0.00 0
64 R . partie basse [< 1m)] 0.11
65 D Mur Platre Psinture artie haute 1> 1m) 0.15 0
66 " mesure 1 0.07
67 Plafond Platre Peinture I mesure 2 015 0
- Plinthes Carrelage Non mesurée = NM Absence de revétement
68 | . " partie mobile 0.06
69 Porte Bais Peinture T 0.01 0 —

6éme étage - Placard 1
Nombre d'unités de diagnostic : 7

- Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N* | Zone | Unité de diagnostic Substrat | Revé pp | Locaisati mesure tm;;’:z] Etat de conservation L’)Iasssmsn( uD Obssrvation
;g A Mur Plétre Peinture :rrltii: ::z_te. E: ;E" 212 0
=l pae | punne | istome s | oot : —
;g Cc Mur Plétre Peinture _L_Lz':lii: l;%z: I:: :r':: 00 125 0

_;3_ D Mur Platre Peinture ::rrt‘ii: ::if: lL: ;I ::I] 313 0 —
;g | Plafond ._Plétr_e Peinture m:z:: ; g;i 0 —
- Plinthes Carrelaze Non mesurée - NM Absence de revétement
g? Porte Bois Peinture '——‘——'Er':j .:;‘;?e"e (;) '116 0

7 éme étage - Palier
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Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N Zone_ J Unité de diagnostic Substrat apparent | L mesure MSS;J rrr:: Etat de conservation |Classement UD Obssrvation
82 | . partie basse {< 1m; 0.14

83 | A Mur Platre Painture partie haute [> 1m 016 [

84 = pertie basse {<1m; | 015 | |
&5 | B Mur Platre Peinture pertie haute (> 1m)__ 000 Q
| 86 . partie basse |< 1m) 0.06
&7 [of Mur Platre Peinture p_art—l—is haute (> im) | 018 I 0
88 . partie basse (< 1m} 0.03 |

80 D Mur Platre | Peinture partis hauts (> 1m) 06 | 0
D) " | mesuret .14
o1 Plafond | Platre Peinture T 08 | 0
g2 ’ N : mesure 1 .09
93 | Plinthes | Bois Peinture mesure 2 0.18 0

7 éme étage - Placard 2

Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N® Zone Unité de diagnostic I Substrat I 8 pp L mesure ‘me/s::,? Etat de conservation | Classement UD Observation |
94 . partie basse (< 1m| 0.01 |

95 A Mur Platre l Peinture vartie haute (> 1m| o o

96 B rtie basse (< 1m} 0.0

o7 B Mur Platre Peinture sartie hauts (> 1m| | 0.16 o =

% ; pertio basse (< 1m|_ | 0.14 i —

%0 [o] Mur Platre Peinture artie hauts 1> 1m| | 0. 0

100 . Jpertie basse (< i1m| | 0.0

101 D Mur Piatre Psinture rtie haute (> 1) 0.0 [ -

102 i mesure 1 .01

—103 Plafond Piztre Peinture | “mesure o Q
104 . . partie mobile 0.0
1G5 Porte Bois Peinture huisserio o1 1]

7 éme étage - Dégagement 1

Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | R apparent | L 1 mesure tm;/s:"r;] Etat de conservation |Classement UD Observation
06 ' __partie basse (< Tm] 0.18
07 A Mur Plétre Peinture tie haute (> 1m] 015 0
08 . partie basse (< 1m] _ 0
100 8 Mur Platre Peinture | partie haute (> 1m) 002 | _0
10 . partie basse (< 1m) | 0.06

BEEE] c Mur Platre Peinture .'.—P‘.i'ﬁe haute 1> 1m) 02 | 0
112 A partie basse (< 1m) 0.04
1ia | P Mur Pléire i partie haute (> 1m) 0.03 °
114 5 ._partie basse (< 1m) 011 .

5 E Mur Platre | Peinture partis haute (> im] 0.1 0
S Plafond Platre Peinture mesure 0:18 0
7 — | mesure 0 il
8 " . . mesure 0.09
119 Plinthes Bois Peinture eetire 0.07 o

7 éme étage - Dégagement 2

Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N Zore Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure [esis Etat de conservation |Classement UD! Observation
20 = N partie basse [< 1m)

211 A Mur Plétre Peinture rie haute (> 1m ) S
122 N partie basse (< 1m|

23 B Mir Pigtre Peinture ie haute (> 1m) _ 0 -

24 : partie basse (< 1m)

_-—25 Cc Mur Platre Peinture _ [“partie haute (> 1m) | 0

—% D Mur Platre Peinture 0

28 Plafond Pisire Peinture 0 -

| 130 ’ ) :

31 Plinthes Bois Peinture hesure Q =
7 éme étage - Dégagement 3
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N Zone T Unité de diagnostic Substrat apparent | L li mesure Ix:,s:"r‘;] Etat de conservation |Classement UD Observation
- Al Mur Platre Marbre Non mesurée - M Partie non visée par la réjjlementation
= B Mur _ Plétre Marbre Non mesurée - __NM Partie non visée par la régiementation
- (3] Mur Plétre Marbrs Non mesurée - _ M Partie non visée par la réglementation |
- D Mur Plétre Marbre Non mesurée - M Partie non visée par la réglementation
132 = 5 mesure 1 0.07
133 Plafond Platre Peinture riestre:2 0.07 0
134 " " partie mobile 9.11
135 | Porte Bois Peinture huisserie 018 0
7 éme étage - Salle de bain
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° Zone F Unité de diagnostic Substrat apparent | L li mesure [“EA‘;/S:;;J Etat de conservation | Classement UD Qbservation
— i
- A Mur, Pigtre Marbre Non mesurée - NM Partie non visée par la réulementation
— B Mur. Plétre Marbre Non mesurée = NM___|Partie non visée par la réjlementation
- C Mur. Plétre Marbre Non mesurée N NM Partie non visée par la réqlementation
- o] Mur Platre Marbre Non mesurée = NM Partie non visée par la réglementation
E Mur Platre Marbre Non mesurée - NM Partie non visée par la réglementation
- F Mur Platre Marbre Non mesurée - NM Partie non visée par la ion
136 N mesure 1 0617
157 Plafond Piztre Pelnlure_ TS D 0.19 | 0
138 . . partie mobile 0.13
139 Porte Bois Peinture huisserie 0.15 0
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7 éme étage - Chambre 1

Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

; e = — Mesure 3 — "
2 L
N Zone Unité de diagnostic Substrat apparent mesure mgfene] Etat de conservation 1Cl.sssement uD Observation
40 . rtie basse (< 1m) 0.03
2 A Elur Platre Peinture partie haute (> 1m 0.1 0_
[ 142 . __partie basse (< 1m] | 1] | L ——
2 B Mur Platre Peinture partie haute (> Tmi 0.05 o
. __partie basse (<1m] |  0.04
Mur Platre Peinture ‘bartio haute 1> 1m) 014 | ]
i . | _pertie basss (< 1m 0.16 |
Mur Plétre Emure cartie haute (> 1m) 017 0 —— ]
. partie basse |< 1m) 0.01
Mur Plétre Peinture rtie haute [> 1m) 0.07 0
i B jpartie basse (< 1m) 0.14
| Mur Platre Peinture rtie haute (> 1mi 0.2 0
. . i mesure .02 =
Plafond I l-.’lakre Peinture [ esure. XL | 0 —
. . . 1 mesure 2
F'll_nlhes Bois . Peinture | Tesure 17 0
o . . | partie mobile 9
Fenétre intérieure Bois Peinture f huisserie T 4 0
X N ) R ____bartie mobile o1 ] —_— ]
Fenétre extérieure Bois | Peinture huisserle 1 01 ) 0
. x partie mobile 0.06
Porte Bois Peinture huisserie 044 0
7 éme étage - Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
M| Zond | Unié de diagnostic ] Substral | R apparent | Local mosure, | VORI |2 s consarvation | Classsment LD Observation
2l (mglem?]
162 I F partie basse (< 1) o7
63 A I Mur | Platre Peinture partie hauts > 1m) 1 _0
8% | | ; __parlie basse (< 1) —
165 B Mur | Plétre Peinture pertie haute |> 1) 0
T80 ; arls basse (< 1m) | !
67 [ Mur Platre Peinture artie haute (>rm 0
168 B p |_partie basse {< 1m} 1
) D lAu_r —— I Plare | Peinture partie haute (> 1rmj | 3 0 T — =
17 | : partie basse (< 1m) or
7 E Mur Platre Peinture artie haute (> 1m} e 0
17. i |_partie basse (< 1m) 7
731 F Mur Piétre Peinture ‘artie haute > 1m) 0 0
74 N . mesure 1 3
i Plafond Platre Peinture Wz 4 |l 0 N
k] N P " mesure 1 A

7 Plinthes Bois Peinture Fesure? T | Q

| 178 | stre intéri i i __patiemobile | 01 L

170 Fenétre intérieure Bois Peinture huisserie 0
180 i s : . " _partie mobile 1. .

BLD | Fenétre extérieure Bois F'sllture uleserie ] | 0
182 - - partie mobile
8 | Porte Bois Peinture huisserie o

7 éme étage - Wc 2

Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N7 Zone I Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure me/s:;l Etat de conservation | Classement UD Observation
- A Mur Platre Marbre Non mesurée 5 NM Partie non vis
- B —— Mur Platre Marbre Non mesurée - NM__ IPartie non visée par la réglementation
- c 1 Mur Platre Marbre Non mesurée - i NM Partie non visée par la réglementation
z D Mur Platre Marbre Non mesurée = NM Partie non visée par la réglementation
- E __ Mur Platre Marbre Non mesurée = __NM Partte non visée par la réglementation
-1 F Mur | Puatre Marbre Non mesurée | N NM Partie non visée par la réglementation.
184 . mesure 1 0.04
[ Plafond | Plétr.e Peinture T mesure2 0.05 | 0
186 . . partie mobile 0.14
187 Porte Bois Peinture i huisserie 0.16 0

NM : Non mesuré car I'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
* L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage
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6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 126 33 93 0 0 0
de diagnostic
% 100 26 % 74 % 0% 0% 0 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure 8 1 mg/cm2 devront s'accompagner
de mesures de protection collectives et individuelies visant a contrdler la dissémination de
poussiéres toxiques et & éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de |'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-del des
seuils en vigueur.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb
a des concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la
construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat & chaque nouveau contrat de location. Le
présent constat sera joint & chaque contrat de location (article L 1334-7 du Code de la Santé Publique).

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Me ALLAIRE
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de l'arrété du 19 ao(it 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d'unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L’ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets <.1u constatl présentent au moins un plancher ou plafond menacant de s’effondrer
ou en tout ou partie effondré

NON Le§ locaux objets du constat Présente.n‘t des tfaces in"nportantesﬂde coHIures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé
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Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing
NON [ jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé
d‘implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, V'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du
local d’'hébergement

Remarque : Néant
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

DEKRA Certification - 3/5 avenue Garlande 92220 BAGNEUX (détail sur
www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait a2 VILLEMOMBLE, le 10/09/2019
Par : RIBEIRO Rui

7. Obligations d’'informations pour les propriétaires

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées 3 exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement & disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contréle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1 -9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par I'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées & faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :
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Code de la santé publique : Articles L.1334-1 & L.1334-12 et Articles R.1334-1 3 R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

Loi n® 2004-806 du 9 ao(it 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le code
de la santé publique ;

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

Arrété du 07 décembre 2011 modifiant l'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les criteres
d'accréditation des organismes de certification ;

Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’habitat :

e Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 & L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technigue) ;

» Ordonnance n°® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et & la construction ;

» Décret n°® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I'exposition au plomb :

Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 & R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

Décret n° 2001-97 du 1ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;
Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif 3 la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travaii ;

Loi n® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques profes§ionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 &
R.231-54 du code du travail) ;

Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

Guide a l'usage des professionnel,s du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d‘exposition
au plomb».

Sites Internet :

Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions & prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :

http://www.sante.qouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

Ministére chargé du logement :

http://www.logement.aouv.fr

Agence nationale de I'habitat (ANAH) :

http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :

http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9. Annexes

S.1 Notice d'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la té
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Constat de risque d'exposition au plomb ne° scr- ) crep
PISA/PARIS/2019/1811

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d‘information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

Lingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans l'organisme, le plomb est
stockeé, notamment dans les os, d’ou il peut &tre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’anndes plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturni , est particuliérement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en &ge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le featus.

Les mesures de prévention en pré e de revét ts cont t du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradés & cause de I'humidité,  la suite d’un choc,
par grattage ou a {‘occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

¢ S'il porte & la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
e S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
» S'il reste & proximité de travaux dégageant des poussigres contenant du plomb.,

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n‘est dangereux
qu’en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fendtre n'est
dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

» Surveillez l'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles
s’aggravent.

e Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

» Evitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces oil I'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

+ Velllez & ce que votre enfant n‘ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb faminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets,

En cas de travaux portant sur des revé ts cont t du plomb : prenez des précautions

+ Si vous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d'exposition au plomb,
afin qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

¢ Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d‘un enfant
aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

« Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

¢ Ne réali j is vous-mé des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
+ Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revé ts contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en & votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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Cervficatien DEKRA 793-161007-93.001

ARIANE § I’ | J | ENVIRONNEMENT

Tel. 01 43 81 33 52 « Fax : 01 75 63 01 03 - Courriel : ariane.environnement@hotmail.fr

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : SCI-PISA/PARIS/2019/1811
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 10/09/2019
Heure d‘arrivée : 09 h 00
Temps passé sur site : 01 h 00

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bétiments :

Département :........... .. Paris

Adresse :.... .. 27, 27 bis avenue Kléber

Commune :. ... 75016 PARIS

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

...................................... 6éme étage porte gauche Lot numéro Appt lot N° 24, cave lot N° 55, parking lot N°83,
Section cadastrale FJ, Parcelle numéro 22,

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment
[ Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH si date du dépdt de la demande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 1/11/2006

Documents fournis:
...................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
.... Habitation (partie privative d'immeuble)
.... Ensemble des parties privatives
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
.............. .... Le bien est situé dans une zone soumise & un arrété préfectoral:
RRONDISSEMENT (Information au 13/07/2018)
Niveau d'infestation faible
21/03/03 - Arrété préfectoral

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom : .... ... SCI PISA
Adresse :. .. 27, 27 bis avenue Kléber 75016 PARIS
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de Fintéressé) : Autre
Nom et prénom :.............s SCP MICHON, LEROY-BEAULIEU, ALLAIRE - Me ALLAIRE
Adresse ..o 150, avenue Gambetta- BP85
93170 BAGNOLET

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :
NOmM et Prénom ! ..vcciviiiiireeerereresiiereerreneass RIBEIRO Rui
Raison sociale et nom de 'entrepi .Ariane Environnement

Adresse | .o, .......... 16 Avenue de Fredy
93250 VILLEMOMBLE
NUMEro SIRET © ..ovvveiiiivinniiriveissnreeeriessanenes 45290020200022

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ EUROCOURTAGE
Numéro de police et date de validité : .......... 80810745 / 30/09/2019

Certification de compétence DTI2094 délivrée par : DEKRA Certification, le 13/12/2017
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Etat relatif a la présence de termites n° sci-Pi1sa/PARIS/2019/1811

w Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :
6éme étage - Entrée,
6éme étage - dégt lavabo,
6éme étage - Wc,

6éme étage - Séjour,
6éme étage - Cuisine,
6éme étage - Dressing,
6éme étage - Placard 1,

7 éme étage - Palier,

7 éme étage - Placard 2,

7 éme étage - Dégagement 1,
7 éme étage - Dégagement 2,
7 éme étage - Dégagement 3,
7 éme étage - Salle de bain,
7 éme étage - Chambre 1,

7 éme étage - Chambre 2,

7 éme étage - Wc 2,

7 éme étage - Placard 3

B&timents et parties de | Ouvrages, parties d'ouvrages

bétiments visités (1) et éléments examinés (2) Résul duial ic d'infestation (3) Ehotos
6éme étage - Entrée Sol - Parquet Absence d'indice *
Mur-A,B,C, D, EF- [T
Platre et Peinture Absence d'indice
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indice *
Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indice *
Porte - Bois et Peinture Absence d'indice *
6éme étage - dégt _ Vg
Javabo Sol - Parquet Absence d'indice
Mur - A, B, C, D - Platre et =
Carrelage Absence d'indice
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indice *
Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indice *
Porte - Bois et Peinture Absence d'indice *
6éme étage - We Sol - Parquet Absence d'indice *
Mur - A, B, C, D - Platre et T
Carrelage Absence d'indice
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indice *
Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indice *
Porte - Bois et Peinture Absence d'indice *
6éme étage - Séjour Sol - Parquet Absence d'indice *
Mur-A,B,C,D,EF- RN
Platre et Peinture Absence d'indice
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indice *
Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indice *
Porte - Bois et Peinture Absence d‘indice *
6éme étage - Cuisine Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur-A,B,CD,EF- e
Platre et peinture et fajence Absence d'indice
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indice *
Plinthes - Carrelage Absence d'indice *
Fenétre - Bois et Peinture Absence d'indice *
Porte - Bois et Peinture Absence d'indice *
6éme étage - Dressing Sol - Parquet Absence d'indice *
Mur - A, B, C, D - Platre et o
Peinture Absence d'indice
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indice * ]
Plinthes - Carrelage Absence d'indice *
Porte - Bois et Peinture Absence d'indice *
6éme étage - Placard 1 Sol - Parquet Absence d'indice *
Mur - A, B, C, D - Platre et T
Peinture Absence d'indice
Plafond - Plétre et Peinture Absence d'indice *
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Etat relatif & la présence de termites n° sc1-p1sa/PARIS/2019/1811  {g) Termttes

Batiments et parties de

Ouvrages, parties d’‘ouvrages

batiments visités (1) et éléments examinés (2) Ré du di i d'inf ion (3) Photos
Plinthes - Carrelage Absence d'indice *
Porte - Bois et Peinture Absence d'indice *
7 éme étage - Palier Sol - Parquet Absence d'indice *
Mur - A, B, C, D - Platre et T~
Peinture Absence d'indice
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indice *
Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indice *
7 éme étage - Placard 2 | Sol - Parquet Absence d'indice *
Mur - A, B, C, D - Platre et S
Peinture Absence d'indice
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indice *
Porte - Bois et Peinture Absence d'indice *
7 éme étage - R T
Dégagement 1 Sol - Parquet Absence d'indice
Mur - A, B, C, D, E - Platre .
et Peinture Absence d'indice
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indice *
Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indice *
7 éme étage - R TR
Dégagement 2 Sol - Parquet Absence d'indice
Mur - A, B, C, D - Platre et R
Peinture Absence d'indice
Plafond - Plétre et Peinture Absence d'indice *
Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indice *
7 éme étage - _ o
Dégagement 3 Sol - Marbre Absence d'indice
Mur - A, B, C, D - Platre et o
Marbre Absence d'indice
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indice *
Porte - Bois et Peinture Absence d'indice *
Z;‘:\ne ctage -Sallede | ¢\ yarpre Absence d'indice *
Mur-A,B,C, D, E F- N
Platre et Marbre Absence d'indice
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indice *
Porte - Bois et Peinture Absence d'indice *
Z e€me etage - Chambre | o _ Parquet Absence d'indice *
Mur-A,B,C, D, E, F- [T
Platre et Peinture Absence d'indice
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indice *
Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indice *
Fenétre - Bois et Peinture Absence d'indice *
Porte - Bois et Peinture Absence d'indice *
; eme étage - Chambre | 501 _ parquet Absence d'indice *
Mur-A,B,C, D, E, F- —
Pidtre et Peinture Absence d'Indice *
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indice *
Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indice *
Fenétre - Bois et Peinture Absence d'indice *
Porte - Bois et Peinture Absence d'indice *
7 éme étage - We 2 Sol - Marbre Absence d'indice *
Mur-A,B,C, D, E F- LI
Platre et Marbre Absence d'indice
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indice *
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Etat relatif a la présence de termites n° sci-pisa/paris/2019/1811 () Termites

Batiments et parties de | Ouvrages, parties d’ouvrages rt ’ o e :
| batiments visités (1) et éléménts examinés (2) du di d (3) Photos
Porte - Bois et Peinture Absence d'indice *

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...

(3) Mentionner les indices ou absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.
* Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de termites.

‘ E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément 3 la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cinqg espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de facon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d‘une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels {cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou apres consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un bétiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé & ces
opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute noture quant d leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
Jjustification :

Liste des ouvrages, parties

Localisation d’ouvrages

Matif

Cave et parking - Pas de clés et non localisés

Nota : notre cabinet s’engage & retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.
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Etat relatif a Ia présence de termites n° scI-pisa/PArRIS/2019/1811

0 Termites

H. - Constatations diverses :

-

Liste des ouvrages, parties Observati et
d'ouvrages diverses Bhatos

Localisation

Néant - -

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d’ordre, il n'est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
l'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 a 6, R133-7 et & l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de fa propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries 3 I'aide d’un poingon.
Utilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Me ALLAIRE

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

J. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état
relatif 3 la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 3 : Conformément & l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif 3 Ia présence de
termites n‘a aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel 3 lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d‘établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA

Certification 3/5 avenue Garlande 92220 BAGNEUX (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-
11)

Visite effectuée le 10/09/2019.
Fait a VILLEMOMBLE, {e 10/09/2019

Signature du représentant :

Par : RIBEIRO Rui

Ariane nement
Ci 4
1 Tecy. §; ,mm:'nnu
'RCS BOBIGNY.: 453 900 202
COOE TTI20B
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Etat relatif a la présence de termites n° sc1-risa/parIS/2019/1811

w Termites

Annexe - Plans - croquis

| o [ T, L
i1/ ‘V

Séme Etage
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Etat relatif a la présence de termites n° sci-pisa/paris/2019/1811 € Termites

N T

é a'»{t;] f‘d;@{gii f

P :
Cliy J.?ni’if‘if;f"“ Ciks |
EESREE N Gk eanuntngl :

Téme Etage
Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I'honneur
Aucun document n'a été mis en annexe
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Numero d'enregistrement ADEME : 1975L20070£§@

ARIANE ENVIRONNEMENT

Tel.0) 43 81 33 52 « Fax : 01 75 63 01 03 » Courriel : ariane.environnement@hotmail.fr

Diagnostic de performance énergétique - Logement (6.8)

Certification DEKRA 793-141007-93.001

SCI-PISA/PARIS/2019/1811
...08/09/2029

Habitation (parties privatives
dimmeuble collectif)

Avant 1948

m2

Date (visite) : ...... 10/09/2019

Diagnostiqueur : .RIBEIRO Rui

Certification : DEKRA Certification n°DTI2094 obtenue le
13/12/2017

Signature :

Arlane, nement
cs
. 5 vuminn
e
L 433000 200
mm TR

75016 PARIS

Adresse : ..o, 27, 27 bis avenue Kléber
(6eme étage porte gauche, Appt lot
N° 24, cave lot N° 55, parking lot
N°83)
75016 PARIS
Propriétaire : Propriétaire des installations communes (s'il y alieu) :
NOM o SCI PISA Nom :........
Adresse : 27, 27 bis avenue Kléber Adresse : ..

Consommations annuelles par énergie

Le diagnostiqueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des consommations car les factures ne sont pas disponibles

Consommations énergétiques (en ¢nergie primaire)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre (oes)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation réelle : - kWher/mZ2an

Estimation des émissions : - kg sqco/m?.an
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Numero d'enregistrement ADEME : 1975L20070E§@[B

Diagnostic de performance énergétique - Logement (6.5)

Descriptif du logement et de ses éguipements

Logement

Chauﬁage et refroidissement Eau chaude sanitaire, ventilation

Murs :

Pierre de taille d'épaisseur 45 cm non isolé donnant sur l'extérieur

Mur simple en briques pleines d'épaisseur 15 cm non isolé

donnant sur des circulations communes sans ouverture directe sur

I'extérieur

Toiture :

Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage donnant sur
_l'extérieur

Systéme de chauffage :
Radiateur électrique a
accumulation avec programmateur
(systeme individuel)

Systéme de production d’ECS :
Chauffe-eau électrique (systéme
individuer)

Menuiseries :

Porte(s) bois opaque pleine

Fenétres battantes bois double vitrage avec lame d'air 10 mm
Fenétres fixes métal sans rupture de ponts thermiques double
vitrage avec persienne coulissante PVC (tablier > 22mm)

Systéme de refroidissement :
Néant

Systéme de ventilation :
VMC SF Auto réglable aprés 82

1

Plancher bas :
Plancher entre solives métalliques avec ou sans remplissage non
isolé donnant sur un local chauffé

Rapport d’entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :
Néant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhee/m2.an |

Type d’équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Systéme de climatisation : non présent - Systéme d'aération : VMC SF Auto réglable aprés 82

Pourguoi un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur

- Pour comparer différents logements entre eux X

- Pour inciter a effectuer des travaux d‘économie d'énergie et contribuer
ala réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Usages recensés

Le diagnostic ne reléve pas lensemble des consommations d’énergie,
mais seulement celles nécessaires pour le chauffage, la production
d'eau chaude sanitaire et le refroidissement du logement. Certaines
consommations comme [Féclairage, les procédés industriels ou
spécifiques (cuisson, informatique, etc.) ne sont pas comptabilisées dans
les étiquettes énergie et climat des batiments. &)

Coanstitution de Pétiquette énergie

La consommation d'énergie indiquée sur Pétiquette énergie est le
résultat de la conversion en energie primaire des consommations
d'énergie du logement indiquées par les compteurs ou les relevés.

Energie finale et énergie primaire

L’énergie finale est Pénergie que vous utilisez chez vous (gaz, électricité,
fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, il
aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergie que celle que vous utilisez en bout de course.

L'énergie primaire est le total de toutes ces gnergies consommées.

Variations des prix de I'éneraie et des conventions de calcul

Le calcul des consommations et des frais d’énergie fait intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps. La mention « prix de
Iénergie en date du... » Indigue la date de l'arété en vigueur au
moment de I'¢tablissement du diagnostic.

Elle refléte les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie
constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées
les quantités d’énergies renouvelables produites par les équipements
installés a demeure.

(*) dans le cas d'une facture tous usages, les consommations recensées
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(Diagnosti
Conseils pour un bon usage

En compiément de Iamélioration

Chauffage

+  Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piece pendant la nuit.

* Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a Ja
bonne diffusion de la chaleur,

*  Si possible, régulez et programmez : La régulation
vise a maintenir Ia température & une valeur
constante. Si vous disposez d'un thermostat, réglez-le
a19°C ; quant a la programmation, elie permet de
faire varier cette température de consigne en fonction
des besoins et de F'occupation du logement. On
recommande ainsi de couper le chauffage durant
linoccupation des pieces ou lorsque les besoins de
confort sont limités. Toutefois, pour assurer une
remontée rapide en température, on dispose d’un
contrdle de la température réduite que l'on regle
généralement a quelques 3 & 4 degrés inférieurs & la
température de confort pour les absences courtes.
Lorsque l'absence est prolongée, on conseille une
température “hors gel” fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiquement cette tache.

*  Réduisez le chauffage d’'un degré, vous économiserez

de 5210 % d'énergie.

* Eteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes,

Eau chaude sanitaire

* Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes

d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

*  Préférez  les mitigeurs thermostatiques  aux
mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle -

* Une bonne aération permet de renouveler |'air

intérieur et d'éviter
I'humidité.

la dégradation du bati par

—_—

de son logement (voir page suivante),
ou trés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de
mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

- Numero_d'e@giitreﬂent ADEME : 19752007083

¢ de performance énergétique - Logement (6.8)

il existe une multitude de mesures non colteuses
gaz 2 effet de serre. Ces

* 1l est conseilié d’aérer quotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et nettoyer réguliérement les griles d’entrée d'air et
les bouches d’extraction s'il y a lieu.

*  Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
meécanique controlée :
*  Aeérez périodiquement le logement.

Confort d’été

*  Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

*  Ouvrez les fenétres en créant un
pour rafraichir,

Autres usages

Eclairage :

courant d’air, la nuit

*  Optez pour des lampes basse consommation (fluo-
compactes ou fluorescentes).

* Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d’énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogeénes.

*  Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

. Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

*  Optez pour les appareiis de classe A ou supérieure
(A+, A++ ).

ariane.environnement@hotmail fr
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Numero d'enregistrement ADEME : 1975L.2007083@
Diagnostic de performance énergétique - Logement (6.5)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentés dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire les consommations d’énergie. Examinez-les,
elles peuvent vous apporter des bénéfices.

Mesures d’amélioration Commentaires

Recommandation : Il faut remplacer les fenétres existantes par des fenétres double-vitrage peu émissif
pour avoir une meilleure performance thermique.
Rempltacement fenétres par du double- Détail : Lors du changement, prévoir des entrées d'air de maniére a garantir un renouvellement d'air
vitrage VIR minimal. Pour bénéficier du crédit dimpdts, une performance thermique minimum est exigée.
L'amélioration de la performance thermique des baies vitrées permet surtout de réduire l'effet "paroi
froide” en hiver et donc d'abaisser les températures de consigne.

Commentaires

Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif
ala transmission des diagnostics de performance énergétique & I'Agence de I'environnement et de la maitrise de
I'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de
performance énergétique, décret n°2008-461 du 15 mai 2008, arrété du 17 octobre 2012, arrété du 1er décembre 2015,
22 mars 2017arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 46
; Lol 2004-1334 art L134-1 2 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.
Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe.fr/particuliers/P|E/iiste _eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d’'un crédit d'impét pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Pour plus d'informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification -
3/5 avenue Garlande 92220 BAGNEUX (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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ARIANE ‘ ' FENVIRONNEMENT

T&l. 01 43 Bt 33 52 - Fax : 01 75 63 01 03 « Courriel : ariane.environnement@hotmail.fr

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Date du repérage :

Heure d‘arrivée :

Durée du repérage :

SCI-PISA/PARIS/2019/1811
AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
10/09/2019

09 h 00

01 h 00

La présente mission consiste & établir, suivant I'arrété du 28 septembre 2017, le Décret n°2016-1105 du 11 aolt 2016 et la Loi n°
2014-366 du 24 mars 2014, |'état de l'installation électrique prévu & [article 3-3 de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant &
améliorer les rapports locatifs. Il concerne les locaux d‘habitation comportant une installation intérieure d’dlectricité réalisée depuis
plus de quinze ans. Il est réalisé suivant l'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, en vue d’évaluer les risques pouvant
porter atteinte & la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de la construction et de
I'habitation). Cet état de l'installation intérieure d'électricité a une durée de validité de 6 ans. En aucun cas, il ne s’agit d’un contrdle
de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :
Type d'immeuble : . .... Appartement

Adresse : .. 27, 27 bis avenue Kiéber
Commune : .. 75016 PARIS
Département :....... .. Paris

Référence cadastrale :.
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

- Section cadastrale FJ, Parcelie numéro 22,, identifiant fiscal : NC

6éme étage porte gauche Lot numéro Appt lot N° 24, cave lot N° 55, parking lot

N°83,
Périmétre de repérage :............ Ensemble des parties privatives
Année de construction : .
Année de l'installation : .. Inconnue
Distributeur d'électricité : .. EDF
Parties du bien non visitées :..... Néant

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom : ...
Adresse : ...

93170 BAGNOLET
Téléphone et adresse internet : . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom : ... SCI PISA
Adresse :.....cciniens 27, 27 bis avenue Kléber
75016 PARIS

.... SCP MICHON, LEROY-BEAULIEU, ALLAIRE - Me ALLAIRE
.......... 150, avenue Gambetta- BP85

C. - Indentification de 'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de 'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : ...
Raison sociale et nom de I'entreprise

. RIBEIRO Rui

. Ariane Environnement

Adresse : ... . 16 Avenue de Fredy

................ . 93250 VILLEMOMBLE
Numéro SIRET :.ooocveerinnnnee ... 45290020200022
Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ EUROCOURTAGE
Numéro de police et date de validité : ....... 80810745 / 30/09/2019

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification le 28/10/2018
jusqu’au 27/10/2023. (Certification de compétence DTI2094)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SCI-PISA/PARIS/2019/1811 Efectricis

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de |'état de I'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'dlectricité porte sur I'ensemble de Finstallation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés 3 &tre reliés
a linstallation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale 3 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de ['installation Intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elie s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possibie) ni destruction des isolants des cibles.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. - Synthése de l'état de l'installation intérieure d’électricité —I

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées
O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations

diverses.
O Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations
diverses.
Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Ii est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d*éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas 'objet de constatations diverses.
Linstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
3] de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un instaliateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation fait également 'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant i’objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle & l'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.
10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

O0EOOOOEDOOO

E.3. Les constatations diverses concernent :

3] Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
B Des points de contréle n'ayant pu étre vérifiés.
O Des constatations concernant linstallation électrique et/ou son environnement.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SCI-PISA/PARIS/2019/1811 Elgctricité

F. - Anomalies identifiées

Libellé des mesures

N° Article Libellé et localisation (*) des Ny compensatoires (3)
(1) anomalies A'it;‘;'e correctement mises en Photos
oceuvre
Des conducteurs ou des appareillages '
présentent des traces d'échauffement. I
Remarques : Présence d'appareillage
B4.3 h | présentant des traces d'échauffement ; (= =

Faire intervenir un électricien qualifié
afin de remplacer les appareils
présentant des traces d'échauffement

Au moins un conducteur isolé n'est pas

placé sur toute sa longueur dans un

B8.3 e cor_1duit, une goulp‘tte ou une plinthe cu une

' huisserie, en matiére isolante ou

métallique, jusqu'a sa pénétration dans le

matériel électrique qu'il alimente.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technigue utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s‘appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administlratives. Le numéro darticle et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de l'anomalie
concernee,

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la

localisation que d'une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
B11 a2 I:Jne partie sgu!gnjgnt de I'Enstajlation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel
a haute sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11i b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Bllc1l L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. - Constatations diverses

Constatation type E1. ~ Installations, partie d'installation ou spécificités non couvertes
E1 d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- L'installation de mise a la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d'habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de
Fimmeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été contrdlé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été contrdlé I'état, I'existence de F'ensemble des
mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

Constatation type E2. - Points de contréle du diagnostic n’ayant pu &tre vérifiés
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° SCI-PISA/PARIS/2019/1811

Electricite

N¢ Article (1)

Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre
vérifiés sefon norme NF C 16-600 - Annexe C

Motifs

B2.3.1 h

B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Déclenche, lors de I'essai de
fonctionnement, pour un courant de défaut au plus
égal 2 son courant différentiel-résiduel assigné
(sensibilité)

non autorisé

B2.3.11i

B2 - Dispositifs de protection différentielle (DDR)
Article : Décienche par action sur le bouton test
quand ce dernier est présent

non autorisé

B3.3.4b

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Section satisfaisante du conducteur de
liaison équipotentielle principale

Contrdle impossible: prise de terre non visible
(cette derniére est située dans les parties
communes); Vérifier auprés de la
copropriété ['existence d'une prise de
terre.

B3.3.4d

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Qualité satisfaisante des connexions
visibles du conducteur de liaison équipotentielle
principale sur éléments conducteurs

Non visible

B3.3.5 a2

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Présence d'une dérivation Ind. de Terre

TBE non démontable

B3.3.5 b2

B3 - Prise de terre et installation de mise 2 la terre
Article : Section satisfaisante de la dérivation Ind.
de Terre visible en PP

TBE non démontable

B3.3.5d

B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre
Article : Continuité satisfaisante du conducteur
principal de protection

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

B4.3 al

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Présence d'une protection contre les
surintensités a I'origine de chaque circuit

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

B4.3 a2

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Tous les dispositifs de protection contre les
surintensités sont placés sur les conducteurs de
phase.

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

B4.3 ¢

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Conducteurs de phase regroupés sous la
méme protection contre les surintensités en
présence de conducteur neutre commun a plusieurs
circuits

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

B4.3e

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Courant assigné (calibre) de ia protection
contre les surintensités de chaque circuit adapté a
la section des conducteurs

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

B4.3 f1

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Section des conducteurs de la canalisation
alimentant le tableau de répartition adaptée au
courant de réglage du disjoncteur de branchement

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SCI-PISA/PARIS/2019/1811 Electricité
. Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre .
o
Dudrtide (1) vérifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C Motifs
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque Le tableau électrique est manifestement non
B4.3 2 circuit démontable : son capot, s'il est déposé,
) Article : Section des conducteurs d'alimentation en |risque de ne plus pouvoir &tre remonté sans
adéquation avec le courant assigné du DP placé en |dommage.
amont.
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque Le tableau électrique est manifestement non
B4.3 3 circuit démontable : son capot, s'il est déposé,
' Article : Section des conducteurs de pontage en risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
adéquation avec le courant de réglage du dommage.
disjoncteur de branchement.
BS - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES) . ) .
dans chaque local contenant une baignoire ou une he tableatt;l el.ectrlque est n:'anlfezt’emer}t non
B5.3 a douche 'emon;a e : Ton capot,. s est epose,
Article : Continuité satisfaisante de la laison 222:1:13 eene PLS PRUVIr EFEl fEMonte Sans
équipotentielle supplémentaire. ge.
B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
douche -
B>.3b Article : Section satisfaisante de la partie visible du Non visible
conducteur de liaison équipotentielie
suppiémentaire
B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES)
dans chaque local contenant une baignoire ou une
douche
B5.3d Article : Qualité satisfaisante des connexions du Non visible
conducteur de la liaison équipotentielle
supplémentaire aux éléments conducteurs et
masses

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement

Néant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA
Certification - 3/5 avenue Garlande 92220 BAGNEUX (détail sur www.cofrac.fr programme
n°4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 10/09/2019

Etat rédigé 3 VILLEMOMBLE, le 10/09/2019

Par : RIBEIRO Rui

Ariane, nement
(% <
16 ave M,eay, Av.nmo;'mu
RCS | 1452500202
CODE T208

Signature du représentant :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SCI-PISA/PARIS/2019/1811 Electricité

1. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
| _d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & Vintérieur du logement, permet
d’interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totaiité de la fourniture de I'alimentation
électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d‘assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d‘incendie ou d'intervention sur l'instaliation électrique.

B.2

Protection différentielle & I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut &tre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution,

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’'un défaut d'isolement sur un
matériel électrique, de dévier & 1a terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution,

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, a I'origine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a Forigine d'incendies,

B.5

Liaison équipotentielle dans les I une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.6

Régles liées aux zones dans les I une bai ire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
Finstallation électrique & l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.7

Matériels électriques pré des ri de direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a 'usage : Ces matériels électriques, lorsquiils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfaisante contre l'accds aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d'iselement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés & I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d‘électrocution.

B.9

Appareils d'utilisation situés dans des parties et ali és depuis fes parties privatives: Lorsque
l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’'une personne avec
la masse d’'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut &tre la cause d’électrisation, voire
d’électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements
associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut &tre

la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) 3 haute ibilité protég I' ble de I'i d

électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerné,
dés I'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que l'usure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de
mise & la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : I'objectif est
d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'dlectrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d’un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, voire d’électrocution, au moment de lintroduction des fiche méles non isolées d'un cordon
d'alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technigue utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SCI-PISA/PARIS/2019/1811 Electricité l

| Annexe - Photos |

Photo du tableau électrique

Photo PhEle001

Libellé de I'anomalie : B4.3 h Des conducteurs ou des appareillages
présentent des traces d'échauffement.

Remarques : Présence d'appareillage présentant des traces
d'échauffement ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer
les appareils présentant des traces d'échauffement

| Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel ]

Néant

| Régles élémentaires de sécurité et d'usage & respecter (liste non exhaustive) |

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif 3
votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et reste en bon état,

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

¢« Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
+ Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
« Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
* Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
* Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Edition en ligne du 20/09/2013
Réf. Interne : 2019-09-20-1079695

Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

Réalisé en ligne* par Ariane Envionnement
Numéro de dossier SCHPISA/PARIS/2019/1811
Date de réalisation !20/0912019

Localisation du bien | 27, 27 bis avenue Kléber
75016 PARIS

Section cadastrate FJ 22
Altitude | 59.3m
Données GPS | Latitude 48.869752 - Longitude 2.292766

Désignation du ballleur | PISA

Désignation du locataire

* Document réalisé en ligne par Ariane Environnement qui assume la resp ilité de la isation et de Ia ination de I' ition aux risques, sauf pour les réponses
générées i parle 6

EXPOSITION DE L''MMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zonage réglementaire sur Ia sismicité : Zone 1 - Trés faible EXPOSE -

Commune & potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE -

rmeuble situé dans un Secteur d'information sur les sols NON EXPOSE -
PPRn | hondation Approuvé NON EXPOSE -
PPRn | Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Approuvé NON EXPOSE - T
PPRn | Mouvement de terrain Gypse Approuvé NON EXPOSE -

SOMMAIRE
Symhese de volre Bal des Risgues et Pallutions
brprimeé Officiel (feuille rosefviolette}
Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral
Zonage raglementaire sur la Sismicité
Annexes : Cartographies des risques dont fimmeuble n'est pas exposé
Annexes : Arrétés

1122
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Edition en ligne du 20/09/2019
Réf. Interne : 2019-09-20-1079635

Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

it
ne pas mey

Cet état est établi surla'base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

n°® 2006-45-1 & 2012159-0001 du  14/02/2006 mis a jourle 07/06/2012
Adresse de limmeuble Cadastre
27, 27 bis avenue Kléber FJ22
75016 PARIS
Situation de I''mmeuble au regard d'un plan de prevention de risques naturels {PPRN)
> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR N 1 ouiD non
prescrit((] anticipé () approuvé () date
1 si oui, les risques naturels pris en compte sontliés 4 : autres
inondation () crue torentistie () de terrain() avalanches ] séchoresse / argile ()
cyclone () remontée de nappe () feux de forét ([} séisme{) volcan(J)
> Limmeuble estconcerné par des prescriptions de ravaux dans le réglement du PPRN 2 ouiD non

2 si oul, les ravaux prescrits ont ét6 réalisés oul non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers {PPRM)
> LUimmeuble estsiiué dans le périmiétra d'un PPFR W

% oui(J) non

prescrit(]) i anticipé () approuvé () date
3 sioul, les risques miniers pris en compte sontliés & :
mouvements de terrain D autres
> Limmeuble estconcerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM 4 ouID non (v) .
4

si oul, les travaux prescrits ont été réalisés

Situation de I''mmeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> Limmeuble estsitué dans le périméte d'étlude dun PPRI prescrit 8t non encare approuve ou:D non .
S si oui, les risques technologiques pris en considération dans l'arrété de presctiption sontliés 4 :
effot toxique () effet thermique () effet de surpression () projection (") risque industriet ()
> Limmeuble estsitué dans le périmetre d'exposition aux risques d'un PPR T approuvé ouiD non
> Limmeuble estsitué dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oulD non
> Limmeuble estsitué en zone de prescription ® oui(J non ()

S Si1a transaction concerne un logement, les iravaux prescrits ont été réalisés

8 Sl Ia transaction ne concerne pas un logement, linformation sur le type de risques auquels limmeuble est exposé i al
ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, estjointe au contrat de location

Situation de I'mmeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> Limmeuble estsitué dans une communeg de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone §
trés faible faible D modérée D maoyenne D forte D
Situation de I'immeuble au regard du zonage rieglementaire A potentiel radon
> Limmeuble se situe dans une commune 3 potantial radon classée en niveay 3 omD non

e en secteurs dinformation sur fes sols (SIS} Ne'() out{7) non(v)
= M Cima08 (o nours VBt

Information relative aux sinistres indemnisés par l'assurance suite @ une catastrophe N/M/T™

** catastrophe naturslle miniére ou lechnologlgus
> i'infermation estmentionnée dans le contrat de location oul@) non ()

Extraits des documents de rééfirence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

Carte Sismicité, Carte Inondation, Carte Mouvement de terrain Affaissements et effondrements, Carte Mouvement de terrain Gypse

Bailleur - Locataire

Ballleur PISA
Locataire
Date 20/09/2019 Fin de validité 20/03/2020
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Edition en ligne du 20/09/2019
Réf. Interne : 2019-09-20-1079695

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre IV de I'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Paris
Adresse de Fimmeuble : 27, 27 bis avenue Kléber 75016 PARIS
En date du : 20/09/2019

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelie

Type de catastrophe i Date de début - Date de Fin Publication | o 1 Indemnisé 1
Cochezles cases Indemnisé si, & wofre connaissance, fimmeuble a faitl'objet d'une ind isation suite & des dol consécutifs & chacun des évenements.
Etablile - Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire
Bailleur : PISA Locataire :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d’une catastrophe naturelle :

Phénomeéne ou conjonction de phénomenes dant les effets sont particuliérement dorrmageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juiliet 1982 relative a lindermisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles
prendre pour prévenir ces di n'ont pu empécher feur sur ou n'ont pu étre prises”. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
“"diintensité anormale” et fe caractére "naturel” d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "Pétat de catastrophe naturelle”,

Source : Guide Général PPR
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Edition en ligne du 20/09/2019
Réf. Interne : 2019-09-20-1079695

Extrait Cadastral

Département : Paris Bases de données :IGN, Cadastre.gouv.fr
Commune : PARIS IMG REPERE

Parcelles :FJ 22

/

76
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Edition en ligne du 20/09/2018
Réf. Interne :2019-09-20-1079695

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Département : Paris Commune : PARIS

Al

Zohage ire sur la Sismicité : Zone 1 - Trés faible

o MARGEN LEUIL
}

i VILLE/NEUV'E LA GAR/ENNé
: T
-
= GENNEVILLIERS
UiLe-SANTDENIS

RASUNAIEI A A
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l .
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;}h{
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4 PARIS-10E--ARRONDISSE
PARIS-8E--ARRONDISSEMENT
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PARIS~2E--ARRONDISSEMENT
PARIS-—1ER-ARRONDISSEMENT PARIS-T1E-ARRC
PARIS-16E--ARRONDISSEMENT
PARIS-TE--ARRONDISSEMENT
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/ PARIS-12E<ARRC
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BOULOGNE-BILLANCOQURT
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L.211 (trés faible)
s 2 (faible)
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Hdition en ligne du 20/09/2019
Réf. Interne : 2019-09-20-1079695

Annexes
Carlfographies des risques dont I'immeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

‘ “al ' . NON EXPOSE

Inondation Approuvé j
Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Approuvé
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REPUBLIOUE FRANCALSE

PREFET DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS
MRECTION REGIONALE ET
INTERDEPARTEMENTALE DE LEQUIPEMENT
ET DE LAMENAGEMENT
Unité territoriale de Paris

Arrété préfectora) n° 2012159-0001
modifiant I'arrété préfectoral n® 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en
qualité de commune exposée aux risques technologiques et naturefs majeurs et fixant les
modalités ’information des acquéreurs et des locataires de bicns § biliers situés 4 Paris
concernant les risques précités

Le préfet de Ia région d'He-de-Frunce,
préfet de Paris,
officier de la Légion &'honneur,
commandeur de Fordre national du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de Venvironnement, notamment les articles L.125-8 e1 R.125.23 3 R.125-27,

Vit le code de ta construction et de I'habitation et, notamment, ses articles L.271-3 e1 1.271-5,
Vu le code des assurances et. notamment, ses articles L.125-2 et L.128-2,

Vit la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 modifice, tendant 4 améliorer fes rapports locatifs et portant
modification de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986 et. son article 3-1,

Vu 'arrété ministériet du 13 avril 2081 modifiant Farrété du 13 octobre 2005 portant définition du
modéle d'imprime pour J'éablissement de I'état des risques naturels et technologiques,

Vu ku cireulaire imerministériele du 27 mai 2005, relative 4 I'information des acquéreurs et des
locataires de bicns immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs,

Vu Farrété préfectoral n° 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en qualité de
commune exposée aux risques technologiques et maturels majeurs et fixant les modalités
d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés a Paris concernant les
risques précités,

Vu Parrété préfectoral n® 2008-105-2 du 14 avril 2008 modifiant Varréié préfectoral n® 2006-45-1
du 14 février 2006 porant désignation de Paris en quulité de commune exposée aux risgues

technologiques et naturels majeurs et fixant les modatités d'information des gud et des
locataires de biens immobiliers situés & Paris concernant les risques précités,
Sur proposition du directeur de 1" unité temitoriale de Féquip et de Fame de Paris,

&
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ARRETE :

ARTICLE Ter:
Larticle 3 du mémie anéié est ainsi moditié

« Les éléments néeessaires & Tinformation des acquéreurs el des locataires par les vendeurs on Jes
bailleurs (proprictaires ou non) concernant kes biens faisant Uobjet ' une transaction, relatifs a la
localisation des immeubles concernds au regard des zones de dsques naturels majeurs identidiés,
situds i Paris, sont consignés dans un dossier annexd au présent arrété qui comprend

¢+ Laliste des risques majeurs visés & Farticle 19 du présent arréié ;

«  Pour chacun des risques susmentionnés, une fiche synthétique précisant Ja nalure et. dans fa
mesure du possible I'intensité, dex risques recensés sur le territoire de fa commune de Paris © |

«  Lacurtogruphic des zones concerndes par ces risques ;

+  Lesréférences des documents avsquels fe vendeur ou Je bailleur peut se reporter

+ Laliste des areétés ministériels portant reconnaissanee de 1'éat de catastrophe naturelle
antéricurement pris of concernant tous ou partie de la commune de Paris.

o le plan de prévention du risque inondation ser te wrritoire de Parts (documents praphiques.
réglement et note de présentation). »

sier sera mis & jour réguliérement sur le site internct de la préfecture de ka région He de
France, préifectare de Paris,

Larticle 4 du méme arrdid est ainst modific ©
@ b dossier et les dacuments de référence. visés & Particle 2 du présent arréte. sont consuhables
A Faccueil de la préfecture de la région Ne-de-France. préfecture de Pards

Sur fe site internet de fa préfecture de a région Ne de Franee, préfocture de Paris,

ARTICL

Lo présent aredté sera notific au maire de Paris, H sera affiché dans chaque mairie dCarrondissement
de Paris pendant un mois & compier de sa réception par les dirccieurs géndraus des services des |
miiries d arrondissement.

tine copiv du présent andtd et de sos auneses ser adressée & la chambre departementale des
notaires de Paris,

Le présent amdté, ainsi que ses modalités de consaliation, feront fobjet d'un avis de publication
duus b presse Jocale.
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Tout sceours contre le présemt arrété doit parveniv au tribunal administiratit de Paris. dans le délai de
deux mois. & compier de sa publication au recucil des actes administraifs do a région le-de-France.
préfecture de Paris.

ARTICLES :

L préfet. seerétuire géndral de B préfecture de ta région Te-de-France, préfecture de Paris, fe préfet
de police, be dirceteur régional ¢t interdépartemental de Péquipement et de Taménagement, le
directeur régional ot interdépariemenal de Ienvironnement et de Ténergic ot ke matre de Paris, sont
chargés, chacun en ce qui fe conceme, de Fexdewtion du présent arrété, qui sera public an recudil
des actes administratifs de ta préfecture de Pars et de la prétecture de palice. accessible sur e site
Internet de la préfectare de Paris | wawwilesde-france gouy.fi.

Faitabaris. e 07 JUIN 2012

Pour le préfet et par délégation,
fe préfet. secrétaire pénéral de la
préfeeture de fa région Hoede-Franee,
préfecture de Pais o

Iiur/ndMl INCH
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DIRECTION DE L'URBANISME,
DU LOGEMENT ET DE L'EQUIPEMENT

Sous-direction de I'urbanisme el de Ia constnxction

Burean de Fubanisme

ARRETE 0° 2007-105-1
pp leplandey ion des risques d’inondati
du dépancment de Paris révisé

Le préfet de I région d°llede-France,
prifet de Paris.
ofticier de la Légion d’honneur

Vu le code de Penvironnement, notamment ses articles L. 562-1 3 L. 562-9 ¢

Vu Ia o n° 2003-699 du 30 juillet 2003 relative & I prévention des risques behnologiques et

Is et & la réparation des d Iges ;
Vu le décret n® 95-1089 du 5 octobre 1995 relatif aux plans de p ton des risques
prévisibles
Vu Ie décret n° 2005-3 du 4 janvier 2005 modifiant le décret n° 95-1089 du 3 octobre 1995 relatif
aux plans de p ion des risques is (PPRN) prévisibl

Vs le décret n® 2005-233 du 14 mars 2005 relatif 3 Pétablissement des reperes des crues ;
Vu Pamréeé du 4 andt 2003 portant modification de Particle A. 125§ du code des assurances :

Vu I'améeé du 14 mars 2005 relatif & I'information des propriétaires ou gestionnai £5 par
I'érablissement des repires de crues §

Vi arité préfectoral de mise en révision du plan de prévention des risques d'inondation (PPRI)
du département de Paris n* 2006-67-1 dv § mars 2006 ;

Vi Pamété préfecioral n° 2006-228-a du 16 aodi 2006 définissant les mesurex de concertation,
portant modification de "arvité n° 2006-67-1 du 8 mars 2006 prescrivant Ia révision du plan de
prévention des risques d'inondation ;

Vu la cinulaire du 24 janvier 1994 relative 3 la prévention des inondations et 2 la gestion des zones
inondables ;
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Vu la circutaire dv 2 février 1994 relative 3 In ygraphie des zones inondables ;
Vu 1a circulaire du 24 avril 199§ relative aux dispositi licables au biti et g
en 2one inondsble |
Vu la cireulaire du 24 novembre 2000 relative aux anéés du 5 septembre 2000, renforgant fe lien
entre I'indemnisation des d g ftant des T et les de
prévention des risques ;

Vu Ia circulnire du 30 avril 2002 retative 3 I politique de I'Etat en matidre de risques namrels
prévisibles et de gestion des espaces situés derridre les digues de p ion contre les inond:
€t les submersions marines ;

Vu le plan de prévention des risques o inondation du dép de Paris approuvé ie

15 juillet 2003 ;

Vu l'arrété préfectoral n® 2006-304-1 du 23 octobre 2006 portant de I'enquéte publigs
relative & Jo révision du régh du plan de pr ion des tisques d'inondation du dép

de Peris ;

Vu I"avis favorabie assorti de prescriptions du conseil de Paris en date des 16 et
17 actobre 2006 ;

Va les hats de Penquéte publique qui sest déroulée du 13 tre av 15 décembre 2006 sur
Ia commune de Paris, et notamment le rapport, les tusions et Vavis f; ble avec réserve
rendus par la commission d'enquéte fe 30 mars 2007 ;

Vu ks i ions du ministre de ["écologie et du développ dureble, direction de la
prévention de la pollution et des risques, de nature 2 lever In rézerve de la commiission d’enquite
cancernant les repdres & prendre en compte dans I'élaboration d'un plan de prévention des risques
dinondation

Considérant I'objet de la révision et la nature des modifications envisagées ;
Sur proposition du di de urbani du fogy et de I'équig

ARRETE:

ARTICLE 1" Le plan de prévention des risques diinondation du département de Paris révisé,
annexé au présent am‘.té ¢t comprenant un rapport de présentation, un Rglement, et douze cartes
d: dations de 1a crue de 1910, 3 Yaléa, aux emeux. & Vassemblage et aux

aux i
mna,ges des 7, 2™, 3”’" 4™ 1 mndlssemnls,dess" 6™ et 7™ arvondissements, des
g, g o 1o du 12 du §3= di du |5
arrondissement, el du lb""“ arondissement (hors bois de Boulogne et bois de Boulogne seul), est
approuvé_

—
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ARTICLE 2 Le plan de prévention des risques ' inondation du départamem de Puris révisé
emporte ahrogation du plan de prévention des rdsques d'inondition du départernent de Paris initial
approuve be £5 juillet 2003,

ARTICLE 31e plan de peévention des risques dlinondation du dépanement de Paris révisé sem
tenu & ke disposition du public & la préfecture de Paris. & Ia nmirie de Paris ¢t duns chacune des
nuairies darrondissement.

ARTICLE 4le plan de g ion des risques dinondation du déy de Paris révisé vain
servitude d'utilité publique. I devra figurer en annexe an plan local durbanisme de Paris et aux
plans de sauveyarde et de mise en valeur du Marais (F™ et 47 arrondissements) et du

7" amrondissement.

ARTICLE SLe présent aorété sera affiché pendont un miois au mois, en mairie de Paris, Mention
de cet affichage sera publide dans le journal : “Le Paristen”.

ARTEICL 6 Tout recouns contre le présent aréié doit parvenis au tribuaal adminiseratif de Paris
duns un délai de deux mois & compter de sa notifivation ou de s publicution av recueil dus uctes
administratifs de ks préfectire de Paris et de la préfecture de police.

ARTICLE 7 Le préfet, secrétaire géndral de In préfecture de Paris, et le directeur de I'urbunisme,
du fogenent et de I"'égquipement som chargés. chiwon en ce qui le conoeme, de Pexéeution du
présent amétd, qui sera notifié aw maire de Paris, au préfet de polive, au préfet des Hauts-de-Seine,
au préfer du Vabde-Maroe, su peéfet, dircteur régionat de Déquipement &'lle-de-France. au

atonal de P'envi dile.de- Pmnce  ta direcirive du servive de ln navigation de
Iz Seine. au di g L de 1équiy des Havts-de-Seine e we dinvtenr
iy 1 de Féqui du Valde- M.\me. et publié au recueil des actes adoribstratifs de

prefalum de Paris et de I préfecture de polive. accessible sur e site Internet de ka préfecivre de
Puoris : www.paris pref.gouy fr.

Fait & Paris, te 19 avrit 2007
signé

Bertrand LANDRIEL
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PREFECTURE DE PARIS

Direction de I'Urbanisme du Logement et de I'Equipement

Arvété prifectors] p°2006-45-1

porant d&mﬁonde Paris enqmlué demmmnne exposée aux risques technologinues ol ramels najeurs o fixam kes modalitds
d immobiliers sitsés & Paris concermsnt les risques préciis

Le prifet de b Région d'ile-de-France,

peéfot doPacis,

officier de ta Légion d’honncur

Vo e code péndral des collectvists ieitorialcs

Vo k code de Femvironmenmend et, notamment, ses aptickes L.125-5 ¢t R.125-23 §R.125:27

Vu e code de b i del oL, mmn:lul..!‘ll—.nu..rll-&

Vb code ds assuranoes cl, ngtanment, scs aricles L.125-2 ¢t L.128-2 ;

Vu Ia Ioi v° 89-362 du 6 juillel lmmfﬁ.mﬂmnmﬁunmlnmpmmmﬁﬂwm madification de & loi n° 86-
1290 du 23 déoembre 1986 et, notamment, son article 3-1 ;

Vi Uarrdté mindstérie! du 13 ociobre 2005 pnmmdﬁﬁlilmndn modde d'imprimé pour I"établissement de §'éeat des risques
ntarels ot lechnologicques

Vu la cimuhire intcominisiriclle du 27 mwi 2003, relasive & 1) des <t des locataires de biens &

sur bes dsgues naturels of techaologiques majours |

Vu kes andtés iuu-w&eaomuxdes!sjmm 1966, 25 févnier 1977 et 19 mars 1991, relutifs aux visqucs 1iés 3 l2 présence en
soug~so! de Paris d"anciennes carriéres et de 2oncs de gypse ansbludion ;

Vo amitd préfiectoral 0° 2003-196-1 du 15 juillet 2003, portam approbation du plan de peévention des sisques d'inoadation
(PPRI} du dépastenent do Paris ;

Sar iost o i de I du logernent et de I'équipetiont,

ARRETE ;

Avicle fer:

Los dispogitions des slinéas 1 ot H de 1'anticic L.125-5 du code de 'emvi sonk appli ils de Panis, pour
€2 gtk conceran bos TiSqUCS SRjeurs suivants ©

1 - ke visque & inondstion, qui fait 'objet ¢°un plan & jon des tisques d"inondation (PPRI), approuvé par amvité préfecioral
pricité du 1S juiliel 2003 ;

2 - les risques lids 4 la présence eo sous<sol de Paris d°anciennes carmiéres ot de zoncs de gypse amétudicn, signifiés par los arvités
interspréfectoraux prévités des 26 janvier 1966, 25 féviier 1977 ct 19 mars 1991,

Atticle 2

1% d' ion e ol des ires de bicns immobilions situés & Paris concernant les tisques prévus ou |
et ) de Varticle L. 1253 et aux amclalt_lzs-zsiRlzsc?dnmdedelenvlmmmﬂnmmmManHe Ler ci-dossus,
§'wpplique, dans ba conmune do Paris, dans des conditions définies sux articles 5,6, 7 ot 8 du présent sméng

Artiele 32
Les dlénwents ives 4 i ion des o des fi wlswmemoutshm«mwmlmmmn)
concerioud ies bicns faisant 1'objet d'une ion, retutifs 3 la isation des i s egand des 2oncs de

tiscquss oatuncls mugeurs idenifids, sitaés a Paris, sont consignés dams le dosslor annexé @t présent armite, qui comprend ©
Ia liste des visques majeurs visés 3 Varticle Ler du présent arvite

pour chacun des risques e fiche synthétique précissnt la natire el, dans In pwsure du possible Vineasité, dos
nmwsmnéswiclcmwcmdc heotmmncdchn’s
70505 pat
bes références des documenis mpogucts Iv.vcndmoulcbaﬂleurpculumner
H
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stéricls portant i de t'état do phe waturclic angéni pris ci ot ou

partie de la commung de Paris,
Anicle 4 :

Le dossier ¢f les documonts de réfEsence, visés & Particle 3 du présent améed, sont comsultables & -

Ia malrie de Paris ;

la préfecture de Paris - divection de I' du et de | équi; « pdle envi el paifimoine, $0, avenue
Daumessil, & Paris 128me.

Atticle 5;

Préalablement & V'établissement d'un contrat de venle ou d'un contrat de location, le vendenr on fe bailleur a Uobligation de

foumir & I

o1 au focalaire, aux ions figurnt au présent amis of ses annexes, un £iat des risques

wiatifs & Fimmeuble conceme, dtabli moius de six meis avant la date de conclirsion dwdit conteat,

Ledit 6w, €iabli conformément au nwdile défini par anié mindsiériel du 13 ociobre 2005, est annexé selon e cas :

#u diagnostic technique joint m contrat de veute dans los conditions prévacs dans Ianicle £.271-4 du code de b coustnaction ef de

Fhabitation :

awcourat de location, dans les conditioss ¢1 selon les modalités prévucs § Pasticle 3+ de la loi o 89-462 du & juillet 1989,

Atiche 6

uabiemmnﬁonn&dl‘micleﬂupmmmmumlutypudebiwmimmnhilicmb&\iswmbiis.quellcqwmiuea
destinatio

o

Anicle 7

Les contrats mendionnés & anticle 3 du présent amdté sont. notammen

kswmcmwﬂmluladcvmwﬂ‘uhl,kswﬂmhdcwmqkswnm\lséc-ibdclwaliondcbicnimmbiicu,y
compris tout type de contral dommnt livy & un bail tocatif « 3, 6, Qans» ;

tes locations saisonniéres ou de vacances, ks locations meublées. eic ;

tes contrts de veat: en éun futur d'achivemient (VEFA), les cossions gratuites, ks échanges avee ou sans soulic. kos domations.
iimilds, Jes baux cmp! i o,

Anticle 8

G acies

Ne sont pus conocmis par Ies dispositions de )'anticle S du présent amité ;

¥ de

maison indivi sans itire de fermain :

Tes commats de focation non dorizs (banx omux) ©

Tes contrats de séjour dans les élablissemcnts comporiamt des focaux colfeetifa, iculier coux offtant 4 vices & beuss.
wésidanis (fover, maison do retraite, ¢ic) ;

Tog vomes de biens i itiers dans ke cades de p Ji 5

fes transferts de propriété réalisés dans I cadre dos de précmption, de délai ot & expropriation, lorsqu'ils sont

véalisés an bénéfice des atuibutaires de ces deoils.

Anicle 9:

Les propridaires d'imeubles qui omt fait Pobjer d'une indemnisetion accondée au titre d'un sinistre déolaré en tans e
catastrophe naturelic par améi mindstéviel doivew en informer les sequéreuss ou focataires, dans leg mémes conditions que cefies
vighes & article 5 du préscnt amtd,

Anicle 10

Les dispositions de 1'anticle 9 du pefseit andié sont natamment applicables :

Bux cemrats de venle of i contrats éorits de locion d'imencublcs bitis, y conpeis loul type do contrat donnant licy & un bail
Tocatif« 3,6, Pansw;

anx ackes ligs 4 des locations saisonnitres ou de vacunces, &4 4 des locations meublées, etc

U actes liés & des cessions gratuitcs, & des échanges avec ou sans soulte, 3 dos donations, & des panages successomaux, of bes
asies assimilés, bes banx cophyiotiques, oic,
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Atiche 11 :

Ne sont pas concemss par les dispositions de I"adticle 9 du présent arvétd ;

les coments de ion de maison indivi sans fourmiture de tewrain ;

Ics conteats de séjonr duns kos P des tocaux collcctifs, en particalicr ocux offant des scrvices & lears

sésidants (foyer, maisonde reimite, etc) ;

fes ventes de bieus immobilicrs dans le cadre de procédures judiciaires ;
e tmmsferts de propridté ralists dans le cadre des procédurcs de pré
stalists au binéfice des uitributnires de ces droits.

Anicle 12 ¢

Le présen antat est mis & jour bors de chuque modilication des amétés vists a Farticle lor ci-dessus e pour Toute prescription on
pulttication d'vn nouvea: plan de prévention des risgues,

plios, de déla &1 d'expropeistion, lorvqu'ils sont

Les informations contenues dans b dossicr visé a l'anicle 3 du présent anvété sone miises & jour conformément aux prescriptions
menkionades au NI de Vasticle R.125-5 du code de I"envitonaicment e, lo cas dehdant, Jors do fa pubBeation aw Jouraa! officiel de
Is République frangaise de tout nouvel anéié niinixténi i émat de asturedle en ce qui conceme 1ont o
pantic de Ia commune de Paris,

Asticke 13

Les obligations coafirdes sux veadeurs ¢f sux bailleurs par ks dispositions du présent amété sont applicables & compier du
premicr jowr du quatridmc mois suivant sa publication au recwell des actes administratifs de by préfocture de Pagis et de Iy
préfecture de police.

Article 14 ;
Lemmwunmm:umwum:.Ilmmmmm»mided'mmmdehnsmmma
pat kes sk dos sorvices dos siri v

compler e 53 i mairies &

Unc copic de préscat arité ot de sos anacxss sera adresséc & bs chammbre dép e ires dc Paris.

Le présent anttd, ainsf que ses modalités de consultation, ferom I'objet d"un avis de publication dans k2 presse locale.

Anicle 15 ;

Towl repours conire e présent amcié doit parvenir s tribunal administralif de Paris, dans be détai de dowx mols, i compier de 58
ion au secucil des acte: i lifs dc la préfectusc de Poris ¢f de bs préfeciure de police.

Articte 16 :

Le préfet, seorétaire géndrml de W prifecture de Pasis, lo préfet de police, ke dinxtcur négions! de I'envimnnomen, ke directcar

régional de Vindustrie, de la recherche ot de Venvironnement et be maire de Paris, sont chargds, chacun en oo qui le concerae, de

E‘exémliund\lpl&cﬂmn!lé,quimmliémmmldsmadnﬁﬁsmﬁfsdehpﬁmmmdehﬁsudelﬂpléfemrede

police, accessible surle site Intemet de Ia préfecture de Paris : worw.paris pref gouv. fr

Fait & Paris, k¢ 14 février 2006

Lerél’eldehvég‘nnd‘ilm-l-'m
prifet de Paris

Bertrand LANDRIEU

3
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Carsctéristigues du fleuve
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en ligne** par
Pour le compte de

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

Désignation du bailleur

Désignation du locataire

Dans un rayon de Dans un rayon entre
200m autour du bien 200m et 500m du bien

|
Numéro de dossier
Date de réalisation

Media Immo

Arane Environnement
SCIPISA/PARIS/2019/1811
20/09/2019

27, 27 bis avenue Kléber
75016 PARIS

FJ22
59.3m
Latitude 48.869752 - Longitude 2.292766

PISA

Conclusion

Ace jour etselon les informations transmises par le BRGM et

o=

BASIAS Terminés BASIA§ Terminés
2 SITES 4 SITES

BASIAS Inconnus BASIAS Inconnus
8 SITES 9 SITES

Total
30 SITES

le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

-’ 0 site pollué {ou potentiellement pollué) est répertorié
par BASOL.

.’ 43 sites industriels et activités de service sont
répartoriés par BASIAS.

* 43 sites sont répertoriés au total.

Fait & Corbeil Essonnes, le 20/09/2019

* Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, 4 Facquéreur ou au locataire, les informations rendues publigues par I'Bat

concernant les risques de pollution des sols.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ERPS du client. Ceci sous couvert que les i ions de I

les informations obtenues sur les bases de données BASOL et BASIAS et des futurs SIS soient & jour.

du bien ises par le client soient exactes et que

Document réalisé & partir des bases de données BASIAS et BASOL
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres et le MEDDE - Ministere de IEcologie, du Développement Durable et de 'Energie)

SOMMAIRE
[ ;Synlhése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols
Qu'est-ce que IEtat des Risques de Follution des Sols (EPRS) ?
Cartographie des sites situés 4 moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
Inventaire des sites situés & moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que 'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, & I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat nant les risq de pollution des sols.

Doit-on prévoir de prochains changements ?

Oui : En application du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 préws par larticle L.125-6 du code de |'environnement, I'actuel ERPS sera
progressivement interprété par I'tlaboration de Secteurs dinformation sur les Sols, plus communément appelés les SIS et seront intégrés & IERNMT.

Dans quels délais 7

Le décret nous informe que les pouwoirs publics temitoriaux de chaque département doivent élaborer et valider les SIS entre le 1er janvier 2016 et le
1er janvier 2019.

Que propose Media Immo durant ces 3 ans ?

Jusqu'a la mise en application progressive des amétés préfectoraux relatifs aux SIS, Media Immo wus transmet, a titre informatif, les informations
actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données BASOL et BASIAS.

Que signifient BASOL et BASIAS 7

= BASOL : BAse de données des sites et SOLs poliués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouwvoirs
publics, & titre préventif ou curatif.
=l BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres). II faut souligner qu‘une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte & connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour gréce & la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'"échelle cadastrale.

Qu'est-ce qu'un site poliué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépéts de déchets ou dinfiltration de substances polluantes, présente une pollution susceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou & des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe également
autour de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années woire des décennies.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I g ou le tocataire ?

q

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & fa destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de fa
dés te de la poliution, I'acqué ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frafs du vendeur

lorsque le colt de cette réhabilitation ne paralt pas disproportionné par rapport au prix de vente », (Extrait du Décret)
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Cartographie des sites
situés & moins de 200m du bien et 8 moins de 500m du bien

@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentielement poliués)

I_' | BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

E BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
E BASIAS dont l'activité est inconnus : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
@ Emplacement du bien

O Zone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un Inventaire des sites pollués (ou potentiell t polluée) situés a moins de 500m du blen représentés par les pictos @, 3
B

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page sulvante grace & sa lettre et son numére (A2, B4, ...) qui vous alderont a vous repérer sur la carte.
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Inventaire des sites
situés & moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

B - R T T TR e g e e
Repére' Nom i Activité des sites situés & moins de 200m : Adresse : Dlsta_m:e
1 (Environ)
Usine diincinération et atelier de ion de déchets (indé ou AI'
£3 | |ALSTON iés aux cimenteries) PARIS-16E 32m
‘I;:’J.og;;):i:ﬁdien imprimerie, tmprimerie et services annexes {y compris reliure, photogravure,...} PARIS-16E 32m
DELA : T Forge marteaux mécani i matricage d ’
d umﬁ?&ﬁf: r(lg::qu es gie des poudres,Fabrication d'articles textiles,Fabrication d'autres textiles
cui?as";es Kképis, tentes. ustens’ils (synthétique ou naturel : tapis, moquette, corde, filet, coton, ouate, ...),Autres PARIS-16E 50m
de ca erlren’l) h abits) ' activités manufacturiéres n.c.a. (crin, brosse, duvet, horlogerie, objets et bijoux
i __ fantaisie, ...
NTIQ CETE Transformateur (PCB, pyraléne, ...),Commerce de gros, de détail, de désserte de
| (LSTHOMATLA UE SO carburants en magasin spécialis¢ (station service de toute capacité de s!ockage) PARIS-16E 85m
R . . Fabrication de machines d'usage général (fours, broleurs, ascenseurs, levage,
SAt':/ng‘ ‘(“Skarls.ad) #5“27 de drmchmes bascules, frigos, ventilateurs... ),Fabrication de machines-outils pour le travail des PARIS-16E 65m
gubis, brileu ke métaux (du bois, portatives)
| £ !
:f\ohéﬁgzﬁmqu phy e‘Usme - Industrie chimique,Fabrication de produits pharmaceutiques de base et laboratoire 102m
pharmaceutiques de recherche PARIS-16E
| [|BAL JEUNE FRERES, ex BAL i .
. JEUNE Atelier de carrosserie Fabrication de matériels de transport n.c.a. PARIS-16E 120m
|
PARC AUTO, SOCIETE Col et réparation d iles et de Y PARIS-16E 122m
| S J—
D GALLARD Fabrique d'appareils Fabrication d'autres machines d'usage général (pompe, moteur, turbine, 135m
divers ‘compresseur, robinets, organe mécanique de fransmission) PARIS-16E
; Compression, réfrigération,Commerce de gros, de détall, de désserte de
(SARAGEETOLE LAURISTON carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de stockage) PARIS-16E 147m
| |Blanchisserie-teinturerie {gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont
cz' [AU;%AETI_EE woﬁﬁpgﬁ\%% retenus par le Comité de pilotage de IHR) ; blanchissement et traitement des PARIS-16E 183 m
ax pailles, fibres textiles, chiffons
Blanchlssene-!emtursne {gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont
I‘.ll PRESSING, HAMELIN PRESSING NET |retenus par le Comité de pilotage de IHR) ; blanchissement et traitement des PARIS-16E 184 m
pallles fibres textiles, chiffons
%mhﬁsxﬁizz‘:r Construction de locomotives et d'autre matériel ferroviaire roulant g:’:g_‘;%; 2 rue. 199 m
e o s i o e
|Repére Nom : Activité des sites situés de 200m a 560m H Adresse i 2:;7;’::}
O'énné ér::lt:gr;‘;hi:\fzia;iég: |ce Fabrication de produits électroniques grand public, d'appareils de réception, 257 m
g our cinéma enregisirement ou reproduction du son et de fimage {T.V_, hi-fi, caméra, ...} PARIS-16E
E MLLON-GUIET ET Cie Carrosserie | Fabrication de matériels de transport n.c.a. PARIS-16E 263 m i
T 'Oanpresswn réfrigération, Ccnwessicn réfrigération, Stockage de
B3 | COMPAGNIE BANCARE produits, Ce et d iles et de ycles, Transformateur PARIS-16E 280m
(PCB, pyraldne, ...)
!’ CARMEF. Transformateur (PCB, pyralgne, ...),Usine dlincinération et atelier de combustion de 292 m
L “ . déchets (indépendants ou associés aux cimenteries) PARIS-16E
ESt-éEriel rauulanElt pﬁﬁg:ﬁi';:?:r Construction de locomotives et d'autre matériel ferroviaire roulant PARIS-16E 306 m
Q"o?ngADE DELETATDU Commerce et réparation d iles et de yel PARIS-16E 309 m
FRANCE TELECOM-IMVEUBLE ention rénarat N i
BASSANO Fabrication, rép et ge de piles et d' électriques PARIS-16E 324m
.Blanchisserie-teinlurerie {gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont
©5  TENTURERE GALLEE 51 retenus par le Comité de pilotage de I'HR) ; blanchissement et traitement des PARIS-16E 326m
pailles, fibres textiles, chiffons
Transformateur (FCB, pyraléne ..),Déptt de Ilquides mﬂarm‘ables
EQEAJIEAL\'EISDE BURBALRCH (D L.L), Conpressnon réfr Compression, réfrigérati et PARIS-16E 328m
d'al iles et de y te
OCETE Trai et des métaux (traif de surface, sablage et
B2 § SvoMa. s étall traitement €l fytique, ication de vernis et peintures) PARIS-16E 328m
20/22
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Repére! Nom Activité des sites situés de 200m a 500m Adresse { DISEaHcS
b {Environ)
| CENTRE DU RADIUM LABORATOIRE | Utiisation de sources radioactives et stockage de substances radioactives 336m
DYANALY SES (RADIOACTIVITE) (solides, liquides ou gazeuses) PARIS-16E
.Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont il
€1 ALPA retenus par le Corité de pilotage de I'HR) ; blanchissement et traitement des PARIS-16E HM1m
pailles, fibres textiles, chiffons
SOCETE DE GESTION DE g b 4 . h " . | .
L'INFORMATIQUE FINANCIERE Fabrication, rép 16t ge de piles et d s électriques PARIS-16E 381m
| Transformateur (PCB, pyraléne, ...), Traitement et revétement des métaux
(traitemnent de surface, sablage et lis ati i lytique,
fication de vernis et pei },Compression, réfrigération,Compression,
i réfrigération, Utlisation de sources radioactives et de substances
o] | |CLNIQUE GEORGES BIZET radioactives (sofides, liquides ou gazeuses) ,Dépét ou stockage de gaz (hors PARIS-16E 383m
fabrication cf. C20.11Z ou D35.2),Commerce et réparation d'automobiles et de
motocycles,Collecte et stockage des déchets non dangereux dont les ordures
ménagéres (décharge d'O.M. ; déchetterie), Activités hospitalieres
Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont
B4 | PRESSING / CRIVITO DETACHENET  retenus par le Conité de pilotage de IHR) ; blanchissement et traitement des PARIS-16E 386m
pailles, fibres fextiles, chiffons
Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont
PRES! . retenus par le Comité de pilotage de I'HR) ; blanchissement et traitement des
- FREYZI':%MAGC o SARL pailles, fibres texties, chiffons Blanchisserie-teinturerie {gros, ou détail lorsque PARIS-16E 386 m
les pressings de quartier sont retenus par le Comité de pilotage de I'HR) ;
blanchissement et traitement des pailles, fibres textiles, chiffons
P Commerce de gros, de détail, de désserte de carburanis en magasin spécialisé
Bl | SNC PARNASSE (station service de toute cap: e ages, atefiers, e PARIS-16E 396 m
soudure
QPARK Co et rép: d etde Y PARIS-16E 399 m
. IBlanchisserie—teinmrerie (gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont
c5 :SESIUE‘? 5A Sec, ex TENTURERE retenus par le Comité de pilotage de FIHR) ; bianchissement et traitement des PARIS-16E 41
|pailles, fibres textiles, chiffons
COMPAGNIE FRANCAISE DU
B METHANE, SOCEETEANONYMEDE | Comimerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé 413
2 LA COMPAGNIE FRANCAISE DU {station service de toute capacité de stockage) PARIS-16E ’
METHANE
B NTERPARKING SERVICE, SOCETE |Commerce et rép etde y PARIS-16E 423m
Bl |CAISSE DASSURANCE Fabrication, réparation et recharge de piles st d'accunulateurs électriques PARIS-16E 434m
PARC DE STATIONNBVENT ;
CABINET VILLA, SYNDIC (EX S.C.L. Commerce et réparation d iles et de motocycl 435m
LA GALLERA) PARIS-16E
Co et réparation d iles et de les,Compression,
DS | HELLER DU VERNBUL CABINET réfrigération d PARIS-16E 442 m
| D5 | {CIRNOV, SOCETE PARIS-16E 45 m
Compression, réfrigération,Commerce de gros, de détail, de désserte de
carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité de
A3 PARC ETOILE FOCH/ STATION stockage),Commerce et réparation d'a. et de motocycles, e de 453m
SHALL gros, de détat, de désserte de en in spécialisé (station service |PARIS-16E
de toute ité de k Dépdt de fquides
{D.L.L),Transformateur {PCB, pyraléne, ...)
Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont
LAVELA CHALLOT retenus par le Comité de pilotage de I'HR) ; blanchissement et traitement des PARIS-16E 454 m
pailles, fibres textiles, chiffons
SECRETN ET Cie Fabrique de T 2 -
bougies stériques Fabrication d'autres produits chimiques n.c.a. PARIS-16E 474 m
Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé
ARACELLBEEK (station service de toute capacité de stockage) PARIS-16E 486m
1 | .Garages, ateliers, mécanique et soudure,Commerce de gros, de détail, de
+ SOCEETE NOUVELLE AUTOMOBLES i i 3 i 4
DES CHAMPS ELYSEES (S.NA.C) ggssene de carburants en magasin spécialisé (station service de toute capacité PARIS-16E 500m
stockage)
“Nom 1 "7 Activité des sites non localisés sl i Adresse 3
SNCF {Transport et instaliations ferroviaire interurbain de voyageurs (gare de triage et entretien des
locomotives) PARIS-16E
SECMARNE (Societe Par Actions
Simplifise) | PARIS-16E
SOCIETE CIVILE ETUDE AMENAGEMENT . " .
CENTRE AFFAIRES de RUNGIS ndustrics alpentaires PARIS-16E
| Stockage de produits g s i ceux qui ne sont pas
et ad iassociés a leur fabrication, ... PARIS-16E
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Lo Nem T T Adiédesshesnonlecaisds T T hwesss

FOYER des LYCEENNES Activités pour la santé humaine PARIS-16E |

FRANCK et fils Commerce et réparation d'automobiles et de motocycles PARIS-16E l

LY CEE JANSON DE SALLY :;oscol::e;égse :Te zrrofdalg:?c::::vqu?s (minéraux, organiques, notamment ceux qui ne sont pas )PARIS-1SE i
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CONDORCET Allianz @)

\_ ATTESTATION D'ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIONNELLE

Nous soussignés, Cabinet CONDORCET, 2 Rue Grignan - 13001 Marseille, attestons par la présente que la Société :

ARIANE ENVIRONNEMENT
11 AVENUE JEAN JAURES
93220 GAGNY

a souscrit auprés de la compagnie ALLIANZ, 1 cours Michelet, CS 30051, 92076 Paris La Défense Cedex, un contrat d’assurances
« Responsabilité civile professionnelle Diagnostiqueur Immobilier », sous le numéro N° 80810745,

ACTIVITES DECLAREES PAR L'’ASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBILIER :

Certificat de décence Diagnostic termites

Diagnostic amiante avant travaux / démolition Dossier technique amiante

Diagnostic amiante avant vente Etat de finstallation intérieure de I'électricite

Diagnostic Amiante dans les Parties Privatives Etat des servitudes, risques et dinformation sur les sols
Diagnostic de performance énergétique Exposition au piomb (CREP)

Diagnostic gaz (Hors installation extérieures) Loi Boutin

Diagnostic plomb Avant vente/Location Loi Carrez

Diagnostic Technique Global (article L.731-1 du Code de la Recherche de plomb avant travaux/Démolition
Construction et de I'Habitation) Risques naturels et technologiques

La garantie du contrat porte exclusivement :
- Sur les diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
- Et a condition quils et elles soient réalisés par des personnes possédant toutes les certifications
correspondantes exigées par la réglementation

Période de validité : du 01/10/2018 au 30/09/2019
L’attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations.

La Société ALLIANZ garantit I'Adhérent dans les termes et limites des conditions générales

n® COMO8813, des conventions spéciales n° DIG20704 et des conditions particuliéres (feuillet d'adhésion 80810745), établies sur
les bases des déclarations de l'adhérent. Les garanties sont subordonnées au paiement des cotisations d'assurances pour la
période de la présente attestation.

2 rue Grignan 13001 Marseille
contact@cabinetcondorcet.com « www.cabinetcondorcet.com
Service Réclamation : contact@cabinetcondorcet.com - 2 Rue Grignan 13001 Marselile 08 72 36 80 00
SAS au capital de 50 000 € - RCS Marseille 494 253 982 - Immatriculation ORIAS 07 026 627 www.oriasfr  Sous le contrdle de IACPR
Autorité de contréle Prudentiel et Résolution - 61 Rue Taitbout 75009 Paris
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TABLEAU DE GARANTIE
Responsabilité civile « Exploitation »

Nature des dommages Montant des garanties
Egmmages corporels, matériels et immatériels consécutifs ou 9 000 000 € par sinistre
dont :
- Faute inexcusable ; 300 000 € par victime

1500 000 € par année d'assurance
- Dommages matériels et immatériels consécutifs : 1 500 000 € par sinistre
- Dommages immatériels non consécutifs : 150 000 € par année d'assurance
- Atteintes a l'environnement accidentelles (corporels, matériels et .
immatériels) 750 000 € par année d'assurance
- Dommages aux batiments loués ou empruntés et & leur contenu 300 000 € par sinistre
Responsabilité civile « Professionnelle » garantie par Assuré)

Nature des dommages Montant des garanties
Dommages corporels, matériels et immatériels consécutifs ou 600 000 € par sinistre avec un maximum de
non: 600 000 € par année d'assurance
dont :
- Destruction ou détérioration des documents et autres supports 30 000 € par sinistre
dinformations confiés & 'Assuré pour I'exécution des prestations, y
compris les frais de reconstitution des informations :

Défense - Recours

Défense devant les juridictions civiles, commerciales ou Frais a la charge de I'Assureur, sauf
administratives. Défense des intéréts civils devant les juridictions dépassement du plafond de garantie en
répressives : cause.
Recours (préjudices supérieurs a 150 €) : 15 000 € par sinistre

La présente attestation ne peut engager I'assureur en dehors des limites prévues par les clauses et conditions du contrat auxquelles
elle se référe.

Fait & Marseille, le 7 septembre 2018 POUR LE CABINET CONDORCET

2 007
2 rue Grignan 13001 Marseille
contact@cabinetcondorcet.com - www.cabinetcondorcet.com
Service Réclamation : comact@cabinetcondorcet.com - 2 Rue Grignan 13001 Marseille 09 72 36 90 00
SAS au capital de 50 000 € - RCS Marseille 494 253 982 - Immatriculation ORIAS 07 026 627 www.oriasfr - Sous le contréle de IACPR
Autorité de contréle Prudentiel et Récolution - 61 Rue Taitbout 75009 Paris



CERTIFICAT

E COMPETENG CTES

¥

Diagnostiqueur immobilier
certifié
DEKRA CERTIFICATION SAS certifie que Monsieur

Rui RIBEIRO

est titulaire du certificat de compétences N°DTI2094 pour :

D DEKRA

bu AU

- Constat de Risque d'Exposition au Plomb 14/11/2017 ‘ 13/11/?6??
- Diagnostic amiante sans mention : 24/07/2017 23/07/2022
- Diagnostic amiante avec mention 24:/07/2017: 23/07/2022
- Etat relatif & la présence de termites (Fréqce M,,étr'opolita'ine‘)_‘- s '13/1'2[2;017: -1’?/;'1272622
- Diagnostic de performance énérgétiqug'" = Zz - 313},’_&&017 '.12'[2!,2’-/26_2_\2
- Diagnostic de performance éner'gétiqye,téns tyﬁés d:e ;hét-ifhé!jtS' = 13/12/2017 12?‘12/2022
- Etat relatif 4 I'installation intérievunievl‘fdg a2 ©3/ms07 12/11/2022
- Etat relatif 3 l'installation intérieure d'électricite 38/10/2018 27/10/2023

Ces compétences répondent aux exigences de compétences définies envertu du &)dede hWLcﬁonetde !’habnabon (art. L.ZTMetsuivanls, R271-

1 et suivants ainsi que leurs anétés Jappiication®) pourfes diagnostics réglementaires, La preuvedeconfqm_ig a&eappor(ée par lévaksation de

certification. Ce certificat est valable 2 condiion que les résutats des divers audits de survediance scient pleinerent safisfaisants,

* Andté du 21 novembre i éres de i 4 des, X i Ou agrédes pour réuiiser das diagnostics plomb dans les
o ds. physiques

e (,",rlificm,‘,,,’l " Diagnailiquasur lofl’ﬂ(
& Y. immabiliar
Ax .
& " ertifia*
it D DEKRA =
3 & RTION
ey ] 0 FESONES
o, o oS Nu da itation :
Fr gpora ™ méro ccrlédl
Le Directeur Général, Yvan MAINGUY s :Sfée dtz;;?rr;ncslfer
Bagneux, le 26/10/2018 B

DEKRA Certification SAS * 5 avenue Garlande — F92220 Baaneux * www.dekra-certification. fr




Annexe 3

VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

ENCHERE : CREDIT FONCIER DE MONACO

CONTRE : SCI PISA

Avocat poursuivant : SCP HOCQUARD ET ASSOCIES

La SCP HOCQUARD et associés entend compléter le présent cahier des

conditions de la vente par I'attestation de superficie établie par le Cabinet
PAILLARD

Et ledit Avocat a signé sous toutes réserves.

rble n°ole6



AFFAIRE : CFM INDOSUEZ WEALTH | SCI PISA

64 boulevard de Charonne - 75020 PARIS
Tel. :+33143725353
Fax :+3387006 56 71

Email : cabinet.paillard@orange.fr
Siret : 82806422000019
n° TVA : FR71828064220

Titulaire d'un contrat d'assurance ALLIANZ - RC n° 55296769 - Siége social 87 rue de Richelieu, 75002 PARIS
(couvrant en RCP mon opération de diagnostic - Validité du 01/07/2019 au 30/06/2020)

ATTESTATION DE SUPERFICIE D'UN LOT DE COPROPRIETE

Loi Carrez du 18 décembre 1996
Décret du 23 mai 1997
 Définition
Art 4-1- La superficie de la partie privative d’'un lot ou d’une fraction de lot est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des

surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers
des parties des locaux d’'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Art 4-2- Les Iots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 m? ne sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée en 4-1.

Reéglement de csopropri?té
C] Pas de réglement de copropriété

Mesurage des piéces et la rédaction du présent certificat ont été établi suite a la communication et a la vérification du réglement de copropriété

C] relatif & la description et répartition du ou des lots, de servitudes, ainsi qu'aux éventuelles modifications apportées par le cédant, Le propriétaire
affirme étre le propriétaire de 'ensemble des superficies décrites dans notre rapport. Etabli sous réserve de la validité des documents qui nous ont
été communiqués.

Certificat établi uniquement d'aprés les renseignements et indications transmis par le propriétaire et/ou donneur d'ordre, sur la composition et la
localisation du ou des lots, objets du présent certificat. De ce fait nous rappelons au(x) propriétaire(s) et autres parties prenantes leurs

& responsabilités en cas de litiges ultérieurs concernant le présent rapport. La responsabilité de la société, ainsi que celle du technicien ayant réalisé
le certificat, ne pourront étre engagées. Certificat établi sans la communication et sans la vérification du réglement de copropriété relatif a la
description et répartition du ou des lots, de servitudes ainsi qu'aux éventuelles modifications apportées par le cédant.

Coordonnées du donneur d'erdre

Nom : SCP LEROY-BEAULIEU ET ALLAIRE
Adresse : 150, avenue Gambetta, 93170 BAGNOLET
Qualité : Huissiers de justice

‘immeuble bati visité

DEPARTEMENT PARIS

COMMUNE VILLE DE PARIS (16&me arrondissement)
ADRESSE 27-27bis avenue Kléber

REFERENCE CADASTRALE section FJ n° 22 pour une contenance 06a 74ca
TYPE DE BATIMENT immeuble en copropriété

TYPE DE LOCAL Appartement duplex

NIVEAU 6éme et 7éme étage

LOT n° 24

DOSSIER N° 191514

12




AFFAIRE : CFM INDOSUEZ WEALTH / SCI PISA

SUPERFICIES LOI CARREZ
Désignation - Total plancher \ Et?m;:s; :}?ﬂ'ggesl . Superficies Loi Carrez
6eéme étage
Entrée 5.07 5.07
Dressing 212 0.05 2,07
Acces w.c. - Lavabo 1.84 0.05 1.79
W.c. 0.99 0.05 0.94
Séjour 56.80 3.50 53.30
Cuisine 14.92 0.05 14.87
7éme étage
Mezzanine 23.46 1.38 22.08
Chambre 1 12.87 3.10 9.77
avec salle d'eau - w.c. 413 0.50 3.63
Dégagement 3.89 0.05 3.84
Chambre 2 14.30 0.05 14.25
Salle de bains 7.60 0.05 7.55
W.c. 0.89 0.05 0.84
TOTAL 148.88 8.88 140.00

Superficies exprimées en m2

SURFACES ANNEXES

Baiconnet (accés par la cuisine) : 0.50 m?

Balconnet (accés par la chambre 2):1.38 m?

Date de visite et d'établissement de |'état

Visite effectuée le le : 10/09/2019
Visite effectuée par - Hervé PAILLARD _ d»egf;f eum’ff,’;g, %
Rapport de 2 pages édité le - le : 11/09/2019 \J
@K@ URBANISME COPROPRIETES '»)1' B
Q‘«; m/;fss 3ar 3’3\“3:Q ‘!9' -
\
Les rapp restent, juridi la propriété du cabinet PAILLARD tant que les honoraires dus ne sont pas réglés en totalité

22




Annexe 4

VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

ENCHERE : CREDIT FONCIER DE MONACO
CONTRE : SCI PISA

Avocat poursuivant : SCP HOCQUARD ET ASSOCIES

La SCP HOCQUARD et associés entend compléter le présent cahier des
conditions de la vente par la copie des différents certificats d’'urbanisme qu'elle a
regus des autorités administratives compétentes

Et ledit Avocat a signé sous toutes réserves.

rdle n°17



Direction de I'Urbanisme
_4Sous Direction des Etudes et des Réglements d'Urbanisme

MAIRIE DE PARIS

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME
MUTATION D'UN IMMEUBLE BATI OU NON BATI SANS MODIFICATION DE SON ETAT

Conlact : rens.urba@paris.fr

Attention : Si une modification de fimmeuble faisant I'objet de Ja mutation est envisagée, il convient alors de demander un certificat d‘urbanisme

SITUATION : PARIS : 16 Arr.

N° 27 AVENUE KLEBER AFFAIRE : CFM INDOSUEZ WEALTH / SCI PISA

Référence cadastrale  Section FJ n° 22

Cette réponse est délivrée gratuitement par la Mairie de Paris. Elle fait état des renseignements connus a ce jour. Elle constitue un simple document d'information et
ne peut en aucun cas étre considérée comme une autorisation administrative quelconque ni un certificat d'urbanisme. Par ailleurs efie ne saurait engager la
responsabilité de fa ville dans le cas de tapplication de f'article L-125-5 du Code de I'Environnement (Risques majeurs).

1

ADRESSES :

(La situation de l'immeuble par rapport & f'alignement est donnée a titre de simple indication. Etle ne préjuge pas d'une application plus précise de P'alignement
considéré)

Adresse compléte de la parcelle Alignement

Arrondissement : 16e Arr

027 - 027B AVENUE KLEBER Limite de fait conservé

NOTA:

noticeRu_1908220.11860319817148712.pdf - Page 1/ 2



DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU) :

NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME - J

(Avant toute mutation d'un bien soumis au droit de préemption, le propriétaire
devra faire une déclaration d'intention d'aliéner comportant l'indication du prix
et les conditions de la vente projetée.)

[ DPU "simple” [J DPU "renforce"

Si le propriétaire est une SCI qui vend la majorité de ses parts, le DPUR
| s"applique conformément a I'article 1.211-4d du Code de I'Urbanisme

EoNE:_ o o e | e

—E Zone Urbaine Géﬁé:le_ 0 Zoné Ebaine de Grands ServEe;UrbaE

B Plan Local d'Urbanisme de Paris

[ secteur Sauvegards

]
|D Secteur du Sénat

[J Zone Urbaine Verte Destination : Secteur de protect. de I'habitation

iLD Zone Naturelle et Forestiére Secteur Particulier : Néant

NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE -

O] MONUMENT HISTORIQUE : [ Périmetre de site - B Périmetre de protection de MONUMENTS HISTORIQUES
1 inscrit 1 inscrit [J Zones d'’ANCIENNES CARRIERES
[ classé [3 classé [J Zone de RISQUES NATURELS (Gypse antéludien)
3 Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI): O servitude d'alignement
Zonage :

Cote des plus hautes eaux connues
Secteur Stratégique

OPERATIONS CONCERNANT L'IMMEUBLE :

0O Empl_acemérﬁéservé pour logement social  [J Périmétre de localisation d‘éql]ip:nent,_ - 0 Rénovation urbaine
ouvrage, espace vert public ou installation

d'intérét général a réaliser

[0 Emplacement réservé pour espace vert public ] Emplacement réserve pour élargissement de [ Périmétre de résorption de I'habitat insalubre

au bénéfice de la Ville voirie et de restauration immobiliere
[J Emplacement réservé pour équipement [3J Déclaration d'utitité publique (D.U.P.)
public, ouvrage public ou installation d'intéréat
pdnenl . — o — .
DISPOSITIONS DIVERSES :
Im] Protec_t_ic; de Frtis;nat tﬁa lindustrie . M Z_one de Ecit en logemerﬂo_cial_ _M ﬂe de s_urvaa-nce; de Iu_tte contr;es_ .
termites
[ Zone non déficitaire en logement social
[ Périmétre devant faire I'objet d'un projet [0 Travaux, interdiction d'habiter ou cessation [ Zone a risque d'exposition au plomb
d'aménagement giobal définitive de l'occupation aux fins d'habitation

d'un ou plusieurs lots
lD Protection du commerce et de Iartisanat :

PROTECTION DES FORMES URBAINES ET DU 'PROTECTION DES ESPACES LIBRES: J
hPATRIMOINE ARCHITECTER&L :_ i |D Espace boisé classe 1
[0 Batiment protégeé ou parcelie comportant un ou des batiments M secteur de mise en valeur du végétal

protégés

[J Secteur de renforcement du végétal

[ Elément particulier protégé [ Espace vert protégs

| Volumetrie existante & conserver [J Espace libre protége
[ Parcelle signalée pour son intérat patrimonial, culturef ou ,'U Espace libre & végétaiser
|___Ppaysager —— e 1 |0 Espace a libérer e ]
AMENAGEMENT ET TRAITEMENT DES VOIES ET SERVITUDES DIVERSES :
DES ESPACES RESERVES A LA CIRCULATION : —_— . ]
_D Aménagement pié’tonier e =S _ e TR — —
O Emprise de construction basse en bordure de voie ZONAGES REGLEMENTAIRES DU CHANGEMENT
ID Voie & conserver, créer ou modifier | D'USAGE :

[ Secteur de compensation renforcée
M Quartiers a prédominance de surfaces de bureaux
0 Passage piétonier sous porche & conserver 3 Quartiers prioritaires de la politigue de Ia ville

I:] V_oifes comportant une protection particuliére de 'artisanat

[ Liaison piétoniére & conserver, créer ou modifier

PARIS, ie 22/08/2019
LA MAIRE DE PARIS

noticeRu_1908220.1186031981714871 2.pdf - Page 2/2
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'MAIRIE DE PARIS

) Direction du Logement et de 'Habitat
- Sous-direction de I'Habitat

Service Technigue de 'Habitat

Cabinet PAILLARD

Monsieur Hervé PAILLARD

64 BOULEVARD DE CHARONNE
75020 PARIS

Affaire suivie par : Dominique BRADEFER
Tél: 0142767192

V/Réf : CFM INDOSUEZ WEALTH/ SCI PISA
Paris le : 03/07/19

Objet : IMMEUBLE SIS A PARIS’16EME
27-27 BIS AVENUE KLEBER

Monsieur,

En réponse a votre courrier du 14/06/19, je porte a votre connaissance les éléments
suivants relatifs a l'immeuble référencé en objet :

*En matiére d'insalubrité, limmeuble fait l'objet du (des) arrété(s) préfectoral
(aux) suivant pris en application des articles 1331-22 et suivants du code de la
santé publique (CSP) :

Néant

sEn matiére de risque d’exposition au plomb, ’ensemble du territoire du
département de Paris est classé zone a risque d’exposition au plomb par arrété
préfectoral du 24 octobre 2000.

*En matiére de lutte contre le saturnisme, I’autorité compétente a Paris est la
direction régionale et interdépartementale de l'hébergement et du logement.

*En matiére d’assainissement, tout immeubte a Paris est alimenté en eau potable
et ses évacuations sont raccordées au réseau d’assainissement collectif.

*En matiére de police du péril et de l'insécurité, I'immeuble fait 'objet du (des)
arrété (s) municipal (aux) suivant(s) pris en application des articles L.511-1 a
L.511-7, R.511-1 a R.511-12, L.129-1 & L.129-7 et R.129-1 & R.129-9 du code de la
construction et de l'habitation (CCH) :

Néant .

N.B. :
En matiére de sécurité batimentaire (péril et insécurité des équipements

103 avenue de France 75013 PARIS
Tél:0142767192

TOUTE L’ INFO
au 3875%et
sur PARIS.FR

“Frix d'un appel local & partir &'un poste
fixe 2auf tarif propre & volra opérater



Direction du Logement et de I'Habitat
Sous-direction de ['Habitat

Service Technique de I'Habitat

communs), les pouvoirs de police administrative spéciale transférés au Maire de
‘paris depuis le ter juillet 2017 se limitent au périmetre suivant :

- procédure péril des batiments a usage principal d'habitation et batiments & usage
partiel ou total dhébergement ;

- procédure d'insécurité des équipements communs des batiments collectifs & usage
principal d'habitation.

Le Préfet de Police demeure compétent en matiére de sécurité batimentaire pour
tous les autres batiments.

Ainsi, si la parcelle mentionnée dans le présent courrier ne reléve pas du
périmétre d'intervention du maire de Paris rappelé ci-dessus, il vous appartient
de vous rapprocher de I'autorité compétente.

*En matiére de lutte contre les termites, en application du code de la
construction et de l’habitation (CCH), I’immeuble est situé dans le département
de Paris, déclaré comme zone contaminée ou susceptible de U’étre & court terme
par application de ’arrété préfectoral du 21 mars 2003.

Le conseil de Paris a voté, en sa séance des 24 et 25 septembre 2012, I’extension
aux limites du territoire communal, du secteur a Uintérieur duquel le maire peut
enjoindre aux propriétaires d’immeubles batis et non batis de procéder dans les
six mois & la recherche de termites et autres xylophages, ainsi qu’aux travaux
préventifs ou d’éradication nécessaires, en application de l’article L. 133-1 du
CCH.

*En matiére de ravalement, en application des articles 132-1 et suivants du CCH
et de larrété du maire de Paris du 27 octobre 2000 relatif au ravalement
obligatoire des immeubles a Paris, Uobligation de maintien en constant état de
propreté s’applique a tous les immeubtes situés a Paris.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, l'expression de ma considération distinguée.

La responsable de subdivision
Marie-Claire TARRISSE

103 avenue de France 75013 PARIS
Tél: 0142767192



>~ Direction de I'Urbanisme
’ Service de I'Action Fonciére

MAIRIE DE PARIS

Département de la Topographie et
de la Documentation Fonciére

N/Réf. :  Affaire suivie par M. PETIT Didier
N° de I'affaire 2128-19

Paris, le 19/06/2019

La soussignée, certifie que la parcelle sise a Paris 162™¢ arrondissement, cadastrée section
FJ N° 22 est numérotée conformément au référentiel de I'identification fonciére a Paris visé
dans l'arrété municipal du 6 novembre 2017 soit -

AVENUE KLEBER n® 27 &t 27bis
Le présent certificat de numérotage est délivré sous réserve du droit des tiers.
Pour I'Adjoint a la cheffe du bureau des voies et de

I'identification fonciére
Didier PETIT e

Toute Finfe sur bz ville |

® poris g ;
INO::

121 avenue de France — CS 51388 — 75639 Paris Cedex 13
Contact : du-dtdf-numerotage@paris.fr



AFFAIRE : CFM INDOSUEZ WEALTH / SCI PISA

Paris, le 22/06/2019

PERIL BATIMENTAIRE

au titre de la compétence de la Ville de Paris
(bétiments a usage principal d'habitation et batiments a usage partiel ou total d'hébergement)

L'immeuble sis

ADRESSE : 27 et 27 bis avenue Kléber, 75016 PARIS

CADASTRE : section FJ n°® 22

Ne fait pas I'objet d’un arrété de péril

A COMPTER DU 1ER JUILLET 2017, la Ville de Paris est compétente en matiére de péril et de
sécurité des équipements communs pour les bétiments & usage principal d’habitation ainsi que
de salubrité et de péril pour les bétiments & usage partiel ou total d’hébergement.

Article L2512-13 (extrait)

e Modifié par LOI n°2017-257 du 28 février 2017 - art. 25

1.-Dans la commune de Paris, le préfet de police exerce les pouvoirs et atiributions qui lui sont conférés par l'arrété
des consuls du 12 messidor an VIII qui détermine les fonctions du préfet de police & Paris et par les textes qui l'ont
modifié ainsi que par les articles L. 2512-7, L. 2512-14 et L. 2512-17.

I.-Toutefois, le maire de Paris est chargé de la police municipale en matiére :

2° De salubrité des bétiments a usage principal d'habitation et batiments & usage partiel ou total d'hébergement en
application des articles L. 2212-2 et L. 2212-4 du présent code et des articles L. 1311-1 et L. 1311-2 du code de la
santé publique, sous réserve des dispositions prévues au dernier alinéa du I de l'article L. 123-3 et au dernier alinéa
de l'article L. 123-4 du code de la construction et de 'habitation.

Lorsque ces immeubles menacent ruine, il exerce les pouvoirs de police définis aux articles L. 129-1 4 L, 129-4-1 et
L.511-7 du méme code et & l'article L. 2213-24 du présent code et prescrit les mesures de sireté exigées par les
circonstances, en cas de danger grave ou imminent menagant ces immeubles.

Viile de Paris
Direction du logement et de I'habitat
Service technigque de I'habitat
17 boulevard Morland
75181 Paris Cedex 04
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Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC
Tél: 0810 007 830
(prix d'un appel local & partir d'un poste fixe)
du Jundi au vendredi
de 8h00 a 18h00

E,
—

Libests + Egalits + Fraternits.
“therld @ Bgalité « Fraternits

REPUBLIQUE FRANCAISE

Courriel ; esi.orleans.ADspdc@dgﬂp.ﬂnancesgouv.fr

Extrait cadastral modéle 1

conforme & la documentation cadastrale 2 la date du 17/07/2019

Extrait confectionné par: B216G60

|
’_Dépan‘ement 1075

validité six mois & partir de cette date.

SF1903508192
DESIGNATION DES PROPRIETES -

Quote-part

Section |N° plan| PDL ‘ N° du lot e Corger}an'ce s
es: catastrale

L1 L N Adesse, | moeEe |2

FJ| 0022 | | Oha0Ba74ca |
‘ | | 27 AV KLEBER |

FJ| 0022 001 24 | 491/ 10000 ‘ i
‘ FJ‘ 0022| 001 55| 5/ 10000 | |

FJ 0022! 001 83| 15/ 10000 | ‘

| | 1

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Commune : 116  pARIS16

! N°de DA | Section |n* p

N° de dossier

Désignation nouvelle

.
lan| Contenance

Deécrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30

Page 1 sur 1

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS
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| e e - ] Affaire:(.iFM INDOSUEZ WEALTH
” VILLE DE PARIS (16eme arrondissement) SSHAE “

‘, Adresse : 27 et 27bis avenue Kiéber ‘

| Cadastre : Section FJ n° 22 . ||
ILContenance cadastrale : 06a 74ca

J ECHELLE 1/500

‘| PROPRIETAIRE(S) : SCI PISA ‘

{ Lots n°® 24, 55 et 83 de I'état descriptif de division

L EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL
SR Y Y S —— _ easisg |

2 p’ ’ 1

——

Bi185800

5185800

T,

BI85750

8185750

|

— 1828100 - —164B1S0

CABINET PAILLARD - 64 Boulevard de Charonne 75020 PARIS - T&l: 01.43.72.53.53 - Télécopie: 09.70.06.56.71
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j’t Direction de Ia voirie et des déplacements

. Inspection générale des carrieres

MAIRIE DE PARIS
12 place de la Porte de Vanves, 75014 PARIS

Renseignements sur les anciennes carriéres et |a dissolution du gypse antéludien

| Date de la demande : Reéférences : 947571
( _27/06/201 9 o - O Renseignement fournis selon le plan joint
| ' |
L7501 6 LI | Fjd (00 22| |
Code postal o Sect. Cadast. Parcelle
! PARIS

Adresse : 27 AVENUE KLEBER
= T RALEDBE
| 75016 Paris -

——____—-—___|_____

Adresse complémentaire -

Votre référence : SCi PiSA |

e |
| Parcelles complémentaires : . | |
-
| ——— e
|

Civil)_.

1° Possibilité de dissolution du gypse antéludien :

] Paris par arrsté interpréfectoral du 25 février 1977 [ Zone étendue au périmetre défini par l'arrété actuel

2° Par rapport aux zones de carriéres connues -

X] endehors [J  enzone de carriere (1 (O possibilité de remblais dus & d’anciennes sabliéres,
glaisieres, ou a du nivellement(1)

3° Particularités du sous-=sol :

T T Pa Pr
ancienne carriére de calcaire grossier souterraine OOo ancienne carriére de gypse souterraine OO0
ancienne carriére de calcaire grossier & ciel ouvert OO [ ancienne carriére de gypse a ciel ouvert OO [
ancienne carriére de craie O OO ancienne sabliére OO0
ancienne glaisiére OOo0g Autre : OO0
T : en totalit, Pa : en partie, Pr: & proximité
4° Nature des travaux réalisés pour la stabilité du bati faisant partie de |a propriété ;
Pa Pa
] Aucun {ou non communiqués a I'lGC) [[] Consolidations souterraines en carrigre par piliers [
[C] Fondations superficielles armées [ [ Consolidations souterraines par injection [
[] Fendations profondes prenant appui sur le sol de la [ [} Rembiaiement de la carriére |
Carriere [ ] & ciel ouvert [ souterraine [T Autre : ]

Pa: en partie

)] Pour ces propriétés, il peut étre prescrit des travaux de reconnaissance ou de confortement dy sous-sol et/ou de fondations dans le
cas d'une demande d’autorisation de batir

:—_—_"H_"———u——__ _‘—-——,._,_‘__‘_ e — -_—‘_____“-____-_—__‘_-——__ —_—
L’inspection générale des carriéres ne donnant aucun Paris, le : 27/06/2019

renseignement par téléphone, un bureau d'accueil est ouvert pour

toute précision orale les lundi, mercredi et vendredi matin de 9 h 3

12 h.

12 place de la Porte de Vanves
75014 PARIS

Modgfe de document du 27/02/2018



Annexe 5

VENTE SUR SAISIE IMMOBILIERE

ENCHERE : CREDIT FONCIER DE MONACO

CONTRE : SCI PISA

Avocat poursuivant : SCP HOCQUARD ET ASSOCIES

La SCP HOCQUARD et associés entend compléter le présent cahier des
conditions de la vente par la copie de I'état descriptif de division et réglement de
copropriété du 19 février 2001

Et ledit Avocat a signé sous toutes réserves.

r6le n°ls
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N° 3265
DATE : 09s04/2001

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
REGLEMENT DE COPROPRIETE

IMMEUBLE SIS A PARIS ( 16™)

27,27 bis Avenue Kléber

DOSSIER : 200208180
BUREAL 8430 D.90 1 0.00% 500.00 2
DES, DROTYS 500,90 #
HYPOTHEQUES SALAIRES : 100,00 1 '
PFIF. !
SALAIRES :
TOTAL
ETat :Du.r,v.?d de dotarn
o neph Cprg. do
/{'r-i - 1004
19 FEVRIER 2001
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L'AN DEUX MILLE UN
Et le dix neof février

Maitre Louis-Mare JACQUIN Notaire, associé de la Société Civile Professionnelle dénommée
‘Louis-Marc JACQUIN, notaire' titulaire d'un Office Notarial 3 PARIS (8" arrondissement) 43, avenue
Hoche.

A RECU. 2 Ia requéte de la ou des parties ci-aprés identifiée(s) le présent acte contenant ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE

COMPARANTS

La Société dénommée JESTA KLEBER Société en nom collectif au capital de DIX MILLE
EUROS ( 10.000,00 Euros ) ayant son siége social & PARIS {Jer arrondissement) 29, rue des Pyramides
identifiée sous ke numéro SIREN 433 030 913 RCS PARIS

Ladite Société représentée par Monsieur Alain HAZAN, agissant en qualité de Président du Conseil
d'Administration de la Sociélé dénommée "JESTA CAPITAL DU QUEBEC", Société Anonyme au
capital de 150.000,00 Euros, dont le si¢ge est 3 PARIS (17 arrondissement) 29, rue des Pyramides,
identifiée sous le numéro SIREN 423 154 491, Registre du Commerce ct des Sociétés de PARIS, elle-
méme prise en qualité de Gérante de la Société "JESTA KLEBER”, en veri¢ d'un Procis-verbal de
nomination du Gérant, en date & PARIS, du 7 septembre 2000, dont une copie certifiée conformé &
Yoriginal a &é déposée au rang des minutes de Maitre Louis-Marc JACQUIN, Notaire associ¢ soussigné,
suivant acte regu par lui le 19 février 200!

Ci-aprés dénommée 'LE COMPARANT'.

Lequel 2 établi ainsi qu'il suit I'état descriptif de division et le réglement de copropriété de
limmeuble ci-aprés désigné :

{m;‘_ 1

Louts-Mare JACQUIN ~ NOTAIRE ~ 75008 PARIS

A}
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PREMIERE PARTIE |

DISPOSITIONS PRELIMINAIRES

CHAPITRE PREMIER

OBJET DU REGLEMENT

Article ler.- Le present réglement a éte dressé conformément aux dispositions de la loi numéro 65-
357 du 10 jurdict 1965 et du déeret n° 67-223 du 17 mars 1967 modifiée par fa loi du 85-1470 du 31
decembre 1983 et par le decret n ' 86-768 du @ juin 1986 dans Je but

1 . D'é1ablir la designation et I'etat descripnf de division de l'immeuble

2 De defermner los parties communes aftectees a 'usage de plusicurs ou de tous les
coproprietdires et les partics privatives arfectées & Pnsage eclusit de chague copropriétaire.

4+

3 De fiver, en canséquence, les droits et obligations des coproprictaires rant sur les instatlations
gun seront leur propriete exclusive que sur les parties qui seront comunes,

4 Porgamser Fadminstraton de Mmmmeuble.
i

5 de preciser ks conditions d'améhoration de Fimmeuble. de sa recomsmuction et de son
ssurance, winst que les regies applicables en cas de litige.

Les disposttions de ce réglement et les moditications qui lui seraient apportées seront obligatoires,

pour tous les coproprietaires et occupants d'une partie quelconque de Fimmeuble, leurs ayants droit et
leurs ayants cause Flles feront 1 foi commune 3 laquelle iis devront tous se conformer

CHAPITRE DEUXIEME

DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

A-DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

Article 2.~ Le present reglement de copropnété s'applique & un immeuble ou 4 un ensemble
immoblier ci-aprés designe :

b,

Fests-Mare JICQUIN  NOFHRE TS P ARIS
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Une propriété située 3 PARIS (16"™ arrondissement) 27, 27 Bis, avenue Kléber figurant au
cadastre sous les références suivantes :

Section Noméro Lieudit Contenance

FJ 2 27, 27 bis, avenue Kléber 0 ha. 06 a. 74 ca.

1 est limité

- AuNORD, par la parcelle cadastrée section FJ n°24 |
- ATEST, par Ia parcelle cadastrée section FJ n°23 §

- AuSUD, par la parcelle cadastrée section Fl n°21 ;

- A'OUEST, par I'avenue Kiéber ;

L'immeuble objet des présentes consiste en :

BATIMENT UNIQUE

Un corps de btiment, situé & P'alignement de fait de I'avenue Kléber, implanté sur les trois limites
séparatives, €levé sur trois niveaux de sous-sols d’emprise totale, d'un rez-de-chaussée, de cing élages
carrés, d'un sixiéme étage en parlie mansardé et d’un septitme étape partiel et mansardé.

1} existe & I'intérieur de la construction deux cours dénommées « COUR | » et « COUR 2 » situtes
respectiveraent sur ja limite NORD et SUD et deux courettes dénommeées « COURETTE | » et
« COURETTE 2 » situées respectivement sur la limite NORD et au centre de la partie arriére du batiment.

Ce batiment comporte -
a) Au rez-de-chaussée

- Un hall &°entrée et un dégagement & la suite portant le numéro 1 ;

- Le haut d'un appartement sur deux niveaux ;

- Un dégagement, portant le numéro 2, desservant deux appartements ;

- Un local poussettes et un local vide-ordures ;

- Un ascenseur et up escalier dénommé « A » desservant le premier sous-sol et les tages
supérieurs ;

- Un escalier dénommé « C » desservant le premier sous-sol ;

- Une partie de {a rampe d"accés aux aires de stationnement ;

b) Du premier au cinquiéme étage
- Un escalier dénommé « A », un ascenseur €t un dégagement desservant qualre appartements ;
- Un local vide-ordures ;

¢) Au sixitme étage
» Un escalier dénommé « A », un ascenseur et un dégagement desservant trois appartements el le
niveau bas de deux appartement duplex ;
- tn local vide-ordures ;

d) Au septiéme étage
- Le niveau haut de deux appartements duplex ;
- Un local technique |

S — __!m;.',_ .
Lous-Mare JACQUIN ~ NOTAIRE ~ 75008 PA RIS
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¢) Au premier sous-aul
- Un escalier dénommé « A » d'acces au rez~de-chaussee |
- Un escalier dénommé « B » J acces aus deuniéme et troisiéme sous-sols ;
- Un escalier dénomme « C » d’aceés au rez-de-chaussee (Cour n°1} ;
- Le niveau bas d’un uppartement sur deux miveauy :
- Un ascenseur et des degagements desservant des locanx technques et vingt huit caves ;
- Une rampe d’acees au aires de stationnement .

1) Au deuvieme sous-sol
- Un escalier denomme « B o |
- Un asgenseur, un degagement el un sas ;
- Une cave .
- Une rampe d'accés, une aire de circulation et seize aires de stationnement pour véhicules et une
aire de stationnement pour deux roues ;

¢} Au trossieme sous-sol
- Un escalier denomme w B » .
- Un ascenscur. un degagement ot un sas ,
- Unecave @
- Un local technigque o ascenseur» |
- Une rampe d'acees. une aire de circulation. dix sept amres de stationnement pour véhucales et une
petite wire de statronnement ;

‘IJ

1 Ees installations. amenarements et services conmmuns suivants -

Les canalisations ot reseaun divers (caux usees, eaun pluviales, eau, electricité, pn. 1élédistribution,
e ).

« Deux cours denommess « COUR 1 » et COUR 2w,

- Deux courettes denommees « COURETTE |2 et « COURETTE 2 »

INFORMATIONS SUR LA CONSTRUCTION
Permis de Construction

t ensemble aunmubibier objet des presentes a fait Pobjet d'un permis de constnnre, dont copre est
demeuree cl-pomie e annesce auN presenles apres mention. delived par le Prefet de PARIS, le 38
decembre 1979, sous le numero PC N 35 983, autorisant la rehabilitation dudit immeuble objet des
presentes. aver creatton de deun niveany de sous sol a usage d'aires de stationnement ot amenagement
Jun jardmet

{ leenexe namdiro 1)

Décluration d'achévement des travaux

1w declaration JdTachevement des travaus 2 ete taite, ainsi qu'H résulie du recépissé en dute du 8 ocrobre
1084, dont une copic est demeuree ci-jomte et annexée aux présenfes aprés mention (Annexe numéro 2 )

Certificat de conformité

Le certificat Jde contormite 4 eté deliveé par la Direction de fa Construction et du Logement - Sous-
[ireciton do Permis Jde Construire Bureau de la Fiscahte -17, boulevard Morland - 75181 PARIS
CEDLX I, dont une copie ot demeurge Ci-jumte of annewes aux présentes aprés mention (Annexe
numére 3 )

o Ve DO N UIRED T300N PRIN



URBANISME
Esonciation des documents obtenas :

Sont demeurées ci-jointes et annexées aprés visa du COMPARANT et mention du notaire, les
pitces suivantes :

+ La copie d’une note de renseignements délivrée par la Mairie de PARIS, en date du 12 février 2001 2
Iaquelle est joint un plan de situation de I'immeuble objet des présentes, et de laquelle il résulte que :

1- RENSEIGNEMENTS D'URBANISME
027 ~ 027 B Avenue Kléber
A~ ALIGNEMENT.
Limite de fait conservée
£ DROIT DE PREEMPTION URBAIN
Droit de préemption simple
A 0 " N

Plan d'eccypation des Sols de PARIS approuvé le 20 novembre 1989, révisé le 21 novembre
1994.

D - ZONE
350
Zone UHa 1,50
1,50
Vi ¥ PUBLH

= Périmétre de protection de MONUMENTS HISTORIQUES
~  Périmétre de SITE inscrit

- N NANT L
Néant
VAT P PTION, 7l
Néany
- CERTIFICAT

@} et inclus dans fe champ d’application lerritoriul du Drolt de préemption Urbain
&) n'est pus inclus dans un secteur faisant |'objet de la délibération prévue & Uarticle L 2114
du Code de 1'Urbanisme

¢ n'est pas concerné par les dispositions de I'ariicle 9-11 de la loi 85-729 du 18 juiliet 1985,
» La cople d’un certificat de non péril, en date du 12 février 2001,

# L4 copie d’une lettre délivrée par le Cabinet DOCUMENT SERVICES 4 SARCELLES (Val d’Oise) en

!n.;‘ _ 5
Lows-Mare JACQUIN ~ NOTAIRE — 75008 PARIS




L]
date du 12 fevrier 2001, indiquant que T'immeuhle objet des présentes n'est pas sttue dans un quartier
infedte par les termites

( tnnexes uumdros 4 —4 bis~ 4 ter )

Sur le diagnostic techniyue

Cuntotmement auy disposttons de Pagtcle L 111-6-2 introdut dans le code Je la Construction
et de I"Habittion par I"article 74-1 de la loi numero 2000-1208 du 13 decembre 2000, il a eté procede a
I'etgblissement d'un dsagnostic technique. par Monsieur Jeap-Philippe VALLET, Architecte a PARIS
(18"™ arrondissement) 3, aue Firmin Genmrer, en date du 12 fevmer 2001, Jdont une copie est demeurce ci-
JOITHE 1 ARREICE QU Presentes aprés mention {Annexe numérp § )

En application de 'article 46-1 de la loi neméro 65-357 du 10 juiller 1965, te
diagnostic techiique préalable & la mise en copropriété d’un imuieuble construit depuis plus
de quinze ans prévi a Uarticle L 111-6-2 du code de la comtruction ef de Uhabintion sera
porté i lu connaivsance de tout acquéreur, par le Notaire, lor de la premiére vemte des fors
issus de lu division ei lors de toute nouvelle rutution réalisée dans un Jdélai de trois ans a
compter de fn date du disgnostic

Situation de 'immeuble au repard de la réglementation relative 3 'amiante ;

Le COMPARANI declare que le bien entre dans le champ d application du décret n 96-97 du 7
tevater 1990 modifié par e deciet o 97-8535 du 12 septembre (997

Les recherchen eltectives contormement o Farticle 2 de cv decret n'ont pas revele fa presence
dranuante, st qu'il resulte

- enge gui coneerne les panties communes

Ju rapport echimyue elabh par le Cabinet “ ZH ENFREPRISES " sis a PARIS () S¢éme arrondissenent)
Tour Mirsheau - 39, 93, Quai Andre Citroen, , le 13 fevrier 2001 demeuré cr-annexé aprés mention
dumewte ci-annese apres mention

f ienene puméra 6 )

Sur la présence on I'absence de termites ;

Qua sa connaissunce immeuble objer des presentes ne conbient ni termite mi autre insecte
\ylophage ainsi quiil résulte d'un etat parisitaire délivre par le Cabinet « ZH ENTREPRISES » sis a
FARIS (15"™ arrondissement) four Mirabeau 39, 43, Quar André Citroen, Ye 16 feveer 2001, dont uge
copie est demeuree C-joInie ¢t aanesce apres mention. {Aanexe numére 7 )

L Notarre soussigne 4 infivme te COMPARANT qui le reconnait des dispositions de Tarticle 8
de fa for precitee ci-aprés httéralement trunsent

En cas de vente d'on mmeuble bit siue dans une cone dehimatee en apphication de Farticle 3, 1y
Chiuse d'exonciation de arantie pour vice cache prévue i Farticte 1643 du Code Civil, 1 fe vice cache est
carstitue par la présence de ternmtes, ne peut étre stipulee qu'a 1a condiion qu'un tat parasitaire du
datment soi stnese A Pacte authentique constatant by realisation de fa vente L'etat parasitaire doit avoir
ete etablt depuss motns de trots mos o b Jdate de Pacte authentigue

Un decret en Consel dbtat five le contenu de Petat parastaire *

PLANS

o,

'
¢ S A= T e i,

Ponn-Aarc JICUHE TN - NQLURE =TS8 P RS



Aux présentes seront annexés aprés mention, dressés par le Cabinet « P. FAUCHERE, M. LE
FLOCH, Géométres-Experts Fonciers, D.P.L.Gn, sis 4 SAINT OUEN (Seine Saint Denis) 8. me
Madeleine, les plans suivants, & I'échelle £/100™ :

- un plan d'ensemble,
- un plan du rez-dechaussée, et de chaque étage,
- un plan de chaque niveau de sous-sol

{Annexe numéro 8 )
EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte requ par Maitre Jean-Marc ALEXANDRE, Notaire 2 PARIS, le 29 septembre
2000, dont une copie est en cours de publication au 8 bureau des Hypothéques de PARIS

= I "”:}C _—

QRIGINE DE PROPRIETE

Les biens immobiliers objet des présentes appartiennent 2 la Société JESTA KLEBER, par suite de
Y'acquisition faite de :

Lz Société "LA FRANCE - CIE D'ASSURANCE SUR LA VIE, Sociéid Anonyme au capital de
273.650.000 Francs, dont Je sidge social est 3 PARIS (9°™ arrondissement) 7, 9, boulevard Haussmann,
identifiée sous le numéro SIREN Numéro 592 016 471, Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

Suivant acte requ par Majtre Jean-Marc ALEXANDRE, Notaire 3 PARIS, le 29 septembee 2000.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quittancé dans Facte, dont une partie, au
moyen dun prét consenti par Ia Société BAYERISCHE HYPO-UND VEREINSBANK
AKTIENGESELLSCHAFT, aux termes d'un acte regu par Maitre Jean-Michel ATTAL, Notaire a
PARIS, en date du 29 seplembre 2000 .

Audit acte LE VENDEUR a déclaré qu'il n'était froppé d'aucune mesure restreignant son pouvoir de
disposer librement du BIEN vendu.

Une expédition de cel acte est en cours de publication au bureau des hypothéques de PARIS (8™
bureau)

Et inscription de privilége de préteur de deniers, et d’hypothéque conventionnelle complémentaire est en
cours de publication au 8™ bureau des Hypothéques de PARIS.
/‘

L'état délivré sur cete publication n'a pas été représenté au notaire soussigne.,

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Du chef de Société LA FRANCE — CIE D*'ASSURANCE SUR LA VIE

Ledit immeuble sus-désigné appartenait 4 la Société LA FRANCE - CIE D’ASSURANCE SUR LA VIE,
sus-pommée, anciennement dénommeée « LA PATRIE SOCIETE ANONYME DE REASSURANCES »,
pour lui avoir &é apponté par :

La Société « LA FRANCE ~ COMPAGNILE D’ASSURANCE SUR LA VIE», Société Anonyme au
capital de 43.450.000,00 Francs, dont le siége social est 3 PARIS (9" arrondissement) 7, 9, boulevard
Haussmann, inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS, sous le numéro 562 053 397.

Louis-Mare JACQUIN ~ NOTAIRE ~ 75008 PARIS
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L
Sutvant acle sous semgs prives. en date & PARIS. du 30 septembre 1987, et dépose au rang des minutes
dv maitre BAILLY. Notaire 3 PARIS. e 21 decembre 1987

Cet apport oot devenu défininf, amsi quil résulte dey preces deposees au rang des minutes de Maitre
BAILLY, Notaire sus nomme. ke 21 janvier 1988.

Fedit apport a tant Pobyet d'un acte complementaire de designation et d"angine de propriete, regu par
Muaitre BAILLY . Notaire sus nomme. le 17 avnl 2000

[ e tout public au 8™ bureau des Hypothéques de PARIS, e 7 juitlet 2000. volume 2000 P, numeros
792, 4793, 3794 a1 1795

ORIGINE DE PROPRIETE PLUS ANTERIEURE

Du chef de Société « LA FRANCE — COMPAGNIE D'ASSURANCE SUR LA VIE »

Ledut immeuble appattenait a la Socwete « LA FRANCE - COMPAGNIE D*ASSURANCE SUR LA
VIE «. pour cn avorr fait acquisinon de

La Soviete denemmee o SOCTENE TERMIERE ET DE PARTICIPATIONS », Societe Anossme au
wpttal de 10 670.000.00 Francs, dont le siége socul est a PARIS (8" arrondissement) 3. rue de la
Boene, mmatriculee au Regintre du Comimerce et des Societes de PARIS, sous le numero 562 023 135,
Survant acte dresse par Maitre BAILLY, Notaire a PARIS. le 26 janvier 1979,

Cette acquisition o eu lieu moyennant un prix paye comptant et quittance a Hacte.

Une expédinon dudit acte o ete publice au 8% bureau des Hypotheques de PARIS, le 29 janvier 1979,
wolume 2435, numéro 8

L etat requis sur cette tormalite n"a pas ete represente au Notitire soussigne

Du chef de Ia Société « SOCIETE FERMIERE ET DE PARTICIPATIONS »,

Ledit noameuble  apparienat 2 la Societe  denommee « SOCIEfE FERMIERE Ef DE
PAR TICIPA TTONS », sus-nommee. pout {ui avoir cte apportee, 1 hitre de fusion, par :

La « SOCIL FE DES ANCIINS ETABLISSEMENTS NEUERBURG v Societé Anonyme au capital de
2430 000.00 Franes, dont le sidge social etant o PARIS (8™ arrondissement) 3. rue de fa Boétic,
mmairiculee au Registre du Commerce et des Societes de PARIS. sous le numéro 56 B 2620,

amsi qud resulte d un projet de fusion, vtabh sous signatures privees. en date du 17 novembre 1970, Jont
un origingl a eté depose. avec reconnaissance d'ecriture et de signature, au rang des minutes de Maimwe
SAL ATS, Notare & PARIS, Je 31 decembre 1970,

Celte fusion st devenu detinitive. par swmite de son approbation. par deuy Assemblees Generales
I-wtraordinaires dey Actionnaires des Socidiés absorbees et absorbantes., on date du 26 décembre 1970,

Une copee certsflee conforme des Proces verbaux desdites Assemblees 2 ete deposee au rang des minutes
de Maitre SALA I'S. Notaire o PARIS, aux termes de Uacte du 31 decembre 1970,

U'n exurait de cot acte a ete publie au 37 bureau des Hypothéyues de la Seine, le 8 mars 1971, volume 61,
numerg |4

frey
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Du chef de 1a Société « SOCIETE DES ANCIENS ETABLISSEMENTS NEUERBURG »

Ledit immeuble appartenait & la Société dénommée « SOCIETE DES ANCIENS ETABLISSEMENTS
NEUERBURG », sus-nommeée, par suite de I'acquisition qu’elle en a faite de :

1%y Monsieur Carlos Victor ARAMAYO. Administrateur de Sociétés, et Madame Renée TUCKERMAN,
son épouse, demenrant ensemble 3 PUTIZA (Bolivie)

2°) Madame Maric-Elena ARAMA YO, Sans Profession, demeuram 8 BOGOTA (Colombie) 15-70 Calle
53, veuve de Monsieur ROBERT, dit Roberto GERMAN-RIBON,

3°) Monsieur Jean-Paul Maric Comte d’ARCANGUES, Industriel, et Madame Apa Dolorés Mabel
ARAMAYO, son épouse, demeurant ensemble & BIARRITZ - Villa « Ma Jean »,

4°) Monsieur Pierre Alexis Marie Antoine d"ARCANGUES, Marquis d’'ORANDA, et Madame Maria
Lucia ARAMAYO, son épouse, demeurant ensemble 8 ARCANGUES (Basses Pyrénées).

Aux termes d"un acte regu par Maitres SALATS et DUFOUR, Notaires 4 PARIS, Je 5 septembre 1940,

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de 1.800.000.00 Francs de 'époque, entiérement
payé depuis.

Une expédition de cet acte a été transcrite au 3™ bureau des Hypothéques de la Seine, le 21 septembre
1940, volume 1287, numéro 30 Bis.

SERVITUDES

Dans le contrat. de vente par les Consorts ARAMAYOQ & la Société des Anciens Etablissements
NEUERBURG, regue par Maitre SALATS, notaire 3 PARIS, le 5 Septembre 1940, ci-dessus énoncée en
Vorigine de propriéié, il a €16 stipulé ce qui suit littéralement rapporié :

« Dans la vente du 17 Février 1919 ci-aprés rappelée, vente par Monsieur SICHEL & Monsienr
ARAMAYOQ, Ui a é1é déclaré ce qui suii

Les murs séparatifs des propriétés voisines sont muoyens duns toute la hauteur des héberges actuelles
que tous les comples de miloyennetés ont été réglés par Monsieur SICHEL ci-aprés nommé, lors de la
consiruction, toujours dans la hauteur des héberges el que la conventtion de mitoyenneiés avec Monsieur
RAPHAEL résulte d'un acte sous signatures privies en date & PARIS du 19 Novembre 1909, enregusire a
Paris sous seings privés le 15 Janvier suivant n° 617, au drost de cent huit froncs huit centimes et
franscrit au rroisiéme bureau des hypothéques de la Seine le 25 dit mots, volume 282 numéro 3.

CONDITIONS PARTICULIERES

En oulre, dans le méme conirat de la vente por les Consorts ARAMAYO a la Société des Anciens
Etablissements NEUERBURG, recue par Maitre SALATS, notaire sus-nommé, le 5 Sepiembre 1940, il
&1é stipulé ce qui suit littéralement rapporté :

Dans la vente du 27 Février 1919 ci-dessus énoncée pur Munsivur SICHEL & Monsieur ARAMAYO, i a
&8 inséré sous le titre « CONDITIONS PARTICULIERES » la clause suivarte littéralement rappurtée

e (m} 9
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Lo vemdewr declare, que dans le culner des charges du 25 novembre 1997, prialuble a1 udpuedication
promonee aie prafit de Momsweur SICHEL, o u ¢ it que duns Pacte recu par Muitrey MEGRET vt
BILSIRA, netnres & Pare, Ies 18 &0 19 Soptombre 1879, contenant vente par Monsewr PHALEN o
Monsicur le Due de COMPOSELICE, se trouvarent les clauses cr-upres rappurides littéralement

PAR\GRAPHE PREMIER
CONI ENTIONS IMPOSEES PAR L\ VILLE DE PARIS

i a vu pur Petublissement de proprieté que les tron portions de terrain. sur lesquelles Monsieur et
Madunte PHALEN om fuit cmsiere lu manon vendue provenait de fa Société Jde | dvenue Ju Roi Je
Rume Je § cohange part aved lavlle de Parny fe 27 Qo 1864

Pue les wors contrars de sente que ont 05é o comsentns par Monsieur LECOQ, par Messicurs \IUNROE
RICH IRDN vt CHANDLER. ¢t pur Momsiour MAHIEC. Monsiewr PHALEN u ot chargé J'exdeuter les
charges smpeosees par fa Ville de Paris, en tant qu“clles s appliqueratent ai ferrams & I venduy

 esguefles chuarges sonr dire fitdéralemont 1rans, rires

Yessieurs MILLION, GINET et SAVOY devant fuire élever sur le terramn i eux prosentement cédé par fa
Fafle e Parn, des constructions & wsage d hubstation que seront sent on bordure sant on retrait de lu voge
publupue. cos comtructions devront Sire commencées duns e délar de quatre ans & partir de ce Juur
venget sepr aoit mul e comt soxante qiatre) of termindes duans fes Jec-huet mois gui sunront § ‘wxpiration
desdites quentre annees, <ot e dire fe 27 Feveeer 1870

Neammenns, duny Ie cas viv Messieurs VILLION. GINET ot SAVOY viendraent o vendre tout ou paray
des terrans o eus preseatement cedis plus de six mow avant experation du délar Je quatre ans 3 ene
dceeydi ciedessas pour commencer leurs constructions, s darent mposer @ leurs weynrereurs
Uabligation duvorr termndé leurs consiructions dens un délus de dews ans & partir du jour de L vente g
feur serd faite

Vesstenrs MILLION, GINET et S4VOY ou teurs acquerenrs devromt pour leurs comstructions se
soumettre any alignements ot nivellements qui fear serons indiqués par [ adninsstration mumcipule ot se
COnfOrmer Jnex Conditiony suivaines

lentt Duns e cas ol iy cléveratent Jdes comiructions en retrair Je fa vore publigue, s devront clore feur
proprictd par un mur orné ou une grille

Zvans Dans fe as de comstrucnions en bordure de fa voie publigue
Iy Les fayades seront construites en preree de tatlle aved bulcons. corniches ot moudures.

20 Sedes constractions sont contigues & J ulitres comiructions egdlement on bordure de la voge
publique. Messteurs MELLION, GINET ot SAVOY ow leurs ucquirenes pourrons v 'evtendre avee
fes proprietares varsms pour que dans chague o de comtruciony i v ai fes momes fanteurs
d'Ctuges, de mantere a contmuer les lignes prinapuales de lo fugade o o former aimst de tout
ot un seud ensembie J archiecte

A ditaut dcente erire les dvers proprictaires de 1o ey gnes dont on vient de purler, les
cormches, balcon of autres saillies. powr chayuy propriété ausst buen gue pour clusque parne de
Vilot dotinete. s v a en eatente entre quelyues uns dos propriceasres seuloment seront arrotés
€LSUPPORISs o Jewrs extrémuds par des prlasires o comoles dablis en dehors du mur muoyen Je
manrere d former de chaque propridté de chague partie de {ilor disticte, un ememble
darchutecture complet et a lavsser entierement ltbre Eépaisseur du mur mitey on

- — - — — —

Lonais-Murc JACOUIN - NOTUHRE “5008 PARIS



3 Si plusieurs propridtés conngues se rouvent avoir des hauleurs inégales, les murs pignons
des constructions les plus élevées ne pourront pus étre montées plus haut que les murs de fuits et
les décorations des fugades devront étre fournies sur ces mémes murs.

4°) Les toitures seront éablies en conséquence de cetic demitre disposilion mais de maniére que
chacun assure ["écoulement de ses eaux sur son propre fonds.

3eni} Les constructions que Messieurs MILLION GINET el SAVOY on leurs ayants-cause pourront élever
sur le terrain présentement cédé ne seront pus usswjestis ¢ la hauteur réglemenioire

Jent) Quel que sou le mode d'alignement su  par Messieurs MILLION, GINET et SAVOY ou leurs
ayanis-cause, ¢ 'esi @ dire gue leurs construclions sowent placées en bordure oi bien en retrait de la voie
publigue et qu'il s'agisse d’hotels oy de maisons ordingires, is seront défimtivement obligés a
1'exécution des conditions suivantes :

1) Les étages devront avoir au moins dews méires soixante centimétres de hauteur dans wuvre

2% Au cas d'isolement toial ou partiel des batimenis, leurs facades latérales recevront une
décoration en rapport avec la nature de la propriété ¢t la disposition des heux sans que des
ouvertures ou une ornementatton formant saillie soit obligatoire & I'égard de ces parties
{atérales.

3% Messieurs MILLION, GINET et SAVOY devront construire pour la conduite des eaux
pluviales et ménagéres dans 1'égout principal des galeries transversales n'ayant pas moins de
dewx métres trense cenlimétres de houteur sous clé et un méltre trente centiméires de largeur é la
naissance de la voute, il sera pranqué une chenunée de vemilation partant de la voitte de ln
galerie a son point de fonction, avec les bdtiments s ‘ouvrant au dessus combles et dont la seciion
sera de quaire décimétre carrés au mains, ['entretien de ces galeries sera & la charge de
Messieurs MILLION, GINET et SAVOY.

4°) Indépendamment de ce branchement particulier qui pourra éire élabli pour deux propriétés
contigués au droit du mur mitoyen, Messieurs MILLION, GINET et SAVOY seront tenus de
payer & la Vilfe de Paris, lorsqu 'ils feront élever leurs construction & litre de contribution duns
la dépense de construction des égouts publics, savoir : G raison de soixante francs pour chaque
méire de fagade, si I'égout se trouve placé au milieu de la voie publigue, et a raison de cent
vingt francs également par chague métre de fagade i cet égout est placé sous les trottoirs prés
des habitations.

55 Messicurs MILLION, GINET et SAVQY seront tenus de prendre pour {'usage de ces
construclions un abounement aux eaux de la Ville de Paris et ils devront faire a cet effet dans
leurs propriéiés, les dispositions nécessaires.

6% Hs devront faire élablir au devant de leur propriété et sans pouvoir exiger de la Ville, les
primes d'usage des trontoirs qui seront en dalle de granit sur la rue et bitume avec bordure
granil sur | 'avenue du Ror de Rome.

7°) Hs supporteront au droit de la fagade de leurs consiructions sur I'Avenue du Roi de Rome et
sur la moiti¢ de la chaussée de cetle Avenue les frats de mise en état et de viabuité réglés &
douze francs par méire superficiel.

La contribution aux dépenses d'égouis et les frais de mise en état de viabilité des chaussées dont
il est question sous les articles 4 e1 7 du présems paragraphe re seronl payables qu'au fur et &
mesure que les constructions sont élevées.

8% Indépendamment de ces obligations spéciales, ils devront se conformer & toutes les
conditions imposées par les réglements de volrie et ils devront d'ailleurs soumettre leurs plans
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de constructions & la Vifle de Purts et se conformer gux ulygnements er mvellements o feur
seront indiguds par Padmonstranon,

1 ext rappeté gque o Ville dait consentir tout désistement 6 chuque adfudneataire pariel, contre Jrutement
des fraes de viahdaé affirente & chagne lol.

Lo verdenr diéclure qud a obtenn les autorsations mecessawres de la Ville de Puris, Iors de o
canviracion de la maison présemiement vendue

PARAGRAPHE DEUXIEME

PASSHGENCRIJRUE LS PEROUSE

Observation éfant fate pur les vendeurs qu'un plan tant de la propriété vendue que de celle Conigue
uppariciiant 4 Monsicur RICHARDS o été onnexé & Iu munute d'un contrat de vemte pur Monsieur
YVHIILL o Monseur PILLEN, requ pur Maitre LENTAIGNE, notaire ¢ PARIS. prédécessenr immeédiat
de Maitre BIESTRA. 'un des notutres sus nommés | fe 8 At 1867, leyuel sera énoncé plus lom en
{atigine de proprieté

(e o plan a été creegintré a Parn premucr bureau le 9 Aot 1867, folio 86 Vervo case 3, pur le
Peeevent g o PPl pour los dronts deny frans trente ceatimes u sgne

Lt gt dermes dun wete de déclaration de command pur Monsteur PHALEN on favene de Monsteur
RICHARDS. recu par hedit \aitre LENTAIGNE, le méme jour, 8 Aoiit 1567, o o 6t urrété uu supet Ju
Passage dont d est ci-dessis questton fes conventtons suvantes

1RTICLE PREMIER

Messieurs PHALEN ot RICH IROS yffecient spéviatement & Uénat de passuge permanent ot perpituel,
prour e senvace de feurs prapriétés rospeciives, les dews portions de tereas de guatre métres dv lurgeur
vhucune, $'ane teintee en jaune clar tettres F G HA appartenant a Monsicur PHALEN, o $autre temntse
envert pale lestres 1T B appartenant & Monsieur RICHARDS,

Vorienr RICHARDS entrera duns fe puswage par une bare qus sera owverte du point K au pont 2 o aze
mows deux metres vengt ey cennimétres du powt F, ley frais de cette porte seront evelisvement a by
chur g e Menvienr RICHARDS.,

ARTICLE DEUXIEME

Ce passaget wiera wne fongucur iotale de dix neuf métres du point G au pont B, sur fa rue Lu Pérouse,
nany Vonswear RICHARDS ne se servirg dudn passage que sur une longuewr de seize métres soccane
gz centiptetres o partie Je la rie La Pérouse. jusque's Ju bgne formee por les lettres K L

U sera perae d'un bout au pot F G taachant Morstour PHALEN par une porte ou gritle aux fran de
Vereviear PHALEN ot d'awire hout an pomt J B awr la rue La Pérouse par une porte ou gedle qui sera
Ctubiie o frars communs J eaviron trois métres Jde lurgeur

Cene porte devant farmer le pendanr de fa porte de 'entrde particulidre de hitel que VMonsienr
RICHARDS se propose Jelever sur fu rie La Peromse, ces deux portes devront stre sdentigues, muns tous
tran Jornementation Jv luxe seront d lu charge exclusive de Monsieur RICHARDS

forny
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L4 largeur uniforme du pussage dans foute sa longucur seru de quaire méires y compris de chaque coté,
Ia demi épaisseur du mur de cloture.

Le mur de cloture & Slever du coté de Monsieur CHANUDET sera construit aux frais de Monsieur
RICHARDS du point B ax pont 1, et aux frais de Monsieur PHALEN du point | au point G.

Quant au mur de cldure & élever du c6ié de Monsieur RICHARDS du point J au point F, of sera construit
entitrement aux frass de Monsieur RICHADS et la mitoyenneté en sere acquise G Monsieur PHALEN du
point H au point F sans indemnité.

ARTICLE TROISIEME

Le sal du passage sera macadumisé a frais communs.

Il sera constamment tenu libre dans toutes sa longueur et ne pourra étre obsirué, méme momentanément
par qui gue ce soil.

L'entretien du passage et de lu porte d’entrée par la rue La Pérouse se fera également & frais communs.

TICLE QUATRIEME
Messieurs PHALEN et RICHARDS ou leurs représemtants auront respectiventent le droit de traverser

ledit passage a pied, & cheval ou en voiture a toute heure du jour el de la nuit. A cet effet, chacun aura la
clé de la porte commune. de ce passage sur la rue de La Pérouse.

Ladite purte ne devra jomais étre laissée ouverte.

De plus, Monsieur PHALEN powrra faire placer, a ses fraws sur le palier gauche de cette porse, un bouton
de sonnette avec plaque en cuivre portan le nom, et fil de laiton du point B au point D.

Monsieur PHALEN supportera loutes les réparations d’entretien de ladite sonnette qu'il pourra toujours
Jaire faire quand besvin sera.

ARTICLE CINQUIEME

Monsieur RICHARDS aura la faculté de bétir au-dessus dudi passage dans toute la profondeur de la
partie leintée en vert, pourvu qu'il laisse audit passage la largeur prescrite et une hauteur sous ceuvre
d‘au moins trois métres quaranie centiméires.

Monsieur PHALEN ne pourra élever aucune construction sur fa partie teintée on joune pale. Il aura
seulement la faculté o ‘appliquer du point F au point G une marquise avec saillie on avant de dewx métres
vingt cing centimétres.

MODIFICATIONS APPORTEES A CETTE CONVENTION

Aux dutes des 18 Juillet 1909 et 25 Septembre 1912, les propriciaires des immeubles avenue Kléber 27
(Monsieur SICHEL) et rue La Pérouse n' 15 (alors Monsieur de VLASSOR) ont modifié la convention ci-
dessus rapportée comme suil .

Monsieur de VLASSOR a démolt le mur depuis et y compris Iz pilastre en pierre jusqu’au parement
extérieur du mur mitoyen de Monsieur SICHEL, ei U'a remplacé par une grille sur bubut en prerre
conforme @ celui exisiant de 'awtre coté du pilustre conservé. Monsieur SICHEL a abaissé e sol du
passage & partir du pan coupé de fagon & le mettre & huuteur du sol de lu propriété ; de plus Monsieur
SICHEL a établi un nur bahut de souténement, un petit perron d'accés en pierre. une grifle de garde-
corps &un métre de hauteur du sol supérieur et unz rumpe en fer pour ledit perron, 1'accés de ce perron

. 13
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“
a Cte formé par wne grdle en fer & hugewr de la balwstrade qui remplace e porte en bois exstant
précédemment qu-dessus i haut du loup et du perron, Monsteur SICHED o dtabl Iy marquise
reglementanre

Mansicur de V1 ASSOR a drably dans le passuge de vorure ot sur toute la profordeur de son immeuble un
plancher i une hautenr Je deex métres quaire-vingts contimotres

L vatrenen du passage pour e sol, Jes murs et le plafond ainst que le petoyage sont o fras communs,
dyuee fors que colu st Becessaire

Dams Ie contrar de vente par Monsieur SICHEL o Mowsicur AR MY d a 6t diobard que

La porse d'enirée du pavsage sur I rue avasr 618 pourvae de deux boutons J'appel, Pun pour Monsweur
SCHEL, Vawere pour Monvieur de VL SSOR

Inoce gm concerne oo quiest rappeld sous e présent nre « COADIIONS P ARNICU LIERES », [u
aciety des Lactens Froblisvemens NRULRBURG sora subrogde purement ot sumplement dans les drous
ot obligations des vendvurs sanms powotr exereer ducun recours contre lesdits vendeurs pour quelgue
LURSY QU L SO

B- ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Article 3.- Limimeuble er-dessus designé est divisé en QUA TRE VINGT TREIZE LOTS (93) lots
L a désignanion de ees lols est etablie ci-nprés.
1.1 - Numérotation

BATIMENT URIQUE : lols numerotes de UN (1) A QUATRE VINGT TREIZE (93)

' Res-de-chaussee Appartements lotsn-er2

i PP

L cee imiemim e Houtlogemem 0 lote-3 —

| 1 etage | Appartements |lotsn 3237

' e 1

[ 2% clage tppancmcnts Lotspn 8a N

!

R e i e | Jats -

l vlage | Appartcinents |Lotsn 12215

h‘-"T"_éiaﬁ._r T - | Appartements Lotsn 164 19 -

| 2 pp

— =t = — — —

5T ctage | Appartements | Lots 1202 23

Fowe T T T { — -

| 64" ctage | Bas duplex [lotsn 24 et 25

! | Appartements tots 26 4 28

1 |

T dtage | Haut duplen Jotsn 24 et 25 ;-

- |

———— T — r —— !
I** Sous-s0) Cavesn-1328 | lots n-29 3 56 :

Bas logement lotn 3 |

; i :

! ﬁ;lll: Y I i . ‘ = - -—i_ N 1

2 Sous-sol Caven™29 lot 0”57 [

| |l Aires de stationnement [ otsn*38a 74 |

14 = S - - —

Topa-Muarg JICOUIN NOT URE - “S008 P IRIS



3 Sous-sol | cave n®30 lot n°75
Aires de stationnement Jots n°76 4 93

JOUISSANCES DE SOL. : lots numérotés UN (1) et DEUX (2)

Extéricur T Parties de la cour n°2 losn®let2
Courette } ot a°l

1.2 — Désipnation

La désignation ci-aprés de ces lots comporie, pour chacun d'eux, I'indication des parties faisant Fobjet
d'une propriété exclusive (parties privatives), ainsi que la quote-part y attachée dans la propriété indivise

des parties communes générales de 'immeuble.
Ceite quote-part est exprimée en dix-milliémes (10 000émes).

il est ici fait observer que les numéros des boxes et des caves contenus dans cette désignation aprés
Vindication du numéro de lot se réferent exclusivement aux indications portées sur les plans annexés A
Fexclusion de tous autres e nolamment de tout numeérotage pouvant étre apposé sur ies portes de ces

locamx.

Ces lots comprennent :
BATIMENT UNIQUE

1,0T NUMERO UN (1)

Au rez-de-chaussde, porte face au fond du dégagement numéro 2, un
appartement comprenant : une entrée, six piéces principales, une cuisine, cing
dégagements, trois pidces secondaires, une salle de bains, une salle d’eau, un
water-closet et une petite piéce avec un lavabo ;

Le droit A la jouissance exclusive de la courene dénommée « COURETTE 1 »
d'une superficie de 5 métres carrés environ ;

Le droit & la jouissance exclusive d'une partie de la cour dénommée « COUR
2» d'une superficie de 36 métres carrés environ, aménagée en terrasse et
jardiniéres ;

Et les SEX CENTS dix miliiémes

Des parties communes générales..........o.oovvivminmeinriisiencens 600/10 000

LOT NUMERO DEUX (2)

Au rez-de-chaussée, porte face dans le dégagement n®2, un appartement
comprenant: unc entrée, un séjour, dewx chambres, une cuisine, deux
dégagements, une salle de bains, une salie d’eau et un water-closet ;

Le droit 4 la jouissance exclusive d'une partie de la cour dénommée « COUR
2 » d’une superficie de 29 métres carrés aménagée en terrasse et jardiniéres ;

Et les TROLS CENT TROIS dix milli¢mes

Des parties communes générales............... .o 303/10 000

LOT NUMERO TROIS (3)
Au rez-de-chaussée, porte 2 droite dans le hall d’entrée, un Jogement sur deux
niveaux comprenant :

4‘.2‘___
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.
Au rez-de-chaussée : une entree, un séjour. une chambre, un escalier intéricur
privauf:
Au premier sous-s0l . une piece, un rangement sous §'escalier. un dégagement.
une salle de bains et un water-closet ;
L1 les CENT QUARANTE dix milliemes
{Jes parties communes generales

LOT NUMERO QUATRE (4)

Au premuer etage. porte a pauche ¢n sortant de 'ascenseur, on appartement
cumprenant . une entree. un sejour, une chambre, une cuisine, un degagement,
une salle de bamns et une petite piéee kavabo avee a la suite un water-closet :
Liles DEUX CENT QUARANTE SEPT dix millitmes

Des purties communes generales . . P

LOT NUMERO CINQ (5)

Au premier ctage, premiere porte A droite en surtant de 'ascenseur, un
dpparfement COMMPIERANL . une entree. un sejour. trows chambres. une cuisme,
troly degdgements. un debarrus, un water-closet, deux salles de bains, une salte
eau et une petite prece lavabo avee & la suste un water-closet ,

I les QUATRE CENT VINGT CINQ dix millidmes

Des parties communes génerales. . .

LOT NUMERO SiX (6)

Au premier etage, deunieme porte a droite dans le dégagement, un appartement
LOmprendnt  une eniree. un séjour avec cuisine, une chambre, une salle de
batns et un witer-closet :

Fies CENT QUATRE VINGT SEPT dix mullidmes

Des parties communes penérales - . L.,

LOT NUMERO SEPT (7)

Au premuer ctage, porte face au tond du dégagement, un appartement
compienam  une entrec. un séjour, tross chambres, une cuisine. un celiier. trois
degagements. une salfe de bams, deuv safles d'eau. une penite pitce lavabo
dvee a lasutte un water-closet et deus water-closets .

Etles QUATRE CENT CINQUANTE CINQ dix tmiihémes

Des parties communes generales . L . .

LOT NUMERO HUIT (§)

Ay deuniéme ctage. porte a gauche en sortant Je I'ascenseur, un appartement
Lompienant - une entree, un sejour, une chambre, une cuising, un dégagement,
une sialle de bains. une petite piéce lavabo avec 2 la suite un water-closet et
deun buadcons ,

't les DEUX CENT CINQUANTE TROIS din milliémes

s parties communes generales .

LOT NUMERO NEUF (9)
\u deunieme elage, porte a droite on sonant de I"ascenseur, un appartement
Culmprenant  une enfree, un sejour. trots chambres. une cuisine, trois

i
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dégagements, un débarras, trois salles de bains, une petite piéce lavabo avec 4
la guite un water-closet, un water-closet et deux balcons ;

Etles QUATRE CENT QUATHE VINGT DEUX dix milliémes

Des parties communes générales... . “

LOT NUMERO DIX (10)

Au deuxiéme étage, porte 4 droile au fond du dégagement, un appartement
comprenant : une entrée, un studio, une cuisine, un dégagement, une satle de
bains et un water-closet ;

Etles CENT QUARANTE DEUX dix milliemes

Des parties communes générales. .. ceera e

LOT NUMERO ONZE (11)

Av deuxiéme étage. porte 4 gauche au fond du dégagement. un appartement
comprenant : une entrée, un séjour, trois chambres, uae cuisine, un cellier, trois
dégagements, deux salles de bains, unce sale d’eau et deux water-closets ;

Et les QUATRE CENT SOSXANTE SIX dix millidmes

Des parties communes gEnérales............ooooeeveeevveeeneciiiennenans

LOT NUMERO DOUZE (12)

Au troisiéme étage, porte 3 gauche en sortant de |’ascenseur, un appartement
comprenant : un¢ entrée, un séjour, unc chambre, une cuising, un dégagement,
une salle de bains, une petite piéce luvabo avec 4 la suile un water-closet et
deux petits balcons ;

Etles DEUX CENT CINQUANTE HUIT dix milli¢mes

Des parties communes générales............cc.cooivniimiiiniiininenn,

LOT NUMERO TREIZE (13)

Au troisitme étage, porte 4 droite en sonant de I'ascenseur, un appartement
corprenant : une cntrée, un séjour, trois chambres, unc cuisine, trois
dégagernems. un débarras, trois salles de bains, une petite piéce lavabo avec &
la suite un water-closet, un water-closet et deux petits balcons ;

Et les QUATRE CENT QUATRE VINGT NEUF dix mﬂhémes

Des parties communes générales... e b ae e

LOT NUMERO QUATORZE (14)

Au troisieme étage, porte & droite au fond du dégagement, un appartement
compstnant ; une entrée, un studio, une cuisine, un dégagement, une salle de
bains et un water-closet

Et Jes CENT QUARANTE 81X dix millitmes

Des parties communes générales...............ooouimrvermniiieienenin

LOT NUMERO QUINZE (15)

Au troisiéme &age, porte & gauche au fond du dégapement, un appartement
comprenant : une entrée, un séjour, trois chambres, une cuisine, vn cellier, trois
dégagements, deux salles de bains, une salle d'eau et deux water-closets ;

Et les QUATRE CENT SOIXANTE DIX SEPT dix milliémes

Des parties communes gnérales. ... ..ovivevrneiiininiricne s

482/10 000

142/10 000

466/10 000

258/10 000

489/10 000

146/10 000

477110000
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LOT NUMERO SEIZE (16)

Au quatridme ctage. porte & gauche en sortant de "ascenseur, un appartement
COINPRENANE * UAC entree, Un wjour, une chambre, une cuisine, un dégagement.

une salle de bains, une pelite pieee lavabo avec 3 1 soite un water-closel ot

deun petits balcons |

bt les DEUX CENT SOIXANTE div mulliemes

DDes parties communes generales O 260/10 000

LOT NUMERO DIX SEPT (17)

Au quatrieme etage, porte a droite en sortant de I"ascenseur, un appartement

comprenant  une entnée, un sejour, trois chambres. une cuisine, trois
degagements, un debarras, trobs salles de bains, une petite piéce lavabo avec &

la suite un water-closet. un water-closet er dewx petits balcons :

't les CINQ CENTS din milliémes

Lles purties communes génerales . T R 500/10 (30

LOT NUMERQO DIX HUIT (18)

Au guatnienie etage, porte & droite au lond du dégagement. un appartement
comprenanl * une cntree, un studio, une cutsine, un Jégagement. une salle de

bains et un water-closet |

£t ies CENT CINQUANTE dix milliémes

Dos parties communes génerales. .. .. ... L o 150/10 000

LOT NUMERO DIX NEUF (19)
Ay quainéme etage. porte a ganche au fond du dégagement, un appartement
ompreaant  une entrée. un sejour, trois chambres. une cuisine, un cellier, ois
Jegagements. deun safles de bains, une satle d’eau et deux water-closets ;
btles QUATRE CENT QUATRE VINGT QUATRE dix milliémes

Dus parties communes générales. .. . .- e 48410 00D

LOT NUMERO VINGT (20)

Au cinguieme elage. porte a gauche en sontant de "ascenseur, un appartement

comprenant  une entree. un sejour, une chambre, une cuisine, un dégagement,

une salle de bans, une petile prece lvabo avec g la suite un water-closet et un

baleon .

1ty DEUX CENT CINQUANTE QUATRI: din millizmes

Des parties communes generales . .. . . 25410 000

LOT NUMERO VINGT ET UN {21)

Au amquitme dtage, porte a droie en sortam de [ascenseur, un appartement
comprenant  une eblree. un sejour. wots chambres. une cuisine, 1rois
dégdgements, deas debartas, deus salles de bams, ane pelite prece lavabo avec

a o sune un water-closet, un water-closet et un balcon .

F( les QUATRE CENT SOIXANTE DIX NEUF dn milligmes

Des parties communes generales e 479:10 0600

LOT NUMERO VINGT DEUX (22)

18 - —try. —
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Au cinguitme étage. poric & droile au fond du dégagement, un appartement
comprenant : une entrée, un studio, une cuisine, un dégagement, une salle de

bains et un water-closel ;

Et les CENT QUARANTE QUATRE dix millimes

Des parties communes génsrales................ccoiiiiiiiie 144/10 000

LOT NUMERO VINGT TROIS (23)

Au cinquiéme étage, porte a gauche au fond du dégagement, un appartement
comprenant - une entrée, un séjour, trois chambres, une cuisine, un cellier, trois
dégagements, deux salles de bains, une salle d’eau et deux water-closets ;

Etles QUATRE CENT QUATRE VINGT UN dix milligmes

Des parties communes générales... v 481710 000

LOT NUMERO VINGT QUATRE (24)

Au sixiéme £lage, porte 3 pauche et premiére porte 4 droite en sortant de
I'ascenseur, un appartement duplex comprenant :

Au sixiéme élage : une entrée, un séjour, une cuisine avec petit balcon, un

cellier, une petite pidce lavabo avec & la suite un water-closet et un escalier

privatif intérieur d'accés au niveau supérieur ;

Au septiéme éags mansardé : une mezzanine, deux chambres dont une avec un

petit balcon, un dégapgement, deux salles de bains, et un water-closet :

Et les QUATRE CENT QUATRE VINGT ONZE dix milliémes

Des parties communes générales.... ..........cooviiiiiiiniiinninn, 491710 000

LOT NUMERO VINGT CINQ (25)

Au sixi¢me éage, deuxitme porte & droile en sortant de l'ascenseur, un
appartement duplex comprenant :

Au sixibme éiage : une entrée, un séjour, une chambre, une cuisine, une salle
de bains, une petite pidce lavabo avec 3 la suite un water-closet et un escalier
privatif intérieur d'accés au niveau supérieur ;

Au septi¢me étage mansardé : une mezzanine, une chambre et une salle de
bains ;

Etles TROIS CENT QUARANTE DEUX dix millitmes
Des parties communes générales,.. .....iv oo coivieieni e 342/10 000

LOT NUMERO VINGT SIX (26)

Au sixidme étape, rositme porie & droite en sortant de l'ascenseur, un
appantement mansardé comprenant ; une entrée, un studio, une cuisine, une

salle de bains et un walerclosel ;

Et les SOIXANTE DOUZE dix milliémes

Des partics communes générales ..............ooomviiiiiinn e 7210000

LOT NUMERG VINGT SEPT (27)

Au gixiéme étage. porie & droile au fond du dégagement, un appartement

mansard¢ comprenant : un studio, une cuisine, une salle de bains et un water-

closet ;

Et les SOIXANTE DOUZE dix millicmes

Des parties communes générales............c..oooveiiivcnnniereeaan 72110 000

&“;___ ==
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LOT NUMERO VINGT HUIT (28)

Au snigme dtage, pone [ace au fond du degagement. un appantement mansardé

comprenanl  une entree. un sejour, tross chambres, une cuisine, un cellwer,

deun degagements, un water-closet, deas salles de bams, une salle d'eau et une

petste préce Tavabo avee a fasutte un wateecloset .

1 ties QUATRE CENT VINGT QUATRE dix milliémes

Des parties communes generales sver e ewm 42410 000

LOT NUMERO VINGT NEUF (29)

Au premier sous-~ol, une cave portant le numere UN ;

1 les HUIT din nulliémes

Des parties communes génerales St e ber erevesireese e 8/10 000

LOT NUMERO TRENTE (30)

Au pregiier sous-sol. une cave portant ke numero DEUX ;

Lt les TROIS dis smifhemes

Des parties communes generales . © e e 3/19 000

LOT NUMERO TRENTE ET UN (31)

Au premier sous-sol, une cave portant le numero TROILS ;

1t les CINQ din milliemes

Do~ parties communes geneeales . . L L L 5/10 000

LOT NUMERO TRENTE DEUX (32)

Au premier sous-sol, une cave portant le numéro QUATRE ;

bt les CINQ diy malhemes

Dey parties cominunes generales . S 5710 000

LOT NUMEROD TRENTE TROIS {33)

Au premier sous-sol. une cave portant le numero CINQ -

Etles SIX dix nullientes

Des partses communes geperales, . . v e e 6/10 000

LOFNUMEROD I'RENTE QUATRE (34)

Au prerier suus-sol, une cave portant le numero SIX :

Eades SIX dies oubliemes

Des parties conmbmunes penerales C e B eeseeen 6/10 000

LOT NUMERO TRENTE CINQ (35)

Au prenner sous-sal, une cave portant ke numero SEPT;

Fedes SIX div nolhiemes

Des parties communes generales, e e e 6/10 000

LOTNUMERO TRENTE SIX (36)

\u prenmer sous-sol, une cave portant le numero HUIT ;

Ftbes SIX by mibhiemes

Dles parties communes generales . N 610 000

[ J— by
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LOT NUMERO TRENTE SEPT(37)

Au premier sous-sol, une cave portant le numéro NEUF ;

Bt les SEPT dix millidmes

Des parties communes générales............coooomneriiiiciinr e

LOT NUMERO TRENTE HUIT (38)

Au premier sous-sol, une cave portant le numéro DIX ;

Et les TROIS dix millitmes

Des parties communes BEREIBIES..........eccoiviivecsierenronrarrannae

LOT NUMERO TRENTE NEUF (39)

Au premier sous-sol, une cave portant le numéro ONZE ;

Et les SEPT dix millitmes

Des parties communes BENErales.........ovvemiervmcnssirersenvrrmrose

LOT NUMERO QUARANTE (40)

Au premier sous-sol, une cave portant le numéro DOUZE ;

Et les SEPT dix milliémes

Des parties communes BENETalES.......cvvveuimivriveresssssnrsnnasmnanes

LOT NUMERQO QUARANTE ET UN (41)

Au premier sous-sol, une cave portant le numéro TREIZE ;

Et les SEPT dix milliémes

Des partics communes gEnérales..........ooocieieinen i cnnecnniinanes

LOT NUMERO QUARANTE DEUX (42)

Au premier sous-50l, une cave portant le numéro QUATORZE ;

Et les QUATRE dix milliémes

Des parties communes gEnérales.......covevvvrecmccoirivearennmmrens

LOT NUMERO QUARANTE TROIS (43)

Au premier sous-sol, une cave portant le numéro QUINZE ;

Et les CINQ dix milliémes

Des parties communes générales...........ocvcceeieresissiasccrenes

LOT NUMERO QUARANTE QUATRE (44)

Au premier sous-sol, une cave portant le numéro SEIZE ;

Et les TROIS dix milliémes

Des partics communes gENGrales..... ... vivcsininnireonecvemmnnnnn

LOT NUMERO QUARANTE (45)
Au premier sous-50, une cave portant le numéro DIX SEPT ;

Et les TROIS dix miliiémes

Des parties communes génsrales... ... ...coccveeieeirecarrancensaninnns

é“l\-}_ -

7/10 000

3/10 000

7/10 000

710 000

7/10 000

4/10 000

5/10 000

3/10 000

3110000
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LOT NUMERO QUARANTE SIX (46)

Au premier sous-sol. ung cave portant i numero DIX HUIT ;
Ftles TROIS din milligmes

les parties communes generales . L, L L L

LOT NUMERO QUARANTE SEPT (47)

Au prenner sous-sol, une cave portant le numére DIX NEUF
Ltles TROIS dix mitliemes

Bles partivs communes generales. .

LOT NUMERO QUARANTE HUIT (48)

Au premier sots=sol, une cave portant ke puméro VINGT ;

bt les HURT din miithemes

Des parties communes generales . . . . L. e,

LOT NUMERO QUARANTE NEUF (49)

At pretnier souv-sel, une cave portant fe numero VINGT ET UN ;
Et Jes TROIS div milhiemes

Des parties communes generales ... .. L o e s e

LOT NUMERO CINQUANTE (50)

Au premier sous-sol, une cave portant le numéro VINGT DEUX ;
Lit les TROBS diy mullienes

Des parties communes generales . .. oo e, o

LOT NUMERO CINQUANTE ET UN (51)

Au premier sous-sol, une cave portant ke numéro VINGT TROIS ;
k-t fes SIX div milliemes

Des parties communes génerales .. . . oL e

LOT NUMERO CINQUANTE DEUX (52)

Au premier suus-sol, une cave portant le numéro VINGT QUATRE ;
Ft les TROIS dix milliemes

Des parties communes generales. e reos aee s nee

LOT NUMERO CINQUANTE TROIS (53)

Au premmer sous-sol. une cave portant Je numero VINGT CING ;

I tles QUATRE dis mulliemes

Des parties communes generales, . O

LOT NUMERO CINQUANTE QUATRE (54)

Au premier sous-sol. une cave portant le numiéro VINGT 81X«

[ tles TROIS dix millitimes

Pes parties communes génerales .. s bee e ceeer o maem

Tonn-Muare JICOUIN ~ NOTURE “5008 P IRIN,
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LOT NUMERO CINQUANTE CINQ (55)

Au premicr sous-sof, une cave portant e numéro VINGT SEPT ;
£t les CINQ dix millitmes

Des parties communes gERErales...........c.oommmmeicvisiinnriensenans

LOT NUMERO CINQUANTE SIX (56)

Au premier sous-sol, une cave portant le numéro VINGT HUIT ;
Et les QUATRE dix milli¢mes

Des parties communes génerales..........cc.vreumirarricinniceriinron

LOT NUMERO CINQUANTE SEPT (57)

Au deuxiéme sous-sol, une cave portant le numéro VINGT NEUF;
Et les TROIS dix millitmes

Des parties communes 8ERErales.............oocmenisirininscsnann

LOT NUMERO CINQUANTE HUIT (58)

Au deuxiéme sous-sol, une aire de stationnement portant le numéno DEUX
CENT UN;

Et les DIX NEUF dix milliémes

Des parties communes générales.............ccovcveeieiviiinnnan

LOT NUMERO CINQUANTE NEUF (59)

Au deuxiéme sous-sol, une aire de stationnement portant le numéro DEUX
CENT DEUX ;

Et les DIX NEUF dix milliémes

Des parties communes générales............coeomuesrinicinnnniiinn

L0T NUMERO SOIXANTE (60)

Au deuxiéme sous-sol, une aire de stetionnement portant le numéro DEUX
CENT SEIZE ;

Et les DIX NEUF dix milli¢gmes

Des parties communes gEnérales..........cocoeinmmincceninnennninen

LOT NUMERO SOIXANTE ET UN (61)

Au deuxidme sous-sol, unc aire de stationnement portant Je numéro DEUX
CENT TROIS :

Et les DIX NEUF dix milliémes

Des parties communes générales..............o.oovmmiiimirenciinn

LOT NUMERO SOIXANTE DEUX (62)

Au deuxiéme sous-sol, une aire de stationnement portant le numéro DEUX
CENT QUATRE ;

Et les DIX NEUF dix milliémes

Des parties communes générales.............oooin i

b

5110 000

4710 000

3/10 000

19/10 000

19/10 000

19/10 000

19/10 000
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LOT NUMERO SOIXANTE TROIS (63)

Au deuniéme sous-sol. une aire du statiopaement portant le numéro DEUX

CENE CINQ.

Ft tes DIX NEUF dix milliemes

Des parties communes generales oo e e 1910 000

LOT NUMERO SOIXANTE QUATRE (64)

Au denvieme sous-sol, une dire de stationnement portant le numéro DEUX
CENITSIX.

ttles DIX SEPT dix mustliernes

Des parties communes gendrales.. . 1710 000

LOT NUMERO SOJXANTE CINQ (65)

At deusteme sous-sol. une aire de stationnement portant le numéro DEUX
CINLSEPL.

tr les DIX SEPT dix nmiliémes

Des partics commmunes genérales . T T 17/10 000

LOT NUMERU SOIXANTE SIX (66)

Au deusitme sous-sol. une aire de statonnement poriant le numéro DEUX

CENT HUIT :

Fies DIX SEPT dis milhienes

Des parties contmunes generades .. . L e, 1710 000

LOT NUMERO SOIXANTE SEPT (67)

Au deoveme sous-sol, une aire de stationnement ponant le numéro DEUX

CENT NLUE

Fries VINGT DEUX div midhemes

Les paries comnunes generales L. L 22/10 600

LOT NUMERO SOIXANTE HUIT (68)

Au deunieme sous-sol, une awe de stationnement portant le numéro DEUX
CENTDIX

Ltles VINGT DEUX dix mifliemes

Des parties communes generales . T, 2210000

LOT NUMERO SOIXANTE NEUF (69)

Au deuvieme sous-vol. une awre de statonaement portant le numéro DEUX

CENT ONZE

Eiles VINGT DEUX div miliiemes

Ples paries communes genérales B 2210 000

LOT NUMERO SOIXANTE DIX (70)

Au deunieme sous-sol. une aire de stauonnement pertant le numéro DEUX

CENT DOUZE

L tles VINGT DEUX dix milliemes

Des parties communes generales.... S eeresveseseirennn o . 22 10000

2 by
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LOT NUMERO SOIXANTE ET ONZE (71)

Au deuxidme sous-sol, une aire de stationnement portant le numéro DEUX

CENT TREJZE ;

Et les VINGT DEUX dix milligmes

Des parties communes générales................commiiereennaiininan 22/10 000

LOT NUMERO SOIXANTE DOUZE (72)

Au deuxitme sous-sol, une aire de statiopnement poriant le puméro DEUX

CENT QUATORZE ;

£t les VINGT DEUX dix milli¢émes

Des partics communes générales... . ....o..ooecimiiciiecciinveiannen. 22/10 000

LOT NUMERO SOIXANTE TREIZE (73)

Au deuxiéme sous-sol, une aire de stationnement portant {e numéro DEUX

CENT QUINZE ;

Et les VINGT DEUX dix milliémes

Des parties communes générales.........c.coivvmniinieen e, 22/10 000

LOT NUMERO SOIXANTE QUATORZE (74)

Au deuxidme sous-sol, upe aire de stationnement pour deux roues portant le

numéro DEUX CENT DIX SEPT ;

Et jes QUATRE dix milliémes

Des parties communes générales............ccccvvvmnevvisnuiionsrcoanions 4/10 000

LOT NUMERO SOIXANTE QUINZE (75)

Au frojsieme sous-sol, une cave portant le numéro TRENTE ;

Et les TROIS dix milliemes

Des pasties communes gépérales... .. .......oovvenierimicoenen. 3/10 000

LOT NUMERO SOIXANTE SEIZE (76)

Au troisitme sous-sol, une aire de stationnement poriant le pumérc TROIS

CENT UN;

Et les DIX SEPT dix milli¢mes

Des parties communes générales...........covvimmnviiicinnienoinenn 17/16:000

LOT NUMERO SOIXANTE DIX SEPT (7T)

Au troisitme sous-sol, une aire de stationnement portant le numéro TROIS

CENT DEUX :

Et les DIX SEPT dix milliémes

Des parties communes générales...............oevieniievieeccicansnnn. 17/10 600

LOT NUMERO SOIXANTE DIX HUIT (78)
Au troisiéme sous-sol, une aire de stationnement portant le numéro TROIS
CENT DIX SEPT ;

——— TSNS
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izt les DIX SEPT dix milbemes
Des parties communes géndérales.. .. .. . Lol 17:10 000

LOT NUMERO SOIXANTE DIX NEUF ("))

AU, troisieme sous-s0), une wre de stauonnement portant le numéro TROIS

CENT §ROIS .

Lot les DEX SEPT dos milliemes

Des parties comimunes generales . e e e 17-10 000

LOT NUMERO QUATRE VINGTS (80)

Au trotsieme sous-sol, une aire de stationnement portant ¢ numéro TROIS

CLNT QUAIRE;

F1 les DIX SEPT dix nylhiemes

es parties communes generales Forrave s SR senrsrremares 17,10 000

LOT NUMERO QUATRE VINGT UN (81)

Ad trostetie sous-sol. upe are de stahioanement portant le numero TROIS

UINT CINQ .,

i tles DIX SEPT ds miihiemes

Des parties communes generales cene ke e e e s s 17710 000

LOT NUMERO QUATRE VINGT DEUX (82)

Au trosigme saus-wol, une aire de sationnement portant le numéro TROIS
CENTSIX

11 les DIX SEPT dix miliemes

Des partics communes generales F nerenan e ree 17:10 000

LOT NUMERO QUATRE VINGT TROIS (83)

Au troisiEme sous-sol, une aire de stationnement portant le numéro TROLS

CENT SEPL :

L1des QUINZE dis milhemes

Des parties communes generales e e 13 10000

LOT NUMERO QUATRE VINGT QUATRE (84)

Au romieme sous-sol. une are de stationnement portant le numéro TROIS

CENT HIENT .

1t les QUINZE div mubliemes

Dres parties communes generales S e e 1510000

LOT NUMERQO QUATRE VINGT CINQ (85)

AU tosieme sous-o0l une are de staionnement portant le numéro TROIS

CPNT NEUF .

I tles DIX NEUF dix milliemes

Des parties communes generales . N T 19:10 000
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LOT NUMERO QUATRE VINGT SIX (86)

Au troisitme sous-sol. une aire de stationnement poriant le numéro TROIS

CENT DIX ;

Et les DIX NEUF dix milliémes

Des parties communes SEnerales. ..........ocoveovmcvrivnurensrermees 19/10 060

LOT NUMERO QUATRE VINGT SEPT (87)

Au troisidme sous-sol. une sire de stationnement portant le numéro TROIS

CENT ONZE;

Et les DIX NEUF dix milli¢émes

Des parties communes générales..........oovvemvceiniriieiniesimnmi, 19710 000

LOT NUMERO QUATRE VINGT HUIT (88)

Au troisitme sous-sol, une aire de stationnement portant ke numéro TROIS
CENT DOUZE ;

Et les DIX NEUF dix milliémes

Des parties communes générales..........coeeeemvmmesrmmicsieraiane 15710 000

LOT NUMERO QUATRE VINGT NEUF (8%)

Au trofsiéme sous-sol, une aire de stationnement portant ke ouméro TROIS

CENT TREIZE ;

Et les DIX NEUF dix milli¢émes

Des panties communes générales. ... 19716 000

LOT NUMERO QUATRE VINGT DIX (90)

Au troisiéme sous-sol, une aire de stationnement portant le numéro TROIS
CENT QUATORZE ;

Ej les DIX NEUF dix milliemes
Des parties COMMUREs ZERETales. ....c...veoviieieinieniarsaeinarennenn 19/10 000

LOT NUMERO QUATRE VINCT ONZE (91)

Au troisitme sous-sol, une aire de stationncment portant le numére TROIS

CENT QUINZE ;

Et les DIX NEUF dix milliémes

Des parties communes gERErales. .........ccoiciiieeiiieriiicascoinineen 19/10 000

LOT NUMERO QUATRE VINGT DOUZE (92)

Au troisitme sous-sol. une aire de stalionnement portant le numéro TROJS
CENT SEIZE

£ les VINGT DEUX dix milliémes
Des parties communes EEnerales_..........ooureeiomicecinieiminrimsnnn, 22/10 000

LOT NUMERO QUATRE VINGT TREIZE (93)

Au troisiéme sous-sol, une aire de stationnement pour petite voiture portant le
numéro TROIS CENT DIX HUIT :

Et les HUIT dix millitmes

Des parties conmunes générales. ............ocouminnionereescromnnaes 8/10 000
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TABLEAU RECAPITULATIF
Conformément 4 l'article 71 du 14 octobre 1955, modifié par le décret 59-99 du 7 janvier 1959 et n°® 79-
405 du 21 mai 1979, il est &abli ci-aprés un tableau récapitulatif de I'état descriptif de division qui

!
%
l précéde e e —
] | Quote-part
| | des parties
i N°de Bits. Esc. Elage Nature du lot communes
i: ot générales
! En 10 000"
| a4 | @ (€. I ) - (5) © |
. 1 unigue RdC Appartement 600
! [ —— (— ) Jouissances de sols ) o
! 2 | unique RdC Appartement 303
| | Jouissance de sal
i 3 unigue RdC/1” Ssot ) Lozement 140
| 4 | wmigue | A | [ __ Appancment _ 247
" 5 |wmique | A " __Appartement | a5
! & unique A | F Appartement | 187
. 7 unique A * Appancment 455
: 8 [umigue | A | Appartement 253
; 9 |unigue | A | = _ Appariement 482
l 10 | unique A | ™ ___Appartement 142
] 11 | unigue A | 2 Appaniement 466
{ 12 | unique A | Appartement 258
! 13 | unique | A | 3 | Appenement 489
| 1M [ unigue | A 3™ | Apperement o146
' | 15 | unigue | A 30 Appartement 477
6 | unique | A 4~ _Appartement 260
! 17 | sunique A 4 | Apparement B 500 |
18 | unigue | A 4= ____ Appartement 4 150 |
19 | unique A | 4 \ Appertement 434
20 unique A 8™ | Apparement 254
21 | unique | A S __Appartement 479
22 | unigue A 5™ Appartement | 14 |
23 | unigue | A | 5 | Appartement e |
| 24 | uwmigue A &7 |  Appanementduplex | 49 ]
, 25 | unique | A 67 | Appartement duplex | 342 .
. ] 26 | unique A | 6 | " Appartement ] n |
27 | unigue | A ™ | Appanement 7
!l | 28 | ubique A | e~ Appartement 424
! 29 | wnigue | AC | 1"Ssol | Caver®l s
' 30 [ unigue | A-C | I"Skol | Cave 02 N
31 | unique | AC | 1Sl ] Cavend |5 |
T 32 [ unique | AC | 1980l | Cavend | 5
33 | unique | AC |  1¥Shol ] Cave n°$5 .
34 | unique | A-C | 1" Sisol Cave n°6 s
1 (I ]j e L~ AREPORTER| 9256
[ i | Quote-part
‘ des parties
it N°de  Bit Esc. Etage Nature du lot commuunes
lot | générales
—=———xol - il - ) oo, -l
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! . En 10000 |
mlealel @ | ® |
T ! - REPORT| 9256
35 umgue | OAC 1°Ssol | Caven7? __ 6
|36 | wnigue ¢ AC | 178l | Cnen8 1 6
l__._?l | ungue :\-L [ B Caven'9 7
i 38 | umgue | A( 1< S sol __(igrn 10 3
39 | umijue TTAC 1750l . Caven |1 7
umque [ AC | V¥Ssal . Cmvenlz T 7
L drigue | AL 1550l Caven 13 7
:}_jzj "_@ta CAC TS sol T Caven'1d_ 3
|43 [__u_r_um.x_e_:_ AL 1"8s0l | __Caven’ls | 3
| 4| umgue | AL 1" 851 | T Caven'le | 3
{45 umgue | AC {Y 1" 8Ssal | Caven-17 _f_ 3
16 | ungue | AC 1"Swol | Caven'l§ _ 3
=3 g T AC T 1Sl | Caven19 R
(a8 T wmgue [OAC T 1% Se0l Caven20 | 8 |
. 39 unigue | A-C 17 S sol I _Cawen?2t | 3 1
_ 50| wmgue | A-C (“Ssol | Caven’22 | 3 ]
L SL umgue | AL TS0l | ~ Caven'dd { 6 {
52 Tumgue | AC_ | 1%Ssol [ Cwend 5, 3
_9amgue |AC | W8sol Cavends [ 4. _ |
_ 34 unigue | AL (. HE | "1 Ssul ( Caven'36 3
CE Dwmigue ] AC TSm0l Cavent 43 ‘
367 umque sl | T T Cavend T e
POST ! wmgue T Ssl ) Caven9 I I
. _;is_ _ 1 unigue 1™ sl ) Awrede satonnementr20l |19
P50 [ umgue | AB | "“’_‘_b_g;l___L Aire de stationnementn202 | 19 ;
S 60 ! umgue | A-B S ool 1 Awe de stattonnement n mm2i6 | L) |
i 6l 1 unque | AB_| _2°%Ssol i Awedestationnementn 203 | 19 |
, __E —{umgue | AB 2‘:’: 5 sol Atre de stationnement L o4 e
P63y umque | _A-B 27 S, sof ! Aire de stationnement 0205 1 19
6% o umgue | A-B 2GS sol  f Alredesutionnementnil0e 1 17 |
unique | A-B ™G sol | Awredestatonpementn 202 1 17|
L unyue | AB | I™Senl L Aire de statonnement n” 208 | ¥ '
. umque | AB | 2P siol 1 Awedestationpementn 209 | ki
¢ 08 1 umdue AB 25 S n0l l Aire de stabionnement n 21 310 B
{69 ; umque | AB 2T S0l | Awe de statiennement ft T 20 i
¢70 1 umique [ A-B """\su!___' Aire de sutionnement n°242  : 22 |
L]_I____ uague ¢ A3 | 2™ 8ol L Awe dc_xl.\lmnnuucmn 213 2
)12 unigue | A-B ™ g'sol | Awre de stauonnementn 314 o
{73 _jungue | A-B g0l | Alredesiationnementn 215 3 22 |
Uo7 unmique | A-B T wsol 1 Aire de stationnement n 217 | 4 |
i ; ! A REPORTER | 9685

i "_]- { ' T Quote-part
: , [ \ des parties
{ Nede | Ba { Esc. Etage Nature du lot | communes
lat i ] | ; générales
R { o | £n 1o 0o0™=
[} J— == = S 4 S S— e
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(3) ) ) (5) ) |
I REPORT| 9685 |
75 | unique | A-B | 3™ §/sol | Cave n°30 3
7% | wnique | A-B | 3™ /sl Aire de siationnement n°301 17
77 | unigue | A-B | 3™ S/sol | Airedestationnementn®302 | 17 |
78 | unigue | A-B | 3™ S/sol __ Aire de stationnementn®317 | 17
79 | unique | A-B 3™ Sfsol | Aire de stationnemem n®303 | 17 |
80 unique | A-B | 3" Sfsol | Aire de stationnement n°304 ) 17 |
81 | unigue | A-B | 3™ S/sol | Aircdestationnementn®305 | 17
8 | unique | A-B 3% 8sol Aire de stationnement n°306 17
83 | unique | A-B | 3" S/ol | Aire de stationnement n°307 15
84 | unique | A-B 3™ S/s0l | Aire de stationacment n°308 15
85 | unigue | A-B _3%¢8/sol | Aire de stationnement n°309 19
86 | unique | A-B 3% S/s0) Aire de stationnement n°310 19
87 | unigue | A-B 3% S/sol Aire de stationnement n°311 19
88 | unique | A-B 3% 8fs0) Aire de stationnement n°312 19
89 | unique | A-B 3™ S/sol Aire de stationnement n°313 19
90 | uniqgue | A-B | 3™ S/sol Aire de stationnement n°314 19
91 | wnique | A-B | 3™ S/sol Aire de stationnement n®315 19
92 unique | A-B 3 Stsol Aire de stationnement n°3 |6 2
93 unigue | A-B 3% Sisol Aire de stationnement n°318 8
__ ] TOTAL 10000
2%, —
r
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3 - ETAT DES SUPERFICIES PRIVATIVES

i | Désignation des lots | j i
N ge i Superficies | Autres Aulres
i lot | Niveau privatives . Surfoces Surfaces
| i | LOI CARREZ | Intérieures | Extérieures
be e | Enm' _Enm’() | Enm®(*)
T RdC [ Appartement 185.0 ; Tk}
i i | Courente | ' 5 I
L b1 Patiecowr2 S S R S
[ { RdC [ Appartement 99,8 . 1.2 r
R ; Partie cour 2 _ e |
I, _3 L R&C1"Ssal 1 Logement -2 T B -
S . [ Appartement 759 | 0.5 -
T O Appartement 130.7 e B
L __g__t | ! __ Appartement §7.2 L0 -
[ . ___ Appartement I 1399 0.9 |
- Appariement ' 76,3 02
Lo L ) | ‘Balcons | B i 14
R T R : Appartement 144.5 16 '
L b Balcons ) | 2.0
I JF e —. ~.Apparement _ _J 427 | 04 |
!__ L - Appanement 14908 | 0.6 1 !
por o 3o Appartement 76,5 0.3 |
o Balcons _ ) S I R
I 3w Appartement 1442 14
;__ _:. - | Balcons o | 1.3 I
| U | Apparement $80 1 04 [—
! Appartement 1415 i 0.6 ! B
s Appartenient 75.6 0.3
Balcons 0.7
Appartement 14,6 ' 16
~_Balcony 1 12
. __ Appattement = 435 1 04 A\ B
| Appartement | 1409 _1' 0.6 1
Appartement | 715 ! !
_____Baleon 1 i - 58 !
Appartement ] 135,7 ! 1.t f
Balcon | ) i_ I Ay A
_Appartement 414 T 0.1 |
Appartement 138,1 __1_ __________F~*
. Appartement duples 1370 6 I .
Appariement duplex,. | 97.1 1 6,9 [ N

["\-.‘

—. +
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La superficic privative des lots a ét¢ calculée suivant un mesurage complet de )’immeuble effectué en

avri) 1999 et selon les dispasitions de la loi CARREZ du 18 décembre 1996 :

article 46 de I loi n°65-557 du 10 juillet 1965
déxret d'application n°97-532 du 23 mai 1997

(*) Les « Autres Surfaces Intéricures » totalisent P'emprise des embrasures, des marches, les superficies
dont 1a hauteur sous plafond est inféricure A 1,80 m ainsi que celles des caves.

{**) Les « Autres Surfaces Extérieures » comprennent les jouissances de sols, les balcons et les terrasses.

b
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N° de |

Superficies Antres | Autres
lot Niveau ! Désignation des lots | privatives Surfaces | Surfaces
‘ LOI CARREZ | Intérieures | Extérieures |
| . | Enm* | Enm1 (*} 1 Enm? (**) |
e o Apputtement 200 + L2 ]
] B Appartement _r_ 199 4.2 3 |
| Appartement | 1234 l' 50 I __ '
[ Cavenl | — 134 '_ -
_Cmen’2 5.8
w_ . (aw.nj_____ )’r— IBEX ) ___ _
I Cavend b & __§5 =
o Cwens 0] s
. Caven's R, S | X T | S ——
|35 1 178l Caven’? J’_ 1 98 |
36 1 18wl ] Cavea8 | 04 | B
T3 T 1%Ssel | Caven’o | R X L
38 1" S0l ] ~ Cave n"10 | 53 |
39 198l | Caventl 1 ns i
30 3 _Cavewi2 UL S
] "Sa Caven 13 | g
42 Ss Caven’l4 . 74 - -
N S Caven’ls [ 84 ]
A FSsot f Caenle | N |
3% TSkl Caven 17 T 57 T
46 1 ["Ssol _Caenng | 58 ]
I P T Cane n°19. I E |
[ 38 iSsel . _Caven 20 - 130 | '
39 Caven 21 - = 33
Caven'22 i 5.4 _ ‘
_Cawen T 10.3 ]
Caven“24 [ 58 B '
TCawn3 0 [ 69 ]
Caven 20 a1 |
Caven27 T 8.8 - J |
Caven' 28 - - 6.6 |
Caven29 | - 3.8 ' |
Cawend 1 |59 ___ ]

La superficie prvative des lots a ete calculee swvant un mesurage complut de Iimmeuble ctfectue en
avnf 1999 et selon les dispositions de 1a 1ol CARREZ du 18 decembre 1996

- artivie 46 de la loi n°65-337 du 10 juillet 1963

- decret d'application n 97-532 du 23 mai 1997

{*}  Les « Autres Surfaces Interieures » wotalisent 'emprise des embrasures, des marches. les superficies
Joni fa hauteur sous plafond est inférieure a 1,80 m ainsi que celles des caves.

1) Les « Autres Surfaces Exterieures » comprennent les jourssances de sols, les balcons et les terrasses.
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CHAPITRE TROISIEME

PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES.
Article 4.- définition des parties communes.

4.1- DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées & I'usage exclusif d’un copropriétaire
déterming,

Elles sont répanties différemment entre les copropriétaires selon qu’elles font 1"objet d’un usage commun
4 Pensemble des copropriétaires ou qu'elles sont affectées 4 'usage de certains d’entre eux seulement,
d'aprés la situation des lots en cause ou & I'utilité des divers éléments d*équipements et services collectifs.
Elles comprennent done des « PARTIES COMMUNES GENERALES » dont la propriété indivise est
répartie entre tous les lots de I'immeuble, et des « PARTIES COMMUNES PARTICULIERES », dont la

propriété indivise est répartie entre cerains lots seulement, e tout dans les proporions indiquées dans
I'état descriptif de division qui va suivre.

4.2 - PARTIES COMMUNES GENERALES

Les parties communes générales affectées & I'usage ou & 1'utilité de tous les copropridtaires comprennent :

- Latoralité du sol, ¢’est-d-dire I'ensemble du temain, y compris le sol des parties construites ;

- Les murs de cldiure périmétrigues mitoyens ou non ;

- Les servitudes actives ou passives pouvant présentement exister ou étre créées dans I'avenir sur
Timmeuble ;

- Lacour« ] »etlacourette 2 »;

= Les canalisations et branchements généraux d'eau, d'électricité, des eaux pluviales, usées et
ménageres, y compris les canalisations d'égout ou de tout autre réseau de distribution, les compteurs
généraux, le tout & I'exclusion des branchements particuliers sur lesdites canalisations qui seront
propriété de chacun ;

- Les fondations et Jes éléments porteurs concourant a fa stabilité ou & 1a solidité du batiment (gros
murs, poutres, poteaux, murs de fagades, refends, murs-pignons mitoyens ou non), et d'une fagon

générale, les éléments verticaux ou horizontaux de siructure, méme inclus & I'intérieur d'une partie

privative :

Le gros ceuvre des planchers 4 'exclusion des revétements superficiels des sols et des plafonds ;

- Le gros wuvse des balcons ainsi que leurs complexes d*élanchéité, & U'exclusion des revétements
superficiels ;

- Latoiture du bitiment ;

~  Les omements, décorations et éléments exiérieurs des fagades (3 'exclusion des fenétres, persiennes,
volets, stores et de leurs accessoires) ;

- Les souches de cheminée ;

= Lehall dentrée et le dégagement n°| situés av rez-de-chaussée ;

L'escalier « A » desservant les élages et le premier sous-sol, sa cage et ses paliers et les dégagement

desservant les appartements ;

- Lesescaliers«Buwet«Cu;

- Les dégagements siués au premier sous-sol desservant les caves et Jes locaux techniques ;

- L'ensemble des locaux techniques situé dans fes sous-sols, & 'exclusion du local machinerie
d’ascenseur situé au troisiéme sous-so) ;

- Lelocal technique situé au septidme étage ;

S — b
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E1 cn géndral, tous les eléments, instaliations, appareils de toute mature et lewrs accessomes affectés &
Pusage vu a Futilité de tous les copropnéiarres.

4.3 - PARTIES COMMUNES PARTICULIERES AUX LOTS DESSERVIS PAR L'ASCENSEUR
(LOT N°§ A 93) Sl

Liles comprennient les parties qui e sent pas atfectees & Fusage privant d'ur copropniétae determine
mats qui serve a Fusage exclusit des coproprietares des lots numerotés QUATRE (4) a QUATRE
VING] TREMZE (93).

I Hes comprennent nutamment

- lacabne d’ascenseur :

- Lesysieme de machinene

- Luscibles et les poulies .

- Lr focal « machinerse ascenseur » situé ad tromieme sous-sol |

b1 d'une fagen generale, tous les élements, mstallations, appareils de toule nature el leurs accessoires
affectes a I'usage ou 3 Futilte de tous les copropriéiaires des lots concernés.

4.4 - PARTIES COMMUNES PARTICULIERES AUX AIRES DE STATIONNEMENT (LOTS 58
274176493

Elles comprennent les parnes qui ne sont pas affeciees 3 I'usage privand d'up coproprietaire determiné
mats yut servent 3 Fosgpe exclust des coproprietaires des {ots numerotés CINQUANTE HUIT (38) a
SOINANTE QUATORZE (74) et SOIXANITE SEIZE (76) 8 QUATRE VINGT 1RLIZF (93).

{_1fes comprennent notamment

- La porte basculante et son disposibif de commande ,

- Le gus echeant, les differents mdicateurs lumineux et sonores de 'ouverture de {2 porte et de
reguliion de coreulation

- Les rampes d'aceds situees dans le batiment

- Les amres de circulations et Je manauvres situees aus deusseme et rotsiéme sous-sols du batiment ;

- L bac de decantation et le separateur & hydrocarbures
1. evracteur ' pour les deuxidme et troisigme sous-sols

bt dune fagon generale, tous les dlements. instalfations, appareils de toute nature et leurs accessoires
affectes & Nasage ou 1 Futilite de toas Jos coproprictaires des lots concemnés

4.5 - ANNEXION DE PARTIES COMMNUNES

Dans | hypothese vu un méme proprictaire viendrait a acquérir deun ou plusicurs lots contigus, celui-ci
aura la taculte d annever des degagements ou la panie de coulowr donnant aceds A ces lots, et ce, avee
"autursation du Sy ndicat de Vimmeuble

11 puurra notamment M nstaller une porte paliere idenbique a celle preevntante

[ ey travaun comrespondants seront soumis, pour controle, 3 1"Assemblee des Coproprigtaires, statuant par
voue de décision prise dans Tes conditions particuheres de magorite definie par la loi du 10 juillet 1965, le
toat aun frars du propridtuire de la portion de couloir concemnee. Toutefois. la faculte de fermer une
portion de couleir devepue privative conststuant un droit reconnu par le reglement de copropriete,
1" Assembler ne pourma 8™y opposcr. sans une rasun particuhiere d'ordre technique ditment fondee.

oy EE
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L'application de cetic disposition ne donnera lieu 4 aucune modification dans la répartitian des charges de
copropriése.

Le copropriésaire attributaire d'une partie commune particuliére supportera Pensemble des frais qui y sont
attachés.

8i ces lots reliés devaient &re revendus séparément, le propriétaire devra alors rétablir, A ses frais, la
disposition initiale des lieux.
46 -NOTA
Les listes ci~dessus sont purement énonciatives et non limitatives.
Article 5.- Accessoires aux parties communes.
5.1- ACCESSOIRES AUX PARTIES COMMUNES GENERALES
Sont accessoires aux parties communes générales :

- Le droit de surélever un batiment affecté 2 lusage commun ou comportant plusieurs Jocaux qui
cangtituent des parties privatives différentes ou d'en affouiller Ie sol,

- Le droit d'édifier des bitiments nouveaux dans les cours, parcs ou Jjardins constituant des parties
communes ;

- Le droit d'affouiller de tels parcs, cours ou jardins ;
~ Lz droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Le tout sous réserve des autorisations administratives en vigueur,

£:2 = Les parties communes et les droits qui feur sont aecessoires ne peuvent faire T'objet, séparément des
parties privatives, d'une action de partage ni d'une licitation forcée.

Article 6.- definition des parties privatives

Les parties privatives sont celles qui sont réservées A I'usage exclusif de chaque copropriétaire, c'est-a-
dire les Jocaux compris dans sop lot avec tous leurs accessoires.

Elles sont la propriété exclusive de chague copropriétaire, lequel en essurera I'entretien et la réparation &
ses frais exclusifs,

Elies comprennent :
= Lesplafonds {4 Fexclusion des ouvrages de gros ceuvre, qui sont parties communes)
Les carrelages, dallages, moquettes et tous les autres revétements des sols ;

- Les cloisons intérieures (mais non les gros murs ni les refends, classés dans les parties communes),
ainsi que leurs portes ;

- Les portes palidres, les fenétres et portes-fenétres, les
chambranles, leurs chéssis et leurs accessoires ;
- Les appuis des fenétres, les garde-corps, balustrades et barres d'appui ;

- Les enduits imtérieurs des gros murs et cloisons séparatives, quels qu'ils soient, les peintures, papiers-
peinis et revétements muraux ;

persiennes, volets, stores ainsi que leurs

ey
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- Les canalisalions situdes & lintérieur d'un local privatif et affectees & son usage exclusi, les
appareillages. robinetteries et accessowes qui en dépendent, les branchements et raccordements
paruculiers 3 un seul €1 méme local privanf,

- Les installations sannaires, des salles d'eau. des salles de bains et water<closets :

- Les msallations de cuisine. évier, etc. ..

- Ley installations particubiéres de chaulfage et de production d'eau chaude ou de ventlation affectées &
{'usage exclusi de chaque local privatif ou ensemble de locaus privatifs compris dans un méme lot ;

- Les élements d'équipement de toute nature, installations électriques, télephomgues; ele . torsyu’tls ne
servent qu'an seul proprietare des focaux ol ils sont installes

- Tous les accessoires des parues privatives ( sernurerie, robinetierie, eic. ) les placards et penderies,
tout ce qui concourt 2 lamenagement et 3 le decoration intérieure ( glaces. peintures. boiseries, etc. .Y

FL en resume. tout ce qui est melus a Ninterieur des locaux, Ia présente designation n'étant gu'énonciative
et non himtative.

H et der prectse que les séparations entre les tots, quand elles ne tont pas partie du gros weuvre, sont
mitoyennes entre les coproprietaires voisins.

Article 7 - dispositions particuhéres

7.1 - COURS £T COURETTES

Les coproprictawes ayant J jousssance exclusive < une partie de sol auront NMobligation de lasser 1'accés
paur 1entretien, la muntenance, la réparation ou le remplacement des ouvrages communs situes dans ces
espaces et potamment des edicules de ventilation des sous-sols.

Cus operanons deyront s'effectuer dans des conditions normiales, sans que leur réalisation puisse porter
atewnte de fagon appreciable a la jouissance normale de ces parties de sol ou poerter prejudice & la sécurité
de feun occupants

7.2- LOT NUMEROTES VINGT (26) ET VINGT ET UN (21)

Actuellement les lots numéros VING F{20) et VINGT ET UN (21) commumquent. 1} est ic1 precisé que
les calculs des quotes-parts de parties commiunes et des tantidmes de charges ont eté déterminees sans
1enir compte de cette situation
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U PARTIE

REGLEMENT CE COPROPRIETE

TITRE ler-

CONDITIONS D'USAGE DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE PREMIER

RESTINATION DE L'\MMEUBLE
Article 8.- L'immeuble est desting exclusivement 3 l'usage d'habitation.

L'état descriptif de division, qui a méme valeus contractuelle que le réglement Jui-méme, détermine
Yaffectation panticulitre de chaque lot compris dans l'immeuble,

CHAPITRE DEUXIEME

) P 1ES PRIVATIVES

Acrticle 9.- Principes. - Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme bon lui semble des
partics privatives comprises dans son lot, 4 la condition de ne pas nuire aux droits des autres
copropriéiaires et de ne rien faire qui puisse comprometire la solidité, Ia sécurité ou la tranquillité de
limmeuble, ni porter atieinic A sa destination.

Article 10.- Occupation. - Les appartements ne powront &re occupés que bourgeoisement.
L'exercice des professions libérales est toutefois antorisé dans les appartements & condition de ne pas
nyire & la bonne tenue et & la tranquillité de lMimmeuble ; Mais il est interdit d'y instalicr des bureaux
commerciaux ou administratifs.

OBSERVATION ETANT ICI FAITE que le lot numéro TROIS (3) est actuellement utilisé comme
local de Gardiens.

L’Assemblée des Copropriétaires devra, lors de la premiére réunion, qui interviendra dans un délai
maximum d'un an, décider de Ya suppression du Gardien, ou de sa conservation.

Dans cette hypothése, le Syndicat des Copropriétaires devra -

e
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st prendre a basl. ke fot numéro FROIS (3) appartenant a 1a Societe JES1A KLEBER. moyennant vz
indemnité d'occupation de HUIT MILLE SIX CENTS FRANCS (8.600.00 Francs),
Cette indemnie sera reevaluee annuellement & ko date aaniversare de 2 naissance de a
coproprieté, en fonction de fa variation de I"indice INSEE du coiit de la construction.
{ 'indiee de base a reterr. ctant le demnier publié 3 {a date de regulansation du REGLEMENT
DE COPROPRIETE, st pour 1o trowsieme trimestre 2000 3093 rla volewr movenne de U'indiee
\établi a TUN2, 51

ot acquerit ledit lot, moyennant un priv et des condinons a determiner entre les parties.

Article H.~ Harmonie de I'mmeuble - Les portes d'entrée, les fendtres ot fermetures exterieures,
les garde-corps, balustrades. rempes et harres d'appui des balcons. loggios, terrasses, ne pourront, méme
N c¢ gl concerne leur penture., étre modtids. si ce n'est avee 'autorisation de Fassemblee gencrale des
Lopropriciaires

L a pose de stofes ot fermetures exterteures est autorisée. sous reserve gue lz tente et la forme
saient celles chowsies par fe syndic de fa copropriete avec 'approbatrion Jde Fassemblee generale des
coproprielanes

Aucun aménagement ni aucune decoration ne pourront étre apporiees par un copropriétaire aux
clements gu exterieurement rompraient 'harmonie de Timmeuable,

Les tapis-brosses. i en eiste. quoique fournis par chaque coproprietaire. devront étre d'un modéle
umforme agree par le syndic

L tout devra étre entretenu en bua ctat et aux frais de chacun des copropridtaires et notamment les
portes Jonnant acces aus pasties privatives. les fenéires e, 511 y a lien, les volels, persiennes, stores et
Jalousies.

Article 12.- Unhsauon des fendires et ouvertures.- 1l ne pourra éire ctendu de linge auy fenétres,
balcons ef terrasses, tant sur la rue que sur la cour m dans les couloirs

Aucun objer ne pourra &tre pose sur le bord des fenétres sans étre five pour en eviter fa chute. Les
vases @ flears, méme sur les balcons, devront reposer sur des dessous éianches, de natare 3 canserver
Pescedent dean, pour ne pas detésiorer les murs. nt incommoder les voisins ou passants.

1 ne devra jamais étre jete dans la rue ou dans les parmies communes de Pimmeuble ni eaw. détritus
ou inmordices uelcongues.

L es reglements de poliee devront eétre obsenves pour battre vu secouer Jes tapis et chiffons de
netjorage

Article 13.~ Reparations et entretien - Acces des ouvriers.- Les coproprietaires deveont souffiir,
sans mdemnite. Pesecutton des réparations ou des travaux d'entretier qui deviendrarent necessaires aua
‘parties communes' quelle quien soit 1a duree. et si besom est, hivrer aceds aun architectes, syndic,
entrepreneurs, techmciens ot ouvriers charges de surverller, conduire ou faire ces travaus,

Article 14.- Libre accés - kn cas d'absence prolongee, tout uceupant devra faisser les clels de son
appartement a une persontre résidant effectvement dans la méme commune dont Padresse devra étre
portee @ la connaissance du syndic. ¢t qui sera gutorisee a penetrer dans Pappantement durant cetie
absenoe, POUr parer aus €as urgents

Article 15~ Entretien des cunalisations d'eau et robinetterie.- Afin Jeviter les fuites d'ean et les
vibrayons dans les canalisations, les rohinets ¢t chasses de cabinets d'asances, devront étre maintenus en
bon enit de tonctionnement et les 1eparations executées sans retard
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Taps-Vaee TICOUIN - NQT HRF <7308 P RIS



En cas de fuite, le propriéiaire du local o elle se produirait, devra réparer les dégts et rembourser
{8 dépense d'cau supplémentaire.

Pendant les gelées, il ne pourra étre jeté d'eau dans les conduits extérieurs d'évacuation.

Article 16.- Surcharge des planchers.- I} ne pourra étre placé, ni entreposé aucun objet dont le poids
exciderait la limite de charpe des planchers, afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs et
de ne pas détériorer o lézarder les plafonds.

Article 17.- Modifications.- Chaque copropriétaire pourra modifier la disposition intérieure de son
appartement, sous réserve cependant de ne pas nuire & la solidité de tout ou partie de I'immeuble. 11 sera
responsable de tous affaissements et dégradations qui se produiraient du fait de ces travaux.

Le copropriétaire devra en aviser le syndic. Celui ci pourra exiger que les travaux soient exécutds
sous la surveillance de l'architecie du syndicat. Dans ce cas, les honoraires de 'homme de Vart seront A la
charge du copropriétaire faisant exécuter les travaux.

Tous travaux susceptibles d'affecter les parties communes ou I'aspect extérieur de l'immeuble
devront faire I'objet d'une autorisation préalable de 'assembiée générale, comme il est dit ci-aprés.

Article 18.- Chauffage.- Ne peuvent étre utilisés que les appareils de chauffage individugls
confortnes 4 la réglementation et compatibles avec la contexture de immeuble. Toutefois, l'utilisation des
poéles & combustion lente est interdite.

Article 19.- Locations.- Les copropriétaires pourront louer leur lot comme bon leur semblera 3 la
condition que les locataires soient de bonne vie et maurs et qu'ils respectent les prescriptions du présent
réglement ainsi que la destination de 'immeuble telle quelle est définie ci-dessus.

Les baux et engagements de location devront imposer aux locataires 'obligation de se conformer
aux prescriptions du présent réglement.

Les copropriétaires resteront personnellement garants et responsables de lexécution de cette
obligation.

Lorsqu'un bail ou un engagement de location aura été consenti, le copropriétaire devra, dans les

quinze jours de l'entrée en jouissance du locataire, en aviser le syndic par letire recommandée.

La transformation des appartements en chambres meublées destindes A étre loudes & des personnes
distincies est interdite. En revanche, la location en menblé d"appartements entiers est autorisée.

Article 20.- Bruits- Les copropriétaires et occupants devront veiller 4 ce que la tranquillité de
Timmeuble ne soit 4 aucun moment troublée par leur fait, celui des personnes de leur famille, de leurs
invités, de leurs clients ou des gens 2 leur service

En conséquence. ifs ne peuvent faire ou laisser faire aucun bruit, ni travail qui soit de nature 3 géner
Jeurs voisins; l'usage d'appareils de radiophonie, électrophones, éléviseurs, magnéiophones etc... est
autorisé sous réserve que le bruil en résultant ne constitue pas une géne pour les voisins.

Tout bruit ou tpage, de guelque genre que ce soil. troublant la tranquillité des occupants est
fonpellement interdit, alors méme qu'ii aurait lieu 3 I'intérieur des appartements.

Article 21.- Animaux.- Les animaux. méme domestiques, de nature bruyante, désagréable ou
nuisible sont interdits. Les chiens et chats sont tolérés étant entendu que toutes dégradations causées par
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euv resteront a la charge de lewr proprietaire. En avcun cas, tls te devront errer dans les purties
cammunes,

Article 22.- Autres conditions retatives a 'usage des parties pavatives -

Usage des parages ou parkings - Les garages ne pourront senir qu'au statiwnnement des voitures I ne
pourra ¥ élre explonte aucun atelier de reparation. Les appareils extincieurs facilement accessibles devront
s &tre placés aun fraiy des copropnétaires

11 ne pourra v éure depose aucun produt explosi. inflammable, dangercuy ou maledorant.

1.'emplor des avertisseurs n'est pas autorise. 1 est interdit de tawe tourner les moteurs autrement que
pour les besoins des departs et des armivers.

Anlenne - Fn eas d'matallauon d'une antenne coliective de télevision, le raccordement sera effectué dans
chaque appartement. Dans ce cas. I'nstallation d'antennes individuelles ne sera pas autorises.

Lnseignes - Plaques - Toute msiallanon d'enseignes, reclames, panneaun ou aftiches guelconques. que
ce soit en fagade des batments, sur un mur, ou au sol, sur des espaces estericurs ou méme 3 interieur de
locaus  privitrds, mins destines @ dtre vus de I'exterieur, sont autorses pour Jus locaux a usape
orotessionnel. au droit de leurs lots, le tout, sous reserves de Fobtention des autorisations administratives
¢t Ju Syndic. qui aura la facuite d"agreer un modeéle particulier

1] est i précme que la plagque representant la Societé « JESTA CAPITAL DU QUEBEC » ne pourra
Stre retyree suns [accord du representant de ladie soctere

1 4 Societé JESTA KLEBER aurz le dront dapposer, ¢t de imaintenir des panneaux publhicitatres destines
A la vente, ou g la locaton des appartements, soit sur la fagade des banments pendant oute Ja phase de
conumercsdhisation de Fensemble wnimobilier.

11 pourra étre pose une plague sur la porte paligre. Les plaques devront étre d'un modele unsforme
indique par le syadic.

Les personnes exerganl une profession hiberale dans Fimmeuble pourront apposer sur la partie
evenicure de Iimniewble, vne plague mdiguant au pubhic leur nom. leur profession et fe lieu ou elles
exercent leur activite. Le modele Je cette plague vera areété par je syndic qui tivera l'emplacement o elle
pourra $re apposee

Article 23.- Responsabilité.- Tout coproprictaws resiera responsable a Fégard des autres
woproprietarres des conséguences dommageables entrainees par sa faute ou sa adghgence ou celles des
persomtes dont 1 doit repondre vu par e fat dun bien dont 1l est Iégalement responsable

CHAPITRE TROISIEME

LISAGE DES PARTIES COMMUNES

Article 24.- Chacun des coproprietaires pourra uxr librement des parties communes. pour fa
totssance de ~a lraction divise, suivant leur destination propre. telle quielle resulte du present réglement,
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a candition de ne pas faire obstacle aux droits des autres copropriétaires et sous réserve des limitations ci-
aprés stipulées.

Pour I'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes qui seront indiqués ci-dessus a
Tarticle 23.

Chacun des copropriétaires devra respecter la réglementation intérieure qui pourrait étre édictée
pour l'usage de certaines partics communes ¢t fe fonctionnement des services collectifs et des éléments
d'équipement commun.

Article 25.- Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes ni y déposer

quoi que ce soit, ni les utiliser pour son usage personnel, en dehors de leur destination normale, sauf cas
de nécessité.

Les cours, passages, vestibules, escalicrs, couloirs, entrées, devront &tre laissés libres en tout temps.
Notammen les entrées et couloirs ne pourront ¢n aucun cas servir de garages 4 bicyclettes, vélomoteurs,
voitures d'enfants ou autres, qui, dans le cas oit des locaux seraient réservés & cet usage, devront y éire

garés.

En cas d'encombrement d'une partic commune en coniravention avec les présentes stipulations, le
syndic est fondé 2 faire enlever 'objet de la contravention, quarante huit heures aprés mise en demeure
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant et &
ses risques et périls. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement réduite 2 la signification
faite par e syndic au contrevenant par lettre recommandée, qu'il a été procédé au déplacement de T'objet.

Article 26.- Les personnes utilisant Vescenseur devront se conformer anx dispositions d'usage et
spécialement veiller 4 la fermeture des portes paliéres.

14 ne pourra éure fait vsage de Fuscenseur pour monter les approvisionnements en grande quantité.

Les fournisseurs et ouvriers appelés a effectuer des wavaux dans Pimmeuble ne pourront également en
faire usage.

1l en sera de méme en cas d'aménagement ou de déménagement.

Les livraisons dans limmeuble de provisions, matiéres sales ou encombrantes devront étre faites le matin
avant dix heures.

fl ne devra étre introduit dans l'immeuble aucune matiére dangereuse, insalubre ou malodorante.

La conception et J'harmonie générale de Fimmeuble devront Etre respectées sous le contrble du

syndic.

11 pourra &ire toléré I'apposition d'écriteaux provisoires annongant [a location ou la mise en vente
dun lot.

Article 27.- Les postes de vide-ordures devront étre entreienus en état par les usagers et utilisés

copformément & Jeur destination en évitant d'y déverser des liquides, des objets cassants, trop
encombrants ou susceptibles de faire bouchon.

En fonction de Porganisation du service de Iimmeuble, il pourra étre installé dans les enirées. des boites
aux Jettres en nombre égal au nombre de lots, d'un modéle déterminé par le syndic. Aucune boite aux

lettres supplémentaire ne powrra étre installée dans les parties commuues sans autorisation de 'assemblée
générale,

Article 28.- Les copropriétaires pourront, aprés en avoir avisé le syndic, procéder & tous
branchemenis, raccordements, sur les descentes d'eaux usées et sur Jes canalisations et réseaux d'ean,
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d'électricité. de wéléphone et dune fagon générale, sur toutes Jes canalisations et reéseaux constituant des
parties communes, le tout dans la limite de leur capacité et sous réserve de ne pas causer de nuisance avx
autres coproprietaires

Article 29.- L'ensemble des senvices collectifs et elements d'équipements communs etant proprieté
collective, un copropridtaire ne pourra seclamer de dommages ot intéréts en cas d'arrét permanent,
ymputable & un cas de force majeure, ou de suspension momentanée pour des néeessités d'entretien ou des
riatsons aceidentetles

Article 30.- Les coproprietames deviont respecter toutes les servitudes et autres suggestions gui
grévent ou pourTont glever la propriée

Chague coproprictare sera personncliement responsable des degradations causees aun parties
communes eb, dune mamiére gendrale, de towtes les consequences dommageables susceplibles de resulter
d'un usagy sbustt ou d'une utihvation non contorme J Gy Justination des parties communes. que ce soit par
son fiut, par le fa des vccupants ou de ses locatarres ou par cehw des personaes se rendant chez lun.

Article 31.- En cas de carence de Ja part d'un coproprictare dans l'entrerien de ses parties
privatives, Wwut au moins pour celles visibles de Yenterieur, ainsi que d'une fagon generale pour toutes
celles domt le defaut dentreticn peut avoir des incidences  Fépard des parties communes ou des autres
parties privauves ou de Yaspect extericur de immeuble, le syndic. aprés décision de Fassemblee genéraie,
pourra remedier aux Irus du coproprictaine détaliant & cette carence, aprés mise en demeure par lettre
recommandee oy ec aceuse de réception restee sans eftet pendant un dela d'un moss.

TITRE {1 -

CHARGES COMMUNES DE L'IMMEUBLE - ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

1- CHARGES COMMUNE A TOUS LES LOTS

Les énumérations de charges ci-aprés son purement énonciatives et non limitatives,

Défimtion

Les charges genérales enoncees cr-aprés, relatives 2 entretien. ka conscrvation ¢t I"adminiswration de
['mnmeuble seront reparties enire fous les copropriétaires, au prorata des quotes-parts de propriété Jes
parties communys penérales, colonne (6) du tableau récapitulatf de la répantition des charges.

= Les impdts, contribulions et tases pouvant grever fes paries communes de la copropriéte ;

- Les depenses afferentes au foncuonnement du sy ndicat. les honoraires du syndic

- Les primes @ assuranees souscntes par le syndicar (incendic. risque civil. degdts des eaus) .

- Lentretien des murs de cldture perunétriques, mitoyen ou non :

- Lentretien des canalsations & ussainssement et des divers réseaun craccordement et tuyaus de tout-
a-Vegout. des waux pluviales et menagéres) dans leurs parties commmunes a l'ensemble de la
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copropriété et des piéges & eau recueillant les eaux de ruissellement, y compris I'entretien de la
pompe de relevage ;
L'entretien des compleurs généraux et des réseaux de distribution d’ean et d’électricité dans leurs
parties communes 4 I'ensemble de Ia copropriété :
L’entretien du surpresseur ;
La consommation d‘ear commune ;
La consommation électrique pour les services généraux de 'immenble ;
Le salaire de 1a personne préposée au netioyage des parties communes générales et les charges
sociales en découlant ou fa rétribution de Ventreprise chargée de cet entretien ;
L'achat, {"entretien et le remplacement des poubelles et des divers ustensiles nécessaires pour e
netioyage des parties communes générales de I'immeuble ;
Les frais d'entretien, de réparation, de réfection oy de reconstruction des éléments du bitiment ci-
aprés énumérés :
 Les fondations, les ¢iéments porteurs, concourant 2 la stabilité ou a la solidité du batiment (
gios murs, fagades, refends. murs-pignons ) et d'une fagon générale, les éléments venicaux et
horizontaux de structure, méme inclus 2 Fintérieur d'une partie privative ;
s Le gros ceuvre des planchers et des balcons, y compris les dalles de couverture situées sous
les cours el cowrettes avec leur complexe d étanchéité, le tout & l'exclusion des revétements
superficiels des sols et des platonds;
* La toiture, les gouttitres et les descentes des eaux pluviales du batiment;
» Les souches ¢t tétes de cheminées ;
o Les éléments extériewrs des fagades, les appuis des fenétres (3 l'exclusion des fenétres,
persiennes, volets, stores et de leurs accessoires) ;
o Les éléments incorporés au gros ceuvre des escaliers« A», «BoctuCw;
Les frais de ravalement des fagades du batiment, (Lorsqu'ils seront }a conséquence d'un ravalement
général ou d'une décision collective, les frais de nettoyage. de peinture ou de réparation des
extérieurs des fenétres, des garde-corps, des balustrades, buves d'appui, des persiennes et des volels
s'ajouteront aux frais de ravalement) ;
L'entretien et le remplacement de la porte d'entrés du btiment et de son systéme d'ouveriure y
compris le digicode et autre systéme de sécurité ;
Les dépenses entrainées par [e ravalement du hall d'entrée et des deux dégagements situés au rez-de-
chaussée du batiment ;
L entretien du local « pousseRtes » situé au rez-de-chaussée ;
L'entretien de la cour « 1 », y compris les plantations, les bacs, les jardinidres et autres éléments
d'omementation .
L'entretien courant de Pescalier « C » ;
L'entretien courant de Ia descente au sous-sol de 'escalier « A » et de V'ensemble des dégagements
desservant les caves et les locaux techniques situés au premier sous-sol ;
L'entretien de P’ensemble des locaux techniques. 4 I'exception du local « machinerie d*ascenseur »
Les charges d"entretien ou de remplacement du monte poubelles ;
Lentretien de la pompe de relevage ;
Lentretien de Vinstallation des détecteurs d’incendie dans les sous-sols et de son systéme de gestion
ceatralisé,
L'enbretien courant de Pescalier « B », des paliers, dégagements et sas situés aux deuxiéme et
troisitme sous-sols ;
E1 en général, I'entretien et la réparation des éléments, installations, appareils de toute nature e leurs
accessoires affeciés a I"usage ou 2 'utilité de tous les copropriétaires

2~ CHARGES PARTICULIERES A TOUS LES APPARTEMENTS LOTS NUMEROTES UN (1)
VINGT HUIT (28)

Les charges suivantes, communes aux lots n°! & 28, comprennent :
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- L entretien couramt de Pensemble des dégagements situés dans les etages ot desservant les
appartements .
- Les frais d'entretien concernant I'escalier « A » ci-aprés enumeres
e Les depenses entrainecs par le ravalement intérieur et Ventrelien courant de la partie
d escalier dessen ant les dtages supéneurs
o 1. eniretien, la reparation el. éventucliement, le remplacement du tapis d*escaher ou de owt
autre revéement de ol
» | entretien covrant des paliers d'etages |
» [,"entretien de 1'mstatlation electrique e de la munutene propre a Vescalier « A |
- les charges dienuetien ef de foncuonnement de Finstallation de vennfaton mecanique contrdles
conmunes Aux appanements |
~ Les frms dentretien du sade-ordures et des locsun affectés a vel usage dans fes etages .
-1 "entreten dos boites auy lettres et Je Uinterphone .
- bten general, 'entrenen et 1a reparation des élements, istallations. appareils de toute nature ot leurs
Jeeessuires affectés a I'usage ou a lunhite de tous les coproprictares des lots numdrote UN (1) 2
VINGT HUIT (28) ¢ Fous ks appartements du bitiment).

Ces charges seront reparties entre Jes lots concernes. propurnonnellement aun yuotes-pants telles que
determmees dans fe tableau recapuulatil' des charges, colonne (7).

Thest it precise gue les lots stues au rez-de-chaussee ne participeront pas aun charges decrites aux deun
prenners alineay

3~ CHARGES PARTICULIERES AUX LOTS DESSERVIS PAR L'ASCENSEUR
LOT NUMEROTES QUATRE (4) A QUATRE VINGT TREIZE (93)

3-1 DEFINITION

1 ey charges d aseetiseur comprednient

- fes Irais d esploitation -
o | 2 consommanon de courant electrgue .
» 1.¢ codt du contrat d entretien avec une entreprise spécialisée |
o Loy reparations courantes et remplacements d'organes :

- les frais de venfication eventuelle par un organisme de contrdle ,

- la prime d"assuranee |

- les frais de remplacement d"un appared vetuste |

- le cott d'une mise en conformite ave les reglements admmistratifs .

- I'entrenen el Ja Jocation du compteur .

- Ientretien du local machinerie

3.2 REPARTITION

[l ewt rappele que ees charges devront éire réparties sefon un critére evalué en fonction de Futilite
theonque des eléments dequipenients et services collectifs par rapport 3 chacun des lots sans égard a
Futihsation reetle de chaque coproprivtare vis i vis de ces élements

{0 consequence, dueun copropristure ne pourra prétendre d Texvneration des charges afferentes & un
clememt dequipement sous preteste quil wutilise pas ce dermaer.

Ues charges seront reparties entre tous les lots proportionnellement aux quotes-parts determinees dans le
tebleau recapunlainf de ke reparution des charges. colonnes (8)
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Ces répartitions ont éé fixdes en considérant les locaux auxquels elies s'appliquent en tam que locaux 4
usage dhabitation.

Dans le cas oil, conformément 2 Ia destination de l'immeuble, Fusage d'une ou plusieurs partics privatives
viendrait 3 étre changé (usage mixte ou professionnel) il y aurait lieu de modificr ces répartitions de
participation aux charges ci-dessus définies, en appréciant la nouvelle utilité A Mégard des lots en cause, la
décision concemnant les dispositions de I'article 25 ) de Ia loi n°65-557 du 10 juillet 1965 devra étre
adoptée suivant les modalités prévues i larticle 25 de la loi.

4—CHARGES PARTICULIERES AUX AIRES DE STATIONNEMENT
LOTS NUMEROTES CINQUANTE HUIT (58) A SOIXANTE CUATORZE (74) ET SOIXANTE
SEIZE (76) A QUATRE VINGT TREIZE (93)

Les charges suivantes, communes aux fots n°58 4 74 et 76 4 93, comprennent :

- Lentretien et la réparation de la porte d'entrée des packings, de son systéme d’ouverture ou de
fermeture el des différents indicateurs lumineux ou sonores liés & son fonchionaement ;

= L'entretien des rampes et des aires de circulntions et de mancouvre ;

- La location du compteur &lectrique propre aux parkings, s'il en est et la consommation électrigue si
elle peut étre individualisée ;

- L'entretien de linstallation électrique et des minuteries communes a I"ensemble des parkings ;

- Les charges d'entretien et de fonctionnement de Pinstallation de ventilation propre aux parkings, y
compris les sorties en rez-de-chaussée ;

- L'emretien et le remplacement du bac de décantation et du séparatewr dhydrocarbure ;

-~ Eten général, I'entretien et la réparation des éléments, installations, appareils de toute nature et leurs
accessoires affectés & 'usage ou a 1'utilité de toutes les copropriétaires des aires de stationnement.

Ces charges seront repartics entre les lots concemés, proponionnellement aux quotes-parts telles que
déterminées dans le tableau récapitulatif des charges, colonne (9).
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CHAPITRE DEUXIEME

CHARGES RELATIVES AUX SERVICES COLLECTIFS ET ELEMENTS D'EQUIPEMENT
COMMUN

Loy énumérations de charges ci-uprés sont purement énvnviatives el non limitatives.

1- DEPENSES D'EAL FROIDE

Les depenses d'eau froide comprennent le prix de I'eau consommeée par les coproprietaires et Je
gitrdien ainst que pow Peniretien des panties communus de Fimmeuble.

'lles serunt reparties entre tous les coproprietaires au prorata des tantiemes de copropeéte affectés
& leurs lots. Llles seront en consequence ncluses Jdans la répartiion des charges generales

Pour le cas ol centains lots seraent equipés de compteurs mdividuels, leurs pruphiétaires
dcyuitiensent ces depenses uniguement sur la base de la consommation réelle relevee aux compteurs.

1.e vas dcheam, fes lots a usage d'emplacements de garage, nun desservis, ne parlicipent pas aux
depenses d'eau

En cas dJinstallavon ulterieure. sur decision de Passemblee generale, de compteurs deau
individuels, fes depenses d'eau froide seront reparties au prorata des consemmations relevées dans chaque
lot, ¢ coit de locaton de chaque compteur €tant supporie par le coproprietaire du let od il aura été
mstalle

2 — ANTENNES - RESEAU DE TELECOMMUNICATIONS

L.es charges sussantes. communes aux lots n 12 28, comprennent

- Les charges Jd'entretien, Jde reparation ot de remplacement des antennes collectives de telévision el Je

mudulation de frequence .

- Lareparauon. Fentretien ef le remplacement dus cdbles Ju reseau de telecommanications dans leurs
parttes communes & Vensemble des lots 013 28 .

- t:1, d'une fagon generale, fos frais de toutes natures convemant ces installations, & exception des
racevrdements particubiers et des prises dans chaque local prvaut’.

Ces charges seront reparties en parts egales entre les lots raceordes.

CHAPITRE TROISIEME

DISPOSITIONS DIVERSES

1-1 BALCONS - COURS - COURETTES

les coproprictaires  ayamt Pusage  esclusit des haleons, des cours et courettes supporteront
personnellement la charge du nettoyage, de Pentretien courant des revétements de sol et la réparation des

A%
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dégradations qu'ils occasionneraient. le tout sous le controle et. éventuclement, la surveillance de
Parchitecte de 12 copropriété.

Les autres dépenses de reparation et de refection, notamment les depenses d'étanchéité, constitueront des
charges communes pénerales.

1-2 AGGRAVATION DES CHARGES

Les coproprictaires qui aggraveraient les charges par lewr fait ou par celui des personnes vivant avec eux,
des personnes a leur service ou de leurs locamires. supporteraient seuls l'intégralité des dépenses ainsi
occasionnees

13 TAXES
Les taxes d"enlevement des ordures menageéres ou de tout autre raxe fonciére sevont réparties suivants les
quotes-parts de propriété jusqu'a ce que. les mutations etant effectudes, chaque copropriétaire reqoive sa

tfewlle d’imposttion personnelle.

1-4 CLOISONS MITOYENNES

Les depenses relatives aus clotsons séparatives des locaux privatifs. au sens de larticle 7 ci-dessus, seront
réparties par moitié entre les copropriétaires mitoyens, i moins qu'elles n'aient éié rendues nécessaires par
des désordres aifectant le gros ceuvre non imputable 3 ces copropriétaires, auquel cas elles constitueront
des charges vommunes gendrales ansy yu'elles sont defimes ci-dessus.

L5 -ELEMENTS D'EQUIPEMENT

En cas de reparation ou de reconstruction d'en element d'équipement. la valeur de reprise ou le produit de
la vente des vieux materiaux on vestiges bénéficiera aux seuls copropriétaires qui auront 3 supporter les
frais des travaux.

Ly
s
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CHAPITRE QUATRIEME

REGLEMENT DES CHARGES - PROVISIONS - GARANTIES

Article 32.- Les coproprictaires verseront au syndic
17" une avance de tresorerie permanente, dont e montant sera arrdté par 'assemblee pénérale

27 aw débur de chague eneroice une provision qui. sous réserve des decisions de assemblée
generale, ne pourra exceder Ie quart du budget prévisionnel voié pour l'exercice considere,

3 en cours devercice, les sommes correspondant au remboursenient des dépenses engapees ¢t
effecnivement acquittees. aux dates qui seront fisees par le syndic, ou, si ce demmer le juge a propos, Jdes
provisions timestnielles qui ne pourront exceder chacune le quart du budget prévisionnel pour Vexercaice
vonsidere et qui s'imputeront sur le réglement definint desdites dépenses

4 des provistons speciales destinees a permeitre I'execution des decisions de I'assemblee generale
vomme celles de proceder 3 lexecution des travaun J'amélivration prevus au chapitre 3 et 4 de la loi du
10 yuillet 1965, duns les conditions qui seront finées par décision de ladite assemblée, qu'en vue de faire
face aun travaun deniretien ou de cunservation des parties communes et des elements d'equipement
commun, susceptibles d'étre necessasres dans les quatre annees & échuir, ¢t non encore decidés par
Iassemblee genérale

L vutre. le syndic pourra, en vas de réabisation d'urgence de travaun necessaires 4 Ia sauvegarde de
Iimmeuble, demander le versement d'une provision egale au plus au tiers du montant du devis estimanif
de ces travaun. sans deliberation prealable de Fssemblee gencrate mins apres avorr pris Favis du consel
syndical,

Article 33.- Les versements devront étre effectues dans le mois de la Jemande qui en sera faite par
le sy ndte.

Passe ce delm, les sommes dues porteront interét au taux Iégal au profit du syndicat & compter de la
muse en demeure adressee par le syndic aus copropridtaires defmllans.

Les autres coproprietaires devront, en tant que de besoin, faire les avances necessaires pour pafier
les consequences de la delarliance d'un ou plusieurs dentre eun

Article 34.- | ¢ paiement de la part contnbutive due par chayue coproprietaire, quitl s'agisse de
povisioms ou de patement delinibif, sera pounsuivi par toutes les vores de droit e assure par toures
mesures consenvatores en apphication notamment des dispositions des articles 55 e1 38 du decret du 17
mars 1967 I sera en outre garany par 'y potheque lgale et le privilége mobilier prévus a larticle 19 de
1a oy du 10 ymblet 1965, 1} en sera de méme du paiement des interéts de retard ci-dessus stipules.

g
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Pour Fexercice de ces garanties, la mise en demeurc aura lieu par acte extra-judiciaire ¢t sera
considérde comme restée infructueuse 3 l'expiration d'un délai de quinze jours.

Enfin, pour le paiement des charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de la loi du 10
juillet 1965, le syndicat des copropriétaires bénéficiera sur le lot vendu du privilége immobilier special
dans les conditions prévues & larticle 19-1 de ladite loi.

Article 35.- Les obligations de chague copropriélaire sont indivisibles a 'égard du syndicat, lequel,
en conséquence, pourra exiger leur entitre exécution de n'importe Jequel des héritiers ou représentants.

En cas d'indivision ou de démembrement de la propriété d'un lot, les indivisaires d'une part ct les

pus-propriétaires et usufrvitiers d'autre part, seront tenus solidairement de l'entier paiement des charges
afférentes au lot considére.

Aucun copropriétaire ne powrra se décharger de sa contribution aux charges communes ou [a
diminuer, par 'abandon aux eutres, en Lotalité ou en partic, de ses droits divis et indivis.

Article 36.- Les copropriétaires qui aggraveraient les charges communes par leor fait, celui de lewrs

ayants droit, locataires, occupants ou préposés, supporteront seuls les frais ou dépenses supplémentaires
qui seraient ainsi occasionnés.

TUTRE HI -
MUTATION DE PROPRIETE —

CONSTITUTION DE DROITS REELS

CHAPITRE PREMIER

BILITE DU REGLEMENT

Le présent réglement de copropriété et les actes qui Je modifieront seront & compter de leur
publication au fichier immobilier, opposables aux ayants cause A titre particulier des copropriétaires. il en
sera de méme pour les modifications non publiées, s'il est constaté que lesdits ayants cause en ont eu
préalablement connaissance et qu'ils ont adhéré aux obligations ¢n résultant.

CHAPITRE DEUXIEME
MUTATION DE PROPRIETE

- CONTRIBUTION AUX CH ES

Article 37.- Mutation entre vifs.- En c¢as de mutation entre vifs, & titre onéreux ou gratuit, le
noyveau copropriélaire est tenu, vis-8-vis du syndicat, du paiement des sommes mises en recouvrement
postéticurement 4 12 mutation, alors méme qu'elles sont destinées au réglement des prestations ou des
travaux engagés ou effectués antéricurement 4 la mutation. L'ancien copropriétaire reste tenu, vis-a-vis du

= by
B 'a
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L
syndicat, du versement de toutes ley sommes mises en recouvrement antericurement a fa dute de Iy
mutation 1l ne peut exiger la restitution des sommes par lui versees & quelque titre que ce soit au syndicat.

Les conventions ou accords intervenus entre Fancien et le nouseau coproprictatre i Forcaston du
transfest de propriéte du lot pour la prise en charge des dépenses de copropristé, ne seront en aucun cas
opposables au syndicat

Lers de ta mutaton & ttre onervis Jun fot, ot s ke vendonr n'a pas presenté au Molare wn
certfieat du Nvmdie yant mos d'un mos de date atiestant quil vst hbre de tore vhliganon & Udgurd
du Sindicat. avis de Ja mutation doit ire donne pur le \otawre au Sandic de D immenble, pur lettre
reconniandée avee avis o eéeption, dans un déta de quinze jours & compter de la date d ransfore de
popridié

Article 38.- Mutation par décdy - En cas de mutation par deces. les hentiers et avants drogt doivent,
dams les deus mors du deces. Jusufier au syndic de leurs qualites herédstures par une letire du notaire
charge de regler la succession. St Findiviston vient a cesser par suite d'un acte de partage, cesston ou
heitation entre hentiers, ke syndic doit ¢n éire miorme dans ke mois de cet evénement. par une {ettre da
notyire redacteur de Pacte, contenant les nom, prenoms, profession et donucile-du nouveau coproprictuse,
La dute de fa utinion et celfe de Tentree en Joissance.

En cas de mutaton resultant d'un Jegs paruculier. les dispositions ci-dessus sont dpplicables. Le

legatawre 1estera teau solidairement avee les hentiers des sommes alférentes au lot cede, dues & yuelque
bitre gue ce soit an jour de fa mutation.

1 - FORMALITES

Article 39.- Information des parties. - En vue de Finformaton des partes, le syndic peut étre requis
de delivrer un etat daté indiguant. d'une maniére méme approxmmative et sous resenve de Mapurentent des
compies

1 les sommes qui cormespondent 2 la quote-part du cedant

- dans les charges dont fe montant w'est pas encore hyuide ou devenu exiwble a [fencontre du
syndicat.

- dans fes charges qua resulteront d'une decision anterieurement prise par F'assemblee renerale mais
noN CNCOre eecutee.

2 . Evenmuellement, fe solde des versements effectues par le cedant a titre d'avance ou de provision,

L.a requisttion de delivrer vet etat peut éire farte d tout moment, notamment lorsgu'tl est envisase un
aute conventonnel devant realiser ou constater le ransfirt de propriete d'un 1ot ou d'une Fraction de lot
Lle peut émaner du notaire charge de recesoir Iacte ou du coproprictaire qui se propuse de disposer de
son droit en wut ou ¢n partie: Quel gue soit le requerant, Je sy ndic doit advesser Petat au notaire charge de
recesorr Pacte

Article 48.- Droit d'opposition au paiement du prix - Lors de la mutation a titre onereuy d'un lot et
st e vendear n'a pas présente au notaire un certificat du syndic avant moms d'un moss de date artestant
qunil est libre de toute obhgation a l'egard du syndicat. avis de la mutation doit étre donne ap syndic de
T'immeuble. par letire 1ecommandee avee avis de reception. a la dibgence du Noture Avant Texpiration
d'un deler de quinge jowrs. a compier de la reception de cet avis. le syndicar peut former. 4u domucile elu,
Par acte extra-judiciaire. opposition au versement des fonds pour ubterir le paiement des sommes restant
dues par Pancien coproprictaise, Cette opposition. a peine de nuflite, énoncera le montant et les causes de
la creance et comiendra ¢lection de domicrle dans le ressort du Tribunal de Grande Instance de Ja
situaton de Fimmeuble

/,
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Les effets de l'opposition seront limités au montant ainsi énonce.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire de 1out ou parlie du prix sera inopposable au
syndic ayant fait opposition dans ledit délai.

Pour I'application des dispositions ci-dessus. il n'est tenu comple que des créances du syndicat
effectivement liquides et exigibles a 1a date de Ja mutation.

Article 41.- Notification des mutations - Election de domicile.- En cas de mutation par décés, les
héritiers et ayants droit devront, dans fes deux mois du déces, justifier au syndic de leur qualité héréditaire
dans fes conditions prévues i Yarticle 38 ci-dessus. En cas de cessation de Vindivision, le syndic devra en
&re informé dans Je mois de cet événement selon les modalités fixées au méme article.

Article 42.- Tout transfert de propriéié, toute constitution d'un droit d'usufruit, de nue-propriété,
d'usage ou d'habitation, tout transfert de I'un de ces droits, doit &tre notifié sans délai au syndic, soit par
les parties soit par le notaire qui a €tabli 'acte, soit par l'avocat qui a obtenu la décision judiciaire. acte ou
décision, qui, suivant le cas, réalise, atteste, constate ce transfert ou cette constitution.

Cette notification comportera la désignation du lot ou de Ia fraction de jot intéressée, ainsi que
Tindication des nom, prépom, domicile réel ou ¢lu de Pacquéreur ou du titulaire de droit et le cas échéant,
du mandataire commun.

En toute hypothése, le nouveau titulaire de droit est tenu de faire une élection de domicile dans la
notification de 1a mutation de propri€ié intervenue a son profit, faute de quoi, ce domicile sera considéré
de plein droit comme étant élu dans I'immeuble.

CHAPITRE TROISIEME

INDIVISION - USUFRUST.

Artiele 43.- Indivision.- En cas d'indivision de la propriété d'un lot, tous Jes copropriétaires indivis

seront solidaisement responsables vis & vis du syndicat du paiement de toutes les charges afférentes audit
lot.

Les indivisaires devront se faire représenter auprés du syndic ¢t aux assemblées de copropridtaires
par un mandataire commun qui sera, & défaut d'accord, désigné par le Président du Tribural de Grande
Instance, 4 la requéte de I'un d'entre eux ou du syndic.

Article 44.- Usufruit.- En cas de démembrement de la propriété d'un lot, les nus-propriétaires et les

usufiuitiers seront solidairement responsables vis 4 vis du syndicat du paiement des charges afférentes
audit lot.

Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic et aux assemblées de copropriétaires
par J'un d'eux ou un mandataire commun qui, & défaut d'accord, sera désigné comme il est dit A Particle ci-
dessus.

Jusqu'd cefte désignation, I'usuffuitier représentera valablement le nu-propriétaire sauf en ce qui
concerne les décisions visées 4 larticle 26 de la loi du 10 juillet 1965.

Article 45.- Notifications.- Pour la notification de la constitution d'un droit dusufruit, de nue
propriéié, d'usage ou d'habitation sur un ot, il sera fait application de Varticle 42 ci-dessus.
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CHAPITRE QUATRIEME

Article 46.- Fout coproprietaire qui voudra contracter un emprunt garanti par une hypothéque
constifuee sur son lot devra donner connansance o son creancier des dispositions des articles 102 et 103
du présent reglement. If devra obienir dudit creancier qu'il accepte. en cas de sinistre, que Findemnite
dassurance ou la part de cette indemnite pousant revenir & Femprunteur, soit versee directement entre les
mains du syndic. assiste dans les conditions prevues 3 Varticle 102, et yu'il renonce par conseyquent au
benctice des dispositions de farticle 1. 121 13 du Code des assurances. U sera en vutre teny dobtenr de
son creancier quil se soumelte davance, pour le cas de reconstruction de Pipnneuble, aun decisions de
l'assembiee generale et aus dispositions de Farticle 113 ci-apres

I ne sera deroge 4 ges regles qu'en cas d'emprunt contracte aupres des organismes de credin dont la
legislation spéviale ou les statuts s'opposeraient a leur apphication.

CHAPITRE CINQUIEME

LOCATIONS.

Le coproprietaire qui consentira la location de son lot devra donner connaissance au locataire des
dispositions du présent réglement notamment celles relatives a la destination de Funmeuble ot des Teux
loues et T'obhiger dans le bail 4 execuser les prescriptions de ce réglement. A défaut de bail éenit.
f'engagement du locatalre devra étre constate par letire séparée signée par lui.

e copropnictaire devea prevemis le syndic, par lettre recommandee. Jde la location consentie. en
precisant le nom du Jocatare, Je montant du luyer ¢t son mode de paiement pour permetire o svadic
devercer éventuclement le privifege immobilicr prevy par Farticle 19 de la loi du 10 juilet 1965, H devra
en outte yustitier de Pengagement souserit par le locataire en veru de ce qur precéde par la production
d'une copre cerifiee du bail ou de Facte sépare mgné par le locataire

Le coproprietaire baiieur restera solidinrement responsable du fant et de fa faute du loctiaire oy
sous-locataire. It demeurera seul redevable de la guote-part atferente i son lot dans les charges definies au
present reglement comme S occupait lui-méme les locaus loues

Ces divpositions sont applicables aux autorisations d'occuper qut ne constitueraient pas des
locations

HAPITRE SIXIEME

MODIFICATION DES LOTS

Article 47.- Les coproprietaires pourront echanger entre eus des elements détaches de leurs lots ou
en ceder aun propriciaires vorsins ou encore diviser lears locau en plusteurs lots, lls auront la faculé de
moditier en conséquence. la quote-part des charges de toule nature afferente aux locaon en question 3 1a
condion que fe total reste mehange

Toutefois, la nouvelle repartition Jes charges resultant des moditications amst effectuees sera, par
appheation de Fartcle 11 de Ta lor du 10 juillet 1965, soumise a Fapprabation de Passemblee stawant a a
mayorité prevue pour les decisions ordinaires tel qu'il est indique ci-apres.
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Bien entendu, tout copropriéuaire de plusieurs lots jouira de la faculté de modifier la composition de
ses lots, mais sous les mémes conditions.

Article 48.-
Toute modification des lots devra faire V'objet d'un acte modificatif de I'état descriptif de division.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un numéro nouveau A chacune des parties du lot
divisé, lesquelies formeront autant de fots distincts.

De méme. en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot unique, l'acte modificatif
attribuera A ce dernier un nouveau numéro. Toutefois, la réunion de plusicurs lots en un lot unique ne
pourra avoir lien que si cette rénnion est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier, ce qui implique
que les lots réunis ne soient pas grevés de droits ou charges différents, publiés au fichier immabilier.

Les numéros désignant les nouveaux lots seront pris & la suite des numéros existanis.

Article 49.- Dans l'intérét commun des copropriétaires ou de leurs ayants cause, il est stipulé gu'au
cas oit I'4tat descriptif de division ou le réglement de copropriéié viendraient 4 étre modifiés, une copie
authentique de Pacte modificatif rapportant la mention de publicité fonciére devra étre remise :

1°/ Au syndic.

2°/ Au notaire déienteur de l'original des présentes ou & son successeur, pour en &tre effectué le
A&épdt en suite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront 4 Ia charge du ou des copropriétaires ayant réalisés les
modifications.

TITREV -

ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE PREMIER

NDICAT

Article 50.- La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat qui a la personnalité
civile.

Les différents copropriétaires sont obligatoirement et de plein droit, groupés dans ce syndicat.

Le syndicat prendra naissance dés gue les locaux composant I'immeuble appartiendront & au moins
deux copropriélaires différents,

Conformémeot a larticle 14 alinéa 2 de la loi n°65-357 du 10 juillet 1965, §l est expressément prévu
que Je syndicat poursa revétir Ia forme d'un syndicat coopératif.

{f‘r"
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Le syndicat a puur obget, la conservation de Fimmeuble ¢t Fadmimistration des parties communes.

Le syndicat a quahité pour agir en justice tant en demandant qu'en defendant. méme contre certains
coproprieiaires, il peut notamment agir conjointement ou non avec plusieurs de ces demniers en vue de la
sauvegarde des dronts afferents 3 Fimmeuble

Le syndicat pewt acquénr ou ahener des paries communes ous comstituer des drosts reels
unmobiliers au profit ou a la charge de ces dermiéres, le tout en apphcaton du présent geglement de
copropricte, et conformerment aux dispositions de 1a 1o du 10 juillet 1965 du decret du 17 mars 1967, pris
pour son application et de tous les tentes modificatifts ou complementarres subseyquents

Le syndical peut acquenr fui-méme, 2 titre onereus oo gratuit des parties privatives sans gue celles-
1 perdent pour gutant leur coractére privatif. 1) peut les aliener dans les conditions prevues aun texies
vises a fatines piecedent 1 ne dispose pas de vois en assemblee génerale au itre des panies privatives
acyuises par fui

Ly syndicat est respohsable des dommages causes dun coproprictaires et Jun tiers par fe vice de
wonsrueton od fe defau d'entreten des parties communes. sans prejudice de toutes actions récurires.

CHAPITRE DEUXIEME

ASSEMBLEES GENERALES

1 - EPOOUE DES REUNIONS

Article S1.- Les coproprietaires se réuniront en assemblee générale au plus tard un mois aprés la
date a laguedle le quart au moins des lots se trouvera apparienir & des copropridtaires ditferents.

A cette premiere réunion. 'assemblée nommera fe syndie defimnf] finera le montant de sa
remuneration ot amétera le budget prévisionnel pour e temps restant & courir sur ce premier exercice,

Article 52.- Par {a suite, les coproprietaures se reuniront en assermblee penérale au mowns une fois
par an sur convocation du syndic.

L'assemblee generale pourra egalement éire réunie extraordinairement par le synche aussi souvent
yunil Iz ugert nécessaire

Llle pourra encore éire convequee par ke syndic a Ja demande du conseit syndical ou de plusieurs
comapriétaines dans les conditions indiquées 3 Particle suivant,

U - CONVOCATIONS

Article 33.- [nitwtive des convocations - L assemblée générafe est convoquee par fe sy ndic.

e syndie devra en outre convoquer Passemblée génerale chaque fois que 1z demande lut en ser
fate par fettre 1ecommandée avee demande davis de reception, soit par e conseil syndicat, <oit par un ou
plusieurs coproprictaires representant au moms un quart des soinv de tous les coproprietaires  Les
requerants sont tenus de se conformer aux prescriptions de Panicle 8 du decret numero 67-223 du 17 mars
1967
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Si Ia mise en demeure au syndic ainsi effectuée reste infructucuse pendant plus de huit jours,
Vassemblée générale des copropriéiaires est valablement convoquée par le Président du Conseil Syndical.

§i les membres de ce conseil n'ont pas été désignés ou si le Président de ce conseil ne procéde pas &

la convocation de I'assemblée, toul copropriélaire peut provoqguer cefie convocation dans les conditions
prévues 2 l'article 50 du décret sus-énoncé.

Conformément 2 cet anticle $0, le Président du Tribunal de Grande Instance statuant en matiére de
référé peut, 4 la requéte de tout copropriétaire, habilité un copropriétaire ou un mandataire de justice &

Teffer de convoquer l'assemblée générale ., dans ce cas, il peut charger ce mandataire de présider
Fassemblée.

Article 54.- Délai de convocations.- Les convocations scront adressées aux copropriétaires par
lettres recommandées avec demande d'avis de réception, envoyées A leur domicile réel ou & un domicile
par eux élu el mises 2 la poste suffisamment 161 pour qu'elles puissent étre préseniées & leur destinataire
au moins quinze jours avant la date de Ia réunion. En cas d'urgence, ce délai pourra étre réduit 3 huit
jours. Elles pourront également £ire remises aux copropriétaires contre récépissé ou émargement d'un
état. Cette remise devra étre effectuée en temps utile ; elle dispensera de Fenvoi de lettres recommandées
aux copropriétaires ayant émargé a1 moins quinze jours avant la réunion {ou huit jours en cas d'urgence).

Article 5§5.- Destinataires des convocations.- Tous les copropriétaires devront &ire convoqués 4
T'assemblée pénérale.

Toutefois, lorsqu'une assemblée sera réunie pour délibérer exclusivement sur des questions
relatives aux parties de I'immeuble qui seraient la propriété indivise de cenains copropriétaires seulement
ou dont 1a charge d'entretien leur incomberait intégralement, seuls ces demiers seront convoqués,

Article 56.- Lorsqu'une société immabiliére d'attribution est propriétaire de plusieurs lots dont etle
attribue Ia jouissance 4 ses associés, chacun de cecux-ci regoit notification des convocations et de feurs
annexes.

A cet effet Je représentant Iégal de Ia société est tenu de communiquer, sans frais, au syndic ainsi
que le cas échéant, 2 toute personne habilitée 4 convoquer 'assemblée générale et 3 la demande de ces
dermiers, les nom et domicile réel ou €lu de chacun des associés. Il dait immédiatement informer le syndic
de toutes modifications des renseignements ainsi communiqués.

A Pégard du syndical, |z qualité d'associé résulte suffisamment de Ia communication faite en
application de I'alinéa qui précide.

La convocation de Vassemblée générale des copropriétaires est également nolifiée au représentant
Jégal de la société, lequel peut assister A la réunion avec voix consultative.

Article §7.- Les mulations de propriéié ne sont opposables au syndicat qu'a compter de la date ou
elies ont été signifiées au syndic.

En conséquence, les convocations seront valablement faites au dernier domicile notifié au syndic et
opposables aux nouveaux copropriétaires tant qu'il n'a pas é1é procédé a la signification de ces mutations.

En cas d'indivision d'un lot, 13 convocation sera valablement adressée au mandataire commun prévu
ci-aprés.

En cas d'usufruit d'un lot elle sera valablement adressée au mandataire commun choisi par les
intéressés ef dénoncée au syndic ou, & défaut, & Pusufruitier, sauf indication contraire diiment notifiée au

syndic.
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Article 38.- Laen et date de reunion,- La personne qui convoque Fassemblée fixe ke leu. Ia date o1
{'heure Je ka reuman.

Le delai de convocation prevu i Farticle 34 peut éure rédunt a huit jours et les notificatsons prevues &
Fartscke 9 erapres n'ont pas 3 8re renvuvelees forsgquitl y a tieu de convoguer une nouvelle assemblee en
vertu de Pasticle 68 du présent réglement s lordre du pour de cette nouvelle assemblée ne port que sur
des guestions degs iscrses & Yordre du jour de Ia precédente assemblee

Article 59.- 1 ov comvocations contiennent Fiadieation des Beu, date o1 heure de la revnion. ainst
que Fordre du jour. lequel precise chacune des questions soumises a {a deliberation de Uassemblee.

Sont notifies au plus tard en méme wemps que Yordre du jour

I Le compte des receties et des depenses de evercice ecoulé, un état des denes et des creances et
la situdtion de fa tresurerie, amst que, il existe un compte bancaire ou postal separé au nom do syndicar,
ke montant du solde de ce compte, lorsque Fassemblee est appelee & approuver les compes.

1 Le budget previsionnel accompagne des documents previs au | ci-dessus lorsque Fassemblee
est appelee o voler tes credits du prochain esereice

¥ Leproget de modification du présent réglement de coproprieté, de Petat descripnif de dyision ou
de Petat Je reparhion des charges lorsque Fassemblée est appelee 3 moditier ces actes

4 Les conditions eswentiettes du contrat propose lomque Passemblee est appelee 2 approuver ou 2
auloriser une fransaction. up devis ou un marché pour Iy realisation de travans ; Lorsque Ja consultation
du conseil syndical est ubligatoire, en vertu des dispositions ci-aprés du present reglement, 'avis donne
par le conseil doa éire egalement Jomt & l'ordre du jour.

S Lo projet de resolution, lorsgue Fassemblée est appelee & statuer sur Pune des questions visees
iy articles 68. 104, 109 et 115 du present reglement. et 3 Farucle 37 alinéa 3 et 4 de la lot du 10 jusllet
1965 ou a autorer, ')y ¢ lew, le syndic 3 mtrodwire une demande en justice.

Article 60.- Ordre du jour complememtare- Dans les six Jours de la comvocation. rout
vopropriéiaire ou le conseil syndical peut notifier a fa personne qui 3 convoqué 'assemblee les questions
dont t} demande Fimscription & Fordre du jour

Celw qui fair mwage de cette faculté doit, en méme temips, notitier a la peronne qui a convogue
Fassermbler generale, le ou les documenty prevus 3 Faricle précedent qui correspondent a la question sur
faquelle 1f est detnande que Fassemblée soit appelee & statuer

La personne g comoque Fassemblee generale dost nobsfier aus membres de cette assemblee, cing
jours au moms avant la date de 1a reunion. un éat des questions dont finsersption & Vordre du jour a ete
teyttise

[ lie doit. en méme temps, nonifier agy mémes personnes les documents anneses ci-dessus prevus

HI - TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES

Article 61.~ Au debut de chague reunion, Passemblée générale éhit son president,
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Est élu celui des copropriétaires présent qui a recueilli le plus grand nombre de suffrages ; en cas de
partage des voix, il est procédé 4 un second vote.

Le syndic, son conjoint et ses préposés, ne peuvent présider l'assembiée méme s'ils sont

Le Président prend toutes fes mesures nécessaires au déroulement régulier de la réunion.

Le syndic ou son veprésentant assure le secrétariat de Ia séance, sauf décision contraire de
Fassemblée générale.

Article 62.- Il est tenu une feuille de présence, Elle indique les noms et domicile de chague
copropriéaire el le cas échéant, de son mandataire, ainsi que le nombre de voix dont chacun dispose,
comple tenu des termes de 1a loi du 10 juillel 1965 et du présent réglement.

Cette feville de présence est émargée par chacun des membres de fassemblée générale ou par son
mandataire. Elle est centifiée exacte par le président de Passemblée et conservée par le syndic, sinsi que
les pouvoirs, avec loriginal du procds verbal de séance . elle devra étre communiquée A tout
copropriétaire qui en ferait la demande.

Article 63.~ Représentation des copropriétaires.- Les copropriétaires peuvent se faire représcnter
par un mandataire de leur choix, que ce dernier soit ou non membre du Syndicat, habilité par une simple
lettre. Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir mandal pour représenter un
copropriélaire. Toutefois, aucun mandataire ne peut représenter plus de trois copropriélaires, & moins que
le total des voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants n'excéde pas 5 % des voin du
syndicat.

Les représentants §égaux des mincurs el autres incapables participent aux assemblées en leurs lien
ct place.

En cas dusufruit d'un lot, Jes intéressés sont représentés soit par le mandataire commun qu'ils
auromnt choisi, soit, 4 défaut, par I'usufruitier.

En cas d'indivision d'un lot, les indivisaires seront représentés par un mandataire comnwn qui sera,
4 défaut d'accord entre eux, désigné par le président du tribunal de grande instance 3 la requéte de Yun
d'eux ou du syndic.

Sauf directives contraires expressément formulées dans la procuration, celleci habilite e
mandataire a voter, pour le compte de son mandant, sur chacune des questions figurant 4 I'ordre du jour
notifié au copropriétaire représenté.

Article 64.- Il ne pourra étre mis en délibération que les questions inscrites a Fordre du jour et dans
la mesure oit les notifications prévaes ci-dessis auront été réguliérement effectuées.

Article 65.- Les délibérations de chaque assemblée sont constatées par un procés verbal signé par
le président e1 par Ie secrétaire de séance,

Le proces verbal comporte le texte de chaque délibération. Il indique le résultat de chague vote et
précise les noms des copropriétaires qui se sont opposés 2 la décision de l'assemblée, de ceux qui nont
pas pris part au vote et de ceux qui se sont abstenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriélaires opposants, le procés verbal mentionne les réserves
éventuellement formulées par eux sur la régularité des délibérations.

S bemg
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Les proces verbaux des seances sont inscrits. 2 la sute les uns des autres, sur un registre
spéeialement vuven a cet effet

Les copres ou extraits de ces proces verbaun a produire en justice ou atleurs sont certifies par le
syadic

1V - NOMBRE DE VOIX DES COPROPRIETAIRES

Article 66.- Dans les assemblees penerakes. chacun des coproprietaires dispose d'autant de voix
yu'tl possede de guotes-pants de propnete des parties communes.

Fouteftns, fursqu'un coproprictare possede plus de la mottie des quotes-parts de propriete des
partics communcs appartenant 4 Pensemble des coproprictatres, le nombre de vony dont il dispose est
1edunt a la somme des voin des autres coproprietsires

Lursgee la question debattue est relaive a Pune des charges spéciales gui n'incombe qu'a certains
q y e 5D 4 4q

wopropridaines, seuls participent aun voles Jes copropriétaires a qui ces charges incombent, chacun d'sux
disposant alers d'un nombre de vois proportionnel X sa contnibution dans les depenses en cause,

V - MAJORITE REQUISE POUR L'ADOPTION DES DECISIONS

Article 67.- Decisions ordinaires.- Sont prises & la mayorite des voiv exprimees dont disposent les
Loproprictares presents ou representés ayant, en vertu du présent reglement, voix delibérative gu sujet de
l¢ resotution obet du scrobing les décisions refatives o Papphication dudit réglement et a tout ce qui
concere Ja jousssance, Vadmunistration ¢t la gestion des parties communes, e fonclionnement des
services collectifs et des elements dequipement commun et plus généralenent, 3 toutes les questions
interessant la copropriéte autres que celles extgeant une majorité renforcee et visees aun articles suvants.

0 cas d'egalite des cuttrages. 1l est procede a un second vote

Article 68.- Decisions evigeant ls mayonte absolue - L'assemblee penerale. reunie sur premiere
consocation. ne peut adopter qu'a la majorite des voiy de tous les coproprietuires les decisions concernam

A toute delegation du pouvoir de prendre Fune des decisions entrant dans le champ J'application Je
Farticle precedent. retatif a l'administration courante de 'unmenble Cette Jelégation peut &tre donnée au
syndig, au conse} syndical o a toute aulre personne | elle ne peut porter yue sur un acte ou une decision
determmnes, sauf a prapos de Fengagement de certaines depeases dont e montant n'eveede pas la hmite
inee par fadite delégation Eife ne peut, en ascun cas. priver Passemblee generale de son pousoir de
controle sur Fadmmistration de Punmeuble of la gestion du syndie 11 doit étre rendu comple 3 Passemblee
de 'esecution de la delesation

b} Pautormation donnee a certains coproprietaires J'effectuer a leurs s des travaus aftfectant les
parties commausies o Paspect exteneur de Mimmeuble et contorme a la desnnation de celui-ci.

¢ la designation ou la revecauon du syndic et des membres du consesl syndical. ainst que fe
renous elvment de feurs {onctions

d) Les condrtions aunguelies sont redlises fes actes de disposition sur les parties communes de
Pimmeuble vu sur les drons accessoires a ces parties communes, lorsque ces actes résultent d'obligations
legales oy réglementares, telles que celles relatives a Petablissement de cours communes, davtres
ey iwdes ou 2 1a cesston de dront de mitoy enneté
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¢) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires en vertn des
dispositions législatives ou réglementaires.

f) La modification de la répartition des charges visées ci-dessus, rendue nécessaire par un
changement de Fusape d'une ou plusicurs parties privatives.

g) Les wavaux d'économie d'énergic portant sur lisolation thermique du bétiment, le

renouvellement de 'air, le systéme de chauffage et la production d'eau chaude et amortissables sur une
période inférieure  dix ans.

h) La pose, dans Jes parties communes, de canalisations, de gaines et la réalisation d'ouvrages
permeitant d'assurer {a mise en conformité des logements avec les normes de salubrité, de sécurité et
déquipement définies par 1a réglementation en vigueur relative 4 Famélioration des habitations.

i) Les travaux d'accessibilité aux personnes handicapées, & mobilité réduite, sous réserve gqu'ils
n'affectent pas iu structure de limmeuble o ses éléments d'équipement essentiels.

j) L'instaliation ou J'adaptation d'une ou plusieurs antennes collectives permetiant de bénéficier
d'une plus large ou d'une meilleure réception des émissions de radio-diffusion et de télévision,

k) la transfonnation du sy ndicat en syndicat coopératif.

1) le montant des inarchés ¢t des contrats au dela duquel une mise en concurrence des entreprises est
obligatoire

Lorsque, la majorité absolue n"ayant pu étre atteinte, le projet a recueilli au moins le tiers des voix

de tous les copropriétaires composant {e syndicat, Ia méme assemblée peut alors adopter la résolution & ta
majorité simple de 1"article 24 en procédant immédiatement 4 un second vote,

Article 69.- Décisions exigeant la double majorité.- L'assemblée générale ne peut adopter qu'a la
rmajorité des membres du syndicas représentant au moins les deux tiers des voix les décisions concernant :

a) les actes d'acquisition irnmobiliére ainsi que les acles de dispositions sur les parties communes
ou sur les droits accessoires 2 ces parties communes aulres que ceux visés  l'article 68 ci-dessus ;

b) la modification du présent réglement de copropriéié, dans la mesure ol il concerne la jouissance,
Fusage e1 l'adminisiration des parties commaunes ;

¢} les ravaux immobiliers définis a l'article 104 et suivants du présent réglement ;

d) les travaux & effectuer sur les parties communes en vue d'améliorer Ia sécurité des personnes et
des biens au moyen de dispositifs de fermeture permettant d'organiser I'accés de l'immeuble ainsi que les

périodes de fermeture totale de Vimmeuble compatibles avec Fexercice d'une activité autorisée par le
réglement de copropriété ;

¢) l'installation des compteurs d”eau froide divisionnaires,

Article 70.- Décisions requérant 'unanimité.- L'assemblée générale ne peut, sauf a l'unanimité des
voix de tous les copropriétaires, décider l'aliénation des parties communes dont Ia conservation est
nécessaire au respect de la destination de Iimmeuble, ni imposer 3 un copropriétaire une modification 2 1a

destination de ses parties privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du
présent reglement de copropriété,

Toutelois, les cessions consenties & Uetublissement public nationsl chargé de favotiser la
restruciuration des espaces commerciaux et antisanaux par Particle 25 de la loi relative au pacie de relance
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puur i ville goutront éiee decides a la double majornte prevue o article 26 akinea fer de Lo de 1965
e'est A die Ja magorite des membres du sy ndicat represeniant s moms ks deny ters des s

Article 71 - Sous reserve du cas prevu a Pariicle 68 Ci-dessas, <t des dispasttions des artieles 1 ot

12 de o log 03-557 du 10 udlet 1965, aucune madification de la repartiion des charges ne peur dtre
etfecture sats be comantement inanimic des coproprictaees

VI1- EFFETS DES DECISIONS

Artitle 72.- Les Jecimions regulierement prises obligeront tous les coproprietasces, méme les
uppusants &1 ceuy gUr n'aurent pas eté representes A la reunion. Elfes seront notifiées aux nun-presents et
aux apposants su muyen d'une copie ou d'un extrast du proces verbal de Yassemblee certifié par le syndic
et qui leur sera adresse par letire recommandée avec demande Wavis de réveption dans le delai de deux
mots 4 compter de la tenue de ladite assemblée, Cette netificaion mentionnera le resubtat du vote et
reprodurra fe feste de Particle 42 alinea 2 de ta tos du 10 juitler 1963,

Si une socsete et proprictre de plusieurs lots dont elte attnbue i jouissance & ses associes. cotre

nolificalion sera adressee au representant légal de la societ lorsquiun vu plusicurs assoeiés ont éte
vpposanis ou defailfants

CHAPITRE TROISIEME

SYNDIC

1- NOMINATION - DUREE DES FONCTIONS - REMUNERATION

Artiele 73.- Le syndic setit nunmune et revogque par Iassemblée generale statuant dans les conditions
prevues i Faruicle 68 ci-dessus. Ses fonctiony pourront éire renouselees dans fes mémes conditions,

11 pourra étre chow parmu fes coproprictaires ou en dehons d'eun

Asticle 74~ Lussemblee generle finera, sous réserve I¢ cas echeant, de la reglementation s
saiterente, la remunerstion du syndic et la durde de ses foncions. faquelle ne pourra esceder trois ans.
compte tenu Wity a hiew, des dispositions de Particle 28 abinea 2 du decret Ju 17 mars 1967

Lus fonctions du syndic seront renouvelables dans les himntes de duree crdessus Fn cas de
dunussion, e syndic devra aviser les coproprietaires ou le consetd syndical de son intention trois mows 4
Favanee.

Jusyua i premizre icumon de Yassemblee generale des coproprietaires. les lonctons de ssndie
IOV ISUIRE SCROTL eAereees par

La Société ABIGEST a PARIS (8°™ arrondissement) 63, rue Lafayette

Article 75~ A defaut de nomination de syndic par lassemblee generate 1t pourra s &ire pounu par
une ordonmance Ju president du tribunial de grande nstance sur requéte d'un ou de plusicurs
COproprelares

Article 76, Duns les autres cas de vacance du poste de syndic. conime en cas dempéchement pour
quelyue cause que ce soit o de varence du sy ndic a exercer les drows et actions Ju syndicat, ces fonctions
seront proviswirement exercées par ke president du Consedt syndical jusqud la designation d'un
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administrateur provisoire par décision de justice, dans les conditions des articles 47 et 49 du décret du 17

mars 1967, L'assemblée générale des copropriétaires devra alors étre réunie dans les plus brefs défais pour
prendre toutes mesures utiles.

- ATYRIBUTIONS

Article 77.- Le syndic est I'organe exécutif et I'agent officiel du syndicat. A ce titre, i est chargé
d'assurer exécuiion des dispositions du réglement de copropriété et des délibérations de l'assemblée
générale, d'administrer l'immeuble, de pourvoir & sa conservation, & sa garde et 4 son entretien, en
procédant au besoin @ Pexécution de tous travaux nécessaires 4 la sauvegarde de Vimmeuble en cas
diurgence et de représenter le syndicat dans tous les actes civils et en justice.

En vertu de ces principes, les pouvoirs du syndic sont plus précisément définis dans les articles ci-
aprés.

&) Pouvoirs de gestion ¢t d'administration.

Article 78.- Le syndic pourvoira de sa propre initiative 4 I'entretien courant de 'immeuble ¢ il fera
exéeuter les travaux et engagera les dépenses nécessaires & cet effet.

En particulier, il pourvoira & lentretien des parties communes, 4 leur bon état de propreté, de
peinture, d'éclairage, d'agrément et de fonctionnement ainsi qu'd leur réfection courante : il passera tous

contrais d'entretien et d'approvisionnement relatifs aux parties communes, aux éléments d'équipement
commun et au fonctionnement des services collectifs &1 procédera 4 tous achats & cet effet.

1§ établira er tiendra & your un camet § entretien de 1'immeuble.

I siendra dgalement & disposition le diagnostic technique €sably préalablement 4 la mise en

copropriété qui pourront étre consultés par tout candidat o I"acquisition d'un lot ou tout bénéficiaire d'une
promesse de vente.

Toutefois, pour Yexécution des réparations ou de travaux dépassant le cadre d'un entretien courant
en raison de leur nature ou de leur coilt, le syndic devia obtenir Yaccord préalable de Fassemblée générale.

i en sera ainsi notamment, des grosses réparations de Vimmeuble et des réfections pénérales des
€léments d'équipement.

Cet accord ne sera cependant pas obligatoire en cas durgence pour Fexéeution de travaun
nécessaires & la sauvegarde de Fimmeuble & charge pour le syndic d'en aviser les copropriétaires et de
convoquer immédiatement lassemblée générale. Dans ce cas, il peut, en vue de l'ouverture du chantier et
de son premier approvisionnement, demander, sans délibération préalable de assemblée générale mais

uprés avoir pris Yavis du conseil syndical, le versemem d'une provisions qui ne peut excéder le tiers du
momntant du devis estimatif des travaux.

11 est, d'autre part, rappelé que Passemblée générale doit améter un montant des marchés et contrats
4 partir duquet le syndic est tenu de consulter le conseil syndical.

Les copropriduaires ne powront s'opposer aux travaux réguliérement entrepris suivant ordre du
syndic, soit en vertu de ses pouvoirs d'initiative propres, soit avec Pautorisation de l'assemblée générale.

I devront laisser 1a disposition de Jeurs parties privatives aux entrepreneurs et 4 leur personnel
dans la mesure nécessaire & l'exécution de ces travanx.
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Article 79.- Le syndic engagena le personnel nécessaire, finera les cunditions de son truvanl et de
rémunération et le congédiera suivant les usages locauy et fes textes en vigueur,

Toutefois, Fassemblée générale 2 seule qualieé pour finer ke nombre <t 1a catégorie des emplots

Article 80.- Le syndic assusera la police de Punmeuble et verllera a wa mangiltite. i contractera
toutes fos assurances necessaires ansi gu'il est prevu ci-apres,

Article 81.- Duns le cadre de son pouvoir general d'admmisiration, le syndic pourra donner des
autonsations au coproprietaines e ¢e yw concemne la jowssance de leur lot 4 la condition expresse
qu'elles w'affectent en aucune maniere les parties communes. faspect géneral. Mharmome <t [a destination
de I'mmeuble

Sur la base de principe contenue dans le reglement de copropriéte, le syndic pourra procéder 3
Fetablowement dune reglementation destinee 4 assurer fa police des parties communes, des services
colleculs et des clements J'equipement commun et fa soumettra & I'approbation de Vassemblee des
coproprictatres  celte reglementation s'imposera d tous les coproprietures et occupants de Fimmeuble au
meme Btre que le present de copropriete

Article 82.- Le syndic etablira et gendra a your la bisie de tous tes copropnetares avee lindication
des luts qui leur appartiennent. ainsi que de tous les tirulawes des droits vises a l'article 42 du present
reghement il mentionnera leur etat covid ams gue teur domicile reel ou éhe

I rewneltra fe premaer jany ier de chague annce du président du conseil syadicat un exemplaire mis a
Jour de 1a hste cr-dassus prevue

Fn cours dannee le syndic fera connaitre immédinement au president du conserl syndical Jes
madifications gu'il y a hew dapporter a cetre Inte

Article 83.- Le syndic detiendra les archives du syndicat, nolamment une copie authentique ou une
copie des actes enumieres aus articles 14 3 Jdu décrer numéro 67-223 du {7 mars 1967 ainsi que toutes
Lonventions, pleces. correspondance, plans, registre. documents v decsions de justice vefatifs 4
Fonmeuble et au syndicat U detiendra en paruculier les regrsttes contenant les procés verbau des
assemblees penerales des coproprietares et des pidees annexes

1 dedsvrera des copies ou eatritts gu'il certiliers conformes de ¢es proces verbausy
p

Article 84.- L e syndic tiendra fu comptabilte du syndicat. etablic de fagon a faire apparaitre la
positton comptable de chaque coproprietaire dinst que )a situation de tresorerie du syndicat.

I nendry fes comples et les ditferents registres du sy ndicar.

il presentera annuellement 3 Passemblee generate un etat des comptes du syndicat et de sa sxuation
de Iresorerie, ainst qu'un rapport sur [a geshion Je limmeuble, Avant [a reunton de cente assemblée, les
coproprictares auront la faculte de consulter. dans les locaus du syndic, les pieces justilicatives des
charges communes. sefon les modalnés definies par Fassemblée penerale e rappelées dans fes
COMOCALME

1l preparera le budget previsionnel & soumettre & Fassemblee generale
1 aura powrmir d'vuvir a la demande de Fassemblée penerale, un comple en bangue ou un compie

e chegues postaus au nom du svndicat | 1l aura Iz signature pour y deposer ou en retrrer les fonds,
Cmetie, signer et acquitier les chéques, effectuer toutes vperations postates.
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Article 85.- Dans le cas ot Iinmeuble serait administré par un syndic qui ne serait pas soumis a la
foi numéro 70-9 du 2 janvier 1970 cf des textes pris pour son application, toutes sommes ou valeurs
rogues au nom et pour le comple du syndicat devront étre versées sans délai & un compte bancaire ou
postal ouverts au nom du syndicat. Toutcfois, le syndic sera autorisé 3 conserver une somme de dix mille
francs pour le réglement des dépenses ; ce montant pourra €tre modifié par I'assemblée pénérale.

Article 86.- Toute convention entre Ie syndicat e1 le syndic, Ses préposés, parents on ailiés jusqu'au
troisiéme degré inclus, ou ceux de son conjoint au méme degré, devra étre spécialement autorisée par une
décision de l'assemblée générale.

11 en sera de méme des conventions entre le syndicat et une entreprise dont les personnes ci~dessus
visées sont propriétaires ou associés, ou dans lesquetles elles exercent les fonctions de gérant,
d'administrateur ou de directeut, salarié ou de préposé.

b) Pouvoirs d'exécution et de représemation.

Artlcle 87.- Chargé de veiller au respect des dispositions du réglement de copropriété et d'assurer
Fextéeution des décisions de I'assemblée générale, le syndic a pouvoir d'agir & lencontre de tous
copropriétaire aux fins d'obtenir 'exécution de ses obligations,

En conséquence, il pourta prendre loutes mesures ¢t garanties el exercer toutes poursuites
nécessaires pour le recouvrement des charges comimunes, en usant au besoin, des procédures et garanties
visées aus anticles 19 et 19-2 de Ia loi du 10 juillet 1965 ¢t 55 et 58 du décret du 17 mars 1967,

Article 88.- Le syndic représenters le syndicat des copropriétaires en justice, tant en demandant
gu'en défendant, méme au besoin contre certains copropriétaires. 1l pourra, conjointement ou non, avec un
ou plusieurs copropniétaires, agir en vue de 1a sauvegarde des droits afférents 2 I'immeuble.

Toutefois lc syndic ne pourra engager une action en justice sans y avoir éé autorisé par une
décision de l'assemblée générale, sauf forsqu'il s'agit de l'une des actions prévues 2 l'article 55 du décret
du 17 mars 1967.

A Poccasion de tous litiges dont est saisie une juridiction et qui concement le fonctionnement du

syndicat ou dans lesquels ce dernier est partie, le syndic avisera chaque copropriétaire de l'exercice et de
T'objet de l'instance.

Article 89.- Le syndic représenieca le syndicat dans lcs actes d'acquisition ou 'aliénation et dans les
actes de constitution de droits réels immobiliers an profit ou 2 Ia charge des parties communes, ainsi que
pour 1z publication de I'état descriptif de division, du réglement de copropriété et des modifications a ces
documents.

Article 90.- Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire substituer,

Toutefois, il est habilité, 4 I'occasion de 'exécution de sa mission, & se faire représenter par 'un de

305 préposs.

Dfautre part, le syndic peut, par délégation de l'assemblée pénérale statuant dans les conditions
prévues & l'article 68 a) ci-dessus, recevoir les pouvoirs nécessaires 4 la réalisation d'une opération
déerminée.

CHAPITRE QUATRIEME
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CONSE)L SYNDICAL

1- CONSTITUTION

Article 91.- Fn vue d'assurer une liaison permanente entre la collectivité des copropriétaires et fe
syidic, dassister e dernier el de contrdler sa pestion, f est constilue un consei! syndical dont le nombre
de membres sera detenmine lors de fa premigre assemblee generale.

Les membres scromt chosis parmi fes copropristaires les accedants ou acyuerewrs a terme visés
dans fa loi numero 84-595 du 12 jusliet 1984 sur la location accession @ la propricte immobiliere, leurs
conjomts ou leurs representants legauy S1une societe est propriétaire de plusieurs fots dont elle attribue
la jomssance a ses assorids, cewsci, Jeurs conjoints et leurs nepresentants legaun pourront étre membres
du consert syndical

Le syndic, »0n comoint. ses awendants ou descendants ©f sey preposes. méme <1ls sont
Loproprclaires, d$SOCivy oy decedants 4 fa propriéte, ne peuvent ére membres du conseil sy ndical

Article 92.- Les membres du conserl syndical soront elus par assembler yénerale stanwnt a la
majorite prevue  Farticle 68 Jda present réglement pour une duree ne pouvant exeeder trois ans.

tls seront rééligables
{15 pourrant éure revogues par Fassemblee gencrsle statuant 4 fa méme majorte.

Article 93.. L'assemblee pourra, s elle le juge & propos. designer wn ou plusicurs membres
suppleants dans les mémes conditions que les membres titwlaiees,

Ln cas de cessation defimtive des fonctions des membres ttulares, fes membres suppleants sitgent
au comsel] syndical au fur et 8 mesure des vacances, dans Tordre de leur election, s 3 en a plusieurs, et
nsgu'a ba date devpiration du mandat du membre tiwlare qu'ils remplacent

Bans wus fes cas, le consed sandical n'est plus régulierement constiwe st plus du quart des stagres
desent vacant pour quelque cause que ce sat L'assemblee generale devea atons designer de nouveaun
membres en remplacement de ceus ayant rendus fes sieges vacants pour que le conset] svadical puisse
reprendre son tonetionnement normal

Article 94.- Le conseil syndiead bt un pressdent parm) ses membres. & la majunite de ceun-ci, pour
la duree quil fine . a defaut le president demeure en fonction peadant toute la duree de son mandut de
consenfier syndical sauf revocation pronancee a la méme majonte

1 se reutist 2 fa demande du prestdent i imoins sne fois toos les sy mos B peut egalement étre
reunt 3 toute epoque 3 la demande de lun guelconque de ses membres ou o cefle du syndwe Los
cony oedtiany sont adressees par lettre recommandee : elles contiennent Fordre du jour de 1y reunson .
CORIC N S ITansmise 2 sy mdic gui prut assIster uX reunions aves vois comiliative,

Article 95~ Fes avin ou rapports du consetl syndical sont adoptes o Ja majortte simple et a la
conditton que 13 mottie au mots de ses membres svlent presents ou representes . en cas de partmge des
vony, celle du president seea preponderunte

Les deliberations du conserl sont constatees par des procés-verbaus, portes sur un regastre ouvert &
eteflel signes par les membres ayant asaiste 3 fa reunion. Cople de cos procis-verbaun sont dednres par
le pressdent du conserl sy ndieal sur demande qui Tus en est farte par des Loproprictaires
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Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne donnent pas lieu 4 rémunération.

Les débours exposés par les membres du conseil syndiczal dans Pexercice de leur mandat lewr sont
remboursés par le syndicat sur justifications.

Les honoraires des techniciens dont le conseil syndical peut se faire assister (expert comptable,
notaire, architecte} ainsi que les frais de fonclionnement dudit conseil, sont payés par le syndic, sur

Vindication du président du conseil syndical, dans le cadre des dépenses générales de I'administration de
limmeuble.

11 - MISSION

Article 96.- Organe consultatif, le conseil syndical donne son avis sur les questions dont il se saisit
lui-méme ou qui Jui sont soumises par le syndic, par l'assemblée pénérale, ou certains copropriétaires.

L'assembiée générale arréte le montant des marchés et contrats A partir duquel la consultation du
conseil syndical est obligatoire.

Article 97.- Le conseil syndical contréle la gestion du syndic. notamment la comptabilité du
syndical, la répartition des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés et exécutés les marchés et
tous autres contrats, ainsi que 'élaboration du budger prévisionnel dont il suit Yexécution.

11 peut également recevoir d'autres missions ou délégation de I'assemblée générale statuant dans fes
conditions fixées & I'article 68 du présent réglement,

Un ou plusieurs membres du conseil syndical habilités 4 cet effel par son président, peuvent prendre
connaissance €l copie, au bureau du syndic, ou au lieu arrete en accord avec lui, aprés lui en avoir donné

avis, de toutes pitces, documents, comespondance, registre se rapportant 4 Ia gestion du syndic et d'une
manitre générale 4 l'administration de la copropriété.

Le conseil regoit en outre, sur sa demande, communication de tous documents intéressant le

syndicat.

Le conseil syndical présente chaque année un rapport & l'assemblée pénérale sur les avis donnés au
syndic et sur les comptes de la copropriété au cours de Vexercice €coulé. En outre, il rend compte de
Fexécution des missions et délégation que Fassemblée générale aurait pu lui donner.

CHAPITRE CINQUIEME

ASSURANCES

Article 98.- La responsabilité civile du fait de Iimmeuble ou du fait des préposés du syndicat &
Tégard tam d'un copropriéaire que d'un voisin ou d'un tiers incombera, dans ses conséquences
pécuniaires, & chacun des copropriétaires proportionnellement & la quote-part de son lot dans la
copropriété des parties communes.

Neéanmoins, si les dommages sont imputables au fait personnel d'un occupant, non couvert par une
assurance collective, celui-ci en demeurera seul responsable.

Pour Vapplication des régles relatives a la responsabilité, y compris encourue en cas d'incendie, les
copropriétaires de Fimmeuble seront considérés comme tiers les uns vis 2 vis des awtres ainsi que devront
Je reconnaitre et 'accepter les compagnies d'assurances,
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Article ¥9.- Le syndicat sera assure contre les risques suivants ;

1 Fincendie. fa foudre, les explosons, les dégits causes par Félectnenté et le gae, les degits des
caun (avec renenciation au recowrs contre ks copropridtaires de limmeuble occupant un appartement,
leeal ou parage ou contre 125 locataires vu oceupants de ces Tocauy)

2 Lerecours des voisiny et fe recours des focataires ou occupants,

3 La responsabibie civile pour dJommages causes aus ters par les parties communes et élements
dequipement commun de Munmeuble (detaut J'entretien ou de reparation. vices de construction), par les
personnes dont le syndicat dest repondre ¢t par les objets sous sa parde.

Siby a hew, les ascenseurs feront Fobjet d'une assurance speciale contre les dommages causes aux
liers COTIME QU coproprictaes

Llassemblee generale pourma tougours decider a Ta majorité simple toutes assurances relatives a
d'auties risgues

In appheation des dispositions qui precédent, I'mmeuble fera lobyet dune pobice globale
multringues comnviant les paries tant prvatives gue comnunes dudit immeuble L surprimes
vonsecutnves d latdisation ou § La nuture particaliere de certaines parties penvatives ou parties communes
speciales tncomberont au seuls copropriétaires concemes.

Article 100.- Les questions relaives aun assurances seront debattues of reglees par Passembiée
generdle ou, lorgue les assurances ont trut a des services of elements d'équipement cominyn, par les
copruprictaires mteresses a gun ncomberont le paiement des primes correspondintes

Laysemblee generale ou les cuproprietaires interessés, decideront notamment du chitfre des risques
W assurer e duchois de L ou des compagnies.

Les polices seront sigaces par le syndic en exéeution des decisions prives

Article 101.- Chaque copropnictaire sera tenu d'assurer 3 une compugnie agreee par Fassemblee
generale, en we qui conceme son propre lot, le mobilier » contenu et le recours des voisins conime
l'explosion du gaz. les accidents canses par elewtricae et les degits des caun. 1 devra imposer a ses
locatares Fobligation d'assorer cony enablement leurs psyues locatfs et leurs responsabilites vis & vis des
Jutres, coproprietaires et des voisins

f.es assurances ci-dessus devront Sire souscrites aupres de compagies notoirement solvables, 1e
syndie pourra en demandes jushification ainsi que Ju parement de Ja prime

Article 102.- F'n cas de simstre, les ndemnites allouces en vertn des pohees generates  seront
etiedissees pat e ayndic en presence du president du conseil syndical ou de Tun de ses membres destgne
par Tui ¢ charge pour ke syndie dlen effectuer de depot en hanque dany des conditions 1 determiner par
Fussemblée pencrale

Articke 103.- Les mdewmres de simstre seront. sous resenve des droits des creanciers inscrus.
Slectees par privilege o reparations on a 1a reconstruction de Minmeuble

Au cas o 1l serast deerde de ne pus reconstruire le batment ou l'element d'equipement sinistre, les
idemniés allouees en vertu des polices generales seront reparties entre les coproprietaires, guy, en cas de
Ievuisiruction en auraient supporte fes charges et dans les proportions ou elles leur avralent incombe.
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CHAPITRE SIXIEME

TRAVAUX IMMOBILIERS

1- AMELIORATIONS - SURELEVATION - ADDITIONS

Améliorations.

Article 104.- L'assemblée générale des copropriétaires statuant 4 la majorité de ‘tous les membres’
du syndicat représentant au moins les deux tiers des voix et sur seconde convocation 3 la majorité des
‘membres présents ou représentés’ représentant au moins les deux tiers des voix, pourra, 4 la condition
quclles soient conformes 3 la destination de l'immeuble telle que prévue au présent réglement de
copropriété, décider toutes améliorations. telle que transformation d'un ou de plusieurs éléments
d'équipement existants, I'adjonction d'éléments nouveaux, laménagement de locaux affectés a l'usage
commun ou la création de tels locaux. L'assemblée fixera alors, 8 la mEme majorité ;

a) la répartition du colt des travaux et de la charge des indemnités prévues a l'article ci-aprés, en
proportion des avantages qui résulteront des travaux envisagés pour chacun des copropriétaires, sauf 4
tenir compie de 'accord de certains d'entre eux pour supporter une part des dépenses plus élevées.

b) Ia répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien et de remplacement des parties
communes ou des éléments d'équipement commun transformés ou créds.

Article 105.- Si les circonstances 1'exigent et & condition que l'affectation, 1a consisiance ou la
Jjouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en soient pas altérées de maniére durable, aucun
des copropri¢taires ou de ses ayants droit ne peut faire obstacle & Vexécution, méme a Vintérieur de ses
parties privatives, des travaux réguliérement et expressément décidés par Fassemblée en vertu soit de
l'article précédent, soit des articles 68 et 69 ci-dessus.

Les travaux entrainani un accés aux parties privatives devront toutefois éwe notifiés aux
copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation, saul impératif de sécurité ou de
conservation des biens.

Mais les copropriélaires qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation desdits travaux, en
raison, soit d'une diminution définitive de la valeur de teur lot, soit d'un trouble de jonissance grave,
méme 'l est femporaire, soit de dégradations, auront droit & une indemnité dont le montant, 4 Ja charge
de P'ensemble des copropriétaires, sera réparti en proportion de la participation de chacun d'entre eux au
coilt des travaux dont s'agit.

Article 106.- La décision prise par lassemblée générale en application de l'article ci-dessus
obligera Jes copropriétaires 4 participer. dans les proportions fixées par cette décision, au paiement des
travaux, & la charge des indemnités prévues 3 farticle qui précéde ainsi qu'aux dépenses de
fonctionnement, d'administration, d'eniretien et de remplacement des parties communes ou des éléments
d'équipement transformés ou créés,

Article 107.- La part du cofit des travaux, des charges financiéres y afférentes, et des indemnités,

incombant aux copropriétaires qui n'auront pas donné leur accord & la décision prise par Passemblée
générale dlexécuter les travaux poucra n'élre payée que par annuités égales au dixiéme de cette part.
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Lorsque Je syndical n'sura pas contracte demprunt en vue de la realisation desdits travaun, les charges
financiéres dues par les copropriéiaires payant par annuités seront egales au tauy d'interét legal. Toutefois,
tes sormnes visees ci-dessus dev iendront immediatement exigibles lors de Iz premigre mutation entre vifs
du lot de P'interesse, méme si cette mutation est realisee par voie d'apport en sociéré.

La posstbifté de réglement differe prévue au présent arucle n'est cependant pas apphicable lorsqut
s'agi de mavau imposes par le respeet d'obligations legales ou reglementaires ou de wravaun dentretien
vu de reparations

Atticle 108 - Il est wi rappele les dispositions de Farticle 30 alinea 3 de Ta loi numero 65-357 du 10
Juiliet 1963 amw congues

‘Lorsque Fassemblze génerale refuse Fautonisation prévue Farticle 25b wout COProprigtatre vu yroupe
de vopropridtaires peat &ure autorisé par le tribunal de grande wstance 3 executer. aux conditrons fivees
par le mbunal, wus travaux damelioration visés i lalinea Ter ci-dessus , e tbunal five en outre les
conditiuns dans lesquelles les autres coproprictaires pourront utihser fes mstallations ainsi réalisées.
Lorsqu'il est possible den reserver 'usage a ceun des copropristaires qui les ont enecutds, les autres
+OPrOprictaires ne pourront étre autonses & ley utiliser qu'en versant leur quote-pan du codt de ces
mstallations, evalve 4 1a date ou cette faculté est enerede.’

Surélévation - Additions,

Article 109.- La surelevation ou la construction de batiments aux fins de créer de nouveaux locaux
3 usage privatif ne peul éire realisee par les soins du syndicat que si la décision en est prise 3 Funanimite
de ses membres

La decision d'aliener aua méimes fins le dron de surélever Pimmeuble eistane exige, outre la
myorite des membres du syndical representint au mowns les deun uers des vor, FPaccord des
copruprielatres de Pétage superteur du bitiment & surelever

Article 110.- Les coproprietares qus subiraient un prejudice par sunie de Yexecution des ravaus de
surelevation en ruison, sou d'une duminution définitive de la valeur de leur lot. soit d'un mouble de
outssance gruve, méme s'il est temporaire, soit de digradations, ont droit a une indemnite 4 la charge de
l'ensembte Jus coproprretaires «t répartic selon la proportion ittale des drotts de chacun dans les parties
commuies

11 - RECONSTRUCTION

Article 131.- En vas de destruction fotale ou partielle d'un element d'dyuipement commun, le
syndicat des coproprietaires sera tenu de procéder & sa réfection ou 3 sa reconstruction

L.es copreprietatres yui participent a Peatretien de Pelément dequipement ststrd seront tenus de
contribuer dans les mémes propomons aun depenses des travaun. yous resenve de Tapplication, le cas
echeant, des dispositions de farticte T'ES du present réglement.

Article 112.- bn cas de destruction totale ou particile de Pimmeuble, dans le delas de deuy mois.
Fassemblee generale des copropridtatre sera reunie pour décider de reconstrutre ou de ne Pas reconstrtire
T locaus sinistres. Cette decision sera prise 4 la majonié des voin des coproprietaires,

Toutefors, st la destruction affecte moins de Ja moine des lots de Fimmeuble. la remise en elat de ce
demier sera of-hgatoiwre s1 la majorite des coproprietaires sinistrey la demande

76 5 R gy s o
Lomes-Varc HHCQEIN - NOPIRE - 3008 PARES

X



- o o e S e G A

e e

Article 113.- S'il est décidé de procéder & Ja reconstruction de P'immeuble dans les conditions
prévues ci-dessus, les indemmités d'assurances seront affectées par le syndicat au réglement des dépenses
entrainées par les travaux.

Article 114.- Les dépenses de reconstruction ou de remise en €lat non couvertes par les indemnités
d'assurances seront réparties entre les copropriétaires en fonction de la participation de chacun d'eux aux
dépenses d'entretien des parties communes et éléments d'équipement a reconstruire ou a remeltre en état.

Chaque copropriéiaire agissam individueliement et pour son propre compte, pourra néanmoins
saffranchir de Pobligation de participer 4 ces dépenses en cédant soil 4 un autre copropriétaire, soit 4 un
tiers, Fintégraliié de ses droits dans la copropriété et dans {'indemnité d'assurance, mais 4 1a charge pour
lacquéreur, subrogé purement et simplement dans les droits et obligations de son cédant, de se conformer
4 toutes les stipulations du présent réglement, et notamment celles du présent article, qui devront éire
expressément visées dans l'acte de cession.

Le versement de la part contributive de chaque copropriétaire dans les frais de remise en &tat ou de
reconstruction bénéficie de la garantic indiquée 4 l'article 34 ci-dessus. La valeur de reprise ou e produit

de la vente des vieux matériaux ou vestiges bénéficiera aux seuls copropriétaires appelés & supporter les
frais de reconstruction.

Article 115.- Si, a l'occasion de la reconstruction ou de 1a remise en éiat, i est envisagé dapporter
des améliorations ou additions par rapport 3 I'élat antérieur au sinistre, celles-ci devront faire l'objet d'une

décision préaluble de I'assemblée générale des copropriétaires statuant dans les conditions indiquées a
Tarticle 104 du présent réglement.

Le colt des travaux sc rapportant aux améliorations ou additions sera réparti selon les régles
énoncées rudit article 104.

Article 116.- Si ia reconstruction ou fa remise en état n'est pas décidée, il sera procédé comme suit :

a) en cas de destruction totale, Fimmeuble sinistré sera mis en vente aux enchéres publiques selon
fes modalités arrétées par Yassemblée générale. Les indemnités d'assurances et le produit de Ja cession
seront répartis par le syndic entre tous les copropriétaires, au prorata de Jeur quote-pant de propriété des
partics communes :

b) en cas de destruction partielle, le syndicat rachétera les droits dans I'immeuble appartenant aux
copropriélaires des lots non reconstitués. A défaut d'accord entre les parties, le prix de rachat sera
déterminé par deux experts désignés, Fun par le syndicat, l'autre par les copropriélaires sinistrés. Les
experts auront la faculié de s'adjoindre un troisiéme expert pour les départager. En cas de désaccord sur le
choix du tiers expert, il sera nommé¢ par le président du tribunal de grande instance du lieu de situation de
Yimmeuble, sur simple ordonnance, 4 la requéte de Ia partie 12 plus diligente,

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et le surplus par tiers d'année en année, avec
intéréts au taux légal, payables en méme temps que chaque fraction de capital.

D'autre part, les indemnités d'assurances seront réparties entre les copropriétaires qui auraient
supporié |a charge de la reconstruction si cette derniére avait éié décidée.

TITRE V -
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DISPOSITIONS DIVERSES,

i - LITICES

Article 1§7.- Suns prejudice Je Yapplication des textes speciaux fivant des délais plus couns, les
dcnons personnelles nees de 'appheation de la loi numéro 65-557 du 10 juilter 1965 et du présent
réglement entre certainy coproprietaires. uy entre un copropriétaire et le syndicat, se prescrivent par un
Jdeba de dix ans

Les actions qui ont pour objet de contester les decisions des assemblees generales doivent, a peine
Je deeheanice. étre introdwites par les coproprictares opposants ou Jetailtants dans un delas de deun mois
a vompter de la notification desdites decrsions qui feur est fante 3 la diligence du wadic

Ln cas de modification, par Fassemblee gendrale, des bases de répartibon des charges dans kes cas
ny cetie faculte fui est reconnue par fa low. I tnbunal de grande imstance, saini par un coproprietair: dans
fe defar précite dune contestation relative ¢ cette modification, pourra, si faction est reconnue fundee,
provéder a fa nowvelle repanition. §l en est de méme en ce qui concerne les reparitions volees en

apphication de Fanticke 104 du present réglement

il - MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Article 118.- | ¢ present reglement de coproprivte poutra étre mod:fie par l'assemblée eénérale dans
la mesure ou 1t concerne la jourssance, Musage et l'administration des parties communes.

Les décisions prses & cel elfel seront adoptees par Fassemblee genérale 4 la majorsté des membres
du syndicat represeniant du mosns fes deu siers des voin,

Article 119 L'assemblee gendrale ne peut, a quelque majonte que ce soit, imposer 4 un

copruprietaire une modification 1 ta destination de ses parties privatives ou aun modalites de leur
tounssastee. teltes gutelles résultent Ju present réglement de coproprieté.

11 - PUBLICITE FONCIERE

Article 320.- v present reglement de copropriete sera public au bursay des hpothéques
compelent conformenment a Ja lor numero 65-557 du 10 juiller 1963 et au dispositions tegales relatives a
la publicate foncicre

Ilen sera de méme de toutes modifications powsant ére apportees par 1a suite au présent reglement.

Mention des presentes est consentie partoug o0 besoin sera.

POLYWOIRS POUR LA PUBLICITE FONCIERE

Article £21.-

Pour Faccomphssement Jdes formalités de publicite fonciére, les parties, asissant dans en inérét
LomMRIR, Jument 10US pousIrs necessares a toul clere de Foffice notarial denommé en téte des
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présentes, & I'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le
présent acte en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

1V - ELECTION DE DOMICILE

Artitle 122.- Domicile est élu de plein droit dans Fimmeuble objet des présentes, pour chacun des
coproprittaires, 4 défaut de notification faite par lui au syndic de son domicile réel ou d'une autre élection
de domicile dans le ressort du tribunal de Grande instance de Ia situation de Fimmeuble,

CERTIFICATION

Le Notaire soussigné certifie que Fidentité compléte des parties dénommées en téte des présentes, &
{a suite de leur oom ou dénomination, lui a éé réguliérement justifice.

Et notampment en ce qui concerne la Société JESTA KLEBER, sur le va de son Extrait K Bis. \

\
—— /
RENVOIS

Dans le corps dugue) acte, il y a liew d'incorporer le texie du ou des renvois, spécialement et
txpressément approuvés qui ne forment qu'un towt avec lui  NEANT

DONT ACTE

Eq zprés lecture faite, Jes parties ont certifié exactes, chacune en ce qui la conceme, les déclarations
contenues au présont acte, puis le Notaire associé soussigné a recueilli la signature des parties.

E1 Je notaire a ui-méme signé.

FAIT en I'tude du notaire soussigné, les jour mois et an susdits.

Et suivent les signatures
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LE NOTAIRE SOUSSIGNE , associé d'une Société Civile

Professionnelle, titulaire d’un Office Notarial i PARIS 82me arvondissement, 43
Avenue Hoche.

CERTIFIE la présente copie établie sur cpunTRE Ui v — \
Pages, certifiée par lui comme étant la reproduction exacte de "original et i
conforme & la minute et A la copie authentique destinée 2 recevoir la mention de \
publicité , sur laquelle est une mention indiquant le nombre de barres dans des
blancs, de lignes entitres, de chiffres et de mots rayés nuls.

1l certifie en outre que 1'identité compldte des parties dénommées dans le |
fgoésent document telle qu'elle est indiquée en t2te des présentes Iuj a &ié
régulidrement justifice.
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