VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
au Tribunal Judiciaire de SENLIS (60), 26 allée des Soupirs - EN UN LOT.

le MARDI 10 MAI 2022 a 11 H 00

é PONTPO'NT (60700) - Hameau du Moru

62 rue du Port

¢ UN APPARTEMENT de 74,30 m? Bétiment A, au rez-de-chaussée, porte A2,
de 3 pieces principales - Avec UN JARDIN - LIBRE.

¢ UN APPARTEMENT en DUPLEX de 37,55 m? (Hors surfaces < 1,80 m:
18,40 m?). Bétiment A, aux 1% et 2™ étages, porte A4, de 3 piéces - LIBRE.

¢ UN APPARTEMENT en DUPLEX de 54,75 m? (Hors surfaces < 1,80 m ;
9,60 m?). Batiment C, aux 1% et 2™ étages, porte C7, de 3 piéces - Loué.

¢ QUATRE PARKINGS dans le batiment extérieur.
¢ UN HANGAR et TERRAIN dans le batiment A, au rez-de-chaussée.

MISE A PRIX : 50.000 Euros

Caution bancaire ou chéque de banque de 5.000 euros

Pour consulter le cahier des conditions de vente, s’adresser :

au Greffe du Juge de 'Exécution du Tribunal Judiciaire de SENLIS
ou il a été déposé sous la Référence Greffe 22/00162

ala SELARL ELOCA
Avocats a PARIS 6°™, 128 boulevard Saint-Germain,
Tel.: 0143268298 de10ha12h
sur Internet : www.eloca.fr et sur avoventes.fr

a Maitre Serge LEQUILLERIER
membre associé de la SCP LEQUILLERIER - GARNIER
Avocat @ CHANTILLY (60500), 1 impasse Souchier

VISITE sur place
le LUNDI 25 AVRIL 2022 de 14 h 30216 h 30

CLAUDE et GOY - 3 rue de Pondichéry - 75015 PARIS




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

EN LA FORME PRESCRITE EN MATIERE
DE SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT
MISE A PRIX : CINQUANTE MILLE EUROS (50.000 €)
A PONTPOINT (Oise) 62 rue du Port

Dans le béatiment A, porte A2 au rez-de-chaussée: UN
APPARTEMENT comprenant 3 piéces principales

Dans le batiment A, porte A4 au 1° étage : UN APPARTEMENT
de 3 piéces principales

Dans le batiment C, porte C7 au 1° étage : UN APPARTEMENT
de 3 pieces principales

Dans le batiment extérieur : UN JARDIN — 4 PARKINGS
Dans le batiment A, au rez-de-chaussée: UN HANGAR ET
TERRAIN

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de FPimmeuble sis a
PONTPOINT (Oise), 62 rue du Port agissant poursuites et diligences
de Maitre Béatrice DUNOGUE-GAFFIE és-qualité d’Administrateur
Judiciaire dudit immeuble demeurant 23 rue d’Hauteville — 75010
PARIS

Ayant pour Avocat Maitre Serge LEQUILLERIER, Avocat au Barreau
de SENLIS demeurant 1 Impasse Souchier — 60500 CHANTILLY- Tél :
03.44.67.18.20 qui se constitue et occupera pour Iui sur les présentes
poursuites et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

D'une Ordonnance rendue sur requéte par Monsieur Romain
LABERNEDE, Juge Commissaire au Tribunal Judiciaire de COMPIEGNE
le 08 octobre 2021 a la liquidation judiciaire de :

La Société dénommée IMMO CHARLES DANIEL, Société Civile
Immobiliere au capital de 1.800 € inscrite au registre du commerce de
COMPIEGNE sous le N° SIREN 480 636 547 dont le siége social est 201
rue du Poncelet — 60190 REMY

publiée au Service de la Publicité Fonciére de SENLIS le 24 novembre
2021 volume 6004P04 S, N°55.

Le texte de I'ordonnance est reproduit ci-apres :

République Francaise
Au nom du Peuple Francais
extrait des minutes
du Secrétariat-Greffe du
Tribunal Judiciaire
de Compiégne (60)

ORDONNANCE ke 29 /2000,

Nous, Romain . LARCRNERE |

Juge Commissaire ,

Vu la requéte qui précéde et les piéces,

Vu les articles L 642-18,L 643-2 et R 642-22 et suivants du Code de
Commerce.

Autorisons Maitre Béatrice DUNOGUE-GAFFIE és-qualité
d’Administrateur Judiciaire, de la copropriété sise 62 rue du Port
PONTPOINT (Qise), a faire procéder a la vente aux encheres publiques
a la Barre du Tribunal Judiciaire de SENLIS les biens sis :

PONTPOINT (Oise), 62 rue du Port sur la procédure de saisie
immobiliere poursuivie par lui-méme pour parvenir a la vente des lots
N° 7- 11- 20- 29- 31- 34- 36- 46 et 54 de I'état descriptif de division
dépendant de l'immeuble sis 3 PONTPOINT (Oise), 62 rue du Port
appartenant a la SCl IMMO CHARLES DANIEL

SUR LA MISE A PRIX DE :

Sur la mise a prix de : CINQUANTE MILLE EUROS (50.000 €)




L’autorisons a faire visiter par I'huissier de son choix le bien a vendre
aux fins de la rédaction d'un procés-verbal de description comprenant
les informations prévues a l'article R 322-2 CPCE et de réalisation de
tout diagnostic obligatoire.

L’autorisons a faire procéder a la visite des biens saisis par tout huissier
territorialement compétent ou tout professionnel de son choix dans les
jours précédents la vente, lequel pourra pénétrer dans lesdits biens
avec I'assistance, si nécessaire, d'un serrurier et de la force publique ou
de deux témoins.

Dire que dans tous les cas le Syndicat des Copropriétaires du 62 rue
du Port PONTPOINT (Qise) pourra obtenir le concours de I'Avocat de
son choix dans le cadre de cette liquidation judiciaire pour toute
cession amiable ou judiciaire, procédure de purge, état de collocation,
contestations, paiement et distribution du prix, radiation des
hypothéques et que les honoraires de cette derniére, conformément a
l'article 2375 du Code Civil, seront remboursés a Maitre DUNOGUE-
GAFFIE es-qualité en frais privilégiés de Justice sur le prix
d’adjudication.

Ordonner la notification de I'Ordonnance a intervenir par les soins du
Greffier, en la forme ordinaire a :

1/ Madame Catherine GAST, gérante de la SCI IMMO CHARLES
DANIEL 1/ Madame Catherine GAST née BOULARD, co-gérante
associée, de la SCI IMMO CHARLES DANIEL demeurant a 421 B
rue Saint Hilaire 60150 COUDUN

2/ Monsieur Vincent GAST, co-gérant associé de la SCI IMMO
CHARLES DANIEL, demeurant Vanichapark 7B-39/9 Soi Langsuan
Ploenchit - Road Lumpini Pathumwan BANGKOK 10330
(Thailande)

3/ SCP LEHIRICY HERMONT, és-qualité de Mandataire Judiciaire a la
liquidation judiciaire de la SCI IMMO CHARLES DANIEL demeurant
577 Rue de la Croix Verte 60600 AGNETZ

4/ La Société dénommée «CAGEFI», Société Coopérative de Crédit
a capital variable et a responsabilité statutairement limitée, dont le siége
social est 4 LAVAL CEDEX (63083), 43 Boulevard Volney, inscrite au
registre du commerce et des sociétés de LAVAL sous le N° SIREN
347 960 700

FAIT EN NOTRE CABINET

ACOMPIEGNE, le Q/ lo] 25CA

- POUR COPIE CERTIFIEE
CONFORME

LE GREFFIER



DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations de I'acte de vente établi par un

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

Les biens et droits immobiliers sis & PONTPOINT (Oise), 62 rue du
Port, cadastré section B n°390 pour une contenance de 29 a 74 ca,
savoir :

LE LOT NUMERO SEPT (7) DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
Dans le Batiment A, porte A2: UN APPARTEMENT au rez-de-
chaussée comprenant: une cuisine, un séjour, deux chambres, une
salle de bains-wc, deux dégagements et un placard

Et les 510/9675émes des parties communes générales

LE LOT NUMERO ONZE (11) DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
Dans le béatiment A, porte A4: UN APPARTEMENT au 1¢ étage

comprenant : une cuisine, un séjour, deux chambres et une salle de
bains-wec.

Et les 310/9675émes des parties communes générales

LE LOT NUMERO VINGT (20) DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DiVISION
Dans le batiment C , porte C7:UN APPARTEMENT au 1¢ étage
comprenant : une cuisine, un séjour, deux chambres, une salle de
bains-wc et un dégagement

Et les 440/9675émes des parties communes générales

LE LOT NUMERO VINGT NEUF (29) DE L’ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

Dans le batiment extérieur : UN JARDIN
Et les 60/9675&émes des parties communes générales

LE LOT NUMERO TRENTE ET UN (31) DE L’ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

Dans le batiment extérieur : UN PARKING

Et les 10/9675émes des parties communes générales

LE LOT NUMERO TRENTE QUATRE (34) DE L’ETAT DESCRIPTIF
DE DIVISION

Dans le batiment extérieur/ un parking

Et les 10/9675émes des parties communes générales

LE LOT NUMERO TRENTE SIX (36) DE L’ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

Dans le batiment extérieur/ un parking
Et les 10/9675émes des parties communes générales

LE LOT NUMERO QUARANTE SIX (46) DE L’ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

Dans le batiment extérieur/ un parking
Et les 10/9675émes des parties communes générales
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LE LOT NUMERO CINQUANTE QUATRE (54) DE L’ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

Dans le Batiment A, au rez-de-chaussée : UN HANGAR ET TERRAIN
Et les 385/9675émes des parties communes générales

Observation : Un procés-verbal de description établi le 13 décembre
2021 par La S.E.L.A.R.L. OLLAGNON - MARA - COULON, Huissiers de
Justice & CREIL, se trouve annexé au présent cahier des conditions de
vente.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'immeuble dont s'agit a fait I'objet :

- d’'un état descriptif de division recu par Maitre LEFRANC, Notaire
associe a VERBERIE, en date du 28 mai 2001 publié au bureau des
Hypothéques de SENLIS le 18 juin 2001, volume 2001 P, N°3628

- d’'un modificatif d’état descriptif de division regu par méme Notaire le
29 décembre 2006 publié audit bureau le 5 février 2007, volume 2007
P, N°853 suivie d'une attestation rectificative publiée le 16 mars 2007,
volume 2007 P, N°1927.

- d'un modificatif d'état descriptif de division regu par Maitre
TAILLANDIER, Notaire associé a8 VERBERIE, en date du 24 ao(t 2010
publié audit bureau le 22 septembre 2010, volume 2010 P, N°5762

- d’'un modificatif d'état descriptif de division regu par Maitre LEFRANC,
Notaire associé¢ & VERBERIE, en date du 24 février 2012 publié audit
bureau le 29 février 2012, volume 2012 P, N°1619.

Ce reglement de copropriété devra étre observé par I'adjudicataire qui
devra au surplus se conformer a la Loi du 10 Juillet 1965 portant statut de
la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La Loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 (article 48) a abrogé le Chapitre II
de la Loi du 28 juin 1938 intitulé "Dispositions régissant les copropriétaires
d'immeubles”. Elle constitue aujourd'hui la charte de la copropriété et doit
s'appliquer immédiatement. Aux termes de l'article 43 de ladite Loi, toutes
les clauses du réglement de copropriété contraires aux dispositions des
articles 6 a 17, 19 a 37 et 42 sont réputées non écrites.
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1)

2)

ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre est extraite de 'acte de vente recu
par Maitre LEFRANC, Notaire associé 8 VERBERIE en date du 29
décembre 2006

Ces biens appartiennent a la Société dénommée « IMMO CHARLES
DANIEL » pour les avoir acquis de :

La société dénommée «SCl RINVILLE» Société Civile Immobiliére au
capital de 183.400 € dont le siege social est 8 PONTPOINT (60700),
Rue du Port — Hameau de Moru inscrite au registre du commerce de
SENLIS sous le N° SIREN 432 403 871

La société dénommée «SCIl J.P.B.C.» Société Civile Immobiliere au
capital de 54.800 € dont le siege social est 8 PONTPOINT (Qise), 62
rue du Port Hameau de Moru inscrite au registre du commerce de
SENLIS sous le N° SIREN 437 896 178

Aux termes d'un acte de vente recu par Maitre LEFRANC, Notaire
associe a VERBERIE, en date du 29 décembre 2006 publié au bureau
des Hypotheques de SENLIS le 5 février 2007, volume 2007 P, N°853
suivi d’'une attestation rectificative publiée le 16 mars 2007, volume
2007 P, N°1927

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais
exclusifs tous actes de propriété antérieurs qu'il avisera, toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

EN MATIERE DE VENTE DES ACTIFS IMMOBILIERS

DEPENDANT D’UNE LIQUIDATION JUDICIAIRE
CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢" - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens immobiliers
régie par les articles L. 642-18 et suivants et les articles R. 642-22 et suivants du Code
de commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre
le poursuivant ou le débiteur pour dégradations, réparations, défauts d’entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits
de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines,
alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la
solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites
sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre
faits, des éboulements et glissements de terre.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera
d’aucune garantie des vices cachés.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux
réguliérement conclus.

L’acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient été conclues en fraude des
régles du droit des entreprises en difficulté.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépbts de garantie versés au débiteur et
sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits,
actions et obligations de celui-ci.

ARTICLE 4 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & Facquéreur conformément a la loi.

Si I'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du
préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquereur fera son affaire personnelle de tous confrats ou abonnements relatifs a
'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dil I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité¢ du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d’'assurance.
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L’acquereur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme
égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité sera remise au
liquidateur & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 - SERVITUDES

L'acquereur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements
en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que leffet des clauses dites
domaniales, sauf & faire valoir les unes et & se défendre des autres, a ses risques, périls,
frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d’'un avocat
postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état
civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur
déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit
d’'une personne morale, de la réalit¢ de son existence, de I'étendue de son objet social et
des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, Favocat se fait remetire par son mandant et contre
récépisse une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a I'ordre du
sequestre désigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de
3.000 euros.

La caution ou le cheéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surencheére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est remise au
liquidateur pour étre distribuée avec le prix de 'immeuble.

ARTICLE 9 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére
vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.
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Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur
est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente & la demande du poursuivant ou du liquidateur s'il n’est pas
poursuivant, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, F'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére & compter du
jour ol la vente est devenue définitive. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a
I'expiration d'un délai de cing mois & compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra au
liquidateur.

L'acquéreur & lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE 11l : VENTE

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque
accessoire a un contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 12 — VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de trois mois & compter de la vente définitive,
lacquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser
son prix en principal entre les mains du liquidateur, qui en délivrera regu.

L’acquéreur sera redevable d'un intérét au taux légal & compter de I'adjudication
définitive.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de trois mois
fixé par l'article R. 643-3 du code de commerce, supportera le coQt de Pinscription du
privilege du liquidateur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation
ultérieure.

ARTICLE 13 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois a compter de
la vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

I fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de la vente avant I'expiration du
délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne

réle n°9



sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de poursuites, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L'acquereur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication
définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
regime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf & l'acquéreur & se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & 'occasion de locations ne seront a la charge
de l'acquéreur que pour le temps postérieur a8 son entrée en jouissance, sauf son
recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et
des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration
fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix
et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 16 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans les deux mois de sa
date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de I'arrét confirmatif, de le publier au service
de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I'immeuble mis en vente, et de
notifier au poursuivant I'accomplissement de cette formalité, le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués au liquidateur.

A defaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans
le délai imparti, I'avocat du poursuivant pourra procéder a la publication du titre de vente,
le tout aux frais de l'acquéredur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur codt a I'avocat de
l'acquereur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en
cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére ;
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b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du premier jour du
terme qui suit la vente sur surenchére ;

¢) Si l'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties
libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le
paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues, le
tout, sans préjudice pour le liquidateur judiciaire et pour I'adjudicataire qui en tient les
droits és-qualités de solliciter la nullité du bail sur le fondement de I'article L. 632-1, 2°, 3°
ou 4° du Code de commerce ci-dessous rappelés :

2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations du débiteur excédent
notablement celles de I'autre partie ;

3° Tout paiement quel qu’en ait été le mode, pour dettes non échues au Jour du
paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu’en espéces, effets de
commerce, virements, bordereaux de cession visés par la loi n° 81-1 du 2 janvier 1981
facilitant le crédit aux entreprises ou tout autre mode de paiement communément admis
dans les relations d’affaires.

g'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni
titre, l'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou
action a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque contre les
vendeurs ou le poursuivant.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose & I'encontre du
debiteur, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, a
compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 18 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont
ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement d’adjudication.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement d’adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du liquidateur et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente revétue de
la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Le poursuivant n'ayant en sa possession aucun titre antérieur, 'acquéreur n’en pourra
exiger aucun, mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

ARTICLE 20 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
Iimmeuble de toute hypothéque et de tout privilége dans les conditions prévues par le
code de commerce en matiére de liquidation judiciaire.

L'acquéreur peut alors demander au Juge de P'exécution la radiation des inscriptions
grevant I'immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander la collocation au liquidateur, au
titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.
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A defaut, le liquidateur judiciaire doit soliiciter la radiation conformément a l'article R. 643-
8 du Code de commerce.

ARTICLE 21 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 22 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu
par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’'avis de réception, la désignation du
lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de 'Association syndicale
libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de
l'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a Pordonnance n° 2004-
632 du 1¢ juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 24 - MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix

fixée par le poursuivant soit : 50.000,00 € - CINQUANTE MILLE EUROS
FAIT A CHANTILLY, LE

Maitre Serge LEQUILLERIER,
La S.C.P. LEQUILLERIER GARNIER,

Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls
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ANNEXE 1

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

Maitre Serge LEQUILLERIER, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de 'immeuble sis a PONTPOINT (Oise), 62 rue
du Port, poursuivant la vente dont s'agit, annexe au présent cahier des
conditions de vente :

- le procés-verbal de description dressé le 13 décembre 2021 par
La SEELLAR.L. OLLAGNON - MARA - COULON, Huissier de
Justice a CREIL,
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OLLAGNON - MARA - COULON

Huissiers de Justice Associés

PROCES-VERBAL
DE DESCRIPTION

PREMIERE EXPEDITION

1 Ter, rue de la Résistance - BP 377
60312 CREIL Cedex

contact@huissiers-creil.fr - www.huissiers-creil.fr
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SELARL
OLLAGNON - MARA - COULON

1 Ter, Rue de la Résistance
BP 377
60312 CREIL Cédex

% 03.44.65.60.40

'% 03.44.65.60.49
contact@huissiers-creil.fr

Paiement sécurisé
par carte bancaire sur

www.huissiers-creil.fr

W?.E: <

PROCES VERBAL
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

LE LUNDI TREIZE DECEMBRE
DEUX MILLE VINGT ET UN

Alarequéte de:

SDC 62 RUE DU PORT A PONTPOINT , dont ie siége social est Chez Me DUNOGUE-
GAFFIE Administrateur Judiciaire, 23 Rue d'Hautevile & PARIS-10E (75010), agissant
poursuites et diligences de son Syndic

Ayant pour Avocat Maitre Jérdme HOCQUARD, memebre de la SELARL ELOCA, Avocats
associés au Barreau de PARIS, dont le siége est 128 Boulevard Saint Germain 75006 PARIS
ET Maitre Fabrice BERTOLOTTI, membre du cabinet XY AVOCATS, avocats associés au
barreau de COMPIEGNE, dont le siége est 28 rue de la Madeleine 62200 COMPIEGNE,

Lequel m'ayant préalablement exposé qu’en vertu d’une ordonnance rendue sur requéte
par Monsieur le Juge Commissaire du Tribunal de Commerce de COMPIEGNE en date
du 08 octobre 2021, il est autorisé a poursuivre la vente aux enchéres publiques des lots
numéros 7, 11, 20, 29, 31, 34, 36, 46 et 54 de I'état descriptif de division dépendant de
'immeuble sis commune de PONTPOINT (Oise), 62 rue du Port et 2 SCI IMMO CHARLES
DANIEL.

EN CONSEQUENCE,

Par application de l'ordonnance précitée du 08 octobre 2021 et des articles R322-1 3 R322-3
du Code de Procédure Civile d’Exécution

Je, Jean-Baptiste COULON, membre de la SELARL OLLAGNON MARA COULON, Huissiers
de Justice Associés a la résidence de CREIL (Oise) y demeurant 1 Ter, rue de la Résistance,
soussigne,

Me suis rendu ce jour a I'adresse des biens concernés et I3 étant, j'ai procédé aux
descriptions suivantes :

- L'appartement A2 (lots 7 et 29), situé au rez-de-chaussée du bétiment A de la
copropriété (batiment de gauche), est libre d'occupation,

- L’appartement A4 (lot 11), situé aux premier et deuxiéme étages du batiment A de la
copropriété (batiment de gauche), est libre d'occupation,

- L’appartement C7, (lot 20), situé aux premier et deuxiéme étage du batiment C de la
copropriété (batiment de droite), est occupé par Madame LARROQUE Vanessa,

- Le hangar extérieur, (lot 54), est entiérement ouvert et se situe & lentrée de la
copropriété, a proximité immédiate des places de parking extérieures (lots 31, 34,
36 et 46).

La copropriété concernée, aménagée dans une ferme de construction ancienne, est en
état d’usage (gros ceuvre, huisseries extérieures et couverture).




A l'exception de l'appartement C7, pour lequel Madame LARROQUE a expressément accepté
de me laisser instrumenter et que je fasse procéder aux diagnostics immabiliers, les opérations
afférentes aux appartements A2 et A4 ont &té menées, conformément aux dispositions des
articles L142-1, L322-2 et R322-1 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, avec
Vassistance d'un serrurier et de deux témoins majeurs qui ne sont ni & mon service ni au
service du créancier et d'un diagnostiqueur immobilier dont les noms et signatures figurent en
fin d'acte.

DESCRIPTIONS

Logement A2

Ce logement comprend une piéce de séjour avec coin cuisine, un couloir de distribution, un
dégagement, deux chambres, une salle de bain et & 'extérieur un jardin privatif (lot 29).

CLICHES PHOTOGHRAPHIQUES N°1 A 5
Piéce de séjour :
Au sol, carrelage a joints ciment en état d'usage, encrassé.

Les plinthes sont de méme nature que le revétement de sol, en état d'usage, encrassées. Je
releve la présence d'un siphon de sol le long d’une plinthe. Je constate que plusieurs éléments
de plinthe sont manquants.

Sur les murs, doublage de placoplétre couvert de papier peint et de peinture, l'ensemble usagé
et en état mediocre. Je reléve par ailleurs la présence sur ces murs de quelques percements
laissés en I'état. Je reléve également la présence de quelques traces d'enfoncements et
d'arrachements sur ces surfaces.

Au plafond, poutraison ancienne apparente avec remplissage en doublage de placoplatre
couvert d'une peinture blanche en état d'usage a I'exception de quelques dégradations et
percements légers laissés en I'état.

L'accés est assuré a partir de la cour principale de Iimmeuble par une porte-fenétre 3 deux
vantaux, en bois exotique et double vitrage, I'ensemble en état d'usage. Je constate
néanmoins que le vemis est quelque peu usagé. Les systéme de fermeture et poignées sont
en état d'usage.

Cette piece est également éclairée par deux fenétres & deux vantaux et une porte-fenétre 3
simple vantail en bois exotique vemi et double vitrage, I'ensemble en bon état d'usage.

Dans un angle de la piéce, je reléve la présence d'un tableau de disjoncteurs en état d'usage,

avec coupure genérale et interphone. Je constate que le cache de ces équipements est
manquant.

Je reléve la présence d'un thermostat d'ambiance ancien, en état d'usage apparent.
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Je constate que plusieurs terminaux électriques sont manquants ou arrachés.

Par ailleurs, cette piéce est dépourvue de mode de chauffage.

Cette piéce bénéficie d'un coin cuisine équipé de meubles & fagades en chéne mouluré et
caissons en mélaminé imitation bois, l'ensemble en état d’usage.

Ce mobilier est surmonté d'un plan de travail carrelé avec comiéres en bois vemi, l'ensemble
en état d'usage, quelque peu encrassé.

Les placards supérieurs, ainsi que les compartiments de rangement sont en état d'usage.

| Intégrée & ce mobilier, je reléve la présence d'une hotte aspirante encrassée. Cet équipement
est encadré par une poutre vernie en état d'usage.

A noter également la présence d'un four intégré de marque HIGH ONE en état d’usage,
encrassé.

Cette piéce bénéficie par ailleurs d'un lave-vaisselle de marque AYA ancien, en état d'usage.
Intégré au plan de travail, présence d'un évier en faience flammée a deux vasques et égouttoir
latéral rainuré alimenté par un robinet mitigeur eau chaude et eau froide, 'ensembie ancien,

entartré et encrasseé.

A larriére du plan de travail, sur la longueur visible, je reléve la présence d'un parement en
pierre reconstituée en état d'usage.

Celui-ci est surmonté d'étagéres intégrées en bois verni en état d'usage.
Superficie de la piéce : 39.50 m2.

CLICHES PHOTOGHRAPHIQUES N°6 A 9

Couloir de distribution :

Au sol, carrelage a joints ciment en état d'usage, encrassé.

Les plinthes sont en carrelage, assorties au revétement de sol. Je constate que plusieurs
éléments de ces plinthes sont manquants.

Sur les murs, doublage de placoplatre couvert d'une peinture blanche et d'un papier peint,
I'ensemble vétuste. Je constate que plusieurs éléments du papier peint se décollent. La
peinture est encrassée.

Au plafond, poutraison ancienne apparente avec remplissages en placoplatre peint en blanc,
I'ensemble en état d'usage quelque peu défraichi.

Je constate que les équipements électriques situés dans cette piéce sont en état d'usage
apparent. Je constate néanmoins que certaines armivées électriques sont dépourvues de
terminaux.




En entrant dans ce couloir, au bas d'un mur, présence d'une ventilation dépourvue de grille de
protection.

Superficie de la piéce : 4.70 m? (comprenant la surface du dégagement).

CLICHES PHOTOGHRAPHIQUES N°10 A 12

Premiére chambre a droite :
Au sol, carrelage 4 joints ciment en état d’'usage, encrassé.

Les plinthes sont en carrelage, assorties au revétement de sol, en état d'usage. Je constate
néanmoins que quelques éléments de plinthes sont manquants

Sur les murs, doublage de placoplatre couvert d'une peinture blanche vétuste, encrassée,
présentant plusieurs chocs et percements.

Au plafond, poutraison apparente et remplissages en placoplatre peint en blanc en état
d’usage, quelque peu défraichi.

L'accés a cette piéce est assuré par une porte en bois latté couverte sur ses deux faces d'une
peinture blanche en trés mauvais état. Je constate que cette porte présente d'importants chocs
et dégradations. Je constate que le systéme de fermeture et les poignées sont en état d'usage.
A noter néanmains qu'un élément de la poignée est manquant caté couloir de distribution. Le
cadre de porte, en bois, est couvert d'une peinture blanche défraichie, encrassée et écaillée.

Les équipements électriques situés dans cette pidce sont en état d'usage apparent. Je
constate néanmoins que plusieurs arrivées électriques sont dépourvues de leurs terminaux.
Par ailleurs, certains terminaux sont déchaussés de leurs compartiments respectifs.

Cette piéce est éclairée par une fenétre & deux vantaux, en bois exotique, a double vitrage,
recouverte d'un verni, l'ensemble en état d'usage, quelque peu encrassé. Les systéme de
fermeture et poignée sont en état d'usage.

Cette piéce est chauffée par un convecteur électrique, lequel est déposé au sol. Cet
| équipement est en état d'usage, quelque peu encrassé.

Superficie de la piéce : 12.60 m2
CLICHES PHOTOGHRAPHIQUES N°13 A 16
Dégagement :

Au sol, carrelage & joints ciment ancien, en état d'usage, encrasse, présentant plusieurs
éraflures.

Les plinthes sont en carrelage, assorties au revétement de sol. Je constate que plusieurs
éléments de plinthes se décollent.

AlTentrée, présence d'une marche avec nez en PVC, I'ensemble usagé.

Sur les murs et au plafond, doublage de placoplatre couvert d'une peinture blanche défraichie
et encrassée.




Les équipements électriques situés dans cet espace sont en état d'usage apparent. Je
constate qu'une arrivée est dépourvue de son terminal,

Cet espace bénéficie d'un placard intégré contenant le chauffe-eau. Celui-ci est fermé par une
porte en bois latté couverte sur ses deux faces d'une peinture blanche en état d'usage,
quelque peu défraichie. Le systeme de fermeture est en état d'usage. Je constate que les deux
poignées de cette porte sont cassées. Le cadre de la porte, en bois, est couvert d'une peinture
blanche défraichie et encrassée. A lntérieur, je constate que le sol et les plinthes sont de
méme nature que précédemment décrits, l'ensemble en état d'usage. Sur les murs et au
plafond, doublage de placoplatre couvert d'une peinture blanche fortement jaunie. Je reléve la
présence dans cet espace d'un chauffe-eau électrique en état d'usage apparent, quelque peu
jauni. Au-dessus de celui-ci, présence d'étagéres en mélaminé réalisées de fagon artisanale
en état d'usage.

»

Superficie de la piéce : 4.70 m? (comprenant la surface du couloir de distribution).
CLICHES PHOTOGHRAPHIQUES N°17 A 20

Deuxiéme chambre & droite :

Au sol, carrelage & joints ciment ancien, en état d'usage, encrasse.

Les plinthes hautes sont en frisette de sapin, couvertes d'une peinture blanche. Je constate
que ce revétement est en état médiocre (présence de déformations consécutives au
gonflement des lames de ce revétement).

Sur les murs, doublage de placoplétre couvert d'une peinture bicolore défraichie et encrassée.

Au plafond, doublage de placoplétre arraché en grande partie, laissant apparaitre les solives et
lisolant du plancher supérieur.

L'accés & cette piéce est assuré par une porte en bois latté couverte sur ses deux faces d'une
peinture blanche encrassée et défraichie. Les systéme de fermeture et poignées sont en état
d'usage. Le cadre de porte, en bois, est couvert d'une peinture blanche en état d'usage.

Les équipements électriques situés dans cet espace sont en état d'usage apparent.

Je constate que cette piéce est dépourvue de mode de chauffage.

Cette chambre est éclairée par une fenétre & deux vantaux, en bois exotique, couverte d'une
peinture bleue défraichie et encrassée. Je constate que cette fenétre est dépourvue de
poignée.

Le long d'un mur, présence d'une niche installée dans le mur dont le cadre en bois et le
plateau sont couverts d'une peinture blanche en état d'usage, quelque peu jaunie et
encrassée.

Superficie de la piéce : 10.90 m?,




CLICHES PHOTOGHRAPHIQUES N°21 A 24
Salle de bain :
Au sol, carrelage a joints ciment ancien, en état d'usage, encrassé.

Les plinthes sont en carrelage, assorties au revétement de sol, en état d'usage, encrassées.
Je reléve la présence d'un siphon de sol en état d’usage.

Sur les murs et au plafond, doublage de placoplétre couvert d'une peinture blanche usagée et
encrassée. A l'arriére de la baignoire, le mur est couvert d'une faience 4 joints ciment en état
d'usage, encrassée. Je constate que ce revétement a été entigrement repeint.

Au plafond, poutraison ancienne apparente et remplissages en placoplatre peint en blanc,
l'ensemble en état d'usage.

L'accés a la salle de bain est assuré par une porte en bois latté couverte sur ses deux faces
d'une peinture blanche en mauvais état. Je constate que cette porte a fait I'objet de réparations
grossiéres. Les systéme de fermeture, poignées et verrou 3 ailette intérieur sont en état
d'usage. Le cadre de porte, en bois, est couvert d'une peinture blanche et d'un verni,
I'ensemble usagé et défraichi.

Les équipements électriques situés dans cette pigce sont en état d'usage apparent.
Présence d'une VMC a cordelette en état d'usage, quelque peu jaunie.

Je reléve la présence dans cefte piéce de deux ventilations hautes dont les grilles sont
encrassées.

A Tentrée de la piece, présence d’un placard aménagé de fagon artisanale, en mélaming, en
mauvais état (éléments déformés).

Cefte piece bénéficie de deux lavabos en faience flammée alimentés par des robinets
mitigeurs eau chaude et eau froide en inox, l'ensemble encrassé et entartré. Je constate que le
mécanisme de bouchon de bonde de gauche est en état d'usage. Le bouchon de bonde est
mangquant sur le lavabo de droite. Ces lavabos sont soutenus par une plaque de marbre en
état d'usage.

Sous cet ensemble, présence d'un meuble en mélaminé blanc s'ouvrant par plusieurs portes et
tiroirs en état d'usage, quelque peu encrassés et jaunis.

Cet ensemble est surmonté d'un miroir avec éclairage intégré en état d'usage.

Cette piece bénéficie d'une baignoire en faience blanche, lensemble encrassé et entartré.
Cette baignoire est alimentée par un robinet mitigeur eau chaude et eau froide avec flexible et
pomme de douche en inox, encrassés et entartrés, Je constate que le joint d'étanchéité situé |
autour de la baignoire, en silicone blanc, est en état médiocre (partiellement décollé). Au- |
dessus de l'alimentation en eau, présence d'une colonne en plastique chromée fixée & la
faience murale, en état d'usage, quelque peu encrassée et entartrée. Dans le prolongement de
la baignoire, présence d'un compartiment couvert d'un parement en carrelage peint, en état
médiocre, présentant plusieurs épaufrures et dégradations. La baignoire bénéficie d'un tablier
en mélaminé imitation bois, en état d'usage, dont la partie inférieure est partiellement enfoncée
| vers lintérieur.




Enfin, je reléve la présence d'une cuvette de toilette avec réservoir dorsal dépourvue
d'abattant. Je constate que le mécanisme de cet équipement est également manquant. Le
fond de la cuvette est fortement encrassé et entartré.

Celle-ci est surmontée d'un placard mural en mélaminé en état médiocre.

Je constate que cette piece est chauffée par un petit convecteur électrique, lequel, déposé au
sol, est en mauvais état.

Superficie de la piéce : 6.60 m2
CLICHES PHOTOGHRAPHIQUES N°67 A 70
Jardin :

Ce logement bénéficie d'un jardin latéral accessible par la porte-fenétre & simple vantail de la
piéce de séjour.

Ce jardin est fermé par un grillage ancien dont une partie est manquante (seuls les poteaux de
support sont encore en place).

Une grande partie de cette surface est couverte de carreaux en béton gravillonné, 'ensemble
vétuste.

La bande de terre longeant le pignon de limmeuble n'est pas entretenue.




Appartement C7

Cet appartement est occupé par Madame LARROQUE Vanessa, laquelle nous a librement
laissé pénétrer dans son logement.

L'appartement disposé en duplex comprend au premier niveau : un couloir de distribution, une
cuisine, une salle de bain, une piéce de séjour, et, & l'étage : deux chambres.

Rez-de-chaussée

CLICHES PHOTOGHRAPHIQUES N°25 A 27
Entrée :

Au sol, stratifié imitation parquet, en état médiocre. Je constate que piusieurs lames de ce
revétement présentent des marques d'usure ou sont grossiérement vissées au support.

Les plinthes sont en bois, couvertes d'une peinture grise en état d'usage, défraichie.

Sur les murs, doublage de placoplatre couvert d'une peinture quelque peu défraichie et
présentant plusieurs marques d'adhésif,

Au plafond, frisette de sapin couverte d'une peinture blanche en état d'usage, légérement
défraichie. Au centre, présence d'une poutraison apparente ancienne, vemie, en bon état,

L'accés & l'appartement est assuré par une porte en bois latté dont la face intérieure est
couverte d'une peinture rose en état d'usage. Les systéme de fermeture et poignées sont en
état d'usage. Le cadre de porte, en bois, est couvert d'une peinture en état d'usage.

Les equipements électriques situés dans cette piéce sont en état d’'usage apparent. Les
terminaux sont partiellement couverts de peinture.

Cet espace est chauffé par un convecteur électrique en état d’'usage. Madame LARROQUE
m'a alors exposé que cet équipement lui appartient.

| Cette piéce est éclairée par une fenéfre a deux vantaux, en bois exotique et double vitrage,
couverte d'une peinture en état d'usage. Les systéme de fermeture et poignée sont en état
d'usage.
Superficie de la piéce : 5.00 m2
CLICHES PHOTOGHRAPHIQUES N°28 A 30

Cuisine :

Au sol, stratifié imitation parquet, en état médiocre, présentant de nombreuses marques
d'usure.

Les plinthes sont en bois, couvertes d'une peinture grise en état d'usage.




Sur les murs, doublage de placoplétre couvert d'une peinture blanche en état d'usage, quelque
peu défraichie. A noter la présence de plusieurs corniéres et finitions d’angle en bois couvertes
d’une peinture en état d'usage.

Au plafond, poutraison apparente ancienne et remplissages en placoplétre, l'ensemble couvert
d'une peinture blanche en état d'usage, quelque peu jaunie.

L'acces & la cuisine est assuré du couloir de distribution par une ouverture dépourvue de porte
dont le cadre en bois est couvert d'une peinture grise en état d'usage, quelque peu défraichie.

Au sol, présence d'une barre de seuil en inox, vissée, laquelle est déformée.

Les équipements électriques situés dans cette piéce sont en état d'usage apparent.

Cette piéce est éclairée par une fenéfre & simple vantail, en bois exotique et double vitrage,
couverte d'une peinture grise en état d'usage, quelque peu défraichie. Je constate que le

mastic de cette fenétre coule. Les systéme de fermeture et poignée sont en état d'usage.

Cette piece bénéficie d'un évier en inox & simple vasque et égouttoir latéral rainuré alimenté
par un robinet mitigeur eau chaude et eau froide en inox. L'ensemble est encrassé et entartré.

Cet évier est soutenu par des jambages en plétre couverts d'une peinture quelque peu usagée
et dégradée.

A gauche de l'évier, présence d'un plan de travail en mélaminé blanc soutenu par des
jambages en plétre, l'ensemble en état d'usage, quelque peu encrassé.

Ce plan de travail est également équipé & son extrémité de compartiments de rangement, de
tiroirs et de portes, l'ensemble en état d'usage, quelque peu défraichi.

A larriére du plan de travail, présence d'une crédence carrelée couverte d’une peinture grise
en état d'usage, quelque peu défraichie.

Je constate que cette piéce ne comporte aucun mode de chauffage.

Superficie de la piéce : 10.40 m2

CLICHES PHOTOGHRAPHIQUES N°31 A 35

Salle de bain :

Au sol, linoléum grossiérement fixé & laide de vis, en état médiocre.

Les plinthes sont en bois, couvertes d’une peinture bleue défraichie.

Sur les murs, doublage de placoplétre couvert d'une peinture blanche défraichie.

Au plafond, poutraison apparente ancienne couverte d'une peinture bleue et remplissages en
doublage de placoplatre couvert d’une peinture blanche, I'ensemble en état d'usage.




L'accés a cette piéce est assuré de la cuisine par une porte en bois latté agrémentée d'un
caisson de décor, l'ensemble couvert d’une peinture bicolore en état d'usage, légérement
défraichie. A noter la présence de plusieurs réparations et percements visibles sur cette porte.
Les systéme de fermeture, poignées et verrou & ailette intérieur de la porte sont en état
d'usage. Le cadre de porte, en bois, est couvert d'une peinture bleue en état d'usage.

Les équipements électriques situés dans la salle de bain sont en état d'usage apparent.

Cette piéce est équipée d'un lavabo sur colonne en faience blanche, alimenté par un robinet
mitigeur eau chaude et eau froide, l'ensemble en état dusage, encrassé et entartré,

A l'arriére de celui-ci, présence d'une faience murale peinte en bleue en état d'usage, quelque
peu défraichie.

Cette piéce contient un chauffe-eau électrique posé sur pieds, en état d'usage apparent,
quelque peu défraichi.

A noter la présence d’une cuvette de toilette en faience blanche avec réservoir dorsal a simple
vitesse et double abattant en plastique en état d'usage. Cet équipement est en état de
propreté.

Entre le lavabo, le chauffe-eau et la cuvette des toilettes, présence d'un caisson en bois
couvert d'une peinture blanche défraichie et encrassée.

Cette piece bénéficie enfin d'une baignoire en tdle faiencée en état d'usage, quelque peu
encrassée et entartrée. Elle est alimentée par un robinet mitigeur eau chaude et eau froide
avec flexible, pomme et support de douche, I'ensemble encrassé et entartré. Je constate que
le joint d'étanchéité situé autour de la baignoire est encrassé et noirci. A l'arrigre de la
baignoire, présence d'une faience murale a joints ciment, 'ensemble repeint, en état d'usage,
quelque peu encrassé. A l'avant de la baignoire, présence d'un tablier en lamellé de sapin
verni, en état d'usage.

ATentrée de la piéce, je constate que le seuil de porte est manquant.

Cette piéce est chauffée par un convecteur électrique en état d'usage.

Superficie de la pigce : 3.15 m2.

CLICHES PHOTOGHRAPHIQUES N°36 A 38

Piéce de séjour :

Au sol, stratifié imitation parquet présentant plusieurs marques d'usure. Je constate que ce
revétement a été grossiérement installé.

Les plinthes sont en bois, couvertes d'une peinture en état d'usage, quelque peu défraichie.

Sur les murs, doublage de placoplétre couvert d’une peinture blanche en état d'usage, quelque
peu défraichie.

Au plafond, poutraison apparente et remplissages en doublage de placoplétre, 'ensemble
couvert d'une peinture blanche en état d'usage, quelque peu défraichie.
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L'accés & cette piece est assuré par une ouverture dépourvue d’huisserie, en état d'usage.
Cette piéce est éclairée par une fenétre a simple vantail, en bois exotique et double vitrage,
peinte en blanc, 'ensemble en état d'usage, quelque peu défraichi. Les systéme de fermeture
et poignée sont en état d'usage. Je note que mastic coule en plusieurs points le long des
vitrages de cette huisserie.

Les équipements électriques situés dans cette piéce sont en état d'usage apparent.

| Cette piece est dépourvue d'un mode de chauffage.

Superficie de la piéce : 21.00 m2

Premier étage

Premiére chambre :
CLICHES PHOTOGHRAPHIQUES N°39 ET 40

Cette chambre est accessible directement de la cuisine par un escalier de meunier en bois
couvert d'une peinture multicolore, I'ensemble en état d'usage. Je constate que cette montée
d'escalier n'est pourvue que d'une rampe.

CLICHES PHOTOGHRAPHIQUES N°41 ET 42

Dans la chambre proprement dite, le sol est couvert d'un stratifié imitation parquet en état
d'usage.

Les plinthes sont en bois, couvertes d'un verni en état d'usage.
Sur les murs et en soupente, doublage de placoplétre couvert d'une toile de verre peinte avec
poutraison apparente, I'ensemble en état d'usage, quelque peu défraichi et présentant

plusieurs marques d'adhésif.

Coté escalier, cefte chambre est protégée par une rambarde en bois couverte d'un verni en
état d'usage a ['exception de quelques marques d'usure.

Les équipements électriques situés dans cet espace sont en état d'usage apparent.

Cette piéce est éclairée par une fenétre de toit de marque VELUX couverte d'une peinture

rose, l'ensemble en état d'usage. Je constate que le cadre de cette fenétre présente plusieurs
marques de moisissure.

|

Cette piece est chauffée par un convecteur électrique ancien de marque AIRELEC. Je

constate que cet équipement est en mauvais état apparent. L'occupante me précise qu'il ne

fonctionne plus correctement.

Superficie de la piéce : 5.90 m2.




Deuxiéme chambre :
CLICHES PHOTOGHRAPHIQUES N°43 ET 44

Cette chambre est accessible directement de la piéce de séjour par un escalier de meunier
avec rampe latérale, I'ensemble couvert d'une peinture en état d'usage.

CLICHES PHOTOGHRAPHIQUES N°45 ET 46

Dans la chambre proprement dite, le sol est couvert d'un stratifié imitation parquet en état
d'usage.

Les plinthes sont en bois, couvertes d'une peinture blanche en état d'usage.

Sur les murs et en soupente, doublage de placoplatre couvert d’une peinture en bon état
d’ensemble, avec poutraison apparente également en bon état.

La piéce est protégée sur la montée d'escalier par une rambarde recouverte d'un vernis en
état d'usage.

Les équipements électriques situés dans cette piéce sont en état d'usage apparent.

Cette piece est éclairée par une fenétre de toit de marque VELUX couverte d'une peinture
bleue, I'ensemble en état d'usage & I'exception de traces de moisissure.

Cette piéce est chauffée par un convecteur électrique de marque AIRELEC ancien et en
mauvais état apparent.

Superficie de la piéce : 9.30 m2




Appartement A4

Il s'agit d'un logement en duplex comprenant au premier niveau, une entrée avec coin cuisine,
une piéce de séjour, une salle de bain, et, 4 I'étage, deux chambres.

Rez-de-chaussée

CLICHES PHOTOGHRAPHIQUES N°47 A 48

Entrée avec coin cuisine :

Au sol, stratifié imitation parquet présentant des marques d'usure.

Les plinthes sont en bois vemi en état d'usage, encrassées et quelque peu défraichies.
Sur les murs, doublage de placoplatre couvert d'une peinture blanche défraichie.

Au plafond, poutraison ancienne apparente vernie et remplissages en placoplatre couvert
d'une peinture blanche, 'ensembie défraichi.

L'accés & cet appartement est assuré par une porte en placage de bois laquelle a fait l'objet
d'un forgage (feuillure de porte dégradée autour de la poignée). Celle-ci ferme a l'aide d'un
verrou en état d'usage.

Cette piece est chauffée par un convecteur électrique ancien, en état d'usage, quelque peu
enfoncé en partie centrale.

Cet espace est éclairé par une fenétre & simple vantail, en bois exotique vemni et double
vitrage, 'ensemble quelque peu défraichi. Je constate que le mastic de cette fenétre coule. Les
systéme de fermeture et poignée sont en état d'usage.

Les équipements électriques situés dans cette pigce sont en état d'usage apparent.

Présence d'une coupure générale et d’un tableau de disjoncteur en état d'usage. A proximité
immédiate, présence d'un interphone en état d’usage.

Le coin cuisine est équipé de meubles intégrés en mélaming blanc vétuste et dégradé
{particulierement les éléments inférieurs).

Intégré & ce mobilier, présence d'un évier en inox & simple vasque et égouttoir latéral rainuré
alimenté par un robinet mitigeur eau chaude et eau froide encrassé et entartré. Je constate
que la chaine du bouchon de bonde est rompue.

A noter également la présence d'une hotte aspirante vétuste et encrassés.

A l'arriére de ce mobilier et en retour, & proximité de la fenétre éclairant cette piéce, présence
d'une faience murale repeinte en blanc, vétuste et dont la peinture présente plusieurs écailles.

Superficie de la pigce : 9.05 m2
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| CLICHES PHOTOGHRAPHIQUES N°50 A 54
Salle de bain :

Au sol, stratifié imitation parquet en mauvais état. Je constate que ce revétement gondole
fortement et présente d'importantes marques d'usure.

Les plinthes sont en bois, couvertes d'un verni usagé et encrassé.

Sur les murs, doublage de placoplatre couvert d'une peinture encrassée, défraichie et
présentant de nombreux percements, particuliérement au-dessus du lavabo.

Au plafond, poutraison apparente ancienne et remplissages au placoplatre, lensemble couvert
d'une peinture blanche en état d'usage, quelque peu défraichie.

L'accés & cette piéce est assuré directement de la piéce précédemment décrite par une porte
en bois latté couverte sur ses deux faces d'une peinture blanche quelque peu défraichie. Je
constate que cette porte frotte au sol en fin de course. Les systéme de fermeture, poignées et
le verrou a ailette intérieur sont en état d'usage. Le cadre de porte, en bois, est couvert d'un
verni et d'une peinture blanche, I'ensemble en état d'usage, quelque peu défraichi. Au sol,
présence d'une barre de seuil vissée, en inox, déformée et dégradeée.

Les équipements électriques situés dans cette piéce sont en état d'usage apparent.
Cette piece est chauffée par un convecteur électrique en état d'usage apparent.

A noter la présence d'un chauffe-gau électrique en état d'usage apparent.

Je reléve la présence d'une ventilation en partie haute en état d'usage.

Cette piece bénéficie d'un lavabo sur colonne en faience blanche alimenté par un robinet
mitigeur eau chaude et eau froide en inox avec mécanisme de bouchon de bonde en état
d'usage. Je constate que cet équipement est encrassé et entartré.

A l'arriére, présence d'une faience murale repeinte en blanc, en état d'usage, quelque peu
défraichie et tachée.

Cette piece bénéficie d'une cuvette de toilette avec réservoir dorsal en faience blanche, a
simple débit et double abattant, lensemble en état d'usage. Je constate néanmoins que les
parois et le fond de la cuvette sont fortement entartrés.

Enfin, je reléve la présence d'une baignoire en tole faiencée alimentée par un robinet mitigeur '
eau chaude et eau froide avec flexible, pomme et colonne de douche, I'ensemble encrassé et
entartré. Je constate que le flexible est en mauvais état. La baignoire bénéficie d'un
mécanisme de bouchon de bonde en état d'usage. A larriére de la baignoire, présence d'une
faience murale carrelée repeinte en blanc, en état d'usage, quelque peu défraichie. A 'avant
de la baignoire, présence d'un tablier en bois couvert d'une peinture blanche en état d'usage,
légérement défraichie.

Superficie de la piéce : 3.30 m2.
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CLICHES PHOTOGHRAPHIQUES N°55 ET 56

Piéce de séjour :

Au sol, stratifié imitation parquet en état d'usage.

Les plinthes sont en bois, couvertes d’un verni en état d’'usage, quelque peu défraichi.

Sur les murs, doublage de placoplatre couvert d'une peinture blanche défraichie, présentant
plusieurs percements et dégradations légéres.

Au plafond, poutraison apparente vernie et remplissages en placoplétre couvert d'une peinture
blanche, I'ensemble en état d'usage, quelque peu défraichi.

L'accés & cette piéce est assuré de l'entrée par une ouverture dépourvue d'huisserie dont le
cadre en sapin est couvert d'un verni en état d'usage.

Les équipements électriques situés dans cette piéce sont en état d'usage apparent. A noter la
présence en angle d'un tableau de fusibles et d'une coupure générale, lensemble ancien, en
état d'usage.

Cette piéce est chauffée par un convecteur électrique en état d'usage. Sa grille est quelque
peu enfoncée en partie centrale.

La piéce de séjour est éclairée par une fenétre & deux vantaux, en bois exotique, couverte d'un
verni, avec double vitrage. Je constate que le mastic de cette fenétre coule. A noter la
présence de plusieurs fraces de moisissure au niveau de la face intérieure. Les systéme de
fermeture et poignée sont en état d'usage.

Superficie de la piéce : 13.50 m2

Premier étage

CLICHES PHOTOGHRAPHIQUES N°57 A 61

Premiére chambre a droite :

Cette chambre est accessible par un escalier de meunier en bois verni en état d'usage. Je
reléve néanmoins la présence sur les demiéres marches de contremarches en bois dont f'une
est tapissée d'une moquette usagée et dégradée.

Au sol, dalles de moquette anciennes, défraichies et encrassées.

Les plinthes sont en bois, couvertes d'un verni en état d'usage, quelque peu défraichi et taché
de peinture blanche.

Sur les murs et en soupente, doublage de placoplatre couvert d'une peinture blanche
défraichie, présentant plusieurs chocs et dégradations légéres. A noter la présence d'une
poutraison apparente ancienne couverte d'un verni en état d'usage.
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Les équipements électriques situés dans cette piéce sont en état d'usage apparent.
Cette piéce est chauffée par un convecteur électrique en état d'usage.

Cette piece est éclairée par une fenétre de marque VELUX couverte d'un vemi, l'ensemble
présentant de nombreuses marques de moisissure.

Protégeant la chambre de la montée d'escalier, présence d'une rambarde en bois verni en état
d'usage.

Superficie de la piéce : 6.10 m2
CLICHES PHOTOGHRAPHIQUES N°62 A 66
Deuxiéme chambre ;

Cette chambre est accessible directement de la piéce de séjour par un escalier de meunier en
bois verni avec rampe latérale en bon état d'ensemble.

Au sol, dalles de moquette anciennes, usagées et défraichies.

Les plinthes sont en bois, vernies, en état d'usage, quelque peu défraichies.

Sur les murs et en soupente, doublage de placoplatre couvert d'une peinture blanche jaunie et
défraichie. A noter la présence de poutraison apparente couverte d'un verni en état d'usage.
Je reléve la présence au niveau des soupentes de quelques chocs et traces noires.

Les équipements électriques situés dans cette piéce sont en état d'usage apparent.

Cette piece est chauffée par un convecteur électrique ancien en état d'usage.

Cette piéce est éclairée par une fenétre de toit de marque VELUX présentant d'importantes
marques de moisissure. Le cadre de cette fenétre est également encrassé et fortement noirc.

Superficie de la piéce : 5.60 m2
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Grand hangar situé a I'entrée de I'ensemble immobilier

CLICHES PHOTOGHRAPHIQUES N°71 A 77

Il s'agit d'un ancien hangar agricole ouvert supporté par une structure métallique et couvert de
t6les ondulées.

La structure métallique, ancienne, est corrodée et certains de ses éléments sont tordus, Par
ailleurs je constate qu'outre de nombreux éléments de toiture sont manquants, cette derniére
est partiellement couverte de mousse.

Le sol du hangar est constitué pour partie d'une dalle de béton ancienne et usagées et pour
autre partie, d'un mélange gravillonné en état d'usage.

Les places de stationnement extérieures sont situées autour de cette édification.

kkkkx

Les superficies des piéces ont été mesurées par Monsieur BOQUET Berirand qui a réalisé un
calcul de superficie conforme aux dispositions de la Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 dite
« Loi CARREZ » qui demeurera annexé au présent acte.

ICONDITIONS D’OCCUPATION DU LOGEMENT|

Identité des occupants : seul le logement C7 est occupé uniquement par Madame LARROQUE
Vanessa et son enfant en bas age en qualité de locataire. Le bail afférent a pris effet en date
du 1er mars 20215 moyennant un loyer originel de 555,00 euros ramené depuis plusieurs mois
& 370.00 euros.

Nom et adresse du Syndic de copropriété : Me DUNOGUE-GAFFIE Administrateur Judiciaire,
23 Rue d'Hauteville & PARIS-10E (75010).

Divers : les logements A2 et A4 disposent chacun de deux compteurs électriques et de deux
tableaux électriques.
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ILISTE DES PERSONNES PRESENTES|

Signatures des personnes dont le concours a été rendu nécessaire et ce

conformément aux dispositions de I'article L142-1 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution :

NOM PRENOM QUALITE SIGNATURE
DEGAUCHY Gilbert TEMOIN f 9‘1’
DEGAUCHY Sébastien TEMOIN
BONNEFOY Jéréme SERRURIER 2

5
BOQUET Bertrand DIAGNOSTIQUEUR D

photographies sont annexées au présent Procés Verbal de description.

Et de tout ce que dessus, je dresse le présent Procés Verbal de description pour servir et
valoir ce que de droit.

COUT:
Droit Fixe — Article Ad44-10 219.16
Vacation - Article A444-18 750.00
Déplacement — Article A444-48 7.67
Sous total HT 976.83
TVA220 % 195.36
TOTAL TTC 117218 €TTC

Jean-Baphste COULON
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ANNEXE 2
DIAGNOSTICS
Maitre Serge LEQUILLERIER, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de Fimmeuble sis 8 PONTPOINT (Oise), 62 rue

du Port, poursuivant la vente dont s'agit, annexe au présent cahier des
conditions de vente :

- les différents diagnostics et certificats techniques établis par la
SARL B. BOQUET

rbdle nol4



LOT NUMERO SEPT: APPARTEMENT 3PP - REZ-DE-CHAUSSEE
BATIMENT A PORTE A2



ATTESTATION DE SUPERFICIE

Lo196-1107 bu 18 pECEMERE 1996 ET DECRET 97-532 DU 23 MAI 1997

inférieure & 8m2.

Le caleul de la superficie privative selon le décret n° 97-532 du 23/05/97 est défini ainsi :
Art. 4-1 : La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot mentionnée a Farticle 46 de la lol du 10 juillet
1965 est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces accupées par les murs,
cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres, i n'est pas tenu campte des surfaces
de planchers des lecaux d’une hauteur inférieure & 1,80 m.
Un placard dont la HSP est > 1,80 m et au niveau du sol, compte dans la superficie privative, on rajoute sa surface a celle de
1a piéce qu'il dessert. La surface sous un escalier, dont la HSP est > 1,80 m compte dans Ia superficie privative.

Sont exclus les caves, les garages, les emplacements de stationnements, les lots ou fractions de lots d'une superficie

Pour les loggias qui ont été closes, leur surface ne sera comptabilisée dans la superficie privative que si le propriétaire peut

fournir une piéce officielle d'autorisation des travaux par le syndicat de copropriété ou la mairie.

DESIGNATION

Adresse du bien : 62 rue du Port
Hameau de MORU - 60700 PONTPOINT

Type de bien : Appartement

Propriété de :

SCl Immo CHARLES DANIEL

Mandataire(s) :

AL
TEGHN QLES INHOB LIERS

Batiment: A  Etage: RdC Porte : A2
Numéro de lot: 7 N° de rapport : 2018-143
Annexe(s) :
[ DETAIL DES SURFACES
. » | Surfaces Hors Carrez Explications surfaces
Piéces Surfaces Carrez en m en m? hors Carrez
Séjour / cuisine 39,50
Dégagements 4,70
Chambre 1 12,60
SDB 6,60
Chambre 2 10,90
TOTAL 74,30 m?
Date : 23/05/2018
googticsyrn SARL B. BOQUET o
h _;3;31 14 rue de la Baronne Léonino
; r'?r‘,; N R 60300 CHAMANT
trand. 3
o Tél: 06 78 96 76 97

5T ] E-mail : bertrand.boquet@free.fr

Bertrand BOQUET

Organisme d’assurance : ALLIANZ
Police : 56698658




[ DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITF]

Amété du 28 septembre 2017 définissant le modzle et la méthode de réalisation de I'état de I'installation intérieure d'électricité dans les
immeubles & usage d'habitation. Asticles L 134-7 et R 134-10 & 13 du code de la construction et de 'habitation. Norme NF C16-600 de juillet

2017.
nglsmmon ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES
* Localisation du ou des immeubles biti(s) Type d'immeuble : Appartement
Département : OISE .
Commune : PONTPOINT (60700 ) Date de construction : 1800
Adresse : 62 rue du Port Année de l'installation :

Lieu-dit / immeuble : Batiment
Distributeur d’électricité :

Réf. Cadastrale : B - 390 .
= Désignation et situation du lot de (co)propriéts :  R@pportn®: 2021-262-A2 ELEC

La liste des parties du bien n'ayant pu étre visitées et

Etage : RDC leurs justifications se trouvent au paragraphe 9

Porte : A2

n IDENTIFICATION DU DONNEUR D'ORDRE

= |dentité du donneur d’ordre
Nom / Prénom :

Tél.: Email :

Adresse :

* Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de Vintéressé) :
Propriétaire de 'appartement ou de la maison individuelle : [
Autre le cas échéant (préciser) []

® identité du propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :
SCI Immo Charles Daniel 62 Rue du Port 60700 PONTPOINT

Pﬁuﬂncmon DE L'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

= Identité de l'opérateur :
Nom : BOQUET
Prénom : Bertrand
Nom et raison sociale de I'entreprise : SARL B.BOQUET
Adresse :14 rue de la Baronne Léonino
60300 CHAMANT
N° Siret : 444 682 280 00011
Désignation de la compagnie d’assurance : ALLIANZ
N° de police : 56698658 date de validité : 30/06/2022

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifices par : SOCOTEC
CERTIFICATION INT'L , le 18/11/2018 , jusqu’au 17/11/2023

N° de certification : DTI 0707-024
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RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE

L'état de installation intérieure d'électricité porte sur l'ensemble de linstallation intérieure d'électricité & basse
tension des locaux & usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection.

Il ne concemne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes
destinés a étre reliés a linstallation électrique fixe, ni les installations de production d’énergie électrique du
génerateur jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a
linstallation intérieure. I ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de t&lévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsquiils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de [l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible} ni destruction des
isolants des cébles.

Des éléments dangereux de linstallation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquees par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(bottes de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
maconnerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;

* les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

« inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

CONCLUSIONS RELATIVES A L’EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA
SECURITE DES PERSONNES

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.
Néant

2. Dispositif de protection différentiel & l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Néant

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté 4 la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

Néant

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Néant

5. Matériels electriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs.

e
N 7%“”9 Libellé des anomalies Localisation(*)
B.7.3 a) L'ENVELOPPE d'au moins un matériel est manquante ou détériorée. Divers
L'installation électrique comporte au moins une CONNEXION avec une partie active nue .
B.7.3d) sous tension accessible. Divers
6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.
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N° article

) Libellé des anomalies Localisation(*)

Au moins un CONDUCTEUR isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un conduit,
B.83e) une goulotte, une plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa Divers
pénétration dans le MATERIEL ELECTRIQUE qu'il alimente.

Installations particuliéres :

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.

Néant
P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine
Néant

(1) Référence des anomalies selon la norme NF C16-600.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C16-600.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n° d'article et
le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de f'anomalie concemnée

(*) Avertissement: la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d’une anomalie par point de contrle. Toutefois, cet avertissement ne conceme pas le test de déclenchement des
dispositifs différentiels.

Informations complémentaires :

N° article (1) Libellé des informations
B.11a1) L'ensemble de l'installation électrique est protégée par au moins un dispositif différentiel 4 haute sensibilité s
: 0 mA.,
B.11 b1) L'ensembie des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B.11¢1) L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la nonme NF C16-600

HLWRTISSEMENT PARTICULIER

Points de contréle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contdle n'ayant pu
N° article (1) étre vérifiés selon la norme NF C16-600 - Motifs (2)
Annexe C

Déclenche, lors de 'essai de fonctionnement,
pour un courant de défaut au plus égal & son

B.2.3.1h) courant différentiel-résiduel assigné Installation non alimentée en électricité
(sensibilité).

B.2.3.11) Eeég::nﬁgfep:trpargggﬂfur le bouton test quand Installation non alimentée en é&lectricité
Valeur de la résistance de la PRISE DE

B.3.3.1d) TERRE adaptée au(x) dispositif(s) Installation non alimentée en électricité

différentiel(s).

Pour les points de contréle du DIAGNOSTIC n'ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contrdler ces points par un
installateur électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de l'électricité, ou,si l'installation
¢leclrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera alimentée
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(1) Références des numéros d'article selon la norme NF C16-600 — Annexe C
(2) Les motifs peuvent étre, sic’est le cas :
*  « Le tableau électrique est manifestement ancien : son ENVELOPPE (capot), s'il est démonté, nisque de ne pouvoir 8tre remonté
sans dommage.» ;
® « Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas & démonter dans le cadre du présent
DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et I'état des CONDUCTEURS n'ont pu étre vérifiés. » :
® « L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient pas alimentée(s) en électricité le Jour de la visite.» ;

® « Le(s) courani(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(S) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(S) différentiel(s) ne peuvent pas &tre
évalué(s). »

s« Llinstallation est alimentée par un poste & haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et
dans lequel peut se trouver la partie de linstallation & vérifier »
* « La nature TBTS de la source n'a pas pu élre repérée. »

¢« Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour
un fusible. »

® «Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé. »

® « La méthode dite « amont-aval » ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de l'essai de
fonctionnement. »

e« Les homes aval du disjoncteur de branchement et/ou la canalisation d'alimentation du ou des tableaux électrigues comportent
plusieurs conducteurs en paraliéle »

® Toute autre mention, adaptée & f'installation, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x) contrble(s) concemé(s).

CONCLUSION RELATIVE A L’EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL
Néant

Installations ou parties d'installation non couvertes

Les installations ou parties de I'installation cochées ou mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le
présent diagnostic, conformément 2 la norme NF C16-600 :

Le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

* INSTALLATION DE MISE A LA TERRE située dans les parties communes de I'immeuble collectif d’habitation
(PRISE DE TERRE, CONDUCTEUR DE TERRE, bome ou barrette principale de terre, LIAISON
EQUIPOTENTIELLE principale, CONDUCTEUR PRINCIPAL DE PROTECTION et la ou les dérivation(s)
éventuelle(s) de terre situées en parties communes de limmeuble d'habitation): existence et caractéristiques;
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BEXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Appareil général de commande et de protection
Cet appareil, accessible & l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et
accessible, la totalité de la fourniture de 'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur Pinstallation électrique.

Dispositif de protection différentiel & I'oriaine de installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’'un défaut d’isolement sur un

matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise & la terre ;
Ces éléments pemmettent, lors d'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une &lectrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités :
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs et cbles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre & |' origine d'incendies.

Liaison éguipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :

Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'¢coulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres les locaux contenant une baignoire ou une douche :

Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risgues de contact direct :
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques

dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriaues vétustes ou inadaptés a 'usage :
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties

Nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a I'usage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives :

Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine :
Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires :
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L'objectif est d'assurer rapidement ta coupure du courant de Finstallation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure
normmale ou anormale des matériels, l'imprudence ou le défaut d'entretien, 1a rupture du conducteur de mise 4 la terre d'un
matériel électrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

cles de prise de courant de type 3 obturateurs ;
L'objectif est d'éviter lintroduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type 3 puits (15mm minimum);

La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment
de Fintroduction des fiches males non isolées d'un cordon d'atimentation.

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N'AYANT PU ETRE VISITEES

ET JUSTIFICATION :

Néant

- DATE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d’établissement de I'état

Visite effectuée le 13/12/2021

Date de fin de validité : 13/12/2024

Etat rédigé 8 CHAMANT Le 14/12/2021
Nom : BOQUET Prénom : Bertrand
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE — Logement (6.2)

Décret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006, Décret n° 2006-1147 du 14 septembre 2006, Amrété du 8 favrier 2012 modifiant Farrété du 15

septembre 2006, Armété du 27 janvier 2012 modifiant 'arrété du 15 septembre 2006, Arété du 17 octobre 2012, Arrété du 24 décembre 2012
d INFORMATIONS GENERALES

Date du rapport : 23/05/2018

N° de rapport 2018-143 E.‘l?i|gangal:::rs!;tl:queur. BOQUET Bertrand
Valable jusquau : 22/05/2028 Bertrand
Type de batiment : Immeuble Collectif Diagnostscgmm
Nature : Appartement 21
Année de construction : <1948 B o &
Surface habitable : 74m? y :’V
'

Adresse: 62 rue du Port - Hameau de Moru

60700 PONTPOINT  INSEE : 60508
Etage : RDC
N°delot :7 -Appt A2
Propriétaire : Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu):
Nom : SCI IMMO CHARLES DANIEL Nom :
Adresse : Adresse :

B CONSOMMATIONS ANNUELLES PAR ENERGIE

Obtenues au moyen des factures d'énergie du logement des années du 01/01/2017 au 31/12/2017, prix des énergies indexés au 15/08/2015

Moyenne annuelle des c°é"s:m_m:iﬁ‘;'l‘ee“ Consommation en Frais annuels
consommations (it o e S ange énergie primaire d’énergle
(détall par énergie dans I'unité d'origine) on kWhei) (détail par usage en kWhep) (TTC)
Chauﬁagae;:;: Chauds Electrique 9 950 kWh Electrique 9 950 25671 1375,00€
Refroidissement
f,‘;ﬂf‘,’;’:‘,:g;’e‘: Sispergie Etectrique 9 950 kWh Electrique 9 950 25671 1468,00€ ("

™ codt éventuel des abonnements inclus

Consommations énergétiques
(en énergie primaire) pour le chauffage, la production d'sau chaude saritaire et e
refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre (GES)
pour la chauffags, la production g’eau chaude sanlisire et la refroidissement

Consommation réelle : 346 kWhop/m®.an

Estimation des émissions : 11 kgsscoz/m®.an

Logement économe  Logement

91 a 150 C
151 a 230 D

231 a 330 E

KW SmTan

EF
> 450

l
C)

Logement énergivore

Faible émission de GES Logement

=5 A

JmEan

kg

sqco2

Forte émission de GES
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DESCRIPTIF DU LOT A LA VENTE ET DE SES EQUIPEMENTS

C.1 | DESCRIPTIF DU LOGEMENT
| TYPE(S) DE MUR(S)
S
2
Intitulé Type Surf?c Donne sur ] Isolation
e (m?) s E
Q
wL
Pierre de taille moellons . " _
Murs constitués ¢_I'un seul matériau / Extérieur 50 Période d(;rs]?é?itelc:jr:é)lnconnue
inconnu
| TYPE(S) DE TOITURE(S) - AUCUNE TOITURE DEPERDITIVE -
| TYPE(S) DE PLANCHER(S) BAS
]
Intitulé Type £~ Donne sur Isolation
3E
(n Spt”
Plancher Dalle béton Temre-plein Non isolé
| TYPE(S) DE MENUISERIE(S)
8 Présence | Remplissag
Intitulé Type £~ Donne sur de e en argon
!3 E fermeture | ou krypton
Porte Bois Vitrée double vitrage Extérieur
Fenétres double vitrage vertical Extérieur Qui Non
‘ c.2 ] DESCRIPTIF DU SYSTEME DE CHAUFFAGE ET DE REFROIDISSEMENT
TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE CHAUFFAGE
[ =
Type 8o S S ] = %
Type de systéme dénergle £ ‘:" 5 8 P § %. § E %
0 'g T 2 9 E 2o | S0
S¢§ [ KT} 2 .= T8
o c [ > 0w ] Lo
Panneau rayonnant électrique NFC Electrique Non r:;’;s Individuel
Types d’émetteurs liés aux systémes de chauffage
Panneau rayonnant électrique NFC (surface chauffée : 74 m3)
TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE REFROIDISSEMENT - AUCUN -
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Lc.s | DESCRIPTIF DU SYSTEME D’EAU CHAUDE SANITAIRE

TYPE(S) DE SYSTEME(S) D’EAU CHAUDE SANITAIRE

2 z s| & 3
o9 o @ 3 B s
Type de systéme Type d'énergie § S E 9 L% 58| 8%
£ ° @ = a S0
8E £ = 25 a2 2=
g2 g 2 o | 25| £8
Chauffe-eau vertical Electrique Non rgczils Individuel
\&ﬂ DESCRIPTIF DU SYSTEME DE VENTILATION
TYPE DE SYSTEME DE VENTILATION
Menuiseri | Cheminé
Type de systéme es sans e sans
joint trappe
Systéme de ventilation par entrées d'air h otb Non Non

‘ C5 | DESCRIPTIF DES EQUIPEMENTS UTILISANT DES ENERGIES RENOUVELABLES - AUCUN -

Quantité d’énefgie d’origine renouvelable Néant
apportée au batiment :

I3 NOTICE D'INFORMATION

Pourgquoi un diagnostic

e Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

e Pour comparer différents logements entre eux ;

» Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz a effet de
serre.

Usages recensés

Le diagnostic ne reléve pas I'ensemble des consommations
d'énergie, mais seulement celles nécessaires pour le chauffage,
la production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement du
logement.

Certaines consommations comme I'éclairage, les procédés
industriels ou spécifiques (cuisson, informatique, etc...) ne sont
pas comptabilisées dans les étiquettes énergie et climat des
batiments.

Constitution de I'Stiquette énergie
La consommation d'énergie indiquée sur I'étiquette énergie est le

résultat de la conversion en énergie primaire des consommations
d'énergie du logement indiquée par les compteurs ou les relevés.

|
Energie finale et énergie primaire
L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous
(gaz, electricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que
vous disposiez de ces énergies, il aura fallu les extraire,
les distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser
plus d'énergie que celle que vous utilisez en bout de
course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies
consommées.

Variations des prix de I'énergie et des
conventions de calcul

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait
intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le
temps. La mention « prix de I'énergie en date du... »
indique la date de l'arrété en vigueur au moment de
['établissement du diagnostic.

Elle refédte les prix moyens des énergies que
I'Observatoire de 'Energie constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules
sont estimées les quantités d'énergie renouvelable
produite par les équipements installés 4 demeure.
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Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non coteuses ou
trés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces mesures

concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

o Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque pigce
pendant la nuit.

¢ Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur
(radiateurs, convecteurs,...), cela nuit & la bonne diffusion de
la chaleur.

= Si possible, régulez et programmez : La régulation vise a
maintenir la température & une valeur constante. Si vous
disposez d'un thermostat, réglez le 4 19 °C; quant 3 la
programmation, elle permet de faire varier cette température
de consigne en fonction des besoins et de l'occupation du
logement. On recommande ainsi de couper le chauffage
durant l'inoccupation des piéces ou lorsque les besoins de
confort sont limités. Toutefois, pour assurer une remontée
rapide en température, on dispose d'un controle de la
température réduite que 'on régle généralement & quelques 3
@ 4 degrés inférieurs & la température de confort pour les
absences courtes. Lorsque labsence est prolongée, on
conseille une température “hors gel” fixée aux environs de
8°C. Le programmateur assure automatiquement cette tache.

* Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez de 5 a
10 % d’énergie.

« Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

Eau chaude sanitaire

o Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation
(départs en congés,...) pour limiter les pertes inutiles.
¢ Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

¢ Une bonne aération permet de renouveler l'air intérieur et
d'éviter 1a dégradation du bati par I'humidité.

e Il est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et
nettoyez réguliérement les grilles d'entrée d'air et les bouches
d’extraction s'il y a lieu.

* Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
metire votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel & un professionnel.

Si voire logemnent fonctionne avec une ventilation
mécanique controlée :
» Aérez périodiquement le logement.

Confort d’été

¢ Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

¢ Ouvrez les fenétres en créant un courant dair, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

s Optez pour des lampes basse consommation

(fluocompactes ou fluorescentes).

+ Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop

d'énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogénes.

¢ Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,

vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

» Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant

que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

»  Optez pour les appareils de classe A ou supérieure

(A+, A++,..).
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[ RECOMMANDATIONS D’AMELIORATION ENERGETIQUE

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie.
Examinez-les, elles peuvent vous apporter des bénéfices.

Projet Mesures d’amélioration Commentaires

Crédit d'impot

Commentaires :

Néant

Les travaux sont a réaliser par un professionnel gualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d’un crédit d'impot pour réduire le prix d’achat des foumnitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Pour plus d'informations : www.ademe.fr ou www.logement.gouv.fr

n CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature Etablissement du rapport :
Faita CHAMANT le 23/05/2018
»»—W‘jx’ ¢ Cabinet : SARL B.BOQUET
el 7 Nom du responsable : BOQUET Bertrand
i: 022 95 Désignation de la compagnie d’assurance : ALLIANZ,
: bery/a €. N° de police : 56698658
way Date de validité : 30/06/2018

Date de visite :

INT'L

1 rue René Anjolvy 94250 GENTILLY

N° de certificat de qualification : DTI 0707-024

Date d'obtention : 20/07/2017

Version du logiciel utilisé : Analysimmo DPE-3CL2012 version 2.1.1

Le présent rapport est établi par BOQUET Bertrand dont les compétences sont certifiées par : SOCOTEC CERTIFICATION
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Rapport de mission de repérage des matériaux
et produits contenant de I’'amiante

Pour I'établissement du constat établi a Poccasion de la vente d’un immeuble bati
EN APPLICATION DE L’ARTICLE L. 1334-13 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE, DE L’ARTICLE R, 1334-15 DU DECRET
2011-629 pu 3 JUIN 2011, ARRETE DU 26 JUIN 2013 MODIFIANT LES ARRETES DU 12 DECEMBRE 2012 LISTES A ET

B, DES ARTICLES R. 1334-20

ETR. 1334-21 ET DE LA NORME X 46-020

OBJET DE LA MISSION :

Dresser un constat de présence ou d'absence de matériaux et produits contenant de Famiante et
déterminer si le bien présente un danger potentiel ou immédiat pour les occupants et les professionnels
du batiment amenés a effectuer des travaux liés & une exposition a 'amiante.

31 DESIGNATION DU BATIMENT

Type : Immeuble collectif
Nature : Appartement
Nombre de pigces : 3

Année de construction : < 1948
Numéro de Lot: 7

Référence Cadastrale : NC

Annexe(s) :

Adresse : 62 rue du Port — Hameau de Moru
60700 PONTPOINT

Etage : RDC
Batiment :
Escalier :

Porte : A2

N° de rapport : 2018-143

Date du repérage 23/05/2018
Personne présente : Me OLLAGNON

=] DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Nom : SCIImmo CHARLES DANIEL

Adresse :

Qualité :  Propriétaire(s)
Mandataire :

Documents remis : Aucun

Moyens mis a
disposition :  Aucun

I PIECES JOINTES

[J Croquis
[J Photographies
[] Résultats d'analyse

[} Grilles d'évaluation des matériaux
[J Recommandations générales de sécurité
X Attestation d'assurance & certificat de compétences
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I DESCRIPTION DE LA MISSION :

La mission porte sur le repérage de I'amiante dans les éléments suivants :

Liste A — Article R 1334-20

Composant & sonder ou a vérifier | Présence du composant

Présence d’amiante ‘
dans le composant

Flocages Non
Calorifugeages Non
Faux plafonds Non ]
Liste B — Article R 1334-21
Composant de la construction Partie du composant a Présence Présence
vérifier ou a sonder du d’amiante
composant dans le
composant
1. Parois verticales
intérieures
Enduits projetés, revétements
Murs et cloisons « en dur » et durs (plagues menuiserie,
poteaux (périphériques et amiante-ciment) et
intérieurs). Cloisons (légéres et entourages de poteaux Non
préfabriquées), gaines et coffres (carton, amiante-ciment,
matériau sandwich,
carton+platre) coffrage perdu.
Enduits projetés, panneaux Non
de cloisons.
2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, | Enduits projetés, panneaux Non
gaines et coffres. collés ou vissés.
Planchers. Dalles de sol Non
3. Conduits, canalisations et
équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, Conduits, enveloppes de
autres fluides) calorifuges. Non
Clapets / volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage. Non ]
Portes coupe-feu Joints (tresses, bandes) Non
Vide-ordures Conduits. Non |
4. Eléments extérieurs '
Toitures. Plaques, ardoises,
Bardages et fagades légéres. accessoires de couverture
Conduits en foiture et facade. (composites, fibres-ciment)
bardeaux bitumineux.
Plaques, ardoises, panneaux
(composites, fibres-ciment). Non

Conduits en amiante-ciment ;
eaux pluviales, eaux usées,
conduits de fumée.
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IS LISTES DES LOCAUX VISITES ET REVETEMENTS EN PLACE

Piéce / Local Etage Sol Murs, cloisons, poteaux Plafond
1. Séjour, cuisine | 0 Carrelage Platre Platre
2. Dgmts 0 Carrelage Platre Platre
3. Chambre 1 0 Carrelage Platre Platre
4. SDB 0 Carrelage Platre Platre
5. Chambre 2 0 Carrelage Platre Platre

Parties d'immeuble ou éléments non controlés :
(indiquer le lieu et Ia raison)

3l concLusIoN(s)

DANS LE CADRE DE LA MISSION DECRITE EN TETE DE RAPPORT,
IL N'A PAS ETE REPERE DES MATERIAUX & PRODUITS CONTENANT DE

L’AMIANTE

Liste B — Article R 1334-21

Matériaux /
Piéce /Local |Etage| Eléments produit

Méthode | Conclusion |Recommandation

EP = Evaluation Périodique - AC1 = Action Corrective de 1°" niveau - AC2 = Action Corrective de 2@ niveau
Le type de recommandation est lié & I'état de conservation et au risque de dégradation du matériau ou produit.

Information importante & Pattention du propriétaire

Il est rappelé au(x) propriétaire(s) la nécessité d’avertir de la présence d’amiante toute
personne pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits concernés ou de

ceux les recouvrant ou les protégeant.

Bertrand BOQUET

Le présent rapport est établi par une personne
dont les compétences sont certifiées par
SOCOTEC Certification Int'l

94250 GENTILLY

N° de certification : DTI 0707-024

Date de validité : 19/07/2022

Organisme d'assurance : ALLIANZ

Police : 56698658

Validité : 30/06/2018

SARL B.BOQUET
14 rue de la Baronne Léonino — 60300 CHAMANT
Tél: 06 78 96 76 97

e-mail : bertrand.boquet@free.fr
Siret : 444 682 280 00011 - APE : 7112B

Date : 23/05/2018
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CERTIFICAT

CERTIFICATION -
CERTIFICATION DTI/0707-024
Certifie par la présente que :
Bertrand BOQUET
a passé avec succes les examens relatifs a la certification de ses compétences
N
DOMAINE TECHNIOUE INTITULE DUW/DE(S) TYPE(S) DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER ol Sl
Missions de iepérage des meraiicet prodiats das hatex A &1 1 ot é & dalétmde on des . ptomus oeia
AMIANTE ste A dang bes BENMENTE Aultes que Caux relevant de la mention 200712017 t8/072022
CREP Cansinl de risque d'expowion ot plomb 2000772017 180772022
DPE - individuels e ticque incividuel 20/07/2017  18/07/2022
ELECTRICITE Es 4 16112013 1728
GAZ Etat des installancns inténaueas e gor 31102017 30rtas2022
o -t [ERrY

Guwrgerewr Bogratonne: Guillaume Ray

LA e .
g v o
PR N

IR
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ADMIIRRE A b INIR

Allianz @

Responsablllté Civile

Allianz ARD, doni le sigge social et sit, 1 cours Michelet - CS30051, 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX, ateste que ¢
SARL BOQUET B
39 RUE VIELLLE DE PARIS
60300 SENLIS
cst tirulaire dun conirat d'assurance Responsabilil Civile souscrit sous le wumére 56698658 ¢ qui @ pris effet
le Jer juillel 2016,
Ce contrat a pour objet de garantir I'Agsuré contre les conséyuences péeunigires de In regponsabiliié civile quil pent encourir
i 'égand d'aittrui du fuit des activités ictles que précisées sux Dispositions Particulires 4 saveir :
Diuguastics réylementoines 1ies & a vente on locstion d'immeublss :
-Risque d"expusidion au plowb
-Repéruge amiante avant vente
<Dossier lechnique smiante
-Installation intérienre d'lectricité
-lustailation intérienre de gaz
~Risques naturels et technotogiques
i de perfy d

RENq

<Lgi carrez

-Prét & taux 2fro

La présente attestation ¢t valable du Ter juillel 2017 au 30 juin 2018

Le préscnt daewment, établi par Aflianz TARD, 8 pour objes d'attester Fexistence d'on contrat. If ne constituc pas une
présumplien d'application des garanties et ne peut engagu Allianz LARD au-deli des conditioas et Bmites du conteai

anquel 0 s réfere, Les de e opp au ip Ic sont égal aux bé inires de
Vindcronité (résiliation, nullitt, régle proporti i déchi: ).

Touto adjonction awtre qie les cachet et signatore du représentant de la Socibit est ripatie non éarite,

Erablie 3 Parig la Défense, le 26 uin 2017
Pour Mlianz,

s
i
o7 TARLS LA BEF ENES CEDEK

A orie Ponale
Atherd mmgm Emipras van
Dlmhm"h et
Denit Mengin
Repousabilid Chite - T
Attestaion & ausieance
Pags 1 da 1 - Condrat H' 5663655
Alhanz ¥ie Almluc et g w-daA-u slrAnCe,
SogRaArenyma . Bpid B M1I034AL E HOE e o caeal e 43 K250 ¢ l citars Mteest - T3 10058

AT I ETS Nestiene

PV Martteree DG Persla Mevr; ey
W TVA S8 a0 76T

" A RTRESTINII wanaliRelt
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ATTESTATION SUR L’HONNEUR

DIAGNOSTICS
TECHNIQUES MMOBILIERS

Conformement a l'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, je soussigné,
Bertrand BOQUET, atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard des articles L.271-
6 et disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états,
constats et diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

+ présentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et de moyens -

appropriés (les différents diagnostiqueurs possédent les certifications adéquates -
référence indiquée sur chacun des dossiers),

» ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement
de sa responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 305 000 €
par sinistre et 500 000 € par année d'assurance),

» n'ayant aucun lien de nature a porter atteinte & son impartialité et a son indépendance ni
avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise
pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour
lesquels il lui est demandé d'établir 'un des documents constituant le DDT.

Attesté sur 'honneur,

Bertrai
BOOHICS 'lfhj!
B getie-83

ﬁ"_*,\ . A
syl

{I
too

Bertrand BOQUET
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[ Constat de Risque d'Exposition au Plomb (CREP) |

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP consiste & mesurer la concantration en plomb de tous les revétements du bien conceme, afin didentifier
ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et & repérer, le cas échéant, les facteurs de dégradation du bati
permettant didentifier les situations d'insalubrité.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaftre non seulement le risque immédiat lié & la présence de revétements dégradés contenant du plomb
(qui générent spontanément des poussi¢res ou des 4cailles pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié & Ia présence de
revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs d'un logement, y compris les
revétements extérieurs au lagement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de 'Article |.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont concemss (sans omettre, par exemple, la
partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immabilier concemé est affecté en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées 4 lhabitation. Dans
les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés & un usage courant, tels gue la buanderie

Objet du CREP

Les parties privatives i< Avant la vente ]
[J Occupées '[J Ou avant la mise en location

Par des enfants mineurs : [ ] Oui [] Non

Nombre d’enfants de moins de 6 ans :

[] Ou les parties communes d’'un immeuble Avant travaux

Adresse du bien Propriétaire

62 rue du Port ~ Hameau de Moru Nom : SCI IMMO CHARLES DANIEL
60700 PONTPOINT Adresse :

Commanditaire de la mission

Adresse :

L'aﬁparsll a fluorescence X
Nom du fabricant de I'appareil : NITON Nature du radionucléide : Cadnium 109
Modéle de I'appareil : Niton XLp S Date du demier chargement de la source : 16/06/2015
N° de série: 95187 Activité de la source a cette date : 370MBq

Dates et validité du constat

N° Constat : 2018-143
Date du constat : 23/05/2018

Conclusion
Classement des unités de diagnostic :
Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre % Nombre % Nombre!| % [Nombre! % |Nombre! %
45 45 100% 0 0% 0 | 0% 0 0% 0 D

Dans le cadre de la mission, aucun revétement contenant du plomb n’a été relevé.

|

RERTHRAND Ce constat de Risque d’Exposition au Plomb a été
Bertra 3 BOQUET rédigé par Bertrand BOQUET

ROOgtes Y = conformément & la norme X46-030 « Diagnostic
& gl plomb — protocole de réalisation du Constat de
soa UF:; Risque d’Exposition au plomb » et en application

0624 de l'amrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de

risque d'exposition au plomb.
DIAGNOSTICS Cabinet : SARL B.BOQUET
TECHMIQUES IMMOGLIERS Siret : 444 682 280 00011 - APE : 7112B
14 rue de la Baronne Léonino

60300 CHAMANT

Tél : 06 78 96 76 97

e-mail : bertrand.boquet@iree.fr
Organisme d’assurance : ALLIANZ
Police : 56698658

Validité : 30/06/2018
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RAPPEL DE LA COMMANDE ET DES REFERENCES REGLEMENTAIRES

- Arrété du 19 aolt 2011

- Article L.1334-6 du code de la santé publique (avant vente)

- Article L.1334-7 du code de la santé publique (avant location)

- Article L.1334-8 du code de la santé publique (Parties communes)

q RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LA MISSION
2

.1| L'auteur du constat

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences
Nom et prénom de 'auteur du constat : | sont certifiées par : SOCOTEC CERTIFICATION

Bertrand BOQUET Numéro de Certification de qualification : DTI 0707-024

Date de validité : 19/07/2022

2.2[ Autorisation ASN et personne compétente en radioprotection (PCR)

Autorisation ASN (DGSNR) : T 600328 Date d'autorisation :10/03/2017
Nom du titulaire : Bertrand BOQUET Expire-le :04/06/2022

Nom de la personne compétente en Radioprotection (PCR) : Bertrand BOQUET

2.3| Etalonnage de I'appareil

Fabriquant de I'étalon : NITON Concentration : 1 mg/cm?

N° NIST de I'étalon: SMR 2573 Incertitude : 1 mg/cm?

Vérification de la justesse de I'appareil N° mesure Date Concentration (mg/cm?)
En début du CREP 1.00

En fin du CREP B 1.00

Si une remise sous tension a lieu

La vérification de |a justesse de |'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon aune valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et & chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la just de l'appareil est réalisée.
2.4] Le laboratoire d'analyse éventuel
Nom du laboratoire : EURO SERVICE LABO Coordonnées : 122 rue Marcel Hartmann
Nom du contact : NC 94200 IVRY SUR SEINE
2.5| Description de I'ensemble immobilier
Année de construction : avant 1948 Nombre de cages d'escalier :
Nombre de bétiments : Nombre de niveaux :
2.6| Le bien objet de la mission
Adresse : 62 rue du Port — Hameau de Moru Bétiment : A
60700 PONTPOINT Entrée/cage n° :
Etage : 0

Type : Appartement
Nombre de Piéces : 3
N° ot de copropriété . 7
Référence Cadastrale :

Situation sur palier : Porte A2
Destination du batiment: Habitation

2.7] Occupation du bien

L'occupant est  [] Propriétaire , R I
X Locataire Nom de l'occupant si différent du propriétaire :

[J Sans objet, le bien est vacant Norm ;
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2.8| Liste des locaux visites

N° Local Etage

Séjour, cuisine

Dégagements

SDB

Chambre 1

O B(WIN| =

Chambre 2

[e][a]lale]le]

2.9[ Liste des locaux non visites

Néant, tous les locaux ont été visités.

H METHODOLOGIE EMPLOYEE

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon I'arrété
du 19 aoat 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a I'aide d'un appareil & fluorescence X (XRF)
a lecture directe permettant d'analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont
exprimées en mg/cm2.,

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1er janvier 1949
ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles,... (ceci
afin d'identifier la présence éventuelle de minium de plomb).

3.1| Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence x 7

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
reférence fixée par l'arrété du 19 aoQt 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb : 1 mg/cm2

3.2| Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

¢ 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/fcmz2) ;

¢ 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au
seuil de 1 milligramme par centimétre caé (1 mg/cm2) ;

+ 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou
égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic du

méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un
méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits
différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3|Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

A titre exceptionnel, l'auteur du constat tel que défini & I'Article R.1334-11 du code de la santé publique peut
recourir & des prélévements de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido
soluble selon la norme NF X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la
fraction acido-soluble du plomby, dans les cas suivants :
= lorsque la nature du support (forte rugosité, surface non plane, etc.) ou le difficile accés aux éléments de
construction a analyser ne permet pas ['utilisation de I'appareil portable & fluorescence X ;
» lorsque dans un méme local, au moins une mesure st supérieure au seuil de 1 milligramme par
centimétre carré (1 mg/cm2), mais aucune mesure n'est supérieure & 2 mg/cm2 ;
= lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n'est concluante au regard de la précision
de I'appareil.
Le prelévement est réalisé conformément aux préconisations de I'arrété du 19 aodt 2011 relatif au constat de
risque d'exposition au plomb sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant
F'analyse dans de bonnes conditions (prélévementde 0,5g &1 g).
Dans ce dernier cas, et quel que soit le résultat de 'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée
négative si la fraction acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a4 1,5 mg/g.
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n PRESENTATION DES RESULTATS

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles
il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d'écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

¢ lazone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre
» la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, la plinthe du méme mur, 'ouvrant d'un portant ou
le dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d’une mesure sont classées dans le tableau des mesures selon le
tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme
historique en matiére de construction et de revétement.

Classement des unités de diagnostic:

Concentration en plomb Etat de conservation Classement
< Seuil 0
2 Seuil Etat d'usage (EU 2
Dégradé (D) 3

[El croquis |

[C RESULTATS DES MESURES |

§ 8| =25 a= | E
2 Revétement g 8% $% ﬁ £ dE,
Ne é Ne Unité de diagnostic | Substrat At 2 8 é g'ﬁ Ay ﬁ Observations
upn g we i g E o
- 8 Z3T o
100% des unités de diagnostic sont récentes ou non peintes.
Localisation HG : en Haut a4 Gauche HC : en Haut au Centre HD : en Haut & Droite
MG : au Milieu & Gauche C : au Centre MD : au Milieu & Droite
BG : en Bas & Gauche BC : en Bas au Centre BD : en Bas a Droite
Etat de conservation ND : Non dégradé NV : Non visible
EU : Etat d’'usage D : Dégradé
COMMENTAIRES
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[l LES SITUATIONS DE RISQUE |

Situations de risque de saturnisme infantile oul NON ‘
Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50 % 0 = |
d'unités de diagnostic de classe 3

L'ensemble des locaux objets du présent constat présente au moins 20 % d'unités 0 X

de diagnostic de classe 3 il

Situations de dégradation du bati oul NON
Plancher ou plafond menagant de s’effondrer ou en tout ou partie effondré O X
Traces importantes de coulure ou de ruissellement d’eau sur plusieurs unités de O X
diagnostic d'un méme local

Plusieurs unités de diagnostic d’'un méme local recouvertes de moisissures ou de 0 X
taches d’humidité

Transmission du constat au directeur général de I'agence régionale de santé

Une copie du présent rapport est transmise dans un délai de 5 jours ouvrables, & l'agence régionale de santé de
la région d'implantation du bien expertisé si au moins un facteur de dégradation du béti est relevé
[JOui [X Non

nOBLIGATIONS D’INFORMATIONS POUR LES PROPRIETAIRES

Arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb, Article R.1334-12 du code de la santé
publique :

«L’information des occupants et des personnes amenées & exécuter des travaux, prévue par I'Article L.1334-9
est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou I'exploitant du
local d'hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou services
mentionnés & I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents chargés du
controle de la réglementation du fravail et des agents des services de prévention des organismes de sécurité
 sociale.»

ANNEXES
NOTICE D'INFORMATION

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revétements contenant du plomb : sachez que le
plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :
- le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le attentivement !
- la présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter l'exposition au plomb dans ce logement.

Les effets du plomb sur Ia santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou irréversibles
(atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est stocké, notamment
dans les os, d'ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d‘années plus tard.

L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune enfant. Les
femmes en dge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le
placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont &té couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures, souvent
recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradées & cause de 'humidité, 3 Ia suite d'un choc, par grattage
ou & l'occasion de travaux : les écailles et les poussigres ainsi lib&rées constituent alors une source d'intoxication. Ces
peintures représentent le principal risque d'exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche, le
risque apparait dés quelles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer

« s'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb
¢ s'il se trouve dans une pi¢ce contaminée par des poussigres contenant du plomb
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¢ s'l reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux
qu'en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est dangereux
que si l'enfant a accés 4 ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :
 Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles s'aggravent.
= Luttez contre 'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

» Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol I'enfant joue, nettoyez
souvent le sol, les rebords de fenétres avec une serpilliére humide ;

¢ Veillez a ce que votre enfant n'ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille de
plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

= Sivous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb, afin
qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

« Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. ; avant tout retour d’un enfant
aprés travaux, les locaux doivent avoir &té parfaitement nettoyés ;

» Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussigres contaminées dans tout le
logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte

* Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
* Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou cello de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste, pédiatre,
médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'll le juge utile, un dosage de plomb dans le sang
(plombémie). Des informations sur la prévention du satumisme peuvent étre obtenues auprds des directions départementales de
I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites internet des ministéres chargés de
la santé et du logement.
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Distribution

Assistance technique

Maintenance d*éguipements
Ffonnis scisntifiques

Traduction du document ThermoFisher Scientific du 1* mars 2011 signé par Dr. Bjérn Klaue
Usage maximal des sources Cd-109 dans les analyseurs de flucrescence X portables Niton

A qui de droit,

Considérant es performances des analyseurs de fluorescence X portables Therma Scientific Niton pourvus d’une source
lsotopique Cd-109 congus pour I'analyse du plomb dans la peinture nous actons les points suivants

Basée sur la période radioactive du Cd-109 établie par fa physique & 462,6 jours, I'utilisation maximale d'une source Cd-109
est déterminée par Factivité résiduelle minimale pour une durée d’analyse utlle avec des ratlos signal/bruit statistiguement
acceptables, soit 75 MBq.

¢ Pour un analyseur avec une source Cd-109 d’une activité initiale de 370 MBaq cette valsur limite est atteinte apras
36 mois.

¢ Pour un analyseur avec une source Cd-109 d’une activité Initiale de 1480 MBy cette valeur limite est attelinte
apras 64 mois,

Ces durées limites sont indépendantes de l'utilisation réelle de I'analyseur. Uhorloge de décroissance de la source démarre
dés |'assemblage de celle-ci. Avec la décroissance de la source le temps d'analyse effectlf nécassaire pour acquérir deg
données analytiques pertinentes augmente au moins proportionnellement. Vers fa fin de vie de la source le rapport signal sur
bruit décroit méme plus vite car le bruit électronique devient prédominant. Avec une activité inférieure 3 75 MBq les temps
d'analyse nécessaires augmentent dans des proportions telles qu'ils rendent Finstrument impropre a son utilisation. Aux trés
basses activités dautres sources d’erraur diminuent la précision et la justesse des résultats.

Ces durées d'utllisation maximales de 36 (source 370 MBq) et 64 mols {source 1480 MBq) avant un inévitable remplacement
de la scurce sont simplement basées sur des lois et des constantes physiques. Au-dela de ces durées les appareils deviennent
pratiquement inutilisables en seulement quelques semaines. Les intervalies maximaux de remplacement de source devraient
par conséquent étre programmés de fagan 2 ne pas excéder ces durées afin que le cycle d'utilisation soit optimal avec de
bonnes performances de I'analyseur.

Si I'on considére une analyse réalisée avec un analyseur Niton sur un échantillon contenant 1 mg/em? de plomb nous
statuons que :

Au-deld des durées limites mentionnées précéderament {soit 36 au 64 mois selon |'activité initiale de la source) nous ne
pouvons garantir que I'analyse définie ci-dessus puisse &tre réalisée avec une erreur inférieure 3 20,1 mg/em? dans un
intervalle de confiance de 95% (2¢).

Nom de la société : SARL BOQUE:I' Modaéle de 'analysaur XLgsoo;on'q_cx

N° série de I'analyseur :fQSlﬁﬁ N° de série de la source : 1R"l'V0687-10

Date d'origine de la source : 16/06/2015 Date de fin de validité de la source ;/15/05/2018
Fondis Bloritech

25 avenus Duguay Trouin E—
78360 VOISINS LE BRETONNEUX

Tét 1 +33(0)1 34 5210 30 \

Fas : +33{0)3 30 57 33 25 ‘\

SAS au capites 66 2 500 000 € - Sret 426 583 637 00031 - APE 46522 - N° TA R 15 428 563 637 - Lleu ds juiction : Versallios Tt
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LOT NUMERO ONZE : APPARTEMENT 3PP -
1ER ETAGE - BATIMENT A - PORTE A4



ATTESTATION DE SUPERFICIE

L0196-1107 pu 18 DECEMBRE 1896 ET DECRET 97-532 DU 23 MAI 1997

Le calcul de la superficie privative selon le décret n° 97-532 du 23/05/97 est défini ainsi :

Art. 4-1 : La superficie de la partie privative d'un lot ou d’une fraction de lot mentionnée a I'article 46 de Ja loi du 10 juillet
1965 est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs,
cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fendtres. I} n'est pas tenu compte des surfaces
de planchers des locaux d’une hauteur inférieure & 1,80 m.

Un placard dont la HSP est > 1,80 m et au niveau du sol, compte dans la superficie privative, on rajoute sa surface a celle de
la piéce qu'il desserl. La surface sous un escalier, dont la HSP est > 1,80 m compte dans la superficie privative.

Sont exclus les caves, les garages, les emplacements de stationnements, les lots ou fractions de lots d'une superficie
inférieure & 8m2

Pour les loggias qui ont été closes, leur surface ne sera comptabilisée dans la superficie privative que si le propriétaire peut
fournir une piéce officielle d'autorigation des travaux par le syndicat de copropriété ou la mairie.

nEESIGNATION

Adresse du bien : 62 rue du Port
Hameau de MORU - 60700 PONTPOINT

Propriété de :
SCI Immo CHARLES DANIEL

Type de bien : Appartement Mandataire(s) :

Batment: A  Etage:1¢ Porte : Ad
Numéro de lot : 11 N° de rapport : 2018-144
Annexe(s) :
[IEH DETAIL DES SURFACES
. . | Surfaces Hors Carrez Explications surfaces
Piéces Surfaces Carrez en m enm? hors Carrez
Entrée / cuisine 9,05
SDB 3,30
Mezzanine 1 6,10 11,20 HSP <21.80m
Séjour 13,50
Mezzanine 2 5,60 7,20 HSP <a1.80m
TOTAL 37,55 m?
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DIAGNOSTICS
TECHN:QUES INMOBLIERS

# A ND

BOCQUET

Bertrand BOQUET

[ Date : 23/05/2018

SARL B. BOQUET
14 rue de la Baronne Léonino
60300 CHAMANT

Tél: 06 78 96 76 97
E-mail : bertrand.boquet@free.fr

Organisme d'assurance : ALLIANZ
Police : 56698658




‘ DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de linstallation intérieure d'électricité dans les
immeubles & usage d'habitation. Articles L 134-7 et R 134-10 4 13 du code de Ia construction et de I'habitation. Norme NF C16-600 de juillet

2017.
mESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES
* Localisation du ou des immeubles béti(s) Type d'immeuble : Appartement
Département : OISE L
Commune : PONTPOINT (60700 ) Date de construction : 1800
Adresse : 62 rue du Port Année de l'installation :

Lieu-dit / immeuble : Batiment
Distributeur d'électricité :

Réf. Cadastrale : B - 390

» Désignation et situation du lot de (co)propriéte :  RaPportn® : 2021-262-Ad4 ELEC

La liste des parties du bien n'ayant pu &tre visitées et

Etage : 1ER leurs justifications se trouvent au paragraphe 9

Porte : A4

L

n IDENTIFICATION DU DONNEUR D'ORDRE

= |dentité du donneur d'ordre
Nom / Prénom :

Tél. : Email :

Adresse :

* Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Propriétaire de I'appartement ou de la maison individuelle : []
Autre le cas échéant (préciser) [

* Identité du propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :
$Cl Immo Charles Daniel 62 Rue du Port 60700 PONTPOINT

nTDENTIFICATION DE L'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

= |dentité de l'opérateur :
Nom : BOQUET
Prénom : Bertrand
Nom et raison sociale de I'entreprise : SARL B.BOQUET
Adresse : 14 rue de la Baronne Léonino
60300 CHAMANT
N° Siret : 444 682 280 00011
Désignation de la compagnie d’assurance : ALLIANZ
N° de police : 56698658 date de validité : 30/06/2022

Le présent rapport est établi par une personne dont les competences sont certifiées par : SOCOTEC
CERTIFICATION INT'L , le 18/11/2018 , jusqu’au 17/11/2023

N° de certification : DTI 0707-024

2021-262-A4 ELEC 115

SARL B.BOQUET
14 rue de la Baronne Léonino 60300 CHAMANT
Tél : 06.78.96.76.97 E-mail : bertrand boquet@free fr

Etat de l'installation intérieure d'électricité



RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L'ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE

L'état de linstallation intérieure d'électricité porte sur 'ensemble de linstallation intérieure d'électricité a basse
tension des locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection.

Il ne concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes
destinés & étre reliés a linstallation électrique fixe, ni les installations de production d'énergie électrique du
générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d’énergie ou au point de raccordement a
linstallation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de telévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsquiils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des cébies.

Des éléments dangereux de linstallation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

e les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boftes de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
maconnerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;

* les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

CONCLUSIONS RELATIVES A L’EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA
SECURITE DES PERSONNES

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.
Néant

2. Dispositif de protection différentiel a l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Néant

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

Néant

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Néant

5. Materiels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs.

Néant

6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

N° a;:;icle Libellé des anomalies Localisation(*)

Au mains un CONDUCTEUR isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un conduit,
B.83e€) une goulotte, une plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa Divers
pénétration dans ie MATERIEL ELECTRIQUE qu'il alimente.
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Installations particuliéres :

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.

Néant

P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine
Néant

(1) Référence des anomalies selon la norme NF C16-600.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C16-600.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n° d'article et
le libeflé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de 'anomalie concemée

(*) Avertissement: la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d’'une anamalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne conceme pas le test de déclenchement des
dispositifs différentiels.

Informations complémentaires :

N° article (1) Libellé des informations
B.11 at) L'ensemble de linstallation électrique est protégée par au moins un dispositif différentiel 2 haute sensibilité <
) 30 mA.
B.11 b1) L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
B.11¢1) L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C16-600

n AVERTISSEMENT PARTICULIER —‘
Néant

WONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL
Néant

Installations ou parties d’installation non couvertes

Les installations ou parties de l'installation cochées ou mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le
présent diagnostic, conformément a la norme NF C16-600 :

Le logement étant situé dans un immeuble collectif d’habitation :

e INSTALLATION DE MISE A LA TERRE située dans les parties communes de Fimmeubile collectif d'habitation
(PRISE DE TERRE, CONDUCTEUR DE TERRE, borne ou barrette principale de terre, LIAISON
EQUIPQTENTIELLE principale, CONDUCTEUR PRINCIPAL DE PROTECTION et la ou les dérivation(s)
éventuelle(s) de terre situées en parties communes de immeuble d'habitation): existence et caractéristiques;
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n EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées :

Appareil oénéral de commande et de protection

Cet appareil, accessible 2 lintérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et
accessible, la totalité de la fourniture de alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'nstaliation électrique.

Dispositif de protection différentiel & I'origine de l'installation

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un
matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise & Ia terre :

Ces éléments permettent, lors d'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier & la terre le courant de défaut
dangereux qui en résuite.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d'une @lectrisation, voire d'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités :

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & I'origine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre & I' origine d'incendies.
Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant €lectrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres les locaux contenant une baignoire ou une douche :

Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique & lintérieur de fels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électrigues présentant des risques de contact direct :

Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels €lectriques anciens, fils électriques
dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés & l'usage :

Ces materiels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a 'usage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives :

Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine
Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires
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d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que Vusure
normale ou anormale des matériels, 'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un
matériel électrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs :
L'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire 'électrocution.

cles de prise de courant de type & puits (15mm minimum):
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment
de l'introduction des fiches méles non isolées d'un cordon d'alimentation.

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N'AYANT PU ETRE VISITEES
ET JUSTIFICATION :

Néant

- DATE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d’établissement de I’état

Visite effectuée le 13/12/2021

Date de fin de validité : 12/12/2024

Etat redigé a CHAMANT Le 13/12/2021
Nom : BOQUET Prénom : Bertrand
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Rapport de mission de repérage des matériaux
et produits contenant de I’amiante

Pour Pétablissement du constat établi a 'occasion de la vente d’un immeuble bati
EN APPLICATION DE L’ARTICLE L. 1334-13 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE, DE L’ARTICLE R. 1334-15 DU DECRET
2011-629 DU 3 JUIN 2011, ARRETE DU 26 JUIN 2013 MODIFIANT LES ARRETES DU 12 DECEMBRE 2012 LISTES A ET
B, DES ARTICLES R. 1334-20
ET R. 1334-21 ET DE LA NORME X 46-020

OBJET DE LA MISSION :
Dresser un constat de présence ou d'absence de matériaux et produits contenant de l'amiante et

déterminer si le bien présente un danger potentiel ou immédiat pour les occupants et les professionnels
du batiment amenés 2 effectuer des travaux liés & une exposition a 'amiante.

-3 DESIGNATION DU BATIMENT

Type : Immeuble collectif Adresse : 62 rue du Port — Hameau de Moru
Nature : Appartement 60700 PONTPOINT
Nombre de piéces : 3
Année de construction : < 1948 Etage : 1er
Numéro de Lot : 11 Batiment :
Référence Cadastrale : NC Escalier :
Porte : Ad
Annexe(s) :
N° de rapport : 2018-144 Date du repérage : 23/05/2018

Personne présente : Me OLLAGNON

=1 DESIGNATION DU PROPRIETAIRE
Nom : SCIImmo CHARLES DANIEL Documents remis : Aucun

Adresse : Moyens mis &
disposition:  Aucun

Qualité :  Propriétaire(s)
Mandataire :

"= | PIECES JOINTES

[ Croquis

[J Photographies

[ Résultats d'analyse

] Grilles d'évaluation des matériaux

[0 Recommandations générales de sécurité
Attestation d’assurance & certificat de compétences
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[0 DESCRIPTION DE LA MISSION :

La mission porte sur le repérage de I'amiante dans les éléments suivants -

Liste A — Article R 1334-20

Composant & sonder ou & vérifier | Présence du composant

Présence d’amiante ‘
dans le composant

Flocages Non
Calorifugeages Non |
Faux plafonds Non |

Liste B — Article R 1334-21

Composant de la construction Partie du composant a Présence Présence
vérifier ou a sonder du d’amiante
composant dans le
composant
1. Parois verticales
intérieures
Enduits projetés, revétements
Murs et cloisons « en dur » et durs (plagues menuiserie,
poteaux (périphériques et amiante-ciment) et
intérieurs). Cloisons (légéres et entourages de poteaux Non
préfabriquées), gaines et coffres (carton, amiante-ciment,
matériau sandwich,
carton+platre) coffrage perdu.
Enduits projetés, panneaux Non
de cloisons.
2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, | Enduits projetés, panneaux Non
gaines et coffres. collés ou vissés.
Planchers. Dalles de sol Non
3. Conduits, canalisations et
équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, Conduits, enveloppes de
autres fluides) calorifuges. Non
Clapets / volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage. Non
Portes coupe-feu Joints (tresses, bandes) Non
Vide-ordures Conduits. Non
4. Eléments extérieurs
Toitures. Plaques, ardoises,
Bardages et fagades légéres. accessoires de couverture
Conduits en toiture et facade. (composites, fibres-ciment)
bardeaux bitumineux.
Plaques, ardoises, panneaux
(composites, fibres-ciment). Non

Conduits en amiante-ciment :
eaux pluviales, eaux usées,
conduits de fumée.
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|30 LISTES DES LOCAUX VISITES ET REVETEMENTS EN PLACE

Piéce / Local Etage Sol Murs, cloisons, poteaux Plafond
1. Entrée, cuisine | 1 Parguet Platre Platre
2. SDB 1 Parquet Platre Platre
3. Mezzanine 1 2 Moquette Platre Platre
4. Séjour 1 Parquet Platre Platre
5. Mezzanine 2 2 Moguette Platre Platre

Parties d'immeuble ou éléments non controlés :
(indiquer le lieu et la raison)

I CONCLUSION(S)

DANS LE CADRE DE LA MISSION DECRITE EN TETE DE RAPPORT,
IL N'A PAS ETE REPERE DES MATERIAUX & PRODUITS CONTENANT DE

L’AMIANTE

Liste B - Article R 1334-21

Matériaux /

Eléments produit

Piéce / Local |Etage

Méthode | Conclusion

Recommandation

EP = Evaluation Périodique - AC1 = Action Corrective de 1 niveau - AC2 = Action Corrective de 2™ niveau
Le type de recommandation est lié & I'état de conservation et au risque de dégradation du matériau ou produit.

Information importante a P’attention du propriétaire

Il est rappelé au(x) propriétaire(s) la nécessité d'avertir de la présence d’amiante toute
personne pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits concernés ou de

ceux les recouvrant ou les protégeant.

#ER R AN

BOQUET

iagnogticsymmobiliers
Rl

f dede 87
R—Ti"'(.- _.

Bertrand BOQUET

dont

94250 GENTILLY

Police : 56698658
Validité : 30/06/2018

SARL B.BOQUET
14 rue de la Baronne Léonino — 60300 CHAMANT
Té1: 0678 96 76 97

e-mail : bertrand.boquet@free.fr
Siret : 444 682 280 00011 - APE : 7112B

Date : 23/05/2018

Le présent rapport est établi par une personne
les compétences sont certifiées par
SOCOTEC Certification Int'l

N° de certification : DTI 0707-024
Date de validité : 19/07/2022
Organisme d'assurance : ALLIANZ
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@ CERTIFICAT

- o]
CERTIFICATION Z -
CERTIFICATION DTI 7 0707-024
Certifie par [a présente que :
Bertrand BOQUET
a passé avec succés les examens relalifs 3 la certification de ses compétences
DEBUT DE FIN DE
DOMAINE TECHNIQUE INTITULE DU/DE(S) TYPELS) DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER VALIDTE  VALIDITE
- Miscions de repénage des maténauy &t produde das kstes Ai B et =1 de Fetat do des Erax & prodals dels "
AMIANTE hstu A dans les bitiments aulres que coux televant de L mention 2000772017 1810712022
CREP Cansist de nistue d'expaaton au plomb 200712017 18/0712022
DPE - indiwduels Dungnosic de parfomance enargatgue ndividust 20/07/2017  19/07/2022
ELECTRICITE Etnt das i £ icitd 181122013 1712018
GAZ 5t des inslalauons iménaLtes de gar 34/10/2017 301072022
" La% udf Oue T 0 - frien
sofrme
w Ctrgerewr Uoerat vanei Guillaume Ray
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§

Allianz @)

g

Responsabilité Civile

Allianz JARD, doni fe sibge social est siiug, 1 cours Michklet - CS30051, 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX, atteste que :
SARL BOQUET B
39 RUE VIEILLE DE PARTS
60300 SENLIS
cat litlaire dun comrat d'assurance Responsabilits Civile souscrit souy [e mumére 6698658 e qui 2 pris cffel
te ler juillol 2016.
Ce conirat a pour objet de garaulir I'Assuré conire les i deln ilitd civile qu'il peur encourir
A I'égard d'autrui du it des activités iclles que précisges aux Dispositions Parliculistes 4 savoir ;
Diugnasilcs réglementaires 1ies & Ja vente ov location dFmmeubles =
“Risque d"expoyition a0 plomb
-Repéruge amiante avant vente
-Dossier lechnique amisnte
intérieare d'¢l
-lnstallation intérieure de gaz
Risques naturels et technologiques
-Disgnusties de performunee fnergitique
Loi carrez
-Prit & taux 2érg
La présente attestation ¢t valable du Ler juillet 2017 au 30 juin 2618
Le présent dorwment, établi par Allianz JARD, a pour objet d'attester 'existence d*um contrat. Il ne constitue pas une
présumptien d"application des garsnties ¢l ne peat engager Allianz LIARD ou-del des conditlons et imites du cinirat
auquel § sc référe. Les de ie opp an ip ic sont k aux bénéficiires de
Findemnité (résilinthon, oullité, rigle proporsh Jéché \}
Toute adjonction amtre que Jes cachet et signature du représentant de la Socidté est réputée non éarite.

Enahlie  Parig fa Défense, Ic 26 juin 2017
Pour Allianz,

Alidanx LARD
Aayee ns AP 47200 smr
sace
Blegr Sachil {1 cus Bichwter ~CEINS1
STI% 2ARS LA CEFENGE CEDEX.
Adresn Poal

ANtans (apbragions Entrepsion Farh
p\.\f;‘s‘-(,.‘..ln R
0N Paruia Bétre Crten

Doais Mangin

oL —_—
Atertalion & aunrance
Page 1 de ] - Contral N* 56598055
Eulreanes g rCode des,rauancr,
e =]

i - 55 G
FUAPreLa bons- Cav
www izl

| de 93t I6E0E
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BERTRANGD

BCQUET

ATTESTATION SUR L’HONNEUR

DIAGNOSTICS
TECHNIQUES IKIMOBILIERS

Conformément & l'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, je soussigné,
Bertrand BOQUET, atteste sur 'honneur étre en situation réguliére au regard des articles L.271-
6 et disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états,
constats et diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

* présentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et de moyens -
appropriés (les différents diagnostiqueurs possédent les certifications adéquates -
référence indiquée sur chacun des dossiers),

 ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement
de sa responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 305 000 €
par sinistre et 500 000 € par année d'assurance),

 n'ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et 4 son indépendance ni
avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel 2 elle, ni avec une entreprise
pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour
lesquels il lui est demandé d'établir I'un des documents constituant le DDT.

Attesté sur I'honneur,
Bertramd

ROOFHCS T

h gl b 87

BOSDA-EHA
U648

g.be
1 "

Bertrand BOQUET
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|___Constat de Risque d’Exposition au Plomb (CREP) |

[ENIRappel du cadre réglementaire et des objectifs du GREP

Le constat de risque d'expasition au plomb (CREP consiste 2 mesurer la concentration en plomb de tous les revétements du bien concemé, afin didentifier
ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, 4 décrire leur état de conservation et 4 repérer, le cas échéant, les facteurs de dégradation du bati
permettant d'identifier les situations d'insalubrité.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat /ié & la présence de revétements dégradés contenant du plomb
(qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié & la présence de
revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalis¢ en application des Articles |.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs d'un logement, y compris les
revétements extériours au logement (volet, portail, grille, ...}

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont concemés (sans omettre, par exemple, la
partie extérieure de la porte paliere).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concemé est affecté en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées & I'habitation. Dans
les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés & un usage courant, tels que la buanderie

Objet du CREP

| Les parties privatives Avant la vente
O Occupées 1 Ou avant la mise en location

Par des enfants mineurs : [JOui ] Non
Nombre d'enfants de moins de 6 ans :

[] Ou les parties communes d'un immeuble Avant travaux

Adresse du bien Propriétaire

62 rue du Port — Hameau de Moru SCI IMMO CHARLES DANIEL
60700 PONTPOINT
Commanditaire de la mission
Nom : Adresse
Qualité
L'appareil a fluorescence X
Nom du fabricant de 'appareil : NITON Nature du radionucléide : Cadnium 109
Modéle de I'appareil : Niton XLp S Date du demier chargement de la source : 16/06/2015
N° de série: 95187 Activité de la source a cette date : 370MBq

Dates et validité du constat

N® Constat : 2018-144
Date du constat : 23/05/2018

Conclusion

Classement des unités de diagnostic :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre % Nombre | % Nombre! % [Nombre! %
38 38 100% 0 | 0% 0 0% 0 0%

WERT RAND Ce constat de Risque d’Exposition au Plomb a été
arr" 3 BOQUET rédigé par Bertrand BOQUET
LNOECS FITI 5 = conformément & la norme X46-030 « Diagnostic
L Jlﬂi—’t"‘- q plomb —~ protocole de réalisation du Constat de

Risque d’Exposition au plomb » et en application
de Farrété du 19 aoat 2011 relatif au constat de
risque d'exposition au plomb.

DIAGNOSTICS Cabinet : SARL B.BOQUET

TECHNIQUES MMOBHLIERS Siret : 444 682 280 00011 - APE : 7112B
14 rue de la Baronne Léonino
60300 CHAMANT

Tél : 06 78 96 76 97

e-mail : bertrand.boguet@free.fr
Organisme d’assurance : ALLIANZ
Police : 56698658

Validité : 30/06/2018
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RAPPEL DE LA COMMANDE ET DES REFERENCES REGLEMENTAIRES

- Arrété du 19 aoiit 2011

- Article L.1334-6 du code de la santé publique (avant vente)
- Article L.1334-7 du code de la santé publique (avant location)
- Article L.1334-8 du code de la santé publique (Parties communes)

E RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LA MISSION

2.1| L'auteur du constat

Nom et prénom de l'auteur du constat :
Bertrand BOQUET

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences
sont certifiées par : SOCOTEC CERTIFICATION
Numéro de Certification de qualification : DTI 0707-024
Date de validité : 19/07/2022

2.2| Autorisation ASN et personne compétente en radioprotection (PCR)

Autorisation ASN (DGSNR) : T 600328
Nom du titulaire : Bertrand BOQUET

Date d'autorisation :10/03/2017
Expire-le :04/06/2022

Nom de la personne compétente en Radioprotection (PCR) : Bertrand BOQUET

2.3| Etalonnage de I'appareil

Fabriquant de I'étalon : NITON

Concentration : 1 mg/cm?

N° NIST de I'étalon: SMR 2573 Incertitude : 1 mg/cm?

Vérification de la justesse de I'appareil N° mesure Date Concentration (mg/cm?)
En début du CREP 100
En fin du CREP 1.00 1

Si une remise sous tension a lieu

La vérification de |a justesse de I'appareil consiste & réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une valeur proche du seuil.
En début et en fin de chaque constat et 4 chaque nouvelle mise sous tension de 'appareil une nouvelle vérification de la j

il est réalisé

de l'app

2.4| Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire : EURO SERVICE LABO
Nom du contact : NC

Coordonnées : 122 rue Marcel Hartmann
94200 IVRY SUR SEINE

2.5| Description de 'ensemble immobilier

Année de construction : avant 1948
Nombre de batiments :

Nombre de cages d'escalier :
Nombre de niveaux :

2.6] Le bien objet de la mission

Adresse : 62 rue du Port — Hameau de Moru
60700 PONTPOINT

Type : Appartement

Nombre de Piéces : 3

N° lot de copropriété : 11

Référence Cadastraie :

Batiment : A

Entrée/cage n° :

Etage : 1

Situation sur palier : Porte A4
Destination du batiment : Habitation

2.7| Occupation du bien

L'occupant est [ Propriétaire
[ Locataire
Xl Sans objet, le bien est vacant

Nom de I'occupant si différent du propriétaire
Nom :
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2.8] Liste des locaux visites

N° Local Etage
1 Entrée, cuisine 1
2 SDB 1
3 Mezzanine 1 1
4 Séjour 1
5 Mezzanine 2 1

2.9| Liste des locaux non visites
Néant, tous les locaux ont été visités.

[l METHODOLOGIE EMPLOYEE

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont &té réalisées selon l'arrété
du 19 aodt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a I'aide d'un appareil & fluorescence X (XRF)
a lecture directe permettant d’analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont
exprimées en mg/cm?2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1er janvier 1949
ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments metalliques tels que volets, grilles, ... (ceci
afin d'identifier la présence éventuelle de minium de plomb).

3.1| Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence x

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
reférence fixée par 'arrété du 19 aoat 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb : 1 mg/cm2

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effectue :

* 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au
seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/icm2) ;

* 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou
€gale au seuil de 1 milligramme par centimétre camé (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic du
méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un
méme local.

Dans le cas ot plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits
différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3[Recours a 'analyse chimique du plomb par un laboratoire

A titre exceptionnel, l'auteur du constat tel que défini & I'Article R.1334-11 du code de la santé publique peut
recourir a des prélévements de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido
soluble selon la norme NF X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la
fraction acido-soluble du plomby», dans les cas suivants :
* lorsque la nature du support (forte rugosité, surface non plane, etc.) ou le difficile acces aux &léments de
construction & analyser ne permet pas l'utilisation de I'appareil portable & fluorescence X ;
+ lorsque dans un méme local, au moins une mesure est supérieure au seuil de 1 milligramme par
centimetre carré (1 mg/cm2), mais aucune mesure n'est supérieure 3 2 mg/cm2 ;
* lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n'est concluante au regard de la précision
de l'appareil.
Le prelévement est réalisé conformément aux préconisations de I'arrété du 19 aoat 2011 relatif au constat de
risque d'exposition au plomb sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant
l'analyse dans de bonnes conditions (prélévement de 0,5 galg).
Dans ce dernier cas, et quel que soit le résultat de Fanalyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée
négative si la fraction acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure & 1.5 mg/g.
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n PRESENTATION DES RESULTATS

Afin de faciliter Ia localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles
il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d'écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante

¢ lazone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées «B», «C», «Dy, ... dans le sens des aiguilles d’'une montre
* la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, Ia plinthe du méme mur, 'ouvrant d’un portant ou
le dormant d’une fenétre, ...) faisant l'objet d’une mesure sont classées dans le tableau des mesures selon le
tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme
historique en matiére de construction et de revétement.

Classement des unités de diagnostic:

Concentration en plomb Etat de conservation Classement
< Seuil 0
_Non dégradé (ND) ou non visible (NV) | 1
2 Seuil Etat d'usage (EU 2
Dégradé (D) 3

Bl croquis ]

[EJ RESULTATS DES MESURES |
= £ & c
s 2 re 2o | %
.| & J Revétement E 8% 3% 85 £
N 5 Sg Unité de diagnostic | Substrat apparent % E g g '§. 5% § Observations
< 5 58 @<= 5
| e ZYo o
100% des unités de diagnostic sont récentes ou non peintes.
Localisation HG : en Haut 4 Gauche HC : en Haut au Centre HD : en Haut 3 Droite
MG : au Milieu & Gauche C : au Centre MD : au Milieu & Droite
BG : en Bas & Gauche BC : en Bas au Centre BD : en Bas & Droite
Etat de conservation ND : Non dégradé NV : Non visible
EU : Etat d'usage D : Dégradé
COMMENTAIRES
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[C}| LES SITUATIONS DE RISQUE

Situations de risque de saturnisme infantile oul NON
Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50 % ' 0 X
d'unités de diagnostic de classe 3

L'ensemble des locaux objets du présent constat présente au moins 20 % d'unités 0 =
de diagnostic de classe 3 _

Situations de dégradation du bati (eV]] NON
Plancher ou plafond menagant de s'effondrer ou en tout ou partie effondré O X
Traces importantes de coulure ou de ruissellement d'eau sur plusieurs unités de 0 %
diagnostic d’'un méme local =
Plusieurs unités de diagnostic d’'un méme local recouvertes de moisissures ou de 0 2
taches d’humidité | =

Transmission du constat au directeur général de I'agence régionale de santé

Une copie du présent rapport est transmise dans un délai de 5 jours ouvrables, & 'agence régionale de santé de
la région d’'implantation du bien expertisé si au moins un facteur de dégradation du béti est relevé :
1 Oui Non

I:I OBLIGATIONS D’INFORMATIONS POUR LES PROPRIETAIRES

Arrété du 19 ao0t 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb, Article R.1334-12 du code de la santé
publique :

«L'information des accupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'Article L.1334-9
est réalisée par la remise du constat de risque d'exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou 'exploitant du
local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou 'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou services
mentionnés & I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas &chéant, des agents chargés du
contréle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes de sécurité

| sociale.»

ANNEXES
NOTICE D'INFORMATION

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revétements contenant du plomb : sachez que le
plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :
- le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le attentivement !
- la présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce logement.
Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou I'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou irréversibles
(atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, ete...). Une fois dans I'organisme, le plomb est stocké, notam ment
dans les os, d'oll il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus tard.
L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune enfant. Les
femmes en &ge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le
placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures, souvent
recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradées & cause de I'humidité, a la suite d'un choc, par grattage
ou a l'occasion de travaux : les écailles et les poussiéres ainsi lib&rées constituent alors une source d'intoxication. Ces
peintures représentent le principal risque d'exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaceessibles. En revanche, le
risque apparaft dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

o s'il porte & la bouche des écailles de peinture contenant du plomb
» s'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb
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= sl reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux
qu'en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est dangereux
que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :
* Surveillez I'ttat des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles s'aggravent.
e Luttez contre 'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

» Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ot I'enfant joue, nettoyez
souvent le sol, les rebords de fenétres avec une serpilliére humide ;

« Veillez & ce que votre enfant n'ait pas accés a des peintures dégradées, 3 des papiers peints contenant une feuille de
plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.
En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

¢ Sivous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb, afin
qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates :

« Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. : avant tout retour d’un enfant
aprés travaux, les locaux doivent avoir été parfaitement nettoyés ;

* Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout le
logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte

* Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
+ Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Si vous craignez qu’il existe un risque pour votre santé ou celie de votre enfant, parlez-en a votre médecin {généraliste, pédiatre,
médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolalre) qui prescrira, s'il le Jjuge utile, un dosage de plomb dans le sang
(plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des directions départementales de
Péquipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites internet des ministéres chargés de
fa santé et du logement.
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Distribution

Assistance techniqus

Maintenance d'équipements
Fonnis scientifiques

sl

Traduction du document ThermoFisher Scientific du 1 mars 2011 signé par Dr. Bjérn Klaue
Usage maximal des sources Cd-109 dans les analyseurs de fiuarescence X portables Niton

A qui de droit,

Considérant les performances des analyseurs de fluorescence X portables Thermo Scientific Niton pourvus d’une source
isotopique Cd-109 congus pour I'analyse du plomb dans la peinture nous actons les points suivants :

Basée sur la période radioactive du Cd-108 établie par la physique 3 462,6 jours, I'utilisation maximale d‘une source Cd-109
est déterminée par F'activité résiduelle minimale pour une durée d'analyse utile avec des ratios signal/bruit statistiquement
acceptables, soit 75 MBq.

®  Pour un analyseur avec une source Cd-109 d’une activité initiale de 370 MBq cette valeur limite est stteinte aprés
36 mois.

¢ Pour un analyseur avec une source Cd-109 d’une activité initlale de 1480 MBg cette valeur limite est atteinte
apras 64 mois.

Ces durées limites sont indépendantes de l'utilisation réelle de i'analyseur. L'horloge de décroissance de la source démarre
dis V'assemblage de celle-cl. Avec la décrolssance de la source le temps d'analyse effectif nécessaire pour acquérir des
données analytiques pertinentes augmente au moins proportionnellement. Vers I3 fin de vie de la source le rapport signal sur
bruit décroit méme plus vite car le bruit électronique devient prédominant. Avec une activité inférisurs 3 75 MBq les temps
d'analyse nécessalres augmentent dans des proportions telles qu'ils rendent I'instrument impropre a son utilisation. Aux trés
basses activités d’autres sources d’erreur diminuent la précision et la justesse des résultats,

Ces durédes d'utilisation maximales de 36 (source 370 MBq) et 64 mols (source 1480 MBq} avant un indvitable remplacement
de la source sont simplement basées sur des lois et des constantes physiques. Au-dela de ces durées les appareils deviennent
pratiquement inutilisables en seulement quelques semaines. Les intervalles maximaux de remplacement de source devraient
par conséquent tre programmés de fagon & ne pas excéder ces durées afin que le cycle d'utilisation soit optimal avec de
bonnes performances de I'analyseur.

Si I'on considére une analyse réalisée avec un analyseur Niton sur un échantillon contenant 1 mg/cm* de plomb nous
statuons que ;

Au-dela des durées limites mentionnées précédemment (soit 36 ou 64 mols selon Iactivité initiale de la source) nous ne
pouvons garantir que I'analyse définie ci-dessus puisse éire réalisée aver une erreur inférieure 3 20,1 mgfcm? dans un
intervalle de confiance de 95% (20).

Nom da la société @ABL ﬁOQUET Modile de Fanalyseur : XLP3 10mci

N° série de Fanalyseur : §§187 N° de sérle de la source : RT\ 0&5710

Date d'origine de |a source :16/06/2015 Date de fin de validité de la source :15/05/2018
Fendis Bioritech

25 avenus Duguay Trouin
78350 VOISINS LE BRETONNEUX
Te!. 1 +33 (0)1 34 5240 30
Fax 1 +32 (D) 3067 33 25

SAS au caphial de 2 500 00D € - Siret 426 563 637 00031 - APE 46522 - N° TA 1 R 15 428 583 637 - List de juriciction : Versallies VeRos 3ol
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ~ Logement (6.2)

Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006, Décret n° 2006-1147 du 14 septembre 2006, Amété du 8 février 2012 modifiant farété du 15
septembre 2006, Arété du 27 janvier 2012 modifiant farrété du 15 septembre 2006, Amrété du 17 octobre 2012, Arrété du 24 décembre 2012

INFORMATIONS GENERALES

Date du rapport : 23/05/2018

Adresse :

N° de rapport -2018-144 g)i;arirt\f;u?ueur. BOQUET Bertrand
Valable jusqu’au : 22/05/2028 Bertrand
Type de batiment : Immeuble Collectif Diagnoassgpmobili
Nature : Appartement 14 Rue 2 é
Année de construction : <1948 i
Surface habitable : 38 m?
Adresse 62 rue du Port - Hameau de Moru

60700 PONTPOINT INSEE : 60508
Etage : 1er
N°delot :11 Appt. A4
Propriétaire : Propriétaire des installations communes (s'fl y a lieu):
Nom : SCI IMMO CHARLES DANIEL Nom :

Adresse :

=B CONSOMMATIONS ANNUELLES PAR ENERGIE

Obtenues au moyen des factures d’énergie du logement des années , prix des énergies indexés au 15/08/2015

Moyenne annuelle des
consommations
(détall par énergie dans 'unité dorigine)

Consommation en

(détail par énergie et par usage

Consommation en
énergie primaire
(détail par usage en kWhep)

Frais annuels
d’énergle
(T1C)

énergie finale

en kWher)

Le DPE est vierge car aucune facture d'électricité n’a pu étre consultée.

Consommations d'énergie
pour les usages recensés

[}

™ coiit éventuel des abonnements inclus

Consommations énergétiques issi 3
(en énergie primaire) pour le d\au&ﬁ&isl::mdhn d'sau chaude sanitaire st le Eor:?lleschsanlﬁ?a:sla gnedug:i:u :ifgtg: msﬁ:rl;?m(ig eE;esm)
Consommation réelle : kWhep/m*.an Estimation des émissions : kgeqco2/m*.an
Logement économe  Logement | Faible émission de GES Logement
91 a 150 C
151 2 230 D
231 & 330 E
Logement énergivore Forte émission de GES
2018-144 DP 115
SARL B.BOQUET

14 rue de la Baronne Léonino 60300 CHAMANT
Tél : 06.78.96.76.97 E-mail : bertrand.boquet@free.fr
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[ DESCRIPTIF DU LOT A LA VENTE ET DE SES EQUIPEMENTS

\ C.1| DESCRIPTIF DU LOGEMENT

| TYPE(S) DE MUR(S)
E
2
Intitulé Type Surfac | e sur 2 | isolation
e (m? S E
[-3
w S
Pierre de taille moellons = " "
: q : Période d'isolation : Inconnue
Murs constitués d'un seul matériau / Extérieur 50 e
inconnu (intérieure)
| TYPE(S) DE TOITURE(S)
8
Intitulé Type g . | Donne sur Isolation
3 E
w0 =
Plafond Comble?aal:?:an:'gés sous Extérieur Période d'isolation : Inconnue (intérieure)

|lYPE(S) DE PLANCHER(S) BAS - AUCUN PLANCHER BAS DEPERDITIF-

| TYPE(S) DE MENUISERIE(S)
g Présence | Remplissag
Intitulé Type £~ Donne sur de e en argon
SE fermeture | ou krypton
0=
Porte Bois Opaque pleine Parties communes
Fenétres double vitrage vertical Extérieur | Non Non

[ C.2 | DESCRIPTIF DU SYSTEME DE CHAUFFAGE ET DE REFROIDISSEMENT

TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE CHAUFFAGE )
c

Type e 8 N S =1l s

Type de systéme d'énergie £ E E 8 P § %. 'g El %
0 .= - .

25| E| 5| 23 | 5I| 3%

e 2 S oL 2y £0

Convecteur électrique NFC Electrique Non ryqzr;s Individuel

Types d’émetteurs liés aux systémes de chauffage

Canvecteur électrique NFC (surface chauffée : 38 m?)

LTYPE(S) DE SYSTEME(S) DE REFROIDISSEMENT - AUCUN -

2018-144 DP 2/5

SARL B.BOQUET
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| c3 I DESCRIPTIF DU SYSTEME D’EAU CHAUDE SANITAIRE

TYPE(S) DE SYSTEME(S) D’EAU CHAUDE SANITAIRE
e
-t c H £l
8o g o e 5 .
Type de systéme Type d’énergie § s E @ gs Eg| 3%
= [} u) =
35| 5| 5| #5 | 5| 33
[ ('3 > ow ro Lo
Chauffe-eau vertical Electrique Non r:q%ri‘s Individuel
[ C4 | DESCRIPTIF DU SYSTEME DE VENTILATION |
TYPE DE SYSTEME DE VENTILATION l
Menuiseri | Cheminé ‘
Type de systéme es sans e sans
joint trappe
Systdme de ventilation par entrées d'air hautes et b Non Non
| C.5 | DESCRIPTIF DES EQUIPEMENTS UTILISANT DES ENERGIES RENOUVELABLES - AUCUN - —‘
Quantité d’énergie d’origine reﬁouvelable Néant _
apportée au batiment :

I3 NOTICE D'INFORMATION

Pourquoi un diagnostic

e Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

e Pour comparer différents logements entre eux ;

s Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de
serre.

Usages recensés

Le diagnostic ne reléve pas I'ensemble des consommations
d'énergie, mais seulement celles nécessaires pour le chauffage,
la production d'eau chaude sanitaire et le refroidissement du
logement.

Certaines consommations comme [éclairage, les procédés
industriels ou spécifiques (cuisson, informatique, etc...) ne sont
pas comptabilisées dans les étiquettes énergie et climat des
batiments.

Constitution de Pétiquette éneraie

La consommation d'énergie indiquée sur I'étiquette énergie est le
résultat de la conversion en énergie primaire des consommations
d'énergie du logement indiquée par les compteurs ou les relevés.

Energie finale et éneraie primaire

L’énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous
(gaz, électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que
vous disposiez de ces énergies, il aura fallu les extraire,
les distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser
plus d'énergie que celle que vous utilisez en bout de
course.

L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies
consommeées.

Variations des prix de I'énergie et des
conventions de calcul

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait
intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le
temps. La mention « prix de I'énergie en date du... »
indique la date de l'arrété en vigueur au moment de
P'établissement du diagnostic.

Elle refiéte les prix moyens des énergies que
I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seutes
sont estimées les quantités d'énergie renouvelable
produite par les équipements installés & demeure.
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Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non coliteuses ou
trés peu colteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz 4 effet de serre. Ces mesures

concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque piéce
pendant la nuit.

Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur
(radiateurs, convecteurs,...), cela nuit & la bonne diffusion de
la chaleur.

Si possible, régulez et programmez : La régulation vise a
maintenir fa température & une valeur constante. Si vous
disposez d'un thermostat, réglez le & 19 °C; quant a la
programmation, elle permet de faire varier cette température
de consigne en fonction des besoins et de ['occupation du
logement. On recommande ainsi de couper le chauffage
durant linoccupation des piéces ou lorsque les besoins de
confort sont limités. Toutefois, pour assurer une remontée
rapide en température, on dispose d'un contrdle de la
température réduite que I'on régle généralement & quelques 3
& 4 degrés inférieurs a la température de confort pour les
absences courtes. Lorsque I'absence est prolongée, on
conseille une température “hors gel” fixée aux environs de
8°C. Le programmateur assure automatiquement cette tache.
Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez de 5 a
10 % d'énergie.

Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

Eau chaude sanitaire

» Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation

(départs en congés,...} pour limiter les pertes inutiles.

» Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

Une bonne aération permet de renouveler I'air intérieur et
d'éviter la dégradation du bati par 'humidité.

Il est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et
nettoyez régulierement les grilles d'entrée d'air et les bouches
d’extraction s'il y a lieu.

Ne bouchez pas les entrées dair, sinon vous pourriez
metire votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel & un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique controlée :

¢ Acérez périodiquement le logement.

Confort d’été

Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

Optez pour des lampes basse consommation
(fluocompactes ou fluorescentes).

Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogénes.

Netioyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

Eteignez ou débranchez fes appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager {cuisson, réfrigération,...) :

Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, A+ ),
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=] RECOMMANDATIONS D'AMELIORATION ENERGETIQUE

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant & réduire vos consommations d'énergie.
Examinez-les, elles peuvent vous apporter des bénéfices.

Projet Mesures d’amélioration Commentaires

Crédit d'impdt

Commentaires :

Néant

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.
Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www ademe fr/iparticuliers/PIE/liste eie.aso
Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d'impét pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y !

Pour plus d'informations : www.ademe.fr ou www.logement.gouv.fr

n CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature Etablissement du rapport :
Bertrand BOQUET Fait 2 CHAMANT le 23/05/2018
Dia;;wwjjb'"vbi"ﬂs Cabinet : SARL B.BOQUET
14 Rue garf Nom du responsable : BOQUET Bertrand
o : i/ 28 Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ
V/ L a1 N° de police : 56698658

Date de validité : 30/06/2018

Date de visite :

INT'L

1 rue René Anjolvy 94250 GENTILLY

N° de certificat de qualification : DTI 0707-024

Date d’obtention : 20/07/2017

Version du logiciel utilisé : Analysimmo DPE-3CL2012 version 2.1.1

Le présent rapport est établi par BOQUET Bertrand dont les compétences sont certifiées par : SOCOTEC CERTIFICATION
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RE(31328 - 03/18 - Création graphique Allianz

ATTESTATION D'ASSURANCE —J e Allianz @;

Responsabilité civile Activités de services

Allianz IARD, dont le siége social est situé 1 cours Michelet - CS 30051 - 92076 Paris La Défenss Cedex, atteste que .

SARL BOQUET B
14 RUE DE LA BARONNE LEONINO
60300 CHAMANT

est tiulaire d'un contrat Allianz Responsabilité civile Activités de services

souscrit sous le N°_58688658 .

Ce contrat a pour objet de garanl]‘r l'assuré conlre les conséquences pécuniaires de la responsabifité civile qu'il peut
encourir & I'égard des tisrs du fakt des aclivités déclarées aux Dispositions particulitres, & savoir :

Diagnostics réglementaires liés 4 la venle ou location d'immeubles

- Risque d'exposition au plomb -1 0i CARREZ
- Repérage amianle avant-venig - Prél & taux zéra
- Dossier technique amiante

- Installation intérieure d'électricilé

- installation intérieure de gaz

- Risques nalurels et technologiques

- Diagnostics de performance énergélique

L'assuré est toutefois tenu de déclarer tout changement de ses activités conslituant une aggravation notoire de risques.

La présente attestation est valable pour la période du 01/07/2021 au _30/08/2022

La présente attestation ne peut engager Allianz au-dela de la durée figurant ci-dessus, des conditions de geranties et des
montants fixés au contrat.

Toute adjonction autre que les cachet et signature du représentant de ia Société est réputée non éerite.

Etablie & CLERMONT e 0107/2021 .

Pour Allianz
{cachet et signature)
Cabinet GIRARD - BOISSEAU
89 rue de Pafis
60600-CLERMINT ~
STEH T Ay 12 55
Fax 03 44 78 17 50

&lans 1ARN 1 paure Whimhalsl, € AANET . G30TR Pane | & Malanes Favaw
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B ERTRARND

BOQUET

ATTESTATION SUR L’HONNEUR

DIAGNOSTICS
TECHRIQUES MMOBILIERS

Conformément a l'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, je soussigné,
Bertrand BOQUET, atteste sur 'honneur étre en situation réguliére au regard des articles L.271-
6 et disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états,
constats et diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

+ présentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et de moyens -
appropriés (les différents diagnostiqueurs possédent les certifications adéquates -
référence indiquée sur chacun des dossiers),

« ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement
de sa responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 305 000 €
par sinistre et 500 000 € par année d'assurance),

« n'ayant aucun lien de nature a porter atteinte a son impartialité et & son indépendance ni
avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise
pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour
lesquels il lui est demandé d'établir I'un des documents constituant le DDT.

Attesté sur l'honneur,

fSertra

Bertrand BOQUET

313
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ATTESTATION DE SUPERFICIE

Lo1 96-1107 pu 18 DECEMBRE 1996 ET DECRET 97-532 DU 23 MAI 1997

Le calcul de la superficie privative selon le décret n° 97-532 du 23/05/97 est défini ainsi :

Art. 4-1 : La superficie de la partie privative d'un lot ou d’une fraction de lot mentionnée & Farticle 46 de la loi du 10 juiliet
1965 est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs,
cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenéires. Il n'est pas terwt compte des surfaces
de planchers des locaux d’une hauteur inférieure 1,80 m.

Un placard dont la HSP est > 1,80 m et au niveau du sol, compte dans la superficie privative, on rajoute sa surface & celle de
la pléce qu'il dessert. La surface sous un escalier, dont fa HSP est > 1,80 m compte dans la superficie privative.

Sont exclus les caves, les garages, les emplacements de stationnements, les lots ou fractions de lots d'une superficie
inférieure a 8m2,

Pour les loggias qui ont été closes, leur surface ne sera comptabilisée dans la superficie privative que si le propriétaire peut
fournir une piéce officielle d’autorisation des travaux par le syndicat de copropriété ou la mairie.

[EN DESIGNATION
Adresse du bien : 62 rue du Port
Hameau de MORU — 60700 PONTPOINT

Propriété de :
SCl Immo CHARLES DANIEL

Type de bien : Appartement Mandataire(s) :
Batiment: C  Etage: 1% Porte:C7
Numeéro de lot : 20 N° de rapport : 2018-145
Annexe(s) :
[N DETAIL DES SURFACES
. Surfaces Hors Carrez Explications surfaces
Piéces Surfaces Carrez en m? en m? hors Carrez
Entrée 5,00
Cuisine 10,40
SDB 3,15
Mezzanine 1 5,90 2,10 HSP <a1.80m
Séjour 21,00
Mézzanine 2 9,30 7,50 HSP <a1.80m
TOTAL 54,75 m?

DIAGNOSTICS
TEGHKIQUE S INMOB L EES

Date : 23/05/2018

SARL B. BOQUET
14 rue de la Baronne Léonino
60300 CHAMANT

Tél: 06 78 96 76 97
E-mail : bertrand.boquet@free.fr

Bertrand BOQUET

Organisme d'assurance : ALLIANZ
Police: 56698658




[ DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de I'installation intérieure d'électricité dans les
immeubles & usage d'habitation. Articles L 134-7 et R 134-10 & 13 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF C16-600 de juillet

2017.
n DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES
* Localisation du ou des immeubles biti(s) Type d'immeuble : Appartement
Département : OISE L
Commune : PONTPOINT (60700 ) Date de construction : 1800
Adresse : 62 rue du Port Année de linstallation :
Lieu-dit / immeuble : Batiment . ]
Distributeur d'électricité :

Réf. Cadastrale : B - 390 ..
» Désignation et situation du lot de (co)propriété :  Rapportn”: 2021-262-C7 ELEC

] La liste des parties du bien n’ayant pu étre visitées et
Etarst;: C1'IIER leurs justifications se trouvent au paragraphe 9
orte :

IDENTIFICATION DU DONNEUR D’'ORDRE

= |dentité du donneur d'ordre
Nom / Prénom :

TélL : Email :

Adresse :

= Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de I'intéressé) :
Propriétaire de I'appartement ou de la maison individuelle : [
Autre le cas échéant (préciser) []

= Identité du propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :
SCI Immo Charles Daniel 62 Rue du Port 60700 PONTPOINT

n IDENTIFICATION DE L'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

= |dentité de 'opérateur :
Nom : BOQUET
Prénom : Bertrand
Nom et raison sociale de I'entreprise : SARL B.BOQUET
Adresse : 14 rue de la Baronne Léonino
60300 CHAMANT
N° Siret : 444 682 280 00011
Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ
N° de police : 56698658 date de validité : 30/06/2022

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifites par : SOCOTEC
CERTIFICATION INT'L , le 18/11/2018 , jusqu’au 17/11/2023

N° de certification : DTI 0707-024
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RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L'ETAT DE LINSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE

L'état de installation intérieure d'électricité porte sur 'ensemble de linstallation intérieure d'électricité a basse
tension des locaux a usage d’habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection.

Il ne concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes
destinés a étre reliés & linstallation électrique fixe, ni les installations de production d'énergie électrique du
genérateur jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a
Finstallation intérieure. 1l ne concerne pas non plus les circuits de #éléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsquiils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation
¢lectrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des cables.

Des éléments dangereux de linstallation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

* les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
magonnerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

CONCLUSIONS RELATIVES A L’EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA
SECURITE DES PERSONNES

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.
Néant

2. Dispositif de protection différentie! & l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise ala
terre.

Néant

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté  la section des conducteurs, sur chaque
circuit.

Néant

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuli¢res des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Néant

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des &léments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs.

‘ N° article Libellé des anomalies Localisation(*)

L))

B.7.3 a) L'ENVELOPPE d'au moins un matériel est manquante ou détériorée. Divers

6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

‘ N° amicle Libellé des anomalies Localisation(*)
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N° article

) Libellé des anomalies Localisation(*)

Au moins un CONDUCTEUR isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un conduit,
B.8.3 e) une goulotte, une plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa Divers
pénétration dans le MATERIEL ELECTRIQUE qu'll alimente.

Installations particuliéres :

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.

Néant
P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine
Néant

(1) Référence des anomalies selon la norme NF C16-500.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C16-600.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de
sécurilé ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisens soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n° d'article et
le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anamalie concemée

(") Avertissement: la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde ala
localisation que d’'une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne conceme pas le test de déclenchement des
dispositifs différentiels.

Informations complémentaires

N° article (1) Libellé des informations
B.11a1) L'ensemble de l'installation électrique est protégée par au moins un dispositif différentiel & haute sensibilité <
) 30 mA.
B.11 b1) L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B.11¢1) L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C16-800

n AVERTISSEMENT PARTICULIER

Néant

ngncl.usmn RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

Néant

Installations ou parties d’Installation non couvertes

Les installations ou parties de l'installation cochées ou mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes parle
present diagnostic, conformément & la norme NF C16-600 :
Le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :
¢ INSTALLATION DE MISE A LA TERRE située dans les parties communes de I'immeuble collectif d'habitation
(PRISE DE TERRE, CONDUCTEUR DE TERRE, borne ou barrette principale de terre, LIAISON
EQUIPOTENTIELLE principale, CONDUCTEUR PRINCIPAL DE PROTECTION et la ou les dérivation(s)
éventuelle(s) de terre situées en parties communes de I'immeuble d'habitation): existence et caractéristiques;
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n EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées :

Appareil général de commande et de protection

Cet appareil, accessible & lintérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et
accessible, la totalité de |a fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur linstallation électrique.

Dispositif de protection différentiel & l'origine de I'installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d’isolement sur un
matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise 2 Ia terre :
Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matérie! &lectrique, de dévier 3 la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités :
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, & Porigine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I origine d'incendies.

Liaison ipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'ecoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres les locaux contenant une baignoire ou une douche :

Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique & l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriaues présentant des risques de contact direct :
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques

dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels &lectriques cassés...) présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électrigues vétustes ou inadaptés & l'usaae :
Ces matériels électriques, lorsquiils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre 'accés aux parties

nues sous tension ou ne possédent plus un niveau disolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a I'usage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives

Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en aeuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine ;
Les régles de mise en osuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouilté ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires
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L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de Finstallation électrique ou du circuit concerné, dés l'apparition
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure
normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un
matériel électrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs :

L'objectif est d'éviter llintroduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrafner des brlilures graves et/ ou I'électrisation, voire I'€lectrocution.

Socles de prise de courant de type & puits (15mm minimum):

La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment
de l'introduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES ET EMPLACEMENTS) N'AYANT PU ETRE VISITEES
ET JUSTIFICATION :

Néant

- DATE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d’établissement de I’état
Visite effectuée le 13/12/2021 gnoses P 3
Date de fin de validité : 12/12/2024 g © - 2 i AU
Etat rédigé 2 CHAMANT Le 13/12/2021 il (g I 96 7
Nom : BOQUET Prénom : Bertrand . o =
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE - Logement (6.2)

Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006, Décret n° 2006-1147 du 14 septembre 2006, Arété du 8 février 2012 modifiant Farrété du 15

septembre 2006, Arrété du 27 janvier 2012 modifiant Farrété du 15 sentembre 2006, Amété du 17 octobre 2012, Anété du 24 décembre 2012
d INFORMATIONS GENERALES

Date du rapport: 23/05/2018

N° de rapport 2018-145 gi:&r:grsslfqueur. BOQUET Bertrand
Valable jusqu'au : 22/05/2028
Type de batiment : Immeuble Collectif "‘Mfﬁ‘%"
Nature : Appartement & paf
Année de construction : <1948 f%
Surface habitable : 54 m? g iT;,J- 6 i
Adresse: 62 rue du Port - Hameau de Moru

60700 PONTPOINT  INSEE : 60508
Etage : 1er
N°delot :20 Appt:C7
Propriétaire : Propriétaire des installations communes (s'il y a lieu):
Nom : SCI IMMO CHARLES DANIEL Nom :
Adresse : Adresse :

|- CONSOMMATIONS ANNUELLES PAR ENERGIE

Obtenues au moyen des factures d'énergie du logement des années du 01/01/2017 au 31/12/2017, prix des énergies indexés au 15/08/2015

Moyenne annuelle des Coénsom_rm:_tioT eh Consommation en Frais annuels
consommations (bt p';'f{ﬂ:;e L’.‘:afuse - énergie primaire d'énergle
(détall par énergie dans I'unité d'origine) en kWha (détail par usage en KWhop) (TTC)
ghaviison Ealchetds Electrique 6 850 kWh Electrique 6 850 17673 986,00 €
Refroidissement
%gﬂf',’e"s“:::g:: I‘,’ei::;gé': Electrique 6 850 kWh Electrique 6 850 17673 1101,00€(

@ colt éventuel des abonnements inclus

Consommations énergétiques
{en énergie primaire) pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire etie
refroidissement

Emissions de gaz a effet de serre (GES)
pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et le refroidissemeant

Consommation réelle : 327 kWhes/m*®.an

Estimation des émissions : 10 kgeqco2/m®.an

Logement économe  Logement
91 a 150 C
151 o 230 D
231 a 330 E
327
kiWh o fmdan

> 450

l

Logement énergivore

Faible émission de GES Logement
5 A

G

Forte émission de GES
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DESCRIPTIF DU LOT A LA VENTE ET DE SES EQUIPEMENTS

| C.1 | DESCRIPTIF DU LOGEMENT

| TYPE(S) DE MUR(S)
A
3
Intitulé Type Surf?c Donne sur ] Isolation
e (m?) T
<%
wS
Pierre de taille moellons - " N
Murs constitués d'un seul matériau / Extérieur 50 Période d .lrs‘ga.tlorrlé)lnconnue
inconnu (intérieu
| TYPE(S) DE TOITURE(S)
8
intitulé Type £ Donne sur Isolation
3E
0N <
Plafond Combles aménagés sous Extérieur Période dlisolation : Inconnue (intérieure)
rampants ’

| TYPE(S) DE PLANCHER(S) BAS - AUCUN PLANCHER BAS DEPERDITIF-

| TYPE(S) DE MENUISERIE(S)

8 Présence | Remplissag
Intitulé Type £ . | Donne sur de e en argon
5 E fermeture | ou krypton
Porte Bois Opaque pleine Parties communes
Fenétres double vitrage vertical (e = 6 mm) Extérieur Non Non
[C.Z | DESCRIPTIF DU SYSTEME DE CHAUFFAGE ET DE REFROIDISSEMENT
TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE CHAUFFAGE
e
) Type e 5 ® L = r]
Type de systéme d'énergie § ‘—g g a P § E é E :.3
= o 2 = o g e
S8 5| 5| %8 | 88 %%
[ 2 s oL [ £0
Convecteur électrique NFC Electrique Non r::;:;s Individuel
Types d’émetteurs liés aux systémes de chauffage
Convecteur électrique NFC (surface chauffée : 54 m?)
| TYPE(S) DE SYSTEME(S) DE REFROIDISSEMENT - AUCUN -
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| C.3| DESCRIPTIF DU SYSTEME D'EAU CHAUDE SANITAIRE

TYPE(S) DE SYSTEME(S) D’EAU CHAUDE SANITAIRE

o E c g -~
Qo @ 2 ) B .
Type de systéme Type d'énergie § S £ 2 &8 5| 3%
- £ [} = =9 S 0
2 E c = &S gl 22
e k=
g2 & 2 of | 25| £8
Chauffe-eau vertical Electrique Non r:'q‘:j’i's Individuel
C.4 ’ DESCRIPTIF DU SYSTEME DE VENTILATION
TYPE DE SYSTEME DE VENTILATION ‘
Menuiseri | Cheminé
Type de systéme es sans e sans
joint trappe
Systéme de ventilation par entrées d'air hautes et basses Non Non

LC.5 l DESCRIPTIF DES EQUIPEMENTS UTILISANT DES ENERGIES RENOUVELABLES - AUCUN -

_Quantité d’énergie d’origine renouvelable
apportée au bitiment :

Néant

[0 NOTICE D'INFORMATION

Pourguoi un diagnostic

e Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

e Pour comparer différents logements entre eux ;

* Pour inciter & effectuer des travaux d’économie d’énergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz & effet de
serre.

Usaqes recensés

Le diagnostic ne reléve pas l'ensembie des consommations
d'énergie, mais seulement celles nécessaires pour le chauffage,
la production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement du
logement.

Certaines consommations comme [éclairage, les procédés
industriels ou spécifiques (cuisson, informatique, etc...) ne sont
pas comptabilisées dans les étiquettes énergie et climat des
batiments.

Constitution de I’étiguette énergie

La consommation d'énergie indiquée sur I'étiquette énergie est le
résultat de la conversion en énergie primaire des consommations
d'énergie du logement indiquée par les compteurs ou les relevés.

Energie finale et énergie primaire

L'énergie finale est 'énergie que vous utilisez chez vous
(9az, électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que
vous disposiez de ces énergies, il aura fallu les extraire,
les distribuer, les stacker, les produire, et donc dépenser
plus d'énergie que celle que vous utilisez en bout de
course.

L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies
consommées.

Variations des prix de I'énergie et des
conventions de calcul

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait
intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le
temps. La mention « prix de I'énergie en date du... »
indique la date de l'arrété en vigueur au moment de
I'établissement du diagnostic.

Elle refiéte les prix moyens des énergies que
I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules
sont estimées les quantités dénergie renouvelable
produite par les équipements installés 3 demeure.
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Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement {voir page suivante), il existe une multitude de mesures non colteuses ou
trés peu colteuses permettant d'économiser de 'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces mesures

concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

s Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque pigce
pendant la nuit.

* Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur
(radiateurs, convecteurs,...), cela nuit & la bonne diffusion de
la chaleur,

« Si possible, régulez et programmez : La régulation vise &
maintenir la température & une valeur constante. Si vous
disposez d'un thermostat, réglez le 4 19 °C; quant a la
programmation, elle permet de faire varier cette température
de consigne en fonction des besoins et de I'occupation du
logement. On recommande ainsi de couper le chauffage
durant l'inoccupation des piéces ou lorsque les besoins de
confort sont limités. Toutefois, pour assurer une remontée
rapide en température, on dispose d'un contrdle de la
température réduite que I'on régle généralement & quelques 3
a 4 degrés inférieurs a la température de confort pour les
absences courtes. Lorsque l'absence est prolongée, on
consellle une température ‘hors gel” fixée aux environs de
8°C. Le programmateur assure automatiquement cette tache.

» Reéduisez le chauffage d’'un degré, vous économiserez de 5 a
10 % d'énergie.

» Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

Eau chaude sanitaire

o Arrétez le chauffe-eau pendant iles périodes d'inoccupation
(départs en congés,...) pour limiter les pertes inutiles.
» Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

» Une bonne aération permet de renouveler I'air intérieur et
d'éviter la dégradation du bati par 'humidité.

» |l est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et
nettoyez réguliérement les grilles d’entrée d'air et les bouches
d'extraction s'il y a lieu.

« Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
metire votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel & un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique contrdlée :
» Aérez périodiquement le logement.

Confort d’été

« Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

o Ouvrez les fenétres en créant un courant dair, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

e Optez pour des lampes basse consommation
(ﬂuocompactes ou fluorescentes).

* Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogénes.

¢ Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

« Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

* Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, A++,...).
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=0 RECOMMANDATIONS D’AMELIORATION ENERGETIQUE

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie.

Examinez-les, elles peuvent vous apporter des bénéfices.
b
3

Projet Mesures d’amélioration Commentaires o

-]
g
o

Commentaires :

Néant

Les travaux sont a réaliser par un professionnel gualifié.
Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste eie.asp

Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d’'impét pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.qgouv.fr

Pour plus d'informations : www.ademe.fr ou www.loaement.gouv.fr

HCACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

:|1

Signature Etablissement du rapport :
Faitd CHAMANT le 23/05/2018
LN Cabinet : SARL B.BOQUET

fi7s)
Date de validité : 30/06/2018

Nom du responsable : BOQUET Bertrand
Désignation de la compagnie d’assurance : ALLIANZ
v )’ N° de police : 56698658

Date de visite :

INT'L

1 rue René Anjolvy 94250 GENTILLY

N° de certificat de qualification : DTI 0707-024

Date d'obtention : 20/07/2017

Version du logiciel utilisé : Analysimmo DPE-3CL2012 version 2.1.1

Le présent rapport est établi par BOQUET Bertrand dont les compétences sont certifiées par: SOCOTEC CERTIFICATION
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Rapport de mission de repérage des matériaux
et produits contenant de I’'amiante

Pour I'établissement du constat établi a 'occasion de la vente d’un immeuble bati
EN APPLICATION DE L’ARTICLE L. 1334-13 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE, DE L’ARTICLE R. 1334-15 DU DECRET
2011-629 pu 3 JUIN 2011, ARRETE DU 26 JUIN 2013 MODIFIANT LES ARRETES DU 12 DECEMBRE 2012 LISTES A ET
B, DES ARTICLES R. 1334-20
ET R. 1334-21 ET DE LA NORME X 46-020

OBJET DE LA MISSION :

Dresser un constat de présence ou d'absence de matériaux et produits contenant de I'amiante et

déterminer si le bien présente un danger potentiel ou immédiat pour les occupants et les professionnels
| du batiment amenés a effectuer des travaux liés a une exposition & 'amiante.

.3 DESIGNATION DU BATIMENT

Type : Immeuble collectif Adresse : 62 rue du Port — Hameau de Moru
Nature : Appartement 60700 PONTPOINT
Nombre de piéces : 3
Année de construction : < 1948 Etage : 1¢r
Numéro de Lot : 20 Batiment: C
Référence Cadastrale : NC Escalier :
Porte : C7
Annexe(s) :
N° de rapport : 2018-145 Date durepérage : 23/05/2018

Personne présente : Me OLLAGNON

B DESIGNATION DU PROPRIETAIRE
Nom : SCI Immo CHARLES DANIEL Documents remis : Aucun

Adresse : Moyens mis a
disposition :  Aucun

Qualité:  Propriétaire(s)
Mandataire :

= | PIECES JOINTES

] Croquis

[J Photographies

[] Résultats d'analyse

[ Grilles d'aévaluation des matériaux

[J Recommandations générales de sécurité

X Attestation d’assurance & certificat de compétences
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[-3 DESCRIPTION DE LA MISSION :

La mission porte sur le repérage de I'amiante dans les éléments suivants :

Liste A - Article R 1334-20

Composant & sonder ou a vérifier | Présence du composant

Présence d'amiante
dans le composant

Flocages Non
Calorifugeages Non
Faux plafonds Non

Liste B — Article R 1334-21

Composant de la construction Partie du composant a Présence Présence
vérifier ou a sonder du d’amiante
composant dans le
composant
1. Parois verticales
intérieures
Enduits projetés, revétements
Murs et cloisons « en dur » et durs (plagues menuiserie,
poteaux (périphériques et amiante-ciment) et
intérieurs). Cloisons (légéres et entourages de poteaux Non
préfabriquées), gaines et coffres (carton, amiante-ciment,
matériau sandwich,
carton+platre) coffrage perdu.
Enduits projetés, panneaux Non
de cloisons.
2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, | Enduits projetés, panneaux Non
gaines et coffres. collés ou vissés.
Planchers. Dalles de sol Non
3. Conduits, canalisations et
équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, Conduits, enveloppes de
autres fluides) calorifuges. Non
Clapets / volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage. Non
Portes coupe-feu Joints (tresses, bandes) Non
Vide-ordures Conduits. Non
4. Eléments extérieurs
Toitures. Plaques, ardoises,
Bardages et facades légéres. accessoires de couverture
Conduits en toiture et fagade. (composites, fibres-ciment)
bardeaux bitumineux.
Plaques, ardoises, panneaux
(composites, fibres-ciment). Non

Conduits en amiante-ciment :
eaux pluviales, eaux usées,
conduits de fumée.
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[ LISTES DES LOCAUX VISITES ET REVETEMENTS EN PLACE

Piéce / Local Etage Sol Murs, cloisons, poteaux Plafond
1. Entrée 1 Parquet Lambris bois Platre
2. Cuisine 1 Parquet Platre Platre
3. SDB 1 Parguet Platre Platre
4. Mezzanine 1 2 Parquet Platre Platre
5. Séjour 1 Parguet Platre Platre
6. Mezzanine 2 2 Parquet

Parties d'immeuble ou éléments non contrblés :
(indiquer le lieu et la raison)

CONCLUSION(S) ]

DANS LE CADRE DE LA MISSION DECRITE EN TETE DE RAPPORT,
IL N'A PAS ETE REPERE DES MATERIAUX & PRODUITS CONTENANT DE
L’AMIANTE

Liste B — Article R 1334-21

. Matériaux / Méthode | Conclusion |Recommandation
Piéce / Local |Etage| Eléments produit

EP = Evaluation Périodique - AC1 = Action Corrective de 1° niveau - AC2 = Action Corrective de 2™ niveau
Le type de recommandation est lié & I'état de conservation et au risque de dégradation du matériau ou produit.

Information importante a I'attention du propriétaire

Il est rappelé au(x) propriétaire(s) la nécessité d'avertir de la présence d’amiante toute
personne pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits concernés ou de
ceux les recouvrant ou les protégeant.

Le présent rapport est établi par une personne
ra dont les compétences sont certifiées par
googticsyrmm SOCOTEC Certification Int'l
A :;:x 94250 GENTILLY
S N° de certification : DTI 0707-024
v J’"‘* Date de validité : 19/07/2022
[t d Organisme d’assurance : ALLIANZ
Police : 56698658
Bertrand BOQUET Validité : 30/06/2018
SARL B.BOQUET

14 rue de la Baronne Léonino — 60300 CHAMANT
Tél : 06 78 96 76 97

e-mail : bertrand.boquet@free.fr Date : 23/05/2018
Siret : 444 682 280 00011 - APE : 7112B
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CERTIFICAT

CERTIFICATION
CERTIFiCATION DTi/0707-024
Certifie par la présente que :
Bertrand BOQUET
a passé avec succés les sxamens relalils a la certification de ses compétences
= DEBUT DE FIN DE
DOMAINE TECHNIQUE INTITULE DUJDE(S) TYPE(S) DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE IMMOBILIER VALIDITE VALIDITE
issions da tepérage des materiaug et produds das listes A et B et é& é de Fétat de Non des €1 proguts de la
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ATTESTATION SUR L’HONNEUR

DIAGNOSTICS
TECHNIQUES IMKOB LIERS

Conformément a l'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, je soussigné,
Bertrand BOQUET, atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard des articles L.271-
6 et disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires & I'établissement des états,
constats et diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

» présentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et de moyens -
appropriés (les différents diagnostiqueurs possédent les certifications adéquates -
référence indiquée sur chacun des dossiers),

 ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement
de sa responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 305 000 €
par sinistre et 500 000 € par année d'assurance),

« n'ayant aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et a son indépendance ni
avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise
pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour
lesquels il lui est demandé d'établir I'un des documents constituant le DDT.

Attesté sur 'honneur,

Bertra BOQUET
Diapnogticsyromobiliers

Ruh gdelle-B8dronne Léoning
SO0 CHAMANT
; 06l 1

-.li _.H
i H

Bertrand BOQUET
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l Constat de Risque d'Exposition au Plomb (CREP) |

[ENRappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP 1
Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP consiste & mesurer la concentration en plomb de tous les revétements du bien concemé, afin didentifier
ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et & repérer, le cas échéant, les facteurs de dégradation du bati
permettant d'identifier les situations d'insalubrité.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaltre non seulement Ie risque immédiat ié & la présence de revétements dégradés contenant du plomb
(qui générent spontanément des poussidres ou des écailles pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel 1ié & la présence de
revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalis¢ en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs d'un logement, y compris les
revétements extérieurs au fogement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réaiis¢ en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont concemeés (sans omettre, par exemple, la
partie extérieure de la porte palidre).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immabilier concemé est affects en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées & I'habitation. Dans
||es locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés & un usage courant. tels que la buanderie

Objet du CREP
Les parties privatives [XI Avant Ia vente
] Occupées 1 Ou avant la mise en location
Par des enfants mineurs : [JOui [J] Non
Nombre d’enfants de moins de 6 ans :

[] Ou les parties communes d'un immeuble Avant travaux
Adresse du bien Propriétaire
62 rue du Port — Hameau de Moru Nom : SCI IMMO CHARLES DANIEL
60700 PONTPOINT Adresse :
[E=lCommanditaire de la mission
Nom : Adresse :
Qualité :

appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil : NITON Nature du radionucléide : Cadnium 109

Modele de I'appareil : Niton XLp S Date du derier chargement de la source : 16/06/2015
N° de série: 95187 Activité de la source a cette date : 370MBq

Dates et validité du constat

N® Constat : 2018-145

Date du constat : 23/05/2018

Conclusion

Classement des unités de diagnostic :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2
e Nombre % Nombre | % Nombre! % |Nombre! %
42 42 100% 0 0% (_ O 0% Q 0%

Dans le cadre de la mission, aucun revétement contenant du plomb n’a été relevé.

| ]

WER T RAND Ce constat de Risque d'Exposition au Plomb a été
Bertrand 3 BOQUET rédigé par Bertrand BOQUET
gnogticsymn —= conformément & la norme X46-030 « Diagnostic
L} _g;;_t;ﬁ plomb — protocole de réalisation du Constat de
5oy " eiE Risque d'Exposition au plomb » et en application
R de F'arrété du 19 aodt 2011 relatif au constat de
. o011 . risque d'exposition au plomb,

S s Cabinet : SARL B.BOQUET

TECHQUES IMMOBILIERS Siret : 444 682 280 00011 - APE : 7112B
14 rue de la Baronne Léonino
60300 CHAMANT

Tél : 06 78 96 76 97

e-mail : bertrand.boquet@free.fr
Organisme d'assurance : ALLIANZ
Police : 56698658

Validité : 30/06/2018
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RAPPEL DE LA COMMANDE ET DES REFERENCES REGLEMENTAIRES

- Arrété du 19 aolt 2011

- Article L.1334-6 du code de la santé publique (avant vente)
- Article L.1334-7 du code de la santé publique (avant location)
- Article L.1334-8 du code de la santé publique (Parties communes)

El RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LA MISSION

21| L'auteur du constat

Nom et prénom de l'auteur du constat :
Bertrand BOQUET

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences
sont certifi€ées par : SOCOTEC CERTIFICATION

Numéro de Certification de qualification : DTI 0707-024

Date de validité : 19/07/2022

2.2| Autorisation ASN et personne compétente en radioprotection (PCR)

Autorisation ASN (DGSNR) : T 600328
Nom du titulaire : Bertrand BOQUET

Date d'autorisation :10/03/2017
Expire-le :04/06/2022

Nom de la personne compétente en Radioprotection (PCR) : Bertrand BOQUET

2.3] Etalonnage de I'appareil

Fabriguant de I'étalon : NITON

Concentration : 1 mg/cm?

N° NIST de I'étalon: SMR 2573 Incertitude : 1 mg/ecm?

Vérification de la justesse de Pappareil N° mesure Date Concentration (mg/cm?)
En début du CREP 1.00

En fin du CREP 1.00

Si une remise sous tension a lieu

La vérification de |a justesse de I'appareil consiste & réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon & une valeur proche du seuil.
En début et en fin de chaque constat et & chaque nouvelle mise sous tension de l'appareil une nouvelle vérification de la justesse de 'appareil est réalisée.

2.4 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire : EURO SERVICE LABO
Nom du contact : NC

Coordonnées : 122 rue Marcel Hartmann
94200 IVRY SUR SEINE

2.5] Description de I'ensemble immobilier

Année de construction : avant 1948
Nombre de batiments :

Nombre de cages d'escalier
Nombre de niveaux :

2.6| Le bien objet de la mission

Adresse : 62 rue du Port — Hameau de Moru
60700 PONTPOINT

Type : Appartement

Nombre de Piéces : 3

N° lot de copropriété . 20

Référence Cadastrale :

Batiment: C

Entrée/cage n° :

Etage : 1

Situation sur palier : Porte C7
Destination du batiment : Habitation

2.7| Occupation du bien

L'occupant est  [] Propriétaire
X Locataire

[] Sans objet, le bien est vacant

Nom de f'occupant si différent du propriétaire :
Nom :
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|2.8| Liste des locaux visites

N° Local Etage
1 Entrée 1

2 Cuisine 1

3 SDB 1

4 Mezzanine 1 2

5 Séjour 1

6 Mezzanine 2 2

2.9] Liste des locaux non visites
Néant, tous les locaux ont été visités.

[l METHODOLOGIE EMPLOYEE

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon I'arrété
du 19 aoit 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées & l'aide d'un appareil & fluorescence X (XRF)
a lecture directe permettant d'analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont
exprimées en mg/cm2.

Les eléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1er janvier 1949
ne sont pas mesures, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles, ... (ceci
afin d'identifier la présence éventuelle de minium de plomb).

3.1] Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence x

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de Ia valeur de
reference fixée par l'arrété du 19 aodt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb : 1 mg/em2

3.2| Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effectue :

* 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2) ;

¢ 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au
seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou
égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic du
méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un
méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits
différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3| Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

A titre exceptionnel, l'auteur du constat tel que défini a l'Article R.1334-11 du code de la santé publique peut
recourir & des prélévements de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido
soluble selon la norme NF X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la
fraction acido-soluble du plomb», dans les cas suivants :
e lorsque la nature du support (forte rugosité, surface non plane, etc.) ou le difficile accés aux &léments de
construction & analyser ne permet pas ['utilisation de I'appareil portable & fluorescence X ;
* lorsque dans un méme local, au moins une mesure est supérieure au seuil de 1 milligramme par
centimétre carré (1 mg/cm2), mais aucune mesure n'est supérieure a 2 mg/cm?2 ;
s lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n'est concluante au regard de la précision
de I'appareil.
Le prélevement est réalisé conformément aux préconisations de I'arrété du 19 aodt 2011 relatif au constat de
risque d’exposition au plomb sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant
Fanalyse dans de bonnes conditions (prélévement de 0,59 41 g).
Dans ce dernier cas, et quel que soit le résultat de analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée
négative si la fraction acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g.
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Il PRESENTATION DES RESULTATS

Afin de faciliter la localisation des mesures, l'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles
il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d'écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

* lazone de 'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’une montre
* la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, Fouvrant d’un portant ou
le dormant d’une fenétre, ...) faisant I'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des mesures selon le
tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de ta nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme
historique en matiére de construction et de revétement.

Classement des unités de diagnostic:
Concentration en plomb Etat de conservation Classement

< Seuil 0
Non dégradé (ND) ou non visible (NV) 1 ]

2 Seull Etat d'usage (EU 2

Bl croquis |

[ RESULTATS DES MESURES ]
N°® H Ne Unité de di Bevitement § £ ?E % ;3 f: g g Observations

100% des unités de diagnostic sont récentes ou non peintes.

Localisation HG : en Haut & Gauche HC : en Haut au Centre HD : en Haut & Droite
MG : au Milieu & Gauche C :au Centre MD : au Milieu & Droite
BG : en Bas a Gauche BC : en Bas au Centre BD : en Bas & Droite
Etat de conservation ND : Non dégradé NV : Non visible
EU : Etat d'usage D : Dégradé
COMMENTAIRES
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u LES SITUATIONS DE RISQUE

Situations de risque de saturnisme infantile Ooul NON
Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50 % 0 2
d'unités de diagnostic de classe 3 =
L'ensemble des locaux objets du présent constat présente au moins 20 % d'unités O ¢
de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation du béti oul NON
Plancher ou plafond menagant de s’effondrer ou en tout ou partie effondré O X
Traces importantes de coulure ou de ruissellement d’eau sur plusieurs unités de 0 K
diagnostic d'un méme local

Plusieurs unités de diagnostic d’'un méme local recouvertes de moisissures ou de O X
taches d’humidité |

Transmission du constat au directeur général de Pagence régionale de santé

Une copie du présent rapport est transmise dans un délai de 5 jours ouvrables, & 'agence régionale de santé de
la région d’'implantation du bien expertisé si au moins un facteur de dégradation du bati est relevé
(] Oui Non

ﬂ OBLIGATIONS D’INFORMATIONS POUR LES PROPRIETAIRES

Arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb, Article R.1334-12 du code de la santé
publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par I'Article L.1334-9

est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou I'exploitant du
local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou services
mentionneés & lArticle L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents chargés du
controle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes de sécurité
sociale.»

ANNEXES

NOTICE D'INFORMATION

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revétements contenant du plomb : sachez que le
plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :
- le constat de risque d'exposition au plomb vous pemmet de localiser précisément ces revétements : lisez-le attentivement !
- la présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter l'exposition au plomb dans ce logement.
Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou irréversibles
(atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans l'organisme, le plomb est stocké, notamment
dans les os, d'olt il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus tard.
L’intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulizrement grave chez le jeune enfant. Les
femmes en dge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb peut traverser le
placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures, souvent
recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradées 4 cause de 'humidité, & la suite d’un choc, par grattage
ou & l'occasion de travaux : les écailles et les poussiéres ainsi libérées constituent alors une source d'intoxication. Ces
peintures représentent le principal risque d'exposition au plomb dans F'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche, le
risque apparait dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

¢ sl porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb
» &'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb
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= s'il reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux
qu'en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est dangereux
que si l'enfant a accés a ces surfaces, y porie |a bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées,

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxigue :
» Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles s’aggravent.
» Luttez contre 'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

» Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol I'enfant joue, nettoyez
souvent le sol, les rebords de fenétres avec une serpilliére humide ;

» Veillez & ce que votre enfant n'ait pas accés & des peintures dégradées, & des papiers peints contenant une feuille de
plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.
En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions
» Sivous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’'exposition au plomb, afin
qu'elle mette en oeuvre les mesures de prévention adéquates ;
» Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. ; avant tout retour d’un enfant
aprés travaux, les locaux doivent avoir été parfaitement nettoyés :

* Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter |a dissémination de poussiéres contaminées dans tout le
logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte

¢ Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
» Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlezen a votre médecin {généraliste, pédiatre,
médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de plomb dans le sang
(plombémie). Des informations sur la prévention du satumisme peuvent étre obtenues auprés des directions départementales de
Péquipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur les sites internet des ministéres chargés de
la santé et du logement.
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Distribution

Assistance technique

Maintenance d'équipements
fFonois scientifiques

Traduction du docunient ThermoFisher Scientific du 1% mars 2011 signé par Dr. Bjérn Klaue
Usage maximal des sources Cd-109 dans les analyseurs de fluorescence X portables Niton

A gui de droit,

Considérant les performances des analyseurs de fluorescence X portables Thermo Scientific Niton pourvus d’une source
isotopique Cd-109 congus pour I'analyse du plomb dans la peinture nous actons les points suivants :

Basée sur la période radioactive du Cd-109 établie par la physique 3 462,6 jours, !"utilisation maximale d'une source Cd-109
est déterminée par I'activité résiduelle minimale pour une durée d'analyse utile avec des ratios signal/brult statistiquement
acceptables, soit 75 MBq.

®  Pour un analyseur avec une source Cd-109 d’une activitd initiale de 370 MBq cette valeur limite est atteinte aprés
36 mois.

¢ Pour un analyseur avec une source Cd-109 d'une activité initlale de 1680 MBq cette valeur limite est atteinte
apres 64 mois.

Ces durées limites sont indépendantes de l'utiiisation réelle de I'analyseur. Uhorloge de déeroissance de la source démarre
dés "assemblage de celle-ci. Avec la décroissance de la source le temps d'analyse affectif nécessaire pour acquérir das
données analytiques pertinentes augmente au moins proportionnellernent. Vers la fin de vie de (a source le rapport signal sur
bruit décroit méme plus vite car le bruit électronique devient prédominant, Avec une activité inférieure 3 75 MBq les temps
d'analyse nécesssires augmentent dans des proportions telles qu'ils rendent I'instrument impropre & son utilisation. Aux trés
basses activités d'autres sources d'erreur diminuent la précision et |a justesse das résultats,

Ces durées d'utilisation maximales de 36 {source 370 MBq) et 63 mols {source 1480 MBg) avant un indvitable remplacement
de la source sont simplement basées sur des lois et des constantes physiques. Au-dela de ces durées les appareils deviennent
pratiquement inutilisables en seulement quelques semaines. Les intervalles maximaux de remplacement de source devraient
par conséquent &tre programmés de fagon & ne pas excéder ces durées afln que le cycle d'utilisation soit optimal avec de
bonnes performances de I'analyseur.

Si I'on considére une analyse réalisée avec un analyseur Niton sur un échantillon contenant 1 mg/cm? de plemb nous
statuons que :

Au-deld des durées limites mentionnées précédemment {soit 36 ou 64 molis selon I'activité initiale de |a source) nous ne
pouvons garantir que I'analyse définie ci-dessus puisse étre réalisée avec une erreur inférieure 3 $0,1 mgfcm? dans un
intervalle de confiance de 95% (24).

Nom de la société : SARL BOQUET» Modéle de I'analyseur XLEQ,DQ 10mci

N° sérle de Fanalyseur : 95f§7 N* de série de la source :ﬁﬂo@ﬁ-m

Date d'origine de la source : 16/06/2015 Date de fin de validité de la source ;15/05/2018
Fondis Bioritech

25 avenus Duguay Trouin
78960 VOISINS LE BRETONNEUX

Te' 1+33(0)134 6210 30

Fak 1 +33 (3)1 30 67 3325 (

T

N

SAS a-u Eépha‘: tie 2500 000 € - Siret 428 583 537 00031 - APZ 46522 - N* T+A | FR 15 526 583 637 - Lleu dz juriciction : Versallies !.-
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Rapport de mission de repérage des matériaux
et produits contenant de 'amiante

Pour I'établissement du constat établl 4 Poccasion de la vente d’un immeuble bati

EN APPLICATION DE L’ARTICLE L. 1334-13 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE, DE L’ARTICLE R. 1334-15 DU DECRET

2011-629 DU 3 JUIN 2011, ARRETE DU 26 JUIN 2013 MODIFIANT LES ARRETES DU 12 DECEMERE 2012 LISTES AET
B, DES ARTICLES R. 1334-20

ET R. 1334-21 ET DE LA NORME X 46-020

" OBJET DE LA MISSION :

Dresser un constat de présence ou d'absence de matériaux et produits contenant de Famiante et
déterminer si le bien présente un danger potentiel ou immédiat pour les occupants et les professionnels

| du batiment amenés & effectuer des travaux liés & une exposition a 'amiante.

I3 DESIGNATION DU BATIMENT

Type :
Nature : Hangar a usage d’abri de voitures
Nombre de piéces :

Année de construction :

Numeéro de Lot : 54

Référence Cadastrale :

Hangar

Annexe(s) :

Adresse : 62 rue du Port — Hameau de Moru

60700 PONTPOINT
Etage : RDC
Batiment :
Escalier :
Porte :

N° de rapport : 2018-146

Date du repérage
Personne présente

23/05/2018
Me OLLAGNON

2 DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Nom: SCIIMMO CHARLES DANIEL Documents remis : Aucun
Adresse : Moyens mis a

disposition:  Aucun
Mandataire :

PIECES JOINTES

X Croquis

[} Photographies

[ Résultats d'analyse

X Grilles d'évaluation des matériaux

Recommandations générales de sécurité

Attestation d’assurance & certificat de compétences
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IS DESCRIPTION DE LA MISSION :

La mission porte sur le repérage de I'amiante dans les éléments suivants :

Liste A — Article R 1334-20

Composant a sonder ou a vérifier | Présence du composant

Présence d’amiante
dans le composant

Flocages Non
Calorifugeages Non
Faux plafonds Non

Liste B — Article R 1334-21

Composant de la construction Partie du composant a Présence Présence
vérifier ou a sonder du d’amiante
composant dans le
composant
1. Parois verticales
intérieures
Enduits projetés, revétements
Murs et cloisons « en dur » et durs (plaques menuiserie,
poteaux (périphériques et amiante-ciment) et
intérieurs). Cloisons (Iégéres et entourages de poteaux Non
préfabriquées), gaines et coffres (carton, amiante-ciment,
matériau sandwich,
carton+platre) coffrage perdu.
Enduits projetés, panneaux Non
de cloisons.
2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, | Enduits projetés, panneaux Non
gaines et coffres. collés ou vissés.
Planchers. Dalles de sol Non
3. Conduits, canalisations et
équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, Conduits, enveloppes de Non
autres fluides) calorifuges.
Clapets / volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage. Non
Portes coupe-feu Joints (tresses, bandes) Non
Vide-ordures Conduits. Non
4. Eléments extérieurs
Toitures. Plaques, ardoises,
Bardages et facades légéres. accessoires de couverture
Conduits en toiture et fagade. (composites, fibres-ciment)
bardeaux bitumineux.
Plaques, ardoises, panneaux Oui Oui
{composites, fibres-ciment).
Conduits en amiante-ciment :
eaux pluviales, eaux usées,
conduits de fumées.
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=N LISTES DES LOCAUX VISITES ET REVETEMENTS EN PLACE

Piéce / Local Etage Sol Murs, cloisons, poteaux Plafond

Hangar 0 Terre, gravier Béton Fibres ciment

Parties d'immeuble ou éléments non contrblés :
(indiquer le lieu et la raison)

B concLUSION(S) |

DANS LE CADRE DE LA MISSION DECRITE EN TETE DE RAPPORT,
IL A ETE REPERE DES MATERIAUX & PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE

Liste B — Article R 1334-21

- B Matériaux / Méthode | Conclusion |Recommandation
Piéce / Local |Etage| Eléments produit
Jugement | Présence
. Panneaux de . . iy
Toiture OUTETLD Fibres ciment | personnel | d’amiante AC1

EP = Evaluation Périodique - AC1 = Action Corrective de 1 niveau - AC2 = Action Correctlive de 2™ niveau
Le type de recommandation est lié & I'état de conservation et au risque de dégradation du matériau ou produit.

Information importante a I'attention du propriétaire
Il est rappelé au(x) propriétaire(s) la nécessité d'avertir de la présence d’amiante toute

personne pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits concernés ou de
ceux les recouvrant ou les protégeant.

Le présent rapport est établi par une personne
dont les compétences sont certifiées par
SOCOTEC Certification int'l

94250 GENTILLY

N° de certification : DT1 0707-024

Validité :  19/07/2022

e-mail : be'man .bdquetp?ﬁ;?i.zfz
iret: C - APE: N

S s sz P o Organisme d'assurance : ALLIANZ

Police : 56698658

Validité : 30/06/2018

Bertrand BOQUET
SARL B.BOQUET
14 rue de la Baronne Léonino —- 60300 CHAMANT
Tél : 06 78 96 76 97

e-mail : bertrand.boquet@free.fr Date : 23/05/2018
Siret : 444 682 280 00011 - APE : 7112B
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BN GRILLE(S) D’EVALUATION

EVALUATION DE L'ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX DE LA LISTE B

Fiche n°:1 - Elément : Panneaux de couverture

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
Protection Etat de Etendue de la R |sq|'.|e d.e GEGragAth Type de
. . ! ! li¢ & l'environnement du "
physique dégradation dégradation matériau recommandation
Protection
physique O EP
étanche
risque faible ou &
B terme l O |_ EP
Matériau non
] dégradé o
risque de
| dégradation rapide | a AC1
Protection
physique non | | risque faible ||
étanche ou & dextension | g EP
absence de
rotection i P §
| | Matériau — risque d'extension
dégrade & 1 rpee | O i
généralisée [ AC2
N° de dossier 2018-146
Date de I'évaluation 23/05/2018
Batiment Hangar
Local ou zone homogéne
Destination déclarée du local Parking

RESULTAT DE LA GRILLE D’'EVALUATION
Liste B

Résultat de la grille d’évaluation en application des dispositions de I’article R. 1334-27

RESULTAT DE

LA GRILLE CONCLUSION A INDIQUER DISTINCTEMENT EN FONCTION DES RESULTATS
D’EVALUATION

EP Evaluation périodique &
AC1 Action corrective de premier niveau O
AC2 Action corrective de second niveau ]
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Il croauis

Panneaux de couverture en fibres ciment (présence d’amiante)
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IE3] RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE ]

L'identification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable & I'évaluation et & [a prévention des risques
liés a la présence d'amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de
gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente
dans le batiment et des personnes appelées & intervenir sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante.

Ces mesures sont inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire constitue et
tient & jour en application des dispositions de l'article R. 1334-29-5 du code de la santé publigue.

La mise a jour réguliére et la communication du dossier technique amiante ont vocation a assurer I'information des occupants et
des différents intervenants dans le batiment sur la présence des matériaux et produits contenant de I'amiante, afin de permetire
la mise en ceuvre des mesures visant & prévenir les expositions.

Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées  prévenir les
expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, l'exploitant) de I'mmeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités
de chaque batiment et de ses conditions d'occupation ainsi qu'aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en
matiére de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du fravail.

1. Informations générales
a) Dangerosité de I'amiante
Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui
entoure les poumons (mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions
surviennent longtemps (souvent entre 20 2 40 ans) aprés le début de I'exposition & I'amiante. Le Centre internationa! de
recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition & I'amiante et cancers du larynx et des
ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition & I'amiante. Il s'agit
exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plaques pleurales (qui
épaississent la plévre). Dans le cas d'empoussiérement important, habituellement d'origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une
insuffisance respiratoire parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par l'exposition a d'autres agents
cancérogénes, comme la fumée du tabac.
b) Présence d'amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation
L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son
caractére cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir 4 une interdiction totale en
1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas
d'usure ou lors d'interventions mettant en cause llintégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe,
friction...). Ces situations peuvent alors conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont
pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet
d'une évaluation de ['état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations
émises par les opérateurs de repérage dits "diagnostiqueurs” pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, it est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de
l'amiante et de remédier au plus t6t aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits
contenant de I'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.
Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux disp

d y 18 du cc avall. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de
matériaux et produits contenant de I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues & l'article R. 4412-
129. Cette certification est obligatoire & partir du 1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur
I'enveloppe extérieure des immeubles batis et & partir du 1er juillet 2014 pour les entreprises de génie civil.
Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux
(http:/iwww.travailler-mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des
accidents du travail et des maladies professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité
Il convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple

— pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;

— remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;

— travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans
des boitiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement
d'une vanne sur une canalisation calorifugée & 'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les
mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils &
vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la
propagation de fibres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent &tre jetées aprés chaque utilisation.
Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS & I'adresse
suivante : www.amiante.inrs fr.

De plus, il convient de disposer d'un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un chiffon
humide de nettoyage.
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4. Gestlon des déchets contenant de I'amiante
Les déchets de toute nature contenant de 'amiante sont des déchets dangereux. A ce fitre, un certain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur &limination.
Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de limmeuble, la personne pour laguelle les travaux sont
réalisés, c'est-a-dire les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des
déchets produits, conformément aux dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des
déchets au sens du code de I'environnement.
Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la
responsabilité de I'entreprise qui réalise les travaux.
a. Conditionnement des déchets
Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas
provoquer d'émission de poussiéres. lls sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des
emballages appropriés et fermés, avec apposition de I'étiquetage prévu par le t n° | i relatif aux
produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux
dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de stationnement, chargement ou
déchargement de matiéres dangereuses.
Les professionnels soumis aux dispositions du /2il doivent procéder & I'évacuation des déchets, hors du chantier,
aussitdt que possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.
b. Apport en déchéterie
Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité
provenant de ménages, voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.
A partir du fer janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont l'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage
appropriés aux déchets d'amiante.
c. Filieres d'élimination des déchets
Les matériaux contenant de 'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masgue, gants...) et les déchets
issus du nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d'élimination peuvent
étre envisagées.
Les déchets contenant de I'amiante li¢ & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre &liminés dans des
installations de stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié a ce type de
déchets.
Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés. En
particulier, les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'étre contaminés par de 'amiante,
doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés.
d. Information sur les déchéteries et les installations d'élimination des déchets d'amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante Iié et aux installations d'élimination des déchets
d'amiante peuvent étre obtenues auprés :
— de la préfecture ou de la direction régionale de l'environnement, de 'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de la direction de l'environnement, de
'aménagement et du logement ;
— du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets
dangereux ;
— de la mairie ;
— ou sur la base de données "déchets" gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement
accessible sur internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.
e. Tragabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA n° 11861). Le formulaire
CERFA est téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau
rempli par les autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de
vitrification).
Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préatable lui
garantissant l'effectivité d'une filiere d'élimination des déchets.
Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent
dans une déchéterie pour y déposer des déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lls ne
doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d'amiante, ce demier étant élaboré par la déchéterie.
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Certifie par la présente que :
Bertrand BOQUET
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ATTESTATION SUR L’'HONNEUR

DIAGNOSTICS
TECHNIQUES MKOBILIERS

Conformément a l'article R.271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation, je soussigné,
Bertrand BOQUET, atteste sur 'honneur étre en situation réguliére au regard des articles L.271-
6 et disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états,
constats et diagnostics composant le Dossier de Diagnostic Technique (DDT).

Ainsi, ces divers documents sont établis par une personne :

« présentant des garanties de compétence et disposant d'une organisation et de moyens -
appropriés (les différents diagnostiqueurs possédent les certifications adéquates -
référence indiquée sur chacun des dossiers),

* ayant souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement
de sa responsabilité en raison de ses interventions (montant de la garantie de 305 000 €
par sinistre et 500 000 € par année d'assurance),

 n'ayant aucun lien de nature a porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni
avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise
pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour
lesquels il lui est demandé d'établir I'un des documents constituant le DDT.

Attesté sur 'honneur,

rard

BOOEcs T

Oe-282%
?a:

Bertrand BOQUET
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ANNEXE 3

BAIL D’HABITATION

Maitre Serge LEQUILLERIER, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de l'immeuble sis a PONTPOINT (Oise), 62 rue
du Port, poursuivant la vente dont s'agit, annexe au présent cahier des
conditions de vente :

- la copie du bail d’habitation du lot n°20 du 1" mars 2015

rdle n°ls



BAIL HABITAT]ON PR!NCH’AI.E
SOUMIS A\LA L0l DU GJUH.LET 1989
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e bocatare reconAslt avour requ I bie ges inf:
Duts. dont le contenu est annexé au présent bail.

COMCETRANT ik CONSIAT des Mques d'exposition su plomd redtif Jux biens

+ Pétat des rhques naturels ot technologiques, iorsque. contermément & Faricie L 125-5 du code de Fenvironnement, le bien est situt
dans Oes 10nes COUVETLES par un plan de prévention des risgues technploglques ou par un phin de Privention des risques naturels prévi-
sibies, preacTt Ou approuve, ou dans des 2ones B8 JEMICIte définies par decret en Consed d'Etat.

De plus, lorsgue F'immauble » subi un sinistre ayam donnd lieu au vessement d'ung indemnneé an application de Farticle L 125-2 ou de
Fartie L 128-2 du code des sssurances, le baieur de Fimmeuble est \eny d'mf par orit le lOCATaIE Ot tOUL Sinistre yurvery
perdan is periode oi i 3 €16 proprittaire de Fimmeubie ou dortt it 4 418 li-miéme iforme en application des présemt P

£n cas de non-respect des disposiions de Mericle L 125-5 du code de Fermirotnement, it est en outre rappeléd que le locataire peut
powsuivre ta résalution du contrat ou d der su juge une gk 4o cu Joyer.

En cormbquence, e baifleur déclare gue les biens otnets des présentss

Ne 30m pas situss dans une one couverle pIr un plan de Prdwention des riques LChnolog pravusit ou approwed, ou par un
plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou perouvé, ou dans une fone de sisICItE Séfine par decret en Coasell
o Exat
D sont situgs dans une zone Couverte gar un plan de préventon des rmsues teshinck POESCTE DU BPPrOVVE, Bu DA un plan Ce

prévemion des rsques Naturels prévisibies, Prescrit ou aPEroUVE, Su Tans une tone de ssocrtd définie par Gdcret en Consell & Etat.

H 2 #t¢ Sressé un Atat des risques en datedu .. ... ... e i awin.. st la base des informations mises )
disposiion par la préfecture.

Cet état, datant de moins de six mols b oo Jour, t5t annend zun prisentes o que le locataire recoanalt sxpressément, déclarant falre
son attsire p fie de cette siath
£n outre, le bailleur 3 décisné qu'd &3 cannansence

Dé beens, objets des presentes, n'Ont subi Bucun suustre Ayent donmt ey Bu ver & une indemané 4 garaninsant
jes rgues da caTaStrOphes rartureliet, vises & Tarticle L. 125-2, ou technologiques, wisés b article L. 1282 du code des asmurances.

[ Les biens, objets des présentas, ont subs un siistre syam 500 Drigine” . R T
ayant donné ey U ver d’une & FaspuTence SErantisssnt ket rivgques o8 CHtRSITophes Asturedies wisds & Fanteie L. 125-2
Ou technologiques vises 3 Tarticie L 128-2 du code dus aasurences.

£ cOnadgquerce, ie haieur INforme par Berit le IDCHDIre de 13 Chuie de CB SINISITS 1Nk Que Ot LOUS COLX HIVENLS DEATIN 4 PerDde
i § B 608 propridtaire de Pimmaeutie oL JOME i 8 &1 lur-mitry ndormé en apphication de Fasticle L 1255 du code d8 Fenvironnement.

1,11, - INFORMATIONS PARTICLLIERES
- rgistives av bruit

§! ie bapr o£2 sk § proaimizh d'un sérodrome, conformement b Marticle L 147-5 du code de Furbansme, ke badieur micrme i loc-
taire qus It DIeN 10U 85K Cinist dans i plsn 0'SxpOLION du brust, en tone™ ... ...

- raiatives & s modernitation de la @ffusion audiovisusile et ) 8 ttdvision du futur

is bDcatare reconnall Svoir regu f des mnforma latives 3 b loi de moderniation de la d¥mon sudiovisusiie ot 3
tirbvtion O futsy

- reiatives § ls ricupdration des eaux g4 phtle (arrdté du 21 200t 2006 pris en application de ie loi du 30 décarnbrs 2006)
& a8 ocauX lowds Oemportent des dquiperaents de SECUPETEtION OB BIUR pivviaien, ke LAILLELR miorme i lDCATRI® das moasings
¢ utdaatipn de Ceus-C:

Vi sy wac’







ANNEXE 4

CERTIFICATS D’URBANISME

Maitre Serge LEQUILLERIER, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de 'immeuble sis a PONTPOINT (Oise), 62 rue
du Port, poursuivant la vente dont s'agit, annexe au présent cahier des
conditions de vente :

- la copie des différents certificats d’'urbanisme qu'il a recus des
autorités administratives compétentes.



REPUBLIQUE FRANCAISE Daossier CUa 060 508 21 T 0113

DEPARTEMENT DE L°OISE Date de dépit : 09 décembre 2021
ARRONDISSEMENT DE SENLIS Demandeur : Cabinet PAILLARD
~COMMUNE DE PONTPOINT Pour : Cu d’Information
Adresse terrain : 62 rue du port
PONTPOINT (60700)

CERTIFICAT D'URBANISME

délivré au nom de la Commune
Le Maire de Pontpoint,

Vu la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application de I'article L 410-1 a) du code de.
I"urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste
des taxes et participations d’urbanisme applicables 4 un terrain situé :

62 rue du Port - Moru, 4 PONTPOINT (60700), cadastré B 390

présentée le 09 décembre 2021 par M. Hervé PAILLARD représentant le Cabinet PAILLARD, 64
boulevard de Charonne 75020 PARIS, et enregistrée par la mairie de Pontpoint sous le numéro CUa
060 508 21 T 0113

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L 410-1, R 410-1 et suivants 5
Vu le plan local d’urbanisme approuvé le 16/12/2013 ;

CERTIFIE

Article |

Les régles d’urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 et suivants du
présent certificat,

Conformément au quatriéme alinéa de I’article L 410-1 du code de Purbanisme, si une demande de
permis de construire, d’aménager ou de démolir, ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois 4 compter de la date du présent certificat d’urbanisme, les dispositions
d’urbanisme, le régime des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations administratives
au droit de la propriété tels qu’ils existaient  cette date ne peuvent étre remis en cause i I’exception des
dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de Ia salubrité publique.

Article 2 .

Le terrain est situ¢ dans une commune dotée d’un plan local d’urbanisme susvisé,
Classée par décret du 13/01/2004 en Parc Naturel Régional Oise Pays de France.

Les articles suivants du code de I’urbanisme sont notamment applicables :

-Art L 111-1-4, art R.111-2, R.111.4, R.111-15, R.111-21, recodifiés a compter du ler janvier
2016 aux articles L.111-6 & L.111-10, R.111-26 et R.111-27 par ordonnance n° 2015-1174 du 23
septembre 2015 pour la partie égislative et par décret n° 2015-1782 du 28 décembre 2015 pour la partie
réglementaire
Zone(s) et coefficient(s) d’Occupation des Sols :

- zone UA



- COS non réglementé
Il n’existe pas de plan d’alignement sur la commune pour les voies communales.
Le terrain est grevé des servitudes suivantes :

- AC2: Servitudes de protection des sites et des monuments naturels inscrits
Vallée de la Nonette

PMI : servitudes résultant des plans d’exposition aux risques naturels
En zone blanche au PPRI (Bief COMPIEGNE — PONT STE
MAXENCE)

- Leterrain se situe en zone potentiellement sensible au niveau des contraintes archéologiques,

drticle 3

Le terrain est situé a Pintérieur d’un périmétre dans lequel s’applique un droit de préemption
simple par délibération du 07/02/2014 au bénéfice de la commune

Article 4

Les taxes suivantes pourront étre exigées 4 compter de I’obtention d’un permis ou d*une décision de non
opposition 4 une déclaration préalable, et d*un permis d’aménager :

- Taxe d’aménagement : 3.00 %
- Taxe départementale : 2.50 %
- Redevance d’Archéologie Préventive : 0.40 %

Article 5

Les participations ci-dessous pourront &tre exigées a I’occasion d’un permis de construire ou d’une
décision de non opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas, elles seront mentionnées dans
I'arrété de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la
décision de non opposition 4 une déclaration préalable. En cas de permis d’aménager, elles peuvent étre
prescrites, sous la forme de la participation forfaitaire définie par Ie c) de Particle L 332-12 :
Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.

- Participations pour équipements publics exceptionnels (article L 332-6-1-2° c) et L. 332-8 du
code de ’urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibérations du Conseil municipal de la commune de
PONTPOINT.

- A pattir du 01/07/2012: mise en place de la Participation pour I’Assainissement
Collectif (PAC) instituée par I"article L. 1331-7 du code de la santé publique

Pour les constructions nouvelles comme suit ¢

e PAC applicable aux constructions d’habitations nouvelles individuelles et a leurs
extensions ou aménagement de surface suivant la surface de plancher : 30€ par m?

2



* PAC applicable aux locaux d’hébergement (hébergement hoételier) ou locaux
commerciaux (restaurants) et locaux artisanaux suivant la surface de plancher : 25€ par
mz

¢ PAC applicable aux bureaux, industries, exploitations agricoles, entrepdts, services
publics suivant la surface de plancher : 12€ par m?

e Dégressivité de la PAC applicable :
Coef de 0.50 pour les constructions de logements aidés : Prét Locatif Aidé d’Intégration
. — Prét Locatif & Usage Social — Prét Locatif Social

Pour les constructions existantes devant se raccorder au réseau collectif comme suit :

e PAC applicable aux constructions existantes devant se raccorder au réseau collectif -
1450 €

- En date du 26/01/2007 : Taxe forfaitaire sur les cessions, 2 titre onéreux, de terrains nus
devenus constructibles.

- Endate du 19/12/2020 : contréle des divisions fonciéres en application de I’article L115.3 du
Code de I’Urbanisme

Fait a Pontpoint, Le 10/12/2021

Le Maire

Bruno DAUGUE

La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues & Iarticle L 2131-2 du Code Général des
Collectivités Territoriales

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de réception. A
cet effet, il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux.

Durée de validité : Le certificat d’urbanisme a une validité de 18 mois. Il peut &tre prorogé par périodes d’une année si les

prescriptions d’urbanisme, les servitudes d*urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n’ont pas évolué.

'Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat
pour lequel vous demandez la protogation.

Effets du certificat d’urbanisme : Le certificat d’urbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le droit
applicable en mentionnant les possibilités d’utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I’affecter. I1
N’a pas valeur d’autorisation pour le réalisation des travaux ou d’une opération projetée.

Le certificat d’urbanisme crée aussi des droits a votre égard. Si vous déposez une demande d’autorisation (par exemple une
demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, Ies nouvelles dispositions d’urbanisme ou un

nouveau régime de taxes ne pourront pas vous étre opposées, sauf exceptions relatives 4 la préservation de la sécurité ou de la
salubrité publique.




Commune de PONTPOINT (Département de 'OISE) Dossier n°210595

Adresse : 62 rue du Port PLAN DE SITUATION

Cadastre : Section B n°390
Contenance cadastrale : 2974 m?

ECHELLE 1/5000

PROPRIETAIRE(S): IMMO CHARLES DANIEL
Lot(s) 7, 11, 20, 29, 31, 34, 36, 46 et 54 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL
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Commune de PONTPOINT (Département de OISE)
Adresse : 62 rue du Port

Cadastre : Section B n°390

Contenance cadastrale : 2974 m?

Dossier n°210595

PLAN DE MASSE

ECHELLE 1/1000

PROPRIETAIRE(S): IMMO CHARLES DANIEL
Lot(s) 7, 11, 20, 28, 31, 34, 36, 46 et 54 de I'état descriptif de division
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CERTIFICAT COMMUNAL et de NUMEROTAGE

Le Maire de la Commune de PONTPOINT certifie que 'immeuble :
Appartenant 2 : IMMO CHARLES DANIEL
Cadastré : B 390

Est situé rue : du Port

Porte le numéro : 62

Plest pasmumadrots «

Est: situé dans une zone connue ol une exposition potentielle au
plomb a été décelée (arrété préfectoral du 1* Sept 2008) pour
les immeubles construits avant 1948

Est compris dans une Commune couverte par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles : zone blanche

Est soumis 2 une servitude d’alignement

N’est pas

Est soumis & un droit de préemption urbain simple au bénéfice de

Nlestpas la Commune

Est situé dans une zone de carriéres

N’est pas

A fait 'objet d’un arrété de péril

N’a pas

A fait 'objet d’une procédure d’hygiéne ou d'insalubrité

N’a pas

Est

N’est pas compris dans un périmétre de rénovation urbaine ou de
restauration immobiliére

Est

N’est pas situé dans une zone commune et infestée par les insectes
xylophages ou termites -

Est inclus dans une Z.A.D, Z.A.C, Z.U.P.

N’est pas

Est - raccordé au réseau d’assainissement collectif

Plest-pas

Le Conseil Municipal a décidé de rendre obligatoire, par la délibération du 08 juin 2012 le
Contréle des installations raccordées au réseau collectif d’eaux usées. Il doit étre effectué
par le délégataire de la commune pour I’assainissement, i ce jour VEOLIA.

En foi de quoi le présent certificat a été délivré pour servir et valoir ce que de droit.
Pontpoint, le 10 décembre 2021 .

Le Maire

\, .-:-":O-.
)
Bruno DAUGU Y
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Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC
Tél : 0809 400 190
{prix d'un appel Iocal & partir d'un poste fixe) REPUBLIQUE FRANCAISE
du lundi au vendredi
de 8h00 3 18h00
Courriel : esi.ofleans. ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

N° de dossier

Extrait cadastral modéle 1
conforme 2 {3 documentation cadastrale & la date du 07/12/2024
validité six mois & partir de cette date.

Extrait confectionné par : CENTRE DES IMPOTS FONCIER BEAUVAIS

SF2106134320
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département : ogn Commune : 5p8 PONTPOINT o
Section [N° plan| PDL | N° du ot Quate-part Contenance 'g L Désignation nouvelle
Adresse cadastrale @ | N°deDA | Section |n" plen| Contenance
B| 0330 Oha29a?4ca 0
LES CHAMPARTS |

B| 0330| 001 7| 53/ 9675
B| 0330| 601 11| 32/ 9675

|
8| 0380 001 20| 46/ 9675 i

|

|

B| 0300 001 29 6 9675
[

B| 0380| 001 31 1/ 9575
B| 0390 001 | 34 .‘ 1/ 8675
B| 0390/ 001 3| 1 9675
B| 0390| oo1 | 46| 1/ 9675
|
B| 0390| 001 54| 39/ 9675
| |

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 el du 14 octobre 1955 arl, 21 et 30
Page 1 sur i
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MINISTERE DES PINANCES
ET DES COMPTES PURLICS




MINISTERE
DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Liberté
Egalité
Fraternité

Ce QR Code peut servir & vérifier
l'authenticité des données contenues

dans ce document.

ETAT DES RISQUES
REGLEMENTES POUR
L'INFORMATIONS DES
ACQUEREURS ET DES
LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non bati) est tenu d'informer I'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.
Ce document est un état des risques pré-rempli mis & disposition par I'Etat depuis www.georisques.gouy.fr. Il
répond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code
de I'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de les compléter a partir de celles disponibles sur fe site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour linformation des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est étabii pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S)

60700 PONTPOINT

Code parcelle :
000-B-390

Parcelle(s) : 000-B-390, 60700 PONTPOINT
1/9 pages



EN

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Libertt

Fpelini
Preseraid

RISQUES FAISANT L'OBJET D'UNE OBLIGATION D'INFORMATION AU TITRE
DE L'IAL

INONDATION

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type \ l
Inondation nommé PPRI révisant Compiégne Pont-SM a été
prescrit sur le territoire de votre commune.

Date de prescription : 20/07/2020 |

Un PPR prescrit est un PPR en cours d'élaboration sur la i |
commune dont le périmétre et les régles sont en cours

d'élaboration. | ‘
Le PPR couvre les aléas suivants :

Inondation

Par une crue a débordement lent de cours d'eau l

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par
I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus
exposées et encadre les constructions dans les autres zones
exposées.

Parcelle(s) : 000-B-390, 60700 PONTPOINT
2/9 pages



EN

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Lidet

Loukint
Frereraini

RECOMMANDATIONS
Plans de prévention des risques

Volre immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques. Il peut étre concerné par I'obligation de réaliser
certains travaux. Pour le savoir vous devez consulter le PPR auprés de votre commune ou sur le site de votre préfecture..

Si votre bien est concerné par une obligation de travaux, vous pouvez bénéficier d'une aide de I'Etat, dans le cadre du Fonds de
prévention des risques naturels majeurs (FPRNM).

Pour plus de renseignements, contacter la direction départementale des termitoires (DDT) de votre département ou votre Direction
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DEAL), si vous &tes en Outre-mer.

Pour se préparer et connaitre les bons réflexes en cas de survenance du risque, consulter le dossier d'information communal sur
les risques majeurs (DICRIM) auprés de votre commune.

Parceile(s) : 000-B-390, 60700 PONTPOINT
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MINISTERE
DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE
et
Frateraitd
AUTRES INFORMATIONS
POLLUTION DES SOLS RISQUES TECHNOLOGIQUES
SR =
ES o
Votre parcelle ne figure pas dans l'inventaire : Il n'y a pas de ptan de prévention des risques recensé sur les
- des installations classées soumises & enregistrementoua  1isques technologiques.
autorisation
- des secteurs d'information sur les sols
RISQUES MINIERS BRUIT

>7

b

Il n'y a pas de plan de prévention des risques recensé surles  La parcelle n'est pas concernée par un plan d’exposition au
risques miniers. bruit d’'un aéroport.

Parcelle(s) : 000-B-390, 60700 PONTPOINT
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR
INONDATION
Rappe! du risque : Inondation.

Le bien est il concerné par des prescriptions de 3 oui O Non
travaux ?

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés 7 O oui O Non
INONDATION

Rappel du risque : Inondation.

Le bien est i concerné par des prescriptions de O oui O Non
travaux ?

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés ? O oui O Non

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE SUITE A
UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation par une O oui O Non
assurance suite a des dégéts liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des amétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s'l y en a eu).

Les parties signataires a I'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter & partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Le propriétaire doit joindre les extraits de ia carte réglementaire et du réglement du PPR qui concernent la parcelle.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire

Parcelle(s) : 000-8-390, 60700 PONTPOINT
579 pages
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ANNEXE 1 : RISQUES NE FAISANT PAS L’OBJET D’UNE OBLIGATION
D’INFORMATION AU TITRE DE L'IAL

INONDATION
'] N —
|
Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type ‘
Inondation nommé PPR révisé Compiégne-Pont SM a été
approuve sur le territoire de votre commune, mais n'affecte k |
pas votre bien.
Date de prescription : 23/10/1995 ! |
Date d'approbation : 29/11/1996 - 3 \ p
L}
Un PPR approuvé est un PPR définitivement adopté. d l
Le PPR couvre les aléas suivants : 'g : ! : 3
Inondation S s :
Par une crue a débordement lent de cours d'eau -
Le plan de prévention des risques est un document réalisé par \ ,

I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus
exposées et encadre les constructions dans les autres zones
exposées.

ARGILE : 3/3

1: Exposition faible T T s
@ " 2:Exposition moyenne et
@ I 3 : Exposition fort

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau. Ty
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d’apport massif 1 -
d'eau) peuvent donc fragiliser progressivement les Jes Ouchis i} : j

constructions (notamment les maisons individuelles aux
fondations superficielles) suite & des gonflements et des
tassements du sol, et entrainer des dégats pouvant étre
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées a ce
phénoméne de retrait-gonflement selon leur degré
d’exposition.

Exposition forte : La probabilité de survenue d'un sinistre est
élevée et lintensité des phéhoménes attendus est forte. Les
constructions, notamment les maisons individuelles, doivent
étre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad
hoc. Pour plus de détails :

https:, hesion-territoires.gouv.fr/sols-argileux-

Parcelle(s) : 000-8-390, 60700 PONTPOINT
6 /9 pages



En

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Liberté

it

POLLUTION DES SOLS (500 m)

Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire
lors des changements d’usage des sols (fravaux,
aménagements changement d'affectation des terrains) si elles
ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont
identifiés :

- 1 site(s) référencé(s) dans I'inventaire des installations Ay 1 |
classées pour la protection de I'environnement (ICPE) ‘ll \ D D123 » |
\ ] N

linventaire des sites ayant accueilli par le passé une activité

R . N M;\-ru
qui a pu générer une pollution des sols (BASIAS).

- 4 site(s) potentiellement pollué(s), référencé(s) dans
II Il .
/ | | 1GN | Elalab | ERGM | MTE | DREAL/DRIEE

¥

CANALISATIONS TRANSPORT DE
MATIERES DANGEREUSES

|

Une canalisation de matiéres dangereuses (gaz naturel, | ¢
produits pétroliers ou chimiques) est située dans un rayon de | )
500 m autour de votre parcelle. La carte représente ies Lh-s e
implantations présentes autour de votre localisation. I} convient
de rechercher une information plus précise en se rendant en 2
mairie. Bac

Guidon;,

KGN | Etalab | BRCM

Parcelle(s) : 000-B-390, 60700 PONTPOINT
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par l'assurance a
la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 13
Inondations et coulées de boue : 12

Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
60PREF 19920025 09/06/1992 09/06/1992 24/12/1992 16/01/1993
60PREF 19940053 19/12/1993 02/01/1994 11/01/1994 15/01/1994
60PREF 19950058 17/01/1995 05/02/1995 06/02/1995 08/02/1995
60PREF20020025 26/03/2001 29/03/2001 12/03/2002 28/03/2002
60PREF20030163 05/01/2003 10/01/2003 24/02/2003 09/03/2003
60PREF20050006 20/10/2004 20/10/2004 04/02/2005 20/02/2005
60PREF20090021 26/05/2009 26/05/2009 14/08/2009 20/08/2009
60PREF20100002 14/06/2010 14/06/2010 07/09/2010 10/09/2010
60PREF20130058 19/06/2013 19/06/2013 25/11/2013 27/11/2013
60PREF20140003 09/06/2014 10/06/2014 07/08/2014 10/08/2014
60PREF20160020 06/06/2016 08/06/2016 15/06/2016 16/06/2016
60PREF20170033 10/06/2009 10/06/2009 16/10/2009 21/10/2009
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
60PREF19990524 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999

Parcelle(s) : 000-B-390, 60700 PONTPOINT
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Base des installations classées soumises & autorisation ou a enregistrement

Nom du site Fiche détaillée

VKB Environnement bites://www.georisaues gouv.filrisques/installations/donnegs/details/0051,07299
Inventaire BASIAS des anciens sites industriels et activités de services

Nom du site Fiche détaillée

Gaston gérald Ets 'I. !EIQ-QQ. 03569 r igs-

SERIB htips:/ffiches-risques. bram. fr/gecrisques/basias-

Dibat Ste illee/PIC6003567

Garage Lamotte ; S-risques. iy isques/basias-

Parcelle(s) : 000-B-390, 60700 PONTPOINT
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ANNEXE 5

SYNDIC

Maitre Serge LEQUILLERIER, Avocat du SYNDICAT DES
COPROPRIETAIRES de l'immeuble sis 8 PONTPOINT (Oise), 62 rue
du Port, poursuivant la vente dont s'agit, annexe au présent cahier des
conditions de vente :

- réponse au questionnaire de copropriété
- décompte de charges,
- procés-verbal d’Assemblée générale du 3/9/2020



QUESTIONNAIRE

SYNDIC DE L'IMMEUBLE : D‘UNOGUE GAFFIE

IMMEUBLE EN COPROPRIETE : E‘DONTPOIN"I' (Oise) 62 rue du Port

LOTS DU REGLEMENT DE CC?PR_OPR!ETE 17,11, 20, 29, ?;1,’34, 36, 46, 54
APPARTENANT A : La société IMMO CHARLES DANIEL

VENDEURS : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES de limmeuble sis 8 PONTPOINT
(Oise), 62 rue du Port,

1°) Quel est le montant total de la créance du syndicat des Copropriétaires, au titre de
tous les lots faisant I'objet de la présente vente, au jour prévu pour Fadjudication ?

Veulillez décomposer ce montant de la fagon suivante :

- pour chaque lot, montant des charges et travaux mentionnés auxarti_cleé 10 et 30.de la loi du
10 juillet 1965,

Lot Lot Lot

pour fannée au cours de
laquelle interviendra
I'adjudication, soit
- charges \é
- fravaux ] "ﬂ% n
pour fannée précédente, e CB‘ ' \
soit . C t K‘
- charges
- travaux de\ 9\

e -
pour 'année antérieure,
soit
- charges P
- travaux Sl

pouvant faire l'objet du privilege instauré par la loi du 21 juillet 1994.

?



ET les charges afférentes :

ala 3° année encore \’é
antérieure
/
- charges é e‘c,eﬂ?
- travaux \C \
et enfin la 4° année )
encore antérieure @
- charges
- travaux

qui viendraient en concours avec les autres créanciers hypothécaires.

2°) A-t-il été fait appel depuis le 7 février 1953 au fonds national d'amélioration de
I'habitat en ce qui concerne les biens dont la vente est projetée ?

S N8 onnaissance, ven

3°}) Un organisme financier a-t-il pour ces mémes biens consenti un prét destiné a
financer des travaux 7

Dans l'affirmative,

a) Quel est cet organisme ?

b) Quel est le solde a ce jour ? i .

i

-

4°) Certains travaux importants ont-ils été votés par I'assemblée des copropriétaires et
non encore exécutés ?

‘Newn

5°) Auprés de quelle compagnie I'immeuble est-il assuré contre l'incendie :

rapice N 528618 Genergd) PRUIENCES
sa durée _4 an
montant de l'assurance ggg ]} )5‘ cLiIes?



6°) Quel est le montant du fond de roulement actuellement détenu par vous pour les
dépenses courantes de copropriété en ce qui concerne les lots dont la vente est
poursuivie ?

ve\l® é‘éasnp\é ej-ge\fﬁ

7°) pour satisfaire aux dispositions du décret n° 96.97 du 7 février 1996, des recherches
ont-elles été faites concernant I'existence d'amiante, tant dans Fimmeuble en son entier,
que dans les lots de copropriété concernés. Dans ['affirmative quel en a été le résultat.

New

8°) Des recherches ont-elles été faites concernant I'existence de termites, tant dans
I'immeuble en son entier, que dans les lots de copropriété concernés. Dans I'affirmative
quel en a été le résultat.

Noew

9°) Quel est le montant des charges mensuelles/trimestrielles pour chacun des lots ?

Vei décgnp\”é @-gex'n\*






SDC 62 RUE DU PORT - 60700 PONTPOINT
S/ AP Me DUNOGUE-GAFFIE
23, rue d'Hauteville - 75010 PARIS

24-janv.-22
SCI IMMO CHARLES DANIEL - OPPOSITION LOT N° 7
LOT N° 7 soit 510 / 9675¢me des CCG
Charges réelles ou | Fonds travaux & | Appels de fonds
provisionnelles avances fravaux Solde
04/2014 - 03/2015 Charges réelles 1 576,01 1 576,01
04/2015 - 03/2016 Charges réelles 733,56 2 309,57
04/2016 - 03/2017 Charges réelles 865,14 3174,71
04/2017 - 03/2018 Charges réelles 2 066,92 5241,63
5-avr.-18 |Fends travaux ALUR 48,50 5 290,13
04/2018 - 03/2019 Charges réelies 275589 8 046,02
3-avr.-19|Avance de trésorerie 1/2 224,04 8 270,06
3-avr.-19|Fonds travaux ALUR 65,89 8 335,95
28-juin-19 |Avance de trésorerie 2/2 224,04 8 559,99
04/2019 - 03/2020 Charges réelles y 2 439,06 10 999,05
04/2020 - 03/2021 Charges provisionnelles s/ budget 1184,20 12 183.25
22-sept.-20|Réfection installation électrique 272,57 12 455,82
22-sept.-20(Fonds travaux ALUR 54.82 12510,64
04/2021 - 03/2022 Charges provisionnelles s/ budget 1184,20 13 694,84
13 694,84
12 804,98 617,29 272,57 13 694,84
1- Créance du syndicat de 'année courante et des
deux derni¢res années échues Charges Travaux
2021-2022 118420 B _
20303621 1184240 32739
2019-2020 2 439,06 513,97
2- Créance du syndicat des deux années antérieures
aux deux derniéres années échues
2018-2019 275589 48,50
2017-2018 2 066,92
3- Créance du syndicat garantie par une hypothégue
légale a vérifier
4- Causes et créances de toute nature non comprises
dans 1-2-3
TOTAL 12 804,98 889,86
13 694,84




SDC 62 RUE DU PORT - 60700 PONTPOINT
S/ AP Mc DUNOGUE-GAFFIE
23, rue d'Hauteville - 75010 PARIS

24-janv.-22
SCI IMMO CHARLES DANIEL - OPPOSITION LOT N° 11
LOT N° 11 soit 310 / 9675¢me des CCG
Charges réelles ou | Fonds travaux & | Appels de fonds
provisionnelles avances travaux Solde
04/2014 - 0372015 Charges réelles 818,95 818,95
04/2015 - 03/2016 Charges réclles 436.95 1 255,90
04/2016 - 03/2017 Charges réelles 525.87 178177
04/2017 - 03/2018 Charges réelles 940,27 2722,04
5-avr.-18|Fonds travaux ALUR 29.48 2 751,52
04/2018 - 03/2019 Charges réelles 751,29 3 502,81
3-avr.-19|Avance de trésorerie 1/2 136,18 3638,99
3-avr.-19|Fonds travaux ALUR 40,05 3 679,04
28-juin-19(Avance de trésorerie 2/2 136,18 381522
04/2019 - 03/2020 Charges réelles 546,51 4 361,73
04/2020 - 03/2021 Charges provisionnelles s/ budget 720.56 5082.29
22-sept.-20|Réfection installation électrique 165.67 5247.96
22-sept.-20|Fonds travaux ALUR 3332 528128
04/2021 - 03/2022 Charges provisionnelles s/ budget 720,56 6 001,84
5 460,96 375,21 165,67 6 001,84
1- Créance du syndicat de I'année courante et des
deux derniéres années échues Charges Travaux
2021-2022 720,56
20202021 720,56 198,99
2019-2020 546,51 312,41
2- Créance du syndicat des deux années antérieures
aux deux dernidres années échues
2018-2019 751,29 29,48
2017-2018 940,27
3- Créance du syndicat garantie par une hypothéque
1égale & vérifier
4- Causes et créances de toute nature non comprises
dans 1-2-3 1 781.77
TOTAL 5 460,96 540,88
6 001,84




SDC 62 RUE DU PORT

- 60700 PONTPOINT

$/ AP Me DUNOGUE-GAFFIE
23, rue d'Hauteville - 75010 PARIS

24-janv.-22
SCI IMMO CHARLES DANIEL - OPPOSITION LOT N° 20
LOT N° 20 soit 440 / 9675¢me des CCG
Charges réelles ou | Fonds travaux & | Appels de fonds
provisionnelles avances travaux Solde
04/2014 - 03/2015 Charges réelles 1 466,53 1 466.53
04/2015 - 03/2016 Charges réelles 124517 2711,70
04/2016 - 03/2017 Charges réelles 225209 4963,79
04/2017 - 03/2018 Charges réelles 213784 7 101,63
5-avr.-18|Fonds travaux ALUR 41,84 7 143,47
04/2018 - 03/2019 Charges réelles 1 325,10 8 468,57
3-avr.-19|Avance de trésorerie 1/2 193,28 8 661,85
3-avr.-19|Fonds travaux ALUR 56,85 8 718,70
28-juin-19|Avance de trésorerie 2/2 193,28 8911,98
0472019 - 03/2020 Charges réelles B - 816,67 9 728,65
04/2020 - 03/2021 Charges provisionnelles s/ budget 1 022,68 10 751,33
22-sept.-20|Réfection installation électrique 235,15 10 986,48
22-sept.-20 |Fonds travaux ALUR 47.29 11 033,77
04/2021 - 03/2022 Charges provisionnelles s/ budget 1 022,68 12 056,45
11 288,76 532,54 235,15 12 056,45
1- Créance du syndicat de Fannée courante et des
deux derniéres années échues Charges Travaux
2021-2022 1022,68 .
2020°2027) 102268 282,44,
2019-2020 816,67 443,41
2- Créance du syndicat des deux années antérieures
aux deux dernitres années échues
2018-2019 132510 41,84
2017-2018 213784
3- Créance du syndicat garantie par une hypothéque
légale A vérifier
4- Causes et créances de toute nature non comprises
dans 1-2-3
TOTAL 11 288,76 767,69
12 056,45




SDC 62 RUE DU PORT - 60700 PONTPOINT
5/ AP Me DUNOGUE-GAFFIE
23, rue d'Hauteville - 75010 PARIS

24-janv.-22
SCI IMMO CHARLES DANIEL - OPPOSITION LOT N° 29
LOT N° 29 soit 60 / 9675¢me des CCG
Charges réelles on | Fonds travaux & | Appels de fonds
provisionnelles avances travaux Solde
04/2014 - 03/2015 Charges réelles 106,37 106,37
042015 - 0372016 Charges réelles 71.37 177,74
04/2016 - 03/2017 Charges réelles 101.78 279.52
(4/2017 - 03/2018 Charges réelles -26,86 252,66
5-avr.-18|Fonds travaux ALUR 5,71 258,37
04/2018 - 03/2019 Charges réelles 119,88 378,25
3-avr.-19|Avance de trésorcrie 1/2 26,36 404,61
3-avr.-19|Fonds travaux ALUR 7,75 412,36
28-juin-19|Avance de trésorerie 2/2 26,36 438,72
04/2019 - 03/2020 Charges réelles 58,22 496,94
04/2020 - 0372021 Charges provisionnelles s/ budgef 73.56 570.50
22-sept.-20|Réfection installation électrigue 32.06 602.56
22-sept.-20|Fonds travaux ALUR 6,45 609,01
04/2021 - 03/2022 Charges provisionnelles s/ budget 73,56 682,57
577.88 72,63 32,06 682.57
1- Créance du syndicat de I'annéc courante et des
deux derniéres années échues Charges Travaux
2021-2022 73,56
203022021 73.56. 28,51
2019-2020 58,22 60,47
2- Créance du syndicat des deux années antérieures
aux deux derniéres années échues
2018-2019 119,88 571
2017-2018 -26,86
3- Créance du syndicat garantic par une hypothéque
légale a vérifier
4- Causes ef créances de toute nature non comprises
dans 1-2-3 179,52
TOTAL 577,88 104,69
682,57




SDC 62 RUE DU PORT - 60700 PONTPOINT
S/ AP Me DUNOGUE-GAFFIE
23, rue d'Hauteville - 75010 PARIS

24-janv.-22
SCI IMMO CHARLES DANIEL - OPPOSITION LOT N° 31
LOT N° 31 soit 10 /9675¢me des CCG
Charges réelles ou | Fonds travaux & Appels de fonds
provisionnelles avances travaux Solde
04/2014 - 03/2015 Charges réelles 17,73 17,73
04/2015 - 03/2016 Charges réclles 11,91 29,64
04/2016 - 03/2017 Charges réelles 16,96 46.60
04/2017 - 03/2018 Charges réelles -4,48 42,12
S-avr.-18 [Fonds travaux ALUR 0,95 43,07
04/2018 - 03/2019 Charges réelles 19,98 63,05
3-avr.-19 [Avance de trésorerie 1/2 4,39 67,44
3-avr.-19 Fonds travaux ALUR 1,29 68,73
28-juin-19 [Avance de trésorerie 2/2 4,39 73,12
04/2019 - 03/2020 Charges réelles 9,71 82,83
04/2020 - 03/2021 Charges provisionnelles s/ budget 1224 95,07
22-sept.-20 | Réfection installation électrigue 5,35 100.42
22-sept.-20|Fonds travaux ALUR 1,08 101,50
04/2021 - 03/2022 Charges provisionnelles s/ budget 12,24 113,74
96,29 12,10 535 113,74
1- Créance du syndicat de I'année courante et des
deux derniéres années échues Charges Travaux
2021-2022 12,24 =
20202021 1224 6,43
2019-2020 9.71 10,067
2- Créance du syndicat des deux années antérieures
aux deux derniéres années échues
2018-2019 19,98 0,95
2017-2018 -4,48
3- Créance du syndicat garantie par une hypothéque
légale a vérifier
4- Causes et créances de toute nature non comprises
dans 1-2-3
TOTAL 96,29 17,45
113,74




SDC 62 RUE DU PORT - 60700 PONTPOINT
S/ AP Me DUNOGUE-GAFFIE
23, rue d'Hauteville - 75010 PARIS

24-janv.-22
SC1 IMMO CHARLES DANIEL - OPPOSITION LOT N° 34
LOT N° 34 soit 10/ 9675¢me des CCG
Charges réelles ou | Fonds travaux & Appels de fonds
provisionnelles avances travaux Solde
04/2014 - 03/2015 Charges réelles 17,73 17.73
04/2015 - 03/2016 Charges réelles 11,91 29.64
04/2016 - 03/2017 Charges réelles 16.96 46.60
04/2017 - 03/2018 Charges réelles -4,48 42,12
5-avr.-18|Fonds travaux ALUR 0,95 43.07
04/2018 - 03/2019 Charges réelles 19,98 63,05
3-avr.-19|Avance de trésoverie 1/2 4,39 67,44
3-avr.-19|Fonds fravaux ALUR 129 68,73
28-jnin-19|Avance de trésorerie 2/2 4,39 73,12
0472019 - 03/2020 Charges réelles 9,71 82,83
04/2020 - 0372021 Charges provisionnelles s/ budget 12.24 95.07
22-sept.-20|Réfection installation électrique 5,35 100,42
22-sept.-20|Fonds travaux ALUR 1.08 101,50
04/2021 - 03/2022 Charges provisionnelies s/ budget 12,24 113,74
96.29 12,10 5,35 113,74
I- Créance du syndicat de I'année courante et des
deux derniéres années échues Charges Travaux
2021-2022 12,24
2026-2021) 1224 6,43
2019-2020 9,71 10,07
2- Créance du syndicat des deux années antérieures
aux deux dernidres années échues
2018-2619 19,98 0,95
2017-2018 4,48
3- Créance du syndicat garantie par une hypothéque
légale & vérifier
4- Causes et créances de toute nature non comprises
dans 1-2-3 46.60
TOTAL 96,29 17,45
113,74




SPC 62 RUE DU PORT

- 60700 PONTPOINT

S/ AP Me DUNOGUE-GAFFIE
23, rue d'Hauteville - 75010 PARIS

24-janv.-22
SCI IMMO CHARLES DANIEL - OPPOSITION LOT N° 36
LOT N° 36 soit 10 / 9675¢me des CCG
Charges réelles ou | Fonds travaux & Appels de fonds
provisionnelles avances travaux Solde
04/2014 - 03/2015 Charges réelles 17,73 17.73
04/2015 - 0372016 Charges réelies 11,91 29,64
04/2016 - 0312017 Charges réelles 16,96 46,60
04/2017 - 03/2018 Charges réelles -4,48 42,12
5-avr.-18|Fonds travaux ALUR 0,95 43,07
04/2018 - 93/2019 Charges réelles 19,98 63,05
3-avr.-19|Avance de trésorerie 12 4,39 67,44
3-avr.-19|Fonds travaux ALUR 1,29 68,73
28-juin-19|Avance de trésorerie 2/2 4,39 73,12
04/2019 - 03/2020 |Charges réelles 9,71 82,83
04/2020 - 03/2021 Charges provisionnelies s/ budget 12,24 195,07
22-sept.-20 | Réfection installation électrique 535 100,42
22-sept.-20|Fonds travaux ALUR 1.08 101,50
04/2021 - 03/2022 Charges provisionnelles s/ budget 12,24 113,74
113,74
96,29 12,10 5,35 113,74
1- Créance du syndicat de I'année courante et des
deux derniéres années échues Charges Travaux
2021-2022 12,24
2020:2021 124 643
2019-2020 9,71 10,07
2- Créance du syndicat des deux années antérieures
aux deux derni¢res années échues
2018-2019 19,98 0,95
2017-2018 -4,48
3- Créance du syndicat garantie par une hypothdque
légale & vérifier
4- Causes et créances de toute nature non comprises
dans 1-2-3
TOTAL 96,29 1745
113,74




SDC 62 RUE DU PORT - 60700 PONTPOINT
S/ AP Me DUNOGUE-GAFFIE
23, rue d'Hauteville - 75010 PARIS

24-janv.-22
SCI IMMO CHARLES DANIEL - OPPOSITION LOT N° 46
LOT N° 46 soit 10 /9675¢me des CCG
Charges réelles ou | Fonds travaux & Appels de fonds
provisionnelles Avances travaux Solde
04/2014 - 03/2615 Charges réelles 17,73 17,73
04/2015 - 03/2016 Charges réelles 11,91 29.64
04/2016 - 03/2017 Charges réelles 1696 46.60
04/2017 - 03/2018 Charges réelles -4,48 42,12
S-avr.-18|Fonds travaux ALUR 0,95 43,07
04/2018 - 03/2019 Charges réelles 19,98 63,05
3-avr.-19|Avance de trésorerie 1/2 4,39 67,44
3-avr.-19|Fonds travaux ALUR 1,29 68,73
28-juin-19|Avance de trésorerie 2/2 4,39 73,12
04/2019 - 03/2020 Charges réclles 9,71 82,83
04/2020 - 9372021 Charges provisionnelles s/ budget 12.24 95.07
22-sept.-20 |Réfection installation électrique 535 100,42
22-sept.-20|Fonds travaus ALUR 1,08 101.50
04/2021 - 03/2022 Charges provisionnelles s/ budget 12,24 113,74
113,74
96,29 12,10 535 113.74
1- Créance du syndicat de I'année courante et des
deux derniéres années échues Charges Travaux
2021-2022 12,24
2020-2021, 1224 6,43
2019-2020 9,71 10,07
2- Créance du syndicat des deux années antéricures
aux deux derniéres années échues
2018-2019 19,98 0,95
2017-2018 -4,48
3- Créance du syndicat gavantie par une hypothéque
iégale a vérifier
4- Causes et créances de toute nature non comprises
dans 1-2-3
TOTAL 96,29 17,45

113,74




SDC 62 RUE DU PORT - 60700 PONTPOINT
S§/ AP Me DUNOGUE-GAFFIE
23, rue d'Hauteville - 75010 PARIS

24-janv.-22
SCI IMMO CHARLES DANIEL - OPPOSITION LOT N° 54
LOT N° 54 soit 385 / 9675¢me des CCG
Charges réelles ou | Fonds travaux & Appels de fonds
provisionnelles avances travaux Solde
04/2014 - 03/2015 Charges réelles 701,35 701,35
0472015 - 032016 Charges réelles 470,29 1171,64
04/2016 - 03/2017 Charges réelles 653,10 182474
04/2017 - 03/2018 Charges réelles -93,87 1730,87
5-avr.-18 |Fonds travaux ALUR 36,61 1767,48
04/2018 - 03/2019 Charges réelles 861,09 262857
3-avr.-19|Avance de trésorerie 1/2 169,12 2 797,69
3-avr.-19|Fonds travaux ALUR 49,74 2 847,43
28-juin-19|Avance de trésorerie 2/2 169,12 3016,55
04/2019 - 03/2020 Charges réelles 373,62 3 390,17
04/2020 - 03/2021 Charges provisionnelles s/ budget 514.72 3904.89
22-sept.-20|Réfection installation électrique 205,76 4110,65
22-sept.-20|Fonds travaux ALUR 41.39 4 152,04
04/2021 - 03/2022 Charges provisionnelles s/ budget 514,72 4 666,76
4 666,76
3 995,02 465,98 205,76 4 666,76
1- Créance du syndicat de I'année courante et des
deux dernitres années échues Charges Travaux
2021-2022 514,72 - B
2020°202]) 514,72 24715
2019-2020 373,62 387,98
2- Créance du syndicat des deux années antérieures
aux deux dernitres années échues
2018-2019 861,09 36,61
2017-2018 -93,87
3- Créance du syndicat garantie par une hypothéque
légale a vérifier
4- Causes ct créances de toute nature non comprises .
dans 1-2-3
TOTAL 3 995,02 671,74

4 666,76




SDC 62 RUE DU PORT - 60700 PONTPOINT
S/ AP Me DUNOGUE-GAFFIE
23, rue d'Hauteville - 75010 PARIS

24-janv.-22
SCI IMMO CHARLES DANIEL - OPPOSITION LOTS 7-11-20-29-31-34-36-46-54
SOIT 1745 /9675¢me des CCG
Charges réelles ou | Fonds travaux & Appels de fonds
provisionnelles avances travaux Solde
04/2014 - 03/2015 Charges réelles 4 740,13 474013
04/2015 - 03/2016 Charges réelles 3 004,98 0,00 0,00 7 745,11
04/2016 - 03/2017 Charges réelles 4 465.82 2.00 .00 12 210,93
04/2017 - 03/2018 Charges réelles 5006,38 0,00 0,00 17217,31
§-avr.-18|Fonds travaux ALUR 0,00 165,94 0,00 17 383,25
04/2018 - 03/2019 Charges réelles 5893.17 0,00 0,00 2327642
3-avr.-19|Avance de trésorerie 1/2 0,00 766,54 0,00 24 042,96
3-avr.-19|Fonds travaux ALUR 0,00 225.44 0,00 24 268,40
28-juin-19|Avance de trésorerie 2/2 0,00 766,54 0,00 25 034,94
0472019 - 03/2020 Charges réelles 427292 0,00 0,00 29 307.86
04/2020 -~ 03/2021 Charges provisionnelles s/ budget 3 564.68 0.00 0,00 32 87254
22-sept.-20|Réfection installation électrique 0.00 0,00 932.61 33 805,15
22-sept.-20|Fonds travaux ALUR 0,00 187,59 0.00 33 992,74
04/2021 - 03/2022 Charges provisionnelles s/ budget 3 564,68 0,00 0,00 37 557,42
34 512,76 2 112,05 932,61 37 557,42
1- Créance du syndicat de I'année courante et des
deux derniéres années échues Charges Travaux
2021-2022 3 564,68
202002021 356468 1420,20
2019-2020 427292 1 758,52
2- Créance du syndicat des deux années antérieures
aux deux derniéres années échues
2018-2019 589317 165,94
2017-2018 3 006,38
3- Créance du syndicat garantic par une hypothéque
Iégale a vérifier
4- Causes et créances de toute nature non comprises
dans 1-2-3 1221093
TOTAL 34 512,76 3 044,66

37 557,42
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COP. 62, rue du Port -60700 PONTPOINT

PROCES VERBAL DE 1’ASSEMBLEE GENERALE
DU 3 SEPTEMBRE 2020

L’an deux mil vingt
Et le jeudi 3 septembre i 18 heures

Les copropriétaires de I’immeuble sis 62, rue du Port 4 PONTPOINT (60700) se sont réunis en
assemblée générale au domicile de Madame Nathalie DUVILLE, copropriétaire domiciliée 2
I'immeuble, sur convocation que leur en a faite I’ Administrateur Judiciaire, par lettre recommandée en
date du 7 aofit 2020, afin de délibérer sur ’ordre du jour suivant :

Election du président de séance (art. 24) ;
Election des assesseurs (art.24) ;
Election du secrétaire de séance (art. 24) ;
Examen et approbation des comptes de I’exercice du 01/04/2018 au 31/03/2019 établis par Maitre
DUNOGUE-GAFFIE (art.24) ;
Examen et approbation des comptes de I’exercice du 01/04/2019 au 31/03/2020 établis par Maitre
DUNOGUE-GAFFIE (art.24) ;
Quitus & Maitre DUNOGUE-GAFFIE concernant sa période de gestion (art.24) ;
Examen et approbation du budget prévisionnel de ’exercice 2020/2021 établi par Maitre
DUNOGUE-GAFFIE (art.24) ;
Examen et approbation du budget prévisionnel de I’exercice 2021/2022 &tabli par Maitre
DUNOGUE-GAFFIE (art.24) ;
Situation comptable 4 la date de ’assemblée générale (sans vote) ;
Ouverture ou non d’un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat (sans vote) ;
Nomination ou renouvellement des membres du conseil syndical, durée du mandat (art. 25) ;
Montant des marchés et contrats & partir duquel la consultation du conseil syndical est obligatoire
(art. 25) ;
Montant des marchés et contrats & partir duquel la mise en concurrence est rendue obligatoire (art.
25);
Modalités de consuitation des piéces justificatives des charges (art. 24) ;
Determination du montant annuel de la cotisation obligatoire du fonds de travaux (art. 25) ;
Travaux d’électricité: réfection de D’installation électrique dans les parties communes de
'immeuble afin de la sécuriser et de la rendre conforme aux normes applicables. Examen des devis
établis par :
» STE ELECTRICITE n° 5066 du 30/04/2020 d’un montant de 13.328,64 euros TTC ;
» DANIEL DESBLED n° 176 du 06/05/2020 d*un montant de 7.339,00 euros TTC ;
» ENT. DUMONDELLE n° D20-00040 du 09/05/2020 d*un montant de § .710,63 euros TTC.
Décisions & prendre en conséquence, appels de fonds (art.24) ;
Modification de la répartition des charges générales (art.26) ;
Le point sur la répartition du solde de consommation d’eau (sans vote) ;
Rapport oral sur les procédures en cours (sans vote) ;
Le point des travaux réaliser (sans vote) ;
Questions diverses.



L’ Administrateur Judiciaire ouvre la séance & 18 heures et fait procéder a la signature de la feuille de
présence.

Huit copropriétaires sont présents ou représentés, totalisant 3.960%/9.675°%.

Absents : 5.715%9.675%,

Mr Nicolas BARBIER 600° Mme Morgane COUTANT 370t
Monsieur Irving DOHANT 220 Monsieur Yannick GIRARD 230°
Mr Sébastien GOUTTEFANGE 170¢ SCI IMMO CHARLES DANIEL 1.745°
SCI JPBC 2.050% Mr Sébastien VAN DEN BROUCKE LE MEUR 330°

L’assemblée étant réguliérement constituée, il est passé a 1’examen de I’ordre du jour.

RESOLUTION N° 1

Election du président de séance (art. 24).

Madame Nathalie DUVILLE présente sa candidature aux fonctions de président de séance.
Apres discussion, il est passé aux votes :

Candidature de Madame DUVILLE :

Votes contre : Néant

Abstention : Néant

Votes pour : 3.960*

L’assemblée générale désigne aux fonctions de président Madame Nathalie DUVILLE.

Cette résolution est adoptée par 3.960%3.960°,

RESOLUTION N°2
Election des assesseurs (art. 24).
Monsieur Teddy MINET et Madame GOMES présentent leur candidature aux fonctions d’assesseurs.

Apres discussion, il est passé aux votes :

Candidature de Monsieur MINET: Candidature de Madame GOMES :
Votes contre : Néant Votes contre : Néant

Abstention : Néant Abstention : Néant

Votes pour : 3.960 Votes pour : 3.960*

L’assemblée générale désigne aux fonctions d’assesseurs Monsieur MINET et Madame GOMES.

Cette résolution est adoptée par 3.960%/3.960°,



RESOLUTION N° 3

Election du secrétaire de séance (art, 24).

L’assemblée générale désigne aux fonctions de secrétaire
Madame DUHAMEL, représentant Maitre DUNOGUE-GAFFIE
Votes contre : Néant

Abstention : Néant

Votes pour : 3.960°

Cette résolution est adoptée par 3.960%3.960°.

RESOLUTION N° 4

Examen et approbation des comptes de I’exercice 2018/2019 établis par Maitre DUNOGUE-GAFFIE
(art. 24).

I est rappelé que les comptes de 1’exercice du 01/04/2018 au 31/03/2019 (ci-joint état des dépenses de
I’exercice du 01/04/2018 au 31/03/2019, état financier au 31/03/2019, comptes de gestion de
I'exercice clos au 31/03/2019, état des travaux art.14-2 au 31/12/2019, projet de répartition des
charges de ’exercice du 01/04/2018 au 3 1/03/2019) étaient annexés 4 la convocation.

Aprés discussion, I'assemblée générale approuve les comptes de 1’exercice du 01/04/2018 au
31/03/2019 sans réserve.

Votes contre : Néant

Abstention : Néant

Votes pour : 3.960¢

Cette résolution est adoptée par 3.960/3.960¢,
RESOLUTION N° 5

Examen et approbation des comptes de I’exercice 2019/2020 établis par Maitre DUNOGUE-GAFFIE
(art, 24).

11 est rappelé que les comptes de 1’exercice du 01/04/2019 au 31/03/2020 (ci-joint état des dépenses de
Pexercice du 01/04/2019 au 31/03/2020, état financier au 31/03/2020, comptes de gestion de
I'exercice clos au 31/03/2020, état des travaux art.14-2 au 31/12/2020, projet de répartition des
charges de ’exercice du 01/04/2018 au 31/03/2020, état des procédures, situation des copropriétaires
au 06/08/2020, fiche de compte Etude) étaient annexés i la convocation.

Aprés discussion, P’assemblée générale approuve les comptes de I’exercice du 01/04/2019 au
31/03/2020 sans réserve.

Votes contre : Néant
Abstention : Néant
Votes pour : 3.960¢

Cette résolution est adoptée par 3.960%/3.960°,



RESOLUTION N° 6

Quitus & Maitre DUNOGUE-GAFFIE, concernant sa période de gestion (art, 24).

L’assemblée générale donne quitus plein et entier 4 I’ Administrateur Judiciaire concernant sa période
de gestion du 22 mars 2019 au 3 septembre 2020.

Votes contre : Néant
Abstention : Néant
Votes pour : 3.960°

Cette résolution est adoptée par 3.960%/3.960%,

RESOLUTION N° 7

Examen et approbation du budget prévisionnel pour l’exercice 2020/2021 établi par Maitre
DUNOGUE-GAFFIE (art. 24).

Aprés discussion, 1’assemblée générale arréte et approuve le budget prévisionnel pour I’exercice du
01/04/2020 au 31/03/2021 & 20.800,00 euros, tel que présenté dans le document qui était annexé a la
convocation.

Les appels de fonds seront effectués par quart en début de chaque trimestre.

Votes contre : Néant

Abstention : Néant

Votes pour : 3.960

Cette résolution est adoptée par 3.960%/3.960%

RESOLUTION N° 8

Examen et approbation du budget prévisionnel pour I’exercice 2021/2022 établi par Maitre
DUNOGUE-GAFFIE (art, 24).

Apres discussion, I’assemblée générale arréte et approuve le budget prévisionnel pour I’exercice du
01/04/2021 au 31/03/2022 a 20.800,00 euros, tel que présenté dans le document qui était annexé 4 la
convocation.

Les appels de fonds seront effectués par quart en début de chaque trimestre.

Votes contre : Néant

Abstention : Néant

Votes pour : 3.960

Cette résolution est adoptée par 3.960%3.960°%



RESOLUTION N° 9

Situation comptable 4 la date de |’assemblée générale (sans vote).

Julie DUHAMEL fait état de la situation comptable arrétée au 3 septembre 2020.

Elle indique aux copropriétaires que le solde de trésorerie s’éléve, 4 ce jour, 4 la somme de 25.336,64
euros.

L’assemblée prend acte.

RESOLUTION N° 10

Ouverture ou non d’un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat (sans vote).

I est rappelé que I’administrateur judiciaire est tenu de déposer les fonds du syndicat sur un compte
ouvert 4 la Caisse des Dép6ts et Consignations.

L’assemblée prend acte.
RESOLUTION N° 11

Nomination ou renouvellement des membres du conseil syndical - durée du mandat (art. 25).
(pas de minimum prévu dans le réglement de copropriété)

Sont candidats : Monsieur Teddy MINET — La SCI AGC PROPERTY - Mademoiselle Aurore
VASSALIERE

Candidature de Monsieur MINET : Candidature de la SCI AGC PROPERTY :
Votes contre : Néant Votes contre ;: Néant

Abstention : Néant Abstention : Néant

Votes pour : 3.960° Votes pour : 3.960*

Candidature de Mademoiselle VASSALIERE -

Votes contre : Néant

Abstention : Néant

Votes pour : 3.960

Cette résolution n’ayant pas obtenu la majorité de Particle 25 pour &tre adoptée, mais ayant

obtenu plus d’un tiers des voix du syndicat, il est procédé immédiatement & un second vote a la
majorité de ’article 24, conformément & Particle 25-1 de la Loi du 10 juillet 1965.

Votes a la majorité de Particle 24 :

Candidature de Monsieur MINET : Candidature dela SCI AGC PROPERTY :
Votes contre ; Néant Votes contre ;: Néant
Abstention ;: Néant Abstention : Néant

Votes pour : 3.960* Votes pour : 3.960%



Candidature de Mademoiselle VASSALIERE .

Votes contre : Néant

Abstention : Néant

Votes pour : 3.960*

L’assemblée générale désigne en qualité de membres du conseil syndical, & compter du 4 septembre
2020 jusqu’a la prochaine assemblée générale, les copropriétaires suivants : Monsieur Teddy MINET,
la SCI AGC PROPERTY et Mademoiselle Aurore VASSALIERE.

Cette résolution est adoptée par 3.960%3.960%

RESOLUTION N° 12

Montant des marchés et contrats a partir duquel la consultation du conseil syndical est obligatoire (art.

25).

L’assemblée générale décide d’arréter le montant des marchés et contrats & partir duquel Ia
consultation du conseil syndical est obligatoire, & la somme de 500,00 euros.

Votes contre : Néant

Abstention : Néant

Votes pour : 3.960*

Cette résolution n’ayant pas obtenu la majorité de Particle 25 pour étre adoptée, mais ayant
obtenu plus d’un tiers des voix du syndicat, i! est procédé immédiatement a un second vote 2 la

majorité de I’article 24, conformément 2 1article 25-1 de 1a Loi du 10 juillet 1965.

Votes ¢ la majorité de article 24 :

Votes contre : Néant

Abstention : Néant

Votes pour : 3.960¢

Cette résolution est adoptée par 3.960%3.960%,

RESOLUTION N° 13

Montant des marchés et contrats a partir duquel la mise en concurrence est rendue obligatoire (art. 25).

L’assemblée générale décide d’arréter le montant des marchés et contrats & partir duquel la mise en
concurrence est rendue obligatoire, a la somme de 500,00 euros.

Votes contre : Nésnt
Abstention : Néant

Votes pour : 3.960°



Cette résolution n’ayant pas obtenu la majorité de I’article 25 pour étre adoptée, mais ayant
obtenu plus d’un tiers des voix du syndicat, il est procédé immédiatement 4 un second vote & Ia
majorité de I’article 24, conformément 2 I’article 25-1 de la Loi du 10 juillet 1965.

Votes a la majorité de Uarticle 24 :

Votes contre : Néant

Abstention : Néant

Votes pour : 3.960*

Cette résolution est adoptée par 3.960/3.960¢,

RESOLUTION N° 14

Modalités de consultation des piéces justificatives des charges (art. 24).

L’assemblée générale décide que les piéces justificatives des charges pourront étre consultées dans les
locaux du syndic, sur rendez-vous, entre la date de convocation et la tenue de 1’assemblée générale
appelée 4 statuer sur les comptes de I’exercice concerné.

Votes contre : Néant

Abstention : Néant

Votes pour : 3.960*

Cette résolution est adoptée par 3.960%/3.960¢,

RESOLUTION N° 15

Constitution d’un fonds de travaux représentant 5% du budget annuel. conformément aux nouvelles
dispositions de la Loi ALUR (art. 23).

Dans tous les immeubles & destination totale ou particlle d’habitation construits depuis plus de 5 ans,
un fonds de travaux est constitué en application de I’article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965.

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut étre inférieure 3 5% du
montant du budget prévisionnel.

Les cotisations au fonds travaux seront versées sur un compte separé rémunéré au nom du syndicat.
Les intéréts produits par ce compte sont définitivement acquis au syndicat.

Les sommes versées sur le fonds de travaux sont attachés aux lots et définitivement acquises au
syndicat des copropriétaires. En cas de vente d’un lot, elles ne sont pas remboursées au vendeur.

L’assemblée générale fixe le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds de travaux pour
Pexercice 2020/2021 4 5% du montant du budget prévisionnel 2020/2021, soit un montant de 1.040,00
euros qui sera appelé le 1% octobre 2020.

Votes contre : Néant

Abstention : Néant

Votes pour : 3.960°



Cette résolution n’ayant pas obtenu la majorité de I’article 25 pour &tre adoptée, mais ayant
obtenu plus d’un tiers des voix du syndicat, il est procédé immédiatement 2 un second vote a la
majorité de Particle 24, conformément & Particle 25-1 de la Loi du 10 juillet 1965.

Votes a la majorité de ’article 24 :
Votes contre : Néant

Abstention : Néant

Votes pour : 3.960°

Cette réselution est adoptée par 3.960%3.960%,

RESOLUTION N° 16

Travaux d’électricité ; réfection de 'installation électrique afin de la sécuriser et de la rendre conforme
aux normes applicables (art. 24).

Il est rappelé que les devis des sociétés :

> STE ELECTRICITE n° 5066 du 30/04/2020 d’un montant de 13.328,64 euros TTC ;
»> DANIEL DESBLED n° 176 du 06/05/2020 d’un montant de 7.339,00 euros TTC ;
» ENT. DUMONDELLE n°® D20-00040 du 09/05/2020 d’un montant de 5.710,63 euros TTC.

¢taient annexés a la convocation de la présente assemblée.

Apres discussions, ’assemblée générale décide de faire réaliser les travaux de réfection de
Pinstallation électrique par la société ENT. DUMONDELLE, pour un montant de 5.710,63 euros
TTC, selon son devis n° D20-00040 du 09/05/2020.

Ces travaux seront appelés le 1 octobre 2020.

Votes contre : Néant

Abstention : Néant

Votes pour : 3.960*

Cette résolution est adoptée par 3.960%3.960%,

RESOLUTION N° 17

Modification de la répartition des charges générales (art. 26).

Julie DUHAMEL rappelle que, conformément aux dispositions du chapitre V du réglement de
copropriété de I’immeuble :

- les charges générales sont réparties entre tous les copropriétaires de I'immeuble au prorata de
leur quote-part dans les parties communes ;

- larépartition des charges ne peut étre modifiée qu’a I'unanimité des copropriétaires ;

- les copropriétaires ont la faculté de décider d’une nouvelle répartition des charges sans pour
autant modifier la répartition des milliémes de la copropriété ;

- les charges d’électricité sont considérées comme des charges générales et doivent é&tre
réparties comme telles.



Par ailleurs, elle rappelle que les garages ne sont plus alimentés en électricité depuis de nombreuses
années,

Apres discussion, I’assemblée générale décide de modifier la répartition des charges générales, sans
modifier la répartition des milliémes de la copropriété,

Par conséquent, les lots 23 & 25, qui consistent en des garages, ne participeront plus aux charges
d’électricité.

Faute d’atteindre le quorum, cette résolution est reportée i 4 Pexamen et a approbation d’une
prochaine assemblée générale.

RESOLUTION N° 18

Le point sur la répartition du solde de consommation d’eau (sans vote).

Julie DUHAMEL rappelle que :
- Les copropriétaires qui n’ont pas communiqués leur index de compteur d’eau se verront
imputer une consommation forfaitaire ;
- le solde des consommations d’eau non réparties est affecté aux tantidmes des charges
habitations pour chacun des copropriétaires.

L’assemblée prend acte.

RESOLUTION N° 19

Rapport oral sur les procédures en cours (sans vote).

» SDC G/ SCI IMMO CHARLES DANIEL :

Julie DUHAMEL informe les copropriétaires de 1’état d’avancement de la procédure diligentée a
I’encontre de la SCI IMMO CHARLES DANIEL.

Elle rappelle que :

- la SCI IMMO CHARLES DANIEL a été placée en liquidation judiciaire par jugement du
Tribunal de Grande Instance de Compiégne du 28 septembre 2018 et que Maitre Philippe
LEHERICY a été désigné en tant que liquidateur ;

- une déclaration de créance a été régularisée le 30 octobre 2018 pour un montant de 17.857,57
€uros ;

- la créance du syndicat des copropriétaires est actualisée trimestriellement ;

- Maitre Philippe LEHERICY a informé des difficultés rencontrées dans ce dossier : il ne peut
pas procéder au réglement des charges de copropriété faute de trésorerie, il rencontre des
difficultés dans le cadre de 1’accomplissement de sa mission qui I'empéche de vendre les biens
immobiliers dépendant de la SCL

- seule la vente des biens immobiliers de la SCI situés 8 PONTPOINT permettra au syndicat des
copropriétaires de former opposition au versement des fonds pour obtenir le paiement des
somimes restant dues.

Compte tenu des difficultés rencontrées par le liquidateur notamment en raison I’absence de diligences
de I'expert désigné par le jugement d’ouverture, je vais saisir le Juge Commissaire afin d’étre
autorisée 4 engager une procédure de saisie immobiliére des biens de la SCI IMMO CHARLES
DANIEL.

» SEAO VEOLIA C/SDC:

I est rappelé qu’une assignation a été délivrée le 05 mai 2018 ay syndicat des copropriétaires 4 la
demande de la SOCIETE EAUX ASSAINISSEMENT OISE (SEAO) pour paiement de deux factures
émises en 2016 restant impayées, Maitre DUNOGUE-GAFFIE n’ayant jamais été rendue destinataire
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de celles-ci, alors méme qu’elle avait diiment informé les services de 1’eau de I’Oise de sa désignation
et procédé au paiement de 3 factures (des 11/09/2014-11/02/2015 et 13/08/2015).

Maitre Danielle BEAUJARD, Avocat en charge de défendre les intéréts du syndicat des
copropriétaires, a proposé au SEAO (VEOLIA) ’arrét de la procédure et un paiement étalé sur douze
mois minimum de sa créance d’un montant de 8.592,73 €uros.

L’affaire a été renvoyée a I’audience du 28 septembre prochain pour conclusions de la SEAQ
(VEOLIA).

L’assemblée prend acte.
RESOLUTION N° 20

Le point des travaux 4 réaliser en vue de la_conformité du réseau d’assainissement collectif (sans

vote).
Julie DUHAMEL rappelle aux copropriétaires que :

- le branchement des eaux usées de la copropriété au réseau de la ville a été effectué par la société
NAC Assainissement en 2016 ;

- les travaux d’un montant de 5.027,66 euros TTC ont été subventionnés intégralement par I’Agence
de I’Eau de Seine Normandie ;

- VEOLIA a relevé, lors de son enquéte du 6 décembre dernier, les anomalies suivantes : absence
d’évent en diamétre 100 mm sur la partie la plus élevée de I’habitation, stagnation des matiéres dans
des regards, rejet d’eaux pluviales dans le réseau d’eaux usées, couvercle de la pompe de relevage
non-fixé, absence de ventilation pour le poste de relevage ;

- ces défauts de conformité rendent I’assainissement impropre 4 l'usage auquel il est desting, il a été
demandé 4 la société NAC ASSAINISSEMENT de remédier & ces dysfonctionnements dans le cadre
de la garantie décennale ;

- la société NAC ASSAINISSEMENT a répondu en précisant que les travaux effectués étaient
conformes, sans produire le rapport de conformité établi par le CDHI de Beauvais.

Par conséquent, des devis seront sollicités auprés de sociétés spécialisées afin d’y remédier par les
copropriétaires.

Ces derniers demandent & I’ Administrateur Judiciaire de solliciter directement auprés du CDHI de
BEAUVAIS le rapport de conformité.

L’assemblée prend acte.

QUESTIONS DIVERSES

- Les copropriétaires demandent 4 1’ Administrateur Judiciaire de vérifier si I’indemnité différé a été
versée par la compagnie d’assurance dans le cadre du sinistre du portail ;

- Les copropriétaires s’interrogent sur 1’absence de remboursement du coiit de location de la salle
communale pour la tenue de I’assemblée générale du 21 mars 2019. En outre, le remboursement du
coiit de la location de la salle communale pour la tenue de 1’assembliée générale du 19 mars 2018
n’a pas été comptabilisée dans 1’état des dépenses ;

- Les copropriétaires s’engagent 3 envoyer 4 1’Administrateur Judiciaire un tableau actualisé des
relevés de compteurs d’eau de chaque copropriétaire pour permetire la répartition des charges ;

- Les copropriétaires s’interrogent sur le montant global du fonds travaux ALUR 4 ce jour ;

- Les copropriétaires souhaitent obtenir un calendrier de la procédure opposant le syndicat des
copropriétaires a la SCI IMMO CHARLES DANIEL.

Julie DUHAMEL indique qu’une réponse sera adressée aux copropriétaires sur ’ensemble de ces
points tout prochainement par courriel.
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Plus rien n’étant & I'ordre du jour et plus personne ne demandant la parole, la séance est levée a
21HO00.

Article 42 de la Loi du 10 juillet 1965 modifié par la Loi du 23 novembre 2018.

Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, i peine de déchéance,
étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois a
compter de la notification du procés-verbal d'assemblée. Cette notification est réalisée par le
syndic dans le délai d'un mois & compter de la tenue de 1'assemblée générale,

Sauf urgence, l'exécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en
application des articles 25 et 26 de la présente loi est suspendue jusqu'a l'expiration du délai de
deux mois mentionné au deuxiéme alinéa du présent article.






