VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES
au Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, 173 avenue Paul Vaillant-Couturier

le MARDI 04 AVRIL 2023 a 13 H 30

UN PAVILLON

ssa CLICHY-SOUS-BOIS (93)
22 allée Devillette

A usage d’habitation, de 79,82 m? (Total plancher : 129,27 m?), comprenant
au sous-sol : 2 pieces a usage de bureau et de chambre, salle d'eau avec w.-C.,
au rez-de-chaussee : piece a vivre en entrant avec cuisine a lamericaine, salle de bain/
w.-C., au 1* étage : 2 chambres, placards, combles au-dessus (non amenageables).
Terrasse, jardin. Sur un terrain de 02 a 10 ca. - Occupé

MISE A PRIX : 118.000 Euros

Caution bancaire ou cheque de banque de 11.800 euros

Pour consulter le cahier des conditions de vente, s’adresser :

Au Greffe du Juge de I'Exécution de BOBIGNY
Immeuble I'Européen, 1 promenade Jean Rostand, 93000 BOBIGNY
ou il a été dépose sous la Référence Greffe 20/09886

a Maitre Jerome HOCQUARD, SELARL ELOCA, Avocats a PARIS 6éme
128 boulevard Saint-Germain, Teél. : 01 43 26 82 98 de10 Ha12 H
sur Internet : www.eloca.fr

a Maitre Sylvie LANGLAIS, SCP LANGLAIS - CHOPIN
Avocat a MONTREUIL-SOUS-BOIS (93), 7 bis rue de Vincennes

VISITE sur place
le LUNDI 27 MARS 2023 de11H00a11 H45

CLAUDE et GOY - 3 rue de Pondichéry - 75015 PARIS




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
l'audience des saisies immobiliéres du TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE BOBIGNY, séant dite ville au Palais de Justice, salle
ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT ET OUTRE LES CHARGES ET CONDITIONS
CI-DESSOUS. LES ENCHERES SERONT RECUES SUR LA
MISE A PRIX DE CENT DIX-HUIT MILLE EUROS (118 000 €) :

A CLICHY SOUS BOIS (93390) 22 allée Devillette

Un pavillon

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DU :

CREDIT FONCIER DE FRANCE, Sociét¢é Anonyme au capital de
1331 400 718,80 Euros, dont le siége social est sis 19 rue des
Capucines 75001 PARIS, immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de PARIS identifié sous le SIREN n° 542 029 848,
agissant poursuites et diligences de son représentant légal domicilié en
cette qualité audit siege,

Ayant pour avocat la Société Civile Professionnelle d’avocats
HOCQUARD & ASSOCIES, avocats inscrits au barreau de Paris, y
demeurant 128 boulevard Saint Germain, 75006 PARIS

et représenté pour la validité de la procédure par :

Maitre Sylvie LANGLAIS, avocat au Barreau de SEINE SAINT DENIS,
demeurant a MONTREUIL (93100) 7 bis rue de Vincennes,

dont la constitution a déja été faite et qui occupe pour lui sur les
présentes poursuites de saisie immobiliére et leurs suites,
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la copie exécutoire d'un acte regu par Maitre Xavier PEPIN,
Notaire au RAINCY le 7 juin 2008, contenant vente par Madame Luisa
BELLOMO au profit de M. et Mme BENSAID et prét par le CREDIT
FONCIER avec affectation hypothécaire.

Le poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit délivré le 28
juillet 2020 par la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT,
Huissiers de Justice a BAGNOLET (93), fait notifier commandement a :

Monsieur Lucien BENSAID, né le 21 février 1966 a DUGNY (93), époux
de Madame BENZACKEN, de nationalité francaise, demeurant 22 allée
DEVILLETTE 93390 CLICHY SOUS BOIS,

Madame Nathalie Pauline BENZACKEN, née le 28 avril 1968 a
AULNAY SOUS BOIS (93), épouse de Monsieur BENSAID, de
nationalité frangaise, demeurant 22 allée DEVILLETTE 93390 CLICHY
SOUS BOIS

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de
I'huissier de justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I'Avocat constitué sus-dénommé et domicilié,

la somme sauf mémoire de DEUX CENT SOIXANTE QUINZE MILLE
SEPT CENT DEUX EUROS DOUZE CENTIMES (275 702,12 €)

selon décompte de créance arrété au 1°" avril 2020,

PRET FONCIER TENDANCE J5 n°1539956, prét a taux révisable a
compter du 60°™ mois suivant le point de départ de 'amortissement sur la
base du taux de SWAP contre Euribor 6 mois d’'une maturité de 5 ans,
constaté le 1% jour ouvré du mois de la révision majoré d’une partie fixe de
revision de 1,70% et ensuite tous les 60 mois aprés la premiére révision.

Le taux des intéréts moratoires s'éléve actuellement a 2,10% I'an.

- capital restant dG au 06/10/2019 .........cccovveeeeiieeeenn, 175 568,39 €
- solde débiteur au 06/10/2019............ccevvevviciiee e, 84 549,38 €
- somme due a la date d’exigibilité au 06/10/2019.... 260 117,77 €
- indemnité d’exigibilité 7% sur 260 117,77 €.................. 18 208,24 €
- oassurance : 119,56 € X 6 .ovvuueeeecriiieeeeee e, 717,36 €
- VEISEMENTS fiiiiiiiiiiriirieiitiee e et e -6 000,00 €
= NMEIAES Lo e 2 658,75 €
- Frais de procédure .........ccooceeeieiiiece e, mémoire
TOTAL DU AU 01/04/2020.........cccocvrerrrrersnrsserssnessnssssessnnessns 27570212 €

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de l'arrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise & exécution.
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Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai,
le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du SERVICE
DE LA PUBLICITE FONCIERE BOBIGNY 3 pour valoir & partir de cette
publication, saisie des biens et droits immabiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations

prescrites par l'article R. 321-3 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié¢ au SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE BOBIGNY 3, le 21
septembre 2020 volume 2020 S n°124.

DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations de l'acte de vente établi par acte
recu par Me Xavier PEPIN, Notaire au RAINCY le 7 juin 2008 et du
proces-verbal de description établi par la SAS LEROY-BEAULIEU
ALLAIRE LAVILLAT, Huissier de Justice 8 BAGNOLET (93) le 26 ao(t
2020

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

A CLICHY SOUS BOIS (93390) 22 allée Devillette, une propriété
consistant en :

UN PAVILLON A USAGE D'HABITATION élevé sur sous-sol divisé en
bureau, buanderie, chambre et salle d'eau

D'un rez-de-chaussée composé d'un salon-salle & manger, cuisine
ameéricaine, salle de bains

D’un étage composé de deux chambres, terrasse

Combles au-dessus non aménageables

Jardin

Cadastré section AP numéro 179 lieudit « 22 allée Devillette » pour une
contenance de 2 ares 10 centiares.

Observation : Un procés-verbal de description établi le 26 ao(t 2020 par
la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissier de Justice a
BAGNOLET (93), se trouve annexé au présent cahier des conditions de
vente.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre est extraite de I'acte de vente regu par
Maitre Xavier PEPIN, Notaire au RAINCY le 7 juin 2008 et 23 juillet 2008
dont une copie authentique a été publiée au service de la publicité
fonciére de Bobigny 3 le 31 juillet 2008 volume 2008 P n° 3937

En vertu duquel les biens et droits immobiliers dont s'agit appartiennent a :
Monsieur Lucien BENSAID, né le 21 février 1966 a DUGNY (93), de

nationalité francaise, demeurant 22 allée DEVILLETTE 93390 CLICHY
SOUS BOIS
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Et 4 Madame Nathalie Pauline BENSAID, née BENZACKEN e 28 avril
1968 a AULNAY SOUS BOIS (93), de nationalité frangaise, demeurant
22 allée DEVILLETTE 39390 CLICHY SOUS BOIS

Mariés en premiéres noces sous le régime de la communauté de biens
reéduite aux acquéts a défaut de contrat de mariage préalable a leur union
célebrée a la mairie AULNAY SOUS BOIS (93), le 27 juin 1991

Pour en avoir acquis la toute propriété pour le compte de leur
communauté, de :

Madame Luisa BELLOMO, née le 9 mars 1968 a CRETEIL (94), divorcée
en premieres noces de Monsieur Thierry BRICOUT suivant jugement
rendu par le Tribunal de Grande Instance de Bobigny le 16 mai 2005, non
remariée, de nationalité frangaise, demeurant 8 CLICHY SOUS BOIS (93)
— 22 allée Devillette

Moyennant le prix de 255 000 €

Payé en totalit¢ au moyen des deniers empruntés par le CREDIT
FONCIER DE FRANCE intervenant a I'acte.

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais
exclusifs tous actes de propriété antérieurs qu'il avisera, toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1°" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique & la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d’exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le
cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a Vaudience d'orientation I'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il
fixe et & un montant en dega duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de Ia vente,
sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu éfre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de larticle 1649 du code civil, l'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a I'acquéreur.

La preuve de l'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.
L'acqueéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a

lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-
Ci.
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Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers quils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & I'acquéreur
conformément 3 la loi.

Si 'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il "aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées
ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 —~ ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient d( I'étre, sans
aucun recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité appartiendra
de plein droit &4 la partie saisie ou aux créanciers visés & l'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d’exécution a concurrence du solde da sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE H : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d’'un
avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a I'etat civil ou & la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du
client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation
juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.
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ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remetire par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a I'ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la mise
a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas
échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de 'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par Pavocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L’avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A deéfaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxes, le bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d’un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de l'article L. 322-12 du Code des
procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points & I'expiration d’un
delai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code Monétaire et
Financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur & l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
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CHAPITRE il : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien & I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
encheres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du Barreau de
I'avocat postulant, pour étre distribués entre les créanciers visés a I'article L.
331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la
Caisse des Dépots et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de I'encaissement leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par I'acquéreur en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, seront
verseés entre les mains de la Caisse des Dépdts et Consignations
conformément a larticle R. 322-23 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur, sont versés directement par I'acquéreur, conformément 3
l'article 1593 du code civil, en sus du prix de vente, & I'avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné,
qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, I'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du
jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication conformément a l'article
L.313-3 du Code Monétaire et Financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le colt de l'inscription du privilege du vendeur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
declaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a i'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains
et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un
mois & compter de la vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de Iadjudication
definitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de Pexécution
qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acqueéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter
de la date de 'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable 4 raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction,
sauf a l'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a F'occasion de locations ne seront &
la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au bureau de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé 'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ,

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat
poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de
'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur
colt a l'avocat de I'acquéreur par acte d’avocat & avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & 'expiration du délai
de surenchére ou en cas de surencheére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du
1¥" jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1¢
jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

¢) Silimmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation
qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui
soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.
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ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de foute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si l'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle
acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, 4 la suite de laquelle
est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans I'acte notari¢ et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquesire ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions
de l'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1¢r
RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le
créancier de 1°" rang pourra, par I'intermédiaire de son avocat, demander au
juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement 2 titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme recue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’'un intérét au taux
légal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier
saisissant ou, & défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R. 331-1 3 R. 334-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.
L'acquéreur €lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété Vavis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-
624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ou 'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité
avec l'article 8 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant iégal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans
les conditions de I'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément
a 'ordonnance n° 2004-632 du 1¢" juillet 2004.

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que 'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par |'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

FAIT A MONTREUIL, LE
Maitre Sylvie LANGLAIS,
Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls
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ANNEXE 1
PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION
Maitre Sylvie LANGLAIS, Avocat du CREDIT FONCIER DE FRANCE,

poursuivant la vente sur saisie immobiliere dont s'agit, annexe au
présent cahier des conditions de vente :

- le procés-verbal de description dressé le 26 aolt 2020 par la SAS

LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissier de Justice a
BAGNOLET (93),
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Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

150, svenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard ; 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE |
‘ D'HUISSIER ‘

DE |
| JUSTICE "

EXPEDITION

A
"@?’ A

%SSIER DE st

REFERENCES A RAPPELER:

42005318

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT ET LE VINGT-SIX AQUT

Je Fabienne ALLAIRE,

membre de la soclété par actions simplifite « LEROY-BEAULIEU — ALLAIRE -
LAVILLAT » titulaire d’un office d’Huissier de Justice, a la résidence de BAGNOLET
(93170 150, avenue Gambetta, soussignée,

A LA DEMANDE DU :

CREDIT FONCIER DE FRANCE société anonyme au capital de 1.331.400.718,80 euros,
dont le siége social est 19 rue des Capucines (75001) PARIS, immatriculée au registre du
commerce 6t des sociétés de Paris et identifiée au SIREN sous le numéro 542 029 848,

agissant poursuites et diligences de ses représentanits légaux domiciliés en cette qualite audit
sigge.

Avant pour Avacat:  Maitre Jean-Michel HOCQUARD
Membre de la SCPA HOCQUARD & ASSOCIES
Avocat au Barmreau de Parls
128, boulevard Saint Germain
75005 PARIS

AGISSANT EN VERTU :

» De la copie exécutoire d'un acte regu par Maitre Xavier PEPIN, Notaire au
RAINCY le 7 juin 2008 contenant vente par Madame Luisa BELLOMO au profit de
Monsieur et Madame BENSAID et prét par le CREDIT FONCIER avec affectation
hypothécaire.

« d'un commandement de payer valant saisis immobiliére.
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ACTE

D'HUISSIER
DE

JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42005318

A l'sffet de :

Procéder & I'état descriptif, en prévision de fa vente Judiciaire des biens saisis sis 4 CLICHY
SOUS BOIS (93390) 22, aliée Devillstte consistant en un pavilion a usage d’habitation élevé
sur sous-sol divisé en cave, buanderie, chambre,

D'un rez-de-chaussée composé o'un salon-salle & manger, cuisine américaine, safle de bains,
D'un étage composé de deux chambres, ferrasse,

Combles au-essus non aménageables,

Jardin,

Et conformément aux dispositions des articles :

R.322-1 du Code des Procédures Civites d'Exécution, lequel énonce :

« A l'expiration d'un délai de huit jours & compter de la défivrance du commandement de
payer valant saisie ef & défaut de paiement, 'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer
dans les lieux dans les conditions prévues par V'article L 322-2. »

L.322-2 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, lequel énonce :

« L'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lisux o, Jo cas échéant, faire
procéder & Fouverture des portes ef des meubles, afin de décrire Iimmeuble salsi En
l'absence de f'occupant du local ou si ce demier en refuse accés, Ihuissier de Justice
procede comme il est dit aux articles L.142-1 et L.142-2 »

J'Al PROCEDE COMME SUIT :

Je me suis rendue ce jour sur la commune de CLICHY SOUS BOIS {93390) 22, allée Devillette
ou |a étant, en présence de :

- un serrurier de la société BAGNOLET OUVERTURE,
- Monsieur Christophe BRUGAT, témoin,
- Monsieur Larhi BENCHALAL, témoin,

j'ai procédé comme suit & mes constatations :

Sur place je suis regue par Monsieur et Madame BENSAID.

REZ-DE-CHAUSSEE

PIECE A VIVRE
Le sol est camelé.

Les murs sont recouverts de stuc et le plafond est peint. Une grande poutre est en place
au plafond.

La piéce est agrémentée d'une cheminée avec poéle a bois.



Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU

Fabienne ALLAIRE La piéce prend jour par une fenétre & deux vantaux, chassis bois et par une seconde

Achille LAVILLAT fenétre & deux vantaux, chéssis bois également.
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX CUISINE DITE « A L'AMERICAINE »

Standard : 01 43 62 14 94 ) . ) .
Télécopie : 01 48 97 41 01 Il existe un passe-plat séparatif du séjour.

La piéce est équipée et aménagée d'éléments hauts et bas et appareils électroménagers
tels que plague de cuisson & gaz, four, hotte aspirante. Il existe également un évier & deux bacs.

Elle prend jour par une fenétre & deux vantaux.

Une porte en bois ouvre sur la terrasse extérieure et sur ke jardin. Le sol de la terrasse

' est carrelée.
ACTE careiee
D'HUISSIER Dans la cuisine il existe un faux plafond, laqué, légerement dégrade.
DE
JUSTICE SALLE DE BAINS (derriére la cuisine)

On y accéde au moyen d'une porte semi-vitré (vitrage fumé).

EXPEDITION Les murs sont faiencés & mi-hauteur, Ia partie restante des murs est peinte de méme que
le plafond.

La piéce est dquipée d'une cuvette de WG & l'anglaise avec chasse d'eau dorsale.
L'équipement sanitaire comprend un lavabo sur colonne et une baignoire.
La piéce prend jour par une fenétre & deux vantaux, chassis hois.

Le chauffage est dispensé par un convecteur electrique,

SOUS-SOL

On y accéde au moyen d'un escalier, depuis la cuisine.

U 4 BUREAU

T &
Ssigr pe JUS© Le sol est canelé.

I existe un faux plafond avec spots intégrés.
La piéce prend jour par une fenétre & un vantail, chassis PVC.

Il existe une piéce & usage de dressing ainsi qu'une salle de bains.

s SALLE DE BAINS
REFERENCES A RAPPELER:

On 'y accéde par une porte vitrée en partie haute.
42005318

Le sol est carrelé.



Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU

Fabienne ALLAIRE Les murs et le plafond sont peints.
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85

L'équipement sanitaire comprend une vasque et une douche.

93172 BAGNOLET CEDEX I existe également une cuvette de WG avec sanibroyeur.
Standard : 014362 14 94 |
Télécopie : 01 48 97 41 01 La piéce prend jour par une fenétre & deux vantaux en PVC.
Dans cette piéce se trouve une amivée d'eau avec systéme d'évacuation des eaux
usées,
Il existe des impostes fixes sur chassis bois.
— ‘ CHAMBRE
ACTE ;
D'HUISSIER Le sol est carrelé.
DE Les murs et le plafond sont peints.
JUSTICE
| _' La piéce prend jour par deux petites fenétres en PVC.
Un ballon d'eau chaude est en place.
EXPEDITION

PREMIER ETAGE
On y accéde au moyen d'un escalier en chéne, rampe en bois.
Les murs de la cage d'escalier sont recouverts de toile de verre peinte.

Le plafond est peint.

L'éclairement est assuré par huit pavés de verre,
L'escalier dessert un palier dont le sol est constifué d'un parquet vitrifié.

CHAMBRE FACE

On'y accéde au moyen d'une porte pleine équipée d'un bloc poignées en porcelaine.
Le sol est constitué d’un parquet vitrifié.

Les murs sont peints. Ces murs sont légérement lambrissés.

Il existe trois placards avec pories en bois.

La pigce prend jour par une fenétre & deux vantaux, chassis PVC.

Un convecteur électrique est en place.
REFERENCES A RAPPELER:

42005318
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Fablenne ALLAIRE DEUXIEME CHAMBRE
Achille LAVILLAT = :

Huissiers de Justice Associés Le sol est constitué d'un parquet flottant stratifié.

150, avenue Gambetta - B.P. BS

93172 BAGNOLET CEDEX Les murs et le plafond sont peints.
Standard : 01 43 62 14 94 i o
Téiécople ; 01 48 97 41 01 Le chauffage est dispensé par un convecteur électrique.

La piéce prend jour par une porte-fenétre & un battant, chéssis bois, ouvrant sur une
terrasse, la porte-fenétre est équipée de volets type persiennes.

EXTERIEURS
ACTE o La propriété est cloturée,
D'HUISSIER Sur l'avant, le sol est dallé.
DE
JUSTICE
L B | RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES :
GENERALITES
EXPEDITION

Le chauffage du pavillon est dispensé par des convecteurs électriques.

Le pavillon date des années 30,

Monsieur BENSAID me déclare que la taxe fonciére s'éléve 4 la somme de 1200 euros
environ.

Le pavillon est mitoyen.
Il estimplanté dans un quartier pavillonnaire, calme.

A proximité il existe un colléqge et un petit centre commercial,

ssieg pe st

REFERENCES A RAPPELER:

42005318
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Département de SEINE-SAINT-DENIS (93)

[ . u.:s»m;oa . .!Imlmms w iy o
ACTE o)) f"k)vm
D’HUISSIER [ 4R 3 ‘""“‘“‘“"" |
DE =y A= _31 Vel |
JUSTICE , . w:g m-gxg.--
N W’?v My
L Pans () :”I‘W-- o). ”-ﬂ)*. il -
i \ [’_ — - NORYAB aRARD
EXPEDITION ; \ b
% . B VAL DE MARNE
— L]
L l. ;
% - W]
Ville de CLICHY SOUS BOIS <"
N Région lle-de-France
B gﬁ( Dé_partement Sein_e-_Saint-Denis (sous-préfecture)
% % — Arrondissement  Le Raincy
I ',’ - Canton Le Raincy |
% . Intarcommunass Métropole du Grand Paris - EPT Grand Paris — Grand |
"SSiEr pE JUS® — I =
Maire ‘ Olivier KLEIN
Mandat | 2020—2025 B
Code postal | 93390
Ginﬁlé Cllchms
29 348 hab. (2017)
Population | pensite : 7430 hab.m2
REFERENCES A RAPPELER:
42008318 Clichy-sous-Bois est située sur une colline, 2 20 km & [Est des portes de Paris.
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Anatole LEROY-BEAULIEU | Clichy-sous-Bois n'est desservie par aucun axe autoroutier ni routier d'impoTance, ni aucune
Fabienne ALLAIRE voie femée et reste par conséquent une des villes les plus enclavées de Ia petite couronne
Achille LAVILLAT arisienne.

Huisslers de Justice Associés | ©

0, Gambetta - 6.p.g5 | L@ ville est entourée des communes de Livry-Gargan (au nord), Le Raincy (& l'ouest), Gagny
s 93a§zm:;cmrgwr CEDEX {au sud), Montfermeil (4 F'est) et Coubron (au nord-est)
;’gggg;;i o2 | iy aaucune station de métro ni du RER & CLICHY SOUS BOIS, Ia station a plus proche est
’ la pare du Raincy-Villemomble ~ Montfermeil sur Ia ligne E du RER ou ls RER B accessible
avec le bus Véolia TRA 623,
La ville est desservie par la ligne 4 du Tramway.
| La ville est situé en zone tarifaire 4.
- Laligne 16 du métro, partie du projet du Grand Paris Express, desservira ia commune de
ACTE Clichy-sous-Bois  la nouvelle station de Clichy-Montfermell {en correspondance avec le T4),
qui se frouvera & Ia limite de Clichy-sous-Bois et Montfermeil 4 l'est, prés de |a intersaction de
D'HUISSIER Ia rue Utrillo et Ialiée Romain Rolland. La premiére phase de construction de la ligne 16 (Saint-
DE Denis-Pleyel & Clichy-Montfermeil) a commencé en 2016 et la mise en sevice est prévue en
2024,
JUSTICE
SITUATION DE L'IMMEUBLE
EXPEDITION
™ S,
3 1
' 5
‘ cremn oeev‘*‘é
Ecole Pad Langeyin &
é"f‘ © Colibg= Lowige Michal
‘i“‘ e
._." % Maiket Livry Gargan ’
12 :
= i'n\’% ¢ o Gaowe
" " T,
4 VN ’ e i et il
%SS’ER DE _‘US“& %"% X
b
H
CLICHES PHOTOGRAPHIQUES INTERIEURS :
=t " Pris avec F'accord de Monsieur ef Madame BENSAID. |
42005318
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JUSTICE
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ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RA&R: i
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D’'HUISSIER
DE
JUSTICE ‘

EXPEDITION

4

'Sz"’;VIER DE _\Us“d'

REFERENCES A RAPPELER: |

42005318 |
|

11



Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P, 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42005318




Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU |
Fabienne ALLAIRE |
Achille LAVILLAT
Huisslers de Justice Assodés

150, avenue Gambetta - B.P. 85 |
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécople : 01 48 97 41 01

ACTE

D'HUISSIER
DE

JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER; ‘

42005318 [




Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achllie LAVILLAT ‘
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. BS
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 0143 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

EXTERIEUR DE LA MAISON

%ISSIER DE Jus“d'

REFERENCES A RAPPELER: |

42005318
1



Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achllle LAVILLAT
Huissiers de Justice Assoclés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Téléoopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER: |

42005318

15



Michon & Associés
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Michon & Associés S
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE ) ”
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

Mes constatations terminées, e me suls refirée aprés avolr pris les clichés
photographiques insérés au présent procés-verbal de constat.

ET DE TOUT CE QUE DESSUS J'Al FAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES-
VERBAL DE DESCRIPTION POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent acte comporte dix-sept feuilles.

[Emolument 22094

SCT 72,67 ‘e,
|HT. 228,61 . -
Tva 20%
| Taxe
T.T.C
REFERENCES A RAPPELER;
42005318
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ANNEXE 2
DIAGNOSTICS
Maitre Sylvie LANGLAIS, Avocat du CREDIT FONCIER DE FRANCE,

poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au
présent cahier des conditions de vente :

- les differents diagnostics et certificats techniques établis par
Monsieur PAILLARD le 2 septembre 2020

rbdle nel4
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi & I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 20/IMO/BENSAID2215
Date du repérage : 26/08/2020

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires

Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publigue; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1* juin 2015.

Norme(s) utilisée(s)

Norme NF X 46-020 d’Ao(t 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles bétis

Immeuble bati visité

Adresse

RUE ..o 22 Allée Devillette
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Code postal, ville : .93390 CLICHY-SOUS-BOIS

Section cadastrale AP, Parcelle numéro 179,

Périmétre de repérage :

............................ maison

Type de logement :
Fonction principale du batiment :
Date de construction :

Pavillon individuel
.. Habitation (maisons individuelles)
< 1949

Le propriétaire et le don

Le(s) propriétaire(s) :

Nom et prénom :....M et Mme BENSAID BENZACKEN
Adresse ! ... 22 Allée Devillette
93390 CLICHY-SOUS-BOIS

Le donneur d’ordre

Nom et prénom :.... Maitre LAVILLAT

signataire(s) autorisant
la diffusion du rapport

Adresse @ .......ooueee.

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
QOpérateur(s) de
repérage ayant participé
au repérage Opérateur de DEKRA Certification 3/5 Obtention : 24/04/200813

------------------------ CHIERE Jean Louis repérage avenue Garlande 92220 Echéance : 24/04/2018

Personne(s) 9 BAGNEUX N° de certification : DTI2217

Raison sociale de 'entreprise : CADIC (Numéro SIRET : 51955971000016)
Adresse : 17 Bis Av Ernest Renan, 95210 SAINT GRATIEN

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validité :

54862353 / 01/01/2016

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 02/09/2020, remis au propriétaire le 02/09/2020

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut &tre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 13 pages

CABINET PAILLARD 64 Bd de charonne 75020 PARIS | Tél. : 0680100121 - E-mail N°SIREN : 82806422000019 | 1/13

Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 55296769

Rapport du :
02/09/2020
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1. ~ Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond _Ppas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
[ ¢ ite avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits cont t de I'amiante sur j t de I'opérateur :

Conduits de fumée en amiante-ciment (toiture) pour lequel il est recommandé de réaliser une
évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, il est
rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a
proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n’ont pu étre visités et pour lesquels

des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou l'absence d’amiante :

I_ Localisati l . P_arties du local _i o .Raison i
[ comble | - ] Moyen d'accés insuffisant _i
Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d' Y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations
réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 & R.1334-18 du Code de la
Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de l'article 3 de I'arrété du 12
Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés

CABINET PAILLARD 64 Bd de charonne 75020 PARIS | Tél. : 0680100121 - E-mail : cabinet.paillard@orange.fr N°SIREN : 82806422000019 | 2/13
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en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d’Amiante, et siil y a obligation de retrait, ce

dernier sera & la charge du vendeur

I 2. - Le(s) laboratoire(s) d’'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse

Adresse @ ........c.veiieniiinieiiiveiis
Numéro de I'accréditation Cofrac : .

| 3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble béti, ou de la partie d’immeuble béati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d’immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la Iégislation en vigueur,
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe 2 la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a loccasion de la vente de tout ou partie d’un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé & la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, § l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges. »

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de lamiante
prévu & l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

=k LiskA N
[ de i construction Partie & winfier ou d sonder
 Floosges
Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds | Calorifuprages
Feux plafords

Whus, Cloisons "en dur” et Potesmx
(périphérityues et intériews)

Entomrsges de poteauz (matévian sandwich)
| Entowrsges de poteaux (cartorriplitre)
Coffisgs perin

Cloisons (Mgéres et préfabriquées), Gaines et
Coffres verticaux

3 Condhu comdliatons

Dalks 8¢ pol

Conduits de fhuides (air, eau, sutres fhuides)

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser

Clapets Fvolets coupefen

les matériaux et produits contenant de Vamiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de
mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I’Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale & la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base

Porles cope-feu

Toitaes

Aceessoires de couvertures (compostes)

Accessoires de couvertures (ffbres-ciraent)
Bardeaux bituminsux

Bardages et faades légéres

| Placues (composites)
| Plaques (fbres-ciment)
Avdoises i

Parmeaux {fires-cimont]

CABINET PAILLARD 64 Bd de charonne 75020 PARIS | Tél. : 0680100121 - E-mail : cabine

Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 552¢

Conduits en toiure et fagade

Conduites deaux phivinles en amiante-ciment
Conduites d'eaux usées en amiante-cirent
Congduits de famée en amiante-cimant
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est limitatif. I est plus restreint que celui élaboré pour les missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition d‘immeuble ou celui & élaborer avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

N Partie du composant ayant été inspecté o A
Composant de la construction (Description) Suy demande ou sur information

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l sagit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe & l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu étre visités,

Descriptif des piéces visitées

RDCH - Séjour, R+1 - Piéce 2,

RDCH - Cuisine, R+1 - Salle d'eau,

RDCH - Salle de bain, ENTRESOL - Piéce 3,

RDC - Escalier, ENTRESOL - Piéce 4,

R+1 - Piece 1, ENTRESOL - Salle de bain,
toiture

Description

Sol Substrat : Carrelage
Mur A, B, C, D Substrat : Platre Revétement : Peinture
Plafond Substrat : Platre Revétement : Peinture
Plinthes A, B, C, D Substrat : Carrelage
. Fenétre 1 A Substrat : Bois Revétement : Vernis
RDCH - Séjour Fenétre 2 D Substrat : Bois Revétement : Vernis
Porte A Substrat : Bois Revétement : Vernis
Volet 1 D Substrat : Métal Revétement : Peinture
Volet 2 A Substrat : Métal Revétement : Peinture
Garde corps D, A Substrat : Métal Revétement : Peinture

Sol Substrat : Carrelage

Mur A, B, C, D Substrat : Platre Revétement : Peinture
. Plafond Substrat : Platre Revétement : Peinture

RDCH - Cuisine Plinthes A, B, C, D Substrat : Carrelage

Fenétre C Substrat : Bois Revétement : Vernis

Porte A Substrat : Bois Revétement : Vernis

Sol Substrat : Carrelage

Mur A, B, C, D Substrat : Plstre Revétement : Peinture
. Plafond Substrat : Platre Revétement : Peinture

RDCH - Salle de bain Plinthes A, B, C, D Substrat : Carrelage

Fenétre C Substrat : Bois Revétement : Vernis

Porte A Substrat : Bois Revétement : Vernis

Sol Substrat : Carrelage

Mur A, B, C, D Substrat : Platre Revétement : Peinture
ENTRESOL - Salle de bain Plafond Substrat : Platre Revétement : Peinture
Plinthes A, B, C, D Substrat : Carrelage

Porte A Substrat : Bois Revétement : Vernis

Sol Substrat ; Carrelage

Mur A, B, C, D Substrat : Plitre Revétement : Peinture
R+1 - Salle d'eau Plafond Substrat : Pidtre Revé&ement : Peinture
Plinthes A, B, C, D Substrat : Carrelage

Porte A Substrat : Bois Revétement : Vernis

Sol Substrat : Carrelage
Mur A, B, C, D Substrat : Plitre Revétement : Peinture
Plafond Substrat : Pidtre Revétement : Peinture
" Plinthes A, B, C, D Substrat : Carrelage
R+1 - Piéce 2 Fenétre C Substrat : Bois Revétement : Vernis
Porte A Substrat : Bois Revétement : Vernis
Volet C Substrat : Métal Revétement : Peinture
Garde corps C Substrat : Métal Revétement : Peinture

Sol Substrat : Carrelage
Mur A, B, C, D Substrat : Pl4tre Revétement : Peinture
Plafond Substrat : Platre Revé&ement : Peinture
" Plinthes A, B, C, D Substrat : Carrelage
R+d S Rigcel Fenétre C Substrat : Bois Revétement : Vernis
Porte A Substrat : Bois Revétement : Vernis
Volet C Substrat : Métal Revétement : Peinture
Garde corps C Substrat : Métal Revétement : Peinture

Sol Substrat : Parquet

Mur A, B, C, D Substrat : Platre Revétement : Peinture
Plafond Substrat : Plétre Revétement : lambris

Plinthes A, B, C, D Substrat : Bois Revétement : Peinture
Porte A Substrat : Bois Revétement : Peinture

ENTRESOL - Piece 3
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Localisation Description

Sol Substrat : Parquet

Mur A, B, C, D Substrat : Platre Revétement : Peinture
Plafond Substrat : Platre Revétement : lambris

Plinthes A, B, C, D Substrat : Bois Revétement : Peinture
Fenétre C Substrat : Bois Revétement : Vernis

Porte A Substrat : Bois : Peinture

ENTRESOL - Piéce 4

Sol Substrat : Parquet
Mur A, B, C, D Substrat : Pldtre Revétement : Peinture
Plafond Substrat : Pidtre Revétement : lambris

RDC = Escallen marche A, B, C, D Substrat : Bois Revétement : Peinture
contre marche C Substrat : Bois Revétement : Vernis
cremailiére A Substrat : Bois Revétement : Peinture

toiture Plafond Substrat : charpente bois Revétement : tuiles

conduit Substrat : fibro ciment Revétement : lanterne

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés D remis

Rapports concernant la recherche d'ami déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires 2 I'accés aux parties de I'immeuble bati

en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  24/08/2020

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 26/08/2020

Heure d'arrivée :

Durée du repérage : 01 h 39

Personne en charge d’accompagner I'opérateur de repérage : Maitre LAVILLAT

4.3 I’Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aofit 2017.
Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d‘intervention.

5. = Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation Identifiant + Description \_Con'clus@n Etat de conservation** et préconisations*
Matériau dégradé (étendue ponctuelle)
Identifiant: M001 Présence
toiture Description: Conduits de fumée en amiante- d’amiante Résultat EP**
u ciment (Sur jugement
Liste selon annexe.13-9 du CSP : B de |'opérateur) .
Préconisation ; 1l est recommandé de réaliser une évaluation
périodique.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Nota : il est mentionné la nécessité d'avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur
ou & proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

CABI
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5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

[ L isati I i + Description ]
[ Néant | . ]

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

[ Localisation | Identifiant + Description =i
| Néant l - |

6. - Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA
Certification 3/5 avenue Garlande 92220 BAGNEUX (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-
11)

Fait 3 SAINT GRATIEN, le 02/09/2020

Par : CHIERE Jean Louis

Signature du représentant :

g el Lfvui:_;‘ —
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 20/IMO/BENSAID2215

Informations conformes a I’annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & 'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. Linhalation de fibres d’amiante est & lorigine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et 3 la prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition & Famiante.

11 convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante
afin de remédier au plus tdt aux situations d’usure anormaie ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de Famiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez

vous, consultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

alle d'eau
Piéce 4
Séjour
Plece1 | i
Salle de bain Piéce 2 Cuisine | .|
tie de bhin
ENTRESOL R+ " RDC
Légende
7
Cenduit en fibro-ciment Dalles de sof
Z
Conduit autre que Carrelage :

fibro-ciment

Brides

Dépét de Matériaux
contenant de I'amiante

Colle de revétement

Nom du propriétaire :
M et Mme BENSAID BENZACKEN
Adresse du bien :

Dalles de faux-plafond

22 Allée Devilette
93390
CLICHY-SOUS-BOIS

Matériau ou produit sur
leque} un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

P X[]oe ©

Présence d'amiante

Toiture en matériaux
composites
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‘ 7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

et pi L

Composant de la construction

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

L7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de l'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n’a été réalisée

—

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° 1| n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piece ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3¢ 1l existe un systéeme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de l'amiante.

1° Il existe un systeme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de 'amiante,

ou

2° ]| existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° ]l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de {'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol I'activité dans le local
ou & l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discotheque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de |'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
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@ Amiante

Etat de conservation du ou produit Risque de dégrad
I 1 r
Risque de dégradation
Etendue de la lié a Penvironnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physi |
étanche o I Ep
tfisque de dégradation o
1 faibie ou & terme
Matésiau non dégrade =] l
fisque de dégradation
i T
Pratection physigue non J nisque faible d‘exlt_znsian de x EF
étanche ou absence de N la dégradation
protection physique
risque d'extension 3 terme
ponctuelie x I—'"{ de {a dégradation ACt
N fisque d'extension rapide
{ Matériay dégradé 4 -| de la dégradation s} |——I AC2 |
& a AC2

Dossier n°® 20/IMO/BENSAID2215
Date de I'évaluation : 26/08/2020
Batiment / local ou zone homogéne : toiture
Identifiant Matériau : MOO1
Matériau : Conduits de fumée en amiante-ciment
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié & I'environnement du matériau ou produit prend en compte :
- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré B
La sollicitation des matériaux ou produits liée & I'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
Iétat de conservation, ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 — La mesure d'empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a V'article R1334-25, dans un délai de trois mois
& compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de ['amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de Iarticle R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I'évaluation périodique de V'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
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contenant de "amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de Famiante, selon les modalités prévues & Iarticle R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a taquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de Fétat de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire |'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur & cinq fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux,

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de Fimmeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de la
date 3 laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I} A Iissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de Farticle R,1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies & larticle R.1334-25, & une mesure du niveau
d’empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

II) Siles travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé & une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par |'arrété mentionné 3
Varticle R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date & laquelle sont remis les résultats du contrdle ou & I'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectuds a
Vintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et a la
mesure d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations au’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure & la nécessité d’une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b} Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de |'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure & fa nécessité d'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou & la protection des seuls éléments dégradés, consistant & :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

¢) Velller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrbler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensembie d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n’ent pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner 'usage
des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d‘empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte Vintégralité des matériaux et produits contenant de 'amiante dans la zone concernée ;
) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et a la prévention des risques liés & la présence
d’amiante dans un bétiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de Famiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées & prévenir les expositions. Le propriétaire {ou, & défaut, I'exploitant) de I'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’‘aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
2) Dangerosité de I'amiante
Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d‘amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & lorigine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
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(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40
ans) aprés le début de I'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition & l'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition a I'amiante. Il s’agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d‘origine professionneile, I'amiante peut
provoguer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par I'exposition & d‘autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d'amiante dans des matériaux e
L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
dinterventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappe!, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font l'objet d’'une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus t8t aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appe! a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articies R. 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a l'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur 'enveloppe extérieure des immeubles bétis et & partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailier-mieux {http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de V'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d‘interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. pergage d’un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de 'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boftiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils  vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de FINRS & Fadresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac & déchets & proximité immeédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4, Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de fimmeuble, la personne pour laguelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont fa responsabilité de fa bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, béches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et @ mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le cede de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

tes professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

on dé i
Environ 10 % des décheéteries acceptent les déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont I‘obligation de fournir aux usagers les emballages et F'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

<. Filiéres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection {combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filitres d’élimination peuvent &tre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante li¢ & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent &tre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés, En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d'étre contaminés par de Famiante, doivent &tre éliminés dans une installation de
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Constat de repérage Amiante n° 20/IMO/BENSAID2215 @Ameamej

stockage pour déchets dangereux ou é&tre vitrifiés.

. Informati r | échéteril installation

Les informations relatives aux déchéteries acceptant

étre obtenues auprés :
. de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de Faménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de 'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par 'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet & I'adresse suivante : www.sinoe.org.

. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra I'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification),

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d‘une filigre d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

pr

iminati ian
des déchets d'amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent

7.6 - Annexe - Autres documents
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HPUC
Constat de risque d'exposition au plomb CREP

20/IMO/BENSAID2215
AFNOR NF X46-030
Arrété du 19 aodt 2011
26/08/2020

Numéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Arrété d’application :

Date du repérage :

Tdresse du bien immobilier

Localisation du ou des batiments :

Département :... Seine-Saint-Denis

Adresse : .......... 22 Allée Devillette

Commune :....... 93390 CLICHY-SOUS-BOIS
Section cadastrale AP, Parcelle
numéro 179,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d’une
copropriété

_Dohneur d’ordre / Fropriétaire :

Donneur d'ordre :
Maitre LAVILLAT

Propriétaire :

M et Mme BENSAID BENZACKEN
22 Aliée Devilette

93390 CLICHY-SOUS-BOIS

Le CREP suivant concerne :
X Les parties privatives X

Les parties occupées

Les parties communes d'un immeuble

Avant la vente
Avant la mise en location

Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 aolit 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant 'établissement d'un CREP

Le propriétaire

L'occupant est :
Nom de l'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d‘enfants mineurs, Nombre total :

dont des enfants de moins de 6 ans NON Nombre d’enfants de moins de 6 ans :
Société réalisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat CHIERE Jean Louis

N° de certificat de certification DTI2217. 18/02/2013
Nom de I'organisme de certification DEKRA Certification
Organisme d’assurance professionnelle ALLIANZ

N° de contrat d’assurance 54862353

Date de validité : 01/01/2016
Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS

Modéle de I'appareil / N° de série de I'apparelil NITON XLp 300 / 74208

Nature du radionucléide 109 Cd

Date du dernier chargement de la source 25/01/2017

Activité & cette date et durée de vie de la source 1480 MBq

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 146 28 110 0 0 8
% 100 19,2 % 75,3 % 0 % 0 % 5,5 %
Ce Constat de Risque d'Exposition au Plomb a été rédigé par CHIERE Jean Louis le
26/08/2020 conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de _u e
réalisation du constat de risque d’exposition au plomb» et en application de 'arrété du 19 o = i

aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 3. Par conséquent, en application de I'article L.1334-9
du code de la santé publique, le propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour supprimer
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Constat de risque d'exposition au plomb n° @ CREP
20/IMO/BENSAID2215

I'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. II doit également transmettre une copie compléte du constat,
annexes comprises, aux occupants de 'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et a toute personne amenée a effectuer des
travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée.

Sommaire [
1. Rappel de la commande et des références réglementaires 3
2. Renseignements complémentaires concernant la mission 3

2.1 L'appareil a fluorescence X 3
2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel 4
2.3 Le bien objet de la mission 4
3. Méthodologie employée 4
3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X 5
3.2 Stratégie de mesurage 5
3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire 5
4. Présentation des résultats 5
5. Résultats des mesures 6
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6.1 Classement des unités de diagnostic 10
6.2 Recommandations au propriétaire 10
6.3 Commentaires 10
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du béti 10
6.5 Transmission du constat & I'agence régionale de santé 11
7. Obligations d’informations pour les propriétaires 11

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en matiére

d’exposition au plomb 12
8.1 Textes de référence 12
8.2 Ressources documentaires 12
9. Annexes 13
9.1 Notice d’'Information 13
9.2 Illustrations 14
9.3 Analyses chimiques du laboratoire 14
L Nombre de pages de rapport : 14

Liste des documents annexes :
* Notice d'information (2 pages)
e Croquis
e Rapport d’analyses chimiques en laboratoire, le cas échéant.

Nombre de pages d’annexes : 2
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Constat de risque d'exposition au plomb n° QQCREP
20/IMO/BENSAID2215

1. Rappel de la commande et des références réglementaires ]

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 & 10 code de la santé publique et R
1334-10 & 12, consiste & mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et & repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du béti.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié & la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant &tre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel fié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de ['Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées & I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de fa santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de l’appareil FONDIS

Modéle de I'appareil NITON XLp 300

N° de série de I'appareil 74208

Nature du radionuciéide 109 Cd

Date du dernier chargement de la source 25/01/2017 Activite a cette date et duree

de vie : 1480 MBq

Date d’autorisation
N° T950407
Autorisation ASN (DGSNR) 08/09/2016

Date de fin de validité de I'autorisation 08/09/2021

Nom du titulaire de l'autorisation ASN

(DGSNR) CHIERE JL

Nom de la Personne Compétente

en Radioprotection (PCR) e ettt

Etalon : FONDIS ; 226722 ; 1,01 mg/cm? +/- 0,01 mg/cm?2

ET IR 1 A Date de ia Concentration
’ °
Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure vérification (mg/cm?)
Etalonnage entrée 1 26/08/2020 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 230 26/08/2020 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon & une
valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I’appareil une nouvelle vérification de la
justesse de l'appareil est réalisée.
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Constat de risque d'exposition au plomb n°

20/IMO/BENSAID2215

@ crep

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d'envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

22 Allée Devilette 93390 CLICHY-SOUS-BOIS

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (maisons individuelles)
maison

Année de construction

< 1949

Localisation du bien objet de la mission

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Section cadastrale AP, Parcelle numéro 179,

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

M et Mme BENSAID BENZACKEN
22 Allée Devillette
93390 CLICHY-SOUS-BOIS

L'occupant est : Le propriétaire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP 26/08/2020

Croquis du bien immobilier objet de la

mission Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
RDCH - Séjour,

RDCH - Cuisine,
RDCH - Salle de bain,
RDC - Escalier,

R+1 - Piéce 1,

R+1 - Piéce 2,

R+1 - Salle d’eau,
ENTRESOL - Piéce 3,
ENTRESOL - Piéce 4,
ENTRESOL - Salle de bain,
toiture

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Néant

3. Méthodologie employée

—

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
Varrété du 19 ao(t 2011 et ta norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
l'aide d'un appareil portable & fluorescence X capable d'analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le piomb, et sont exprimées en mg/cmz,

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d'identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi & considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D'autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc & analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° @ CREP
20/IMO/BENSAID2215

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm2.

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

» 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

* 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2) ;

» 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cmz2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale & ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées & des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I'Arrété du 19 ao(t 2011 peut recourir a des préléevements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

¢ lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu’'il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant l'analyse dans de bonnes conditions
(prélévement de 0,5g a 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant & inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d‘avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure & 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

¢ la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’une montre ;
+ la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d'un
portant ou le dormant d'une fenétre, ..) faisant I'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb ] Nature des dégradations Classement
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Constat de risque d'exposition au plomb n°

@ crep

20/IMO/BENSAID2215
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
2 seuils Etat d'usage 2
Dégradé 3
5. Résultats des mesures
Total UD Non Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
s 1
RDCH - Séjour 23 4(17,4 %) 5055)5'2 - - 4(17,4 %)
RDCH - Cuisine 15 4 (27 %) 11 (73 %) - - -
RDCH - Salle de bain 15 4 (27 %) 11 (73 %) - - -
. 11 (1
RDC - Escalier 11 - (00 - - -
o)
i 11
R+1 - Piece 1 17 4(23,5 %) 053)4'7 . . 2 (11,8 %)
R+1 - Piéce 2 17 4 (23,5 %) 110(/?)4'7 - . 2 (11,8 %)
R+1 - Salle d'eau 11 4 (36 %) 7 (64 %) - - -
i 11
ENTRESOL - Piéce 3 11 - o0 - - -
x 1
ENTRESOL - Piéce 4 15 - 5.,,(01)00 - - -
ENTRESOL - Salle de bain 11 4 (36 %) 7 (64 %) - - -
7
TOTAL 146 28 (19,2 %) 1100/2)5'3 - - 8 (5,5 %)
RDCH - Séjour
Nombre d'unités de diagnostic : 23 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 4 soit 17,4 %
N°® Zone Unité de diagnostic i’ Substrat l R apparent | | mesure | IE:U'S Etat* de conservation | Classement UD Observation
2 a Mur Plaire Peinture ;‘:+2‘;:§5‘: i :r’:-' e o =
g B Mur Platre Peinture —%ﬁi—!—g | 0
¢l Mur Pare | Ppeinture P%‘% S | 0 |
E o Mur Pratre Peinture . [erlie bases < Im. S | o
0 Piafond Platre Peinture mesuro 1 2 0 —
- A Plinthes Carrelage | lon mesurée - NM Absence de revétement
- B Plinthes . Carrelage | | Non mesurée - | ' NM Absence de revétement
- [o] Plinthes | Carrelage | on mesurée - NM Absence de revétement
- D Plinthes Carrelage | i on mesurée . NM l Absence de revétement
21 4 Fenétre 1 intérieure Bois Vernis »—%—g 0
14 Huisserie Fenétre 1 . . partie basse [4]
s | A ntéreure it = | pertie haute 0 | -
oA Fenstre 1 extérieure Bois Vernis I 2 0
8 Huisserie Fenétre 1 ) A I partie basse Q
51 A S erioure Bois Vemis | perle haute 0 0
= 2? D Fengtre 2 intérieure Bois Vernis '—Pi—:'iz :"‘:zf: o 0
22 Huisserie Fenétre 2 = = | partie basse
23 D si:?éerieure — B_°'s Mernis 1 _partie haute 0
gg _D | Fenétre 2 extérievre Bois Vernis I ;;x:.::ﬁs — 0
26 Hui; ie Fenétre 2 N . =rtie b
pram I M Bois Vernis perte haute 0
28 | . K rtie basse (< 1
20 | A Porte Bois Vernis J:]:Tie hatite };1:% 0 0 - —
g? A | Huisserie Porte Bois - Vernis _—)%';'iz a:ﬁ: Ir: ::: g 0
32 D | Volet 1 | Métal |  Peinture nartie basse 3,3 Dégradé (Ecaillage) | 3
33 A | Volet 2 Métal Peinture partie basss 3,17 Dégradé (Ecaillage ! 3
34 D | Garde corps Métal | Peinture mesure 1 3,84 Dégradé (Ecaillagel | 3
35 A | Garde corps Métal Peinture mesure 1 6,32 Dégradé (Ecaillage| 3
RDCH - Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N 1 Zone Unité de diagnostic . Substrat apparent | 1 mesure :ggzclﬁj Etat* de conservation | Classement UD I Observation Tl
- gg A | Mur Platre Peinture —‘“":Zf]::('::’r;‘l : g— 0
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Constat de risque d’'exposition au n°
20}1MO/BENSAID2215q P P Nl
38 . tartie basse (< 1m) 0
30 B Mur Platre Painture artie haute |> 1m) 0 0
40 A . |_partie basse (< 1m, [
0 C Mur Platre Peinture “partie haute (> mi ° 0 ] —
42 | . partie basse (< 1m] 0 _
23 D ) Mur Platre Peinture —_panie haute (> 1m) o1 0 —_
44 ] Plafond Platre Peinture mesure 1 0 0
45 — = mesure 2 0
- A Plinthes Carrelage Non mesurée - M Absence de revétement
- Plinthes ___| Carrelage Non mesurée 1 __NM Absence de revétement
C Plinthes Carrelage Non mesurée I i M Absence de revétement
- D Plinthes Carrelage Non mesurée | - M Absence de revétement
46 [ = = partie basse 0
a7 1 o] Fengtre intérieure Bois Vernis _Fgertie haute ) 0
48 Huisserie Fenétre . . partie basse )
49 ¢ intérieure el einis partie haute | [i] g
| 50 N N . . partie basse 0 =
51 C Fenétre extérieure Bois Vernis [ hartie haute o 1 0
52 Huisserie Fenétre ) . partie basse | 0
53 ¢ extérieure L Bois g partie haute 0 0
54 . . rartie basse 1< tm) 0
55 A Porte Bois Vernis “pertie haute {5 1m] 0 0 =
| 56 v A | B rartie basse (< 1m| 0
57 A Huisserie Porte Bois | Vernis artie haute [> 1m! 0 0
RDCH - Salle de bain
Nombre d'unités de diagnostic : 15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
- " . e % Mesure - " o
Zone Unité de diagnostic Substrat apparentl L mesure (o) Etat* de conservation |Classement UD Observation
) partie basse (< 1m) Q
A Mur Piatre Peinture rartic haute 1> Tm) 0 [+
i parlie basse (< 1m) a
B Mur Platre Peinture | partie haute (> 1m) o 0
I . partie basse (< 1m a
c Mur Plétre -l Peinture Dartie haute (> 1m)’ 0
. _partie basse (< 1m|
D Mur Platre Peinture partie hauts (> im} [
" mesure 1 ']
Platre | Peinture mesure 2 ) 0
- A Carrelage | on mesurée = NM Absence de rovitemert
- | B | Carrelage | I on mesurée NM Absence de revitement
- C Plinthes Carrelage | I on mesurée - NM Absence de roviitermant
- D Plinthes Carrelace on mesurée - NM Absence de revétement
68 T : | P pertie basse 0
69 c Fenétre intérieure Bois | Vernis tie haute ° 0
_70 Huisserie Fenétre . 1 . partie basse ]
71 < intérieure Eais Vernis | partie haute 0 0
Zic Fenétre extérieure Bois |  Vernis -—’;rr"ﬁ‘;—m g s 0
74 Huisserie Fenétre . ] " partie basse 0
75 c extérieure Bois | Nemnis wartie haute 0 0
7% . | . |_partie basse < 1m} 1]
77 A Porte | Bois | Vernis tie haute (> 1m) | 0 0
78 . | . . |_partie basse (< 1m] 0
70 A Huisserie Porte Bois | Vernis arte haute =iy 0 0
RDC - Escalier
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N Zone | Unité de diagnostic ] Substrat | R apparent | L mesure lm;f:f;:} Etat* de conservation | Classement UD Observation
80 11 piagre ) partie basse (< 1m) o - =
) A Mur B Platre Peinture Mie haule (> 1m) 0 0 =
82 : partie basse (< 1m) 4 —
83 B Mur Platre Peinture Hie haute 1> Tm) o 0
84 h | oartie basse (< 1m) | 0
&5 | [ Mur Platre Peinture artie haute (> 1m o 4]
86| i sartie basse (< 1m) 0
87 D | Mur Platre Pslntire pertie haute (> 1m] o Q
88 = : mesure 1]
80 Plafond Platre lambris mesure 0 0
90 N . mesure 0
o1 A marche Bois Peinture e o 0 — —
92 : . mesure | [1]
9 B marche Bois Peinture mesure | o [
94 . " mesure 1 [1]
o5 C marche Bois Peinture MeSUre? 0 )
96 N . mesure 1 Q
o7 D marche Bois Peinture mesure? 0 0
98 . - mesure 1 o | .
o9 [ contre marche Bois Vernis mesure 2 o 0 —
100 ) - . mesure 1 0
101 A cremaillére Bois Peinture | eSE 2 0 0
R+1 - Piéce 1
Nombre d'unités de diagnostic : 17 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 2 soit 11,8 %
= 3 ) | = Mesure - P | ]
N Zone Unité de diagnostic Substrat apparent | L mesure \frigfor?] Etat* de conservation | Classement UD Observation
| 102 1 ; partie basse (< 1m) [ B
103 A Mur Platre Peinture "~ partie haute (> 1m) 0 0
104 - " partie basse (< im| 0
105 B Mur Platre Peinture partie haute (> 1m) 0 0
106 R _ Partie basse (< 1m! 1] |
107 c Mur Piatre Peinture artie haute (> Tm) o | 0
108 . partie basse |< 1m; Q
100 D Mur Piatre Peinture ™ partie haute (> 1m) 3 0 .
110 . mesure 1 [
11 Plafond Platre Peinture Mesre? o Q
- A Plinthes _Carrelage Non mesurée L NM Absence de revétement
B Plinthes Carrelaze Non mesurée - NM Absence de revétement
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- [*] Plinthes Carrelage | Non mesurée = NM Absence de revétement
= D Plinthes Carrelage | Non mesurée - NM Absence de revétement
112 R . . partie basse 0
113 [ Fenétre intérieure Bois Vernis "~ partie haute 0 0
114 c Huisserie Fenétre Bois Vernis vartie basse 0 0
5 - i partie haute 0
[ - . . partie basse 0
7 c Fenétre extérieure Bois Vernis sartie haute o 4 =
| 118 | Huisserie Fenétre y " partie basse 0 |
9 ¢ extérieure Bois g portie haute 0 0
120 7 . __partie basse (< 1m) | 0=—r
121 A Porte Bois Vernis parlle hauts 1> 1m| | 0 0
122 — i ) rtie basse (< 1m; | Q
123 A Huisserie Porte Bois Vernis [ partie haute > Tm) ] 1]
124 [o} Volet | metal Peinture partie basse | 4,37 Dézradé (Ecaillage) 3
125 C Garde corps Métal |  Peinture mesure 1 | 838 Dégradé (Ecaillage] 3
R+1 - Piéce 2
Nombre d'unités de diagnostic : 17 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 2 soit 11,8 %
— - " ST :
N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure lm;ls:nr; Etat* de conservation |Classement UD. Observation
126 N R partie basse (< 1m! [
127 A Mur Platre Peinture artie haute (> 1m) ° 0 -
128 | = | partis bassa mi [}
120 B Mur | Platre Peinture i rtie haut _‘_'_"_‘.'.... ) o
30 . partie basse (< 1m) 0
31 [ Mur Platre Peinture I rtic haute > 1m) o 0
| 132 N : __partie basse (< 1m) 0
133 | D Mur Platre Peinture e haute |> 1m) o 0
34 i mesure 1 0 L
135 Plafond Platre Peinture mesure 2 (== 0
- & Plinthes Carrelage | Non mesurée - {0l Absence de revétement
- B Plinthes Carrelage ] Non mesurée - NM Absence de revétement
= (o] Plinthes Carrelage | Non mesurée - NM Absence de revéternent
- D Plinthes Carrelage Non mesurée | - NM Absence de revétement B
| 136 — r = partie basse | 0
137 [+ Fenétre intérieure Bois Vernis partie hauls 0 ]
38 Huisserie Fenétre . i, ___partie basse ]
|_139 N intérieure Bois Vernis partie haute 1] 0
40 N N N . partie basse Q
141 c Fenétre extérieure Bois Vernis ] Hie haute 0 0
42 Huisserie Fenétre . N partie basse Q0
| 143 ¢ extérieure Bois, Vernis £l partie haute Q °
44 ) . pertie basse (< 1m) [
45 A Porte Bois Vernis arlie haute (> 1mi| ° 0
| 148 = n " rartie basse (< 1m| ==
a7 A Hunsse{n§ Porte Bois Vernis zartie haute (> 1m| ° 0
48 C Velet Métat Peinture partie basse 8,33 Dégradé (Ecaillape) 3
49 (4 Garde corgs Métat Peinture mesure 1 5,71 Dégradé (Ecaillage | 3
R+1 - Salle d'eau
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
= == B Mesure > 4 3
N Zo-ne Unité de diagnostic Substrat apparent | L mesure Jon?) f.ﬁ_al de conssrvation [Classement UD Observation
150 ) partie basse (< 1m! 0
15 A Mur Platre Peinture [ partie haute (> 1m) 0 0
15. = ) partie basse (< 1m; 0
15 B Mur Platre Peinture ‘artie haute (> 1m 0 0
15 . partie basse (<1m| | 0
155 [9 Mur Ptatre 1 Peinture parlie haute (> 1m) | 0 | 0
156 | . . partie basse (< 1m) [1] |
57 D | Mur Platre Peinture Fartis haute (> Tm) 3 | 0
158 . B mesure 1 [
159 Plafond | Platre Peinture TEsieS 0 0
- A Plinthes . Carrelage on mesurée - _NM Absence de revétement
- B Plinthes I Carrelage on mesurée - M Absence de revétement
- C Plinthes _ Carrelage | on mesurée = M Absence de revétement
- o | Plinthes Carrelage . __Non mesurée - M Absence de revétement
| 160 . . rtie basse (< 1m;) 0
1 A ! Porte Bois Vernis riie hatite > 1m) 0 0
| 162 | - = . . .__partie basse (< 1m| 0 -
1 A | Huisserie Porte Bois Vernis rtie haute > 1 im) 0 0 —
ENTRESOL - Piéce 3
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N Zone Unité de diagnostic ] Substrat apparent | L isation mesure ‘mescl.;r:] Etat* de conservation |Classement UD OCbservation
[ 164 | . psrtie basse (< 1m) [i]
165 A IvEr Platre Peinture Fertie haute (> tm 0 0
166 R . vartie basse (< 1m} (1]
167 B Mur Platre Peinture sartie haute (> 1m! 0| 1} — =
168 " partie basse [< 1m} 0
169 c Mur Platre Peinture seriie haute [>1my ) 0
170 . partie basse [< 1m) 0
171 D Mur Platre Peinture pertie haute (> 1m) 0 0 =
172 . mesure 1 0
173 Plafond Platre lambris mesure 2 0 4
174 " ) B mesure 1 1]
175 /:\ Plinthes N Bois Peln!ure_ rBsUre 0 - 0
176 . - B mesure Q
177 B Plinthes | Bois Peinture . o [}
178 . S = mesure 0
179 o] Plinthes Bois Peinture mesure 2 o D —
180 . . . mesure 1 0
181 D Plinthes Bois Peinture mestre 2 i) ) 0
182 . . partie basse (< 1m/ 0
183 A Porte Bois Peinture artie haute (> mi 0 0
184 | . : . : Partie basse (<1m) | 0
185 | A Huisserie Porte | Bois Peinture artie hauto (> 1m ) 0 ——
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Nombre d'unités de diagnostic : 15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N°® Zone Unité de diagnostic Substrat apparent | L mesure I:\'A;&ﬁ] Etat* de cons_ervaﬁon Classement UD Observation
R A Mur Platre Peinture —%mf% : 9 0
ae | ® Mur Platre Peinture —gate pessade i 0 ~
i o Mur Platre Painture rerte basee m o -
:% D | Platre Peinture —f‘):’:": basse i 0 =
Lot Plafond Piare | {ambris mesure | 0
S Plinthes Bois | Peinture meewre 1 s 0 -
Fee 8 Plinthes Bois Peinture —rean 2 0
201 ¢ Plinthes Bais Peinture = 2 o
i) Plinthes Bois Peinture e 2 0 —
o c Fenstre intérieure Bois Vernis Pe':": f“;if: 1 2 : 0 -
o | P | o | vew w1 :
g [ Fenétre extérieure Bois Vernis_ ?:r:i: z:lsjz g 0 - —=
o o | e o | vame T —— T — -
A ;orte Bois Painture | —m{%—g - [ i —
K A Huisserie Porte Bois Peinture % o
ENTRESOL - Salle de bain
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N Zone Unité de diagnostic Substrat apparent | L mesure tg:_/spu"':} Etat* de conservation | Classement UD Observation
2 oA Mur Plaire Peinture %ﬁ} 0
22l s Mur Platre Peinture ol basee 1< m! 0
—s%) 4 C Mur _Plétre Peinture —%sm -1 4
. 2z Mur Pitre Peinture | Mo besse = 1m. —— 0 —
2 Plafond Piaire Peinture ey 2 o -~
- A Plinthes Carrelage - Non mesurée - | NM Absence de revétement
| - 1 B | Plinthes Carrelage | Non mesurée - — 1 _NM Absence de revétement
= [o] Plinthes Carrelage Non mesurée - NM Absence de revétement
= ) Plinthes Carrelage | Non mesurée - NM Absence de revétement
-ggg— 4 A Eons Bois Vernis ﬁ—%‘i{% —g [¢] —
—ggg 4 A Huisserie Porte Bois Vernis E%t:% 8 a | 0

NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.
* L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage

alle d'eau]

Salle de b

ENTRESOL

— el
|
Séjour
| Escalipr
Cuisine
e de Bhin
L. —
RDC
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6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 146 28 110 0 0 8
de diagnostic
% 100 19,2 % 75,3 % 0 % 0 % 5,5 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou ingéré,
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure & 1 mg/cm?2 devront s'accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a contrbler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de l'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-deld des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (dégradé) sur certaines unités de
diagnostic et en application de I'article L. 1334-9 du code de la santé publique, le
propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour
supprimer I'exposition au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. Il doit
également transmettre une copie compléte du constat, annexes comprises, aux
occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée et & toute personne
amenée a effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée.

Dans le cas d'une location, lesdits travaux incombent au propriétaire bailleur. La non
réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particulieres de sécurité et de
prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale (article L 1334-9 du Code de
la Santé Publique).

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an (jusqu'au 25/08/2021).

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre LAVILLAT
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de I'arrété du 19 aolt 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)
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Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic
NON de classe 3

NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d'unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menacgant de s'effondrer
ou en tout ou partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d'écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

NON Les Jocaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I’agence régionale de santé

NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins l'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing

d'implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I'exploitant du
local d’'hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
DEKRA Certification - 3/5 avenue Garlande 92220 BAGNEUX (détail sur
www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait 3 SAINT GRATIEN, le 02/09/2020
Par : CHIERE Jean Louis

e :““_";l'é?_':f‘j'

7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement & disposition des agents ou
services mentionnés a VArticle L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contréle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article 11334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 & L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par I'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées & faire des travaux dans I'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
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tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

Code de la santé publique : Articles L.1334-1 & L.1334-12 et Articles R.1334-1 & R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

Loi n® 2004-806 du 9 aolt 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le code
de la santé publique ;

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

o Arrété du 07 décembre 2011 modifiant l'arrété du 21 novembre 2006 définissant les criteres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les criteres
d'accréditation des organismes de certification ;

Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de ['habitat :

» Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 & L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

» Ordonnance n°® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et & la construction ;

o Décret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risq professi Is liés a I'exposition au plomb :

s Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

o Décret n° 2001-97 du 1ler février 2001 établissant les régles particuliéres de prévention des risques

cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre

et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis & ['Article L.233-5-1

du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

Décret n°® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif & la prévention du risque chimique et modifiant le code

du travail ;

e Loi n° 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue

de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes

relatives & la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 3

R.231-54 du code du travail) ;

Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux

dangereux pour {esquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

» Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

+ Guide & l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques

professionnels, INRS, avril 2003 ;

Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition

au plomb».

Sites Internet :

* Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions & prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.douv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

» Ministére chargé du logement :
http://www.| v.fi
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* Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)
» Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :

http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9. Annexes

9.1 Notice d’Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

Lingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provogue des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans I'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d’ot il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d‘années plus
tard. L'intoxication chronique par ie plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en &ge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés & cause de I'humidité, 3 la suite d’un choc,
par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d'intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans Ihabitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu’elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

« S'il porte  la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
+ S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
» S'il reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux
qu‘en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n‘est
dangereux que si l'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

* Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu’elles
s’aggravent.

e Luttez contre 'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

* Evitez le risque d‘accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ou lenfant joue,
nettoyer souvent le sol, ies rebords des fenétres avec une serpiiliere humide ;

¢ Veillez a ce que votre enfant nait pas accés & des peintures dégradées, & des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

» Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

* Tenez les jeunes enfants éioignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

¢ Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le lagement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

¢ Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues aupres des
directions départementales de 1'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.
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9.2 Illustrations

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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Diagnostic de performance énergétique - iogement 6.2

Date (visite) : ...... 26/08/2020

\r\;alablejusqu‘aug?//(ngg()lgoENSAlDzms Diagnostiqueur : .CHIERE.Jear_\ Louis
Type de bétiment :.......... Habitation (en maison individuelle) g;‘é'zﬁgg%” - DEKRA Certification n°DTI2217 obtenue le
Année de construction :.. Avant 1948 Signature ;
Surface habitable :.......... 79,822 m? '
Adresse : ...oooevenvieceiennnne 22 Allée Devillette 4
93390 CLICHY-SOUS-BOIS T
Propriétaire :
NOM & oo M et Mme BENSAID BENZACKEN
AGresse @ ovvvveeiveneeecennn, 22 Aliée Devillette

93390 CLICHY-SOUS-BOIS

Consommations annuelles par énergie

Le diagnostiqueur n'a pas été en mesure d'établir une estimation des consommations car les factures ne sont pas
disponibles

Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre
(en énergie primaire) (GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement sanitaire et le refroidissement
Consommation réelle : - kWhgs/m?2.an Estimation des émissions : - kg sqco2/m?an
Logement économe Logement Faible émission de GES togement |
<5 A ; |
| |
saw B o« s B o
sta1s0  C <}® c,{’@ QQ é{@
NI Q7
N NIk
151 4 230 D N \ oo |
<© '
i |
|
|
|
Logement énergivore | Forte émission de GES :
= S 1/4
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Diagnostic de performance énergétique - ogement (6.2

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement

Chauffage et refroidi Eau chaude ire, ventilation

Murs :

Mur simple en brigues pleines non isolé donnant sur f'extérieur
Toiture :

Piafond inconnu (sous combles perdus) donnant sur l'extérieur

Systéme de chauffage :
Convecteurs électriques NFC
(systéme individuel)

Systéme de production d’ECS :
Chauffe-eau électrique installé il
y & plus de 15 ans (systeme
individuef)

Menuiseries :

Porte(s) bois opaque pleine

Fenétres battantes bois en survitrage avec vénitiens extérieurs
tout métal

Systéme de refroidissement :
Néant

Systéme de ventilation :
Naturelle par conduit

Plancher bas :
Plancher bois sur solives métalliques non isolé donnant sur un
sous-sol

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :
Néant

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhgp/m?2.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant

Pourquoi un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents logements entre eux ;

- Pour inciter & effectuer des travaux d’économie d’énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Usages recensés

Le diagnostic ne releve pas I'ensemble des consommations
d'énergie, mais seulement celles nécessaires pour le chauffage,
la production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement du
logement. Certaines consommations comme [Iéclairage, les
procédés industriels ou spécifiques (cuisson, informatique, etc.)
ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergie et climat
des batiments.

Constitution de I'étiquette énergie

La consommation d'énergie indiquée sur l'étiquette énergie est
le résultat de la conversion en énergie primaire des
consommations d'énergie du logement indiquées par les
compteurs ou les relevés.

Eneraie finale et énergie primaire

L'énergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz,
électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que vous disposiez
de ces énergies, il aura fallu les extraire, les distribuer, les
stocker, les produire, et donc dépenser plus d'énergie que celle
que vous utilisez en bout de course.

L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies
consommeées.

Variations des prix de I'énergie et des conventions de calcul

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait intervenir
des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. La mention
« prix de I'énergie en date du... » indique la date de l'arrété en
vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.

Elle refléte les prix moyens des énergies que I'Observatoire de
IEnergie constate au niveau national.

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergies renouvelables produites par
les équipements installés & demeure.
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Diagnostic de performance énergétique - iogement 6.2

Conseils pour un bon usage

En complément de 'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non coliteuses
ou trés peu colteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz & effet de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage

- Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit,

Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

Si possible, régulez et programmez : La régulation vise
a maintenir la température a une valeur constante. Si
vous disposez d’'un thermostat, réglez-le & 19°C ; quant
a la programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et de
loccupation du logement. On recommande ainsi de
couper le chauffage durant Pinoccupation des piéces ou
lorsque les besoins de confort sont limités. Toutefois,
pour assurer une remontée rapide en température, on
dispose d'un controle de la température réduite que I'on
régle généralement a quelques 3 a 4 degrés inférieurs a
la température de confort pour les absences courtes.
Lorsque l'absence est prolongée, on conseille une
température « Hors gel » fixée aux environs de 8°C. Le
programmateur assure automatiquement cette tache.
Réduisez le chauffage d’'un degré, vous économiserez
de 5 & 10 % d’énergie.

- Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

Eau chaude sanitaire

- Arrétez  le  chauffe-eau pendant les périodes
d’inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

- Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

- Une bonne aération permet de renouveler Fair intérieur
et d'éviter la dégradation du bati par I'humidité.

- Il est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et
nettoyez régulierement les grilles d’entrée d'air et les
bouches d'extraction s'il y a lieu.

- Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel a un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique controlée :
- Aérez périodiquement le logement.

Confort d'été

- Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

- Ouvrez les fenétres en créant un courant dair, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages

Eclairage :

- Optez pour des lampes basse consommation
(fluocompactes ou fluorescentes),

- Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d’énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogeénes.

- Nettoyez les lampes et les Iluminaires (abat-jour,
vasques,..) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40
% de leur efficacité lumineuse.

Bureautique/audiovisuel :

- Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d’électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :
- Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+,
At+,.).
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Diagnostic de performance énergétique -iogement 6.2)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergie.
Examinez-les, elles peuvent vous apporter des bénéfices.

Mesures d’amélioration Commentaires Crédit d'imp6t
Recommandation : Envisager une isolation des murs par l'intérieur.
Isolation des murs par lintérieur Détail : Pour bénéficier du crédit d'imp6ts, il faut atteindre une résistance 30%

thermique supérieure & 3,7 m2K/W.

Recommandation : Remplacement des convecteurs par des radiateurs a inertie
au minimum dans les piéces principales.

Détail : Choisir des appareils classés « NF électrique performance catégorie C »
et veiller & les installer de maniére & ce qu'aucun meuble ne vienne géner la
diffusion de la chaleur ni & les encastrer dans un coffre pour les masquer.

Recommandation : La ventilation est insuffisante, la seule solution qui ne
présente aucun risque dans les constructions anciennes est la VMR (ventilation
Ventilation insuffisante. Installation mécanigue répartie).
d'une VMR Détail : La VMR s'installe dans ies piéces humides : salle de bain, sanitaires
(surtout s'ils sont aveugles) et cuisines. Elle permet une ventilation en fonction de
I'utilisation des locaux.

Remplacement convecteurs par
radiateurs a inertie

Commentaires

Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du & juillet 2011 relatif
ala transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de

I'énergie, arrété du 27 janvier 2012 relatif a ['utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de
performance énergétique, arrété du 1er décembre 2015, 22 mars 2017arrétés du 8 février 2012, décret 2006-1653, 2006-
1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 4 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 &
5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : http://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste eie.asp
Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d’impdt pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Pour plus d'informations : www.developpement-durable.gouv.fr ou www.ademe.fr

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification -
3/5 avenue Garlande 92220 BAGNEUX (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11 )
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HPUC

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 20/IMO/BENSAID2215
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juiliet 2017)
Date du repérage : 26/08/2020
Heure d'arrivée :
Durée du repérage : 01 h 39

La présente mission consiste, suivant l'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de Vinstallation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte 3 la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’un contrdle de conformité de I mstallatlon vis-a-
vis de la réglementation en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :
Type d'immeuble : .... Maison individuelle
Adresse ! ......... . 22 Allée Devillette
. 93390 CLICHY-SOUS-BOIS
Département : . Seine-Saint-Denis
Référence cadas Section cadastrale AP, Parcelle numéro 179,, identifiant fiscal : NC
Désignation et s:tuatlon du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d’une copropriété
Périmetre de repérage :............ maison

Année de construction : . < 1949
Année de l'installation : . Inconnue
Distributeur d‘électricité : . Engie
Parties du bien non visitées :..... Néant

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom :
Adresse :

.. Maitre LAVILLAT

Téléphone et adresse internet : . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom : ...... M et Mme BENSAID BENZACKEN
Adresse : 22 Allée Devilette

93390 CLICHY-SOUS-BOIS

C. - Indentification de I'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :
NOM et Prénom & ...ccvivviiieeiiiinireeiieniieainns CHIERE Jean Louis
Raison sociale et nom de I'entreprise .. CADIC

Adresse : . ... 17 Bis Av Ernest Renan
... 95210 SAINT GRATIEN
..51955971000016
Désignation de la compagnie d' assurance ALLIANZ
Numéro de police et date de validité : ....... 54862353 / 01/01/2016

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification ie 24/11/2013
jusqu'au 24/11/2018. (Certification de compétence DTI2217)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IMO/BENSAID2215 Electricité

LD. - Rappel des limites du champ de réalisation de I’état de I'installation intérieure d‘électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de linstallation intérieure d'électricité 3 basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'instailation électrigue fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement  Finstallation intérieure. Il ne
concerne pas non plus fes circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 v
en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros oeuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

{E. - Synthése de I'état de l'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées
O L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas 'objet de constatations

diverses.

O L'installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations
diverses.
L'installation intérieure d‘électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
d de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
L’installation intérieure d‘électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
3] de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation fait également l'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L’appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a l'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

3. La prise de terre et Vinstallation de mise a la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée & la section des conducteurs, sur chague circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

O000000EON ®E O

E.3. Les constatations diverses concernent :

O Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
B Des points de contréle n‘ayant pu étre vérifiés.
(| Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IMO/BENSAID2215 Elsctricité

F. - Anomalies identifiées

N° Article Libellé et localisation (*) des Ar':i::Ie Libellé des mesures compensatoires (3) correctement

(1) anomalies @ mises en ceuvre
Au moins un dispositif de protection
B2.3.1 h |différentielle ne fonctionne pas pour son
seuil de déclenchement.

B3.3.6 al Au moins un socle de prise de courant ne
- comporte pas de broche de terre.

Au moins un circuit (n'alimentant pas des
B3.3.6 a3 | socles de prises de courant) n'est pas relié
a la terre.

Locaux contenant une baignoire ou une
douche : la continuité électrique de la
liaison équipotentielle supplémentaire,
reliant les éléments conducteurs et les
masses des matériels électriques, n'est pas
B5.3 a |satisfaisante (résistance supérieure a 2
ohms).
Remarques : Le tableau électrique est
manifestement non démontable : son
capot, s'il est déposé, risque de ne plus
pouvoir étre remonté sans dommage.
(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.
(2) Référence des mesures compensatoires sefon la norme ou la spécification technique utilisée.
(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s‘appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit

administratives. Le numéro d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie
concernée,

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. 1I est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde 3 la

localisation que d’une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
B11 a2 Une partie sgu!gn}qnt de I'i’nsta]lation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel
a haute sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11 b2 Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.
B11 c2 Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

[G.Z. - Constatations diverses

Constatation type E1. - Installations, partie d’installation ou spécificités non couvertes
Néant

Constatation type E2. - Points de contrdle du diagnostic n‘ayant pu étre vérifiés

n Libellé des points de contrble n’ayant pu étre .
-]
aapade (1) vérifiés selon norme NF C 16-600 — Annexe C Motifs
B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
B3.3.1 b Article : Elément constituant la prise de terre
| appropri¢ B
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IMO/BENSAID2215

Electricité

N° Article (1)

Libellé des points de contrdle n'ayant pu étre
vérifiés selon norme NF C 16-600 —~ Annexe C

Motifs

B3.3.3 a

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Qualité satisfaisante de la connexion du
conducteur de terre, de la liaison équipotentielle
principate, du conducteur principal de protection,
sur la borne ou barrette de terre principale

B3.3.4 a

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Connexions assurés entre les élts
conducteurs et/ou canalisations métalligues et la
LEP <= 2 ohms

B3.34b

B3 - Prise de terre et installation de mise & la terre
Article : Section satisfaisante du conducteur de
liaison équipotentielle principale

B3.3.4d

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Qualité satisfaisante des connexions
visibles du conducteur de liaison équipotentielle
principale sur éléments conducteurs

B3.3.5d

B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre
Article : Continuité satisfaisante du conducteur
principal de protection

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

B4.3 al

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chague
circuit

Article : Présence d'une protection contre les
surintensités a I'origine de chaque circuit

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

B4.3 a2

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Tous les dispositifs de protection contre les
surintensités sont placés sur les conducteurs de
phase.

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

B4.3 ¢

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Conducteurs de phase regroupés sous la
méme protection contre les surintensités en
présence de conducteur neutre commun & plusieurs
circuits

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

B4.3 e

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Courant assigné (calibre) de la protection
contre les surintensités de chague circuit adapté a
la section des conducteurs

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

B4.3 f1

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Section des conducteurs de la canalisation
alimentant le tableau de répartition adaptée au
courant de réglage du disjoncteur de branchement

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir étre remonté sans
dommage.

B4.3f2

B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque
circuit

Article : Section des conducteurs d'alimentation en
adéquation avec te courant assigné du DP placé en
amont.

Le tableau électrique est manifestement non
démontable : son capot, s'il est déposé,
risque de ne plus pouvoir &tre remonté sans
dommage.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IMO/BENSAID2215 Electricité

. Libellé des points de contréle n'ayant pu étre 5

N® Article (1) | verifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C Mot
B4 - Dispositif de protection contre les surintensités
adapté a la section des conducteurs sur chaque Le tableau électrique est manifestement non

B4.3 3 circuit démontable : son capot, s'il est déposé,

! Article : Section des conducteurs de pontage en risque de ne plus pouvoir étre remonté sans

adéquation avec le courant de réglage du dommage.
disjoncteur de branchement.

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement

Néant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA
Certification - 3/5 avenue Garlande 92220 BAGNEUX (détail sur www.cofrac.fr programme
n°4-4-11)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 26/08/2020
Etat rédigé a8 SAINT GRATIEN, le 02/09/2020

Par : CHIERE Jean Louis

Signature du représentant :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IMO/BENSAID2215 Electricits

1. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées —|

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & lintérieur du logement, permet
d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de Ialimentation
électrique.

Son absence, son Inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d‘assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, voire d’¢lectrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique.

B.2

Protection différentielle & I'origine de Finstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d'un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un
matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d'une électrisation, voire d’'une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, & Vorigine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a Vorigine d’incendies.

B.5

Liaison équipotentielle dans les locaux ¢ une bai ire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut &tre la cause
d’une électrisation, voire d'une électrocution.

B.6

Regles liées aux zones dans les locaux contenant une bai ire ou une d he : Les régles de mise en ceuvre de
Vinstallation électrique & Vintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d‘électrisation, voire
d'électrocution.

B.8

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsquils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d'isolement suffisant, Lorsqu‘ils ne sont pas adaptés & I'usage que 'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

B.9

Appareils d’utilisation situés dans des parties nes et ali és depuis les parties privatives: Lorsque
l'installation électrique issue de fa partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, e contact d’une personne avec
la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire
d'électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique et des équipements
associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute ibilité protég t 1" de l'installation

électrique : L'objectif est d‘assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerné,
dés I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur. Cest le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que Fusure normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de
mise & la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d‘électrisation, voire
d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : I'objectif est
d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d’un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, voire d’électrocution, au moment de lintroduction des fiche males non isolées d'un cordon
d'alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 20/IMO/BENSAID2215 Electricité

Annexe - Croquis de repérage

P " — i ——— il — ]_
alle d'eau
Pléce 4
Séjour

Piéce 1 ;—‘
= E br

£ E

= I B
Salle de bain Pigce 2 Culsine
fle de bjin
ENTRESOL R+t " Troc

[ Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Néant

I Régles élémentaires de sécurité et d'usage & respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c'est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif &
votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L.125-6 et .125-7 du Code de l'environnement

Date d'édition : 02/09/2020

Adresse du bien :

22 Allée Devillette
93390 CLICHY SOUS BOIS

Type de transaction : Vente
Nom du vendeur :
BENSAID BENZACKEN

Plan de prévention des risques Etat Date

e L SR,
t
!
i

Exposition ‘
)
—— —— RO v PRST— - . Jt
Mouvements de terrain dus au retrait-gonflement des argiles Prescrit Z 23/07/2001 % oui i
. [ I T
Mouvements de terrain liés aux anciennes carriéres Approuvé 5 18/04/1995 I non
[P S e ;. e T2
Zonage sisimique © Zone 1 - Tres falble 3 i oui
Potentiel radon : Catégorie 1 - Faible

Plan d'Exposition au Bruit

non



Etat des risques et pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

Cet état est établi sur la base des informati mises a disposition par arrété préfectoral
n®  07-3608 du 03/10/2007 miis & jour le

Adresse de I'immeuble
22 Allée Devillette
93390 - CLICHY SOUS BOIS

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN)

> Llimmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N oui X non

prescrit X anticipé approuvé date 23/07/2001
Si oul, les risques naturels pris en considération sont liés a .

Mouvement de terrain. =~ X

> L'immeuble est conerné par des prescriptions de fravaux dans le régiement du PPRN oui non X
Si oul, les travaux prescrits ont £1é réalisés oul non

Situation de I'immeuble au regard d' un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

> Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M oui non X

prescrit anticipé approuvé date

Si oul, les risques naturels pris en considération sont liés 4 ;

> L ble est par des p. iptions de travaux dans le réglement du ou des PPR miniers out non X
Si oul, les travaux prescrits par fe régiement du ou des PPR naturels ont 616 réalisés oui non

Situation de l'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

> Limmeuble est situé dans le périmétre d'étude d'un PPR T prescrit et non encore approuvé oui non X
> Llimmeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPR T approuvé ouj non X
> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de i oul non X
> L'immeuble est situé en zone de prescription oul non X
8ila transaction concerne un | les travaux p its ont été réali oui non
Si la transaction ne conceme pas un logement, linformation sur le type de risques auxqueis Nimmeuble oul non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe & I'acte de vente ou au confrat de location

Situation de 'immeuble au regard du zonage sismique régiementaire

> L'immeuble est situé dans une commune de sismicité

zonet X zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible modérée moyenne forta
Situation de F'immeuble au regar e réglementaire a potentie
> L'immeuble se situe dans une commune & potentiel radon classée en nivesy 3 oul non x
»  Le temain est situé en secteur dinformation sur les sols (SIS) oul non X

Si de meuble au regard du plan d’exposition au bruit (PEB)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB

non X zone D zone C zone B zone A
faible modérée forte trés forte

Information relative aux sinistres indemnisés par 'assurance suite a une catastrophe Naturelle/Miniére/Technologique

= Llnformation est mentionnée dans I'acte de vente oul X non
Documents/dossiers de référence
L lisation de I'i bl .
Extraits des d de réfé p lal de l'immeuble au regard des risques pris en compte

Extrait cartograbhique du PPR : Mouvements de terrain dus au retrait-gonflement des argiles
Extrait cartographique du PPR : Mouvements de terrain liés aux anciennes carriéres
Extrait cartographique du Plan d'Exposition au Bruit

Vendeur / Bailleur Date / Lieu Acquéreur /Locataire

02/09/202¢
BENSAID BENZACKEN 12020
CLICHY SOUS BOIS
Information sur les risques natwrels. miniers ou technologiques, la sismicité. le potenticl radon. fes pollutions + sols
pour en savoir plus T, consultez le site Internet ©
www.georisgues aouv.fr

1z
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ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'snvironnement

Extrait cartographique du PPR : Mouvements de terrain dus au retrait-gonflement
des argiles
Le bien immobilier est situé & l'intérieur d'une zone & risques

Extrait cartographique du PPR : Mouvements de terrain liés aux anciennes
carriéres
Le bien immobilier n'est pas situé a l'intérieur d'une zone a risques

\ /
'. J

22 Allée Devillette
93390 - CLICHY SOUS BOIS



ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS
ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L. 125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement

Extrait cartographique du Plan d'Exposition au Bruit

B ZoneA I ZoneB B ZoneC B zoneD

22 Aliée Devillette
93390 - CLICHY SOUS BOIS



ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS
ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L..125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnement

Déclaration des sinistres indemnisés
en date du 02/09/2020 sur la commune de CLICHY SOUS BOIS

Type de catastrophe

Inondauons et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

-
|
(-
I

: Mouvements de terrain consécutifs & la sécheresse

1
| Mouvements de terrain consécutifs & la sécheresse

| Mouvements de terram dlfferentlels consécutifs a la secheresse eta
ila réhydratation des sols
| Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain
Mouvements de terram dlfferenuels consécutifs a la secheresse et a
la réhydratation des sols

i
+ Inendations et coulées de boue

Mouvements de terram dlfferent;els consecutlfs ala sécheresseeta
la rehydratatlon des sols

Mouvements de terrain dlfferentlels COnSeCu(IfS ala secheresse eta

Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a
la réhydratation des sols

i Inondations et coulées de boue

"

[ —

Début Fin

i
J 11/04/1983 ! 23/04/1983

{ 26/06/1990 . 27/06/1990

: 01/06/1989 : 30/09/1990

b

i 01/10/1990 . 30/06/1993

' 01/07/1993  30/11/1996

B

i

| 2511211998 | 2911211999
i

01/12/1996 ° 31/1211997

J S

27/06/2001  27/06/2001

! 01/07/2003 : 30/09/2003

l 01/086/2009 . 30/09/2009

1 06/06/2011 ! 30/06/2011

! 10/06/2013 20/06/2013

Cochez la case si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'indemnisations suite a des dommages

consécutifs a chacun des événements

Etabli le : 02/09/2020
Nom et visa du vendeur :
BENSAID BENZACKEN

Nom et visa de I'acquereur :

22 Al

lée Devillette

93390 - CLICHY SOUS BOIS

!

|
:
!
i

i
i

%

" Publication - J.O.
16/05/1983 | 18/05/1983
07121990 | 19/12/1990
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Libensé = fg«iirr‘ « Fraternisé

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DE LA SEINE-SAINT-DENIS

ARRETE n° 07 - 3608
relatif a la mise 4 jour de I'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs
situés sur la commune de Clichy-sous-Bois

Le préfet de 1a Seine-Saint-Denis
Chevalier de la Légion d'Honneur

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L125-5 et R125-23 4 R125-27 ;
Vu la loi n° 2004-811 du 13 aolt 2004 de modernisation et de sécurité civile ;

Vu l'arrété préfectoral n° 2006-0359 du 13 février 2006 relatif 4 linformation des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ;

Vu l'actualisation par le bureau de recherches géologiques et miniéres de la carte d'aléas
retrait-gonflement des sols argileux dans le département de la Seine-Saint-Denis ;
Considérant l'obligation d'information prévue au I et II de l'article L125-5 du code de
l'environnement ;

Sur proposition de Monsieur le secrétaire général de la préfecture de la Seine-Saint-
Denis ;

ARRETE :

Article 1 :

Le dossier d'information annexé a l'arrété préfectoral n® 2006-0359 du 13 février 2006
susvisé est modifié.

Les ¢léments nécessaires & l'information sur les risques naturels et technologiques
majeurs des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés dans la commune de
Clichy-sous-Bois sont mis a jour dans le dossier d'information annex¢ au présent arréts.

Article 2 :

Ce dossier comprend :

- une fiche synthétique listant les risques recensés sur le territoire de la commune et
les documents de référence attachés, et donnant des indications sur lintensité des
risques recensés lorsqu'elle est connue ;

- les documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer.

Ce dossier et les documents de référence attachés sont librement consultables en mairie
de Clichy-sous-Bois, sous-préfecture du Raincy et a la préfecture de Bobigny aux jours
et heures habituels d'ouverture des bureaux.



Article 3 :

Les informations contenues dans ce dossier sont mises a jour au regard des conditions
mentionnées a l'article L125-5 du code de l'environnement.

Article 4 :

Une copie du présent arrété et du dossier d'information est adressée au maire de la
commune de Clichy-sous-Bois et a la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie de Clichy-sous-Bois. 1 est publié au recueil des
actes administratifs de 'Etat dans le département.

Il est accessible sur le site Internet de la préfecture.

Article 5 :

Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet, les
sous-préfets d'arrondissement, les chefs de service régionaux et départementaux et le
maire de la commune de Clichy-sous-Bois sont chargés, chacun en ce qui les concerne,
de l'application du présent arrété.

Fait a Bobigny le 3 octobre 2007

Pour le préfet et par délégation
le secrétaire général

sig”é

Frangois Dumuis
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REPUBLIQIE FRANCAISE

Préfecture de Seine-Saint-Denis
 Commune de CLICHY-SOUS-BOIS D

Dossier d'informations sur les risques naturels et technologiques
pour I'application des |, Il de Farticle L 125-5 du code de 'environnement

1. Annexe a 'arrété préfectoral

N°e . 07-3608 du 3 octobre 2007

2, Situation de la commune au regard d’un ou piusieurs plans de prévention de risques naturels pi‘évisibles [PPRn}

La commune est située dans le périmetre d’un PPR n oui X non

‘approuvé  dote ,.]E,FL’E 1995  adléa ‘Mouvemenls de terrain liés aux anciennes cariéres

prescrit 23 juillet 2001 Mouvements de terrain dus au refrait-gonflement des argiles
Les documents de référence sont :

Périmetre de risque R. 111-3 valant PPR approuvé en mgiirie, en sous-préfecture et en préfecture
(arrété préfectoral, cartographie)

Carte des aléas liés au retrait-gonflement des argiles X
(1/100 000°" )

3. Situation de la commune au regard d’un plan de prévention de risques technologiques [PPRt]
La commune est située dans le périmétre d'un PPR t oui  non X
date aléa
Les documents de référence sont :

en mairie, en sous-préfecture et en préfecture

4. Description succincte de Pintensité du risque

La commune est soumise & Paléa Mouvements de terrain dus au retrait-gonflement des argiles
d'intensité fote X moyenne X faible X ,

Piéces jointes

5. Carfographie

extraits de documents ou de dossiers permettant ta localisation des immeubles au regard des risques encourus

Extrait au 1/25 000*™ de la carte périmétre de risque R. 111-3 valant PPR approuvé

{pour toute localisation précise, il est r dé de Iter la carte de référence au 1/5 000*™ figurant dans le dossier du
périmétre de risque R. 111-3 valant PPR approuvé)

_Carte des aléas liés au retrait-gonflement des argiles ( 17100 000*™)

Date d'élaboration de la présente fiche Octobre 2007
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CARTE DE L'ALEA RETRAIT-GONFLEMENT
DES SOLS ARGILEUX

DEPARTEMENT DE LA SEINE-SAINT-DENIS

ALEA FORT
ALEA MOYEN
ALEA FAIBLE

ZONE A PRIORI NON ARGILEUSE,
non sujette au de retrait:

sauf en cas de lentilie ou de placage argileux local
non repéré sur les cartes géologigues actuelles

Limites cominunales

Limites

Echelle: 1/100000 | Sources
i MAD  Dvewton . Albas & UTEA 83 et BRGM 2007
L — Fond de carte : SCAN 100 ¢ » IGN 2007
Réalisation : UTEA 98 / SEUR 1 PCPR

N.B. La carte ci-dessous, & l'échelle du /100 000, permet didentifier les zones d'aléa lié _,'r
au retrait-gonflement des sals argiteux sur le département de la Seine-Salnt-Denis. —”

f

[
Ci la aphie de 1é a €16 réalisée & I'échelle du 1/50 000, La carte 1.5
au 1/50 000 dolt étre consultée pour toute localisation plus précise. b T

'(-.m S
/ "\




N.B. Cefte carte, & léchelie du 1/25000. permet didentifier les zones exposées sur
Yensembile du territoire de la C la de réfé

qui repré le zonage ré ire du périmétre de risque valant PPR a été
Sichon réalisée & l'échelle dy 1/5000. Elle doit étre consultée pour toute localisation
e Ibcuipament ! -. plus précise.
e Seine-Sart-Donis

Srmrmire B B S 4

Périmetre de risque lié 3 la présence d'anciennes carriéres
( en application de I'article R. 111-3 du code de 'urbanisme }

COMMUNE DE CLICHY-SOUS-BOIS

E Zone d'anciennes cariéres
-—‘— Limite communale

soMrees

Alas - DDE 83/1GC
BD Topo Pays -+ KGH 2002

gafisation ; DI Ech : 1125000 Ech : 1725000



ANNEXE 3

METRE

Maitre Sylvie LANGLAIS, Avocat du CREDIT FONCIER DE FRANCE,
poursuivant la vente sur saisie immobiliere dont s'agit, annexe au
présent cahier des conditions de vente :

- lattestation de superficie établie par Monsieur PAILLARD le 1°
septembre 2020

rb6le n°l5



AFFAIRE : CFF / BENSAID

64 boulevard de Charonne - 75020 PARIS
Tél, :+33143725353
Fax :+3397006 56 71

=
CABINET PAILLARD
HPUC

Email : cabinet paillard@orange.fr
Siret : 82806422000019
n° TVA : FR71828064220

Titulaire d'un contrat d'assurance ALLIANZ - RC n° 55296760 - Siége social 87 rue de Richelieu, 75002 PARIS

CERTIFICAT DE MESURAGE
SURFACE HABITABLE

Définition

Il s'agit de la surface d'un logement ou d'une piéce correspondant a la surface de planchers construit, aprés déduction de la
surface occupée par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines et ébrasement des portes et fenétres.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non ameénageés, caves, sous-sols, remises, garages, ferrasses, loggias
balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R*. 111-10, locaux communs et autres
dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre. (Texte de base : code de la
construction et de I'habitation). Cette surface est différente d'une surface "Carrez"

Coordonnées du donneur d%;&r_e

Nom : SCP MICHON - LEROY BEAULIEU - ALLAIRE
Adresse : 1560 avenue Gambetta, 93170 BAGNOLET

Qualité : Huissiers de Justice

Immeuble bati visité

DEPARTEMENT SEINE SAINT DENIS

COMMUNE CLICHY SOUS BOIS (93390)

ADRESSE 22 allée Devillette

REFERENCE CADASTRALE section AP n° 179 pour une contenance de 02a 10ca
NATURE DU BIEN Pavillon & usage d’habitation

DOSSIER N° 201400

12




AFFAIRE : CFF / BENSAID

CERTIFICAT DE MESURAGE
SURFACE HABITABLE

~ g el iy 3 i - | =
. ) Embrasures, marches.
l?ésgmaﬁ.on | Total plancher et hauteur <im80 <l Surfaces habitablef .
Sous-Sol
Circulation 23.30
Piéce a usage de douche 8.52
Piéce a usage de chambre 13.32
Rez-de-chaussée
Entrée - Séjour 29.30 29.30
Cuisine 14.23 14.23
Palier (accés sous-sol) 0.63 0.63
Salle de bains - W.c. 5.05 5.05
1er étage

Palier (accés sous-sol) 2.73 273
Chambre 1 10.54 1.71 8.83
Chambre 2 21.65 2.60 19.05

TOTAL 129.27 4.31 79.82

- ANNEXES
sans objet
Gy ET PALLARD
= RREAy il
Seer DETLQ%;% N
Date de visite et d'établissement de I'état ( P \
%Lﬁ) URBANISME - COPROPRIETES &~ g
Visite effectuée le : 26/08/2020 &l qw%ﬁ-
‘a’}f;;o" 2253 3}.\9; 5 ’

Visite effectuée par : Hervé PAILLARD = s -—

Rapport édité le : 01/09/2020

Les rapports restent, juridiquement, la propriété du cabinet PAILLARD tant que les honoraires dus ne sont pas réglés en totalité

2/2




ANNEXE 4

CERTIFICATS D’URBANISME

Maitre Sylvie LANGLAIS, Avocat du CREDIT FONCIER DE FRANCE,
poursuivant la vente sur saisie immobiliere dont s'agit, annexe au
présent cahier des conditions de vente :

- la copie des différents certificats d’urbanisme qu’il a recus des
autorités administratives compétentes.

rb6le n°le6



CERTIFICAT D'URBANISME

Numéeéro CU09301420C0119

REF : 201286

| CADRE 1 : IDENTIEICATION
LOCALISATION DU TERRAIN
Adresse:

| 22 ALLEE DEVILLETTE a Clichy-sous-Bois {93390)
AP 179
Cadastre (numéros de sections et parcelles) :
DEMANDEUR DU CERTIFICAT :
Identité (Nom et prénom ou, pour une Cabinet PAILLARD
personne morale, raison sociale) : représenté par Monsieur PAILLARD Hervé
Adresse : 64, Boulevard de Charonne
75020 PARIS

CADRE 2 : OBIET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME en date du 02/07,’2020 |
(ne concerne que la case cochee ci-dessous )

m- Demande formulée en vue de connaitre les dispositions d'urbanisme et les limitations administratives au droit
de propriété et le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables a un terrain ainsi que I'état des
équipements publics existants ou prévus. ( art. L.410-1.1% alinéa du code de I'urbanisme).

0 - Demande précisant I'opération projetée. Dans ce cas, rappel des caractéristiques de I'opération projetée, c'est-
a-dire, s'il y a liey, ia destination et la nature des batiments projetés ainsi que la supeificie de leurs planchers
hors cauvre. ( art. L.410-1.2°™ alinéa du code de l'urbanisme).

Nature de l'opération :

| Utilisation du terrain pour I'opération projetée : se reporter en particulier aux cadres 10 et 11

CADRE 3 : SITUATION DU TERRAIN

Le terrain est situé en zone UC du Plan Local d'Urbanisme de Clichy-sous-Bois approuvé le 10 juillet 2012 mis en
| compatibilité le 12 septembre 2013, modifié le 08 avril 2016., mis en compatibilité le 12 septembre 2013, modifié
le 08 avril 2016., mis en compatibilité le 26 septembre 2017, mis a jour le 10 septembre 2018, ayant fait "objet
d’une modification simplifiée le 13 novembre 2018, d’une mise en compatibilité le 6 septembre 2019 (arrété
préfectoral déclarant d'utilité publique le projet d’aménagement de la ZAC du « Bas-Clichy ») et d’'une mise a jour
e 4 février 2020 par arrété inter-préfectoral établissant une servitude d’utilité publique en tréfonds nécessaire a
la réalisation, a Fexploitation et I’entretien des tunnels ferroviaires de la ligne 16 du métro du Grand Paris
Express.

CADRE 4 : DISPOSITIONS RELATIVES A LA DENSITE (surfaces mentionnées en m2) =13 |

Superficie du terrain de la demande [Surfaces de Surfaces de Surfaces de | Surfaces de plancher |
plancher enm?2 | plancher en plancher en en m2 (1) maximale
Sous réserve de I'exactitude de Ja (1) susceptible m2 (1) des m2 (1) reconstructible si les |
déclaration du demandeur d‘étre édifice bétiments résiduelle batiments existants sont
existants {(Sb) disponible démolis
== — I | |
210 m2 Sans objet | sans objet | Sans objet /

(1) La surface de plancher d’une construction est égale a la sormme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une
hauteur de plafond supérieure d 1,80 m, calculée a partir du nu intérieur des fagades, aprés déduction, sous certaines
conditions, des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux techniques
ainsi que, dans les immeubles collectifs, une part forfaitaire des surfaces de plancher affectées a I'habitation (voir article R.112-

CU 093 014 20 C0119 /4



LCADRE 5 : NATURE DES SERVITUDES D’'UTILITE PUBLIGUE APPLICABLES AU TERRAIN T i |
Liste des servitudes d'utilité publique affectant {'utilisation du sol :
La ville est concernée par un phénomene de retrait-gonflement argileux

PT2 - Transmissions radioélectriques - Protection contre les obstacles : Station Paris-Nord - Coubron (tour radar / Rayon : ‘
| 4000m - Altitude NGF : 148m)

CADRE 6 : AUTRES INFORMATIONS
Péril : La construction ne fait pas 'objet d'un arrété de péril.
Insalubrité : la construction ne fait pas l'objet d'un arrété d‘insalubrité, |
La construction n'est pas frappée d'une interdiction d'habiter.
Termites : La propriété n’est pas incluse dans le périmétre d'une zone contaminée,
Mérule : La propriété nest pas incluse dans le périmétre d’une zone contaminée.
Domanialité voirie :
_La parcelle n'est pas concernée par un plan d‘alignement.

| CADRE 7 :DROITDEPREEMPTION ; | CADRE 7 bis ;: BENEFICIAIRE DU DROIT
Au bénéfice de I'Etablissement Public
Le terrain est soumis au droit de préemption urbain (DPU) renforcé Territorial Grand Paris Grand Est

Avant toute mutation du terrain ou des
batiments, le propriétaire devra faire une
Lorsque, lors de la délivrance du présent certificat, le droit de préemption n‘est | déclaration d'intention d‘aliéner auprés du
pas institué il peut I'&tre ultérieurement et s’appliquer au terrain y compris bénéficiaire du droit de préemption. Eille
dans le délai de validité de ce certificat d'urbanisme. comportera l'indication du prix et les ‘

conditions de la vente projetée.

SANCTION : nullité de la vente en cas ‘
| d’absence de déclaration.

GADRE 8 ; REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APLLICABLES AU TERRAIN . e

TAXES Les contributions cochees ci-dessous seront assises et liquidées aprés la délivrance d’un permis de

construire, d'une autorisation d’aménager un terrain destiné & laccueil d’habitations légéres de loisir
\ou un terrain de camping et en cas de non opposition & une déclaration préalable.

Taxe d'Aménagement ' T T

| &4 Part communale de la taxe d'aménagement Taux : 3 %. ) B
B3 Part départementale de la taxe d'aménagement Taux : 2,5 %. B B
o Part régionale de la taxe d‘aménagement - Taux : 1 %.

| '@ Redevance pour la création de locaux a usage de bureaux, des locaux commerciaux et des locaux de stockage en région Ile-
de-France (par application de la loi n®2011-900 du 29 juillet 2011)

E Redevance d". archeologle préventive (par application de |a loi n° 2004-804 du 09 aolt )t 2004. )
D Versement pour dépassement du plafond légal de densité. PLD de : 1
| PARTICIPATIONS | Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites
e par un permis de construire, une autorisation d’'aménager un terrain de camping et en cas de
non opposition & une declarat:on préalable.
«  par une autorisation de lotir, un arrété approuvant le plan de remembrement d‘une association
fonciére urbaine ou une autorisation d'aménager un terrain destiné 3 I'accueil d’habitations
Iégéres de loisir, sous la forme de la participation forfaitaire définie par le d) V'article L. 332-12.

Participations exigiblé; sans procédure de_délibération bréalable. o
= Parﬁcipations pour équipements publics exception_nels {article L.332-8).
| Participationé préalablement instaurées p;r délibération.
| O Participation pour raccordement & Iégout (article L.332-6-1-2%™-3),

CU 093 014 20 C0119



CADRE 9 : ETAT DES EQUIPEMENTS PUBLICS EXISTANTS OU PREVUS =
. - Date non
RESEAUX ) Desserte Desservi : Capacltf - Vers le déterminée
Voie(s) publique(s) our p'e X
X
Eau potable [e]1}9 X

Assainissement EPT Assainissement | EPT Assainissement EPT Assainissement

Electricité [e]V) 4 X X

Si I'extension du réseau public n‘est pas prévue ; la construction sera subordonnée 3 un raccordement individuel. Ce
raccordement sera financé avec I’accord du demandeur dans les conditions mentionnées a I'article L. 332-15 du code
de V'urbanisme.

CADRE 10 : POUR LE CAS OU LA DEMANDE PORTE SUR UNE OPERATION BETERMINEE
'REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME (Case: s)

O- Le terrain peut étre utilisé pour Ja réalisation de Fopération pro;etee, précisée dans la demande de certificat
d‘urbanisme (article 1..410-1,2°™ alinéa)

Toutefois, en cas de démolition des batiments existants :

O Les régles d'urbanisme (voir cadre 3) empéchent de reconstruire de la méme facon le(s) batiment(s) existant(s) sur le
terrain de la demande.

O Une reconstruction n'est possible qu'a concurrence de la surface hors-ceuvre nette mentionnée au cadre 4 (5° colonne) sur le
terrain de la demande.

O - Le terrain ne peut pas étre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée, précisée dans la demande de
certificat d’'urbanisme (article L.410-1,2*" alinéa) au(x) motif(s) que :

CADRE 11 : ACCORDS OU AVIS NECESSATRES (pour |e cas ol s demande porte sur une opération déterminee) '

CADRE 12 ; FORMALITES ADMINXSTRATIVES PREALABLES A L'OPERATION - & Y
{pour le cas otl la demande porte sur une opération déterminée) 3 v

Préalablement a V'édification de construction ou a la réalisation de l‘opération projetée, ci-aprés devront étre accomplies :
Observations et prescriptions particuliéres :

LES CONSTRUCTIONS, MEME NE COMPORTANT PAS DE FONDATIONS, DOIVENT ETRE PRECEDEES DE LA DELIVRANCE D'UNE
AUTORISATION ADMINISTRATIVE.

LES TRAVAUX AYANT POUR EFFET DE MODIFIER L'ASPECT EXTERIEUR D'UNE CONSTRUCTION EXISTANTE OU D'EN CHANGER
LA DESTINATION DOIVENT ETRE PRECEDES DE LA DELIVRANCE D'UNE AUTORISATION ADMINISTRATIVE.

CONFORMEMEMT AUX DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL DU 26 JUIN 2007, TOUTES DEMOLITIONS OU REALISATION
DE CLOTURES SUR L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE COMMUNAL DOIVENT ETRE PRECEDEES DE LA DELIVRANCE D'UNE
AUTORISATION ADMINISTRATIVE.

ATTENTION : Le non respect de ces formalités ou V'utilisation du sol en méconnaissance des régles indiquées dans le certificat
d’urbanisme est passible d’'une amende d'un minimum de 1200 EUROS, en application de I'article L..480-4 du code de
V'urbanisme. La démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux peut étre également ordonnée.

Le présent certificat comprend 4 pages
Pour toute demande de renseignements, s'adresser :

17 Ju. 2020

Direction de I'Urbanisme

Centre Administratif

et Technique

58, allée Auguste Geneviéve
93390 Clichy-sous-Bois

Tél. : 01.41.70.36.09

Le Maire,

Olivier KLEIN

Le présent certificat est transmis au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L.2131-2 du code général des coliectivités
territoriales.

CU 093 014 20 C0119 3/4



INFORMATIONS

EFFETS DU CERTIFICAT D'URBANISME : Le certificat d’urbanisme est un acte administratif d’'information, qui constate le
droit applicable en mentionnant les possibilités d’utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I'affecter.
1l n'a pas valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme créé aussi des droits 3 votre égard. En effet, si vous déposez une demande d’autcrisation (par
exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou
un nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous étre opposées.

L'accord sur le caractére réalisable de I'opération porte exclusivement sur la localisation approximative du ou des batiments
dans l'unité fonciére, leur destination et sur les modalités de desserte par les équipements publics.

DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations
contractuelles ; servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleiffement, de mitoyenneté ou de passage ;
| régles figurant au cahier des charges du lotissement ...), que le certificat d’urbanisme ne vérifie pas.

DUREE DE VALIDITE : Le certificat d’urbanisme a une durée de vaiidité de 18 mois. 1l peut étre prorogé par périodes d‘une
année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations n‘ont
pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du
| certificat pour lequel vous demandez la prorogation.

CU 093 014 20 C0119 444




Commune de CLICHY SOUS BOIS (SEINE SAINT DENIS) Dossier n°201286

Adresse : 22 allée Devillette PLAN DE SITUATION

Cadastre : Section AP n°179

ECHELLE 1/5000
Contenance cadastrale : 210 m?

PROPRIETAIRE(S): M. Lucien BENSAID et Mme Nathalie BENSAID

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL




Commune de CLICHY SOUS BOIS (SEINE SAINT DENIS) Dossier n°201286

Adresse : 22 allée Devillette PLAN DE MASSE

Cadastre : Section AP n°179

ECHELLE 1/500
Contenance cadastrale : 210 m?

PROPRIETAIRE(S): M. Lucien BENSAID et Mme Nathalie BENSAID
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Celiule d'assistance du SPDC
Tél : 0 810 007 830 Liberté » Egalité « Frateenis
(prix d'un appel local a partir d'un poste fixe) REPUBLIQUE FRANCAISE
du lundi au vendredi
de 8h00 & 18h00
Courriel : esi.orieans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

N° de dossier

Extrait cadastral modéle 1
conforme & la documentation cadastrale & la date du 09/07/2020
validité six mois & parlir de cette date.

Extrait confectionné par : SERV DEPT DES IMPOTS FONCIERS DE SEINE-SAINT-DENIS

SF2002773606
DESIGNATION DES PROPRIETES
Département : 993 Commune: 014  CLICHY SOUS BOIS
Section |N° plan| POL | N° dulot Quote-part Contenance | § Désignation nouvelle
Adresse cadestrale | & |\ de DA | Section |n° plan| Contenance
AP| 0179 Oha02at0ca
22 ALL DEVILLETTE

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
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MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS




AFFAIRE : CFF / BENSAID

RENSEIGNEMENTS SUR LES CARRIERES - SOUS/SOL

ADRESSE : 22 allée Devillette - 93 390 CLICHY SOUS BOIS

CADASTRE : section AP n°179

Dans I’état actuel des connaissances acquises par Iinspection générale des carriéres et sous
réserve de vérification par tous moyens appropriés, la situation de la propriété est ja
suivante :

N'est pas connue comme étant affectée par des travaux souterrains abandonnés.

Les renseignements ci-dessus sont donnés 4 titre indicatif. Il est rappelé que le propriétaire du sol est aussi propriétaire du
sous-sol (art. 552 du code Civil}.

Ces informations ne sont pas suffisantes pour compléter |'état des risques naturels et technologiques en application des
articles L 125-5 et R 125-26 du code de l'environnement.

Paris, le 8 juillet 2020
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PREFECTURE DE LA SEINE-SAINT-DENIS

ARRETE n® 07 - 3608
relatif & la mise a jour de l'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs
situés sur la commune de Clichy-sous-Bois

Le préfet de la Seine-Saint-Denis
Chevalier de la Légion d'Homneur

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de environnement, notamment les articles L125-5 et R125-23 4 R125-27 ;
Vu la loi n® 2004-811 du 13 aoiit 2004 de modernisation et de sécurité civile ;

Vu l'arrété préfecioral n® 2006-0359 du 13 février 2006 relatif 4 linformation des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologigues majeurs ;

Vu l'actualisation par le burcau de recherches géologiques ot miniéres de la carte d'aléas
retrait-gonflement des sols argileux dans le département de Ja Seine-Saint-Denis ;
Considérant Pobligation d'information prévue au 1 et 1J de l'article L125-5 du code de
Fenvironnement ;

Sur proposition de Monsicur le secrétaire général de la préfecture de la Scine-Saint-
Denis :

ARRETE :

Articie 1

Le dossier d'information annexé a l'arrété préfectoral n® 2006-0339 du 13 février 2000
susvisé est modific.

Les ¢léments nécessaires a Vinformation sur les risques naturels et technologiques
majeurs des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés dans la commune de
Clichy-sous-Bois sont mis 4 jour dans le dossier d'information annexé au présent arrété.

Article 2 :

Ce dossier comprend :

~ une fiche synthétique listant les risques recensés sur ie territoire de Ja commune et
les documents de référence attachés, el donnant des indications sur l'intensité des
risques reeensés lorsqu'elle est connue ;

~ les documents auxquels Je vendeur ou le bailleur peat se référer,

Ce dossier et les documents de référence attachés sont librement consultables en mairie
de Clichy-sous-Bois, sous-préfecture do Raincy et a la préfecture de Bobigny aux jours
et heures habituels d'ouverture des burcaux.



Article 3 :
Les informations contenues dans ce dossier sont mises a jour au regard des conditions
mentionnées 3 article L125-5 du code de I'environnement.

Article 4 ¢

Une copie du présent arrété et du dossier d'information est adressée au maire de la
commune de Clichy-sous-Bois et 4 la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie de Clichy-sous-Bois. 1 est publié au recueil des
actes administratifs de I'Etat dans le département.

11 est accessible sur le site Internet de la préfecture.

Article 5 :

Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet, les
sous-préfets d'amondissement, les chefs de service régionaux et départementaux et le
maire de la commune de Clichy-sous-Bois sont chargés, chacun en ce qui les concerne,
de l'application du présent arrété.

Fait 4 Bobigny le 3 octobre 2007

Pour le préfet et par délégation
le secrétaire général

5i§”é

Frangois Dumuis



Libersi « Rgatini o Begteraisi
RepusLitk PRANCASSE

Préfecture de Seine-Saint-Denis

Commune de CLICHY-SOUS-BOIS

Dossier d'informations sur les risques naturels ef technologiques
pour 'application des I, Il de 'article L 125-5 du code de l'environnement

1. Annexe & 'arrété préfectoral
N 07-3608 il 3 octobre 2007

2, Situation de la commune au regard d'un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles [ PPRn ]
Lo commune est située dans le périmétre d'un PPR n oui X non
approuvé  dale 18 avril 1995 déo  Mouvements de ferrain liés aux anciennes carriéres
prescrit 23 juillet 2001 Mouvements de terrain dus au retroit-gonflement des argiles
Les documents de 1éférence sont -

Périmétre de risque R. 111-3 valant PPR approuvé en motie. en sous-préfeciure el en préfeciure
(arrété préfectoral, cartographie)

Carte des aléas liés qu retrait-gonflement des argiles X
( 1/100 006* )

3, Situation de la commune au regard d'un plan de prévention de risques technologiques [PPRt]
La commune est située dans le périmétre d'un PPR 1 oul non X
dote aigéo
Les documents de référence sont :

en maife. en sous-préfecture et en préfecture

4. Description succincte de lintensité du risque

La commune st soumise & I'aléa Mouvements de ferrain dus au retrait-gonflement des argiles
d'intensité forte X movyenne X foible X

Piéces joinies

5. Carlographie
exiraits de documents ou de dossiers permettant 1a localisation des immeubles au regard des fisques encourus

Extrait au 1/25 000%™ de la carte périmétre de risque R. 111-3 valant PPR approuvé

{pour toute localisation précise, il est dé de Her la carte de référance au 1/5 000™™ figurant dans le dossier du
périmatre de risque R. 111-3 valant PPR approuvé)

Carte des aléas liés au retrait-gonflement des argiles { 1/100 006%™ )

Date d'élaboration de la présente fiche Octobre 2007



Périmétre de tisque lié & la présence d'anclennes carriéres
{ en application de I'atticle R. 111-3 du code de l'urbanisme )

COMMUNE DE CLICHY-SQUS-BOIS

e e B
| Zone d'anciennes cariéres

B Limits communale

soulces
Algas ~ DDE 93 /16C
BD Tope Pays +f - IGN 2002

Ech: /25000

M B. Catte carte, & féchelle du 1/25000. permet didentifier s Zones axpcsées sut
Tensemble du territolre de la commune. Cependant, la cartographie de référence
qui & i zonaqe é ire du périmeétre de risque valant PPR & éte
réalisée & Féchelle du1/E000. Elle doit &tre consultée pous toute localisation

plus precise.

Ech : 1725000



CARTE DE L'ALEA RETRAIT-GONFLEMENT
DES SOLS ARGILEUX

DEPARTEMENT DE LA SEINE-SAINT-DENL. :

ALEA FORT
ALEA MOYEN
ALEA FAIBLE

ZONE A PRIOR! NON ARGILEUSE,
non sujette av ph: de retrait

sauf en cas de lentille ou de placage argileux locat
non repéré sur i¢s canes géologiques actuslies

Limites communales

Limites départementates

Echello: 17100000 |  Sources
4 e g vekon au dorm A3 ||
o " bonnées : aténs + UTEA 53 of BRGM 2007
o Fond de carte ; SCAN 104 7 & IGN 2007
[ Réslisation : UTER 98! SEUR! PCPR

N.B, La cate ci-dessous, & Péchelie du 17100 000, permet d'identifies les zones d'atéa fié
au retrait-gonfiement des sois argiteux sur Ie dépariement de la Setne-Saint-Denis.

C ta phie de a el reatisée a Fechelle du 1/50 000. La carte
au /50 000 dolt Etre consultée pour toute localisation plus péclse.




