Maitre Patrick BARRET, de la SELARL PATRICK BARRET & ASSOCIES
Avocat associé au Barreau d'ANGERS, demeurant 9 rue Louis Gain, BP 60234, 49002 ANGERS cedex 01

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES le LUNDI 12 JUIN 2023 a 10 Heures

Au Tribunal Judiciaire ¢ ANGERS, au Palais de Justice, rue Waldeck Roussea,
en UN SEUL LOT, au plus offrant et derier encherisseur, du bien ci-apres designe -

UNE MAISON .
sise AUl LION D,ANGERS (49220)

58 rue du General Leclerc
Cadastree section AQ numéro 230 pour une contenance de 33 centiares

A usage dhabhitation
Gomprenant selon proces-verbal de description etabli e 28 juillet 2022 par Maitre Bérenice BENARD-FOUJANET
Commissaire de Justice Associe 8 ANGERS (49)
- Au rez de chaussee : un sejour en entrant avec cuising ouverte, un escalier menant a ['etage
-Aletage : un palier, une chambre, une salle de bain avec w.-C., un cagibi, un escalier menant vers le grenier,
- (Grenier amenage en chambre.
SUPERFICIE totale (Loi Carrez) : 46,98 m? Surface au sol totale ; 63,70 .

Le bien est actuellement inoccupe (a la date du PVD)

Cete vnte a u @ [a requete du CREDIT FONGIER DE FRANGE, Soceté Anonyme au captalce 133140071680 Eu, dont e Sge s s
55 162 avenue ae France, 7013 PARIS, immatrculee au RCS de PARIS e identfieg sous le numero SIREN 542 029 848, agissant poursts et digences

e son represeniant egal domiciie en cefte qualte audt siege. Avant pour Avocat pladant Maire Jerome HOGQUARD) ae la SELARL ELOCA, Avocats au
Barrea dg PARIS et pour Avocat postulant, Maitre Patrick BARRET, de a SELARL PATRICK BARRET & ASSOCIES, Avocat associe au Barreau d ANGERS

MISE A PRIX : 25.000 Euros (Vingt-cing mille euros)

Consignation pour encherir : 3,000 euros (Cheque de banque)

Les encheres ne pourront éire portees que par le ministere o'un Avocat inscrit au Barreau ANGERS.
Fait et redige 8 ANGERS (49), le 13 avril 2023. Signe : Maitre Patrick BARRET.

Pour consulter le cahier des conaltions e vente. Sadresser

- 3l Greffe du Juge de [Execution du Tribunal Judiciaire ANGERS ou i a ete depose sous [a Reference Greffe 22100044,

- aMaitre Jerome HOCQUARD, SELARL ELOCA, Avocats auBarreau de PARIS, demeurant 126 boulevard Saint-Germain,
75006 PARIS - Tel, : 01 43 26 82 98 de 10 h 00 a 12 h 00. Sur Internet : wwwieloca.fr

- Maitre Patrick BARRET, de la SELARL PATRICK BARRET & ASSQCIES, Avocat associé au Barreau d' ANGERS,
demeurant 9 rue Louis Gain, BP 60234, 49002 ANGERS cedex 01.

Sur les lieux pour visiter le MARDI 23 MAI 2023 de 10 Heures a 11 H 30,

CLAUDE et GOY - 3 rue de Pondichéry - 75015 PARIS




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
l'audience des saisies immobilieres du TRIBUNAL JUDICIAIRE
D’ANGERS, séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT ET OUTRE LES CHARGES ET CONDITIONS
CI-DESSOUS, LES ENCHERES SERONT RECUES SUR LA
MISE A PRIXDE : VINGT CINQ MILLE EUROS - 25.000,00 €

Une maison d’habitation (46,98 m2 loi carrez) situé a LE LION
D'ANGERS (49220) 58 Rue du Général Leclerc

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La société CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme au
capital de 1331400 718,80 Euros, dont le siége social est sis 182
Avenue de France 75013 PARIS, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS identifié sous le SIREN n° 542
029 848, agissant poursuites et diligences de son représentant Iégal
domicilié en cette qualité audit siége,

Ayant pour avocat postulant, Maitre Patrick BARRET, membre
associé de la SELARL PATRICK BARRET & ASSOCIES, Avocats
inscrits au Barreau de demeurant a 9 Rue Louis Gain , BP 60234,
49002 ANGERS CEDEX 01,

dont la constitution a déja été faite et qui occupe pour lui sur les
présentes poursuites de saisie immobiliére et leurs suites,

Ayant pour avocat plaidant Maitre Jéréme HOCQUARD, avocat associé
membre de la SELARL ELOCA, avocats inscrits au Barreau de Paris,
domiciliée 128, Boulevard Saint-Germain 75006 PARIS, ,
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la copie exécutoire recu par Maitre Pascal GIRAUD, notaire
a LION D'ANGERS (Maine et Loire), le 28 décembre 2010 contenant
prét par le CREDIT FONCIER DE France a Monsieur Alexandre
BERTRAND de la somme de 76 625 EUROS remboursable sur 360
mois au taux de et la somme de 8 250 EUROS remboursable sur 264
mMois a un taux zéro,

Le poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit délivré le 03
juin 2022 par La S.C.P. VERGER BENARD FOUJANET, Huissiers de
Justice & ANGERS, fait notifier commandement a :

Monsieur Alexandre BERTRAND né 13 mars 1988 & SAINT-AVOLD, de
nationalité frangaise, célibataire, non lié par un pacte civil de solidarité
demeurant 58 Rue du Général Leclerc LE LION-D’ANGERS (49220),

D'avoir immédiatement & payer au requérant a l'acte, entre les mains de

I'huissier de justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I'Avocat constitué sus-dénommé et domicilié,

- PRET initial de 76 250 € au taux de 4,50%

capital restant ddi au 27/10/2020.............uommveeeomeemeeeroneeooeoeoo 68 848,13 €
solde débiteur au 27/10/2020..........oooooooeveeeeemreeeeseesssereeosooeoeoso oo 3809,60€
somme due a la date d'exigibilité au 27/10/2020...............vvvovoommoe 72 657,73 €
indemnité d'exigibilité 7% sur 72 657,73 € ......ovvevervecooeooooooo 5 086,04 €
intéréts au taux de 4,5% du 27/10/2020 au 15/09/2021: —oovvvvvoeooooo 289571€
intéréts postérieurs meémoire
FraiS d€ PrOCEAUIE .........occoosceeereerssvvseeeseceeseseeseess s mémoire
TOTAL | SAUF MEMOIRE arrété au 15/09/2021.............ooovveveomo, 80 639,48€

QUATRE-VINGT MILLE SIX CENT TRENTE-NEUF EUROS ET QUARANTE-HUIT
CENTIMES

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai,
le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du SERVICE
DE LA PUBLICITE FONCIERE ANGERS 3 pour valoir a partir de cette
publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R. 321-3 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été

publié au SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE ANGERS 3, le 19
juillet 2022 volume 2022 S n° 30.
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DESIGNATION

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

L'ensemble des droits et biens immobiliers sis a LE LION D'ANGERS
(49220) 58 Rue du Général Leclerc, cadastré section AO n°230 pour
une contenance de 35 centiares formant

Une maison d’habitation comprenant :
- Aurez de chaussée, une cuisine ouverte sur séjour,
- Al'étage, une chambre, une salle de bains avec WC, un cagibi
- Un grenier aménageable

Observation : Un procés-verbal de description établi le 28 juillet 2022 par
La S.C.P. VERGER BENARD FOUJANET, Huissier de Justice a
ANGERS, se trouve annexé au présent cahier des conditions de vente.

rble n°o3



ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre est extraite de I'acte de vente recu par
Maitre MIGOT DUPONT, notaire a LE LION D'’ANGERS (49220) le 28
décembre 2010 dont une copie authentique a été publiée au SERVICE
DE LA PUBLICITE FONCIERE ANGERS 3 le 25 février 2011 volume
2011P n°459.

En vertu duquel les biens et droits immobiliers dont s'agit appartiennent
a Monsieur Alexandre BERTRAND pour les avoir acquis de :

Monsieur Mickaél GUILLOIS, né le 25 juin 1987 a SEVRES (92310),
celibataire et non soumis & un pacte civil de solidarité, de nationalité
frangaise, demeurant 58, Rue du Général Leclerc, a LE LION-D'’ANGERS
(49220)

Moyennant le prix de 75 000 € (SOIXANTE-QUINZE MILLE EUROS)

Payé en totalité au moyen des deniers empruntés auprés du CREDIT
FONCIER DE FRANCE, intervenant a l'acte.

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais
exclusifs tous actes de propriété antérieurs qu'il avisera, toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1° — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d’exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de limmeuble du débiteur ou, le
cas écheant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d’orientation l'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il
fixe et & un montant en dega duquel Fimmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni 3 aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
degradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou Ia
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni & raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidit¢ du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
eboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, l'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur.

La preuve de I'antériorité du bail peut &tre faite par tout moyen.
L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a

lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-
Ci.
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Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépots de
garantie versés 3 la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & l'acquéreur
conformément 3 Ia loi.

Si 'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de Fimmobilisation des sommes par |ui versées
ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 ~ ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & l'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient d(i I'étre, sans
aucun recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d'assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment lincendie, & une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra
de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a I'article L. 3311 du
Code des procédures civiles d’exécution & concurrence du solde di sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de Ia
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui gue ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES
ARTICLE 8 ~ RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a I'état civil ou & la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du
client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation
juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.
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ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a I'ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la mise
a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque Ilui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si lacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas
échéant, pour leur &tre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 —- SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralit¢ de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur, A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surencherisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiere,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de Farticle L. 322-12 du Code des
procedures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq points a I'expiration d’un
delai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code Monétaire et
Financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci,
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CHAPITRE Il : VENTE
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné & financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, lacquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commetire aucune détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint
a la consignation immeédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres.

ARTICLE 13 ~ DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
sequestrés entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du Barreau de
I'avocat postulant, pour étre distribués entre les créanciers visés a larticle L.
331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la
Caisse des Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de I'encaissement leur encaissement et jusqu’a leur distribution,

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant 3
I'tégard de quiconque des obligations de Facquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par I'acquéreur en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, seront
versés entre les mains de la Caisse des Dépbts et Consignations
conformément & larticle R. 322-23 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur, sont versés directement par l'acquéreur, conformément 2
l'article 1593 du code civil, en sus du prix de vente, & I'avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant Ia vente forcée, ou aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxes et émoluments de I'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & Pexpiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
encheres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné,
qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, I'acquéreur ne sera redevable d‘aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant do sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du
jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de
Quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication conformément a I'article
L.313-3 du Code Monétaire et Financier.

L’acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le colit de Finscription du privilege du vendeur, si bon
semble au vendeur de r'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura Ia faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation Iégale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 -~ PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a I'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains
et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un
mois & compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de Fexécution
quaprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise 3 prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois 2 compter
de la date de I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au regime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction,
sauf a l'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a I'occasion de locations ne seront &
la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et & I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au bureau de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé I'immeuble mis en vente :

b) de notifier au poursuivant, et a Ia partie saisie si celle-ci a constitue avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquereur sollicitera la délivrance d’états
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat
poursuivant.

A deéfaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, l'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de
l'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera l'accomplissement et leur
colt a 'avocat de I'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si 'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & I'expiration du délai
de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si Fimmeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages a partir du
1¢" jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1
jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

c) Si l'immeuble est loué partiellement, I'entrée en Jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation
qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
Fencontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui
soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.
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ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, 3 compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en coproprieté, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle
acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession,
I'acqueéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer & ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passeé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions
de l'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1¢r
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de 1°" rang pourra, par lintermédiaire de son avocat, demander au
juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement & titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en veriu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision 2
charge de faire admetire sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas oll un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux
légal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Fimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier
saisissant ou, & défaut, par 'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R. 331-1 3 R. 334-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par I'article 20 de Ja loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-
624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
definitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ou I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité
avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prenom, domicile réel ou élu de acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans
les conditions de I'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément
a l'ordonnance n° 2004-632 du 1% juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
l'avocat poursuivant.

FAIT A ANGERS, LE

SELARL PATRCIK BARRET
Maitre Patrick BARRET,

Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls
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ANNEXE 1

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

Maitre Patrick BARRET de la SELARL PATRICK BARRET Avocat
de La société CREDIT FONCIER DE FRANCE , poursuivant la vente
sur saisie immobiliere dont s'agit, annexe au présent cahier des
conditions de vente :

- le procés-verbal de description dressé le 28 juillet 2022 par La
S.C.P. VERGER BENARD FOUJANET, Huissier de Justice a
ANGERS,
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Audienciers 3 la Cour
Audiencier au Tribunal de Commerce

152 Avenue du Général Patton
VERGER &_ 49000 ANGERS

BENARD-FOU jAN ET Tel : 0241253232
Fax ;02 41 25 32 33

Mail ; huissiers.angers@verger—bfoujanet.com

PROCES VERBAL
DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MIL VINGT-DEUX
Le VINGT-HUIT JUILLET

De 9 HEURES i 10 HEURES 30

A LA REQUETE DU :

H

dont le siége social est situé 182 Avenue de France 75013 PARIS, immatriculée ay Registre
du Commerce et des Sociétés de PARIS et identifiée au SIREN sous Je numero 542 029 848,
agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit
siége.

Ayant pour avocat postulant la SELARL CABINET PATRICK BARRET & ASSOCIES,
prise en la personne de Maitre Patrick BARRET, avocat inscrit au Barreau d’ANGERS,
demeurant 9 rue Louis Gain, BP 60234, 49002 ANGERS CEDEX 01.

Lequel se constitue et occupera pour lui sur le présent procés-verbal et ses suites, et au cabinet
duquel domicile du créancier poursuivant est élu,

Et ayant pour avocat plaidant la SELARL ELOCA, prise en la personne de Maitre Jérome
HOCQUARD, avocat inscrit ay Barreau de PARIS, demeurant 128 boulevard Saint-Germain,
75006 PARIS.



AGISSANT EN VERTU :

De la copie exécutoire d’un acte authentique regu par Maitre Pascal GIRAUD, notaire au
LION D’ANGERS (Maine-et-Loire), le 28 décembre 2010, contenant prét par le CREDIT
FONCIER DE FRANCE 2 Monsieur Alexandre BERTRAND, né le 13 mars 1988 & Saint
Avold (57), de la somme de 76 625 € remboursable sur 360 mois, au taux de et la somme de
8 250 € remboursable sur 264 mois, a un taux zéro.

Faisant suite & un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié le 3 juin 2022 et
resté sans effet a ce jour.

Le procés-verbal porte sur un bien immobilier faisant ’objet de la saisie situé au 58 Rue
du Général Leclerc 49220 LE LION D’ANGERS cadastré section Al n° 57 devenu AQ
n°230 3 la suite du procés-verbal de remaniement du 11/3/2016 n°1259 U publié le
15/03/2016 sous la référence 4904P32 volume 2016P n°439 pour un total surface de 35
centiares.

OCCUPATION DES LIEUX :

Le bien immobilier est actuellement inoccupé

C’EST POURQUOI DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Maitre Bérénice BENARD-FOUJANET, Huissier de Justice Associé de la SAS
VERGER-BENARD-FOUJANET, Huissiers de Justice, 2 la résidence d’ANGERS, 152
avenue Patton, soussignée,

Me suis transportée ce jour, au 58 rue du Général Leclerc 49220 LE LION D’ANGERS
ou, le requis étant absent, en présence de Monsieur HOMO Emmanuel et Monsieur DUBOIS
Philippe, témoins,

J’ai procédé au descriptif du bien comme suit :



LCONSTATATIONS EXTERIEURES

Sur Iextérieur, la maison est située au 58 rue du Général Leclerc et fo
petite impasse sur le c6té droit.

rme un angle avec une




Coté rue du Général Leclerc, la fagade comprend un enduit gratté de couleur bei ge.
Une poutre en bois sépare en facade le rez-de-chaussée du premier étage.
Le rez-de-chaussée comprend une fenétre avec volet métallique pliant.

L’étage comprend une fenétre avec volet roylant PVC et garde-corps métallique. L’ensemble
est vétuste, rouillé.

Je note encore 1a présence d’une fenétre de toit située au niveau du grenier.




Cété petite impasse, la fagade est en enduit dégradé avec pierres apparentes sur Ia premiére
moitié gauche.

Une fenétre au niveau du rez-de-chaussée pour la cuisine avec volet PVC blanc.

Une fenétre au niveau de la salle de bains au premier étage.

Conduit de cheminée avec briques apparentes au niveau de la toiture,




IL.CONSTATATIONS INTERIEURES

1. REZ-DE-CHAUSSEE

- Porte : panneau de porte PVC blanc avec oculus vitré sérigraphié fleur, le tout est
encrassé mais état d’usage.
- Sol : carrelage, carreaux de couleur beige, le tout encrassé.
- Plinthes et soubassements : en lambris peint de couleur taupe, le tout encrassé.
- Murs: sur la partie supérieure des murs, une toile de verre de couleur blanche
défraichie, jaunie.
- Plafond : une peinture de couleur blanche défraichie.
- Fenétre : vitres sales avec menuiseries en PVC blanc
- Autres:
« Un convecteur de marque WARM CONFORT.
» Compteur, disjoncteur et compteur LINKY avec un coffrage bois sur le coté
gauche de la fenétre.










(CUISINg

- Cuisine ouverte avec un petit muret et comptoir en briques avec plateau en bois clair.

- Sol: carrelage, carreaux de couleur beige, sales, encrassés.

- Murs : partie basse des murs en lambris en bois brut, sale mais état d’usage. Une toile
de verre blanche défraichie. Sous I’escalier, un enduit gratté de couleur beige, état
d’usage.

- Plafond : peinture blanche défraichie

- Fenétre : une fenétre qui donne sur I’impasse avec menuiserie PVC blanc encrassée,
vitre sale. Un volet roulant PVC également sale.

- Autres:

» Dans le soubassement sous I’escalier, un petit placard avec porte en bois et
étagéres aménagées.

» Sur la partie cuisine, un évier inox totalement encrasse, sale.

*  Sous I’évier, un espace mais sans aménagement ni porte de placard.

*  Un petit plan de travail en petits carreaux blancs, le tout est encrassé.

= Sous le plan de travail, un placard, porte dégondée, menuiserie en bois de
couleur beige, le tout encrassé.

» Dans la continuité, un placard encastré dans le mur avec une porte métallique
encrassée et sale. A I’intérieur, un aménagement de trois étageéres en bois, le
tout est encrassé et sale.
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[CAGE D’ESCALIER|

- Murs: des murs avec pierres apparentes et enduit gratté de couleur beige, bon état
apparent
- Plafond : peinture de couleur blanche défraichie. Un point lumineux.

- Escalier : en bois, avec contremarches et rambarde en bois. Le tout est encrassé mais
en état d’usage.
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:

Sol : carrelage, petits carreaux de couleur beige, encrassés.
Plinthes : assorties, encrassées.
Murs : une toile de verre encrassée.
Plafond : peinture de couleur blanche défraichie.
Autres :
» Un détecteur de fumée.

15



- Porte : un panneau en bois mouluré avec deux oculus vitrés, vétuste, écaillée.

- Sol: un parquet en bois ancien, dégradé, non verni, non entretenu. Des traces et des
rayures sur I’ensemble de la piéce. Traces de passage et d’usure.

- Plinthes : en bois, encrassées et sales.

- Murs: une toile de verre défraichie avec des traces de meubles. Une poutraison
apparente en haut du mur c6té salle de bains.

- Plafond : peinture blanche défraichie

- Fenétre : fenétre sur rue avec vitre et menuiserie PVC blanc encrassées, sales. Un
volet roulant PVC encrassé.

- Installation électrique : prises et interrupteurs sales.

- Autres:

»  Un convecteur de marque THERMOR, encrassé.

16
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SALLE DE BAINS|

- Porte : un panneau mélaminé de couleur beige, dégradé, peinture écaillée.

- Sol: un carrelage, petite mosaique, le tout est vétuste et encrassé.

- Murs : faience murale, petits carreaux blancs, sur le pan de mur de droite et sur les
murs coté fenétre et porte d’acces, vétustes. Sur le mur coté fenétre, une peinture de
couleur rouge dégradée, tachée. Sur le mur de gauche, une peinture de couleur beige
totalement dégradée avec des traces de reprises.

- Travaux en cours dans la maison.

- Plafond : peinture blanche défraichie

- Autres:

* Une baignoire non alimentée avec un bac encrassé et trois éclats d’émail
importants sur le rebord de gauche.

= Tablier absent tout autour de la baignoire qui n’est pas raccordée.

» Un WC non raccordé.

« Un lavabo avec faience murale, carreaux blancs sales. Un robinet mitigeur eau
chaude/eau froide. L’ensemble est sale et n’est pas mis en eau.

* L’ensemble de la tuyauterie est sale.

» Piéce encombrée de matériels de travaux.

19
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[ESCALIER VERS GRENIER|

- Des marches en panneau mélaminé brut.

- Absence de rambarde.
- Murs: dans la cage d’escalier, murs avec placoplétre, peinture de couleur blanche
défraichie.

Dans le quart tournant, dans la continuité de la salle de bains, une petite piéce de cagibi.
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IPETITE PIECE DE CAGIBI

- Sol : un carrelage en mosaique, encrassé.
- L’ensemble est encombré de matériels de travaux.
- Plinthes : en carrelage encrassé.
= Murs : une peinture de couleur blanche totalement défraichie.
- Plafond : peinture de couleur blanche défraichie.
- Fenétre : une petite fenétre donnant sur Pimpasse.
- Autres :
»  Un chauffe-eau.

En haut de Pescalier, on arrive sur un grenier.

24



Absence de garde-corps ou de protection au niveau de la trémie.
Sol : un parquet flottant imitation bois blanchi, ensemble encrassé.
Plinthes : assorties, encrassées.
Murs : une peinture de couleur blanche défraichie.
Soupentes : peinture de couleur blanche défraichie. Poutraisons apparentes avec
taches de peinture.
Fenétre : une fenétre sur rue avec vitre et menuiserie PVC blanc sales.
Installation électrique : prises et interrupteurs sales.
Autres :
* Un convecteur de marque ATLANTIC poussiéreux.
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Trente-neuf photographies prises sur les lieux sont insérées aux présentes, et un plan cadastral

y est annexé.

Les diagnostics m’ont été transmis par la société ALLO DIAGNOSTIC et seront remis a part
du présent procés-verbal de description.

Mes opérations étant terminées, je me suis retirée & ’effet de dresser le présent procés-verbal
de description pour servir et valoir ce que de droit.

COUT :

Emolument H.T
Emolument complémentaire
S.C.T.

Total H.T.

T.V.A. au taux de 20.00%

Total T.T.C.

219,16
74,40
7,67

301,23
60,25

361,48

BENARD-FOUJANET Bérénice
Huissier de Justice

28
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ANNEXE 2
DIAGNOSTICS
Maitre Patrick BARRET de la SELARL PATRICK BARRET,
Avocat de La société CREDIT FONCIER DE FRANCE , poursuivant la

vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au présent cahier des
conditions de vente :

- les différents diagnostics et certificats techniques établis par ADX
GROUP le 28 juillet 2022
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PARTICULIERS PROFESSIONNELS

allo|diagnostic @_C_’ X

Votre bureau d’expertise conformité sécurité

Pour un service toujours + personnalisé -

B s  ToANsacTion B
Votre N° de dossier : MAZ32G71074936
tnmehiier 00 58 RUE DU GENERAL LECLERC

49220 LE LION D ANGERS
Bat. N/A; Etage N/A; Porte N/A

tepins A ALEXANDRE BERTRAND
58 RUE DU GENERAL LECLERC, 49220 LE LION D
ANGERS

le 28/07/2022
Nature / état de Fimmeuble :

LA SYNTHESE DES CONCLUSIONS

utilisée indépendamment dy rapport d’expertise complet

Diagnostic AMIANTE : ABSENCE (DDT page 4)
Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles de contenir de I'amiante.

Mesurage (pDT page 20)
Superficie Loi Carrez totale : 46.98 m?
Surface au sol totale : 65.7 m?

Diagnostic CREP (DDT page 28)
Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

@ Diagnostic de Performance Energetique (DDT page 44)

41013

kWhim?fan JkgCQ/m%en

Diagnostic ELECTRICITE (DDT page 56)
L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé
d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

e
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PARTICULIERS PROFESSIONNELS =

alloldiagnostic <a d X

e ————————

Votre bureau d'expertise conformité sécurité

Pour un service toujours + personnalisé -

A QUOI SERT CE DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES ?

Vous étes le propriétaire du bien immobilier cité objet de ce dossier et vous souhaitez le vendre ou le mettre
en location. Pour cela, la législation francaice en vigueur vous demande de faire réalicer un certain nombre de
diagnostics immobiliers sur le bien afin d’informer au mieux le futur acquéreur ou locataire. Conservez ce

dossier précieusement : vous devrez le joindre au futur acte de vente ou en faire une copie pour I'annexer au
bail de location.

Ces diagnostics sont définis par la loi selon le projet {de vente ou location), la date du permis de construire de
votre bien, sa nature (maison individuelle, appartement, local commercial...), sa localisation et son équipement
intétieur. lls ont pour objectifs principaux

le bien-étre des occupants {diagnostics Plomb, Amiante, Surface habitable, Loi Carrez)

la sécurité du bien immoabilier {diagnostics Gaz, Electricité, Termites)

et la protection de I’'environnement {(OPE) |

Pour en savoir plus, téléchargez gratuitement les fiches pratiques des diagnostics sur notre site
www.allodiagnostic.fr !
AdxGroupe c’est aussi des professionnels pour vous
accompagner sur vos projets dans :

BATIMENT ENVIRONNEMENT NUMERISATION ET
GESTION DES DONNEES

INDUSTRIE i

IMMOBILIER

FORMATION

Fi'/'}J Mg =
£ A pgr, g

FUA DL
VAR

&

visuet dez surfuces traitées aprés travaux
& bord de navire - Repérage amiante dans
Modélizsation 3D - Plans catés - Nuages de

Dossier techuigue amiunte bati ~ Dessier amiante parties privatives - Repérage amionte avant travaux - Repérage amiunte avant démolitian - Controle périndigue amiante - Examen
de retrait des matériaux et produits contenant de P'amiunte - Dogsier technique amiante & bord de navire - Repérage amiants & bord de navire - Repérage amiante avant travaux
les cuvrages d'arts - Repérage aminte avant travoux et information HAP sur enrobés ~ Pepérage amlante dans le matérial fervoviaire roulant - Gestion amiante patrimoniale -

Roints - Carnet 6 du bati; - Dostier de Di Technique dans fc cadre de la vente et de la location - Dlagnestic amiante avant vente - Diagnastic plomls CREP ovont vente / avant Location) - Dingneostic
Electricité (avant vente / avant Locotion) ~ Diagnostic Gaz {avant verte / avant Location) ~ Di de Per i {avant vente / avant Location) - Diagnestic Termites - Etat Parasitaire - Attestotion de
surface Loi Carvez ~ ien de surface i ~ Di Aseaini - D ic sur la sécurité des piscines ‘s nen closes privath & usage indivi ~ Plomb dans Peau - Diagnostic accessibilité
handicapé - D Unique - Di ic Techni

pé = ghos Globul - Gestion des déchets iszus de Ju démalition = Mesure de Factivité valumigue du radon 222 dans Pair intérieur - Mesure de la cencentration en fibre d'amiante
dans Pair au poste de travail - Mesure de lo concentration en fibre d'amiante dans Pair envi le - Mesure de fa ion en plomb dans Pair -

Evaluation de fo Qualité de Pair Intérieur - Pollution des sols

Pare Saint-Fiacre 53200 CHATEAU-GONTIER / Tél.:097069 0107 - Fax: 024118 5399
SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n° 3912280604 & 3912431104
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== PARTICULIERS e PROFESSIONNELS
allo diagnostic (a d XG>

Votre bureau d’expertise conformité sécurité

Pour un service toujours + personnalisé -

adxay

Je, sousignd Edownd CARVALLO, Président du proupe ADX GROUPE, ayant son
sidge sovial 3 VELIZY (78180, 17 re Paut Dautisr, atteste sur *honnouy e fa acidié répond
s points aux exigenves définics par fes anicles 1 271.6 et R 27143 da Code de 1y
Conssreution et de 1" Habituion.

Ainsh, fa wevidté ADXN GROUPE n'a uuvan licn de natwre & perter atteinie i son
impartislité et i son indépeadance ui vis-ievis du propridlaine (ou de son mandatsite) Faisant
wppet & clle, ai vivdoviv Eune quelvongue SHURepEe puesant éaliser des travauy e bes
o rages, insallations ou équipements pour losquels it evt demandd d'éablir Vun des
docunients constituant ke Dossier de Diagnastics Technigues,

La socifid ADN GROUPE est tiulsire d’un contrat dravsurance peraRitant de counTis
ks comfyucnces d'un enpugemens de sa responsahilitd fide e interventions (RC
peofessionnedle souscrite aupeds de 1a swwidtd dussorance AXA, was Few polives, numdérondes
FDL2280004 1 1231 1M

Enfin, L sociéid ADX GROUPE dispose de tous les moyens matdeiels et en persoancy
névessure & Plablissement des dtas, constats et duagnostics compenant fo Ponsier de
Drapmntivs Techaigues

Fuit i Paris,
Lo 2 janvier 2022

Pour des Pour des
compléments ou une questions
réactualisation /\ techniques
Appelez le Appelez le
conseiller diagnostiqueur
sédentaire
( .
Par¢ Saint-Fiacre 53200 CHATEAU-GONTIER / Tél.: 097069 01 07 - Fax:0241 185399 U/
SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n° 3912280604 & 3912431104 3
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PARTICULIERS PROFESSIONNELS

@Holdiagnostic @XW

Votre bureau d’expertise conformité sécurité

Pour un service toujours + personnalisé -

AMIANTE AVANT VENTE

BIEN EXPERTISE :

AMIANTE

N° de dossier : MA2207107936
Date de réalisation : 28/07/2022

ALEXANDRE BERTRAND

58 RUE DU GENERAL LECLERC
49220 LE LION D ANGERS

Bat. N/A; Etage N/A; Porte N/A

VOTRE RAPPORT DE DIAGNOSTIC REALISE PAR :

HOMO emmanuel

0636152248

Certifié par : ICERT

CONCLUSION :

Dans le cadre de la mission décrite en téte de rapport, il n'a pas été repéré de matériaux
et produits contenant de I'amiante.

VOUS AVEZ DES MESURES A PRENDRE EN FONCTION DE L’ETAT DE
Résultat du repérage CONSERVATION DES MATERIAUX AMIANTES :
Détall en page &

Etat : EP | AC1 AC2 N=1 ‘ N=2

N=1: Vous devez contrler 'état de conservation des matériaux tous les 3 ans

N=2: Vous devez faire réaliser une mesure d’empoussigrement sous..,

N=3: Vous devez faire effectuer des travaux de retrait ou de confinement sous 3ans
0 0 0 0 Alor b ) L
| | EP : Vous devez contréler I'état de conservation des Mmatériaux tous les 3 ans
AC1: Vous devez recouvrir le matériau d’une couche de protection.

Nombre : | 0
|

—

Parc Saint-Fiacre 53200 CHATEAU-GONTIER / T4\ 09 70 6S 01 07  Fax:0221185399 L/
SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 04 - RC professionnelle AXA n° 3612780604 & 3912431104
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(i ;IIoldiagnostic

Vos buregux d'expertise
conformité sécurité

58 RUE DU GENERAL LECLERC
\® de dossier : MA2207107936 / Rapport du : 25/07/2022
Dossier amiante vente - Page 2 sur 16

PRE-RAPPORT DU 28/07/2022 DE LA MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’ AMIANTE
POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT £TAHI1 A 1 OCCASION DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BAT|

CE/207) &
3 juin 2011 Arrétés du 12 décembre 2012 relatlf oux critéres d’evaluatron de {"état de conservation des
matériqux et produ:ts de la liste Aet B contenant de Famiante et au contenu du rapport de repéraae, du ministére des affaires socicles

2011

Identification et situation de Vimmeuble biti visité:
58 RUE DU GENERAL LECLERC
49220 LE LION D ANGERS
Bat. N/A; Etage N/A; Porte
N/A

Bat. N/A; Etage N/A; Porte N/A

Propriétaire ALEXANDRE BERTRAND Donneur d’ordre (<, o pro
58 RUE DU GENERAL LECLERC, 49220 ETUDE VERGER BENARD-FOUJANET
LE LION D ANGERS i 152 AVENUE DU GENERAL PATTON
BP 51054,
49010 ANGERS
Dia; nostiqueur HOMO emmanuel Laboratoire d’analyse (i cic ¢coieam)
fit §1li I.Cert Voir chapitre 3.5 « Rapport(s) d’analyse(s) en laboratoire »
| i \ CPDI5566

Date d’obtention de fa certification 15/02/2019

et e LHIE oui
Compagnie d’assurance AXA o R 19/07/ 22‘;2/:7/2022
e : 3912280604 '
de valdisé 31/12/2022

Dans le cadre de la mission décrite en téte de rapport, il n'a pas été repéré de matériaux et
| produits contenant de I'amiante. |

La présente mission consiste & établir fe constat de repérage & Foccasion de fa vente de tout ou partie d’un immeuble béti,
X&6-020, Ie dyagnosr/queur, a inspecté les matérigux et produits susceptibles de contenir de I'amiante des matériaux de la liste A et B des

(0, Sans vt

La resgonsabilité de Fopérateur de repérage ne pourrgit étre mise en cause en cos de présence d’amiagnte :

. Dans des zones inaccessibles (nez de cloisons, derriére tous type de doublage, sous les revétements de sol .. .}
s Lt sis o5 zones connues du représentant du donneur d’ordre mais non mentionnées lors de I intervention,
-
Le présent rapport de repérage amiante n'est pas suffisant en cas de travausx : 1 doit étre complété pa; e irles

de contenir de I'emiante seion la liste C de "annexe 13.9 du décret du 03 juin 2011 et qui paurraient étre mis en ewdence & Foccasion des travaux envisagés Dans ce cadre it
-+ nétrssairement réalisé des sondages destructifs pour s’assurer de lo composition interne d'un composant concerné par les travaux.

. Ce comstar serg nul el droit. S Noequdrslr prochde

UOFIONLO s o hotusd &

IR TEN I S O N I e R RO R [GEN AT |t L.Cert. .t~ CPDIS566 15/02/2019 : :
© 14/02/2024 CHATEAU-GONTIER le 28/07/2022

Par : HOMO emmanuel

EAU-GORTER

Dossier Page 5,
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5 ( 58 RUE DU GENERAL LECLERC
(allo‘diagnostlc adX:7 N° de dossier : MA2207107936 / Reppors du : 29/07/2022 A

Vos bureaux d’expertise
conformité sécurité

AMIANTE

SOMMAIRE
L BONCLUSIONS ..ottt s et e 4
2- DESCRIPTION DU BATIMENT VISITE ...ocoooetrts ettt e s oeese oo 5
3 - RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE ..........c.cvvvueereereeoo 6
& = CROQUIS DU REPERAGE .11 cvcr st sessere s s oo sesseses oo eoeeeseee . 8
5 - CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE .........vuvuniveemesierestsmsnsssssss e esesssssssessssssss s sensseseess s ee s oo s oo 11
6 - ANNEXE - AUTRES DOCUMENTS ..ottt s e eeeeeeesese 14
' Version initiale | 28/07/2022 i Etablissement du Dossier Technique

AdxGroupe c’est aussi des professionnels pour vous
accompagner sur vos projets dans ;

BATIMENT ENVIRONNEMENT NUMERISATION ET
GESTION DES DONNEES

IMMOBILIER g NousTRIE ¢ . FORMATION

o e

Dossier Page 6 /77.....



58 RUE DU GENERAL LECLERC
N® de dossier : MA2207107936 / Rapport du : 29/07/2022
Dossier amiante verte Page 4 sur 16

(allo|diagnostic

Vos bureaux d’expertise
conformité sécurité

1- CONCLUSIONS :

ABSENCE

Dans le cadre de la mission décrite en téte de rapport, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
contenant de 'amiante.

Matériaux | produits contenant de Y'amiante sur décision de V'o érateur
p

N Matériau ou Description Localisation Etat de conservation
Produit
Néant X -

Matériaux ou produits contenant de f'amiante aprés analyse :

Description Localisation Etat de conservation

|l Néant | - -

[ - J
Matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, déclarés contenant de Famiante par I'opérateur suite ay
refus du propriétaire ou du donneur d’ordre de pratiquer un prélévement :

N* Matériau ou
Produit
Néant

Description Locafisation Cause de non prélévement

Locaux our oo o Jacaux nspectes oo

- — - el
——

o~
K 10255 5 = @ -~
"
PARIS 05 37 044 ’

——
7

Dossier Page 7@/_?
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58 RUE DU GENERAL LECLERC
N° de dossier : MAZ207107936 / Rapport du : 29/07/2022
Dossier amiznte vente - Page 5 sur 16

(allo|diagnostic

Vos bureaux d'expertise
conformité sécurité

2- DESCRIPTION DU BATIMENT VISITE

2-1 Description des piéces visitées
Rez de chaussée :

ler étage:

Laiis, 1 onorg,

2éme étage : Clisnt

Annexes : Facece

5ol

| Rezde chaussée Séjour l Carrelage J Tapisserie

[ 1eréta?e | Palier Carrelage | tapisserie

Salle de bains i Carrelage 1 tapisserie

‘ Chambre [ Parquet i tapisserie

Piece r Carrelage Peinture

2éme étage . Chambre 2 [ Parquet ‘ peinture
Annexes [ Facade __Brut Brut

2-2 Locaux ou parties de locaux ron inspectés :

Localisation
Annexes - Toiture

Parties du local

| Toutes

Plafond
Peinture

peinture

‘ |

peinture

peinture |

peinture

peinture |

[ Brut |

| Accés condamné

Certains locaux, parties de Jocaux Ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations approfondies doivent étre réalisées afin dy
vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 & R.1334-
18 du Code de /a Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de l'article 3 de I'arrsté du 12 Décembre 2012
(Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés en cas de présence d'Amiante. £n cas de présence

d'Amiante, et siily a obligation de retrait, ce derier sera & Ia charge du vendeur.

Avertissement .

v Seules les parties ou pisces mentionnées explicitement dans lo « description des piéces visitées » ont fait l'objet du cantriis

La responsabilité de I'opérateur de re, érage ne pourrait étre mise en cause en cas de présence d'amiante :
P

Dans des zones inaccessibles (nez de cloisans, derriére tous type de doublage, sous les revétements de sof )
- Dons des zones connues du représentont du donneur d’ordre mais non mentionnées lors de l'intervention.

Flarre Cs4l

Dossier Page 8/777#
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58 RUE DU GENERAL LECLERC

r\alloldlagnostlc e de dossier : MA2207107936 / Rapport du : 28/07/2022 A

~ Dossier amiante vente - Page 6 sur 16
Vos bureaux d'expertise
conformité sécurité

AdnnTE

3 - RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE

’
L"AMIANTE
MESURES A PRENDRE EN FONCTION DE L’ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX AMIANTES :

FIOCAGES CALGRIFUGFAGES B FAUM-ILAFONDS CUNIENANT DF VAMIANTE (RAESURFS OS1HGALOIESS
N=1: Contrble triennal de I'état de conservation

N=2 : Effectuer des mesures d’empoussiérement de I'air

MNed =i il TR € ré* 1t | NI |
{(Voir fiche(s) d’évaluation Cl-upres)

MATERIAUX NON TRADLES CONTLNANT DE l'/\f‘.1|i"\NT[_| KESURES FRE(‘()N_IS[[S:'
likd: ¢ | i li

1 LA

N/A D NoaAppiice e,

&

I mestres a8 voedre en fonction de Pétat de conservation des matériaux amiantés en fin des résultats détaillés du repérage

3-1 Liste des matériaux ou produits contenant de 'amiante sur justificatif :

Identifiant + Description

Conclusion
{ustification)

Etat de
conservation

Néant | -

' 2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante:

Localisation Identifiant + Description

Conclusion (justification)

Néant

- Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, n’en contenant pas aprés

Néant -

3-4 Liste des matérioux ou produits susceptibles de contenir de Famiante, déclarés contenant de
l'amiante por I'opérateur suite qu refus du propriétaire ou du donneur d’ordre de pratiquer un
prélévement d’échantillon & des fins d’analyses :

Fovened | f [ 4.1 .« Aucune conclusion sur Fabsence d’amiante dans un produit ou matériqu susceptible d’en

N

Shle wlipejus S e

donser d'ordre de laisser i'opérateur de
repérage pratiquer le ou les préiévements d’échantifion & des fins d’onalyse, et par application du principe de précaution, I. s 1; S Gt ey

ont été déclarés comme contenant de I'amiante : Dus investizations (<amplémentaires duvront &tre réalisées sur ces éléments

Linspedctés afin de
SLs e e contacter la sociéts Alle diagnostic afin ¢ reroe 0 o MOUSE i VRN £0Me it h

o
AT o7 0, -
SAS au capital de 6 990 485 € - RCE PARIS 108 037 044 S ’

Dossier Page '9,-_,/.27,“.%




58 RUE DU GENERAL LECLERC

|,_Ia“old'agn05t'c N® de cossier : MA2207107936 / Rapport cu : 29/07/2022 A

= Dossier amiante vente - Page 7 sur 16
Vos bureaux d'expertise
conformité sécurité

AsiianTy

=-5 Fiches d'évaiuation de l'etot de conservation

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produits de Ja liste A
Aucune évaluation n'a été réalisée

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produits de Ia liste B
Aucune évaluation n'a été réalisée

3-6 Rapport(s) d’analyse(s) en laboratoire -

Identification des prélévements :

Identifiant et prélévement Localisation Composant de la construction Parties du
composant

Copie des rapports d’essais (voir pages suiva ntes} :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni cu n'est disponible

Dossier Page 10./.77...
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(ailoldiagnostk

Vos bureaux d’expertise
conformité sécurité

4 - CROQUIS DU REPERAGE

L ad Xz Plenche de rapérage das matériaux

et prodults amiantés

Affaire MA2207107936
Opération HOMO emmanugl .

58 RUE DU GENERAL LECLERC
Site 49220 ’

LE LION D ANGERS
Date de .
réalisation 2/07/2022 - .
Maté prodults contanant de 'amlante

Surface amianté

Séjour

— Linéaire / paroi amianté (type 1)

- - Linéafre / paroi amlanté (type 2)

O D Condult amianté

So;:ii;cs:i-sﬁ-unlfs / Prélévaments

m Px i Prélévement Posltif
“Px Prélévement négatif
S Sondage destructif
Types de murs

Mur Porteur

Mur Cloison (type 1)

Mur Cloison {type 2)

}Av‘ Galne technique

Elémante au pléces non vishés

& Local non visitée

A Elément non visité

Rez-de-chaussée

Dossier Page 11/ 77
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Vos bureaux d’expertise
conformité sécurité

Planche de rapérage des matériaux

at praduits emiantés
Affaire MA2207107936
Opération HOMO emmanuel
58 RUE DU GENERAL LECLERC
Site S49220 0 :
{ LE LION D ANGERS
Date de :
rhalsation | 290772022
Matériaux et praduits col

'

; Surface amianté

i
| Linéaire / paroi amiarité (type 1)
!

! Lindalre / paroi amianté (type 2)

| Condult amianté

Sondages destructifs / Prélavements

“Px

| s

Types de murs

| Prétevement positif
i Prélévement négatif
\ Sondage destructif

B | oo

2 {
EFERTESR  Mur Cloison (type 1)

X

| Eléments ou pléces non visités

B

i
i

{2

Mur Cloisen (type 2)

Gaine technique

Local non visitée H

Elément non visité

e Sdb
Palier

Chambie

Dossier Page 12 /77
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Vos bureaux d’expertise
conformité sécurité

Pianche de repérage des matériaux

et produits emiantés

P | .

¢ Affaire | MA2207107936

1 Opération | HOMC emmanuel .
f | 58 RUE DU GENERAL LECLERC

" site 49220
; | LELION D ANGERS
i

{ Date de H
| realisation | " R
produits contenant de 'amlante !
e pamil= i

29/07/2022

, Surface amianté

Chambre 2

; Linéaire / paroi amianté (type 1)
Linéaire / parol amianté (type 2)

o D Conduit amianté

destructifs / Prélavements
ElPx - Prétevement positir

t
H
i
|

Px ? Préévement négatif
s . Sondage destructif
Types He murs

Mur Porteur

)
!
)
!
3

; WEEEEREE  Mur Cloison (type 1

: e===mesamm  Mur Cloison (type 2)

K{ Gaine technique

Eléments ou piéces nan visités

& Local non visitée

= 2&me Etage

A Elément non visité

adxz= . e

Dossier Page 13 /77




58 RUE DU GENERAL LECLERC
N° de dossier : MA2207107936 / Rapport du : 29/07/2022
Daossier amiante vente Page 11 sur 16

( alloldiagnostic

Vos bureaux d’expertise
conformité sécurité

5 - CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Vopérateur de repérage procéde 3 un examen visuel des ouvrages en vue de rechercher puis de recenser et identifier |
susceptibles de contenir de V'amiante {matériau ou produit ayant intégré de I'amiante pencart cetaties séricdes |
( e g

Le programme du présent repérage est conforme aux listes A & B de I'annexe 13.9 du Code de Ia santé publique :

Décret 2011-629 du 03 juin 2011 : Annexe 13

Composant & vérifier ou a sonder

-9, Liste A

es matérz.y

1 Tebrication) ersy

Flocages

Calorifugcages

Faux plafonds

Décret 2011-629 du 03 juin 2011 : Annexe 13-9, Liste B

Pattie du compesant & vérifier ou 3 sonder

Composant de la construction

- Parois verticales intérieures

I i i Gyl e ==y, 41 iphr g il b revétements duars (3'agues nenLiseriee

W= et roteaus (caiton, o Liente ciment, matériao o0 0 L rEtre),

Coisons {légeres el préfabiniqoées), ganes et cotfres, il Y T YL iy

fente-ciment) 1 ¢

1i

2- Planchers et plafonds

fiiy e g | W=t { toduite nroetés, pennceux collés o

Flasctieis Se.des de s¢l.

3- Conduits, canalizations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides..)) 1 iy waltisriiee o o

Vide-ardores Codoits

4= Eldments extéricuss

T ' i [ . ' i »1)‘
| 2] £ ' | i fhm 1" (] R (]

Conzufs entzita, e

L'inspection visuelle peut &tre complétée (en fonction de la mission) par des investigations approfondies et des sondages qui permettent de s'assurer de

la composition interne d’un ouvrage ou d’un volume,
Les sondages sont réalisés selon les prescriptions décrites 3 I'annexe A de la Norme NF X 46 020 d'Aout 2017.

A l'issue de cette inspection, sont recensés les matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante.

En fonction de sa connaissance, de son expérience et du type de matériau oy produit {2nnexe A de la Norme NF X 46 020 o’
repérage peut conclure 1 la présence d’amiante sans recourir aux prélévements et analyses.

Aout 2017), I'opérateur de

b1 ces de doute sur fa présence d'amiante (absence d'informations documentaires, produits non identifiés), un ou des prélévements b wnlyen cn
réalisés sur les matériaux et ou produits susceptibles de contenir de I'amiante paur conclure & I'absence ou & la présence d’amiante.
Les prélévements concernent tout ou une partie de I'épaisseur des matériaux conformément aux prescriptions de I'annexe A de [«

d'Aout 2017,
Les prélevements sont réalisés conformément aux prescriptions de 'annexe B ¢c a1 e AF ¥ 40-020 d’Acut 2017

. les S v e s coadition 1 es iy d el o et ceanl> e ag e o e

pour assurer une parfaite tragabilité des échantillons prélevés, I'identification est portée de marniére indélébile sur 'emball: R

I"échantillon. Une fiche d*accompagnement reprenant ['identification est transmise au laboratoire.
pag

Ao v

Parc Saint-Fiacre 53200 CHATEAU-GONTIER [/ TéL:0970651 07 Fax:02. 18 5388

SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n° 3612280604 & 3912433104
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Vos bureaux d’expertise
conformité sécurité

Les états de conservations sont définis par le décret n°2011-629 du 3 juin 2011 relatif i la protection de la population
contre les risques sanitaires liés a une exposition & Famiante dans les immeubles batis

Concernant les matériaux de la liste A
Définis par I'arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits 1. la | I I
I'amiante au contenu du rapport de repérage, modifié le 26 juin 2013

Faux plafonds
Conformément a {'arrété du 15 janvier 1998, une grille d'évaluation de V'état de conservation est rédigée pour que chaque faux plafond contenant de I'amiante et ceci parzone
homogéne, Cette grille d’évaluation tient compte, notamment, de I'accessibilité du matériau {hauteu so..
de I'état de fixation et des supports des plaques {une mauvaise fixation favorise les effets dus aux vibrations).

Enfonction ves crité-es é o7 cés ci-dessus, l'action 3 entreprend-e <<t définic censesménres conditions cue es 'l Ay ' T AN

Fond}, des dép datione rere | )

Calorifugeages et flocages
Conformément a l'article 5 de Parrété du 12 décembre 2012, une grille d'évaluation ast rédigée pour chaque calorifuge et flocage contenant de Yamiante et ceci par zone
homogéne, Cette grille d’évaluation tient compte, notamment, de V'accessibilité du matériau, de son degré de dégradation, de r.o~ ARSIt 8 Ve il b
enfin & I'existence de mouvement d'air dans la zone homogéne concernée.
L i ulat oA | ey Mg 2 il

. U e nute dpa'e & LN (1) se traduit par un contréle périodique de I'état de conservation du matériau dans les conditions prévues a Particie 3.

. e rote €gac & DEUX (2) oblige, selon les modalités prévues a l'article 5, 3 une surveillance du niveau d’empoussidrement dans Fa'no: phite per ine
i (HT - f L oK [N

o ise

] Sile niveau d’empoussiérement, est inférieur ou égal & lo valeur de 5 fibres / litre, le propriétaire pracéde & un controle de I'état de conservation des
iiGiévu duns les conditions de Forticle 3 {triennal).

. Sile niveau d’empoussiérement est supérieur & 5 fibres / litre, le propriétaire procéde & des travaux de confinement ou de retrait de 'amignte. Pendant
fa périnde qui préeide les iavaux, des mecures conservetoites coproprides doivent étre mises en ceuvre afin de réduire 'exposition des occupants et
de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d’empoussiérement inférieur & 5 fibres / litrc.

. Hnute épac 2 TROIS (3) oblige, le propriétaire & procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues au de nict ¢ ¢z
de Varticle 5. Pendant la période qui précéde les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire I"exposition des occupants et de

il | I HF ] Tt caml |l i {1 e '

CONCERNANT LES MATFRIAUA D 1A LIS I} B :

Définis par I'arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante et du risque
de dégradation lié 2 I'environnement ainsi qu’au contenu du rapport de repérage, modifié le 26 juin 2013

. Setu e évaluation périodique », lorsque, la nature et I'étendue des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas ¢
conclure 3 la nécessité d’une action de protection immédiate sur le matérisu ou produit.

Dans ce cas, I'opérateur de repé-epe indiver e cetie fvalnition f@lvt Lot oy e A

. contrdler périodiquement que Pétat de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas, et, le cas échéant, ¢« 1y 4
e tes e Pon €t dernservetion B
. ¢ Tm LML | [ S il P » | Do I-’S'Ilj.lp’ NN
. L waction corrective e proie: nivesn =, lorsque, la nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent 3 conclure a

la nécessité d’une action de remise en &tat limitée au remplacement, au recouvrement ou 3 I3 protection des seuls éléments dég ailic
A tetie recommandation est associé, le cas échéant, un rappel de V'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour lereti:
cas, opérateur de repérage indique au propriétaire que cette action carrective de premier niveau cons '
. vy 1 | b I v ThE= | e "t
. procéder a la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans V'attente, prendre | < 1nzcues :'c Protiset
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d‘amiante ;

. veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature 3 aggraver 'état des autres matériaux et produits contenant de I'amiante restant
'
- b oo T | ' 1 1 o oy i | I Soehten o dtat
|
. | action conective de cecond n'vezt », qui concerpe 'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit plus soumis 3 aucune

agression ni dégradation. Dans ce cas, l'opérateur de repérage indique au propriétaire que cette action corrective de second 1ii¢7 11 oo T
. Prisas tet by @ o mLures mentionnées ay ¢} n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées pour limiter le risque de
dégradation, et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister 3 adapter voire condamner V'usage des locaux concernés afin d’évite o, te
exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
B TS omEe ey, Lol G W e - e ¢ lles sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée, conformément aux
sy cede de e ga 1 1"

. Poéca woane om el de SECMPIENEN T, T L eEE T L e we g e toction un t | 1 ' 1
Fintégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
. el en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
. TR YR | I " [T [T il | Fpactect o eec, e g
L'opérateur de repérag: .=t e tel 1 S 1rmE enfonction b sitietions | FyL pae de I"évaluation de I’ état

s
£ e
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conformité sécurité

Informations génériques

L'amiante est un produit minéral connu depuis ia nuit des temps pour ses propriétés isolantes et ignifuges. Remarquable pour «. QuaES (1 o= oy e
la chaleur, 'amiante est néanmoins dangereux pour la santé lorsque ses fibres, en suspension dans Iair, sont respirées.

Connu dés I'époque pharacnique pour sa résistance au feu, 'amiante porte bien son nom : en grec, aiifunics signifie incorruptible. Incorruptible, il Pest
DEN Bes Deoonidiés exceptiorrellos ¢ carecité ico':

=ity

Il existe deux grandes familles d’amiante utilisées dans Pindustrie : la chrysotile et le groupe des amphiboles (essentieller 11 arecdorte et arooste),
lotdes Ceux cancéroptnes. Le riscue de oo Lecter wacancer dépere desdinte wicrs ces fibres et azle cose it ba'de, D1 eoit aujourd’hui que le développement
d’un cancer du poumon s’observe surtout aprés des expositions moyennes ou fortes au chrysotile 0. a.1x - phholes, @ as cue coi de la plevic {remara e
qui entoure les lobes pulmonaires) peut apparaitre aprés une exposition 3 de faibles doses d’amphiboles.

Les fibres d’amiante sont fines, de longueur variable {certains diameétres sont 2 000 fois plus petits que celui d'un cheveu...). Une fois inhalées, elles se
déposent au fond des boumons, puis sont susceptibles de migrer dans 'organisme. Ainsi piégées, elles peuvent provoquer une ivf2rermatic or cencdrer se, i
serticde la, peuvent se cévelonper des 1razaes aénigres vy des cancers,

e

cetigifuge, résictance 2 la friction et aux produits chimiques... Des qualités qui ont séduit de nombreux

Les maladies liées & amiante sont Provoquées par 'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées COMME ‘4 i v et
avérées pour 'homme, L'inhalation de fibres d'amiante est 3 Yorigine de cancer { nésothdliones, cencors vrord o pulmaonaires) et d’autres pathologies non
0 [FHAC0 208 i T s vies il e g

Uidentification des matériaux et produits contenant de "amiante est un préalable & I'évaluation et 3 |a prévention des risques liés 3 'amiante. Elle doit
&tre complétée par la définition et |a mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour fimiter Yexpositicr ces areapants pidecyes
temporairement ou de fagon permanente dans Fimmeuble. Uinfcr- e dos OFCpas fréserts len poreirer ont au de fzgon permane e ees ua oréa‘el ¢
essentiel & la prévention du risque d’exposition a Famiante.

Ccerviert durc de vel o e Mairtien cu oor E2% de conserval o Gugmatériaax o1 wreduiss cen

a4

At de I'amiante afin de remédier ay plus tot aux situations
d’usure anormale ou de dégradation. |l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de Famiante qui ont

L S TS Vil Tirea gy W ] ST jhoe i YO TERC L | i Can e pera i GE st

I v S ] B8 U=l | |
Enfin, les déchets contenant de Famiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes. Renseignez-vois aupiés de votre nEirie oU ce vt

réfecture, Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous, consultez la base de données « déchets » gerée par I'ADEME, I corerie - eccessible sar

" i I f
Consignes générales de sécurité :
L N [ e T | I TS bttt wates toee w ! Wil e S IR TR Cale s g po ot
L IO 3% (| 1 | ! L] 1 1 L
i ' Rl ST R | ] I=00 Wil 1) ' 0 T alt Kd tia W l ] i i | i
ervaie-cinenrt;
1 (T T i 1Nl Tl 0 \ Farh ' fi (Tl royd | 1 i | i [} !
| f R | I | ST - e It [ | N7 | vl n .
i I I ! | W } In (T Faly | RS
Stiavaex ciects sur g atéing oo bact fanicate-cirent, e aGLis, Jeinis delles Y, e e BETLARE Cuentoie fa décoane T M=ty oy
U R 5 ST 'Y I 81 1) ST e Doy Sl FIR ) i Py ah 0y Vi =1
(ALY f J 4} | it it (
TR R (R CTI B P i e a=ntd W wiit i VO g Tt It Weily ' W | 1
IR Za) = =f | s g 10 ] ]
Jnit we Kow HE 1 i % SRS Y oty | | I 1) = u = | 1l
U ISt [ et | ji o 1l il T TR s e pemet 66ty la presapatio ) oo e
I | | | It i | tt ket Wy oy
1 h wl ‘ ‘i R O LT T ] IMvewiin | I [RURRE | RN TN P

Sauf mention contraire {analyse en laboratoire}, les produits et matériaux contenant de 'amionte ont été déclurés teis sur décision de l'opérateur. i( /.
020 o Acut 2027) 1 sonr areuiiraaey. fes dlaraditlons avonticilis ot lesped, o SN pronr cemaaien aun ol imes <0 palt e ey
U LOs PGras,
| 1 1 fo g | | i 1 I i | =
Les informations contenues dans a ou fes fiches d’identification et de cotation des prélévements, normalement prévues enannive 11 pEr, i
| i

Les fiches d’évaluation de I'état de conservation des flocages, calorifugeages et faux plafond, prévues en annexe du rapport, « 1 p
il (NN | LR 3

Si impossibilité d’appliquer 'annexe A de fa norme NF X 46-( Hite ety setion ' U prdieve nor ey

‘e
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AbetinTe

6 - ANNEXE - AUTRES DOCUMENTS
(adxer

ATTESTATION D’INDEPENDANCE ET DE MOYENS

Je, soussigné Edouard CARVALLO, Président du groupe ADX GROUPE, ayant son
sitge social 2 MONTROUGE (92120), 62 B Avenue Henri Ginoux, atteste sur 1"honneur que
la société répond en tous points aux exigences définies par les articles L 271-6 et R 271-3 du
Code de la Construction et de I’Habitation.

Ainsi, la société ADX GROUPE n’a aucun lien de nature 3 porter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni vis-A-vis du propriétaire (ou de son mandataire) faisant
appel 2 elle, ni vis-a-vis d'une quelconque entreprise pouvant réaliser des travaux sur leg
ouvrages, instatlations ou équipements pour lesquels il est demandé d’établir 1'un des
documents constituant le Dossier de Diagnostics Techniques.

La société ADX GROUPE est titulaire d’un contrat d’assurance permettant de couvrir
les conséquences d'un engagement de sa responsabilité liée & ses interventions (RC

professionnelle souscrite auprés de la société d’assurance AXA, sous les polices numérotées
3912280604 et 3912431104),

Enfin, la société ADX GROUPE dispose de tous les moyens matériels et en personnel
nécessaire A I'établissement des états, constats et diagnostics composant le Dossier de
Diagnostics Techniques.

Fait a Paris,
Le 2 janvier 2021

Dossier Page 17./.77 .. ..
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alloldiagnostic

‘ Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI 5566 Version 001

Yo -
fy

Jde soussigné, Philippe TROYAUX, Directeur Général d’L.Cert, atteste que :
Monsieur HOMO Emmanuel

Est certifiéle} selon le référentiel |.Cert dénommé CPE DI DR 01, dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention  Amiante Sans Mention*
Date d'effet : 27/01/2020 - Date d'expiration : 14/02/2024

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individue|
Date d'effet : 27/01/2020 - Date d'expiration : 15/10/2024

Electricité Etat de ['installation intérieure électrique
Date d'effet : 27/01/2020 - Date d'expiration - 15/05/2024

Gaz Etat de Iinstallation intérieure gaz
Date d'effet : 27/01/2020 - Date d'expiration : 13/06/2024

Termites Etat relatif & la présence de térmites dans le batiment - France métropolitaine
Date d'effet : 27/01/2020 - Date d'expiration : 15/05/2024

En foi de quoi ce certificat est delivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité & Saint-Grégoire, le 24/01/2020. S

Acrie du 2t ndverrine 2000 gk déhusant 3 Cares de cervheabon o4 des pir oy GRS o de g & plomi, 33 dhagnoshes dy maque dintgacat gy
P12 plomby dex pontwes QU des Commier dns Vavax e Arésene 0e plomia € ley ke Ea crédhdtan dey 0GaSMES 6 CUCIN - Al Gu 73 pallel J0kG delrzrant i3 néres 62 Cordicatan des

de pir s derepi: T th L NG 03 IR ¢t rodus canleant 04 Farugnte, of deximen el HoE e dux dans Egsimvrenkies
e et les Gitéres 085 orgar de ot W At du & novemive 2009 selah] gux comptences des Personngs chysques ddratewrs 08 wpdiage Fevauion ANCTau de gt ge
RNIRNANGN et mIRgUX et POl contanant 0 Fimiante, € d'examen wisel g tavaux, dany L, iraassdes Wits ou Adné du 21 novembxe 2000 déssint les ctdres de carvicanon des compdiences dev
REIOES (1Y lues Qpstatews O g di ki e 4 - Ar1d Gu ) QeI P06 Mot bé délersant les ctdves de.
s d [ s ddhs gt 1ng velatd X La préis tefmutes g les eatdrey ¢ d 42 ceniCikon - Aurétd dy 16 octobve X6 modhe
dehrasnt iet endres de cami, des oy réairant le dhagom; de perormence énemgdhque ov Imestalion 6 pse en COTEIE Jeld réghermentyhon thermqua et ies critres
s g1en des omariorins de CrIMEANon « Sordie du 6 avil 007 adbé dbbrvssant bes cAkies O certicanon des Compdtences des pérsmags phys ques iddient 1etar de It ghtion iifdveue degi etk
anves darcreditanon des oI de CENECANON - Audtd du B palet 2008 madhhé détrynt les N1 de RN des COTREence: det penanags thyigues 2édnant Mt de Fastalation nténgung
o Kies 03 s abon de i e &

* Beanon. Ou Audté du 2 paller "‘Mg-wm«hmuﬂeugnmdebwm\m
a5 n cofrae
I 9 t Z ALBIIN O
r Has522
P(‘V‘(:
® it d eyl cstion M WSO herh
Certification de personnes
Diagnostiqueur
Portée disponible sur www.icertfr |
T T o LD A | . , \
Parc d'Affaires, Espace Performance - Bat K - 35760 Saint-Grégoire
CPEDIFR 11 revi4

o
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La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION &

HOMO Emmanuel
sous le numéro 19-1392

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes :

M Amiante sns meaten Prise d'effet : 15/02/2019 Validité : 14/02/2024
Aredte ou 25 juillet 2016 définlssant les oritéres de certification des compétences des personnes physigues opérateurs de repérage st de diagnostic
amlante dans les mmeubles halis et les critdres o i des de ion.

E DPE waneva Prise d'effet : 16/10/2019 Validité : 15/10/2024
Arréte du 16 octohre 2006 cefinissant les crtdres de certification des competinces des personnes physiques réalisant le diagnostic de performance
énergétique et les critéres o des oryani de modifié par 'arété du 13 décembre 2011

' Gaz Prise d'effet : 14/06/2019 Validité : 13/06/2024
Arrété du 6 avrl 2007 definissant las critéres de certification des et des p physig: réalisant I'état de Iinstallation intsrieure de
§az et les critdres d dditation des de i , Mmodifié par I'arrdté du 15 décembre 2011,
CREP Prise d'effet : 11/01/2019 Validité : 10/01/2024
Arrdté du 21 novembre 2005 définissant les eritdres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risgue
drexposition au platis o agredes polr realiser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres dacoréditation des organismes de
certification modifle par 'amété du 7 décembre 2011

M Termites Prise d'effet : 16/05/2019 Validité : 15/05/2024
Métropole
Zone d’intervention : France meétropolitaine
Amété du 30 octobre 2006 définissant [es critéres de cer des PEtEncEs des personnes i réaltsant I'dtat ralatif & ja présence de

termites dans le batiment et |es eritéres d'aceréditation des organismes de certification, mocifié parI'arrdte du 7 décembre 2011

Electricité Prise d'effet : 16/05/2019 Validité : 15/05/2024
ArTatd du 8 julllet 2008 definissant les critéres de ion des pé des Rhysigues réalisant I'état de finstaliation interisure
d'électricité ot les critéres d'acoréditation dee organismes de certification, modifie par 'amaté du 10 decembre 2009

&

Véranlgue DELMAY
Gest

Le mairtien des dates de valldité mentionnées ci-dessus est conditionné 4 la bonne exécution des opérations de survelllance
Certification délivrée seion (e dispositif particulier de certification de diagnostic immebilier PRO 06

S— S

S
DY IENU /Q;@?J//

o
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Votre bureau d’expertise conformité sécurité

PARTICULIERS PROFESSIONNELS =

Pour un service toujours + personnalisé

ATTESTATION DE SURFACE CARREZ

BIEN EXPERTISE :

LOI CARREZ

N°® de dossier : MA2207107936
Date de réalisation : 28/07/2022

ALEXANDRE BERTRAND

58 RUE DU GENERAL LECLERC

49220 LE LION D ANGERS

Bat. N/A; Etage N/A; Porte N/A (]

" R ——

a

—

VOTRE RAPPORT DE DIAGNOSTIC REALISE PAR :

HOMO emmanuel

0636152248

CONCLUSION :

Je do f on viaucur ot IR ON e

Surface loi Carrez totale : 46.98 m? (quarante-six métres carrés quatre-vingt-dix-huit)
Surface au sol totale : 65.70 m? (soixante-cing métres carrés soixante-dix)

——
Parc Saint-Fiacre 53200 CHATEAU-GONTIER / Tél.: 037069 0107 - Fax:02 41185399 s @
SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n® 3912280604 & 3912431104 £
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2 - Tableaux Récapitulatifs 4
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Révision

AdxGroupe c’est aussi des professionnels pour vous
accompagner sur vos projets dans :

INDUSTRIE FORMATION

‘i i 4
/R
MK

AR

===

Parc Saint-Fiacre 53200 CHATEAU-GONTIER / Tél. : 08 70 69 0107 - Fax:0241 185399 s \ @
SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n® 3912280604 & 3912431104 B
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Vos bureaux d’expertise
conformité sécurité

Ne - MA2207107936
Diessie ;
Rappert 0 28/07/2022

C

LOl CARREZ

ATTESTATION DE SURFACE LOI CARREZ

toi Carrez n® 96-1107 du 18/12/96 et décret n =7 5 10 gy

Bien immaobilier expertisé :

58 RUE DU GENERAL LECLERC
49220 LE LION D ANGERS

Bat. N/A; Etage N/A; Porte N/A

Lot(«)
Réféiences

Appartenant &

Haiiuey Ppal

Appareils de mesure utilisés

Bat. N/A; Etage N/A; Porte N/A

ALEXANDRE BERTRAND

ETUDE VERGER BENARD-FOUJANET
152 AVENUE DU GENERAL PATTON
BP 51054

49010 ANGERS

19/07/2022

28/07/2022

HOMO emmanuel

LEICA | Fra} o Wiirth el

Ce certificat n'u de valeur que si Jes numéros et la description des lots pous ont été communiqués avec précision, ont été vé;iti'<

présent rapport et, dans tous les cas, qu'oprés réglement total de o facture s’y rapportont : ln responsabilité de notre société ne s

- Les indications concernant e bien fconstitution, situation,

référence cadastroles, n°® des lots, propriétaire...) nous ont été

Ce constat sera nul de plein droit, quel que soit le bénéficiaire, si Vocquéreur procéde & des interventions ou modification:

ait CHATEAU-GONTIER l- 28/07/2022

HOMO emmanuel

@dX@

Siége ad/ - stratit

aurait étre engogée

SAS au capital de 6 950 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA

Parc Saint-Fiacre 53200 CHATEAU-GONTIER / TéL:097069 0107 - Fax:02 41185399

n° 3912280604 & 3912431104
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Obijet : La présente mission consiste a établir la
référence a I'article 46 de la /]

532 du 23 mai 1997 portant définition de la superficie
construction et de I'habitation.

M de

superficie de la partie privative d'un lot ou d’

I du 28/07/2022

MA2207107936

C

LOf CARREZ

Tableau récapitulatif des surfaces de chague piéce au sens Loi Carrez :

Surface au sol

Surface < 1,80

une fraction de lot de copropriété «n

privative d’un lot de copropriété ainsi qu'a l'article R111-7 11 Code - I

Superficie loji Carrez

Remarque ;

Rez de chaussée - Séjour 241 0 22.8
ler étage - Palier o 4.4 o 0 1.68 T
ler étage - Salle de bains o 4 0 - 4 -
ler étag:— Chambre ‘ ] 13.5 0 I 13.5
lerétoge-pece T e
2&éme étage——Ch:ngz— o ——18.3 - _hO === 5 T

Eee———

65.70 46.98
de ite
i
I - limites £ dulet i€tair

- E it

ad Xz
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@oldiagnosﬁc cortier : MA2207107936

Surface Cerer - Pege 5 sur @

| 28/07/2022

Vos bureaux d’expertise
conformité sécurité

CROGUIS DU BIEN VISITE

Rez-de-chaussée

Pare Saint-Fiacre 53200 CHATEAU-GONTIER / Tél,: 097069 01 07

- Fax:0241185399
SAS au capital de 6990 495 £ - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle

AXA n® 3912280604 & 3912431104
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Lescian turfece Catrer - Page 65

. Rekpe it du : 28/07/2022
Vos bureaux d’expertise it 2807/
conformité sécurité

Chambre

ter Ftage

Parc Saint-Fiacre 53200 CHATEAU-GONTIER / T6l.:0970690107 - Fax:0241 185399 - 0
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Vos bureaux d'expertise
conformité sécurité

: MA2207107936
Decsier Surface Cartez - Pape 7 cor

1 28/07/2022

Chambre 2

2éme Etage

Parc Saint-Fiacre 53200 CHATEAU-GONTIER / Tél.:0970690107 - Fax:024118 5399
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Vos bureaux d’expertise fapportdu. 28/07/2022

conformité sécurité

(adxer

ATTESTATION D’INDEPENDANCE ET DE MOYENS

Je, soussigné Edouard CARVALLO, Président du groupe ADX GROUPE, ayant son
siége social # MONTROUGE (92120), 62 B Avenue Henri Ginoux, atteste sur I'honneur que
la société répond en tous points aux exigences définies par les articles L 271-6 et R 271-3 du
Code de Ia Construction et de P’Habitation,

Ainsi, la sociéé ADX GROUPE n’a aucun lien de nature 3 porter atieinte 3 son
impartialité et & son indépendance ni vis-a-vis du propriétaire (ou de son mandataire) faisant
appel A elle, ni vis-a-vis d’une quelconque entreprise pouvant réaliser des travaux sur les
ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il est demandé d'établir ['un des
documents constituant le Dossier de Diagnostics Techniques.

La société ADX GROUPE est titlaire d’un contrat d’assurance permettant de couvrir
un engagement de sa responsabilité lie & ses interventions (RC
professionnelle souscrite aupres de la société d’assurance AXA, sous les polices numérotées
3912280604 e13912431104).

Enfin, Ia société ADX GROUPE dispose de tous les noyens matériels et en personnel
nécessaire A Iétablissement des états, constats et diagnostics composant le Dossier de
Diagnostics Techniques.

Fait & Paris,
Le 2 janvier 2021

Parc Saint-Fiacre 53200 CHATEAU-GONTIER / TéL: 0870690107 - Fax:0241185399
SAS au capltal de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n° 3912280604 & 3912431104
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PARTICULIERS

PROFESSIONNELS .

allodiagnostic (adxe=>r

Votre bureau d’expertise conformité sécurité

Pour un service toujours + personnalisé e

CONSTAT DE RISQUE D’EXPOSITION AU PLOMB

BIEN EXPERTISE :

N° de dossier : MA2207107936
Date de réalisation - 28/07/2022

I
ALEXANDRE BERTRAND E —

58 RUE DU GENERAL LECLERC L

!
f

Bat. N/A; Etage N/A; Porte N/A i "

VOTRE RAPPORT DE DIAGNOSTIC REALISE PAR :

HOMO emmanuel
0636152248
Certifié par : ABCIDIA CERTIFICATION

CONCLUSION :

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des
seuils en vigueur.

N =
Parc Saint-Fiacre 53200 CHATEAU-GONTIER / Tél.: 0970690107 - Fax: 0241185399 i @

SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n® 3912280604 & 3912431104 : :
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N° de dossier : MA2207107936 / Rapport du: 29/07/2022
Vos bureuux cl’expertise Dossier CREP - Page 2 sur 16
conformité sécurité

SOMMAIRE

Bien objet de la mission:

1-Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP
2 Méthodologie du diagnostic

3 - Transmission du rapport a FARS

4 - Conclusions

4.1 —Résultats des mesures -
4.2 = Relevd détailis des mesures

5 - Notice d’information
6 - Croquis de repérage du bien visité / Photos

7 —Annexes du rapport
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| I |
| _l

Objet

| Et_ablissement du Dossier Technique

o G0 o

10

11

15

AdxGroupe c’est aussi des professionnels pour vous

accompagner sur vos projets dans :

BATIMENT ENVIRONNEMENT NUMERISATION ET
GESTION DES DONNEES

IMMOBILIER | | INDUSTRIE -

FORMATION

e
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Vos bureaux d’expertise
conformité sécurité

CONSTAT DE RISQUE D’EXPOSITION AU PLOMB

1 her

Y

Bien obict de ly o -
58 RUE DU GENERAL LECLERC
49220 LE LION D ANGERS

Bat. N/A; Etage N/A; Porte N/A

I
lefs)

Propriétaire

Commanditaire du constat

Parties privatives occu)iées
1 [

Meonine

Lty it eurs < nars
L'occupant est

Champ de . mission :

Bat. N/A; Etage N/A; Porte N/A

ALEXANDRE BERTRAND
58 RUE DU GENERAL LECLERC, 49220
LE LION D ANGERS

ETUDE VERGER BENARD-FOUJANET
152 AVENUE DU GENERAL PATTON
BP 51054, 49010 ANGERS

NON

NON

0

0

Sans objet, le bien est vacant

Sans objet, le bien est vacant

Les parties communes d’un 11100

Parc Saint-Fiacre 53200 CHATEAU-GONTIER / Tél.: 09 70 69 01 07
SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AX,

58 RUE DU GENERAL LECLERC
N° de dossier : MA2207107936 / Rapport du : 29/07/2022
Dossier CREP - Page 3 sur 16

»

Pioms

o~ e 1y

Laboratoire "analyse /e

N7.tn Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Diagnostiqueur

| |
N e cortflicat on
Date d’obtention de la certification

Compagnie d’assurance
N° ce polize

Appareil a flucrescence X utilisé

N ocde
N e <Cric
N et tyoe o

- Fax: 0241185399
An° 3912280604 & 3912431104

HOMO emmanuel
ABCIDIA CERTIFICATION
19-1392

11/01/2019

AXA
3912280604
31/12/2022

FONDIS

FenX

2-0020

Cd 109

850 MBq
14/12/2018 00:00:00
28/07/2022

()
i b ;
s,
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allo|diagnostic ad p 4 58 RUE DU GENERAL LECLERC p

| Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur, |

| [iz i 't Annexes - Toiture (Accés condamné)

Des investigations complémenteires dew Gt étre réutisées sur ces dléments non inspectés afin de compiéter le 1o erage.
_____/_________________,____p__

I—— _| Sile Esta?de?iﬁe au m_oinsﬁne d;ces_cinaituﬁns,_son_autemra_nsn_let, dans u_ndai de cin_qjo;s ‘
‘ NON ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé d'implantation du bien expertisé
_I en appli_caﬁgl de I'_articﬁ L.133-'171’J du cede de la sanld publique. |

L

LISTE DES PIECES VISITEES :

Rez de chaussée : Séjour

1er étage : Palier, Salle de bains, Chambre, Pidce
2éme étage : Chambre 2

Annexes : Fagade

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN N'AYANT PU ETRE VISITEES ET JUSTIFICATION :
Annexes - Toiture (Accés condamné)

it mopridtaire...) nous ont été communiquées oralement

Ce constat sera nul de plein droit, quel que soit le bénéficiaire, si Pacquéreur procede a des interventions oy modification:

Pour la réalisation de cette experlise, le groupe ADX Groupe n'a foit appel & aucun sous- traitant {souf pour Fanalyse des echantillons traités porun

L I SRR ! - eI ! : ' ABCIDIA CERTIFICATION. i 1 I
19-1392 délivié Je 11/01/2019 &1 - | - 10/01/2024,

¢ CHATEAU-GONTIER, - 28/07/2022 Par : HOMO emmanuel

$3200 Chateau-Gontier
RCS 505 037 044

Parc Saint-Fiacre 53200 CHf\TEAU-GONTIER / Tél.: 0970690107 - Fax:02 41 1853 99
SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n° 3912280604 & 3912431104
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N° de dossier : MA2207107936 / Rapport du : 29/07/2022 p

PLoMB

1 RAPPEL DU CADRE REGLEMENTAIRE DU CREP

Le constat de I : LT RE] il alArticle | | " du code de Wle | e,

Lors de la réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb (CREP) d’un bien immobilier, nous procédons a une
recherche des revétements contenant du plomb qu'ils soient dégradées ou non, di docrire leur otat de dépradation ¢t de
repérer, le cas échiéant, les facteurs de dégradations du bati pour identifier |les situations d’insalubrité.

La plupart du temps, il s"agit de peintures au plomb, d’usage autrefois trés courant, mais également de tapisseries au plomb
cu de fevilles de plomb, utilisées pour assurer Pétanchéité.

Les résultats du CREP doivent permettre dis connaitre non seulement le risque immédiot ié a la précence de revétomoents
degradés cenlenant du plomb {qui générent spontanément e Fi ves dcailles p L £l :
enfant), mais aussi le risque polemtiel lié & la présence de revetements en bon élat contenant 1 plemb (encore ron
accessibles),

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d’application du CREP.

Sile Bien imimaobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que 'habitation, le CREP ne porte que sur les parties

affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés & un usage
|

Dans le cas d'un CREP en application des articles L.1334-6 - ST reallze e pailes fives, Ll e poite
uniguement sur les revétements privatifs d’un fogement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portaif,
grille, cte.).

CREP en aplication de I'article L.1334-8, 16alivé en parties cooll e revélements o parlies

Cette recherche est effectuée au moyen d’un appareil a fluorescence X. qui wradiographiey les éléme s lesquels on
I'applique et détermine avec précision la présence ou I'absence de plomb. Le seuil [égal de concentration auto isé est |- 1
milligramme de plomb par centimétre carré (1 me/an’).

I it I ! o0 plinthes, radiateurs, ete) sont r Eroupds
I'opérateur en « unités de diagnostic ». Dans le relevé figurant dans ce rapport, les unités de diagnostic contenant du plomb

A titre exceptionnel, 'auteur du constat peut recourir a des prélevements de revétements qui sont analysés en laboratoire
p Y

mifliaramme pat

Lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n’est concluante au regard de la précision de I'appareil.
p PP

Li: i i ' I I ! i

le laboratoire dispose d’un échantilion permettant I'analyse dans de bonnes conditions (prélevement de 0,5g 3 1 7).

Dans ce dernier cas, et quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la
fraction acido soluble mesurée en taberatoire et strictement inféricure & 1,5 ma/p,

Reéalisation d'un constat de ris;ue d'exy osition au lomb (CREP) : dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en
prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code de la santé publique) ou de sa mise en location {en
application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

— —_— - —

Parc Saint-Fiacre 53200 CHATEAU-GONTIER / Tél. : 09 70 69 01 07 - Fax:0241 185399 .
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conformité sécurité

2 - METHODOLOGIE DU CIAGNOSTIC

DENOMINATION DES PIECES & DES ZONES DE DIAGNOSTIC ;

Dans chaque piéce, les éléments 3 controler {ou « unités de dlagnostlc ») sont inspectés dans le sens des aiguilles d’une
HTE]] i ey ! It E " Tl 1

- - dont le But ¢4 de deopmen de mans
irréfuts \bl(' le nom que rous avons attribué sux pitices \!if—;it(’:-f.f-.

Chaque local visite vt repraduit sur e croquis, est o zone
arbitrairement une lettre (A, B, C.).
La « zone A » comprend toutes les unités de diagnostic présentes sur le mur

par lequel I'expert a penetre dans la piéce, et
ainsd de suite. revirez une illust

1o de ce principe de dénemination sur le croguis |

zone C

piéce 1

en, |

Etat de conservation et classement des unités de diagnostic :

zone B

Qg euoz

L'état de conservation des revétements contenant du plomb est décrit par la nature des dégradations observées.

non visible : si le revétement contenant du plomb (p

einture par exemple) est manifestement situé en dessous d’un
tevitement sans plomb (papicr ceint par exemple),

la description de I'état de conservation de cette peinture peut ne

non dégraa'é K

état d’usage, c’est-i-dire présence de dégradations d’usage couramment rencontrées dans un bien regullerement
entretem {usie o friction, troces de FelY i

Voces dégradutions ne genétent
[ (ig

dégradé, (est-a-dire présence de dégradations caractéristiques d’un défaut o’

&2 e | SCEFEC D (TN Loy 1051

entretien ou de désordres liés au bdéti,

Chaque unité de diagnostic recouverte d’un revétement est classée en fonction de la concentration en piomb et de I'état
Vst i 1 i cuivant

P

Etot d'usage

— ==
g

>
Parc Saint-Fiacre 53200 CHATEAU-GONTIER / Tél.: 09706901 07 - Fax: 0241 185399 s-‘:’ @ o
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N* de dossier : MA2207107936 / Rapport du : 29/07/2022

3 - TRANSMISSION DU RAPPORT A L’ARS

Situation de riscue de saturnisme infantile :

NON Aumoins un local parmi les locaux objets du constat présente au mains 50% d’unités de diagnostic de
clusse 2
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situation de dégradations du bati :

NON Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer ou
en tout cu partie cffondre

Les focaux objets du constat srésentent des traces impertantes de coutures, de ruiseellems nts ocu
NON ) P g
d'écoulements d'eau sur plusieurs unités de diagnostic d’une méme piece

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’une méme piéce recouverts
de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

ATTENTION : la recherche et Fidentification des facteurs ci- dessus font parties intégrantes de la mission .« CREP et font
par simple constat visuel. Cela ne constitue €norien une expertise approfondic ot ne Bréjuge donc pas ¢ o s
éventuellement liés 3 'humidité et aux moyens d’y remédier, pas plus que de la solidité des éléments de la structure du
bati.

La responsabilité d’ADX Groupe ne saurait atre engageée sur ces points ou sur des points similaires.

Transmission du constat 3 I'agence régionale de sante

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet réglementairement,
NON dans un délai de cing jours ouviables, une copia du oy A la dolégation départemnentale de 'Agence
Régionale de Santé du departement d'implantation du bien expertisé, en application de V'article L.1334
10 i code de la santé publigue.

Commentaires

Constatations diverses :
Le diagnostic se limite aux zones habitables rendues visibles et accessibles par le propriétaire

Les zones situées derrigre les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par défaut d'acces

Validité du constat :

Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb a des
concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de |3 construction, il n'y a pas
lieu de faire établir un nouveau constat a chaque mutation. Le présent constat sera joint 3 chaque mutation

Documents remis par le donneur d’ordre 3 I'opérateur de repérage :
Néant

.

E

Dossier Page-84: jawe:
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4 - CONCLUSIONS

4.1 ~Résultats des mesures .

Non mesurées Classe 0 Classe 1 J Classe 2 Classe 3

Nombre d’unités
diagnaostic

Etalcnnage entree 1 28/07/2022 1(+/- 0,1.)
Etalonnace sortie | 18 | 28/07/2022 1(+/-0,1)

Présence d'unité de diagnostic de classe 1 ot 2 :
Il existe un risque si cag unités de [ dégradent : nous rappelons - qu'il est de interés
celui des occupants dulocal do veillor 5 Pentrotion des revide ments en les recouvrant, afin d'éviter leur dépradation future,

Présence d'unités de diagnostic de classe 3 :
Il existe un risque immédiat i€ & la présence de ~o oo, [ propridtaire | du local
d'tébergement doit e Intormer les occupants ef 1. [ e 2 ! limmetble ou

d'immeuble concernée (e lenrtransinettant une copie cempléte de ce censtat, annexes comprises). i procéde aux iravaux
appropriés pour sugprimer le rizque d'exposition au planib, tout en garantissant la

“ccurite des occupants. En cas de
avant la mise en location dy logement, : I ! de ite
I ; i dela o | i L
4.2 —Relevé détaillé des mesures :

FER

N [ B ] [ ]

Rez de chaussée - Séjour
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

one e de diagno b Revétement appare 0 e el

dlio

g D

- A Mur Pliitre Tapissene Non mesuree - NM Element recent

- B Mur Platre Tapisserie Non mesurée - NM Elément récent

- C Mur Platre Tapisserie on mesurée - NM Elément récent

- D Mur Platre Tapisserie Non mesurée - NM Elément récent

- A Porte (P1) PVC Non mesurée - NM Absence de revatement

- Fenetr(tanq;eneure PVC Non mesurée - NM Absence de revatement

- Fenélr(-;:;(}téneure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement

- Plafond Platre Peinture Non mesurée - NM Elément récent

- D Fenetrc{e':lggérleure pvc Non mesurée - NM Absence de revétement

- D Fenétre”:e;}téneure pve Non mesurée - NM Absence de revétement

- Plinthes - falence Non mesurée - NM Elément récent
—S _ b OSUMGE

- Plafond platre Peinture Non mesurée - NM Elément récent

1er étage - Palier
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

ation mesure - at* de conservatio 5 Observatio
- A Mur altre iamisserie Non mesuree - Nivi Elément recent
- B Mur pidire lapisserie Non mesurée - NM Elément récent
- 9] Mur platre tapisserie Non mesurée - NM Elément récent
- D Mur platre tapisserie Non mesurée - NM Elément récent
—— e —— = - B

2 i . partie mobile 0,09

3 c Porte (P1) Bois Peinture Huisserie 0.08 0

- D Porte (P2) Bois Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- Piinthes - falence Non mesurée - NM Elément racent

Parc Saint-Fiacre 53200 CHATEAU-GONTIER / Tél.:09 70 69 01 07 - Fax:02 41 1853 99 \ \ @
SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n° 3912280604 & 3912431104 —
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1er étage - Salle de bains
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

a evétement appare ocalisation mesure at* de E Observatio
- A Mur platre Falence+Peiniure Norn mesurée - NM Elgment récent
- B Mur plétre Faience+Psinture Non mesurée - NM Elément récent
- C Mur platre Faience+Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- D Mur platre Falence+Peinture Non mesurée - NM Elément récent
- A Porte (P1) bois peinture Non Mmesurée - NM Eiément récent
- C Fenatrs{e’;q;énsure pve Non mesurée - NM Absence de revatement
- C anitj:::eneure pve Non mesurée - NM Absence de revatement
- Plinthes - faience Non mesurée - NM Elément récent
- Plafond platre peinture Non mesurée - NM Elément récent
1er étage - Chambre
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéreé : 0 soit 0 %
one e de diagno bstra Revétement appare D atio S e : de .' Observatio
- A Mur pléire Tapisserie Non mesuree - NM Elément récent
- B Mur platre Tapisserie on mesurée - NM Elément récent
- C Mur platre Tag’sserie Non mesurée - NM Elemant récent
- D Mur platre Tapiszeria Non mesurae - NM Elment récent
4 . . artie mobile 0.12
5 A Porte (P1) bois peinture Hulsearie 0.13 0
- c Feneu?’:n;u:éneure pve Non mesuree - NM Absence de revétement
- c Fenij:;(ﬁtérieure pve Non mesurée - NM Absence de revétement
- Plinthes Bois Non mesurée - MM Absence de revétement
- Plafond platra peinture Non mestrée - NM Elément récent

1er étage - Piéce
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre o

unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Parc Saint-Fiacre 53200 CHATEAU-GONTIER / Tél.
SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC pr

de Cbservatio

6 i artie basse (< 1 m) 0.08

7 A Mur Brut Peinture partie haute (> 3 m) .07 0

8 . partie basse (< 1 m) 0,09

3 8 Mur Brut Peinture parlie haute (> Tm) 0.10 0
10 . partie basse (< 1 m) 0,11
1 Cc Mur Brut Peinture pariie hatie (> 1) 014 0

2 . artie basse (< 1 m}) 0.15

3 D Mur Brut Peinture partis haute [> 1 m] 0.00 0
14 Fenétre intérieurs . N | partie mobile 0.0
5 c (F1) Bois Peinture Huisseric 0.05 0
16 Fenétre extérieure . . artie mobile 0.09
17 ¢ (F1) Bois enue Huisserio 0.20 0

2éme étage - Chambre 2
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
one € de diagno pstra Revétement appare ocalisatio e e : 3 at” de .. Observatio

- A Mur Plitre Painlure Non mesuree - NM Elameni récent

- B _Mur Platre Peinture Non mesurée - NM Elément récent

- C Mur Plitre Peinture Non mesurée - NM Elément récent

- D Mur Platre Peinture Non mesurée - NM Elément récent

T — L TIESUIes ————f—comenirecent |

- Cc Fenetr?r:l:t’éneure pvC Non mesurée ” NM Absence de revétement
- [ Fenétr?;x Jl érieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- Plinthes bois Non mesurée - NM Absence de revétement
- Plafond platre peinture Non mesurée - NM Elément récent

10970690107 - Fax: 02 41 185399
ofessionnelle AXA n° 3912280604 & 3912431104 \
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conformité sécurité

5 - NOTICE D’INFORMATION

Sile logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revétements contenant du plomb, sachez que le plomb
est dangereux pour I3 santé.

Croux documinnts vous informont
Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez | attentivement,
La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter Iexposition au plomb dans ce logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou I'inhalation de plomb est toxique. Eile provogue des effets réversibles {anémie, troubles digestifsj ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc.). Une fois dans 'organisme, le plomb est
stacké, notamment dans les os, d’o il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus 1aid.
L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulidrement grave chez le jeune enfant. Les femmes
en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la Erossesse, le plomb peut traverser le placenta et
contaminer le fostus,

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomp
Des peintures foriement chaiséec an nlamh frte oot aes o - o . BuEyErsdn i
recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradées 3 cause de Phumidité, 3 la suite d’un choc, par
grattage ou a I'occasion de travaux constituent alors une source d'intoxication. Ces peintures représentent le principal
risque d’exposition au plomb dans I"habitation.
Le plomb centenu dans Jos peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles, En revanche,
le risque apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :
« sl porte & la bouche des écailles de peinture contenant du plomb

s'il se trouve dans une piece contaminée par des poussiéres contenant du plomb

s'il reste & proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.
b plemb en Teuilie contenu dans certaines papieis peints {posés parlois 20 les parties humides des murs) n’est dangereux
gu’en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est dangereux
que si 'enfant a accés & ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir {ochées,

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :

surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu’elles s’aggravent ,
luttez contre ’humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

évitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les pigces ou I'enfant joue, nettoyez

o

veillez a ce que votre enfant n’ait pas accés a des peintures dégradies, & des papiers peints contenant une feyille de

L1 cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb, prenez des précautions -
sivews confivz les travaux « une SNteepile, Tmettez lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb, afin
qu’elle mette en ceuvre les mesures de préventicn ndéguats
tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux ; avant tout retour d’un enfant apres
Wavauy, les lecaus doivent aval é1¢ parfaitbement nettoyes ;
shvous réalisez les tiavanx veui-méme, prenez soin d'évite i POULEIE e le
R

Sivous étes enceinte ;
—ne realisez jamais vous-méme des travaux portant sur dee oo contenant du plomb
—eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Si vous craignez qu’il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection materneile ot infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang {plombémie). Des informations sur Ia prévention du saturnisme peuvent étre obtenues aupres des
directions départementales de Péquipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
fes sites Internet des ministeres chargés de la santé et du logement,

Parc Saint-Fiacre 53200 CHATEAU-GONTIER / Tél.: 0970690107 - Fax:02 41 185399 > l@
SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n° 3912280604 & 3912431104 N
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Séjour

Rez-de -chaussée
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ATTESTATION D’INDEPENDANCE ET DE MOYENS

Je, soussigné Edouard CARVALLOQ, Président du groupe ADX GROUPE, ayant son
si¢ge social A MONTROUGE (92120), 62 B Avenue Henri Ginoux, atteste sur I’honneur que
la société répond en tous points aux exigences définies par es articles L 271-6 et R 271-3 du
Code de la Construction et de I’ Habitation.

Ainsi, la société ADX GROUPE n’a aucun lien de nature A porter atteinte 3 son
impartialité et & son indépendance ni vis-a-vis du propriétaire (ou de son mandataire) faisant
appel A elle, ni vis-3-vis d’une quelconque entreprise pouvant réaliser des travaux sur les
ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il est demandé d’établir 'un des
documents constituant le Dossier de Diagnostics Techniques.

La société ADX GROUPE est titulaire d’un contrat d'assurance permettant de couvrir
les conséquences d’un engagement de sa responsabilité liée a4 ses interventions (RC
professionnelle souscrite auprés de la société d’assurance AXA, sous les polices numérotées
3912280604 et 3912431104).

Enfin, la société ADX GROUPE dispose de tous les moyens matériels et en personnel
nécessaire 4 'établissement des élats, constats et diagnostics composant le Dossier de
Diagnostics Techniques.

Fait & Paris,
Le 2 janvier 202]

Parc Saint-Fiacre 53200 CHATEAU-GONTIER / Tél.: 09 70 69 0107 - Fax: 02 41185399
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7 — ANNEXES DU RAPPORT

I ALLRUIA A
® ottt g2 Carnification

d Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI 5566 Version 001

Je soussigné, Philippe TROYAUX, Directeur Général d'l.Cert, atteste que :
Monsieur HOMO Emmanuel

Est certifié(e} selon le référentiel |.Cert dénommé CPE DI DR 01, dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics immohitiers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amlante Sans Mention*
Date d'effet : 27/01/2020 - Date d'expiration : 14/02/2024

DPE individuel Diagnostic de performance €énergétique sans mention : DPE individuel
Date d'effet : 27/01/2020 - Date d'expiration : 15/10/2024

Electricité Etat de I'installation intérieure électrique
Date d'effet : 27/01/2020 - Date d'expiration : 15/05/2024

Gaz Etat de I'installation intérieure gaz
Date d'effet : 27/01/2020 - Date d'expiration : 13/06/2024

Termites Etat refatif & la présence de termites dans le bétiment - France métropolitaine

Date d'effet : 27/01/2020 - Date d'expiration : 15/05/2024

En fol de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité & Saint-Grégeire, le 24/01/2020. B

Me Gu 21 mowerrie 2006 modibe: M les cakres de oo &% des pgr RIS des Gonstats de W plamt des e qr
s fe plorma 861 pEIUAL) Ou des Conlales apns Tavaux en Prdiende de plomi of 16y cabres GatCntdtaron des OGS 08 CHUAGINON - ArK Oy 75 aller )10 dckensial (&3 catdves de ydieanon des
5 p o e torses O aees, 6 oeagdh &

bty ¢t 1oy cnteren des de e @ ARK 9y § aovemibe 2019 @k aux comadtences dey Perigrnes physues opdratews de wendrege Jvahanon PAGhaut de I'8at de
CMENGUN 05 MItN Y ¢f prodnts. Conldriant de Fameanta of dexanen il apts tiavaux, dastés irenasties bits ou Ardsd 00 27 novamibre 06 débmtsint 1as catires de¢erticanon g cmadtences des
DYIINGS PSS Crke p ¢ ante dansl e e o & decerticason - Avere dy X ockiare M0y &5 tives g

4 3 Qs pe ChYSIQues Aalisant I etat XML |3 erérence g tormedts doms fe b . d cencaron - hrtd du 10 0ctokve 06 rmodte
Sékaxszant les cdres de cembeanon T4 COTOENRNGAS Ges Aronnes Physaues. Ealant 1o eI 08 pertrminte énerad aue oy anestanin 9¢ prae en comytedely ‘dglemantahon furnQue ef fes snldres
TN des Bigamne; de CoMbLanion - Midté du @ avni 2007 crotve déhrarsant les catdres de conubiybon de1 compéd des parsonnes phyy #&dzant I'éret de ezl it degsretle
atres FRCBMIN dey 0garymes de R0 - Ardé du § pallet 2008 mackbé dédrantles ortdes de cembeytan des COTPABIE; der PN ghyaques idirsant Fe1 de lientallarda ian ]
Gaeinatd alles cakiees Faccriditabon €5 0GANNINE; 5 LV BN, Oy At Gy ? patiet 923 0p&ratew's de dwQaaING tethnaus ot des A Gauymas de Tomrahion
£1 0t aten ok 02 cems -

tofrec

WETE
CRANCEN OrsPoRe s
SEMCI W coimAs 4

Certification de personnes |
Diagnostiqueur !
Portée disponible sur www.icert fr |

Parc d'Affaires, Espace Peformance - BatK — 35 760 Saint-Grégoire

CPEDIFR 11 revigq
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P

PLoun

La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

HOMO

Emmanuel

sous le numéro 19-1392

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes ;

Amiante sns mentos Prise d'effet : 15/02/2019

ArtEe du I5 Julliet 2016 deNnissant las crtdres de centification des compétences das p
amiante dans les Immeubles bats et ies critéres o i 1 des ce certifi

Validité : 14/02/2024

ersonnes physiques opérateurs de reperage et de diagnostio

DPE wesnzun Prise d'sffet : 16/10/2019

Arréte du 16 actobre 2006 definissant les oritdres de certification des compeétences des person)

Validité : 15/10/2024

nes physiques réalisant ie diagnostic de performance

éneryetique et les critéres d'ascréditation des organismes de certification, modifié par 'amrsté gu 13 décambre 2041

Gaz Prise d'effet : 14/06/2019

Arréte du 6 awvril 2007 définissant les critéres de certification des compétences des personnes

Validité : 13/06/2024

physigues réatisant I'etat ge linstallation intérieure ge

gaz etles eritdres d'accréditation des organismes de certification, m odifie par larrété tu 15 decembre 2011,

CREP Prise d'effet : 11/01/2019

Arrété du 21 novembre 2008 defintssant les critéres de cetification des des

Validité : 10/01/2024

Opérateurs des constats de risque

Physly
g'exposition au plomk ou agrédes pour realiser des dlagnostics plomb dans fes immeubles d'habitation et Jes critdres. daceréditation des organism as g

certification modifié par I'amate dy 7 désembre 2011

Termites Prise d'effet : 16/05/2019
Métropole
Zone d'intervention : France métropolitaine

Validité : 15/05/2024

Arrété du 30 octohre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes Physiques réatisant Fetat relatif & 12 présence de
fermites dans le bafiment et les critéres d'aceréditation des organismes de certification, mouifie par |'arréte gy 7 decembre 2011

Electricité Prise d'effet : 16/05/2019

Validité : 15/05/2024

Amrété du 8 juillet 2008 définissant les critéres e certification des competences des personnes Physiques réalisant ratat de l'tnstaliation intérieure
d'dlectriche et les aritéres o & o des da i . Modifié par 'am&té du 10 décembre 2009

Véroniyiig DELMAY

Ge

Le maintien des dates de validité mentionnées ci-dessus est conditionné a la bonne exécution des opérations de surveillance
i ic | bilier PRO 06

Certification délivrée selon te dispositit particulier de certifi

Parc Saint-Fiacre 53200 CHATEAU-GONTIER / Tél.
SAS au capital de 6 990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC pr
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diagnostic de performance n° 122491734846V
’ »2e établile : 29/07/2022
energetl que (ogement) valable jusqu’au : 28/07/2032

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv. fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

- ~

- 58 RUE DU GENERAL LECLERC (Bat. N/A; Etage N/A; Porte N/A)

49220 LE LION D ANGERS
— type de bien : Maison Individuelle

| —
, : annge de construction : Avant 1948
. surface habitable : 46.98 m?
propriétaire : ALEXANDRE BERTRAND
’ ==~ 58 RUE DU GENERAL LECLERC, 49220 LELION D ANGERS

Performance énergétique et climatique

logement extrémemant performant

*Dont émissions de gaz

m - a effet de serre

—1

kg CO,/m%an

consammation
i émissions

410/ 13"

kWh/m?/an { kgCO,im¥an

émissions de CO,
trés importantes

logement extrémement peu performant

Ce logement émet 629 kg de CO; par an,
soit Uéquivalent de 3 260 km parcourus
€n voiture,

: — = . = Le niveau d’émissions dépend

Le niveau de consommation energetjqu.e dépend de Uisolation du principalement des types d'énergies
logement & dela p'erformance.: des équipements. utilisées (bois, &lectricité, gaz, fioul, etc.)
Pour l'améliorer, voir pagesdae

Estimation des coiits annuels d’énergie du logement

des caractéristiques standard

entre 1 190 € et 1 640 € par an
e ©

sanitaire,

Prix

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp3

Informations diagnostiqueur

Adx Groupe - Allodiagnostic £l HOMO emmanuel l,- adXW

Parc Saint-Fiacre email : info@adx-groupe.fr
53200 CHATEAU-GONTIER "’ de certification : CPDI5566
tel :09 70 69 01 07 I I.Cert
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DPE  diagnostic de performance énergétique (logement)

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

o toiture ou
ventilation
plafond
22%
:
rt
et feﬁgtrgg I
Systeme de ventilation en place
ponts thermiques ptancher bas
Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables
Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
(‘ﬁh pompe a chaleur | thermodynamigue
INSUFFISANT ~ ynamiq
panneaux

‘ ' 5 o/o
murs
13% @ P 459
VMC SF Auto réglable de 1982 4 2000
7% 8%
production d'énergie renouvelable.
@ Diverses solutions existent :
chauffe-eau

- - ® lai - panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le gy Solaires Ui thermiques
confort d’été : | photovoltaiques
. . réseau de chaleur
y eothermie .
. g @ ou de froid vertueux
@' @ u chauffage au bois

logement traversant toiture isolée
Pour améliorer le confort d’été :

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil,

*Le niveau de confort d’été présents ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte)
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DPE

Consommation d’énergie

Usage (en kwh énergie primaire)
ﬂ chauffage 4 Electrique 13979 (6ovséf)
%o eau chaude # Electrique 3766 é.f)
* refroidissement
Q éclairage # Electrique 208
# auxiliaires # Electrique 1310 (5694a.f)

énergie totale pour les

19 263 kwh
usages recenseés ; |

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température
de chauffage de 19° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d’ahsence du
domicile, une climatisation réglée & 28° (si présence de clim),

et une consommation d’eau chaude de 74¢ par jour.

&.f, - énergie finale
* Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Montants et consommations annuels d’énergie

diagnostic de performance énergétique (ogement)

Frais annuels d’énergie

(fourchette d'estimation*) ﬁ Répartition des dépenses

entre 870 € et 1180 € — 72 %
entre 230 € et 320 € B 20 %

0%
entre10€et20€ '1 %
entre 80 € et 120 € . 7 %
entre1190 €et1640 € Pour rester dans cette fourchette
paran

d’estimation, voir les recommandations
d'usage ci-dessous

4 Seules les consommations d'énergie nécesss chautlage, a la climatisation,

ala production d’eau chaude sanitaire, 3 Péclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation, Les consommations liées aux autres
usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées,

& Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
Fannée (hiver froid oy doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

sur votre facture

Si climatisation,

d’eau chaude a 40°C

302 consommés en moins par jour,
c’est -18% sur votre facture

OOOOJ}' E @

Température recommandée en hiver - 19°C
Chauffer & 19°C plutét que 21°C c’est -20%

température recommandée en été 28°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement

astuces

=* Diminuez le chauffage quand
vous n’étes pas la.

=* Chauffez les chambres 3 17° la nuit.

astuces

-+ Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

= Aérez votre logement la nuit,

Consommation recommandée - 748/jour

astuces

=* Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau A faible
débit sur la douche.

= Réduisez la durée des douches,

(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 408.

10U7 POLR WA REHDY:

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

Dossier Page 4697;



DPE diagnostic de performance énergétique (logement)

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm
avec un doublage rapporté donnant sur l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm
donnant sur un local chauffé

(| Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm
non isolé donnant sur un local chauffé
Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm
avec un doublage rapporté non isolé donnant sur l'extérieur
plancher bas Dalle béton donnant sur un terre-plein
A
s W
A toiture/plafond .Comb.les ame'arfages sous rampants donnant sur l'extérieur (combles ameénageés) avec
isolation extérieure

Porte(s) pvc avec double vitrage

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 14 mm sans protection solaire
ng Portesetfenétres  Fendtres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 14 mm et volets roulants pvc

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 8 mm et volets roulants pve

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 14 mm et jalousie accordéon

Vue d’

ensemble des équipements

description

ﬂ chauffage Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** avec programmateur avec réduit (systéme individuel)
:%o eau chaude sanitaire  Ballon électrique & accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 200 L
* climatisation Néant

"f ventilation VMC SF Auto réglable de 1982 3 2000

pilotage Avec intermittence centrale avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et Uentretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien

D Chauffe-eay Vérifier la température d'eau du ballon {55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
légionnelle (en dessous de 50°C).

& Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

@ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

ﬂ]]m Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
J"‘ Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches,
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement
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diagnostic de performance énergétique (logement)

Des travaux peuvent vous permettre d’
logement et ainsi de faire des économi
rendre plus écologique. Le pack

Y

pack . d’aller vers un logement trés performant.

améliorer significativement Cefficacité énergétique de votre
es d’énergie, d’améliorer son
de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

confort, de le valoriser et de le

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (' + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack « avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montant estimé : 10600 4 15900€

lot

1 | Mur

Plancher

N\ plafond

ﬂ Chauffage
=)
[+

Eau chaude sanitaire

description

Isolation des murs par Uextérieur.
Si un ravalement de facade est prévu, effectuer une isolation par
l'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux
des baies quand cela est possible.

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Isolation des planchers sous chape flottante,
Avant d'isoler un plancher, vérifier qu'il ne présente aucune
trace d'humidité.

Isolation des plafonds par l'extérieur.

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement),

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe 3
chaleur.

Les travaux a envisager montant estimé : 5800 & 8700€

lot
sy Portesetfenétres
lﬁo Eau chaude sanitaire

Commentaires :
Néant

description

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage &

isolation renforcée.

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes,
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Mettre en place un systéme Solaire

performance recommandée

R>4,5mzK/w

R>3,5 m2K/w

R> 7,5 m2.K/w
SCOP=4

COP=3

performance recommandée

Uw =1,3 W/m2.K, Sw= 0,42
Uw =1,3 W/m2.K
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diagnostic de performance énergétique (ogement)

Evolution de la performance aprés travaux

avec fravaux = +

consommation; 64 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/im2/an

A

avec travaux =

consommation: 80 kwh/m?/an
émissions: 2 kg CO2/m¥an

état actuel

consommation: 410 kwh/m?/an
émissions: 13 kg CO2/m2fan

extréme

e

ment peu perfo

Dont émissions de gaz A effet de serre

avec travaux = +
1kg CO2/m/an

!é:.)

|
=1
|
1

BI
| .

avec travaux
2 kg CO2/m2fan

état actuel
13 kg CO2/m*an

émissions de CO,

trés importantes

N '
. REPUBLIQUE = —
FRANCAISE |

W. |

Pour répondre & lurgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
'ensemble des logements 3 un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée 4 la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz  effet de serre (fioul,

charbon) et & 'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.
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DPE / ANNEXES

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien dia
présentés dans ce document. En cas de probléme, contact

Fiche technique du logement

qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4
Référence du DPE : MA2207107936

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale

[Moteur TribuEnergie: 1.4.25}

Méthode de calcul utilisée pour 'établissement du DPE 3CL-DPE 2021

Numeéro d'immatriculation de la copropriété : NfA

Explications persennalisées sur les éléments pouvant amener a des différence

consommations réelles :

ez la personne ayant réalisé ce document ouy I’

Justificatifs fournis pour établir le DPE -
Néant

gnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats

organisme certificateur

s entre les consommations estimées et les

Néant
Généralités
donnée d’entrée _ origine de la donnée valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 49 Maine et Loire I
Altitude e % Donnée en ligne - -
Type de bien : £ Observé/ mesuré Maison Individuelle e
Année de construction = _== Estimé Avant 1948 =0
Surface habitable du logement o _,O Observé / mesuré 46.98 m? D
Nombre de niveaux du logement - s £ Observé / mesuré 3 = .
Hauteur moyenne sous plafond _D Observé / mesuré 25m - -
Enveloppe
donnée d’entrée origine de la donnée valeur renseignée
Surface du mur - £ Observé/ mesuré 16,25 m? I = —
_Typﬁocala_djacent_ _.O _Observé/ mesu? a l'extérieur_ i WSy~
M_atériau mur - jo) Ogrvémlré_ _Mur en pierre Eaille_ et moaons avec -remp_lissa;e toumnant_ =
Mur 1 Nord ._EpaisseurrE B — - __ _.O_ibservé/ maé_ - 50cm ____ __ ____ __ __ T
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
?:::'t':u(:;ion Jrénovation X Valeur par défaut Avant 1948
3; tij:alage rapporté avec lame £ observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
e Surface du mur - £ Observé / mesuré 16,25 m? o e St
Vpede local -adjacent £ Observé / mesuré un local chauffé B o e
Mﬁriau mur m— 0 Observé / mesuré - Mur en pierre de_ taille et moellons avec rempEsage tout venant —
2 Sud E_paisseur mur = ,_Q Observé / mesuré 50 cm -
?olation I £ Observé / mesuré _inconnue —
:::sé::;ion /rénovation X Valeur par défaut Avant 1948
o Surface du mur i ? Observé / mesuré 7,5-m2 - =
Type_de local adjacent B o _Observ;mesuré n un local chauf?é a -
Mur 3 Ouest M_atériau mur R B Ogvé /:esu_ré_ _Mur €en pierre d;ille_et m;)eEns avec remplissag: toutEant_
EpaisseurE a o D_Obse_rv_e'/mesu_ré 50_cm S B o
Isolation L Observé/ mesuré_ - ;on_ - e R =—
- — Surface du;ur {.) . Obse;é / m@é o ’7._5m2 a - o
Mur 4 Est Typ;Ie local;jacent_ - jo; Eser@ mesu; - I'extérieur_ - = =

Matériau mur

£ Observé / mesuré

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
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Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50cm

Isolation £ Observé/ ;esuré non
3,2 lilrblage rapporté avec lame jo Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique -

- SurfaceEmur e .O_ Observé / mesuré o 16,25 m? B e —
;w_ede-lo_mlad]:e-nt_ o jo _Olaé /m?uré_- o l'extérieur o o N
m J - £ Observé/ mesuré Mur en pierre de taille_et Muns:ec;nplissage tout venant

Mur 5 Nord Epaisseur mur ____ P Observé / mesuré____ ~ 50cm ____________ -
Isolation £ Observé [ mesuré inconnue
— P B ——
:::sét?u(ic:ion /rénovation X Valeur par défaut Avant 1948
let;liJ?lage rapporté avec lame £ Observé [ mesuré plus de 16mm, bais, plitre ou brique

- B S By p— L

T_ype dacal;ljace: o -_D Eerv;mesu_ré = _un loc: chauffé - =

Matériau mur £ Observé/ mesuré Mur en pierre de taitle et moellons avec remplissage tout venant

FiF 65 Epa;ur m_ur - jo) Observé/@ré_ s0cm = -
Isolation E Observé / mesuré inconnue
:::sétfuc:;ion Jrénovation X Valeur par défaut e Avant 1948

STl Surface du mur - £ observé / mesuré 8,75 m? -
Type de local adjacent o .(5 Observé / mesuré o U'extérieur e -
Matériau mur _-,Q Observé / mesuré o Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant

Mur 7 Est .Epaisseur mur . b Observé / mesuré __ 50cm __ —ay _— I _
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
:::;::c:ion /rénovation X Valeur par défaut Avant 1948
:; l;lrblage rapporté avec lame £ Observé/ mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique

e Su_rfacedum; - _E Ogervé/mesurT o ?,'Isz S ———
Ty;ie lt:aladja_cent_ _.O—Observé/mesuré_ o un localc?auffé i
M_atéamur_ - _D Ese@ mesu_ré B _Mur;)ierae-t::llegnoeans av_ec rem_plis:geto;vel:nt o

PACS Ouest Epaisseur mur e £ Observé / mesuré 50cm —
;solgn_ - _,O_ObseTé/m;ué_ _inanué_ T =
::\::sét‘::ciion /rénovation X valeur par défaut Avant 1948

I Surface du mur £ Observé / mesuré _4,5 m? e
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur -
MgriauTur o £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille etgellons avec remplissage tout venar o

Mur 9 Nord ésseur mur_ —___ _ﬁ) Observé / mesuré ___icm ______ - -
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
::r?sét‘::;ion Jrénovation X Valeur par défaut Avant 1948
glt;?rblage rapporté avec lame o) Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique

I ?rfacedu mur . £ Observé / mesuré - 4_,5m2 e T
Type de local adjacent_ o jo Observé / mesuré_ = un localaffé e
gat@u mur o _.O Obst;é / mesuré Mur en pierre de taille;moellonsav_ec remplissage tou_tver;ﬂ_ .

Mur 10 Sud Sesewmr D owen/met  mem
Ist;tion_ - - .O_Obs;é /m_esuré_ o inTonnue_ e = -
?:::::ciion /rénovation X valeur par défaut Avant 1948

e _Surfa:du mur £ Observé / mesuré 4m? .
aehde loca:djacc; - ,_O - Observé / mesuré o Ilo;chaug PR =t = et
_N;aau:ur_ - 5O Observé / mesuré o Mur en pierre dﬁle;nreuons avec;lpgsag;ut \;m_ o

Himi3E Gkt E_paisseurn; il _D Obser\z m:uré - 50cm . i
bt D o/t e ——————
gg:si?udc:ion /rénovation X valeur par défaut Avant 1948

;urIZTSt - Sﬁrfacedﬁur_ e D S e 4m? - ST ——
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Type de local adjacent

Matériau mur

£ Observé/ mesuré

£ Observé / mesuré

l'extérieur

Mur en pierre de taille et moell

ons avec remplissage tout venant

Epaisseur mur £ Observé/ mesuré 50cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
Amnéede o ot retean
constructionrénovation X valeur par défaut Avant 1948
3; ti::Jlage rapporté avec lame £ Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 23 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un terre-plein
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Périmétre plancher bitiment B _ Observé / mesuré 19m = T
Planch déperditif
ncher Surface plancher batiment i o e
. : ,
déperditi £ Observé/ mesuré 23m
Type de pb L Observé/ mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non/ inconnue ~~ JO Observé / mesuré inconnue
Année de =
= construction/rénovation X Valeur par défaut Avant 1948
Surface de plancher haut £ observé / mesuré 15 m?
Type de local adjacent L observé / mesuré U'extérieur (combles aménagés)
Plafond Type de ph £ Observé / mesuré Combles aménagés sous rampants
Isolation £ Observé / mesuré forte suspicion
Année isolation X Valeur par défaut Avant 1948
Surface de baies £ observé/ mesuré 0.7 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 12 Est
Orientation des baies £ Qbservé / mesuré Est
Inclinaison vitrage £ Observé/ mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré PVC
Présence de joints . i
détanchéits £ Oobservé / mesuré non
Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Fenétre 1Est . T e i == T T meeeeeeee—————————
Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 14 mm
Présence couche peu émissive £ Observé f mesuré non
Gaz de remplissage LD Observé / mesuré Air
Posmpnn.ement e £ Observé / mesuré entunnel
menuiserie —-—
Largeur du dormant £ Observé / mesuré Lp: 5¢cm

menuiserie

Type volets £ Observé / mesuré Pas de protection solaire
_Tvpe de masques proches i £ Observé / mesuré masqu—epae —_—
mde masques lointains £ observé / mesuré _I-\bsence de mas“”mntain =

- —Surface de baies o £ Observé / mesuré 0.8m2 T e
?acement £ Observé / mesuré Mur 5 Nord ==
Orientation des baies £ observé/ mesuré_ _Nord -
-Inclinaison vitrage_ B —Obse—rvé/ mesuré vertical -
Type ouverture £ Observé/mesure m!es -
_Type menuiserie - _.O Observé / mesuré PVC - —_—
:‘r:tsaer::?éﬂzjoims £ Observé / mesuré non

Fenétre 2 Nord TypTde vi@ o D_Observé / mesuré double vitrage _ ——
:paisseTrlam; > _D Rservé / mesuré - 14_mm o B e _—
Présence couche peu émissive Q— Observé / mesuré Sa— E s T —
Gaz de remplissage - e _Observé/mesuré Air T ———
;f:ﬂ;r::?ement dele £ Observé / mesuré en tunnel
k:;ﬁﬁ:;re(:il:adormam £ Observé / mesuré Lp:5cm
Typevolets_ S £ Observé/ me@ o l_’as de protection solaire_ T T
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Type de masques proches ,O Observe/ mesure Absence de masque proche

Type de masques lointains D Observe/ mesure Absence de masque lointain
=== _Sur;ce d%es_ - ,O Observe/ mesuré _1.9mT = S
;lac;m_ - ,C‘ Observe/mesure o _Mur '7?9 R e -
aentgn d;ba; = Q Observe/mesure R ?st S
IEnai;vih;e e D Observ_e/ mesure_ B V(E;al I
Ty;)uv;re P ,O CEervé/_mes_uré a _Fenétres b_attang e Eoamae
Type menviserie D obensmess e
:reisaer‘r;c"(eé;eéjoints L Observé / mesuré non
Type de vitrage o Observé / mesuré double vitrage o
Fentre 3Est Epaisseur lame air - £ Observé / mesuré 14 mm
Presence couche peu EI'I'I_ISSIVT E Observé / mesuré non o
Gaz de remplissage B Observé / mesuré - Air
:‘c::::iosr::;ment deis £ Observé / mesuré en tunnel
;‘zﬁﬁ:’sﬁ;dmmam £ Observé / mesuré Lp:5cm
Type volets £ Observé / mesuré Volets roulants -F’I(tablier<12mm) i Rl
Type de r:sques_proclg = 5_3 i Ogrve/mesa o _Abatmsqu_e p;he_ o
T_ypeImasqu_es l(ﬁains D Observé / m_esure_ a Eer@e n;qlani@ - =
 sulcedobais o O obseré/mesuré  axmr
_F‘lacement_ - ,Q l;ve /:esure o _Murmord_ e e T R e
O_rientaTon (;bai; o .O Observé / mesure_ o Nord s e e
-Inclinaison vitrag_e = B Observ;mesure - vertzal e
Type ouverture ,6 Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie jo Observé / mesuré - PVC z
:,';Zil%z;:lmms £ Observé / mesuré non
Type de vitrage s £ Observé / mesuré double vitrage_ - e
Fenttre 4 Nord Epaisseur lame air D Observé / mesuré 8mm e
Présence couche peu émissive D Observé / mesuré non - e
Gaz de remplissage _,O _Observé/ mesuré Air - -
:‘(:::]i;r::;ment dst £ Observé/ mesuré en tunnel
t:ﬁﬁ;‘:ec:iuedormam £ Observé/ mesuré Lp: 5cm
Type volets e a—— z Observé / mesuré - Volets roulantsTVC (tablier < 12mm) e
Type de masques proches £ Observé / mesuré - Absence de masque proche m—
Type de masques lointai_r: jo) Observé / mesuré B Absence de masque lointain - -
RSN oot Surface de haies - _D Observé / mesuré = 22m? — o o
_Placement - ,O_ Observé / mesuré . Mur:Est_ S -
aentation des bg - o Observé/mesuré_ - g e -
Inclinaison vitrage - o Eervé/mesuré - vertical_ e s -
Type ouverture o D observé / mesuré Fenétres battantes— P
R v e ——
:Li:en':;eéizioms £ Observé / mesuré non
Type de vitrage .O Observe / mesuré o double vitrage o T
Fenétre 5 Est Epaisseur lame air —— D Observé / mesuré o 14 mm -
Présence couche peu ér?ss;ve O Observé/ mesuré e ﬁ e e
Gazderempli;ge - ._Q Observé/mm_ __Air_ e ———
ig:m:;:;mem dela £ Observé / mesuré entunnel
rl;:\észrsret:itledormant £ Observé / mesuré Lp: 5¢cm
Type volets = fo) O_bservé/ m:uré - JalcEe ac::rda e
?ype;ma_sques;)cg = jo) Ob;vé / mesuré_ . A_bsence dem_asque_proc:e T e
%de masques lointains L Observé / mesm = —Abs:c; masque lointar o e
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Surface de porte £ Observé / mesuré 1.8 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 4 Est
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Nature de la menuiserie £ Observé / mesuré Porte simple en PVC
Type de porte £ observé / mesuré Porte avec double vitrage
Porfs Présence de joints. D Ometimeam |
d'étanchéité P observé/mesurs e e
P05|t|9nnFment dela L Observé / mesuré au nu intérieur
Menuiserie —— e —
Retour isolation autour . i ]
moisere P Obsene/meswe —————e S —
Largeur du dormant . . |
menuiserie £ Observé / mesuré Lp: 10cm
—— e —
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 12 Est/ Fenétre 1 Est
Type isolation jo Observé / mesuré inconnue
Pont Thermigue 1 Longueur du PT £ Observé / mesuré 34m
Largeur du dormant g . ' T = o
menuiserie Lp O 0observé / mesuré Lp:5¢cm
endisenielp —— — e - —_— =
Position menuiseries jol Observé / mesuré en tunnel
______——._._____.________——-—_.____________ e
Type de pont thermique Observé / mesuré Mur 5 Nord / Fenétre 2 Nord
———— — e
Type isolation £ Observé / mesuré inconnue
B _
Pont Thermique 2 Longueur du PT O Observé / mesuré 34m
Largeur du dormant £ Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie Lp
== = B
Position menuiseries jo Observé / mesuré en tunnel
Type de pont thermique jo. Observé / mesuré Mur 7 Est / Fenétre 3 Est
= - T ES -_ OO
Type isolation 0 Observé / mesuré inconnue
Pont Thermigue 3 Longueur du PT £ Observé / mesurs 5.6m
Largeur du dormant o _7_,___f______________'
menuiserie Lp £ Observé / mesuré Lp:5em
: _________——________________
Position menuiseries £ Observé / mesuré en tunnel
—_— —_— —
Type de pont thermigue £ Observé / mesuré Mur 1 Nord / Fenétre 4 Nord
———— _.______——————_.__________ ===
Type isolation £ observé / mesuré inconnue
Pont Thermique 4 Lengueur du PT £ Observé / mesuré 44m
Largeur du dormant . . o i o S o
menuiserie Lp £ Observé / mesuré Lp: 5¢m
- — -— -
Position menuiseries £ Observé / mesuré en tunnel
e —— e —— - —_—
Type de pont thermique jo; Observé / mesuré Mur 4 Est / Fenétre 5 Est
MG ———— = —_—
Type isolation £ Observé/ mesuré non isolé
Pont Thermique 5 Longueur du PT £ Observé/ mesuré 6m
Largeyrd}: dormant L Observé/ mesuré Lp:5¢cm
_men_unser_leLp____ R —_—
Position menuiseries £ observe / mesuré en tunnel
Type de pont thermique £ oObservé / mesuré Mur 4 Est/ Porte
Type isolation £ Observé / mesuré non isolé
S B 2 . —
Longueur du PT £ Observé / mesuré 59m
Pont Thermique 6 I e T
q Largefxrd.u dormant £ Observé / mesuré Lp: 10cm
menuiserie Lp o =0l - -
Retour isolation autour . . .
menuiserie o £ Observé / mesuré oui - B B .
Position menuiseries £ observé / mesuré au nu intérieur
—_— — e S /e — =
Type PT £ Observé / mesuré Mur 1 Nord / Plancher
Pont Thermique 7 Type isolation O Observé / mesuré inconnue / inconnue
Longueur du PT £ Observé / mesuré 6.5m
Type PT jo Observé / mesuré Mur 4 Est / Plancher
Pont Thermique 8 Type isolation £ Observé / mesuré nonisalé / inconnue
Longueur du PT £ Observé / mesuré 3m
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Systémes

_donnée d'entrée o - origine de la donnée valeur renseignée ]
Type de ventilation o Observé / mesuré VMC SF Auto réglable de 1982 3 2000 -
mée;stalla?on_ - fo) O_bseE/me_suré_ a ;94 e

Ventilation Energie utilisée £ Observé / mesuré o Ele:iqu_e - e o

Facades exposées _D Tbservé / mesuré plusieurs - e
_Logement Traversant I B R Observé / mesuré . oui - T
l’x::fg;ignestallation de £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée L Observé / mesuré o 46,98 m2 o -
Type générateur £ 0bservé/ mesuré Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** IR

Chauffage Année installation générateur j )S Valeur par défaut Avant 1948
Energie utilisée £ Observé [ mesuré Electrique
Type émetteur - __D Observé / mesuré - Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** - _
Type de chauffage £ observé/ mesuré divisé
Equipement intermittence £ Observé / mesuré Avec intermittence centrale avec minimum de température N

- Nombre de niveaux desservis jo Observé / mesuré 1
Type générateur = 73] Obsm I Ete:::?nu:u; )Ballon électrique § accumulationm
Année installation générateur X Valeur par défaut - Avant 1948 I —

Eau chaude sanitaire Energie utilisée . I? Observé / mesuré Electrique
Chaudiére murale £ Observé / mesuré non
Type de distribution £ observé / mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production £ Observé [ mesuré accumulation
Volume de stockage £ Observé / mesuré 200L o

Références réglementaires utilisées :
Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021

octobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334
art 1134-1a5; décret 2006-1147 art R.134-1 a5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre Alphasis -
Bétiment K - Parc d'affajres - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)
“Le nouveau moteur de caleul, fourni par les pouvoirs publics et mis en ceuvre por les éditeurs de logiciel, pour Ia réalisation du DPE V3, est dapplication obligatoire depuis le 1er Jjuillet

2021, bien qu’étant toujours en cours de validation. Il fait encore l'objet de modifications. Le diagnostigueur n’a aucune possibilité d'intervenir sur les calculs réalisés, qui peuvent étre
imprécis ou erranés et en conséquence décline toute responsabilité s’agissant des étiquettes et des estimations”

Dossier Page 5@'/ ]/;
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P

La présente mission consiste & établir, suivant Parrété du 28 septembre 2017, fe Décret n°2016-3 1
366 du 24 mars 2014, I'état de Vinstollation électrique prévu & I'article 3-3 de iu Ioi n*$9-467 dus € §

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE

rapports locatifs. il concerne les locaux d’habitation cemportant une installation intérieure d’électricité réalisée depuis pius de quin

ans. Il est réalisé suivant Parrété du 10 aout 2015 et du 4 avril 2011, en vue d’évaluer les riscginrs povant portey

' IR L T o Fapd 247 1A 1 [l 4 17 A
JE5 persennes. (Applicotion des orticles | 134-7, RI34-30 et R12.4-13 du

Sticinte o
Ciiciiie a

O securite

Finstallation intérieure d’électricité a une durée de validité de 6 ans. En aucun cas, il ne s’agit d'un contréle de conformité de I'instaliation

1. Bien objet de la mission :
58 RUE DU GENERAL LECLERC

49220 LE LION D ANGERS
Bat. N/A; Etage N/A; Porte N/A

| 19/07/2022
1 iis) Bat. N/A; Etage N/A; Porte N/A 28/07/2022
vente 3ans /6ans
2. Propriétaire ALEXANDRE BERTRAND i Maison individuelle
58 RUE DU GENERAL LECLERC, 49220 LE corstruction da Batimer - 1948/01/01
LION D ANGERS
3. Donneur d’ordre (< Compagnie d'assurance AXA
Nom ETUDE VERGER BENARD-FOUJANET 3912280604
En qualité de Autre e 31/12/2022
152 AVENUE DU GENERAL PATTON /ircrteendleci-cie oul
BP 51054, Distributeur d’8lectricité
49010 ANGERS «e l'installation électrique 1948/01/01
Liste des pidces visitées
de ooz ande
el | A NG,
e ftppe Chamlre 2
Fagece
Identification des parties du bien n‘avant pu étre visitées et
1 P e A

I~ 2870772022

Par : HOMO emmanuel

adxer
fan] Lsonter
T O

RCSE0E O

/ 10241185399

©
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. RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L’ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

les Crarits internes des ko eidrels gooe ieticn Uxme, dedings & &1 oovpife 3 |7 I lat'on Electicre Txe, ni e oo cvers de poodtetion ¢ de oo Fage nar
(R I | | | vl |
iidEene e col teae FAsroanLe les < onits ce d ¢ pknie de <o ¢visic 0, dsen o malgae, de viddephone, de cortrole d' fas e,

. Les parties de I'installation électrigue non visibles {(incorporées dans le 8ros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du mosd e} o

. | | cha et
- i | I

Obligations du donneur tn;

Préela’enor s 2 e ¢e 1 du diagnostic, le donneur d’ordre, ou son représentant :

¢ Informe, ou fait informer par F'opérateur de diagnostic, les occupants éventuels des locaux de fa date et de 'heure du diagnosc
* Conseille aux occupants éventuels d'étre présents lors du diagnostic :
Le donneur d'ordre leur demande ou, §'il est lui-méme Foccupant, fait en sorte -

¢ De s'assurer de la possibilité de mettre hors tension toute ou partie de l'installation pour la réalisation du diagnostic ;

* De signaler a opérateur de diagnostic les parties de I'instaliation qui ne doivent pas &tre mises hors tension et les motifs de cette impossibilité {matériel de
sarveterce nécice e, alerroes, cte},

& QS S LIPS i o2 e Etre se s s S ELOE Plise OTs e sic 1 {1rater e < I'wgran.asles par exemple) ou risqueraient d'étre détériorés lors de
la remise sous tension (certains matériels électroniques, de chauffage, etc.) soient mis hors tension par I'occupant, préalablc et 22 depcdte,

Pendant toute la durée du diagnostic, le donneur d'ox<lre ¢ woor el rés et

e lailer soric quetons o e ix et feare GEDTICerTer o il anccss s, ot s

* S'assure gue Iinstallation est alimentée en électricité, si celle ¢i n'a pas fait I'objet d’une interruption de fourniture par le gestionnaire du réseau pul.ic
cistribitio:

¢ S'assure que les parties communes, oll sont situdes des parties d’installation visées par le diagnostic, sont accessibles.

Responsabilités du donneur d'ordre 1o or) iteire dufogerne n dateivel

Gl SGH O

L& responsabilité du donneur d'ordre reste pleinement engagée en cas d’accident ou d’incident lié 3 toute ou partie de Finstall:tion conh 4lée

en aucun cas étre étendue aux conséquences de la mise hors tension de toute ou partie de I'installation qui ne lui auraient |
préalablement au diagnostic, ainsi qu'au risque de non réenclenchement de {ou de s apparciting OV

4 {aux) I'occupant(s) d'atre Présent{s} ou représenté(s} lors du diagnostic afin, notamment, de pallier les éventuels
désagréments ou dommages consécutifs aux Coupures et aux remises sous tension de I'installz tic,

TR fzire

fdefaic - pan uninctailateur e

/ 1185399
495 €- RCS PARIS 505 037 044 - RC professiannelle AXA n® 3912280604 & 3912431, 04

5
Dossier Pa 53/ 7.

A maar

¢




/‘

a

b

0O

ldiagnostic

58 RUE DU GENERAL

Vos bureaux d’expertise
conformité sécurité

PERSONNES

5. Conciusion RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINT

LECLERC

N de dossier : MA2207107936
Dossier Electricité Page 5sur 16/ Rapport du : 28/07/2022

E
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O Linstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

£ Linstallation intérieyre d'électricité comporte une ou des anomalies,

ANOMALIES AVEREES SELON LES DOMAINES SUIVANTS *

baignoire.

conducteurs.

O 8 OO®mEO

Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Domaines

2. Dispositif de protection différentiel
a l'origine de I'installation

2. Dispositif de protection différentiel
a l'origine de I'installation - Prise de
terre

La valeur de la résistance de la prise de

I'ensemble de I'installation électrique.

4. La liaison équipotentielle et
installation électrique adaptées aux
conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une
baignoire

liaison équipotentielle supplémentaire,
masses des matériels électriques, n'est

active nue sous tension accessible.

L'appareil général de commande €t de protection et de son accessibilité.
Dispositif de protection différentiel 3 I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

Anomalies

La manceuvre du bouton test du (des) dispositif(s) de protection différentielle
n'entraine pas (son) leur déclenchement.

terre n'est pas adaptée au courant

différentiel résiduel (sensibilité) du ou des dispositifs différentiels protégeant

Locaux contenant une baignoire ou une douche : Ia continuité électrique de la

reliant les éléments conducteurs et les
pas satisfaisante (résistance supérieure

a 2 ohms). (Cette anomalie fait I'objet d'une mesure compensatoire pour
limiter le risque de choc électrique)
5. Matériels électriques présentant
des risques de contacts directs avec
des éléments sous tension - Protection
mécanique des conducteurs

L'installation électrique comporte au moins une connexion avec une partie

Remargues : Présence de connexion de matériel électrique présentant des
parties actives nues sous tension ; Faire intervenir un électricien qualifié afin
de remplacer les matériels présentant des parties actives nhues sous tension

actives nues sous tension

L'installation électrique comporte au moins un dispositif de protection avec
une partie active nue sous tension accessible.

Remargues : Présence de dispositif de protection de matériel électrique
présentant des parties actives nues sous tension ; Faire intervenir un
€lectricien qualifié afin de remplacer les matériels présentant des parties

Au moins un conducteur isolé n'est pas

E A LA SECURITE DES

La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux contenant une douche ou une

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension - Protection mécanique des

placé sur toute sa longueur dans un

conduit, une goulotte ou une plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou
métallique, jusqu's sa pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente,
Remarques : Présence de conducteurs électriques non protégés
mécaniquement ; Faire intervenir un électricien qualifié afin d'installer des
L protections mécanique sur les conducteurs non protégés

—|—————

/ Tél 03706901 R
SAS au capital de 6 930 495 € - RCS PARIS 505 D37 044 - RC professionnelle AXA n® 3912280604 & 3912431104
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INSTALLATIONS PARTICULIERES

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou inversement.
D La piscine privée

Domaines Installations Particulidres
Néant

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

D Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel a haute sensibilité

Domaines

IC. Socles de prise de courant, dispositif 4 courant différentiel
résiduel & haute sensibilité

Informations Complémentaires

L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif
différentiel a haute sensibilité < 30 mA

L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur
L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

/‘(~
/ 0107 Fax:0241 . 53 @

SAS 2y capital - RC professionnelle AXA n® 3912280604 & 3512431104 H
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6. AVERTISSEMENTS PARTICULIERS

a. Points de contréle n'ayant pu étre vérifiés

Domaines

2. Dispositif de protection différentiel 3
I'origine de l'installation - Prise de
terre

Points de contrdle

Présence
Point a vérifier : Elément constituant la prise de terre approprié

Constitution
Point & vérifier : Prises de terre multiples interconnectées méme batiment.

2. Dispositif de protection différentiel 3
I'origine de I'installation - Installation
de mise & la terre

Caractéristiques techniques
Point d vérifier : Section du conducteur de terre satisfaisante

Caractéristiques techniques

Point & vérifier : Section satisfaisante du conducteur de liaison équipotentielie principale
Caractéristiques techniques
Point & vérifier : Section satisfaisante du conducteur principal de protection

—eeeee

Constitution et mise en ceuvre
Point a vérifier : Eléments constituant le conducteur principal de protection appropriés
Continuité

Point a vérifier : Continuité satisfaisante du conducteur principal de protection
Constitution et mise en ceuvre

Point & vérifier : Eléments constituant les conducteurs de protection appropriés
Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Section satisfaisante des conducteurs de protection

4. La liaison équipotentielle et
installation électrique adaptées aux
conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une
baignoire

Caractéristiques techniques

Point & vérifier : Section satisfaisante de la partie visible du conducteur de iaison équipotentielle
supplémentaire

Mise en ceuvre

Point & vérifier : Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la liaison équipotentielle
supplémentaire aux éléments conducteurs et masses

Adaptation de la tension d'alimentation des matériels électriques en fonction de leurs emplacements

Point é vérifier : Matériel électrique BT (>50VAC ou >120VCC) placé sous la baignoire accessible
qu'en retirant le tablier ou Ia trappe a l'aide d'un outil

adxz

53200 CHATEAU-GONTIER / 0970650107 Fax:024118539¢ / (@7

PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA N 3912280604 & 3912431104 S
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b. Parties du bien {piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :
Annexes - Toiture (Acces condamné)

7. RECOMMANDATIONS RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL DE PROFESSIONNEL

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les travaux permettant de lever ay
moins les anomalies relevées.

ont pu étre effectués. De ce fait Ia responsabilité du propriétaire reste pleinement engagée en cas
d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de I'installation n'ayant pu étre contralée

Néant

REGLES ELEMENTAIRES DE SECURITE ETD’USAGE A RESPECTER {LISTE NON EXHAUSTIVE)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant quant aux risques qu’elle
occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif ¢ votre installation électrique, vérifiez qu’elle soit et reste
en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
*  Nejamais manipuler une prise ou un fi électrique avec des mains humides
*  Nejamais tirer sur un fil électrigue pour le débrancher
*  Débrancher un appareil électrigue avant de le nettoyer
*  Nejamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
*  Nejamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

el NEGiErees Cerdice: I.Cert. 1 CPDIS566 le 16/05/2019 et 1-
lc 15/05/2024,
CHAT EAU-GONTIER, le 2870772022 Par : HOMO emmanuel
adxgz
3 r-w"‘
==
F / 10970690107  Feyx: 185359 @
SAS au capital de 6 990 455 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n° 3912280604 & 3912431104 /

: e
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OBJECTIF DES DISPOSITIONS ET DESCRIPTION DES RISQUES ENCOURUS

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible 3 Vintérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d"
connu et accessible, la totalité de la fourniture de F'alimentation électrique,

Son absence, son inaccessibilité oy un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de toupure en cas de danger {risgue d’électrisation, voire
d’électrocution), d‘incendie ou d’intervention sur t'installation électrique.

urgence, en un lieu unique,

Protection différentielle 3 Forigine de I'instalfation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors o’un défaut
d'isolement sur un matériel élaricue,

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces &léments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel &lectrique, A i teire  covrant
| (I} I

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre fa cause d’une électrisation, vaire d’une électrocution.

Pratection contre les surintensités : tes cislorcens civis caraes o coune-circuits 2 cartouche fusible, 3 Porigine de chague circuit, permettent de protéger
| AW 1 o 1 | (TN ' | 1 |

L'sbsence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut &tre 3 I'origine d'incendies.

Liaison équipotenticlie dans les lecaux tentenant une baignoire cu une douche : Elle permet d'dviter, lors d’un defaut, que le corps humain ne soit traversé par

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une
Jiy it

Regles lides aux zanes dans les locaux tontenant une baikneire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de Iinstallation électrigue a intérieur de tels

| | | ¢ |
iregé.
lenen-resnect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

: . - — . —_— ]
Matériels électriques presentant des risques de contact direct : Los rziérieic ¢lectr aues dort ges parties pres i 1 th

électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une bojte équipée d’'un couvercle, matérie < ¢ ectrei oo chacge, Fésertor t
d’'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels dlectriques vétustes ou inadaptés 3 'usage : Ces matériels &lectriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection satisfaisante cantre
I"accés aux parties nues 50us tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés 3 l'usage que Fon veut en faire, ils
deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties ccmmures et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative

n'est pas mise en ceuvre correctement, fe contact d’une personne avec la masse d’un matériel électrique en défaut ou une partic active coiserso ) ot g 2
cause d'électrisation, voire d'électrocution.

Pistine privée ou bassin do fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrigue et des équipements associés & la piscine ou au bassin de fontaine

| X 1 ] i ha 1 Wic catronidoan

Le yerr l ti peut dtre la cause d’une électrisation, voire d’une édlectrocution.

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

OBJECTIF DES DISPOSITIONS ET DESCRIPTION DES RISQUES ENCOURUS
Dispositif{s) différenticl(s) 3 haute sensibilité protégeant Vensemble de linstallaticn éectrique :

L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de Pinstallation électrique ou du circuit concerné, dés 'apparition d’un courant de défaut méme de
faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que Fusure normale ou anormale des matériels, limprudence ou le défaut

d’entretien, Ia rupture du conducteur de mise 3 ia terre d’un matériel électrique) des mesures classiques de protection contre les risques d'élactrisation, vaire
d’électrocution.

Sacles de prise de courant de type & cbhturateurs ;
| — Al R

Foopertieaicn o ren gt [ h jorise
] gl f (PR H N Y R TR AP I or

socles de prise de courant de type é puits
La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant édvite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche males
non isolées d'un cordon d’alimentation.

et

: 5 ER /1o 08706501 0241 | 99
6990495 € - RCS PARIS 505 037044 - f LT 12 : \/
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E. IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN {PIECES ET EMPLACEMENTS) N’AYANT PU ETRE

VISITEES ET JUSTIFICATION .

Annexes - Toiture (Accés condamné)

I |
le 15/05/2024,

A

CHATEA U-GONTIER, Ie 28/07/2022

F. ANNEXE ] — PHOTOTHEQUE

o | I.Cert. u° e:lifiar’on CPDIS566 C¢iv 4 Crpira

Pai : HOMO emmanuel

adxer

S 1
Poss el Frac:
200

& y
PCEEODOY® Dud

Photo du Compteur électrique

Photo PhEIe001

Libellé de I'anomalie : B2.3.1 i La manceuvre du bouton test du (des) dispositif(s) de
protection différentielle n'entrathe pas (son) leur déclenchement.

Photo PhEle002

Libellé de I'anomalie : B3.3.1 d La valeur de la résistance de la prise de terre n'est pas
adaptée au courant différentiel résiduel (sensibilité) du ou des dispositifs différentiels
protégeant I'ensemble de Finstallation électrique.

©/ Tél 09 07 1853

e

Dossier Padk 65 /77 .



(\alloldiagnostic

N

Vos bureaux d’expertise
conformité sécurité

Dossier Electricité Pege 11 sur 16 / Repport du : 28/07/2022

58 RUE DU GENERAL LECLERC
N° de dostier : MA2207107936

E

ELECTRICITE

Photo PhEle003

Libellé de I'anomalie : B7.3 d L'installation électrique comporte au moins une connexion
avec une partie active nue sous tension accessible.

Remarques : Présence de connexion de matériel électrique présentant des parties
actives nues sous tension ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les
matériels présentant des parties actives nues sous tension

Photo PhEie004

Libellé de I'anomalie : B8.3 e Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa
longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une huisserie, en matiére
isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.
Remarques : Présence de conducteurs électriques non protégés mécaniquement ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin d'installer des protections mécanique sur les
conducteurs non protégés

Photo PhEIe005

Libellé de I'anomalie : B7.3 e L'installation électrique comporte au moins un dispositif de
protection avec une partie active nue sous tension accessible.

Remarques : Présence de dispositif de protection de matériel électrique présentant des
parties actives nues sous tension ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de
remplacer les matériels présentant des parties actives nues sous tension

SASau

/ Fax: ._@
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Dossier Page 66,/ 77.,\



58 RUE DU GENERAL LECLERC

N° de dossier : MA2207107936
Dossier Electricité Page 12 sur 16 / Repport du: 28/07/2022

Vos bureaux d’expertise

conformité sécur

ELECTRICITE

ANNEXE 2 - FICHE RECAPITULATIVE DES INTERVENTION DE PROFESSIONNELS

Dans le cadre ¢ ceralent effeclués pour lever les

d'éviter toute intervention directe sur Finstaliation électrique et de faire apps! 3 des proefessionnels compéteris,

faire

certifié gui le: amme de liste e

3 juin 2011 et de V'annexe A de la norme NF X 46-020 d’Aout 2017
FICHE RECAPITULATIVE DES ANOMALIES COMPENSEES

N° Article (1)

Libellé des anomalies compensées

Locaux contenant une baignoire ou une douche : Ia continuité électrique de la liaison équipotentielle supplémentaire,

reliant les
éléments conducteurs et les masses des matériels électriques, n'est pas satisfaisante (résistance supérieure 3 2 ohms).

FICHE RECAPITULATIVE DES ANOMALIES IDENTIFIEES AUTRES QUE B11 POUR LESQUELLES DES TRAVAUX ONT ETE REALISES

Travaux réalisés

N° Article (1) Libellé des anomalies

Nom de I'entreprise :
Date de réalisation des travaux
Cachet de I'entreprise :

B231i La manceuvre du bouton test du (des) dispositif(s) de protection différentielle
o n'entraine pas (son) leur déclenchement.

La valeur de la résistance de la prise de terre n'est pas adaptée au courant
B3.3.1d différentiel résiduel (sensibilité) du ou des dispositifs différentiels protégeant
I'ensemble de Vinstallation électrique.

L'installation électrique comporte au moins une connexion avec une partie
active nue sous tension accessible.

B7.3d Remarques : Présence de connexion de matériel électrique présentant des

parties actives nues sous tension ; Faire intervenir un électricien qualifié afin

de remplacer les matériels présentant des parties actives nues sous tension

Linstallation électrique comporte au moins un dispositif de protection avec ]
une partie active nue sous tension accessible.
B73e Remarques : Présence de dispositif de protection de matériel électrique
présentant des parties actives nues sous tension ; Faire intervenir un
électricien qualifié afin de remplacer les matériels présentant des parties
actives nues sous tension o
Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un ]
conduit, une goulotte ou une plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou
B83e métallique, jusqu'a sa pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.
Remarques : Présence de conducteurs électriques non protégés
mécaniquement ; Faire intervenir un électricien qualifié ofin d'installer des
e —_— . protections mécanique sur les conducteurs non  protégés |

/109 1690107 Fax 18 - 59 @
SAS au capital de 6990 495 € - RCS PARIS 505 037 044 n° 3912280604 & 3912431104 N .
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FICHE RECAPITULATIVE DES INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES B11

N° Article (1) Libellé des informations

Bilal

L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel 3 haute sensibilité inf. ou égal & 30 mA.

B11 b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.,
B11ci L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

COMMENTAIRES ET RECOMMANDATIONS ;

Néant

5

—————

©

s .
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

Y N°CPDI5566  Version 001

Je soussigné, Philippe TROYAUX, Directeur Général d'l.Cert, atteste que;
Monsieur HOMO Emmanuel

Est certifiéte} selon le référentiel 1.Cert dénommé CPE DI DR 01, dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes -

Amiante sans mention Amiante Sans Mention*
Date d'effet : 27/01/2020 - Date d'expiration : 14/02/2024

DPE individuel Diagnostic de performance €nergétique sans mention : DPE individuel
Date d'effet : 27/01/2020 - Date d'expiration : 15/10/2024

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet : 27/01/2020 - Date d'expiration : 15/05/2024

Gaz Etat de I'installation intérieure gaz
Date d'effet : 27/01/2020 - Date d'expiration : 13/06/2024

Termites Etat relatif & la présence de termites dans le bétiment - France métropolitaine
Date d'effet : 27/01/2020 - Date d'expiration : 15/05/2024

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité & Saint-Grégoire, le 24/01/2020.

Aridié Ou 2t noserriore X006 madihéd débnmsant fey cnteres ge cerbhostion des compdtences des £ONSGrnes phyRaues 0o dtexs des tonstats de frQue dexpoanon v ok, 93 dgOURCS Gy N3gue dintancason
23 le plormio des paatwes v des onteies spes Wavaux gn &0 de plmk et les Cnteres Saccbdnahon des ganiens de Carnication - AR Gu 25 paler X1 dlhensiat fes ontéres d2 cordicanon des
des pors Ehyaawes Opd. Je eotiones, &b
s ef les eodres ducerddianon des WIAUSTES de CAICaton ou Avetd du B novemire 19 refan! X COMPENENUEs des 0oy es phyiques opddtewrs de repirage d'évauaden pérotique de 819t de
COTENINN Fesmartnaus 1 pidduets Connant de Farvante, ¢f Fexamen Vel dps avaux. dans (s imemeukies 3T ou Avdre du 71 novaiore J006 Sdtmsuat kes crtares de cenieaton des ompdtencet des
Prionnes physues anératewrs de rendrage et ded te davrs | kars etlescundres é des a Habon -Métédunmremmiédéimmllaanesde
Carnicatnon dq i des prsonaes physiues rédisant (dat relanf 3 b pegsence de temitesdansle bnment eties catbegy daccrikianon des ganImgsde cembcaon - Aréte du 16 octokve 2006 mogike
dekarant les cntives de cembcanon des Compdientes des po'snngs phiywaues dalnant g G1aGAOSIC B PErOrMante énengénque v l'anextation de mse en comptedets réglerrentanon therenave ef les ontdres
FIccréhtaton des argarmes de cormicalion - Awdtd dy b awil 2007 modibe déh I3 crdves de ceraty o0es dtences des pirsonngs physgues rédisan 'état de lastalanon witédriewe de gaz ef ey
wRrey des de carnk - Alé 0 8 pter 2008 motié Géhasiant les by de Celibanon 0% ORI 083 2r0nnes physques &dirsant Fétat 92 linytallanon witdrewe
d'dectaard eties catdres d' o des "-’mm-on.mMelédvMdlellermdliédéhmmle;a%de;e'ﬂa\‘mdﬁonéra'wdewgrwmemmedemgmme;de formgron

OAGIMIDE 02 Cendangn.
tofrac

Certification de personnes !
Diagnostiqueur

Portée disponible sur wwwi.icert.fr
Parc d'Affafres, Fspace Parformance ~ Bat K ~ 35760 Saint-Grégoire

©
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La certification de compétence de personnes physiques

esta

ttribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a
HOMO Emmanuei

sous le numéro 19-1392

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes

Amiante sans mention Prise d'effet : 15/02/2019 Validité : 14/02/2024

ATt du 25 julliet 2016 définissant les eritéres de certification des compétences des personnes PRysiques opérateurs de repérage et de diagnostic
amlante dans les immeubles batis et les critéres d'accréditation des organismes de certification.

Prise d'effet : 16/10/2019 Validité : 15/10/2024

Arrte du 16 actobre 2006 definissant les criténes de certification des compétences des personnes physiques néalisant e diagnostic de performance
énergétique et les eritdres d'accreditation des organismes de certification, modifie Par rarrété du 13 décembre 2011

Gaz Prise d'effet : 14/06/2019 Validité : 13/06/2024
ArTété du 6 avril 2007 définissant les critdres de cartifisation des compstences des parsonnas physiques réalisant I'stat de linstailation intérieure ge
§3Z et les critéras o des i de cer , Modifié par l'arrdté du 15 décembre 2011,

CREP Prise d'effet : 1'1 /017201 Validite : 10/01/2024

S compétances des parsonnes physlques opérateurs das constats de risgue
dans ies immeubles d'habitation et fes critéres gaccréditation des organismes de

Termites Prise d'effet : 16/05/2019 Validité : 15/05/2024

Métropole

Zone d'intervention : France métropolitaine
Arrété du 30 octobre 2006 définissant les critéres de certification des com pétences des personnes Physitues réalisant I'etat re(atif 2 1a presence de

termites dans le batiment et les critares d'accréditation des organisme:

s de certification, modifié parl'amété du 7 décembre 2011

Electricité Prise d'effet : 16/05/2019 Validite : 15/05/2024

Arréte du 8 juillet 2008 définissant fes eritéres de certification des com)
d'électricité et tes critéres d'acereditation des organismes de certificati

Le maintien des dates de valldité mentionnees ¢i-dessu.

pétences des personnes physiques réalisant I'etat de finstaliation intérieure
on, modifié par I'amété du 10 décembre 2009

Véronlque DELMAY
Geglishaire des certifies

s est conditionné & la bonne exécution des opérations de survelllance

Certification déliviée selon le dispositif particulier de certification de diagnastic immobilier PRO 06

Parc Saint-Fiacre 53200 CHATEAU-GONTIER / 108 69 Fax:0241 185399
SAS au capital de 6 930 495 € - RCS PARIS 505 037 044 - RC professionnelle AXA n® 3912280604 & 3912431104
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(adxe

ATTESTATION D'INDEPENDANCE ET DE MOYENS

Je, soussigné Edouard CARVALLQ, Président du groupe ADX GROUPE, ayant son
siége social 3 MONTROUGE (92120), 62 B Avenue Henrj Ginoux, atteste sur I"honneur que
Ia société répond en tous points aux exigences définies par les articles L 271-6 et R 271-3 dy
Code de la Construction et de I"Habitation.

Ainsi, la société ADX GROUPE n'a aucun lien de nature 3 porter aueinte 3 son
impartialité et a son indépendance ni vis-i-vis du propriétaire (ou de son mandataire) faisant
appel & elle, ni vis-d-vis d’une quelconque entreprise pouvant réaliser des travaux sur Jes
ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il est demandé d’établir Pun des
documents constituant le Dossier de Diagnostics Techniques.

La sociéié ADX GROUPE est titulaire d’un contrat d’assurance permettant de couvrir
les conséquences d’un engagement de sa responsabilité lide 3 ses interventions (RC
professionnelle souscrite aupres de la société d’assurance AXA, sous les polices numérotées
3912280604 et 3912431 104).

Enfin, la société ADX GROUPE dispose de tous les moyens matériels el en personnel
nécessaire A 1établissement des €tats, constats et diagnostics composant le Dossier de
Diagnostics Techniques.

Fait & Paris,
Le 2 janvier 2021

A / 109706901 [rr:0241
€ - RCS PARIS 505 037 044 - RC professicnnelle AXA
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Votre Assurance

» RESPONSABILITE CIVILE

ENTREPRISE

COURTIER
e s

CNA

178 BOULEVARD PEREIRE

75017 PARIS

Tél: 01406802 02

Fax:01 40 68 05 00

Email : CONTACT@CNASSUR.COM

Portefeuilie : 0114921220

Vos références :

ATTESTATION

Contrat n° 3912280604

Cient n° 0626460020

AXA France IARD, atteste que

a souscrit

SAS ADX GROUPE {Marque Allo Diagnostic) et ADX Formation
PARC SAINT FIACRE
53200 CHATEAU GONTIER

un contrat d'assurance Responsabilité Civile 1+ ligne n°3912280604 et un contrat

Responsabilité Civile 2 ligne n°3912431104, garantissant les conséquences Pécuniaires de Ia
Responsabilité Civile Pouvant lui incomber du fait de I'exercice des activités garanties par ce contrat :

Les diagnostics techniques immobiliers obligatoires

Repérage amiante avant-vente

Constat des risques d'exposition au plomb
Diagnostic de performance energétique

Etat de l'installation intérieure de gaz

Etat de l'installation intérieure d'électricité

Etat du batiment relatif 4 Ia présence de termites
Etat des risques naturels, miniers et technologiques
LInfiltrométrie

Les autres diagnostics

Inventaire des Matiéres Potentiellement Dangereuses dans les navires conformément a la Résolution
MEPC.197(62) de rOMI

Dossier Technique Amiante (DTA)

Diagnostique Technigue Globale (DTG®

Dossier Amiante Partie Privative (DAPP]

Contréle du plomb apres travaux

Controle de I'état de conservation des matériaux contenant de I'amiante

Repérage de I'amiante avant travaux

AXA France IARD SA
Saciété anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social 1 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des dssurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Opeérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGl - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance

Repérage de I'amiante avant démolition

Repérage du plomb avant travaux

Diagnostic accessibilité handicapes

Constat de I'état parasitaire dans Jes immeubles batis et non batis

Attestations de surface : Loi Carrez, surface habitable, surface utile,

Diagnostic Technique Immobilier {Loi SRU)

Etat des lieux locatifs

Diagnostic de poliution des sols

Audit de pré acquisition

Recherche des métaux lourds

Dossier de mutation

Diagnostic technique en vue de la mise en copropriéte

Audit de la partie privative en assainissement collectif

Etats des lieux dans e cadre des dispositifs Robien et Scellier

Attestation de décence du logement (critéres de surface et d'habitabilite)

Diagnostic sécurité piscine

Test d'étanchéité 3 I'air des batiments

Attestation de conformité 2 Ia Reglementation Thermigue

Realisation de documents uniques d'évaluation des Risques Professionnels

Formation aux métiers du Diagnostic

L'Analyse de la qualité de I'air et La Recherche de fuites

Vérification de la VMC

Pose de détecteurs incendie

Sapiteur Amiante

Rédaction de Plan de Prévention des Risques, nécessaire lors de lintervention d'une entreprise

extérieure sur le site d'une entreprise utilisatrice

Actes de préléevement légionnelle

Portabilité de I'eau

Mesures d'empoussierement

Habilitation COFRAC : controies ¢lectriques suivants :

- VI(BT) : Vérifications initiales des installations electriques permanentes limitées 3 Ia basse tension et
sur demande de l'inspection du travail des installations électriques permanentes oy temporaires
limitées a la basse tension, installations alimentées depuis un branchement 3 puissance limitée ou
un branchement & puissance surveillée.

- VP (BT) : Vérifications périodiques des installations electriques permanentes limitées |a basse tension,
alimentées depuis un branchement puissance limitée ou un branchement a puissance surveillée,
sans modification de structure et réalisees sur la base des rapports de vérification précédents

- VT (BT) : Vérifications, avant mise en service, des installations electriques temporaires limitées 3 |a
basse tension, alimentées depuis un branchement & puissance limitée ou un branchement 3
puissance surveiilée,

Diagnostic amiante sur des navires selon Décret n° 2017-1442 du 3 octobre 2017 relatif a Ia

prévention des risques liés & l'amiante 3 bord des navires sous Ia marque ADX Expertise.

Realisation de maquette numérique dans le cadre du BIM {Building information Modeling|

Diagnostic déchets avant démoiition

Etude thermique du batiment

Préievements COVID dans des espaces professionnels et dans les regles de protection édictées par les

autorités publigues.

Examens visuels apres désamiantage

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Eurcs
Siége social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 RCS. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n* FR 14 722 057 460
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Garanties au contrat 1+ Lighe N° 3912280604

Montant des garanties : « Lorsqu’'un méme sinistre met en jeu

simultanément différentes garanties, Fengagement

maximum de I'assureur n'excéde pas, pour 'ensemble des dommages, le plus élevé des montants prévus pour ces
garanties » ainsi qu'il est précisé a I'article 6.3 des conditions générales.

NATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES

Tous dommages corporels, maténels et immatériels consécuitifs
confondus
{autres que ceux visés au paragraphe « Autres garanties » ci-aprés)

9.000.000 € par année d'assurance et par sinistre

Dont :

Dommages matériels et Iimmatériels consécutifs
confondus

Dommages corporels 9.000.000 € par année d'assurance et par sinistre

1.200.000 € par année d'assurance et par sinistre

Autres garanties :

Atteinte accidentelle 3 I'environnement (tous dommages
confondus

750.000 € par année d'assurance

extension aux conditions particulieres)

Responsabilité civile professionnelle par expert

[tous dommages confondus) 300.000 € par sinistre et 500.000 € par année
d'assurance

Dommages aux biens confiés 150.000 € par sinistre

[selon extension aux conditions particulieres)

Reconstitution de documents/ médias confiés (selon 80.000 € par sinistre

Garanties au contrat 2:~ Ligne N° 39 12431104

La garantie de [I'Assureur s'exerce & concurrence des
Responsabilité Civile Professionnelle :

Tous dommages confondus : 3 000 000 € par sinistre et par
Dont :

-Dommages résuitant d'atteintes 3 I'envirorinement acciden
par sinistre et par année d'assurance et par filiale,

Il est précisé que ces montants interviennent :

- eénexcédent des montants de garantie du contrat de 1

montants suivants : pour la seule garantie

année d'assurance et par filiale,

telles sur les sites des clients de I'assuré - | 500 000 €

ere ligne,

- apreés épuisement des montants de garantie fixés par année d'assurance dans le contrat de leére ligne. En
cas d'intervention du présent contrat au premier euro, il sera fait application des franchises du contrat de

lére ligne.

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siege social : 313, Terrasses de 'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 RCS. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460

Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI-sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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La présente attestation ne peut engager I'Assureur au-dela des limites et conditions du contrat auquel elle se
référe.

Les garanties s'exercent & concurrence des montants figurants ci-dessous de Ia présente.
Sa validité cesse pour les risques situés & I'Etranger dés lors que l'assurance de ces derniers doit étre souscrite
conformément a la Législation Locale aupres d'Assureurs agréés dans la nation considérée,

La présente attestation est valable pour la période du 01/01/2022 au 31/12/2022 inclus, sous réserve du
paiement des primes 2021 et des possibilités de suspension ou de résiliation €n cours d'année d'assurance pour
les cas prévus par le Code des Assurances ou le contrat.

Fait & NANTERRE le 04 Janvier 2022
Pour la Société

e

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.5. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n* FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA-art. 261-C CGl - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance

Dossier Page 75/ 77



Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI 5566 Version 001

Je soussigné, Philippe TROYAUX, Directeur Général d'l.Cert, atteste que:
Monsieur HOMO Emmanuel

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert dénommé CPE DI DR 01, dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention*
Date d'effet : 27/01/2020 - Date d'expiration : 14/02/2024

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel
Date d'effet : 27/01/2020 - Date d'expiration : 15/10/2024

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet: 27/01/2020 - Date d'expiration : 15/05/2024

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet: 27/01/2020 - Date d'expiration : 13/06/2024

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
Date d'effet : 27/01/2020 - Date d'expiration : 15/05/2024

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Edité a Saint-Grégoire, le 24/01/2020. .

Anélé du 21 novemibre 2006 modifie définissant les critéres de certification des compéterces des parsar.nes physiques opératewrs des constats de Fsque dexposition au plomy, des diagnostics du risque d'inloxication
par le plomb des pelntures au des contrdles aprés travaux er. présence da plomb, et les ¢ritéres d'accréditation des organismes de certification - Arrété du 25 Julitet 2016 définissant les critéres de centification des
compeétences des personnes physiques opérateurs de repérages, d'évaluation périodicue de I'état de conservation des ratérlaux et produits cantenant de lamiante, et d'examen visuel aprés travaux dans les immeubles
bitis et les critéres d'accraditation des arganismes de certification ou Arrété du 8 navembre 2019 relatif aux compétences des personnes physiques apérateuirs de repérage, d'évaluation périadique de I'étar de
conservation des matériaux 2t produits contenant de Iamiants, et d'examen visue) apres travaux, dans les immeubles batis oy Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de cersf <

personnes physiques opdrateurs de repérage et de diagnostic amiante dans Jus immeubles baus et les critéres d'accréditation des orgarusmes de certification - Arrété du 30 octobre 2006 modifis définissant les critéras de
certification des compétences des personnies physiques réalisant 'état relatif 3 Ja présence de termites dans le b&riment et Jes crtéres d'accréditation des organismes de certification - Arrété du 16 actobre 2008 modifié
définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réafisant fe diagriestic de performance €énergétique ou lattestation de prise en compte de la réglementation thermique, et les critéres
d'aceréditation des organismes de cartification — Arrété du & avril 2007 modifié définissant les critéres de cortification das compétences des personnes physiques réalisant [état de linstallation ntérieure do gaz et les
critéres d'accréditatior. des organismes de certification — Arrété du 8 juillet 2008 modifié définissant les eritéres de certificstion de. compétences des personnes physiques réalisant I'étzt de linstallation intérieure
d'électricité et les eritéres d'accréditation des organismes de certification. Ou Arréte du 2 julllet 2018 modifié dsfinissant les critéres de certification des cpéraleurs de diagnostic techrique el des orgar.isme’ de formation

) etdiaccréditation des arganismes de certification.
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La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION 3

HOMO Emmanuel
sous le numéro 19-1392

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers Suivantes :

Amiante sans mention Prise d'effet : 15/02/2019 Validité : 14/02/2024

Arrété du 25 juillet 2016 définissant les criteres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs de repérage et de diagnostic
amiante dans les immeubles bétis et les critéres d'accréditation des organismes de certification.

DPE ingividuel Prise d'effet : 16/10/2019 Validité : 15/10/2024

Arrété du 16 octobre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant le diagnostic de performance
énergétique et les critéres d'accréditation des organismes de certification, modifié par I'arrété du 13 décembre 2011

Gaz Prise d'effet : 14/06/2019 Validité : 13/06/2024

Arrété du 6 avril 2007 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état de Iinstaliation intérieure de
gaz et les critéres d’accréditation des organismes de certification, modifié par l'arrété du 15 décembre 2011,

CREP Prise d'effet : 11/01/2019 Validité : 10/01/2024

Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque
d'exposition au plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres d'accréditation des organismes de

Termites Prise d'effet : 16/05/2019 Validité : 15/05/2024
Métropole
Zone d'intervention : France métropolitaine

Arrété du 30 octobre 2006 définissant les critéres de certification des competences des personnes physiques réalisant I'état relatif a la présence de
termites dans le batiment et les critéres d'accréditation des organismes de certification, modifié par l'arrété du 7 décembre 2011

Electricité Prise d'effet : 16/05/2019 Validité : 15/05/2024

Arrété du 8 juillet 2008 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état de Vinstallation intérieure
d’électricité et les critéres d"accréditation des organismes de certification, modifié par 'arrété du 10 décembre 2009

Véronique DELMAY
Gestiopnaire des certifiés

Le maintien des dates de validité mentionnées ci-dessus est conditionné 3 la bonne exécution des opérations de surveillance
Certification délivrée selon le dispositif particulier de certification de diagnostic immobilier PRO 06
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