VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES

au Tribunal Judiciaire de TOURS, 2 place Jean Jaurés

le MARDI 23 MAI 2023 a 14 H 30

UN APPARTEMENT
a TOURS (37)

75 rue de la Scellerie

de 17,06 m> Escalier C, & l'entresol, comprenant :
piece principale avec petite cuisine ouverte, salle d’eau avec w.-c.

MISE A PRIX : 25.000 Euros

Consignation pour enchérir : 3.000 euros (Chéque de banque)

Pour consulter le cahier des conditions de vente, s’adresser :

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de TOURS,
ou il a été déposé sous la Référence Greffe 21/00040,

a Maitre Jérome HOCQUARD, SELARL ELOCA. Avocats a PARIS 6éme
128 boulevard Saint-Germain, Tél. : 01 43 26 8298 de 10 Ha 12 H
sur Internet ; www.eloca.fr

a Maitre Thierry CHAS, associé de la SARL ARCOLE,
Avocat & TOURS (37), 6 rue Dora Maar - Espace Rimbaud, Tél : 02 47 85 28 64

VISITES sur place
les MERCREDI 10 MAI 2023 a 14 H 00
et LUNDI 15 MAI 2023 a13 H 30

CLAUDE et GOY - 3 rue de Pondichéry - 75015 PARIS




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
l'audience des saisies immobiliéres du TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE TOURS, séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT ET OUTRE LES CHARGES ET CONDITIONS
CI-DESSOUS, LES ENCHERES SERONT RECUES SUR LA
MISE A PRIX DE VINGT CINQ MILLE EUROS -25.000,00 euros

A TOURS (Indre et Loire) 75 rue de la Scellerie

UN APPARTEMENT D’UNE PIECE

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

BOURSORAMA Société Anonyme au capital de 41 308 483,20 Euros,
dont le siége social est sis 44 Rue Traversiére 92100 BOULOGNE
BILLANCOURT, immatriculée au registre du commerce et des société
de NANTERRE, identifiée au SIREN sous le n°351 058 151, agissant
poursuites et diligences de ses représentant Iégaux, domiciliés en cette
qualité audit siége,

BOURSORAMA venant aux droits de la CAIXABANK FRANCE aux
termes du traité de fusion absorption signé le 27 juin 2006 et approuvé par
les Assemblées Générales Extraordinaires de la CAIXABANK FRANCE et
de BOURSORAMA intervenues le 1" ao(it 2006.

Ayant pour Avocat Maitre Jérome HOCQUARD, avocat associé
membre de la SELARL ELOCA, avocats inscrits au Barreau de Paris,
domiciliée 128, Boulevard Saint-Germain 75006 PARIS

Et pour la validité de la procédure :
Maitre Thierry CHAS, Avocat au Barreau de TOURS, associé de la
SARL ARCOLE, domiciliée & TOURS (37), 6 rue Dora Maar — Espace

Rimbaud, dont la constitution a déja été faite et qui occupe pour lui sur
les présentes poursuites de saisie immobiliére et leurs suites,
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la copie exécutoire acte regu par Maitre Michel LACREUSE
notaire a ROMORANTIN-LANTHENAY (Loir et Cher) le 30 mai 2002
contenant prét consenti par la CAIXABANK FRANCE a la SCl PABLO et
cautions solidaire de Mr Patrice LAIZE et Mme Annie GATIGNOL

Le poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit délivré le 29
juin 2021 par Maitre Nathalie TORTERAT-CARREAU, Huissiers de
Justice 8 SULLY SUR LOIRE, fait notifier commandement 4 :

Monsieur Patrice Jean André Marcel LAIZE, né le 8 avril 1957 a
ROMORANTIN LANTHENAY (41200), de nationalité frangaise, divorcé
en premieres noces de Madame Anita AUBREE, non remarié, non
soumis a un pacte civil de solidarité, demeurant lieu-dit La Grande
Bourreliére 6 rue de la Zone d’Activité 45510 NEUVY EN SULLIAS,

D'avoir immédiatement & payer au requérant a l'acte, entre les mains de
I'huissier de justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I'Avocat constitué sus-dénommé et domicilig,

la somme sauf mémoire de CINQUANTE SIX MILLE CINQ CENT VINGT
DEUX EUROS SOIXANTE DIX NEUF CENTS (56.522,79 euros) selon
décompte de créance arrété au 31 mars 2021 annexé au présent acte,
savoir :

PRET n° 06009 10000938719 au taux de 4,60 % 'an

- capital restant d0 au 26/04/2013 ........c.oeooeveveeeereen. 283.000,00 €
- INTEré&ts IMPAYES .....ccvvieieee e 3.576,65 €
- indemnité d'exigibilité 7% ......ccoveeeeeeeeeeeeveeeeeen 19.810,00 €
- intéréts du 27/4/2013 au 31/3/2021 .......cveveeeeeeeearnn. 47.981,94 €
- reéglements effectués du 01/07/2013 au 06/09/2019 . - 297.845,81 €
- Frais de procédure ..........ccc.ooooeeiiiiic e, mémoire
TOTAL DU AU 31 mars 2021 ......ccccouveevevirnienescmsnessessenssasenssens 56.522,79 €

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de l'arrété de compte notifie au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai,
le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du SERVICE
DE LA PUBLICITE FONCIERE TOURS 1 pour valoir & partir de cette
publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R. 321-3 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été

publi¢ au SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE TOURS 1, le 11 aoiit
2021 sous la référence 3704P01 S00012.
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DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations de I'acte de vente établi par regu
par Maitre Bruno HARDY, Notaire & TOURS (Indre et Loire) le 02 mai
2003 et du procés-verbal de description établi par Maitre Olivier
SERREAU, Huissier de Justice 8 TOURS le 03 septembre 2021.

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

Les biens et droits immobiliers dépendant d’un ensemble immobilier sis a
TOURS (Indre et Loire) 75 rue de la Scellerie cadastré section DX n° 178
pour une contenance de 02a lot n°® 23.

Lot numéro Vingt Trois (23) : A I'entresol, Escalier C, un appartement
comprenant une grande piéce, une kitchenette, une salle d’eau avec wc
Et les 31/10.000°™ des parties communes générales

Et les 83/1.000°™= des charges d'entretien afférentes a l'escalier C.

Observation : Un procés-verbal de description établi le 03 septembre
2021 par Maitre Nathalie TORTERAT CARREAU, Huissier de Justice a
SULLY SUR LOIRE, se trouve annexé au présent cahier des conditions
de vente.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier a fait I'objet d’'un état description de division et
réglement de copropriété suivant acte regu par Maitre TOURNERIE
notaire & TOURS le 09 septembre 1966 publié au bureau des
hypothéques de TOURS le 26 octobre 1966 volume 5007 n°73

- modifié suivant acte regu par Maitre HERBINIERE notaire 8 TOURS le
11 janvier 1990 et publié au 1er bureau des hypothéques de TOURS le
15 février 1990 volume 1990P n°1280

- modifié suivant acte regu par Maitre SOLANO-HERBINIERE, notaire a
TOURS le 12 juin 2018 publié le 03 juillet 2018 volume 2018 P n°5763.

Ce reglement de copropriété devra étre observé par I'adjudicataire qui
devra au surplus se conformer a la Loi du 10 Juillet 1965 portant statut de
la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La Loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 (article 48) a abrogé le Chapitre I
de la Loi du 28 juin 1938 intitulé "Dispositions régissant les copropriétaires
d'immeubles”. Elle constitue aujourd'hui la charte de la copropriété et doit
s'appliquer immédiatement. Aux termes de l'article 43 de ladite Loi, toutes
les clauses du réglement de copropriété contraires aux dispositions des
articles 6 a 17, 19 a 37 et 42 sont réputées non écrites.

ré6le n°3



ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre est extraite de I'acte de vente regu par
Maitre Bruno HARDY notaire 8 TOURS (Indre et Loire) en date du 02 mai
2003, publié au Service de la Publicité Fonciére de TOURS 1 le 02 juillet
2003 volume 2003 P n° 5288

En vertu duquel les biens et droits immobiliers dont s'agit appartiennent & :

Monsieur Patrice Jean André Marcel LAIZE, né le 8 avril 1957 a
ROMORANTIN LANTHENAY (41200), de nationalité frangaise, divorcé
en premiéres noces de Madame Anita AUBREE, non remarié, non
soumis a un pacte civil de solidarité, demeurant lieu-dit La Grande
Bourreliére 6 rue de la Zone d'Activité 45510 NEUVY EN SULLIAS,

Pour les avoir acquis de la société dénommée « CHRIS » Société Civile
Immobiliére au capital de 1.524,49 euros dont le siége social est 8 SAINT
CYR SUR LOIRE (Indre et Loire) 6 avenue du Président Allende,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de TOURS sous
le numéro D 400 854 311

Moyennant le prix de VINGT CINQ MILLE NEUF CENT SEIZE EUROS
(25.916,00 euros)

Payé a concurrence de deniers empruntés auprés de la BANQUE
REGIONALE DE L'OUEST

En ce qui concerne ['origine antérieure, I'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais
exclusifs tous actes de propriété antérieurs qu'il avisera, toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1°" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1% -~ CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d’exécution
relatifs & la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend & la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le
cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation I'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu’il
fixe et & un montant en dega duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu'll a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, veétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de larticle 1649 du code civil, l'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur.

La preuve de I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il ya
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-
Ci.
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Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépbts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de Ia partie
saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a lacquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il naura aucun recours
contre le poursuivant & raison de Iimmobilisation des sommes par ui versées
ou & raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & l'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dd I'étre, sans
aucun recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d'assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment I'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité appartiendra
de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d’exécution a concurrence du solde da sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et 3 se
défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES
ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’un
avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a l'etat civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du
client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation
juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'¢tendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.
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ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la mise
a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitug, faute d’étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si Facquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayant droit & la distribution et, le cas
échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de 'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surencheére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de larticle L. 322-12 du Code des
procédures civiles d’'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points & I'expiration d’un
délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code Monétaire et
Financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur & l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
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CHAPITRE Ill : VENTE
ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien & I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire @ un contrat de prét destiné & financer
Pacquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du Barreau de
l'avocat postulant, pour étre distribués entre les créanciers visés a larticle L.
331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la
Caisse des Dépbts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de I'encaissement leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de Fimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par I'acquéreur en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, seront
versés entre les mains de la Caisse des Dépéts et Consignations
conformément a larticle R. 322-23 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur, sont versés directement par I'acquéreur, conformément 3
l'article 1593 du code civil, en sus du prix de vente, & I'avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
definitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné,
qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, 'acquéreur ne sera redevable d’aucun intéréat.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dd sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du
jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cinq points & I'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication conformément a I'article
L.313-3 du Code Monétaire et Financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le colt de Finscription du privilége du vendeur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
declaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation Iégale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du code civil, acquéreur paiera entre les mains
et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un
mois & compter de la vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

II' fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution
qu'apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque Iot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acqueéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter
de la date de I'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction,
sauf a l'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus & I'occasion de locations ne seront &
la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait
opposer a Padministration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et & I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au bureau de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé 'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états
sur formalite. Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat
poursuivant.

A défaut de laccomplissement des formalités prévues aux paragraphes
préceédents, dans le délai imparti, l'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de
I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur
colt a I'avocat de I'acquéreur par acte d'avocat & avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, 3 I'expiration du délai
de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si I'immeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages & partir du
1¢" jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1¢
jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

c) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation
qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose 2
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui
soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.
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ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquereur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si Iimmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, 2 la suite de laquelle
est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer 3 ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'execution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions
de l'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1¢
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de 1% rang pourra, par I'intermédiaire de son avocat, demander au
juge de Fexécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de fa
procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue 4 titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux
légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R. 331-1 & R. 334-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Les frais de la distribution et |a rétribution de I'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de
mutation prévu par |'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 {modifiée par L. n° 94-
624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze Jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
lavocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de ia notification ci-dessus, dans le
cas ol I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité
avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant tégal de I'Association
syndicale libre ou de I'’Association syndicale autorisée Favis de mutation dans
les conditions de Farticle 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément
al'ordonnance n° 2004-632 du 1°" juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
'avocat poursuivant.

FAIT ATOURS, LE
Maitre Thierry CHAS, SARL ARCOLE,
Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls
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ANNEXE 1
PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION
Maitre Thierry CHAS, SARL ARCOLE, Avocat de BOURSORAMA,

poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au présent
cahier des conditions de vente :

- le proces-verbal de description dressé le 03 septembre 2021 par
Maitre Olivier SERREAU, membre de la SCP Olivier SERREAU,
Julien SABARD, Huissiers de Justice Associés & TOURS,
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Société Civile Professionnelle
0. SERREAU - J, SABARD
HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES
100, rue Marceau - BP 21151
37011 TOURS CEDEX
Tél:02.47.05.66.34
Fax:02.47.05.21.23
Email : sks@huissier-tours.com

Site internet : www.huissier-tours.com

CERTIFIED |

B

509001

PROCES-VERBAL DE
DESCRIPTION DE BIENS A
SAISIR IMMOBILIEREMENT

L’AN DEUX MIL VINGT ET UN
LE TROIS SEPTEMBRE
A LAREQUETE DE :

La Société Anonyme BOURSORAMA, société au capital de 41 308 483,20 euros
dont le siége social est situé 44, rue Traversiére & BOULOGNE-BILLANCOURT
(92100}, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE
(92000), identifiée au SIREN sous le numéro N 351 058 151, agissant poursuites
et diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siége ;

La société BOURSORAMA venant au droit de la CAIXABANK FRANCE au terme
du traité de fusion absorption signé le 27 juin 2006 et approuvé par les assemblées
générales extraordinaires de la CAIXABANK FRANCE et de BOURSORAMA
intervenues le 1er aoit 2006 ;

Ayant pour avocat Maitre Jérome HOCQUARD, avocat associé, membre de la
SELARL ELOCA, avocat inscrit au barreau de PARIS (75000), domicilié 126,
boulevard Saint-Germain & PARIS (75006).

AGISSANT EN VERTU DE :

« La copie exécutoire d'un acte regu au rapport de Maitre Michel LACREUSE,
notaire 8 ROMORANTIN-LANTHENAY (41200), le 30 mai 2002, contenant prét
consenti par la CAIXABANK FRANCE 4 la SCI PABLO et cautions solidaires de
Monsieur Patrice LAIZE et Madame Annie GATIGNOL. »

EN CONSEQUENCE DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Nous, Olivier SERREAU, membre de la Société Civile Professionnelle, titulaire
d’un Office d'Huissier de Justice « Ofivier SERREAU, Julien SABARD », Huissiers
de Justice associés a la résidence de TOURS, y domiciliée 100, rue Marceau,
SOuSSIgné ;

CERTIFIONS Nous étre transporté ce jour 75, rue de la Scellerie & TOURS
(37000) sur une parcelle cadastrée section DX n°178, pour une contenance de
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2 ares, lot n°23, dans un appartement situé a I'entresol, escalier C, composé d'une
piece principale avec kitchenette, salle d’eau et les 31 dix milliémes des parties
communes génerales et les 83 milliémes des charges d'entretien afférentes a
Fescalier C, ol 13 étant arrivé & 10 heures 30 minutes ;

Nous avons rencontré sur place Mademoiselle ETHIER Flavie née le 28 janvier
2000 & VENDOME (41100) & qui nous avons indiqué nos nom, profession et l'objet
de notre mission ; celle-ci nous a indiqué qu’elle était locataire des lieux et qu'elle
ne s‘opposait pas a nos constatations.

Nous avons donc pu constater la consistance de I'appartement :

Cet appartement est situé au 1¢r étage.

PIECE PRINCIPALE :

s ; les murs sont recouverts de peinture ; le plafond

Le sol est recouvert de —tohetfé
est recouvert de peinture.

Une porte d'entrée en bois donnant sur la cage d'escalier ; une porte-fenétre deux
battants, double vitrage, donnant sur une petite cour intérieure coté Est.

Une installation électrique en état normal.
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De cette pidce on accéde sur une petite cuisine ouverte :

Le sol est recouvert de tomettes ; les murs sont peints et carrelés ; le plafond est
recouvert de peinture,

Une petite fenétre donnant sur la cour commune cété Est.
Un bloc évier, un petit meuble au-dessus de I'évier, un meuble sous évier.
Un systéme d'éclairage.

Pas de cloison entre cette kitchenette et la pigce principale.
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De cette cuisine on accéde a une salle d’eau -

B

Le sol est recouvert d'un revétement plastique ; les murs sont recouverts d'un
carrelage et de peinture ; le plafond est recouvert de peinture.

Un lavabo, une cuvette WC et une cabine de douche.
CONDITIONS D’OCCUPATION :

Mademoiselle Flavie ETHIER nous précise qu'elle est titulaire d'un bail ayant pris
effet le 15 aot 2019 pour une durée de trois ans moyennant un loyer mensuel de
300 euros et de charges complémentaires de 17 euros.

Elle nous présente son bail établi par le Cabinet Brosset 4 rue de Clocheville 3
TOURS qui est également syndic de Iimmeuble.

ANNEXES :

Pour répondre aux veeux du législateur, il est annexé ci-aprés l'ensemble des
diagnostics obligatoires réalisés par la société SERVICIMMO située rue Galpin
Thiou a TOURS (37000), dont les rapports ci-aprés font partie intégrante du
présent procés-verbal :

Diagnostic performance énergétique
Attestation de surface

Etat des risques et pollution
Contréle de l'installation électrique
Constat de repérage amiante
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e Constat de risque d'exposition au plomb
Le camet d'entretien de la copropriété est annexé au présent procés-verbal.

Des photographies numériques non retouchées seront annexées au présent
proces-verbal.

En foi de quoi et de tout ce qui précéde, nous avons fait et dressé le présent
procés-verbal, le tout pour servir et valoir ce que de droit.

COUT : suivant détail au pied

CouT:

Emolument a.R444-28 du Code de Commerce 128,70 €

Emolument a.R444-18 du Code de commerce 148,80 €

Frais de déplacement a A444-48 C. Com ___________:I_,Ei_7__€_ Olivier SERREAU
TOTAL H.T.: 285,17 €

TVA220%: 57,03 €

TOTALT.T.C.: 342,20 €

« Conformément 3 la réglementation RGPD 2018, vous béndficiez d'un
droit d'information, de modification et d'effacement des donndes vous
concernant sous réserve des ddlals légaux darchivage. »
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ANNEXE 2

DIAGNOSTICS

Maitre Thierry CHAS, SARL ARCOLE, Avocat de BOURSORAMA,
poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au présent
cahier des conditions de vente :

- les différents diagnostics et certificats techniques établis par la
société SERVICIMMO le 03 septembre 2021
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Servicimmo

i DIAUNDOSTICS MMOBILIERS
97 CAROTTACLES ROUTIERS

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 21/09/0123/ARO
Date du repérage : 03/09/2021
Heure d‘arrivée : 10 h 00

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR} du 24 mars 2014 art. 54 11 et V, de la
lol n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractire de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a |'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 4 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 metres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département :....Indre-et-Loire Nom et prénom :. M. LAIZE Patrice

Adresse : ...........75 Rue de la Scellerie Adresse :............ Chez SKS Huissiers Tours
Commune :........ 37000 TOURS 100 Rue Marceau

Références cadastrales non 37000 TOURS
communiquées

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 1 Lot numéro Non communiqué,

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom : M. LAIZE Patrice Périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives
Adresse :........... Chez SKS Huissiers Tours

100 Rue Marceau

37000 TOURS

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM et Prénom @ .....cccvveieriiiniiivineniiiiinns ROUGER Alban
Raison sociale et nom de I'entreprise .... SERVICIMMO
Adresse : .... 30 Avenue Maginot
37100 TOURS
Numéro SIRET : 433994563
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA FRANCE IARD
Numéro de police et date de validité : ......... 10592956604 / 31/12/2021

Superficie privative en m?2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale: 17,06 m?2 (dix-sept métres carrés zéro six)
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Certificat de superficie n° 21/09/0123/AR0

Loi
Carrez

Résultat du repérage

Date du repérage : 03/09/2021

Documents remis par le donneur d’ordre a 'opérateur de repérage :

Néant. Le réglement de copropriété ainsi que les plans de copropriété ne nous ayant pas été communig
nous n‘avons pu y vérifier la description et la répartition du ou des lots, ainsi que les éventuelles
modifications apportées par le cédant. Les surfaces prises en compte sont donc celles annoncées par le
propriétaire comme étant des surfaces privatives.

Liste des piéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Mme HATIER Flavie

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

ués,

Parties de I'immeuble bétis visitées Superficie g;l;aetzuve MHISENS Commentaires
1er étage - Séjour 12,02
ler étage - Cuisine 2,64
ler étage - Salle d'eau + Wc 2,22
ler étage - Placard 0,18

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale: 17,06 m2 (dix-sept métres carrés zéro six)

Fait 3 TOURS, le 03/09/2021

Par : ROUGER Alban
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Certificat de superficie n° 21/09/0123/aR0

Loi
t"’i ¥ Carrez

ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n°: 10592956604

Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d'Assurance dont le Siege Social est situé 313
Terrasses de I'Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons quela:

SERVICIMMO
14 RUE GALPIN THIOU
37000 TOURS
Adhérent n*063

A adhéré par l'intermédiaire de LSN Assurances, 1 rue des Italiens 75431 Paris Cedex 09, au contrat
d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle n°10592956604.

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de Ja société de
Diagnostic Technique en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-aprés, sous
réserve qu’elles soient réalisées por des p disp des certificats de compétence en cours
de validité exigés par la réglementation et des att i de for fon, d’Accréditation,
d‘Agrément au sens contractuel,

CATEGORIE 1 couvrant les activités couramment exercées par les diagnhostigueurs
immobiliers

¢ Diagnostic de performance énergétique {DPE) (DPE sans mention),

* Diagnostic de performance énergétique des maisons individuelles (DPE sans
mention),

* Constat de risque d’exposition au plomb (CREP) (plomb sans mention),

¢ Etat mentionnant la présence ou I"absence de matériaux ou produits contenant de
I'amiante (amiante sans mention),

¢ Controle périodique de 'amiante (amiante sans mention),

¢ Dossier technique amiante {amiante sans mention),

® Etat relatif 3 la présence de termites dans le batiment,

* Etat parasitaire, insectes xylophages et champignons lignivores dont Mérule, (dont
attestation spécifique pour la Mérule)

® L’'état de 'installation intérieure de gaz,

» L'état de linstallation intérieure d'électricité,

e |'état d'installation d'assainissement non collectif,

* Assainissement collectif,

*  L'état des risques et des pollutions {ERP),

» |'information sur la présence d’un risque de mérule,

e Certificats de surface — Bien & la vente {Loi Carrez),

AXA France 1ARD SA
Société anonyme au capisal de 214 795 030 Euros
Sidge social ; 313, Terrasses de P'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régle par le Code das asswances - TVA intvacommanaitalre n* bR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonéréas de TVA - ant. 261-C CGI - sauf pour les garantie par AXA

SERVICIMMO | 30 Avenue Maginot 37100 TOURS | Tél. : 0247470123
N°SIREN : 433994563 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD n° 10592956604
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Certificat de superficie n° 21/09/0123/AR0 '- o

Carrez

e Certificats de surface — Bien & la location (Loi Boutin),

» Vérifications de conformité de la sécurité des piscines,

¢ Document Unique d’évaluation des risques pour syndics de copropriété,

e Diagnostic humidité,

* Etats des lieux locatifs (des parties privatives),

e Assistance 2 la livraison de biens neufs,

e Activité de vente et/ou installation des détectenrs avertisseurs autonomes de fumée
(DAAF) sans ravaux d’électricité et sans maintenance,

s Certificat de logements décents, Normes d’habitabilité [notamment dans le cadre des
dispositifs spéciaux de type de Robien, Scellier, Préts conventionnes — préts 3 taux
26ro -,

* Délivrance de I'attestation de prise en compte de la RT 2012. {DPE sans mention)

® DPE en vue de |'obtention d’un Prét 4 taux zero (DPE sans mention),

e Vérification de I'installation électrique du logement dans le cadre du télétravail,

CATEGORIE 2 couvrant les activités suivantes EN SUS des activités de la catégorie 1

» Audit énergétique pour copropriété,

s Diagnostic de performance énergétique {DPE) (DPE avec mention),

* Diagnostic de risque d'intoxication au plomb dans les peintures (DRIPP) (plomb avec
mention),

e Constat aprés travaux Plomb, (sans mention)

¢ Diagnostic de mesures surfaciques des poussigres de plomb, (sans mention)

* Recherche de plomb avant travaux, avant demolition (CREP avec ou sans mention),

* Diagnostic du plomb dans l'eau,

* Contrile périodique de I'amiante (amiante avec mention),

e Constat visuel amiante de premiére et secande restitution aprés travaux, (amiante
avec mention),

* Dossier technique amiante (amiante avec mention),

¢ Diagnostic amiante avant démolition, (avec mention)

* Diagnostic amiante avant travaux (RAAT), S84 et quantification du volume de
matériaux et produits contenant de I'amiante,

¢ Bilans thermiques : par infiltrométrie et ou thermographie infrarouge,

* Réalisation de tests d'infiltrométrie et ou thermographie infrarouge selon le cahier
des charges RT 2012,

* Diagnostic Technique Global,

* Légionellose sauf exclusions contractuelles,

» Diagnostic accessibilité handicapé dans les établissements recevant du public, {ERP,
10P, Y),

e Diagnostic radon,

e Dépistage radon, {Autorité de Sireté Nucléaire)

e Calcul des milliemes de copropriété et état descriptif de division.

AXA France JARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Sidge social : 313, Terrasses de 'Arche - 92727 Nanterre Cedox 722 057 400 R.L.S. Nanterre
pri: gle par ie Code des - TVA Intracommunautaire n* FR 14 722 057 460
Opérations d'assurancas exanérées de TVA - art, 261-C CGI - sauf pour les garanties portées war AXA Assistance 2
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Certificat de superficie n° 21/09/0123/aR0 Lol

Carrez
CATEGORIE 3 couvrant les activités suivantes EN SUS des activités des catézories 1 et 2
® Diagnostic de la qualité de I'air intérieur dans les locaux d’habitation ou recevant du
public :
- Voie 1: (COFFRAC)
- Voie2:
¢ Diagnostic amiante sur enrobés, Hydrocarbure Aromatique Polycyclique (HAP), §54
® Diagnostics des déchets issus de la demolition,
¢ Diagnostic déchets de chantier (article R111-43 3 R111-49 du CCH),
¢ Diagnostic Technigue SRU,
» Diagnostic Eco prét,
* Evaluation immobiliére en valeur vénale et en valeur locative,
* Mesurage de la surface au sol des locaux tertiaires,
» Diagnostic acoustique,
* Document d'information du Plan d’Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB,
® Formation, Auditeur dans le cadre des activités garanties dans le present contrat,
® Prélévement d'air pour mesure d’empoussiérement en fibres d’amiante dans les
immeubles bétis et préléevement d’air pour mesure des niveaux d’empoussiérement
de fibre d’amiante au poste de travail :
- Les mesures d'empoussiérement en fibres d'amiante dans les immeubles batis (LAB REF
26 partie stratégie d’échantillonnage et prélévements),
- Lesmesures d'empoussiérement en fibres d’amiante au poste de travail (LAB REF 28 partie
stratégie d'échantillonnage et prélévements).
e Radon hors réglementation,
® Diagnostic de mise en sécurité des ascenseurs hors préconisation de travaux,
s Coordonnateur SPS,
¢ Diagnostic de repérage amiante sur navires battant pavillons frangals,
» Etude thermigque réglementaire,
® Etats des installations intérieures d'électricité dans les établissements qui mettent en
oeuvre des courants électriques (sécurité au travail),
® Expertise technique en matiére d’assurance pour le compte des assurés et des
assureurs
® Expertise en contréle technique immobilier.
Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé  :
500 0DO € par sinistre et 1 000 000 € par année d’assurance.
LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2021 AU 31/12/2021 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.
AYA France JARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Sidge satial : 313, Terrasses de l'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 450 R.C.S. Nantetre
Orbraon rsronce anéetosd4 TR e FoL1 Co)- 5ok v e L % 14 21057 480 cnoce 3
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Certificat de superficie n° 21/09/0123/AR0 W .-

A Carrez

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait 8 NANTERRE ie 29/12/2020
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L'ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature :

e

- ’

e -

~ Lsn@l.
C/Lu:gg_gﬂmmﬁc‘s 0020
75431 Par's Cedex |09

Tél, : D1 53 20 50 5
Swwhi o Lowrbize dAsid 0%
TAI b Seninte JEIOK O ermAC S 30D 128085
WU AY THOM AT om e serctem e VAT

AXA France !ARD SA
Socifté anonyme au capital de 214 795 030 Euros
Sidge social : 313, Tervasses de I'Arche - 52727 Nanterre Cedex 722 057 450 R.C.S, Nanterre
ise régle par {e Code des - VA ire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 263-C CGI - sauf pour les garanties porides par AXA Assistance 4
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Servicimmo
90 DIALNOSTICS IMMOBILIERS

CAROTTALES ROUTIERS

Attestation sur 'honneur
Jalteste sur rhonneur éire en situation réguliére au regard des arlicles cités ci-dessous :

« Art. R. 271-1. - Pour t'application de Varticls L. 271-6, il est recouru soit 4 une personne physique dont les compétences ont &té
certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit & une persanne morale employant des salariés ou
constituée de personnes physiques qui disposent des compétences certifiées dans les mémes conditions.

« La ceriification des compétences est défiviée en fonction des connaissances techniques dans le domaine du batiment et de
l'aptitude & établir les différents éléments composant le dossier de diagnoslic technigue.

« Les organismes autorisés & délivrer la certification des compétences sonl accrédités par un organisme signataire de l'accord
européen multilatéral pris dans le cadre de la coordinalion eurspéenne des organismes d'accrédilation.

L'accréditation est accordée en idé de l'organisation interne de l'organisme en cause, des exigences requises des
personnes chargées des missi d i i et de sa capacité & assurer la surveillance des organismes certifiés. Un
organisme cerlificateur ne peut pas établir de dossier de diagnosiic technique.

« Des arrétés des ministres chargés du logement, de la santé el de Iindustrie précisent les modalilés d'application du présent
arlicle.

« Art. R. 271-2. - Les personnes mentionnées & I'article L. 271-8 souscrivent une assurance dont le montant de la garantie ne
peut étre inférieur 4 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

= Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic lechnique, celle-ci lui remet un
document par tequel elle atteste sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L. 271-6 et qu'elle dispose
des moyens en matériel et en | né ires a I'établi ient des £tats, ¢ el diagnostics composant te dossier.

«Ant. R. 271-4. - Est puni de 'amende prévue pour les contraventions de fa cinquigme classe le fait :

« &) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° 4 4° et au 6° de l'arlicle L. 271-4 sans respecter les conditions de
competences, d'organisation el d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les conditions dimpartialité el
dindépendance exigées & l'article L. 271-6;

«b) Pour un organisme certificateur d'élablir un dossier de diagnostic technique en méconnaissance de I'article R. 271-1 H

« ¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'élablir un document mentionné aux 1° 4 4% et au 6° de larticle L. 271 -4, & une
personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies aux articles R. 271-1 et R.
271-2 ou aux conditions diimpartialité et dindépendance exigées a I'article L. 271-6.

« La récidive est punie

aux dispositions de l'article 132-11 du code pénal. »

- La présente atlestalion est réalisée en lotale indépendance et impartialité.

Jacques-Alexandre LHOTELLIER Marc URIOS Théo GRASLIN Alban ROUGER
Experl certifié Exped centilig Expert certifié Expert certilié
.CERT CPDI 402: Qualixpert C0225 Wi.Cert C2019-SE12-006 ABCIDIA 19-1938
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2 CAROTTAULES ROUTIERS

RAPPORT DE L’ETAT DE L’INSTALLATION
INTERIEURE D’ELECTRICITE
ETABLI A L'OCCASION D’UNE VENTE

Suivant l'arété du 28 septembre 2017 définissant le modeéle et la méthode de réalisation de I'état
de linstallation intérieure d'électricité dans les immeubles & usage d'habitation

Rédigé le vendredi 3 septembre 2021

PROPRIETAIRE |
Nom : M. LAIZE Patrice |
Adresse : Chez SKS Huissiers Tours
100 Rue Marceau
37000 TOURS |

DOSSIER N°: T21-09-MU-005

ADRESSE DES LOCAUX VISITES

ETAGE 1
75 RUE DE LA SCELLERIE
37000 TOURS

[] L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

X Linstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles il est
vivement recommandé d’agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

[ Linstallation intérieure d'électricite comporte certaines anomalies pour laquelle ou lesquelles des
mesures compensatoires sont correctement mises en place.

Durée de validité du rapport : 3 ans , rapport valide jusqu’au 02/09/2024

Ce rapport contient 14 pages indissociables et n'est utilisable qu’en original.
Edition en 1 exemplaires.

SERVICIMMO TOURS - 30 Avenue Maginot 37100 TOURS. Tel : 02.47.47.0123. Fax : 02.47.47.03.30. RCS Tours
Capital : SAS au capital de 52 000 euros. Code APE : 7112B. N° TVA Intracommunautaire: FR 37433094563
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1- Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances:
-TOURS

Type d'Immeuble : Appartement
ETAGE 1 SIS 75 RUE DE LA SCELLERIE - 37000 TOURS

Référence cadastrale : section non communiquée, parcelle non communiquée

Désignation et situation du lot de (co)propriété : Non communiquées

Année de construction : avant le 1er janvier 1949

. . " " - ) . " . Alimentée lars
Désignation de l'installation Distributeur d'électricité Année de [installation du diagnostic
Installation principale enedis Inconnue oul

ldentification des parties du bien (piéces et emplacements), n’ayant pu étre visitées et justification

Niveau |Piéce Emplacement Justification

Aucune

2- Identification du donneur d’ordre

identité du donneur d'ordre :
Nom : M. LAIZE Patrice
Adresse: Chez SKS Huissiers Tours
100 Rue Marceau - 37000 TOURS

Qualité du donneur d'ordre :
Le propriétaire
[ Le notaire

Identité du propriétaire :
Nom : M. LAIZE Patrice
Adresse: Chez SKS Huissiers Tours
100 Rue Marceau - 37000 TOURS

3 - Identification de I'opérateur ayant réalisé 'intervention et signé du rapport

Identité de I'opérateur : Marc URIOS
Nom et raison sociale de I'entreprise : SERVICIMMO TOURS
Adresse : 30 Avenue Maginot, 37100 TOURS

Dossier : T21-09-MU-005 2114 75 Rue de la Scellerie 37000 TOURS




SIRET : 433 994 563 00065

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
QUALIXPERT
17 rue Borrel - 81100 CASTRES

Certification N° C0225 valide du 20/11/2018 au 19/11/2023

Assurance de 'opérateur : AXA FRANCE IARD N°10592956604 valide jusqu'au 31/12/2021

4 - Limites du domaine d’application du diagnostic :

L'état de l'installation intérieure délectricité porte sur Fensemble de linstallation intérieure d'électricité  basse tension des locaux & usage d'habitation
située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cefte installation. Il ne concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les
circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a f'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par
batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a
linstallation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphanie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale
d'alarme, etc., lorsqu'ils sent alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V en courant
continu.

Lintervention de I'opérateur réalisant état de Vinstallation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de linstallation au
moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de I'instaliation électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque
cela est possible) ni destruction des isolants des cébles.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment ;

les parties de ['installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du mobilier) ou nécessitant un
démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés
dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;

les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs sur toute la longueur
des circuits ;

Cas particulier des immeubles collectifs A usage d’habitation :
En immeuble collectif d'habitation, seule la présence d'une DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE en partie privative est vérifiée. La présence
d'une PRISE DE TERRE, d'un CONDUCTEUR DE TERRE, de la borne ou barrette principale de terre, du CONDUCTEUR PRINCIPAL DE
PROTECTION, et d'une LIAISON EQUIPOTENTIELLE principale n'est pas vérifiée puisque situés dans les parties communes, lesquelles ne
sont pas visées par le DIAGNOSTIC.

5 - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des
personnes

Anomalies avérées selon les domaines suivants :
B 1 - L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

X 2 - Le dispositif de protection différentiel a l'origine de linstallation électrique / Prise de terre et installation de
mise & la terre,

[ 3 - Le dispositif de protection contre les surintensités adapte & la section des conducteurs, sur chaque circuit.

[ 4 - La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une baignoire ou une douche.

[J 5 - Matériels ¢electriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

X 6 - Des matériels électriques vétustes, inadapteés a l'usage.

Installations particuliéres :
(1 P1, P2 - Des appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.
[ P3 - La piscine privée, ou le bassin de fontaine.

Informations complémentaires :

IC - Socles de prise de courant, dispositif & courant difiérentiel résiduel a haute sensibilite
Il 'y a aucun dispositif différentiel & haute sensibilité <= 30 mA.
Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type & obturateur,
Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

En cas d'anomalie, lannexe, ci-aprés intitulée « résultat de I'état de I'installation intérieure d’électricité », détaille I'état de
I'installation intérieure d'électricité réalisé.

Dossier : T21-09-MU-005 3114 75 Rue de la Scellerie 37000 TOURS



6 - Avertissement particulier

Libellé des points de contrdle
n‘ayant pu étre vérifiés Motifs

Aucun

Voir chapitre 7 ci-aprés pour prendre connaissance de I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil pour les points n'ayant pu é&tre vérifiés.

7 - Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de
professionnel

Compte tenu des anomalies identifiées dans I'annexe (résultat de I'état de I'installation intérieur d'électricité), en
page 6 du rapport, l'intervention d'un homme de I'art est vivement recommandée

8 - Explicitations détaillées relatives aux risques encourus

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Appareil général de commande et de protection

Cet appareil, accessible & ['intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et
accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur linstallation électrique.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut dlisolement sur un
materiel électrique. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une
électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre

Ces elements permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.

L'absence de ces élémenis ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & l'origine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs et cébles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts- circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre & l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche

Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilegie, en cas de défaut, 'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre Ia
cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres les locaux contenant une baignoire ou une douche

Les régles de mise en oeuvre de l'installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
¢lectriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct

Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils
electriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques
casses...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage
Ces matériels ¢lectriques, lorsquiils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux
parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a l'usage

Dossier : T21-09-MU-005 4714 75 Rue de la Scellerie 37000 TOURS




normal du matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives

Lorsque linstallation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une
personne avec la masse d'un maiériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut &tre ia cause
d'électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine

les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de Ia réduction de la résistance électrique du coips humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut éfre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires

Dispositif (s) différentiel (s) & haute sensibilité protégeant tout ou partie de I'installation électrique

L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de ['installation électrique ou du circuit concerné, dés l'apparition
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que
l'usure normale ou anormale des matériels, l'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la
terre d'un matériel électrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire
d’électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs
l'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant
sous tension pouvant entrainer des brlures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits (15 mm minimum)
La présence de puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au
moment de l'introduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

Cachet de I'entreprise Dates de visite et d'établissement de I'état
Visite effectuée le : 03/09/2021
Servicimme' )
s G AR Etat rédigé a TOURS Le vendredi 3 septembre 2021

Ei : foges ton
m.nn--n:u\-“nm

Nom Marc URIOS

Signature de I'opérateur
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Annexe : résultat de I'état de I'installation intérieure d’électricité

-«

Par application des régles de I'art en matiére de réalisation de I'état des installations électriques des immeubles
d’habitation selon la norme NF C16-600 de juillet 2017.

(1) Référence des anomalies selon NF C16-600 Juillet 2017

(2) Référence des mesures compensatoires selon NF C16-600 Juillet 2017
(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de sécurité ne

peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économigues, soit techniques, soit administratives. Le n° d'arlicle et le libellé de la mesure
compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée,

Dom. : domaine (¢f chapitre 5 « Conclusion relative & 'évaluation des risques pouvant porter atteinte 4 la sécurité des personnes »)

N° Fiche : B1 Appareil général de commande et de protection

N° Article Mesure compensatoire
) Dom. Libellé des anomalies correctement mise en ceuvre
Article (2) Libellé (3)
B1.3g 1 Le dispositif assurant la coupure d'urgence est placé & plus de 1,80 m
du sol fini et n'est pas accessible au moyen de marches ou d’'une
estrade.
L'appareil général de commands et de profection est placé a plus de 1.8m sans
marche ou estrade.
N° Fiche : B3 Prise de terre et installation de mise a la terre
N° Article Mesure compensatoire
) Dom. Libeli¢ des anomalies correctement mise en ceuvre
Article (2) Libelié (3)
B3.3.06a1 2 Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de broche de
terre.
B3.3.06a3 2 Au moins un CIRCUIT (n'alimentant pas des socles de prises de
courant) n'est pas reli¢ a la terre.
circuits d'éclairag
N° Fiche : B8 Matériels électriques vétustes ou inadaptés a Pusage
N° Article Mesure compensatoire
) Dom. Libellé des anomalies - correctement mise en ceuvre
Article (2) Libellé (3)
B8.3a 6 Linstallation comporte au moins un MATERIEL ELECTRIQUE vétuste.
Dossier : T21-09-MU-005 6/14
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Annexe : Equipement

Pour réaliser un DIAGNOSTIC, 'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC a & sa disposition les matériels suivants :
* un métre-ruban (au moins 3 m) portant le marquage CE ;
* un appareil de mesure de continuité dont la source est capable de fournir une tension a vide de 4 V 2 24 V et
un courant d’au moins 0,2 A ;
* un appareil de mesure d'isolement dont la source est capable de fournir une tension a vide de 500 V en
courant continu et un courant de 1 mA ;
un appareil de mesure de résistance de PRISE DE TERRE par piquets ;
un appareil de mesure d'impédance de boucle de défaut ;
un appareil de controle de DISPOSITIF A COURANT DIFFERENTIEL RESIDUEL ;
un appareil de présence et de niveau de tension, de 0 V & au moins 500 V en alternatif et au moins +/- 500 V
en continu.

Plusieurs de ces fonctions peuvent étre assurées par un méme équipement.
Les appareils de mesure électriques sont conformes aux normes de la série NF EN 61557 et a la série NF EN 61010.

Les appareils sont utilisés, maitrisés et vérifiés périodiquement de fagon a assurer que l'aptitude de mesure est
compatible avec les exigences de mesure.

Pour les appareils de mesure et de controle, il est recommandé de faire établir au moins tous les trois ans un constat de
vérification selon la norme X 07-011.

Annexe : Références réglementaires

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état
de l'installation intérieure d'électricité dans les immeubles & usage d'habitation

Décret no  2016-1105 du 11 aodt 2016 - Article 4 : Un état de linstallation intérieure d'électricité, réalisé selon les
exigences de l'article L. 134-7 du code de la construction et de I'habitation (vente), tient lieu d'état de linstallation
intérieure d'électricité prévu a l'article 3-3 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs, s'il
a été réalisé depuis moins de six ans a la date a laquelle ce document doit étre produit.

Contexte général concernant les mesures a prendre en cas d’anomalies constatées:

- Dans le cas oil Pétat de I'installation électrique de I'immeuble d’habitation diagnostiqué présente des anomalies (cf
chapitre 5 : Conclusion relative § I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes), il est
conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les travaux permettant
de lever au moins les anomalies relevées.

Contexte réglementaire spécifique « électricité» :
- Code de la Construction et de habitation articles L134-7, L271-6, R134-10 & R134-13
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Généralités concernant notre intervention : L'état des installations intérieures en électricité est effectué en application
des articles R134-10 et R 134-11du code de la construction et de I'habitation de la fagon suivante :

« Art. R. * 134-10.-L'¢état de linstallation intérieure d'électricité prévu a larticle L. 134-7 est réalisé dans les parties
privatives des locaux & usage d'habitation et leurs dépendances, en aval de I'appareil général de commande et de
protection de l'installation électrique propre & chaque logement, jusqu'aux bornes d'alimentation ou jusqu'aux socles des
prises de courant. L'état de l'installation intérieure d'électricité porte également sur ladéquation des équipements fixes
aux caractéristiques du réseau et sur les conditions de leur installation au regard des exigences de sécurité.
« Art. R. * 134-11.-L'¢tat de linstallation intérieure d'électricité reléve I'existence et décrit, au regard des exigences de
sécurité, les caractéristiques :
- d'un appareil général de commande et de protection et de son accessibilité
- d'au moins un dispositif différentiel de sensibilité appropriée aux conditions de mise a la terre, & l'origine de
linstallation électrique ;
- dundispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit ;
- d'une liaison équipotentielle et d'une installation électrique adaptées aux conditions particulidres des locaux
contenant une baignoire ou une douche.
L'état de l'installation intérieure d'électricité identifie :
- les matériels électriques inadaptés & l'usage ou présentant des risques de contacts directs avec des éléments
sous tension ;
- les conducteurs non protégés mécaniquement.
« Art. R. * 134-12.-Pour réaliser I'état de l'installation intérieure d'électricité, il est fait appel & une personne répondant aux
conditions de l'article L. 271-6.
« Art. R. * 134-13.-Lorsqu'une installation intérieure d'électricité a fait I'objet d'une attestation de conformité visée par un
organisme agréé par le ministre chargé de I'énergie en application du décret n° 72-1120 du 14 décembre 1972, cette
attestation, ou, & défaut, lorsque l'attestation ne peut étre présentée, la déclaration de l'organisme agréé indiquant qu'il a
bien visé une attestation, tient lieu d'état de l'installation électrique intérieure prévu par I'article L. 134-7, si 'attestation a
été etablie depuis moins de trois ans & la date a laquelle ce document dait étre produit. »
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Annexe : Attestation d’assurance

ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n°: 10592956604

Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d'Assurance dont le Slége Social est situé 313
Terrasses de I'Arche - 92727 NANTERRE Cédex, attestons que la :

SERVICIMMO
14 RUE GALPIN THIOU
37000 TOURS
Adhérent n"063

A adhéreé par I'intermédiaire de SN Assurances, 1 rue des italiens 75431 Paris Cedex 09, au contrat
d’assurance Resp ité Civile Professi fle n*10592956604.

Garantissant les conséquences pécuniaires de la R biiité Civile Profi fle de la société de
Diagnostic Technique en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-apras, sous
réserve qu'elles sofent réalisées par des disp des certificats de compétence en cours
de validité exigds par la ! et des
d’Agrément au sens contractuel.

! d'Acc

CATEGORIE 1 couvrant les activités couramment exerciées par les diagnostiqueurs
Immobiliers

¢ Diagnostic de performance énergétique (DPE) (DPE sans mention),

* Diagnostic de perfarmance énergétique des maisons individuelles (DPE sans
mention),

* Constat de risque d’exposition au plomb (CREP) {(plomb sans mention),

¢ Etat mentionnant la présence ou 'absence de matériaux ou produits contenant de
I'amiante (amiante sans mention),

s Controle périodique de I'amiante (amiante sans mention),

® Dossier technique amiante (amiante sans mention),

e Etat relatif a [a présence de termites dans le batiment,

* Etatp itaire, insectes xylophages et champignons lignivores dont Mérule, (dont
attestation spécifique pour la Méruie)

s L'état de Finstallation intérieure de gaz,

* L'état de linstaliation intérieure d'électricité,

o L'état d'installation d’assainissement non collectif,

¢ Assainissement collectif,

e L'état des risques et des pollutions {ERP),

® L'information sur la présence d’un risque de mérule,

®  Certificats de surface - Bien A 13 vente (Loi Carrez),

AXA France 1ARD SA
Sockitd anonyme au cogizat de 214 799 D30 Euros
Sikge 300 1 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nantexre Cedea 722 057 460 A C.5. Nanbesre
O ode des A ¢ FRL14 722057 460
Opétations 'assurances excnérées de TVA - arf, 261-C CGI - sauf povs Ibs garanties portdes par AYA Asskiance 1
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e Certificats de surface — Bien a la location (Loi Boutin),

o Vérifications de conformité de la sécurité des piscines,

¢ Document Unique d’évaluation des risques pour syndics de copropriété,

* Diagnostic humidité,

e Etats des lieux locatifs (des parties privatives),

= Assistance 2 la fivraison de biens neufs,

®  Activilé de vente et/ou installation des délectews avertissewrs autonomes de fmée
(DAAF) sans ravaux 'électricité et sans maintenance,

¢ Certificat de logements décents, Normes d’habitabilité [notamment dans le cadre des
dispositifs spéciaux de type de Robien, Scellier, Préts conventionnes — préts 3 taux
2éro -,

¢ Délivrance de I'attestation de prise en compte de la RT 2012. {DPE sans mentian)

® DPE en vue de I'obtention d’un Prét & taux zero {DPE sans mention),

¢ Vérification de Iinstallation électrique du logement dans le cadre du télétravail,

CATEGORIE 2 couvrant les activités suivantes EN SUS des activités de la catégorie 1

¢ Audit énergétique pour copropriété,

* Diagnostic de performance énergétique {DPE) (DPE avec mention),

¢ Diagnostic de risque d'intaxication au plomb dans les peintures (DRIPP) {plomb avec
mention),

e Constat aprés travaux Plomb, (sans mention}

» Diagnostic de mesures surfaciques des poussiéres de plomb, {sans mention)

Recherche de plomb avant travaux, avant demolition (CREP avec ou sans mention),

Diagnostic du plomb dans l'eau,

Contréle périodigue de Famiante {amiante avec mention),

Constat visuel amiante de premiére et seconde restitution aprés travaux, {amiante

avec mention),

Dossier technique amiante (amiante avec mention),

¢ Diagnostic amiante avant démolition, (avec mention)

* Diagnostic amiante avant travaux (RAAT), 554 et quantification du volume de
matériaux et produits contenant de I'amiante,

» Bilans thermiques : par infittrométrie et ou thermographie infrarouge,

* Réalisation de tests d'infiltrometrie et ou thermographie infrarouge selon le cahier
des charges RT 2012,

* Diagnostic Technique Global,

» Légionellose sauf exclusions contractuelles,

¢ Diagnostic accessibilité handicapé dans les établissements recevant du public, {ERP,
10P, ¥),

# Diagnostic radon,

» Dépistage radon, (Autorité de Sdreté Nucléaire)

¢ Calcul des milligmes de copropriété et état descriptif de division.

AXA France |ARD SA
So0iét6 anonyme Ju capita) de 214 799 030 Euros
Sikpe sotial ; 313, Tevrasses del'vche - 97727 Namerre Ceder 722057 460 RC.S. Nanterve:
Entreprise régie par le Code des assurances - TYA intracommunataice n* FR 14 722057 450
Opératians d'assurances exarérdes de TVA- 3rt. 261.C 0GY -sauf poist les garanios portées par AKA Assistarc 2
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CATEGORIE 3 couvrant les activités suivantes EN SUS des activités des catégories 1 e12

e Diagnostic de fa qualité de I'air intérieur dans les locaux d’habitation ou recevant du
public :
- Voie 1 : (COFFRAC)
- Voiel:

¢ Diagnostic amiante sur enrobés, Hydrocarbure Aromatique Polycyclique {HAP), $54

® Diagnostics des déchets issus de la demolition,

® Diagnostic déchets de chantier {article R111-43 & R111-49 du CCH),

* Diagnostic Technique SRU,

» Diagnostic Eco prét,

* Evaluation immobiliere en valeur vénale et en valeur locative,

* Mesurage de la surface au sol des locaux tertiaires,

¢ Diagnostic acoustique,

¢ Document d'information du Pian d’Exposition au Bruit des Aérodromes dit PES,

¢ Formation, Auditeur dans le cadre des activités garanties dans le present contrat,

® Prélavement d’air pour mesure d'empoussiérement en fibres d’amiante dans les
immeubles batis et prélévement d'air pour des ni d’empot
de fibre d*amiante au poste de travail :

- Les mesures d’'emp ierement en fibres d dans les i bles batis (LAB REF
26 partie stratégie d'échantillonnage et prélévements),
- Lesmesures d’empoussiérement en fibres d’amiante au poste de travail (LAB REF 28 partie
stratégie d'échantillonnage et prélévements).
e Radon hors réglementation,
e Diagnostic de mise en sécurité des ascenseurs hors préconisation de travaux,
® Coordannateur SPS,
¢ Diagnostic de repérage amiante sur navires battant pavillons frangais,
* Etude thermigue réglementaire,
¢ Etats desinstallations intérieures d’électricité dans les établissements qui mettent en
oeuvre des courants électriques (sécurité au travait),
s Expertise technique en matiére d’assurance pour le compte des assurés et des
assureurs
» Expertise en contréle technique immobilier.

te montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé 3 :
500 000 € par sinistre et 1 000 000 € par année d’assurance.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2021 AU 31/12/2021 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILUATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

A France 1ARD 54
Société anonyme su capital de 314 799 030 €vros
Siége socul : 313, Teerasses de PArehe - 92727 Nantemre Cevex 722 057 460 RC.5 Manierre
gie par ie Code de: TVA i FR 14 722057 460
Ouératiars d'assyrances exonérdes e TVA- art 26.-C 0GE - kaul prur los garanties porifes POr AXA Assistanc e 3
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LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET

DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE,

Fait 3 NANTERRE le 29/12/2020
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L'ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature :

T
<7 LsnB
e Y S 40020

1 Paris Cedex (09
Tél, . 01 5320 50

Loutndisnrnve
IAY¢e Zealits IPINC WevisRL S LB V0L
TR 1160 47D onm o e o VAT

A¥A France JARD 54

e 214
Skge socal : 313, Trrrayses del'Mche - 92727 Manterre Ceden 722 057 46D RC.S Nantesre
Endreprise régie par in Code des assurantes - TVA imiracommunactave ' FA 14 722057 460
Oueralians d'assurances exonécdes de TVA- ar 261-C G - Laut pout les garantios porides par AXA Assistaner
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Servicimmo

22 DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
) CARDTTALES ROUTIERS

Attestati I'honneur

Jatteste sur 'honneur étre en situation régulitre au regard des articles cités ci-dessous :

« Art. R. 271-1. - Pour l'application de latticle L. 271-6, il est recouru soit & une p i dont les é ont &é
cettifiées par un organisme acerédité dans le domalne de la ion, soit 3 une p morale des salariés ou
constituée de personnes i qui des i dans les mémes conditions.

« La cedification des cnmpéimces est déliviée en fonction des i i dans le domaine du batiment et de
Iaptitude & &tabiir les diffé p it le dossier de di ic techni

« Les organismes isés a déliver la ification des pé sont par un gani o de l'accord
européen multilatéral pris dans le cadre de la pe des i d

L itation est ée en i ion de isation inteme de I i en cause, des exigences requises des

personnes chargées des missions d'examinateur et de sa capacité a assurer |3 surveillance des organismes certifiés. Un
organisme certificateur ne peut pas établir de dossier de diagnostic technique,

« Des amétés des ministres chargés du fogement, de Ia santé et de lindustrie i les modalités d'application du présent
article.

« Art. R. 271-2, - Les personnes mentionnées & l'anicle L. 271-8 souscrivent une assurance dont ke montant de fa garantie ne
peut étre inférieur 2 300 000 euros par sinistre st 500 000 euros par année d'assurance.

« Art. R .271-3. - Lorsque le propri¢taire charge une personne d'établir un dossler de diagnestic technigue, cefle-ci lui remet un
document par lequel elle atteste sur I huﬂneur quelle est en situation réguliére au regard des articles L. 271-6 et qu'elle dispose
des moyens en matériel et en ar L des états, constals et diagnostics composant le dossier.

% A, R. 271-4. - Est pun de l'amende prévue pour les contraventions de la ciaquieme classe le fait :

«a} Pour une psrsonne d'établir un document prévu aux 1° 2 4° et au 6° de Farticle L. 271-4 sans respecter les conditions de
et d'a définies par les aticles R. 271-1 et R, 271-2 et les condiions d'mpartialité et
d'mdépmdance exigées & 'afticle L. 279-6;

« b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de hni en i de latticle R 271-1:

« ¢} Pour un vendeur de faire appel. en vue d'éablir un document mentionné aux 1° A 4° et au 6° de Farticle L. 271-4, & une
personne qui ne saﬁsfant pas BUX de d'organisation et d' définies aux articles R. 271-1 et R.
271-2 ou aux i d i et dindé exigées a I'aticle L. 271-6.

« La récidive est punie conformément aux dispositions de larticle 132-11 du code pénal. »

- La présente aftestation est réalisée en totale indépendance et impartialité.

Jacgues-Alexandre LHOTELHIER Mare URIOS Théo GRASLIN
Expert certifié Expet certifié Expert certing
L.CERT CFDI 402 Qualixpert C0225 W.Cent C2019-SE12-006

j #ﬂay i
L L 4 1 ‘é wifaat =
e ¥
/
$Epesote L, e Gooe M- P TS

- FREYNCE.
o CEZIROTTAGE

54 qu nond L A L S ST
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Annexe : Certificat de I'opérateur
Certificat N°  C0225 cofrac
/:
Monsieur Marc URIOS Z

Certifié dans le cadre du processus de certification PR04

ACCRTINTATION
censultable sur www.qualixpert.com conformément 2 ':lo e
I'erdonnance 2005-685 titre 1l du 8 juin 2005 et au décret PRty
2006-1114 du 05 septembre 2006. WARIOTRAC IR
dans le(s} domaine(s) sulvant(s) :
Etat des d valable Argié du 8 juillet 2008 modifié définissant les critéres de certification des
p des réalisant I'eta de I'nstallation
Ou  20/11/2018 icité et les critéres d; des de
nenifscalion.
su  19/11/2023
Etat des instellations Intérieures de gaz Cortiflcal valablo  Amrété du 08 avvil 2007 modifié définissant les critéres de certification des

réalisant I'état de Pinstailation
Du 19n0/2017 imérieure de gaz s| tes criléres d'sceréditation des organismes de

cerification.
au  1810/2022
DI; é étique tous  Certificat valable  Amelé du 16 octobre 2008 modifig i ias critéres de
types do b&ﬁmenm des physiq réalisant le di ic de
Du 01HW2017 ion de prise en comple de la

réglementation lhenmque e( les crittres darcréditation des crganismes
au 30/D92022 de cettification.

Eomw de risque d'exposition au plomb Certificat valable ~ Amété du 21 2006 modifie i les !‘-"15188 de
das des des
Du 011012017 conslats de risque d'exposition au plomb, des dlagnmucs du risqus
d'intoxication par ie plomb des peintures ou des conlrdles aprés travaux en
au  30/09/2022 présence de plomb, et les critéres d'accréditation des organismes de

Amiante avec mentlon Cortificat valable  Arrélé du 25 juillet 2018 défi nusam les critéres de l:emﬁcahan des
des
Bu  DUO712017 iodh de rétat de ¢ des taux et produits
de I'smi: visuel aprés travaux dans les
au  30/06/2022 immaubles batis et les uﬁéres d'accréditalion des organismes de
certification.
Eu! mla!ll Ak pMsanu da Inrm!ms dlnl s Cenrtificat valable  Amélé du 30 octobre 2006 modifie les criléres de
France Mé des des i réalisant 'état refatif 3 ja
Du 11i06/2018 présence de temites dans le batiment et les critéres d'accréditation des
organismes de certificalion
au  10/08/2023

Date d'établissement lo lundi 11 juin 2018

Marjorie ALBERT
Directrice Administrative

FO9 Certification de compétence version K 140415
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BE eventimmo

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 4 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Date de réallsation : 15 septembre 2021 (Valable 6 mols)
Selon les infermations mises a disposition par arrété préfectoral

du 23 mal 2018.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
75 Rue de la Scellerie
37000 Tours

Partie 1
M. Patrice LAIZE

P

SYNTHESE

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une

déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Votre commune Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
FPRn Inendation réavisé 1B/07/2016 non non p4
PER Mouvement de terrain prescrit 03/10/1885 non non p.5
SIS Pollution des sols approuvé 16/08/2018 nen %]

Zonage de sismicité : 2 - Faible** oui -

Zonage du potantiel radon : 1 - Faible™ non -

* Secteur d'information sur fes Sols.
vironnement modifiés per les Décrets n°2010-1264

** Zonage sismique de la France d'aprés l'annexe des articies R563-1 & 8 du Code de I'Ep
€1 n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par FAmélé du 22 oclobre 2010 {rouvelles régles de consfruction parasismique - EUROCODE 8).
*** Siluation de limmeubie au regerd des zones & potentiel tadon du lermtoire frangais définies & {article R.1333-29 du code de ia santé pubiique

modifié par fe Décret 1°2018-434 du 4 juin 2018, délimiees par I'A6ts inferministériel du 27 Juin 2018.

Informations complémentaires Zone

Zonage du retrait-gonflement des argiles Aléa Moyen (2)

Non concerné

Plan d'Exposition au Bruit*

* T i en mairia et en ligne & 'adresse suivants : hlips:/Avww. il. gouv.fride o iti bruit-peb

** En mode ERITION, Futifisataur est dela i atdela de ' ifion aux risques.
L'édition et Ia diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site internet Praventimmo. it
i i & leurs iétaires respectifs.n

Capyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits néservés. Les noms el marques
KINAXIA - SAS au capital de 165.004,56 auros - Sigge social 80 Route des Lucioles - Espaces de Sophia, bdlimen! € - 06560 Sophia Antipolis - SIREN : 514 061 738 - RCS GRASSE <] gl o]



Mode EDITION* - 15 seplambre 2021

gE preven#ﬂ mmo 75 Rue de la Sceflerie

37000 Tours
Commande M. Patrice LAIZE n° 5022528
Page 2112

SOMMAIRE

Synthése...
Imprimé officiel....
Localisation sur cartographie des risques ...
Procédures ne concernant pas I'immeuble..
Déclaration de sinistres indemnisés .
Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions............o.veevnuveevovins
Annexes

OO ~NG AW -

Le présent Etat des Risques Naturels Miniers et Technologique ne saurait étre
assimilé a un certificat de non pollution ; pour répondre au contexte de
pollution des sols au droit du bien immobilier ou ses abords proches (activités
actuelles et/ou par le passé avec contexte ICPE ou non, remblais, plates
formes d'aménagements, terres rapportées et/ou d'origine anthropique,
déchets, stockages, cuves en service ou non, fosses, assainissement, puits
perdus, ... ), nous restons 4 la disposition du mandant pour la réalisation d'une
mission d’audit de pollution des sols, conformément aux recommandations du
Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres (BRGM), du Ministere de
I'Ecologie, du Développement Durable et de 'Energie (MEDDE) exposées
dans la méthodologie mise en place en 2007 et de la norme AFNOR NF X
31-620-2, Qualité du sol - Prestations de service relatives aux sites et sols
pollués.

=" En mode EDITION, Futilisateur est dela isation et de la i da ['expe aux risques. ['_‘
L'édition ef la diffusion de ce document implique I'acceplation des Conditians Géndrales de Vente, disponibles sur s site Intarnet Preventimmo.n
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés, Les noms et marques i i aleurs idteires respectifs.n
KINAXIA - SAS au capital de 165.004,56 eurcs - Siége social 80 Route des Lucioles - Espacas de Sophia, batiment G - 08560 Sophia Antipalis - SIREN : 514 061 738 - RCS GRASSE KIHGXIQ




Mode EDITION"™" - 15 septembre 2021

g p revenh mmo 75 Rue de la Scellerie

37000 Tours
Commande M. Patrice LAIZE n° 5022528
Page 3/12

Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application des arficles L.125-5 & 7, R.125-26, R 5634 ef D 563-8-1 du Code de lenvionnement ef de farticle L 1745 du nouvecs Code miner

1. Cet éfat, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définles vis-3-vis des risques iniers ou fechnologliq
concernant iTmmeuble, est élabll sur la base des informations mises & disposltion par arrété préfectoral
" du 23/05/2018
3ituafion du bien immobilier {bati ou non b
|2, Adresse
Parcelle(s) : DX0178

75 Rue de la Scellerie 37000 Tours

Document réalisé le : 15/09/2021

'-3. situation de Immeuble au regard de pians de pré des risques is [PPRn]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit non [X]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation non [X]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé non [Z[
Les risques naturels pris en compte sont iiés & - fles risques grisés ne font pos fobjet d'une procédure PPR sur ta commune)
{nondation I:‘ PRLIE et e e e Foge

Mouvement de terraln D it emoinSiharaiee
Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn non [X\

4. Situation de Immeuble au regard de plans de prévention des risq [PPRm]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit non |X|
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation non [X]
Limmeuble est situé dans le périméire d'un PPRm approuvé non m
Les risques miniers pris en compte sont ligs & : fies rsques grisés ne font pos foblet d'une procédiire PPR sur i commune)
Limmeuble est concemé par des prescriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPRm non @

5. Situation de Immeuble au regard de plans de pré lon des risques fechnologiques [PPRI]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé non [X}
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRE prescrit non [X]
Les risques fechnologiques pris en compte sont fiégs & . lies isques grisés ne fon pas fobjet d'une procédure PPR sir ta commune)
Limmeuble est situé en secteur d’expropriation ou de délaissement non [X]
Limmeuble est situé en zone de prescripfion non |_T_|

6. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de ia sismicié
en appicolion das crlicies R §63-4 & D 563-8-1 du code de Tenvironnement modifiés par FATS 1S ef les Décrals n*2010-1254 / 2010-1255 du 22 oclobre 2010

Limmeuble est situé dans une commune de sismicité : il My e Falble

zone 2 IE

7, Sitvation de fimmeuble au regard du zdnuge réglementalre pour la prise en corﬁbie du potentief radon
en oppicalion des criicles R 25-23 du code de lenviormement ef R1333-29 du code de 1o sonté publiqus, madifigs por le Décret 1°2018-434 du 4 juin 2018
Limmeuble se situe dans une 2one & Potentie! Radon : SipmPioont Afle wnr s inei faible

zone 1 IZI

8. Inf 3! qux sinistres ind {sés par I' sulte & une catasirophe naturelle
Linformation est mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui non ]
9. Sftuation de Fimmeuble au regard de la pollution des sols
Limmeuble est sttué dans un Secteur dinformation sur les $ols (SIS) oui [] non
Selon s isas & di it )‘méié» o “7 '7 7 du Mm/mlﬁsx?lunl créalion des SIS dnmlgdbpaismsnl
Parlie 1 M. Patrice LAIZE 4 =
Pariie 2 a le
Attention | $'9s n'i pas d'obii ou diir i L les aléas connus ou prévisibles qui peuvent &tra slignolés dons les divers documents d'inlormation
2 of s bien ler, ne sont pas mentionnés par cet étal,
** En moda EDITION, Pulilisaleur est dela i etdela ination de 'exposilion aux risquas.
L'édition et la diffusion de ce document impliqua facceptation des Canditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimme.n
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous draits réservés, Les noms et marques commertiaux appartiennent & leurs propriétaires respectifs.n
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Inondation

PPRn Inondation, révisé le 18/07/2016

Non concerné*

* Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone & risques

=N wﬁ‘f’_:%'

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de 'Etat.
Eile est disponible en intégralité dans les

de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

*** En mode EDITION, {utilisateur est dela lion et da ia i da aux risques,

L'édition el la diffusion de ce document implique laccsplation des Candiians Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.n
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms et merques i
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, Iimmeuble n'est pas concerné par:

*** En mode EDITION, Fulilisateur ast dela isation et de la de ition aux fisques.
Liedition et Ja diffusion de ca document implique Facceptation des Condilions Générales de Verte, disponibles aur le site Intemet Preventimmo.n
Copyright 2007-2017 Kinexia. Tous droits réservas. Les noms et marques i & leurs igtaires respectifs.n
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Le SIS Pollution des sols, approuvé le 16/08/2018

LA S -
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** En mode EDITION, l'utilisateur est dela
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ion de l'exposition aux risgues.
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & votre connaissance, limmeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs & des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin JO Indemnisé

et ion - Té i i 01/07/2018 . 30/09/201% 25/10/2020 [m]

et ion - T i i 01/10/2018  31/12/2016  17/07/2019 D

Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 04/06/2016 ' 0B/06/2016  07/12/2016 [m]

Mouvement de terrain 02/02/2013  05/02/2013 02/08/2013 ]

e et ion - T i 01/04/2011  30/06/2011  17/07/2012 (]

é et ion - T 01/07/2005 30/09/2005 22/G2/2008 a

Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 08/12/2003 - 10/12/2003  23/05/2004 D
Par une ciue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Mouvemant de {ermain 25/12/1699  29/12/1999 30/1211999 (]

Effondrement - Eboulement, chutes de pierres et de blocs 24/04/1998  24/04/1998  13/11/1998 ]

et -T différentiels 01/11/1997 . 30/09/1998  03/04/1959 ]

et réhy on - différentiels 01/08/1998 311011987 01/07/1998 a

et réhy - i i 01/101985 31/08/1995 23/02/1987 O

et réhy ion - différentiels 01/06/1995 30/08/1895 17/04/1996 D

Par une crue (débordement de cours d'sau) - Par ruissellement et coulée de boue 30/06/1993 30/06/1993 03/12/1983 [m]

et ion - i i 01/01/1982  30/04/1993 10/06/1994 ]

et ion - i i 01/12/1880 317121991 07/02/1983 O

Séch et ion - i i 01/03/1990 * 30/11/1920 30/08/1991 |:|

é et ion - Ti 01/06/1988  31/12/1989 15/12/1990 a

Par une crue (débuMEment de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 07/05/1988 . 07/05/1988 13/08/1988 a

Eboulement, chutes de pierres st de blacs - Berges fluviales 26/011985 | 29/01/1985 10/07/1985 [m]

Par une crue (débordement de cours d'sau) - Par rulssellement et coulée de boue 21/06/1983 | 21/06/1983 18/11/1983 [m}

Par une crue {débardemant de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de bous 08/12/1982 ' 31/12/1982 13/01/1983 a

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfeature ou en mairie. le dossier départemental sur les risauas majeurs, le document dinformation communal sur les risques mejeurs e, sur
intemet, le portail dédié 4 la préventian des risques majeurs : www.prim.net

Préfecture : Tours - Indre-et-Loire Adresse de I'immeuble :

Commune : Tours 75 Rue de la Scellerie
Parcelle(s) : DX0178
37000 Tours
France

Etabli le :

Partie 1 : Partie 2 :

M. Patrice LAIZE

*** En mode EDITION, lutilisateur ast dela isation et de la ion de r'exposition aux risques.
L'4dition et la diffusion de ce document implique 'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimma.r
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous drots réservés. Les noms el marques commerciaux appartieanent & feurs propritaires respectifs.
RINAXIA - SAS au capital de 165.004,56 euros - Siége social 80 Route des Lucicles - Espaces da Saphia, batiment C - 06560 Sophia Antipolis - SIREN : 514 061 738 - RCS GRASSE KII"IO)(IO




“E . Mode EDITION*** - 15 septembre 2021
75 Rue de la Scellarie

am Preventimmo
‘ i Commande M. Patrica LAIZE n® 5022528
Page 8112

Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivié par SERVICIMMO (FNAIM) en date du 15/09/2021 fait apparaitre que la commune dans laguelle se
trouve le bien fait l'objet d'un amété préfectoral en date du 23/05/2018 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire
sur les Risques Naturels, Miniers et Technologigues.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par:
- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par ta réglementation de construction parasismique EURQCODE 8

Le BIEN est également concerné par :
- L'aléa retrait-gonflement des argiles (aléa Moyen)

Sommaire des annexes
> Arrété Préfectoral du 23 mai 2018
> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, révisé le 18/07/2016
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicalif, ces piéces sont jointes au présent rappon.

*** En made EOITION, futilisaleur est dala lisation et de la ination de fion aux risques.
L'édition e! la diffusion de ce document implique F'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internat Prevantimma.r?
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réserves, Les noms &t marques i i Aleurs iétaires respectis.n
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE D’INDRE-ET-LOIRE

Bureau de la défense nationale
et de la protection civile

ARRETE PREFECTORAL RELATIF A

L’INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS
IMMOBILIERS

SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES MAJEURS
DANS LA COMMUNE DE TOURS

LA PREFETE d’Indre-et-Loire,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Officier de 1'Ordre National du Mérite,

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I’environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 4 R 125-27 ;

Vu le décret 2010-1254 relatif & la prévention des risques ;

Vu le décret 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire frangais ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L 271-64 et L 271-5 ;
Vu le décret 2004-374 du 29 avril 2004, relatif aux pouvoirs des préfets, 2 'organisation et 4
I'action des services de 1'Etat dans les régions et les départements ;

Vu l'arrété préfectoral du le 16 novembre 2012 modifié le 23 mai 2018, fixant la liste des
communes concernées par l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs .

Sur proposition de Madame la Directrice de Cabinet ;

ARRETE :

Article 1
Les éléments nécessaires & I’information sur les risques naturels et technologiques majeurs
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés dans la commune de TOURS sont
consignés dans le dossier dinformations annexé au présent arrété.
Ce dossier comprend :
- la liste des risques naturels et des risques technologiques majeurs auxquels la
commune est exposée sur tout ou partie de son territoire,
- le niveau de sismicité réglementaire attaché a la commune,
- laliste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer,



- la cartographie des zones exposées,
- la liste des arrétés ayant porté reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle ou
technologique sur le territoire de la commune.

Ce dossier et les documents de référence attachés sont librement consultables en préfecture,
sous-préfecture et mairie concernée.

Le dossier d’informations est accessible sur le site des services de 1’Etat en Indre et Loire, 4
Iadresse suivante : https://www.indre-et-loire.gouv.fi/Politiques-publiques/Risques-naturels-
et-technologiques

Article 2
Ces informations sont mises & jour au regard des conditions entrainant I’obligation d’annexer
un état des risques naturels et technologiques en application du code de ’environnement.

Article 3

Une copie du présent arrété et du dossier d’informations est adressée au maire de 1la commune
et & la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie et publié an recueil des actes administratifs de 1’Etat
dans le département. .

11 est accessible sur le site des services de I’Etat d’Indre et Loire, 4 P’adresse suivante
https://www.indre-et-loire.gouv.fr/Politiques-publiques/Risques-naturels-et-technologiques

Article 4

Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture, la directrice de cabinet, les sous-
préfets d’arrondissement, le directeur départemental des territoires et le maire de la commune
de Tours sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de 1’application du présent arrété.

Fait a Tours, le 23 mai 2018
La Préféte
Signé

Corinne ORZECHOWSKI
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Etabli le : 03/09/2021

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2137E0262116V
énergétique (logement) Valable jusqu’au : 02/09/2031

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : htrps://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energerique—dpe

Adresse : 75 Rue de la Scellerie

37000 TOURS
(Etage 1, N° de lot: Non communiqué)

Type de bien : Appartement
Annge de construction : Avant 1948
Surface habitable : 17,06 m?

Propriétaire : M. LAIZE Patrice
Adresse : Chez SKS Huissiers Tours 100 Rue Marceau 37000 TOURS

Performance énergétique et climatique

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

D — 14
consommation [@= 5o oaad
iénerie prmate,  émissions emissians de CO,

450| 14"

kWh/m?an [ kg CO,/m¥an

Ce logement émet 250 kg de CO, par an,
soit I'équivalent de 1 293 km parcourus
en voiture,

Le niveau d'émissions dépend
principalement des types d’'énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consonimation énergétique dépend de Uisolation du
logement et de la performance des équipements
Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour i utilisation standard sur 5 et (chauflage, eau chaude
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 710€ et 980 € par an
O O

Prix moyuns e angrgioy ingexé ler janvier 2021 (abonnements compris)

_Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp3

Informations diagnostiqueur

SERVICIMMO Diagnostiqueur : ROUGER Alban

30 Avenue Maginot Email : info@servicimmo.fr

37100 TOURS Ne° de certification : 19-1938 Pl

tel: 0247470123 Organisme de certification ABCIDIA 2
CERTIFICATION

SERVICIMMO | Tél : 0247470123 | Dossier : 21/09/0123/ARC Page 1/15



DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement)

p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

ventilation

28%

portes
et fenétres I

14% ¥

[

ponts thermiques

9%

toiture ou

plafond
0%
“» 389

v

plancher bas

11%

Confort d’été (hors climatisation)*

INSUFFISANT

Pour améliorer le confort d’été :

[| I Equipez les fenétres de votre logement de

- volets extérieurs ou brise-soleil.

INSUFFISANTE

Systéme de ventilation en place

Ventilation par ouverture des fenétres

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergie renouvelable,

Diverses solutions existent :

pompe a chaleur

panneaux solaires
photovoltaiques

géothermie

chauffage au bois

chauffe-eau
thermodynamique

panneaux solaires
thermiques

réseau de chaleur
ou de froid vertueux

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).

SERVICIMMO | Tél : 0247470123 | Dossier : 21/09/0123/AR0O

Page 2/15



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie -G ,
{en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®) Répartition des dépenses
ﬂ chauffage # Electrique 5254 (22856f)  entre 490€et670€ — 68 %
%o eau chaude # Electrique 2363 (1028é4) entre 220 Eet 300 € — 1%
* refroidissement 0%
Q éclairage # Electrique 76 (33é.f) entre0E€Eet10€ I 1%
“f auxiliaires 0 %
énergie totale pour les 7 694 kWh entre 710 €et 980 € Pour rodtet fans celt forrohiatts
usages recenses : (3 345 kWh é.f) paran d’estimation, voir les recommandations
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température 4 Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffags, n :
de chauffage de 19° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d'absence du 1a production deau chaude sanitaire,  Uéclairage et aux auilaies (ventilateurs,
e = Pt ey =a r pompes) sont prises en compte dans cette estimation, Les consommations lides aux autres
domicile, une climatisation réglée & 28° (si présence de clim), usages (6l & ppareils étectroni )ne sont pas ilisées.
et une consommation d'eau chaude de 63¢ par jour. )
& Les factures réelles dé de fi : prix des énergies, météo de
&.f. =+ énergie finale U'année (hiver froid ou doux...), nombre de p dans e { et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris) entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver - 19°C Astuces
=+ Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C c’est -21% vous n'dtes pas |4,
sur votre facture - Chauffez les chambres & 17° la nuit.

. . .. Astuces

ﬂ Si c"'matlsatlon’ - Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.

=
0
0
0
(4}

- Aérez votre logement a nuit.

Consommation recommandée - 63&/jour
d’eau chaude a 40°C Astuces

s . . = Installez des mousseurs d’eau sur
26¢ consommés en moins parjour, les robinets et un pommeau & faible

c’est -24% sur votre facture débit sur la douche.

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement = Réduisez la durée des douches.
(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 402
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p-4

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu
d'épaisseur 35 cm non isolé donnant sur I'extérieur

Mur en pan de bois sans remplissage tout venant d'épaisseur < 8 cm non isolé
donnant sur des circulations sans ouverture directe sur U'extérieur

insuffisante

Plancher entre solives bois avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un sous-
Pancherbas P2 plisag s QT

, insuffisante
sol non chauffé el
Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un local A
AN Toiture/plafond chauffé plissag trés bonne

Porte(s) bois opaque pleine
Fenétres battantes pvc, double vitrage

Vue d’ensemble des équipements

description

sy Porteset fonétres

ﬂ Chauffage Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

%o Eau chaude sanitaire Ballon électrique & accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 50 L

* Climatisation Néant
-"r Ventilation Ventilation par ouverture des fenatres
Pilotage Sans systéme d'intermittence

Pour maftriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
Chauffe-eau Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
légionnelle (en dessous de 50°C).
é Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la pigce.
Q Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
II]I[II Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
J.‘ Ventilation Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Commentaires :

Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologlgue. Le pack * de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack © d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux © + (7 ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack  avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  Montant estimé : 4200 2 6300€

Lot Description Performance recommandée
Ventilation Installer une VMC hygroréglabte type B.
Isolation des murs par l'intérieur.
Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R> 4,5 m2.K/W
d'humidité.
Chauf# R‘emPlacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur SCOP=4
air/air.
Les travaux a envisager  mMontant estimé : 3200 4 4900€
Lot Description Performance recommandée
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage 3
isolation renforcée. _ . _
Fenitre Travaux a réaliser en lien avec la copropriété Uw = 1,3 W/m".K, Sw=0,42
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Eau chaude sanitaire Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe & coP=3

chaleur.

Le nouveau moteur de calcul, fourni par les pouvoirs publics et mis en ceuvre par les éditeurs de logiciel, pour la réalisation du DPE V3, est
d'application obligatoire depuis le ler juillet 2021, bien qu’étant toujours en cours de validation, Il fait encore 'objet de modifications.

Le diagnostiqueur n’a aucune possibilité d'intervenir sur les calculs réalisés, qui peuvent étre imprécis ou erronés et en conséguence décline
toute responsabilité s'agissant des étiquettes et des estimations.
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Diagnostic de performance énergétigue (logement)

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux +
consommation: 63 kwh/m®an
émissions: 1 kg CO2/m*an

avec travaux
consommation: 172 kwh/m#an
émissions: 6 kg COZ/m?an

état actuel

consommation: 450 kwh/im*/an
émissions: 14 kg CO2m*fan

avec travaux *
1 kg CO2/m*an

avec travaux
6 kg CO2/m*lan

état actuel
14 kg CO2m*an

émissions de C0, trés importantes

SERVICIMMO | Tél : 0247470123 | Dossier : 21/09/0123/AR0

p.6

EN
REPUBLIQéUE
FRANCAISE

Kome
R
Mt

Pour répondre & l'urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover

[} des log ts & un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz i effet de serre (fioul,
charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028,
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logeme

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou Uorganisme certificateur
qui Ua certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : LICIEL Di ics va [ Tr gie: 1.4.22,15]

Référence du DPE : 21/09/0123/AR0 Natl hni des équi
Date de visite du bien : 03/09/2021

Invariant fiscal du logement : NJA

Référence de la parcelle cadastrale : Références cad; les non iqué

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : N/A

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :
Le nouveau moteur de calcul, fourni par les pouvoirs publics et mis en ceuvre par les éditeurs de logiciel, pour la réalisation du DPE

V3, est d’application obligatoire depuis le 1er juillet 2021, bien qu’étant toujours en cours de validation. Il fait encore |'cbjet de
modifications.

Le diagnostiqueur n’a aucune possibilité d'intervenir sur les calculs réalisés, qui peuvent &tre imprécis ou erronés et en
conseéquence décline toute responsabilité s’agissant des étiquettes et des estimations.

Généralités
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département - ol 37 Indre et Loire -
Altitude N — 58m f— -
Type de bien - o) N Appartement N o -
Année de construction - =3 Avant 1948 o =
;rfac;abitable du logem - 0 "~ Obs N 17,06 m* o o
Hauteur moyenne sous plafand - jol 22m c—— =
Enveloppe
Donnée d’entrée QOrigine de la donnée Valeur gné
o Surface du mur - jol 8,77 m? N e ==
:z;ec::'local non chautfé Jo) Vextérieur
Mur 1 Ouest Matériau mur 0 !Vlur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou
inconnu
Epaisseur mur jo 35em —— e =
Isolation 0 non - -
- Surface du mur D 321m? —— B
zF:c:::oul non chauffé i e des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur -
Surface Aiu jol 13.35 m?
.Etal isolation des parois Aiu jo) nonisolé — T
Mur 2 Sud Surface Aue ol 4.61m?
Etat isolation des paﬁkue o N non isolé - — =
Matériau mur 0 Mur en pan de bois sans remplissage tout venant
Epaisseur mur jol <8cm N
Isolation ol non . o
o Surface de plancher_bas_ jol S _17,06 m? N miv—
i :zp;::llocal non chautté B Fo) | Obse un sous-sol non c_hauffé )
Type de pb jol Plancher entre solives bois avec ou sans remplissage
Isolation: oui / non / inconnue O non o

SERVICIMMO | Tél: 0247470123 | Daossier : 21/09/0123/ARO Page 7/15



Plafond

Fenétre 1 Ouest

Fenétre 2 Duest

Pont Thermique 1

Pont Thermique 2

Pont Thermique 3

Systémes
Donnée d'entrée

Ventilation

Chauffage

Surface de ptancher haut

Type de local nan chaufié
adjacent

Type de ph
Isolation
Surface de baies
Placement

Orientation des baies

Type ouverture {fenétre
battante...)

Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu émissive
Ga_z de remplissage
In:IInaison vitrage

Type me_nuiserie (PVC..)

Type de m_asques proches
Type de mas;ues lointains
I:auleur a(®)

Surfac_e de baies

Placement

Orientation des baies ;

Type ouverture {fenétre
battante...)

Type de vitrage

Epaisseur lame air &
Prése;e couche peu émissive

Gaz de remplissage o
Inainaisun vitrage 9
Type nE:iserie (PVC...)

Type @ues proches

Type de masques lointains

Hauteur a (%) O
Type de pont thermigue

Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries &)
Type de pont thermique
Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries
Type PT (mur / pb...)

Type isolation

Longueur duPT1 ]
Type de ventilation o)
Fagades exposées @]
Type d'installation de

chauffige

Type générateur O

Origine de la donnée

17,06 m*

un local chautfé

Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage

non
1,84 m?

Mur 1 Quest

Ouest

Fenétres battantes

double vitrage

16mm

non

Air

vertical

PVC

Absence de masque prache
Masque;omugéne

60-90°

1,2m?

Mur 1 Quest

Ouest o

Fenétres battantes

double vitrage

16 mm

non

Air

vertical

PVC

Absence de masque preche
Masque homogéne

60 - 90°

Mur 1 Ouest / Fenétre 1 Cuest
;un isolé

55m

Lp:10cm

au nu intérieur

;ur 10uest/ Fenétre 2 Quest
non isolé

47m

Lp:10cm

au nu intérieur

M_ur 1 Quest/ Refend

no_n isolé / non isolé

44m

Valeur renseignée
Ventilation par ouverture des fenétres

une

Installation de chauffage simple

Electrigue - Parneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF*++*

SERVICIMMO | Tél : 0247470123 | Dossier : 21/09/0123/AR0
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Annéeinstallationgénérateur ~ {  Valeur par défaut Avant 1948

Energie utilisée D Electrique
-Type émetteur N j&) Panneau rayonnant électrique NFC, NF** gt NF***
Année installation émetteur 0 Inconnue o -
Type de chauffage . 0 mesué divisé - ——
Equipement intermittence 0 Sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux desservis D 1
Type générateur fo) :;l:aicl:‘r:i:::“; )Ballun électrique 3 accumulation vertical {autres catégorie
Année instaliation générateur . 2008 -
Energie utilisée jo! Electrique -
Eau chaude sanitaire ——————— — — —
Chaudiére murale jo) non
Type de distribution o) production valume habi des pibces ali
Type de production 0 b accumulation -
Volume de stockage jol 50t

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021 et du 17 juin 2021 relatif & la
transmission des diagnostics de performance énergétique a 'Agence de I'environnement et de la maftrise de I'énergie et relatif &
l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 31 mars
2021décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 3 6 ; Loi 2004-1334 art L.134-
1a5; décret 2006-1147 art R.134-1 2 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Notes :Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA CERTIFICATION -
Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de Limours - 78470 Saint-Rémy-1és-Chevreuse (détail
sur www.info-certif.fr)

Informations société : SERVICIMMO 30 Avenue Maginot 37100 TOURS
TéL : 0247470123 - N°SIREN : 433994563 - Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD n°® 10592956604
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NEANN

&

La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

ROUGER Alban
sous le numéro 19-1938

Amiante s meotion Prise d'effet : 24/06/2021 Validité : 23/06/2028
Arrété du 2 juillet 2018 défini les critéres de fication das de di i i
DPE ndivuet Prise d'effet : 24/06/2021 Validité : 23/06/2028
Ardté du 2 julllet 2018 définigsant les criléres de certification des opé de diagnosli 1
Gaz Prise d'effet : 24/06/2021 Validité : 23/06/2028
Arrdté du 2 Juiltet 2018 définissant lek criléres de certification des opé de di ic techni

CREP Prise d'effet : 24/06/2021 Validité : 23/06/2028
Arrété du 2 juillet 2018 définissant les eritéres de ification des opé de i hniq

Termites Prise d'effet : 08/10/2019 Validité : 07/10/2024
Métropole

Zone d'intervention : France métropolitaine

Arrété du 30 octobre 2006 défini: les critéres de ion des péi des réalisant I'état relati! 8 1a présence de
termites dans le bati et les criléres d édilation des de certification, modifié par 'arrdté du 7 décembre 2014

Electricité Prise d'effet : 24/06/2021 Validité : 23/06/2028
Arrdté du 2 julllet 2018 définissant les critéres de if ion des s de di if i

Véranigue DELMAY
Gesliopaaire des cenifids

Sk

Le malntien des dates de validité mentionnées c-dessus est conditionné a [a bonne exécution des opérations de survellance
Certificalion délivrée selon le disposiif particulier de certification de diagnostic immobilier PRO 06

SERVICIMMO | Tél : 0247470123 | Dossier : 21/09/0123/AR0
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ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n°: 10592956604

Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d'Assurance dont le Siége Social est situé 313
Terrasses de I'Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que la :

SERVICIMMO
14 RUE GALPIN THIOU
37000 TOURS
Adhérent n°"063

A adhéré par V'intermédiaire de LSN Assurances, 1 rue des italiens 75431 Paris Cedex 09, au contrat
d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle n®10592956604.

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de la société de
Diagnostic Technique en Immobilier désignée cl-dessus dans le cadre des activités listées ci-aprés, sous
réserve qu’elles soient réalisées par des per disp des certificats de compétence en cours
de validité exigés par la réglementation et des attestations de formation, d’Accréditation,
d’Agrément au sens contractuel.

CATEGORIE 1 couvrant les activités couramment exercées par les diagnostigueurs
immobiliers

* Diagnostic de performance énergétique {DPE} {DPE sans mention),

» Diagnostic de performance énergétique des maisons individuelles (DPE sans
mention),

* Constat de risque d’exposition au plomb {CREP) {plomb sans mention),

¢ Etat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de
Famiante (amiante sans mention),

* Contrdle périodique de 'amiante (amiante sans mention),

*  Dossier technique amiante (amiante sans mention),

® Etat relatif 2 la présence de termites dans le batiment,

e Etat parasitaire, insectes xylophages et champignons lignivores dont Mérule, {dont
attestation spécifique pour la Mérule)

e L'état de l'installation intérieure de gaz,

e L'état de Vinstallation intérieure d’électricité,

¢ L'état d'installation d’assainissement non collectif,

e Assainissement collectif,

® L'état des risques et des pollutions (ERP),

e Linformation sur la présence d’un risque de mérule,

¢ Certificats de surface — Bien 2 la vente (Loi Carrez),

AYA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 7853 030 £Euras
Sitge social : 313, Terrasses de 'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 RC.S. Nanterre
Entreprise tégie par le Code des -TVAl W’ FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C €61 - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance

SERVICIMMO | Tél: 0247470123 | Dossier : 21/09/0123/AR0
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Certificats de surface - Bien & la location (Loi Boutin),

Vérifications de conformité de la sécurité des piscines,

Document Unique d'évaluation des risques pour syndics de copropriété,
Diagnostic humidité,

Etats des lieux locatifs (des parties privatives),

Assistance a la livraison de biens neufs,

Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée
(DAAF) sans travaux d’électricité et sans maintenance,

Certificat de logements décents, Normes d’habitabilité [notamment dans le cadre des
dispositifs spéciaux de type de Robien, Scellier, Préts conventionnes — préts a taux
zéra -,

Délivrance de I'attestation de prise en compte de la RT 2012. {DPE sans mention)
DPE en vue de I'obtention d’un Prét 4 taux zero (DPE sans mention),

Vérification de l'installation électrique du logement dans le cadre du télétravail,

CATEGORIE 2 couvrant les activités suivantes EN SUS des activités de la catégorie 1

Audit énergétique pour copropriété,

Diagnostic de performance énergétique (DPE) (DPE avec mention),

Diagnostic de risque d'intoxication au plomb dans les peintures (DRIPP} {plomb avec
mention),

Constat aprés travaux Plomb, (sans mention}

Diagnostic de mesures surfaciques des poussiéres de plomb, (sans mention)
Recherche de plomb avant travaux, avant demolition {CREP avec ou sans mention),
Diagnostic du plomb dans I'eau,

Contrdle périodique de I'amiante (amiante avec mention),

Constat visuel amiante de premiére et seconde restitution aprés travaux, (amiante
avec mention),

Dossier technigue amiante (amiante avec mention),

Diagnostic amiante avant démolition, {avec mention)

Diagnostic amiante avant travaux {RAAT}, S84 et gquantification du volume de
matériaux et produits contenant de 'amiante,

Bilans thermiques : par infiltrométrie et ou thermographie infrarouge,

Réalisation de tests d’infiltrométrie et ou thermographie infrarouge selon le cahier
des charges RT 2012,

Diagnostic Technique Global,

Légionellose sauf exclusions contractuelles,

Diagnostic accessibilité handicapé dans les établissements recevant du public, (ERP,
0P, Y),

Diagnostic radon,

Dépistage radon, (Autorité de Shreté Nucléaire)

Calcul des milliémes de copropriété et état descriptif de division.

AXA France IARD 5S4
Societé anonyme au capital de 214 799 D30 Eures
Siége social : 313, Terrasses de J'Arche - 92727 Nanteire Cedex 722 057 460 R.C.S. Nantarre
Entreprise régie par le Code des -Tva & FR 14 722057 460
Opérations d'assirances exonérées de TVA - art. 261-C 61 - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance 2
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CATEGORIE 3 couvrant les activités suivantes EN SUS des activités des catégories 1 et 2

¢ Diagnostic de la qualité de I'air intérieur dans les locaux d’habitation ou recevant du

public :

- Voie 1:(COFFRAC)

- Voie2:

Diagnostic amiante sur enrobés, Hydrocarbure Aromatique Polycyclique {HAP), 554

Diagnostics des déchets issus de |a demolition,

Diagnostic déchets de chantier (article R111-43 3 R111-49 du CCH),

Diagnostic Technique SRU,

Diagnostic Eco prét,

¢ Evaluation immobiliére en valeur vénale et en valeur locative,

* Mesurage de la surface au sol des locaux tertiaires,

& Diagnostic acoustique,

* Document d'information du Plan d*Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB,

* Formation, Auditeur dans le cadre des activités garanties dans le present contrat,

* Prélévement d’air pour mesure d'empoussiérement en fibres d’amiante dans les
immeubles bétis et prélévement d’air pour mesure des niveaux d’empoussiérement
de fibre d’amiante au poste de travail :

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante dans les immeubles batis (LAB REF
26 partie stratégie d’échantillonnage et prélévements),
- Lesmesures d'empoussiérement en fibres d’amiante au poste de travail {LAB REF 28 partie
stratégie d'échantillonnage et préléevements).
¢ Radon hors réglementation,
¢ Diagnostic de mise en sécurité des ascenseurs hors préconisation de travaux,
® Coordonnateur SPS,
* Diagnostic de repérage amiante sur navires battant pavillons frangais,
* Etude thermique réglementaire,
* Etats des installations intérieures d’électricité dans les établissements qui mettent en
oeuvre des courants électriques (sécurité au travail),
e Expertise technique en matiére d’assurance pour le compte des assurés et des
assureurs
® Expertise en contrdle technigue immobilier.

Le montant de ta garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé & :
500 000 € par sinistre et 1 000 000 € par année d’assurance.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2021 AU 31/12/2021 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

AXA France 1ARD SA
Soclété anonyme au capital de 214 799 D30 Euros
Sidge social : 313, Terrasses de I'Arche - 52727 Nanteire Cadex 722 057 460 R.C.5. Nantorre
Entreprise régie par te Code des assurances - TVA Intracammunautaire n® ER 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées da TVA - art. 263-C C6) - sauf pour les Baranties portéas par AXA Assistance

SERVICIMMO | Tél: 0247470123 | Dossier : 21/09/0123/ARO
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LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LUIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait a NANTERRE le 29/12/2020
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L'ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature :

C‘; 1 Paris Cedex 99

Tel, : 015320 50 30

Satorda oe! Axopy
w-.:-.u- llﬂluﬂ-ﬂ-ﬁﬂl WA 3o
AT 0 PA]AT) Juum e L s e e UASTR

AXA France IARD SA
50cié1é anonyme au capital de 214 799 030 Euras
Siége social : 313, Terrasses de P'Arche - 52727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S, Nantatre
Entreprise régic par le Code des -TVA ire " FR 14 722057 460
Opérations d'assurantes exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance 13 4
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Servicimmo

00 DIALNOSTICS IMMOBILIERS
59 CAROTTALES ROUTIERS

Attestation sur 'honneur

Jatteste sur 'honneur étre en situation réguligre au regard des articles cités ci-dessous :

« Art. R. 271-1. - Pour f'application de Fanticle L. 271-8, il esl recouru soit 4 une personne physique dont les compélences onl été
certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit & une personne morale employant des salariés ou
conslituée de personnes physigues qui disposent des compétences certifiées dans les mémes conditions.

« La certificalion des compétences est défivrée en fonction des connaissances techniques dans l8 domaine du batiment et de
T'aptitude & établir les différents éléments composant le dassier de diagnoslic technigue.

« Les organismes autorisés & délivrer la certification des compétences sont accrédités par un organisme signataire de l'accord
européen mullilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des organismes d'aceréditalion.

L'accréditation est accordée en considération de f'organisation interne de l'organisme en cause, des exipences requises des
personnes chargées des missions d'examinaleur et de sa capacité a assurer la surveillance des organismes certifiés. Un
organisme certificateur ne peut pas établir de dossier de diagnostic technique.

« Des arrétés des ministres chargés du logement, de la santé et de lindustrie précisent les modalités d'application du présent
article.

« Art. R. 271-2. - Les personnes mentionnées & l'article L. 271-6 souscriveni une assurance dont le montani de la garantie ne
paul &tre intérieur & 300 000 suros par sinistre &t 500 000 euros par année d'assurance.

« Art. R .271-3. - Lorsque le propriélaire charge une personne d'établir un dossier de diagnoslic technique, celle-ci lui remet un
document par lequel efle atteste sur Ihonneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L. 271-6 et quelle dispose
des moyens en matériel et en personnel nécessaires 4 I'établissement des états, constats et diagnoslics composant le dossier.
«Art. R. 271-4. - Est puni de l'amende prévue pour les contraventions de la cinquidme classe le fait :

« a) Pour une personne d'élablic un document prévu aux 1° 3 4° ot au 6° de larticle L. 271-4 sans respecter les conditions de
compétences, d'organisation el d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les conditions d'impartialité et
d'indépendance exigées & l'atticle L. 271-6 ;

« b) Pour un organisme certificateur d'élablir un dossier de diagnostic technique en méconnaissance de l'article R. 271-1 :

« ¢) Paur un vendeur de faire appel, en vue d'élablir un document mentionné aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271 -4, & une
personne qui ne salisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies aux articles R. 271-1 et R.
271-2 ou aux condilions dimpartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6.

« La récidive est punie conformément aux dispositions de l'article 132-11 du code pénal. »

- La présente attestation est réatisée en totale indépendance et impartialité.

Jacques-Alexandre LHOTELLIER Marc URIOS Théo GRASLIN Alban ROUGER
Expert certifié Expent cerilié Expert certifié Expert ceriifié
.CERT CPD) 402 Qualixperi C0225 Wi.Cert C2013-SE12-006 ABCIDIA 19-1938

Coyucdin—— !
v

S&ge sacick: 14, rue Golpir Thiou - 37000 TOURS .
1410247470123 FR NCE

E-voH: info@servicimmo.tr

et CIROTTAGE

SAS cu copite! ce B0 € - SIREY. 433992563 00032
R.C S taurs - APE4IAF: 71128
WA Irtie commonculcie: FF 37433994563
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Servicimmo
20 DIALNDOSTICS IMMOSBILIERS

2) CAROTTAGES ROUTIERS

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : 21/09/0123/AR0O
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 03/09/2021
Heure d'arrivée : 10 h 00

| A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bétiments :

Département :.................. Indre-et-Loire

Adresse : ... 75 Rue de la Scellerie

COMMUNE :.iviviiienieneens 37000 TOURS

Désignation et situation du ou des lot(s) de copmpnété
...................................... Etage 1 Lot r 0 Non iqué,

Références cadastrales non commumquées

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
[ présence de traitements antérieurs contre les termites
O présence de termites dans le batiment

Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH si date du dépét de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
1/11/2006
Documents fournis:
...................................... Néant
Dé5|gnat|on du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
Habitation (partie privative d'immeuble)
Ensemble des parties privatives
Sltuatlon du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
...................................... 37000 TOURS (Information au 27/01/2020)
Niveau d'infestation faible
18/12/2019 - Arrété préfectoral
02/03/2015 - Arrété préfectoral
18/10/2001 - Arrété préfectoral - 2
21/07/2004 - Arrété préfectoral - ARRETES
01/06/2016 - Arrété préfectoral - Consolidé au 1er juin 2016
30/06/2017 - Arrété préfectoral - 30 juin 2017
27/02/2017 - Arrété préfectoral - 27 février 2017
23/10/2017 - Arrété préfectoral

B. -~ Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom : ... ... M. LAXIZE Patrice
Adresse I......ccoviiimieniniiinn Chez SKS Huissiers Tours
100 Rue Marceau 37000 TOURS
Si le client n'est pas le donneur d'ordre !
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Propriétaire

Nom et prénom : .........ccee. M. LAIZE Patrice
Adresse @.....ccovviniiiiiininnnns Chez SKS Huissiers Tours
100 Rue Marceau
37000 TOURS
SERVICIMMO | 30 Avenue Maginot 37100 TOURS | Tél. : 0247470123 1/11
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Etat relatif a la présence de termites n° 21/09/0123/ar0

w Termites

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t Prénom & ...icciiecririeiriiierienninneeninnen, ROUGER Alban
Raison sociale et nom de I'entreprise : .. SERVICIMMO
AdIESSE I .iiiiiiiiiciiii i e a b s na 30 Avenue Maginot
37100 TOURS
NUMEro SIRET : vivveevvviiiiiiiciiiceeeeeeeeeeerennens 43399456300065
Désignation de la compagnie d'assurance : ...AXA FRANCE IARD
Numéro de police et date de validité : .......... 10592956604 / 31/12/2021

Certification de compétence 19-1938 délivrée par : ABCIDIA CERTIFICATION, le 08/10/2019

SERVICIMMO | 30 Avenue Maginot 37100 TOURS | Tél, : 0247470123
N°SIREN : 433994563 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD n° 10592956604
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Etat relatif a la présence de termites n° 21/09/0123/AR0 € rermites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

1er étage - Séjour, ler étage - Salle d'eau + Wc,
ler étage - Cuisine, ler étage - Placard
B:;;rinnf:'t‘sse:;;l;eat)le Ouvrages, parties o (2.) et S du diag ic d’inf jon (3)
ler étage

Séjour Sol - Tomettes Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites,

Mur - A, B, C, D - Platre et Papier peint Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Plétre et Papier peint Absence d'indices d'infestation de termites

Porte (P1) - A - PVC Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre (F1) - B - PVC Absence d'indices d'infestation de termites

Garde corps - B - Bois et peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Cuisine Sol - tomettes Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D - platre et peinture et faience Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre (F1) - B - pvc Absence d'indices d'infestation de termites

Garde corps - B - bois et peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Salle d'eau + Wc Sol - Tomettes et revétement plastique (lino) Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - platre et peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D, E, F - platre et peinture et falence Absence d'indices d'infestation de termites

Placard ] Sol - tomettes Absence d'indices d'infestation de termites
| Mur-A,B,C,D- platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

| Plafond - plétre et peinture Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et |a localisation.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et &
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant l‘arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes  flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d‘une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

SERVICIMMO | 30 Avenue Maginot 37100 TOURS | Tél. : 0247470123 3/1 1
N°SIREN : 433994563 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE JARD n® 10592956604



Etat relatif a la présence de termites n° 21/09/0123/aR0 g Termites

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipoux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un bdtiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui @ procédé & ces
opérations en fait la déclaration en mairie.
Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant & leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées & lo
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

visités et justification :

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre

Néant

justification :

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et

ey Liste des ouvrages, parties .

Localisation d'ouvrages Motif |
ler étage - Sé&jour murs et plinthes présence de mobiliers lourds
ler étage - Cuisine murs et plinthes présence de mobilier fixe

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son

mandataire.

H. - Constatations diverses :

Localisation

Liste des ouvrages, parties

Observations et constatations dlverses

d'ouvrages
Le diagnostic se limite aux zones rendues visibles et accessibles
Général par le propriétaire
Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont
pas été€ visitées par défaut d'acceés
Séjour, Cuisine plinthes Présence d'indices d'infestation d'autres agents de dégradation

biologique du bois

Note 1: Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologigue du bois sont notés de manidre
générale pour information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

,_
-
1

Moyens d'investigation utilisés :

5

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article 1.133-5, L.133-6, L 271-4 & 6, R133-7 et a l'arrété du 07 mars 2012 modifiant I‘arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation

Examen visuel des parties visibles et accessibles.

Sondage manuel systématique des boiseries a I'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.

A |'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Mme HATIER Flavie

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...

Néant

b

SERVICIMMO | 30 Avenue Maginot 37100 TOURS | Tél. : 0247470123 4/1 1
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Etat relatif a la présence de termites n° 21/09/0123/ar0 (g Termites

LJ. - VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité 3 I'état
relatif & la présence de termite dans le bétiment objet de la mission,

Mention 2 : L'intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
l'infestation prévue aux articles L.133-4 et R, 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément & l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
termites n‘a aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel 3 Iui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par ABCIDIA
CERTIFICATION Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - de étage - BAL N° 60011 - 102, route de Limours
- 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 03/09/2021.
Fait 8 TOURS, le 03/09/2021 Signature du représentant :

Par : ROUGER Alban

Annexe - Photos

Photo n°® PhTer001

Localisatlon : ler étage - Cuisine, sé&jour

Quvrage : Plinthes - bois et Peinture

Parasite : Présence d'indices d'infestation d'autres agents de dégradation biolagique du bois
Indices : altérations dans le bois

LAnnexe - Certificat de compétences / Assurance / Attestation sur I'honneur

SERVICIMMO | 30 Avenue Maginot 37100 TOURS | Tél. : 0247470123 5/1 1
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Etat relatif a la présence de termites n° 21/09/0123/aR0 € rermies

ATTESTATION

D'ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n°: 10592956604

Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immaobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d’Assurance dont le Sidge Social est situé 313
Terrasses de I'Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que la :

SERVICIMMO
14 RUE GALPIN THIOU
37000 TOURS
Adhérent n"063

A adhéré par Vintermédialre de LSN A ces, 1 rue des Italiens 75431 Paris Cedex 09, au contrat
d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle n°10592956604.

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de la société de
Diagnostic Technique en Immabilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-aprés, sous
réserve qu'elles soient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés par lo réglementation et des ottestations de formation, d’Accréditation,
d’Agrément au sens contractuel.

CATEGORIE 1 couvrant les actlvités couramment exercées par les diagnostigueurs

Immobiliers

* Diagnostic de performance énergétique (DPE) (DPE sans mention),

® Diagnostic de performance énergétique des maisons individuelles (DPE sans
mention),

® Constat de risque d’exposition au plomb (CREP) {plomb sans mention),

Etat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de

I'amiante (amiante sans mention),

Contréle périodique de I'amiante {amiante sans mention),

Dossier technique amiante (amiante sans mention),

Etat relatif & la présence de termites dans le batiment,

Etat parasitaire, insectes xylophages et champignons lignivores dont Mérule, (dont

attestation spécifique pour la Mérule)

L’état de I'installation intérieure de gaz,

e L'dtat de I'installation intérieure d’électricité,

e L'état d'instaliation d’assainissement non collectif,

Assainissement collectif,

L’état des risques et des pollutions (ERP),

L'information sur fa présence d’un risque de mérule,

Certificats de surface — Bien & la vente {Loi Carrez),

AXAFrance IARD SA
Société anonyme au eapital de 214 799 030 Euros
Sibge sadial ; 313, Terrasses de PArche- 82727 Nantevre Cedmx 722057 460 R.CS. Nanlerre.
Entreprise régie par le Code des TVA " FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonésées de TVA - art. 261-C €G! ~ sauf pour 25 garanties porées par AXA Asd stance pa
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Etat relatif a la présence de termites n° 21/09/0123/aR0 € Termites

Certificats de surface — Bien 2 la tocation (Loi Boutin),

Vérifications de conformité de la sécurité des piscines,

Document Unique d'évaluation des risques pour syndics de copropriété
Diagnostic humidité,

Etats des lieux locatifs [des parties privatives),

Assistance 3 la livraison de biens neufs,

Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée
(DAAF) sans travaux d’électricité et sans maintenance,

Certificat de logements décents, Normes d’habitabilité [notamment dans le cadre des
dispositifs spéciaux de type de Robien, Scellier, Préts conventionnes — préts A taux
2éro -,

Délivrance de attestation de prise en compte de la RT 2012. (DPE sans mention)

DPE en vue de I'obtention d’un Prét & taux 2ero (DPE sans mention),

Vérification de I'installation électrique du logement dans le cadre du télétravail,

CATEGORIE 2 couvrant les activités suivantes EN SUS des activitds de la eatégorie 1

Audit énergétique pour copropriéts,

Diagnostic de performance énergétique (DPE) {DPE avec mention),

Diagnostic de risque d’intoxication au plomb dans les peintures {DRIPP) (plomb avec
mention),

Constat aprés travaux Plomb, (sans mention)

Diagnostic de mesures surfaciques des poussiéres de plomb, {sans mention)
Recherche de plomb avant travaux, avant demolition (CREP avec ou sans mention),
Diagnostic du plomb dans I'eau,

Contréle périodique de 'amiante (amiante avec mention),

Constat visuel amiante de premiére et seconde restitution aprés travaux, (amiante
avec mention),

Dossier technique amiante (amiante avec mention),

Diagnostic amiante avant démolition, (avec mention)

Diagnostic amiante avant travaux (RAAT), 554 et quantification du volume de
matériaux et produits contenant de 'amiante,

Bilans thermigues : par infiltrométrie et ou thermographie infrarouge,

Réalisation de tests d'infiltrométrie et ou thermographie infrarouge selon le cahier
des charges RT 2012,

Diagnostic Technique Global,

Légionellose sauf exclusions contractuelles,

Dlagnostic accessibilité handicapé dans les établissements recevant du public, (ERP,
0P, Y),

Diagnostic radon,

Dépistage radon, (Autorité de Sdreté Nucléaire)

Calcul des milliemes de copropriété et état descriptif de division.

AXAFrance IARD 5A
Socléé snonyme au capital de 214 739 930 Euros
Sitge soial : 313, Terrasses de arche - 92727 Hamarre Cedex 722057 460 R.C.5, Nanterre
Entreprise rége par e Code d -Tva *FR14 722057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 263-C £G) - sauf pour fes garansies periées par AXA Asdstance P2
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l;tat relatif a la présence de termites n° 21/09/0123/ar0 € Termites

CATEGORIE 3 couvrant les activités sulvantes EN SUS des activités des catégorles 1 et 2

¢ Diagnostic de la qualité de I'air intérieur dans les locaux d’habitation ou recevant du
public :
- Voie 1:{COFFRAC)
- Voie2:
® Diagnostic amiante sur enrobés, Hydrocarbure Aromatique Polyeyclique (HAP), 554
* Diagnostics des déchets issus de la demolition,
o Diagnostic déchets de chantier (article R111-43 4 R111-49 du CCH),
e Diagnostic Technique SRU,
Diagnostic Eco prét,
Evaluation immobiliére en valeur vénale et en valeur locative,

® Maesurage de |a surface au sol des locaux tertiaires,
e Diagnostic acoustique,
® Document d'information du Plan d’Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB,
e Formation, Auditeur dans le cadre des activités garanties dans le present contrat,
s Prélévement d’air pour mesure d’empoussiérement en fibres d’amiante dans les
immeubles batis et prélevement d'air pour mesure des niveaux d’empoussiérement
de fibre d’amiante au poste de travail :
Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante dans les immeubles bitis (LAB REF
26 partie stratégie d'échantillonnage et prélévements),

- Les mesures d’empoussigrement en fibres d’amiante au poste de travail {LAB REF 28 partie
stratégie d'échantillonnage et préidvements).

* Radon hors réglementation,

* Diagnostic de mise en sécurité des ascenseurs hors préconisation de travaux,

» Coordonnateur SPS,

* Diagnostic de repérage amiante sur navires battant pavillons francais,

® Etude thermique réglementaire,

L ]

Etats des installations intérieures d'électricité dans fes établissements qui mettent en

oauvre des courants électriques (sécurité au travail),

e Expertise technique en matiére d’assurance pour le compte des assurés et des
assureurs

® Expertise en contrdle technique immaobilier.

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé 3 :
500 000 £ par sinistre et 1 000 0DO € par année d’assurance.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2021 AU 31/12/2021 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILTES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

AXA France IARD 34
Sotidté anonyme au capital de 234 799 030 Euras
Sitge soclal ; 313, Terraszes de PArche - 52727 Namerre Cedex 722 057 450 R.C.5, Nanterre

Entreprise régie par | Code des TVA il FR14 722 057460
Opérations d'assurances exanérées de TVA - art. 261-C £61 - sauf posr les garamies portées par AXA Asdsiance 1?3
SERVICIMMO [ 30 Avenue Maginot 37100 TOURS | Tél. : 0247470123 8/1 1
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w Termites

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES COMDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait 3 NANTERRE le 29/12/2020
Pour servir et valair ce que de droit.
POUR L’ASSUREUR :

LSN, par délégatian de signature :

TéL . 015320505

Simbe 8 Loatios d5504 VCa
243 8 Ser ka0 IME RIS ES wrsa RE S SH0 138005
WOHAL 21 1N Soas wate de LASTR

AXA France IARD SA
Sotléé ancryme au capital de 214 799 D30 Euros
Sidge todial : 313, Terrasces de MArche - 32727 Nanterre Cedex 722 057 450 R.C.S. Nanmewre:
Entreprise régie par le Code des TVA it FR14 722057460
Opérations d'assurances exanérées de TvA - art. 261-C CG! - sauf pour les garamies poriées par AXA Assstance

SERVICIMMO | 30 Avenue Maginot 37100 TOURS | Tél. : 0247470123
N°SIREN : 433994563 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD n°® 10592956604
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Etat relatif a la présence de termites n° 21/09/0123/aR0

w Termites

NANANNHR

&

La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION &

ROUGER Ailban
sous le numéro 19-1938

Cette certification conceme les spécialités de diagnostics immobliiers suivantes

Amiante sans menton Prise d'effet : 24/06/2021 Validité : 23/06/2028
Arrié du 2 juillet 2018 délinissant les crivéres de des de di it technigque.
DPE trivicust Prise d'effet : 24/06/2021 Validité : 23/06/2028
Arréité du 2 jublet 2018 les critéres de cort des opé 4 ic technigue.
Gaz Prise d'effet : 24/06/2021 Validité : 23/06/2028
Arrété du 2 julllet 2018 défintssart los critdres do da de tachnigue.
CREP Prise d'effet : 24/06/2021 Validité : 23/06/2028
Aréié du 2 Julllet 2018 définissant les aitéres de dos d technique.
Termites Prise d'effet : 08/10/2019 Validité : 07/10/2024
Métropole
Zone d'intervention : France métropolitaine
Arrété du 30 octobre 2006 défini: les critdres de cortil das d réalisant 'é1st rolatif & la prdsence da
termites dens le bitiment et les critéres d'accréditation des de certfication, moditié par Varété du 7 décembre 2011
Electricité Prise d'effet ; 24/06/2021 Validité : 23/06/2028
Arrétd du 2 juittet 2018 les critéros de des dedi tachnique.

Vérenigue DELMAY

Genslls 7 ire di'; cerlifiés

pl e
TR
e E’ e
Le maintien des dates de validité i i-dl

ost & & la bonna exécution des opératians de surveillance
Centitlcation déllvrée salon ls disp padiculler de lion de di { bifer PRO 06

SERVICIMMO | 30 Avenue Maginot 37100 TOURS | Tél. : 0247470123
N°SIREN : 433994563 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE JARD n® 10592956604

10/11




Etat relatif a la présence de termites n° 21/09/0123/aR0 € ormites

Servicimmo

V. DIAUNOSTICS IMMOBILIERS
00 CARDTTALES ROUTIERS

Attestation sur ’honneur
Jatteste sur thonneur étre en situation réguliére au regard des articles cilés ci-dessous :

= Art. R. 271-1. - Pour l'application de ['article L. 271-6, il est recouru soil & une personne physique dont las compétances ont été
certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit & une personne morale employant des salariés ou
constiluée de personnes physiques qui disposent des compétences certifiées dans les mémes conditions.

« La cerlificalion des compétences est déliviée en fonclion des connaissances techniques dans le domalne du batiment et de
l'aptitude a établir les difiérents éléments composant le dossier de diagnostic technigue.

« Les organismes autorisés & délivrer la certification des compétences sonl accrédités par un organisme signataire de l'accord
européen multiigtéral pris dans le cadre de la coordination europé des organismes d'accréditation.

L'accréditation est accordée en considération de Forganisation interne de l'organisme en cause, des exigences requises des
personnes chargées des missions d'examinateur el de sa capagcilé & assurer la surveillance des organismes cerlifiés. Un
organisme certificateur ne peut pas établir de dossier de diagnostic technigue.

« Des arrétés des minisires chargés du logement, de la santé el de lindustrie précisent les modalités d'applicalion du présent
article.

« Art. B. 271-2. - Les personnes mentionnées & l'article L. 271-6 souscrivent une assurance dont (& montant de a parantie ne
peut étre inférieur & 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

« Arl. R .271-3. - Lorsque le propriélaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un
document par lequel elle atleste sur 'honneur gu'elle esl en situation régutiére au regard des articles L. 271-6 et qu'eile dispose
des moyens en matériel et en personnel nécessaires  I'éishlissement des états, constats el diagnostics composant le dossier.

« Art. R. 271-4. - Esl puni de lamende prévua pour les contraventions ds la cinquiéme classe le fait ;

« ) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° a 4° et au 6° de larlicle L. 271-4 sans respecter les conditions de
compétences, d'organisation el dassurance définies par les artidles R. 271-1 et R. 271-2 et les conditions dimpartialité et
d'indépendance exigées & l'article L. 2716 ;

«b) Pour un organisme ceriilicateur d'établir un dossier de diagnostic lechnique en méconnaissance de I'article R, 271-1 H

« ¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° 4 4° et au 6° de l'anide L. 271 -4, 8 une

perspnne qui ne salisfait pas aux conditions de compé d'organisation et d' 1ce définies aux anicles R, 271-1 el R.
271-2 ou aux conditions dimpartialité et d'indépendance exigées & l'article L. 271-6,

« La récidive esl punie conformément aux dispositions de I'article 132-11 du code pénal. »

-Lapre ion est réalisée en totale indépendance et impartialité.

Jacques-Alexandre LHOTELLIER Marc URIOS Théo GRASLIN Alban ROUGER
Exper cerlilié Expert cenifié Expert cerlifié Expert centifi¢
1.CERT CPD! 402 Qualixpen C0225 Wi.Cert C2019-SE12-006 ABCIDIA 19-1938

[ D%- -
,f’ J-i".‘; ﬂ ‘é}wﬁ[‘:‘ B

Sikge 50010 14, 1ue Geipr 1Moy - 37000 TOJRS

1410247 47 0123 FR NCE'

E-rrot Ife@servicimme.fr

- CcCIROTTAGE
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :
Date du repérage :

21/09/0123/AR0O
03/09/2021

Références réglementaires

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1* juin 2015.

Immeuble bati visité
Adresse

RUE I..iviiiiiniiiinnins 75 Rue de la Scellerie
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:

Etage 1 Lot numéro Non communiqué,
.37000 TOURS
Références cadastrales non communiquées
Ensemble des parties privatives
Studio

.. Habitation (partie privative d'immeuble)
< 1949

Code postal, ville :

Périmatre de repérage :
Type de logement :
Fonction principale du batiment :
Date de construction :

Le propriétaire et le commanditaire
Le(s) propriétaire(s) :

Nom et prénom : ... M. LAIZE Patrice

Adresse @ ...cceeeeeennn Chez SKS Huissiers Tours
100 Rue Marceau
37000 TOURS
Le commanditaire Nom et prénom : ... M. LAIZE Patrice
Adresse @ .oiiiinnnninne Chez SKS Huissiers Tours
100 Rue Marceau
37000 TOURS
Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
opéé,ateur(s) de ABCIDIA CERTIFICATION
reperage ayant participe Domaine de Saint Paul - .
au reperage Opérateur de Bat: A6 - 4e étage - BAL Obtention : 24/06/2021
--------------------------- ROUGER Alban repérage N° 60011 - 102, route de Echéance : 23/06/2028
Personne(s) R 4 . N° de certification : 19-1938
signataire(s) autorisant Limours - 78470 Saint-
la diffusion du rapport Rémy-Igs-Chevreuse

Raison sociale de {'entreprise : SERVICIMMO (Numéro SIRET : 43399456300065)
Adresse : 30 Avenue Maginot, 37100 TOURS
Désignation de la compagnle d'assurance : AXA FRANCE IARD

Numéro de police et date de validité : 10592956604 / 31/12/2021

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 03/09/2021, remis au propriétaire le 03/09/2021

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 16 pages, la conclusion est située en page 2.

SERVICIMMO | 30 Avenue Maginot 37100 TOURS | Tél. : 0247470123
N°SIREN : 433994563 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD n® 10592956604
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n"a pas é&té repéré
de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.
1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré

de matériaux ou produits de la liste B cont: de l'amiante

1.2, Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

L isati [ Parties du local ] Raison

| Neéant [ - |

1]

Lz. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise :
Adresse ! ................u0s
Numéro de I'accrédit: HE—. -

... Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse

SERVICIMMO | 30 Avenue Maginot 37100 TOURS | Tél. : 0247470123 2/16
N°SIREN : 433994563 | Compaghie d'assurance : AXA FRANCE JARD n° 10592956604
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[ 3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bti, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent

rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de |'amiante conformément 3 la Iégislation en vigueur.
Pour s’exanérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe & la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a loccasion de la vente de tout ou partie d‘un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d’'un immeuble béti, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé & la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, & l'acte
authentique de vente, En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges. »

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de lamiante
prévu & l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s‘Inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de Ia mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif didentifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L’Annexe du Code de la santé publique est l'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de
mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale 3 la
recherche de matériaux et produits contenant de
l'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite 'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui 3 élaborer
avant réalisation de travaux.

Lisic A

G &ia

Partia & dvérifler ou daondar

Flocages, Calorifugeages, Fanx plafonds

[Focas
| Calorifiugeages

Fomx plafonds

L Lisn B

Compeaant de La consruchion

[ Pariedu g vérfier ou d sonder

Murs, Cloisons “en dur” et Poteame
(périphéricoes et iztérisws)

T m'_m

| Revétomnnt duo (smante ciment) |
Enlourages de pobesmt (earton)

Chaiso t préfiboi , Caines et
ns (Jighaes ot préfibicuéss) [

Plafords, Poutres o Charpentes, Gainu.e.l
Coffres Hovizontaux

Comehuits de fluides (adr, eau, autres fnides)

Conduits

Exmaloppes de calorifing

Clapets / volets coupe-fen

Cla -feu
Vnlets conpe-fen
Rebouchas

Partes coppe-frn

Joints (fresses)

Vide-ordmes

i

Joints (bandes)
Conhuits

Toitues

Placyues ( ites]
Plaues (fibres-coment)
Ardoises (companites)
Ardoies (fores-ciment)
Aocessoires de couvertures (-ampostes)
Accespoires ds couverhms (fores-ciment)
Bardesuz bituminenx

Bardages et facadss Kgires

Placqes (compostt
Plaques (fibres-cimeat)
Andoises (conpasites)
Andoises (fles-ciment)
Permeany (composites)

Panmpanx

Conduitsen toiturs ot fagade

Concuites deaux pluviaks en emiante-ciment
Conduites deaux usées en amiante-cimant
Condits de fumés en axviante-ciment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été Inspecté
(Description)

Sur demande ou sur information

Néant

SERVICIMMO | 30 Avenue Maginot 37100 TOURS | Tél. : 0247470123
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3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe a Il'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant

Descriptif des piéces visitées

pu &tre visités.

Localisation Description

Sol : Tomettes
ler étage - Séjour Mur A, B, C, D : Pi8tre et Papier peint
Plafond : Plétre et Papler peint

Sol : tomettes
ler étage - Cuisine Mur A, B, C, D : plétre et peinture et falence
Plafond : Pldtre et Peinture

Sol : Tomettes et revétement plastique (ling)

ler étage - Salle d'eau + Wc Plafond : platre et peinture
Mur A, B, C, D, E, F : pidtre et peinture et fajience
Sol : tomettes

ler étage - Placard Mur A, B, C, D : pltre et Peinture

Plafond : platre et peinture

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matérlaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessalres A l'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 03/09/2021

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 03/09/2021

Heure d'arrivée : 10 h 00

Personne en charge d’accompagner I'opérateur de repérage : Mme HATIER Flavie

4.3 écarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant Intervention sur site - - X
Vide sanltaire accessible X
Combles ou tolture accessibles et X
4.4 Plan et procédures de prélévements
L'ensemble des prélevements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d'intervention,
5. — Résultats détaillés du repérage
5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A
Locallsation Identifiant + Description l.c°".d“""°" ) mnEs‘::v::I - Commentaires
Néant .
Aucun autre matériau de la liste A n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6
5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B
Localisation Identifiant + Description L_Concluslon ) nonE;:rtv::inn Commentaires
Néant
Aucun autre matériau de Ia liste B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6
SERVICIMMO | 30 Avenue Maginot 37100 TOURS | Tél, : 0247470123 4/16
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5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I’'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

(jﬁ:ri;:::llz:l) Etat de conservation** et préconisations*

Localisation Identifiant + Description

Néant

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Locallsation | Identifiant + Description I

|
[ Meant [- |

6. — Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifides par ABCIDIA
CERTIFICATION Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - de étage - BAL N° 60011 - 102, route
de Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 3 TOURS, le 03/09/2021

Par : ROUGER Alban

Signature du représentant :

SERVICIMMO | 30 Avenue Maginot 37100 TOURS | Tél. : 0247470123 5/16
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 21/09/0123/ARO

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétds d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. Linhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et a la prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de facon permanente dans Fimmeuble.
Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition & I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d‘usure anormale ou de dégradation,

1l conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de l'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site internet
www.sinoe.org.
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L7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Sejour

— —

Salle d'eav + we
Cuisine

]

L =]

Légende

//
Conduit en fibro-ciment / Dalles de sol

Conduit autre gue
fibro-ciment Carrelage

Colle de revétement Nom du propriétaire :
M. LAIZE Patrice
Adresse du bien :
75 Rue de la Scellerie

Brides

P X[ o o©

3 37000
Dépdt de Matériaux Dalles de faux-plafond
contenant de 'amiante TOURS
Matériau ou produit sur ; e
leque! un doute persiste Toiture en fibro-ciment
Présence d’amiante Toiture en matériaux
composites
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
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[ 7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

l Identifiant et prél& L

Composant de la construction

Parties du
composant

Description

Copie des rapports d’essais : Sans objet

J 7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante

Grilles d'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

circulations d'air

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'air,
ou

3% 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de |'amiante.

contenant de I'amiante,

ou

2° 1i existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double fiux).

Fort Moyen Faible
1° 1l n'existe pas de systéme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation dair dans fle local et | ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée est ventiée par ouverture des | l'orientation du jet est telle que celui-ci évaluée,
fenétres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou

2° ]l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou I'activité dans le local
ou & I'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex :
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé & des activitds tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

1

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste B

1, Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’exten:

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

sion de la déaradation du matériau,

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer 3 terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque Important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié & I'environnement du matérlau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée & activité des locaux, selon gu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidien ne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréguence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

SERVICIMMO { 30 Avenue Maginot 37100 TOURS | Tél. : 0247470123

N°SIREN : 433994563 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD n° 10592956604

8/16




Constat de repérage Amiante nec 21/09/0123/AR0 @Amlﬂnia—J

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations ‘

Conséquences réglementaires suivant |’état de conservation des matériaux ou produit de 1a liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées & larticle R1334-20 selon les modalités sulvantes :

Score 1 - L’évaluation périodique de P'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est
effectué dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de I'état de conservation, ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La
personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans l'air est effectuée dans les conditions définies 3 Iarticle R1334-25, dans un délai de
trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de |’dtat de
conservation, L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d‘empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues & I'article R. 1334-
29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de I'amiante prévue & 'article R1334-20, dans un délai maximal de trols ans & compter de la date de remise des
résultats des mesures d’empoussiérement ou & l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage,

Si le niveau d’empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est supérieur & cinq fibres par litre, le
propriétaire fait procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues 2 l'article R 1334-29,

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date & laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d‘empoussigérement ou de la dernidre évaluation de I‘état de
conservation.

Pendant | période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement
inférieur & cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits
concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mols &
compter de la date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la dernigre
évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mols, des travaux a
réaliser et de 'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 ;

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés 3 I'article R.1334-29, le
propriétaire falt procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traités, & un examen visuel de I'état des surfaces traitées, 1i fait également procéder, dans les conditions définies a I'article R.1334-25,
a une mesure du niveau d’empoussiérement dans l'air aprés démantélement du dispasitif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur
ou égal a cing fibres par litre.

IT) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de V'amiante, it est procédé &
une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété
mentionné & l'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date 3 laquelle sont remis les résultats du contréle
ou & Poccasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et prodults de la liste B contenant de l'amiante sont effectués
a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & 'examen
visuel et & la mesure d'empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations quil présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure & la nécessité d’une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant & :

a) Contr8ler périodiguement que I’état de dégradation des matériaux et produits concemés ne s‘aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour es supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de 'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure & la nécessité d’une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou & la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & I1a mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans Vattente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d‘amiante ;

) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

1l est reppelé F'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou fe confinement.

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit
ne soit plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant & :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe sulvant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner
l'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de 'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussigrement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Pracéder & une analyse de risque compiémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de 'amiante dans la zone concernée ;
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c) Mettre en oeuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que teur protection, demeurent en
bon état de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de Févaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’&tre apportées.

7.5 - Annexe - Autres documents
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ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n®: 10592356604

Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Scciété d’Assurance dont le Sidge Social est situé 313
Terrasses de PArche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que la :

SERVICIMMO
14 RUE GALPIN THIOU
37000 TOURS
Adhérent n°063

A adhéré par I'intermédiaire de LSN Assurances, 1 rue des Itallens 75431 Paris Cedex 09, au contrat
d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle n"10592956604.

Garantissant les conséquences pécuniaires de |a Resp hilité Givile Professi {le de la société de
Diagnostic Technique en Immobiliar désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-aprés, sous
réserve qu’elles sojent réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours

de validité exigés par la régl et des tions de fi fon, d’Accréditation,
d’Agrément au sens controctuel.

CATEGORIE 1 couvrant les activités couramment exercées par les diagnostiqueurs
Immeobiliers

e Diagnostic de performance énergétique (DPE) (DPE sans mention),

® Diagnostic de performance énergétique des malsons Individuelles (DPE sans
mention),

e Constat de risque d’exposition au plomb (CREP) (plomb sans mention),

e Etat mentionnant la présence ou 'absence de matériaux ou produits contenant de
I'amiante {amiante sans mention),

e Contréle périodique de ’amiante (amiante sans mention),

e Dossier technique amiante (amiante sans mention),

e Etatrelatif a Ia présence de termites dans le batiment,

Etat parasitaire, insectes xylophages et champignons lignivores dont Mérule, {dont

attestation spécifique pour la Mérule)

L'état de I'installation intérieure de gaz,

1’état de I'installation intérieure d’électricité,

L'état d’installation d'assatnissement non collectif,

Assainissement collectif,

L’état des risques et des pollutions (ERP),

L'information sur la présence d’un risque de mérule,

Certificats de surface — Bien 4 la vente (Loi Carrez),

AXAFrance IARD SA
Sacté1é anonyme au capital de 214733 030 Euras
Siége social : 313, Terrasses de PArche- 92727 Nanterre Cedex 722057 460 R.CS. Nanterre
Entreprise régie par assurances - TVA ire n* FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonénbes de TVA - an. 261.L CGI - syuf pour les garamties portées par AXA Asggance
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Certificats de surface — Bien & la location (Loi Boutin},

Vérifications de conformité de la sécurité des piscines,

Document Unigue d’évaluation des risques pour syndics de copropriéts,

Diagnostic humidité,

Etats des lieux locatifs (des parties privatives),

Assistance 2 la livraison de biens neufs,

Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée

(DAAF) sans travaux d'électricité et sans maintenance,

s Certificat de logements décents, Normes d’habitabilité [notamment dans le cadre des
dispositifs spéciaux de type de Rabien, Scellier, Préts conventionnes — préts 3 taux
2éro -,

¢ Délivrance de I'attestation de prise en compte de Ja RT 2012. (DPE sans mention)

* DPE en vue de I'obtention d’un Prét 4 taux zero (DPE sans mention),

¢ Vérification de I'installation électrigue du logement dans le cadre du télétravail,

GOR| vrant les actlvités suivantes EN SU. ctivités de la catégorie 1

* Audit énergétique pour copropriété,

e Diagnostic de performance énergétique (DPE) (DPE avec mention),

* Diagnostic de risque d'intoxication au plomb dans les peintures (DRIPP) (plomb avec
mention),

¢ Constat aprés travaux Plomb, (sans mention}

» Diagnostic de mesures surfaciques des poussiéres de plomb, (sans mention)

® Recherche de plomb avant travaux, avant demolition (CREP avec ou sans mention),

* Diagnostic du plomb dans I'eau,

= Contréle périodique de I'amiante (amiante avec mentien),

¢ Constat visuel amiante de premiére et seconde restitution aprés travaux, (amiante
avec mention),

e Dossier technique amiante (amiante avec mention),

¢ Diagnostic amiante avant démolition, (avec mention)

¢ Diagnostic amiante avant travaux (RAAT), $54 et quantification du volume de
matériaux et produits contenant de 'amiante,

* Bilans thermiques : par infiltrométrie et ou thermographie infrarouge,

= Réalisation de tests d'infiltrométrie et ou thermographie infrarouge selon le cahier
des charges RT 2012,

* Diagnostic Technique Global,

s Légioneliose sauf exclusions contractuelles,

o Diagnostic accessibilité handicapé dans les établissements recevant du public, (ERP,
0P, Y),

e Diagnestic radon,

* Dépistage radon, (Autorité de Sdreté Nucléaire)

¢ Caleul des milliémes de copropriété et état descriptif de division,

AXAFrence IARD SA
Jde 218

Sikge social : 313, Terrasses de PArche - 97727 Nanterre Cedx 722057 460 R.CS, Nanterre
Entreprisa régie par ie Code des agsurances - TVA infracommunautaire n® R 14 722 057 460
Opirations dPassurances exonérées de TVA - an. 261C L6 - sauf pour les garanties portées par AXA Assiaance p2
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w An?lante:|

CATEG 3 couvrant les activités antes EN SUS des activités des catégories 1

Diagnostic de la qualité de I'air intérieur dans les locaux d’habitation ou recevant du
public :
- Voie 1 : (COFFRAC)
- Voie2:
Diagnostic amiante sur enrobés, Hydrocarbure Aromatique Polycyclique (HAP), SS4
Diagnosties des déchets issus de la demolition,
Diagnostic déchets de chantier {article R111-43 3 R111-49 du CCH),
Diagnostic Technique SRU,
Diagnostic Eco prét,
Evaluation immobiliere en valeur vénale et en valeur locative,
Mesurage de la surface au sol des locaux tertiaires,
Diagnostic acoustique,
Document d'information du Plan d’Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB,
Formation, Auditeur dans le cadre des activités garanties dans le present contrat,
Prélévement d’air pour mesure d’empoussiérement en fibres d’ami dans les

bles bétis et prélé d’air pour mesure des niveaux d’empoussiérement
de fibre d’amiante au paste de travail :

1Y

- Les d'empot en fibres d’ami dans les i bles bitis (LAB REF
26 partie stratégie d'échantillonnage et prélévements),

- lesmesures d'empoussidrement enfibres d’amiante au poste de travail (LAB REF 28 partie
stratégie d'échantillonnage et prélévements).

Radon hors réglementation,

Diagnostic de mise en sécurité des ascenseurs hors préconisation de travaux,

Coordonnateur SPS,

Diagnostic de repérage amiante sur navires battant pavillons frangais,

Etude thermique réglementaire,

Etats des installations intérieures d’électricité dans les établissements qui mettent en

oeuvre des courants électriques {sécurité au travail),

Expertise techniqgue en matiére d'assurance pour le compte des assurés et des

assureurs

Expertise en contréle technique immobilier.

Le montant de la g: ie Resp bilité Civile Professionnelle est fixé i :

500 000 € par sinistre et 1 000 000 € par année d’assurance.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2021 AU 31/12/2021 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILTES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

AXA France IARD SA
Saciktéanonyme au capital de 214 799 030Euros
Siege socig) ; 313, Terrazses de FArche - 52727 Nanterre Cedex 722057 460 R.C.5, Nanterre:
Entrepriss rigie par le Code des assurances - TVA TUracommwnautaire n’ FR 34 722 U5 7 460
Opérations d'asturances exondndes de TVA - ant. 261-C CG1 - ssuf pour les garamties portées par AYA Assstance
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Constat de repérage Amiante n° 21/09/0123/AR0 @Am-ame]

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait & NANTERRE le 25/12/2020
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L'ASSUREUR :
LSN, par délégation de signature
T
- —7
-~ LEj'I;l_f: )
f. 1ue deg alens0S 40020
5431 Paris Cedex|De
Tel. : 01 53 20 50

Sotate Lozt $4ond ven
FAD S Can bt 1 1TARIC 0 mrn R G 3 300 199005
VOHAN B9 I San s it vo  ASTIU

AXA Frence IARD SA
Sozi au eapinal de 214 5
Siege social : 313, Terrasses de FArthe - 92727 Namesre Cedex 722057 450 R.C.5. Nanterre
Entreprise régle par le Code des assurances - TVA intracommunawaire n* FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - an. 261.C CGI - sauf pour (es garamties portées par AXA Assmance 4
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Constat de repérage Amiante n° 21/09/0123/AR0

@ Amlante—‘

N NN

&

La certification de compétence de personnes physiques

est atiribuée par ABCIDIA CERTIFICATION &

ROUGER Alban
sous le numéro 19-1938

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes

Amiante suns maor Prise d'effet : 24/06/2021 Validité : 23/06/2028
Aredté du 2 juillet 2018 défi {es eritdras da cart des de dingnostic technigue.
DPE wivizua Prise d'effet : 24/06/2021 Validité : 23/06/2028
Arrbie du 2 juillet 2018 les erlibras d ion des opé! de diagnoatis sohnique.
Gaz Prise d'effet : 24/06/2021 Validité : 23/06/2028
Amété du @ juitiet 2018 délinissant las critdres de conti dos de dingnestic technique,
CREP Prise d'effet : 24/06/2021 Validité : 23/06/2028
ATEtS du 2 juliet 2018 las critbras d des de diagnostic lschnique.
Termites Prise d'effet : 08/10/2019 Validité : 07/10/2024
Métropole
Zone d'intervention : France métropolitaine
Arrétd du 30 sctobre 2005 i: las critiews o ification das des p physiquas rdalisar état relatl A la prisence de
temites dans le batiment &t les critér ion des. i o if modifis par Paméts du 7 décernbre 2611
Electricité Prise d'effet : 24/06/2021 Validité : 23/06/2028
Arrits du 2 Juillet 2018 géfi les oritdres do des de dlag) technigue,

Vétonlque DELMAY

Geﬂiajyg-re ds_ certifiés

S
k‘f&) ..::5
Lo maintien des dates de validits i-d est i 4 la bonne de
Centilicalion gékvrée salon la disposiil paiti de lion de PRQ 06

SERVICIMMO | 30 Avenue Maginot 37100 TOURS | Tél. : 0247470123
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Constat de repérage Amiante nc 21/09/0123/AR0

a P Amiante _‘

E:ervmmmcr

02 DIAUNOSTICS MMOBILIERS
92 CARDTTALES ROUTIERS

Attestation sur I'honneur

Jatteste sur I'h étre en situation réguliére au regard des articles cités ci-dessous :

« Art. . 271-1. - Pour Fapplication de l'arlicle L. 271-6, il est recouru soil & une personne physique dont les pétences ont été
certifiées par un organisme accrédité dans ie domaine de la construction, soit & une persanne morale employant des salariés ou
constiluée de personnes physiques qui disposent des compétences certifiées dans les mémes conditions.

= La cartification des compétences est délivrée en fonction des connaissances techniques dans le domaine du batiment et de
laptitude & &tabiir les différents éléments composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés & délivrer la certification des pé sont accrédités par un organi ignataire de l'accord
européen muitilaléral pris dans le cadre de Ja coordination europ des organi d' éditation
L'accréditation est dée en ération de lorg ion interne de I i en cause, des exigences requises des

personnes chargées des missions d'examinateur el de sa capacité a4 assurer la surveiliance des organismes certifigs. Un
organisme certificateur ne peut pas établir de dossier de diagnostic technigue.

« Des arrélés des ministres chargés du logement, de (a santé et de Vindusirie précisent les modalités d'application du présent
article.

« Art. R. 271-2. - Les personnes menlionnées & l'atticle L, 271-6 souscrivent une assurance dent le montant de 1a Qarantie ne
peut &tre inférieur & 300 000 euros par sinisire et 500 000 euras par année d'assurance.

« Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'élablir un dossier de diagnoslic technique, celle-ci lui remet un
documen! par lequel ella afteste sur rhonneur qu 'elle est en situation réguliére au regard des amcles L. 271-6 et qu'elle dispose
des moyens en érisl et en p néc al I 1t des élats, et di P 1t le dossier.

« Art. R. 271-4. - Est puni de 'amende prévua pour les ions de la cinquiéme classe le fait :

« a} Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° & 4° et au 6° de ladicle L. 271-4 sans respecler les conditions de
compétences, dorganisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les conditions dimpartialité et
dlindépendance exigées & l'article L. 271-6 ;

« b} Pour un organisme centilicateur d'établir un dossier de diagnosti hni en we de ['article R. 271-1;

« ¢) Pour un vendeur de taire appel, en vue d'établir un documenl mentionngé aux 1° & 4° el au 6° de l'article L. 271-4, & une

personne qui ne satisfait pas aux conditions de pé isation el d" délinies aux articles R. 271-1 et R,
271-2 ou aux conditions dir el d'indépendance exigé alamclsL 271-6.

« La récidive esl punie ¢ aux dispositions de l'article 132-11 du code pénal. »

-Lapré ion es! réalisée en lotale indépend et impariafité

Jacques-Alexandre LHOTELLIER Marc URIOS Théo GRASLIN Alban ROUGER
Expen certilié Expert certifié Expert certifié Expert cerlifig

LCERT CPDI 402 Quaiixpart C0225 Wi.Cent C2019-SE12-006 ABCIDIA 19-1938

‘ ﬁ},w;@*/ e

Segesoria. 14,16 Colpyr Moy - 3300 10U

A, FREYNCE
s e CRIROTTAGE

e A 20 LN

WA Irtrs commurasicire,
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Servicimmo

207 DIALNOSTICS IMMOBILIERS
D0 CARDTTALES ROUTIERS

Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Arrété d'application :

Date du repérage :

Adresse du bien immobilier

21/09/0123/AR0O
AFNOR NF X46-030
Arrété du 19 aofit 2011
03/09/2021

Donneur d'ordre / Propriétaire :

Localisation du ou des bétiments ;
Département :... Indre-et-Loire

Adresse : .......... 75 Rue de la Scellerie
Commune :....... 37000 TOURS
Références cadastrales non
communiquées

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 1 Lot numéro Non

Donneur d’ordre :

M. LAIZE Patrice

Chez SKS Huissiers Tours
100 Rue Marceau

37000 TOURS

Propriétaire :
M. LAIZE Patrice

communiqué, Chez SKS Huissiers Tours
100 Rue Marceau

37000 TOURS

Le CREP suivant concerne :
X Les parties privatives X

Les parties occupées

Les parties communes d'un immeuble

Avant la vente
Avant la mise en location

Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans Farrété du 19 aoit 2011 relatif aux
travaux en parties ¢ néce 1%é: d'un CREP

Le locataire
Mme HATIER Flavie
Nombre total :

L'occupant est :
Nom de l'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d‘enfants mineurs,

dont des enfants de moins de 6 ans NON Nombre d‘enfants de moins de 6 ans :
Société réalisant le constat

Nom et prénom de I'auteur du constat ROUGER Alban

N° de certificat de certification 19-1938. 24/06/2021
Nom de Forganisme de certification ABCIDIA CERTIFICATION
Organisme d‘assurance professionnelle AXA FRANCE IARD

N° de contrat d’assurance 10592956604

Date de validité : 31/12/2021

Appareil utilisé

Nom du fabricant de l'appareil HEURESIS

Modéle de |'appareil / N°® de série de Fappareil Pb200i / 1324

Nature du radionucléide 57 Co

Date du dernier chargement de la source 15/04/2021

Actlvité a cette date et durée de vie de la source 185 MBq

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d‘unités
de diagnostic 42 22 16 2 2 0
% 100 52 % 38 % 5 % 5 % 0 %
Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par ROUGER Alban le 03/09/2021
conformément & la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du
constat de risque d’exposition au plomb» et en application de l'arrété du 19 aolt 2011 =

relatif au constat de risque d’exposition au plomb. =3

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 1 et/ou 2. Par conséquent, le propriétaire doit veiller 3
'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.

SERVICIMMO | 30 Avenue Maginot 37100 TOURS | Tél. : 0247470123
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 21/09/0123/aR0

@ crep ‘

Sommaire

|

1. Rappel de la commande et des références réglementaires

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L’appareil a fluorescence X
2.2 Le laboratoire d'analyse éventuel
2.3 Le bien objet de la mission

3. Méthodologie employée

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X
3.2 Stratégie de mesurage
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7. Obligations d'informations pour les propriétaires
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d’exposition au plomb
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9.1 Notice d’Information
9.2 Illustrations
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Nombre de pages de rapport : 17

-

Liste des documents annexes :
¢ Notice d'information (2 pages)
¢ Croquis
¢ Rapport d’analyses chimiques en laboratoire, le cas échéant.

Nombre de pages d’annexes : 8

]
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 21/09/0123/AR0 Qza CREP J

1. Rappel de la commande et des références réglementaires y

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 3 10 code de la santé publique et R
1334-10 & 12, consiste & mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, & décrire leur état de conservation et 3 repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du béti.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié & la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié & la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revitements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte palidre).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées & I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil HEURESIS
Modéle de I'appareil Pb200i
N° de série de l'appareil 1324
Nature du radionucléide 57 Co
) Activité & cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 15/04/2021 de vie : 185 MBq
Nom du titulaire/signataire
N° T370381 Jacques-Alexandre
Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR) LHOTELLIER
l:;t;g:;;osi;ition/de déclaration Date de fin de validité (si applicable)
Nom du titulaire de I'autorisation ASN (DGSNR) | Jacques-Alexandre LHOTELLIER
Nom de |a Personne Compétente _
en Radioprotection (PCR) Jacques-Alexandre LHOTELLIER

Etalon : FONDIS ; 2573; 1,01 mg/cm2 +/- 0,01 mg/cm?2

e 5 A Date de la Concentration
” o
Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure vérification (mg/cm2)
Etalonnage entrée 1 03/09/2021 1(+/- 01)
Etalonnage sortie 38 03/09/2021 1 (+/-0,1)

La vérification de la justesse de l'appareil consiste & réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon & une
valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et & chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la
justesse de I'appareil est réalisée,

SERVICIMMO | 30 Avenue Maginot 37100 TOURS | Tél. : 0247470123 3/17
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 21/09/0123/4r0

@ crer |

2.2 Le laboratolre d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d‘analyse

—

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d'envoi des prélévements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

75 Rue de la Scellerie 37000 TOURS

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (partie privative d'immeuble)

Année de construction

< 1949

Localisation du bien objet de la mission

Etage 1
Lot numéro Non communiqué, Références cadastrales non
communiquées

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

M. LAIZE Patrice

Chez SKS Huissiers Tours
100 Rue Marceau

37000 TOURS

L'occupant est :

Le locataire

Date(s) de la visite faisant l'objet du CREP

03/09/2021

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
ler étage - Séjour,
ler étage - Cuisine,

ler étage - Salle d'eau + Wc,
ler étage - Placard

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)

Néant

3. Méthociologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
Farrété du 19 aolit 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées 3
l'aide d'un appareil portable & fluorescence X capable d'analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler

janvier 1949 ne sont pas mesurés,
volets, grilles,... (ceci afin d‘identifier la
relativement épais,

a I'exception des huisseries ou autres

éléments métalliques tels que

présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
les enduits sont aussi & considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D'autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb :

toile de verre, moquette,

tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc analyser,

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du
arrété car ce plomb n'est pas accessible.

plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent

SERVICIMMO | 30 Avenue Maginot 37100 TOURS | Tél. : 0247470123
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Constat de risque d'exposition au plomb ne° 21/09/0123/ar0 ) CREP 1

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revitements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par l'arrété du 19 aoGt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm?2,

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

¢ 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?) ;

* 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cmz2) ;

= 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure
ou &gale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale & ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de FArrété du 19 aolt 2011 peut recourir & des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimigue des peintures pour la recherche de ia fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

 lorsque Fauteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
quant a fa présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant l'analyse dans de bonnes conditions
(prélévement de 0,5g a 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I'échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de V'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure & 1,5 mg/g

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

¢ la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre H
* la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d‘un
portant ou le dormant d'une fenétre, ...) faisant l'objet d’une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de ia nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 21/09/0123/aR0 () CREP

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
2 seuils Etat d’'usage 2
Dégradé 3

5. Résultats des mesures

Non
Total UD < Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
ler étage - Séjour 16 8 (50 %) 6 (38 %) 1(6 %) 1 (6 %) -
ler étage - Cuisine 12 8 (67 %) 2 (17 %) 1 (8 %) 1 (8 %) -
ler étage - Salle d'eau + Wc 8 6 (75 %) 2 (25 %) - -
ler étage - Placard 6 - 6 (100 %) - -
TOTAL 42 22 (52 %) 16 (38 %) 2 (5 %) 2 (5 %) -
1er étage - Séjour

Nombre d'unités de diagnostic : 16 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N° Zone Unité de diagnostic Substrat | Revé apparent | | isation mesure ‘x:f::;. Etet" de conservation |Classement UD Obssrvation
i=2 = " mesure 1 i [*]

3 Piinthes Bols Peinture Iimssure 2 0 Q

4 X . artie basse (< 1m| |

5 A Mur Platre Papier peint '_Pnanie—haute > 1m) o0

(] . artie basse (< 1m) |

7 B Mur Platre Papier peint partie haute 1> 1 m| 0

8 . . |_partie basse (< 1 m)

g C Mur Piatre Papier peint artie haute |> 1m)| o 0

10 . __bartie basse (< 1m [1] i

1] D | Mur Platre Papler peint sartis hauta (> 1 m | 0 0

12 B , mesure 1 Q

M3 Plafond Platre Papier peint mesure 2 0 0 a
- A Porte intérieure |P1; PVC Non mesurée . a NM Absencs de revétement L
- A lusasre P;:ts IntSriere PVC Non mesurée NM Absence de revétement
- A | Porte extérieurs (P1] PVG _ ___Non mesurée NM 1 Absence de revétement
- A | Huisserie PI?,':? extéreure PVC Non mesurée NM Absence de revitsment
- B | Fenétre intérieure (F1) PVC Non mesurée NM Absence de revétement 3!

Huisserie Fenétre N
| 8 | intérieure (F1) PVC Non mesurée NM Absence de revétement
- B Fenétre extérieure (F1) PVC Non mesurée NM Absence de revétement
- B H:SZ:Z:.:’;?T | pvc Non mesuréa NM Absence de revétement
| [
35 | fiegye | piaire | puier zeinl mesure | 28 Non déegradé 1
ter étage - Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N°* Zone Unité de diagnostic [ Substrat | é apparent | L isation mesure {Mes:nr‘a’l Etat* de conservation |Classement UD Observation
15 : - mesure 1 ]

16 Plinthes bois | Peinture mesurez ° 0 T
- A Mur olétre peinture et faience Non mesurée - NM Partie non visée par la réglamentation
= B | Mur . olétre peinture et faience Non mesurée e NM___ |Partle non visée par (a réglementation |
- [0 Mur olatre peinture et faience Non mesurse - NM Partie non visée par la réglementation

[ - D | Mur platre peinture et falence | Non mesurée - NM _ﬁPanie non visée par la réclementation

1 . mesure 1 0 |
18 Plafond Plétre Peinture TESUre 2 0 0
- B Fenétre intérisure (F1) ove 1 Non mesurée - NM Absence de revétemnent
Huisserie Fenétre
- B intérieure (F1 | pvc | | Non mesurée - NM Absence de ravétement
= B Fenétre extérieure (F1| pve Non mesurée - NM Absence de revétement A
Huisserie Fenétre
- N extérieure (F1) pvc | Non mesurée - NM Absence de revétement
|
I Akge peinture | nesure 1 | Non déaredé 1
1er étage - Salle d'eau + Wc
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
T T
Ne® Zone r Unité de diagnostic Substrat apparant‘[ L ion mesure ' rmels::,] Etal* de conservation ! Classement UD! Observation
20 " L masure 1 0 —
21 Piafond platre peinture Mesure s 0 0
= A Mur [plétre peinture et falence Non mesurée - _ NM Partie non visée car la réglementation|
B __Mur platre peinture et falence Non mesurée - NM Partie non visée par la ragiementation
(o] Mur platre beinture et falence Non mesurée = NM Partie non visée par la réalementation
D | Mur platre | peinture et fatence Non mesurée - NM |Partie non viséa par la rdglementation
E | Mur plétre peinture et falsnce Non mesurée - NM _Partie non visée par la réglementation
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| eeinture et fafence |

Non mesurée |

- [ F |
=

Mur Elétre
Huisserie Porte {P1) | Bois

Peinture

vartie basse (<1 m; 0 i
bartie haute (> 1 m) (]

NM [Partle non visée par la réglementation
|

° |

ter étage - Placard
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

NM : Non mesuré car I'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.

N? Zone Unité de diagnostic Substrat ; Revé pp ! L isali mesurei $7:$| Etat" de conssrvation |Classament UD Observation
i Mur | e Peinture —%mj——m_—' | o
»g‘—; B Mur platre Painture % Ir: m:l T o
% [} Mur platre Peinture ¥ --Ear:l: bhz%:—':_: rr:; o
% o Mur platrs Peinture :--Esﬁ—ii: z:ﬁ: I:: :;“ ! 0
3% J Plafond platre peinture — :::3:: ;— — 0
—;—4 Huisserie Porta (P1) Métal | Peinture ! ‘:’r‘l'lz ‘r’;fj: I':: m. i o

* L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage

F

Sejou

Solle d'edu + We g

3 £

ackhd
D_c.j 2 =

6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

. Total Non mesurées | Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d'unités 42 22 16 2 2 0
de diagnostic
% 100 52 % 38 % 5% 5 % 0%

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principaiement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu‘il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d‘une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure 3 1 mg/cm?2 devront s’accompagner
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de mesures de protection collectives et individuelles visant & contrdler la dissémination de
poussiéres toxiques et & éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de |'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-deld des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (non dégradé, non visible, état
d'usage) sur certaines unités de diagnostic, le propriétaire doit veiller a I'entretien des
revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter leur
dégradation future.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an (jusqu'au 02/09/2022).

Documents remis par le donneur d’ordre & 'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Mme HATIER Flavie
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de V'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer
ou en tout ou partie effondré a

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d'écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins 'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing
NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé
d'implantation du bien expertisé en application de I'article L..1334-10 du code de la santé publigue.

En application de {'Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou |'exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
ABCIDIA CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N°
60011 - 102, route de Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur
www.info-certif.fr)
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Fait & TOURS, le 03/09/2021
Par : ROUGER Alban

7. Obligations d‘informations pour les propriétaires

Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif & la lutte contre e saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées 3 exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement & disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 3 L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb & des concentrations supérieures aux seuils définis
par |'arrété mentionné & l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées & faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Tl procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailieur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manguement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales réeglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

Code de la santé publique : Articles L.1334-1 3 L.1334-12 et Articles R.1334-1 3 R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

Loi n°® 2004-806 du 9 aolit 2004 relative & la politique de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le code
de la santé publique ;

Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif & |a lutte contre le saturnisme ;

Arrété du 07 décembre 2011 modifiant Farrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification H

Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de Ila construction et de I'habitat :

* Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 & L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 & R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

» Ordonnance n® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

» Décret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publigue.

Code du travail pour Ia prévention des risq professi Is liés a I'exposition au plomb :

» Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 & R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et sulvants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

e Décret n°® 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particuliéres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la repraduction et modifiant le code du travail ;
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Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et v&tements de travail) ;
Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif & la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

Loi n® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives & la santé et & la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 &
R.231-54 du code du travail) ;

Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

s Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

» Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d'une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

» Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

e Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plomb».

Sites Internet :
¢ Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)
Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr
* Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomp disponible, notamment)
¢ Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :

http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9. Annexes

9.1 Notice d’Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

- La présente notice d‘information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition’ au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles {anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans |'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d’oll il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en &ge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en pré e de revé S conti t du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés & cause de I'humidité, 3 la suite d'un choc,
par grattage ou & l'occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d'intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation,

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

* S'il porte & la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
« S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb :
+ Sl reste & proximité de travaux dégageant des poussigres contenant du plomb.
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Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux
quen cas dingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est
dangereux que si I'enfant a accés & ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :

» Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s‘imposent sans attendre qu'elles
s’aggravent.

* Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

* Evitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol I'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpillitre humide ;

¢ Veillez & ce que votre enfant n'ait pas accés & des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

¢ Si vous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d'exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

» Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
apreés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettayés ;

*  Sivous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d‘éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

* Ne réalisez jamals vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
» Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans fe sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent &tre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et soclales, ou sur
les sites Internet des ministeres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe & ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.

SERVICIMMO | 30 Avenue Maginot 37100 TOURS | Tél. ; 0247470123 1 1/17
N°SIREN : 433994563 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD n® 10592956604



Constat de risque d'exposition au plomb ne 21/09/0123/AR0 @) CReP

RN ANN

&

La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

ROUGER Alban
sous le numéro 18-1938

Amiante sus mention Prise d'effet : 24/06/2021 Validité : 23/06/2028
Arrété du 2 juillet 2018 i les critéres de il des de di; i i
DPE wovicwar Prise d'effet . 24/06/2021 Validité : 23/06/2028
Arrété du 2 juillet 2018 dé les critéres de certification des de di hnl
Gaz Prise d'effet : 24/06/2021 Validité : 23/06/2028
Arrété du 2 juillet 2018 fes critéres de ion des de di; i
CREP Prise d'effet : 24/06/2021 Validité : 23/06/2028
Arrdté du 2 juillet 2018 i les critéres de des de diag i A
Termites Prise d'effet : 08/10/2019 Validité : 07/10/2024
Métropole
Zone d’intervention : France métropolitaine
Arr#té du 3D octobre 2006 définissant les aitéres de des des i réalisant 1'dtat refatif  la présence de
termites dans le bAtiment et les csitéres d'mccréditation des de certification, modifié par 'arrété du 7 décembre 2011
Electricité Prise d'effet : 24/06/2021 Validité : 23/06/2028
ATEtE du 2 juillet 2018 défini fes critéres de certification des opé de di: st hnk

Véranique DELMAY

Gestiopraits des cenifies

Le maintien des dates de validité menlionnées ci-dessus est conditionné & ka bonne exécution des opérations de surveillance
Certification délivi¢e selon le dispositif particulier de certification de diagnostic mmobilier PRO 08
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ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n®: 10592956604

Responsabilité civile Professionnelie
Diagnostiqueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE 1ARD S.A., Société d’Assurance dont le Sigge Social est situé 313
Terrasses de I'Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons quela;

SERVICIMMO
14 RUE GALPIN THIOU
37000 TOURS
Adhérent n°063

A adhéré par I'intermédiaire de LSN Assurances, 1 rue des Italiens 75431 Paris Cedex 09, au contrat
d'assurance Responsabilité Civile Professionnelie n"10592956604.

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de la société de
Diagnostic Technique en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-aprés, sous
réserve qu'elles solent réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés par lo réglementation et des ot 1 de formation, d’Accréditation,
d’Agrément au sens contractuel.

CATEGORIE 1 couvrant les activités couramment exercées par les diagnostigueurs

immobiliers

* Diagnostic de performance énergétique (DPE) (DPE sans mention),
¢ Diagnostic de performance énergétique des maisons individuelles (DPE sans
mention),
¢ Constat de risque d’exposition au plomb (CREP) (plomb sans mention),
* Etat mentionnant la présence ou 'absence de matériaux ou produits contenant de
amiante {amiante sans mention),
* Contréle périodique de I’'amiante (amiante sans mention),
¢ Dossier technique amiante (amiante sans mention),
* Etat relatif 3 la présence de termites dans le batiment,
® Etat parasitaire, insectes xylophages et champignons lignivores dont Mérule, {dont
attestation spécifique pour la Mérule)
* L'état de Vinstallation intérieure de gaz,
s 'état de I'installation intérieure d’électricité,
* l'état d'installation d’assainissement non collectif,
* Assainissement collectif,
¢ L'état des risques et des pollutions (ERP),
® Linformation sur la présence d’un risque de mérule,
¢ Certificats de surface — Bien 3 la vente (Loi Carrez),
AXA France IARD SA
Sotiété anonyrme au capital de 214 799 030 furos
Sidge soclal : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Kanterre Cedex 722 057 460 R.C.5. Nanterre

Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire o FR 14 723 057 460
Opératians d'sssurances exonérées de TVA- ant. 261-C €G! - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance 1
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Constat de risque d'exposition au plomb ne° 21/09/0123/AR0 Pb) CRE;l

* Certificats de surface — Bien & la location (Loi Boutin),

& Vérifications de conformité de la sécurité des piscines,

¢ Document Unique d’évaluation des risques pour syndics de copropriété,

* Diagnostic humidité,

® Etats des lieux locatifs (des parties privatives),

® Assistance 2 la livraison de biens neufs,

*  Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs antonomes de fumse
(DAAF) sans travaux (’électricité et sans maintenance,

¢ Certificat de logements décents, Normes d’habitabilité [notamment dans le cadre des
dispositifs spéciaux de type de Robien, Scellier, Préts conventionnes — préts a taux
Z€ro ~,

o Délivrance de l'attestation de prise en compte de la RT 2012. {DPE sans mention)

o DPE en vue de I'obtention d’un Prét & taux zero (DPE sans mention),

o Vérification de I'installation électrique du logement dans le cadre du télétravail,

CATEGORIE 2 couvrant les activités suivantes EN SUS des activités de Ia catégorie 1

* Audit énergétique pour copropriété,

s Diagnostic de performance énergétique (DPE) {DPE avec mention),

» Diagnostic de risque d'intoxication au plomb dans les peintures (DRIPP) {plomb avec
mention),

® Constat aprés travaux Plomb, (sans mention)

* Diagnostic de mesures surfaciques des poussiéres de plomb, (sans mention)

* Recherche de plomb avant travaux, avant demolition (CREP avec ou sans mention),

» Diagnostic du plomb dans I'eau,

& Contrdle périodique de I'amiante {amiante avec mention),

¢ Constat visuel amiante de premiére et seconde restitution aprés travausx, {amiante
avec mention),

® Dossier technique amiante (amiante avec mention),

* Diagnostic amiante avant démolition, (avec mention)

® Diagnostic amiante avant travaux (RAAT), $54 et quantification du volume de
matériaux et produits contenant de ['amiante,

¢ Bilans thermiques : par infiltrométrie et ou thermographie infrarouge,

e Réalisation de tests d'infiltrométrie et ou thermographie infrarouge selon le cahier
des charges RT 2012,

» Diagnostic Technigue Global,

* Légionellose sauf exclusions contractuelles,

¢ Diagnostic accessibilité handicapé dans les établissements recevant du public, (ERP,
IOP, Y),

® Diagnostic radon,

s Dépistage radon, (Autorité de Sdreté Nucléaire)

e Calcul des milliémes de copropriété et état descriptif de division.

AXA France IARD 54
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Sibgesodial : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Kanterre Cedex 722 057 450 R.C.S. Nanteme
Entreprise régic par le Code des assurances - TVA intracommmmautaive n° FR 14 722 057 460
Opérations dassurances exonérées de TYA - an. 261-C €G! - saul pourd portdes par AXA Assi 2
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Eonstat de risque d'exposition au plomb n° 21/09/0123/arR0 ) CREP

CATEGORIE 3 couvrant les activités suivantes EN SUS des activités des catégories 1 et 2

Diagnostic de la qualité de I'air intérieur dans les locaux d’habitation ou recevant du
public :

- Voie 1 :(COFFRAC)

- Voie2:

Diagnostic amiante sur enrobés, Hydrocarbure Aromatique Polycyclique (HAP), $54
Diagnostics des déchets issus de la demolition,

Diagnostic déchets de chantier (article R111-43 4 R111-49 du CCH),

Diagnostic Technique SRU,

Diagnostic Eco prét,

Evaluation immobiliére en valeur vénale et en valeur locative,

Mesurage de la surface au sol des locaux tertiaires,

Diagnostic acoustique,

Document d'information du Plan d’Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB,
Formation, Auditeur dans le cadre des activités garanties dans le present contrat,
Prélévement d'air pour mesure d’empoussiérement en fibres o’ amiante dans les
immeubles bétis et prélévement d'air pour mesure des niveaux d’empoussiérement
de fibre d’amiante au poste de travail :

- Les mesures d’'empoussiérement en fibres d’amiante dans les immeubles batis {LAB REF
26 partie stratégie d’échantilonnage et prélévements),

- Lesmesures d'empoussiérement en fibres d'amiante au poste de travail (LAB REF 28 partie
stratégie d'échantillonnage et prélévements).

Radon hors réglementation,

Diagnostic de mise en sécurité des ascenseurs hors préconisation de travaux,

Ceordonnateur SPS,

Diagnostic de repérage amiante sur navires battant pavillons francais,

Etude thermique réglementaire,

Etats des installations intérieures d'électricité dans les établissements qui mettent en

oeuvre des courants électriques (sécurité au travail),

Expertise technique en matiére d’assurance pour le compte des assurés et des

assureurs

Expertise en contrble technique immobilier,

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé & :

500 000 € par sinistre et 1 000 000 € par année d’assurance,

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2021 AU 31/12/2021 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT,

AXA France IARD 5A
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Sidge social : 313, Terrasses de I'Archa - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par Je Code des assurances - TVA intracommunautaire n* FR 14 722 057 480
Operations d'assurances exordrées de TVA- an. 261-C CGI - sauf paur les garanties portées par AXA Assistance 3
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Constat de risque d’'exposition au plomb n° 21/09/0123/ArR0 ) CrReP |

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.,

Fait 8 NANTERRE le 29/12/2020
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L'ASSUREUR ;

LSN, par délégation de signature :

T

- LsnB . [
:1, jang>CS 40020
- 1 Paris Cedex |28
Tél : 0183205049

ot axw
IAD 9, Captatn )FIBIC B mnaRC S SUD (33005
WORAD TTOM AT Jom e fukdm i LRETTU

AXA France IARD SA
Sodieté anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siape sociaf : 313, Terrasses de I'Arche - 52727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.5. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n” FR 14 722 057 460

Opérations d'assurances exondrées g TVA - art. 261-C G4 - sauf paur k portées par AXA Assi: 4
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 21/09/0123/ar0 {2 CREP
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Servicimmo
30 DIAUNOSTICS IMMOBILIERS
90  CAROTTALES ROUTIERS
Attestation sur I'honneur
Jiatteste sur 'honneur étre en silualion réguliére au regard des articles cités ci-dessous :
« Ast. R. 271-1. - Pour I'applicalion de I'article L. 271-6, il est recouru soit & une personne physique dont les compétences ont élé
cortifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit 4 une personne morale employant des salariés ou
constituée de personnes physiques qui disposent des compétences certifiées dans les mémes conditions.
« La centification des compétences est délivrée en fondion des connaissances techniques dans le domaine du batiment et de
l'aptitude & établir les différents éléments composant le dossier de diagnostic technigue.
« Les organismes autorisés a délivrer la certification des pétences sont édités par un organisme signataire de l'accord
européen mullilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des organismes d'accréditation.
L'accréditation esl accordée en considération de Vorganisation interne de I'organisme en cause, des exigences requises des
personnes chargées des missions d'examinateur et de sa capacité & assurer la surveillance des organismes certifiés. Un
organisme certificateur ne peut pas établir de dossier de diagnostic technique.
« Des arrétés des ministres chargés du logemenl, de ia sanié el de I'industrie précisent les modalités d'application du présent
article.
« Art. R. 271-2. - Les personnes mentionnées & I'article L. 271-6 souscrivenl une assurance dont le montant de la garanlie ne
peut étre inférieur & 300 000 euros par sinisire et 500 000 euras par année d'assurance.
« Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci Iui remet un
document par lequel elle alteste sur l'honneur qu'elle esl en situation réguliére au regard des articles L. 271-6 et qu'elte dispose
des moyens en malériel et en personnel né ires a I'établ i des états, ¢ et diagnostics composant le dossier,
« Ant. R. 271-4. - Est puni de 'amende prévue pour les contraventions de la cinquiéme ciasse le fait :
« a) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° & 4° et au 6° de l'aricle L. 271-4 sans respecter les conditions de
compstences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les conditions d'impartialité et
dindépendance exigées a l'aticle L. 271-6 ;
« b) Pour un organisme cenlificaleur d'établir un dossier de diagnostic lechnique en méconnaissance de I'article R. 271-1 H
« ¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 12 & 4° et au 6° de larticle L. 271-4, A une
personne qui ne salisiait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies aux articles R. 271-1 et R.
271-2 ou aux conditions d'impartialité el dindépendance exigées & 'article L. 271-6.
« La récidive esl punie conformément aux dispositions de {'arlicle 132-11 du code pénal. »
-Lapré ion est réalisée en totale indépendance et impartialité.
Jacques-Alexandre LHOTELLIER Mare URIOS Théo GRASLIN Alban ROUGER
Expert certifié Expert certifié Expen certifié Expen certitié
.CERT CPDI 402 Qualixperl C0225 Wi.Cert C2019-SE12.006 ABCIDIA 19-1938
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ANNEXE 3

CERTIFICATS D’URBANISME

Maitre Thierry CHAS, SARL ARCOLE, Avocat de BOURSORAMA,

poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au présent
cahier des conditions de vente :

- la copie des différents certificats d'urbanisme qu'il a recus des
autorités administratives compétentes.

rdle ne°ls
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TRANSMIS au représentant de état le : VILLEDE R B F

e —  TOURS

CERTIFICAT D'URBANISME DE SIMPLE INFORMATION
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Nom du demandeur : CABINET PAILLARD Dossier N°* : CU 37261 21 T2108

Adresse du demandeur: 64 boulevard de Charonne Déposé¢ le : 29 juin 2021
75020 PARIS Adresse du terrain : 75 rue de la Scellerie
Rétérences cadastraies :DX178

Surface du terrain déclarée : 200 m®

Le Maire de TOURS
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;
Vu la demande de certificat d'urbanisme susvisée (cadres 1 el2);

Considérant que le cerlificat d'urbanisme est demandé en application de larticle L.410-1-a du
I'"Urbanisme

CERTIFIE

Code de

Article 1 :Le présent certificat énumére les régles d'urbanisme, Ia liste des taxes et participations d'urbanisme

ainsi que les limitations administratives au droit de propriéte applicables au terrain.

Article 2 : REGLEMENT D'URBANISME : Le terrain est soumis aux dispositions du réglement du Plan
de Sauvegarde et de Mise en Valeur du Site Patrimonial Remarquable (ex Secteur Sauvegardé) de la Ville

de TOURS approuvé le 06 février 2014 et modifié le 28 avril 2016-

* Le terrain est intéressé par la (les) disposition(s) particuliére(s) du Plan de Sauvegarde et de Mise
suivante(s) :

en Valeur

immeuble ou partis d'immeuble dont la démolition ou la modification peut étre imposée & I'occasion

d’opérations d’aménagement publiques ou privées

Elément protégé au titre de son intérdt patrimonial {6lément d'architecture ou de décor, statue,

fontaine, ...)

Immeuble ou partie dimmeuble & conserver au titre de leur intérét patrimonial - Type B :
constructions dont le réaménagement, susceptible de modifier la structure et/ou la répartition des

volumes intérieurs existants, est autorisé sous conditions

Espace protégé pour la qualité du paysage urbain et du cadre de vie, 2 dominante minérale
Classement sonore des infrastructures routiéres de catégorie 2 (250 m)

Périmdtre classé au patrimoine mondial de FTUNESCO

Classement sonore des infrastructures routidres de catégorie 3 (100 m)

Article 3 : Le terrain n’est pas situé en secteur de droit de préemption urbain,

Article 4 : SERVITUDES d'UTILITE PUBLIQUE : Le terrain est intéressé par la (ou les) servitude(s)

suivante(s)

Servitude radioélectrique - protection contre les perturbations électromagnétiques
Servitude aéronautique de dégagement

Servitudes aéronautiques de protection contre les obstacles
Certificat d'Urbanisma Information : CU 37261 21 T2108 &R
S UTRIIEY

)
il

]

- T

-Page1/3




Article 5§ : TAXES ET REDEVANCES : Les taxes suivantes seront assises et liquidées aprés la
délivrance effective ou tacite d'un permis de construire, d'un permis d'aménager, et en cas de non opposition 2 une
déclaration préalable :

- Taxe d'Aménagement - Part Communale : Taux de 5 %

-> Taxe d'Aménagement - Part Départementale : Taux de 2 %

- Redevance d'archéologie préventive : Taux de 0.40%

Article 6 : PARTICIPATIONS : La participation ci-dessous pourra étre prescrite par un permis de
construire ou en cas de permis tacite ou de non opposition & une déclaration préalable, par un arréte pris dans les
deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition :

< Participations pour Equipements Publics Exceptionnels (articles L.332-6_1-2° ¢ et L.332-8 du Code de
I'Urbanisme)

> Participation pour Financement de I'Assainissement Collectif : votre projet pourra faire lobjet d'une
participation pour financement de Fassainissement collectif au titre de la loi de finances rectificative pour 2012 n°
2012-354 du 14 mars 2012.

Tours Meétropole Val de Loire vous informera des modalités de recouvrement et des montants susceptibles d'étre
exigeés.

Article 7 : OBSERVATIONS et PRESCRIPTIONS PARTICULIERES :

* Tout projet de construction, de modification ou de changement de destination des immeubles existants ou
d'ameénagement sur le terrain devra faire I'objet d'une demande d'autorisation administrative préalable & I'exécution
des travaux (déclaration préalable, permis de construire, permis d'aménager, permis de demolir, ...} el devra
respecter le reglement du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur et plus particuliérement les régles relatives a
limplantation par rapport aux voies et aux limites séparatives de propriétés, a lemprise au sol, & la hauteur, &
l'aspect architectural, & Fintégration dans I'environnement et & F'obligation de réaliser des aires de stationnement et
des espaces libres de toute construction, voiries et stationnement.

* Le lerrain, objet de la demande, est situé dans une zone €xposée au risgue sismique (zone de sismicite 2 -
faible) en application des articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de l'environnement.

FataToOurs,le 19 JUIL. 2021

Pour le Maire et par délégation,
_—Le Chef du Service Urbanisme
~de |a Direction des Grands Projets Urbains
¢ -

" ‘Stéphanie LE NOAN

Centificat d'Urbanisme Information : CU 37261 21 T2108 “““
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NB : - Dans fe cas ol le terrain est situé le périmatre du Site Patrimonial Remarquable (ex Secteur Sauvegardé)
(Cf. article 2) ou dans le périmétre de protection d'un monument historique (Cf. article 4) toute demande
d'autorisation du droit des sols portant sur ce terrain sera soumise a l'accord de VArchitecte des Batiments de
France.

- Dans le cas ou le terain est situé en site classé (Cf. article 4) toute demande d'autorisation du droit des sols
portant sur ce lerrain sera soumise & 'accord de T'Architecte des Batiments de France et du Ministre chargé des
sites.

- Dans le cas o le terrain est situé dans un paérimétre (défini par arréte prefectoral du 17 avril 2001 et compléts par
larrété préfectoral du 24 décembre 2002) exposé au bruit du trafic d'infrastructures terrestres (Cf article 2), les
constructions nouvelles seront soumises & des prescriptions d'isolement acoustique minimum, déterminées en
application de l'article 13 de la loi n° 92-1444 du 31 décembre 1992 refative 2 la lutte contre le bruit et de larrété du
30 mai 1996.

Dans le cas oil le terrain est situé dans le périmétre du Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles
d'inondation val de Tours - val de Luynes (PPRI), approuvé par arrété préfectoral du 18 juillet 2016
Vattention du demandeur est attirée sur le fait que les rdgles du Plan de Prévention des Risques
d'inondation sont susceptibles de restreindre fortement les modalités d’occupation du terrain ainsi que les
droits & construire existants.

& INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT N

Délais et voles de recours : Le (ou les) demandeur(s) qui désirent contester la légalité de la décision peuvent saisir te Tribunal
Administratif compétent d'un recours contentieux dans les deux mals qui suivent la date de nofification du présent certificat.

Il peut également saisir le Maire d'un recours gracieux. Cefte démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors &tre
introduit dans les deux mois suivant la réponse. Au terme d'un délzi de deux mols, le silence du Maire vaul rejet implicite du
fecours gracieux.

Durde de validité : La durée de validité du cerfificat d'urbanisme est de dix-huit mols & compter de Ia détivrance (article L 410-1 du
Code de I'Urbanisme).

Le cesiificat d'urbanisme peut étre prorogé par périodes dune année sur demande présentée deux mois au moins avant Pexpiration
du délal de validité, si les prescriptions d'utbanisme, les serviludes administratives de tous ordres et le régime des taxes
et participations d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas changé (article R 410-17 du Code de I'Urbanisme). La demande devra
formulée en double exemplaire par letire sur papler libre accompagnée du certificat & proroger.

Effets du certificat d'urbanisme : Le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le droit applicable
en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les difiérentes contraintes qui psuvent Faffecter. Il w'a pas valeur
d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits & votre égard. En application de l'articte L. 410-1 alinéa 4 du Code de 'Urbanisme, si
une demande de permis de construire, d'aménager ou de démolir ou &i une déclaration préalable est déposée dans le délai de
validité du présent cerlificat durbanisme, les dispasitions d'urbanisme, le régime des taxes et pariicipations d'urbanisme ainsi que
les limitations administratives au droit de propriété tels quiils existaient 4 la date de déliviance du certificat ne peuvent &tre remis en
cause & lexceplion des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique

Centificat d'Urbanisme Information : CU 37261 21 T2108 BRI =
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Commune de TOURS (Département de I''NDRE ET LORE) Dossier n"210336

Adresse : 75 rue de la Scellerie PLAN DE SITUATION

Cadastre : Section DX n°178

ECHELLE 1/5000
Contenance cadastrale : 200 m?

PROPRIETAIRE(S): M. Patrick LAIZE
Lot(s) 23 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL
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Commune de TOURS (Département de 'INDRE ET LORE) Dossier n°210336

Adresse : 75 rue de la Scellerie PLAN DE MASSE

Cadastre : Section DX n°178

ECHELLE 1/500
Contenance cadastrale : 200 m?

PROPRIETAIRE(S): M. Patrick LAIZE
Lot(s) 23 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL
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VILLE DE © F

TOURS

DIRECTION DES AFFAIRES JURIDIQUES CABINET PAILLARD

ET DE LA COMMANDE PUBLIQUE MONSIEUR HERVE PAILLARD
SERVICE DES AFFAIRES JURIDIQUES 64 BOULEVARD DE CHARONNE
1 4 3 RUE DES MINIMES 75020 PARIS

37926 TOURS CEDEX 9
Site Internet : www.tours.fr

Tours, le /(;lo'«}‘ /2 4

Réf : IMR - 2021 - 01 MSI DX-178

Objet : IMMEUBLE 75 RUE DE LA SCELLERIE A TOURS CADASTRE DX - 178 - REPONSE A
VOTRE COURRIER RECU LE 29 JUIN 2021.

Dossier suivi par : Jacques LACOUR

Tel, 02 47 21 67 26 - j.lacour@ville-tours.fr

Pl:1

Vos ref.210306

LR avec AR n® 1A 178 093 2893 8
Monsieur,

JYaccuse réception de votre courrier cité en objet concernant I'immeuble en copropriété sis 75
rue de la Scellerie a Tours.

En réponse, je vous indigue que ce batiment fait 'objet d'un arrété de Mise en Sécurité des
Immeubles n°® TOSC_2020_137 en date du 21 janvier 2021 dont je vous adresse, ci-joint,
une copie.

Yajoute que le Service des Affaires Juridiques est réguliérement informé par le syndic
professionnel de la copropriété de |'état d‘avancement des travaux requis en matiére de
sécurité.

Sans préjuger de la réalisation effective des travaux & venir, il apparait qu’une entreprise
spécialisée a été mandatée par la copropriété pour intervenir sur une cheminée fragilisée et
qu’en I'état actuel les demandes d‘autorisations administratives sont en cours.

Veuillez agreer, Monsieur, I'expression de mes salutations les meilleures.

Pour le Maire et par délégation
L'Adjointe aux Affaires Juridiques

!_.’.I_J"
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Les informations recueillies font I'objet d’un traitement Informatique. Les destinataires des données
sont les services de la Ville de Tours, éventuellement les assureurs et avocats. La durée d'utilité
administrative de ces données est de un an & compter de I'extinction des voles de recours relatives &
la derniére décision administrative associée au dossier. Conformément aux dispositions du Réglement
général sur la protection des données RGPD 2016/679, vous pouvez obtenlr Faccés & vos données
personnelles ou la rectification de celles-ci en vous adressant a la Ville de Tours, Délégué 3 la protection
des données 1 a 3 rue des Minimes 37926 TOURS CEDEX 9, ou par courriel a
donneespersonnelles@ville-tours.fr

Les décisions de la Ville peuvent faire I'objet d'un recours gracieux dans un délal de deux mois a compter
de la date de notification de la décision contestée & I'attention de M. le Maire (art. R421-1 du Code de
Justice Administrative). Le silence de I'administration durant deux mois vaut décision de refus. Elles
peuvent faire l'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif d'Orléans - 28, ruede la
Bretonnerie - 45057 Orléans Cedex 1 ou par I'application informatique * Télérecours citoyens” accessible

par le site Internet http://www.telerecours.fr dans les deux mois de notification de la déclision ou du
refus au recours gracieux.
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Police Administrative

Mise en sécurité des
Immeubles affectant le
bien sis 75 rue de la
scellerie 37000 Tours,
cadastré section DX
numéro 178

Ne TosC_2021_o A>?

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT D'INDRE-ET-LOIRE

MAIRIE DE TOURS

Le Maire de Tours,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales et notamment
les articles L2131-3, L2212-1, 1L2212-2, L2214-4 et L2215-1,

VU le Code de la Construction et de 'Habitation, et notamment
les articles L511-1 & L511-22, et notamment les dispositions
d‘urgence de l'article L511-19,

VU le Code de la Construction et de I'Habitation, et notamment
les articles R511-1 3 R531-4,

VU le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du Site
patrimonial remarquable de la ville de TOURS approuvé par
arrété du Préfet d’Indre et Lolre en date du 06 février 2014,
modifié le 28 avril 2016,

VU l'arété n°TOSC2020_2459 du 7 décembre 2020 portant
déiégation du Maire & Madame Catherine REYNAUD, septiéme
adjointe,

VU le signalement recu le 19 janvier 2021 par la Police
Municipale de Tours,

VU le rapport du 20 janvier 2021 dressé par un agent de la
Direction Architecture et Batiments constatant le risque
constitué par I'immeuble sis 75 rue de la scellerie 37000 Tours,
cadastré section DX numéro 178 3 savoir :

- La souche de cheminée - c6té rue- présente des défauts de
solidité avec notamment la présence de nombreuses fissures.
- Une des fissures est transversale, signe que la souche
commence & se séparer en 2 éléments,

- Des travaux de reprises des briques ont déja été réalisés il y
a quelques années,

- La mitre centrale commence & pencher.

CONSIDERANT le danger manifeste et imminent constaté
Justifiant de l'urgence a intervenir en vue de sécuriser les
€léments précités relevant a priori des parties communes de la
copropriété pour assurer la sécurité du public et des biens au
droit de Iimmeuble,



ARRETE

ARTICLE 1 : L'immeuble en copropriété cadastré section DX numéro 178 sis 75 rue de la scellerie
37000 Tours est frappé d'une mesure de mise en sécurité immeédiate au sens des dispositions
du Code de la Construction et de I'Habitation, et 1a personne ci-dessous désignée, &s-qualité, est
mise en demeure de prendre les mesures suivantes destinées & garantir la sécurité publigue

sous un délai de 48 heures a compter de la notification ou a défaut de I'affichage sur I'immeuble
du présent arrété :

1. Faire installer un périmétre de sécurité au droit de I'immeuble par substitution aux
éléments déposés en urgence par les services métropolitains de la Voirie

Dans les délais les plus brefs dont elle justifiera auprés des services municipaux :

1. Faire déposer ou consolider la mitre.
2. Faire réaliser un ceinturage de la souche de la cheminée (avec protection bois sur les
parois) afin d'écarter tout risque de chute d’éléments en brique.

3. Faire réaliser un diagnostic de a souche par une entreprise spécialisée et procéder aux
travaux de consolidation.

Selon les indications fournies par le syndic lui-méme, 1a gestion de la copropriété de I'immeuble
est confiée au cabinet BROSSET Immobilier sis 4 Rue de Clochevilie, 37000 Tours. Le syndic
devra sans délai informer I'ensemble des copropriétaires des présentes dispositions par
application de Varticle L511-15 du Code de la Construction et de I'Habitation. 1l est invité &
produire toutes observations ou remarques, directement, ou par l'intermédiaire d'un conseil aux
services municipaux s'il s'en estime fondé.

ARTICLE 2 : A défaut d'exécution des mesures prescrites par 'article ci-dessus dans les délais
fixés, les travaux pourront étre exécutés d'office par la Ville aux frais de 1a personne visée 3
'article ler. Le montant des frais avanceés par la Ville y compris les frais engagés par la procédure
seront supportés par les copropriétaires. La copropriété pourra également étre l'objet d'une
pracédure d'astreinte pour la réallsation desdits travaux par application des dispositions de
I'article £543-1 du Code de la Construction et de |'Habitation.

ARTICLE 3 : Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours dans un délai de deux mois &
compter de la date de notification pour le bénéficiaire et & compter de 1'affichage pour les tiers,
devant le Tribunal Admintstratif d'Orléans - 28, rue de la Bretonnerie - 45057 Orléans Cedex 1
ou par l'application informatique " Télérecours citoyens®” accessible par le site Internet
http://www.telerecours.fr.

ARTICLE 4 : Monsieur le Directeur Départemental de la Sécurité Publique, Monsleur le Directeur
Général des Services , Monsieur le Directeur de la Police Municipale, Monsieur le Directeur de la

Direction Architecture et Bétiment sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de I'exécution
du présent arrété,

ARTICLE S : Copie du présent arrété sera adressée aux Services Fiscaux, & Monsieur le Président
du Conseil Départemental, & Monsieur le Président de Tours Métropole Val de Loire, & Monsieur
I'Architecte des Batiments de France, et a Ia Calsse d'Allocation Familiale d'Indre et Loire.

Fait & TOURS, le 24 Jo4 [ 24

. Pour le Maire,
;Adjointe déléguée
[N

e




VILLE DE &

TOURS

DIRECTION DES SERVICES TECHNIQUES CABINET PAILLARD
1 3 3 rue des Minimes 64 BOULEVARD DE CHARONNE
37926 TOURS CEDEX 9

75020 PARIS
DIRECTION CIRCULATION - VOIRIE
Réf : CR/2021/
Dossier suivi par : Clément RIAU
®: 02.47.21. 67 15
=:02.47.21.66.94

Courriel : c.riau@tours-metropole.fr TOURS, LE 29/06/2021
Site internet : www.ville-tours.fr

V/Réf: 210336 ]

NUMEROTAGE - ALIGNEMENT

En réponse & votre demande, nous certifions que l'immeuble situé & TOURS,

[Cadastre Section DX  Numéro 178

porte le(s) numéro(s) de voirie suivant(s):
T SOREY 75 rue de Ia Scellerie

Comme indiqué par Tours Métropole Val de Loire, cet immeuble n‘est intéressé par aucune
servitude d’alignement conformément au Plan local d'urbanisme de Tours.

Pour le Mairi et par délégation,
Le directeur Circulation - Voirie,

toute cor ¢ & M. ie Maire de TOURS, sans indication de: nom




VILLEDE W1 F

TOURS

DIRECTION DE L’'HYGIENE, DE LA PREVENTION CABINET PAILLARD

DES RISQUES ET DE L’'ENVIRONNEMENT 64 BOULEVARD DE CHARONNE
Service Hygiéne et Santé Publique 75020 PARIS

123 RUE DES MINIMES

37926 TOURS CEDEX 9

Site Internet : www.tours.fr

Tours, le s

RéEf. : PB/AT/Notaires_2021/ 4243 06 JuiL. 2021
Objet : Renseignements relatifs & la salubrité et aux termites

Dossier : N° 8611 - 75 rue de la Scellerie

Affaire suivie par : Laé&titia Herry
02.47.21.61.01 / l.herry@ville-tours.fr

Monsieur,

Je fais suite & votre courrier référencé 210336, daté du 22 juin 2021, concernant une
demande de certificat d’hyqgiéne et de salubrité relatif & un bien immabilier sis 75 rue de
la Scellerie et cadastré DX 178.

Insalubrité : Aprés enquéte sur dossier, j'atteste que mes services n'ont pas
connaissance d'un arrété ou d'une procédure d'insalubrité en cours frappant cet
immeuble.

Plomb : Pour mémoire, la réalisation d’'un Constat de Risque d’Exposition au Plomb
(CREP) est obligatoire pour tout logement dont le permis de construire a été déposé
avant le 1% janvier 1949,

Termijtes ;: Le plan de zonage avec la précision parcellaire, annexé & \’arrété préfectoral
en vigueur, est consultable sur internet & l‘adresse suivante (cliquer sur la carte
interactive) :

http://www.indre-et-loire.gouv.fr/Politiques-publiques/Amenagement-du-territoire-construction-
logement/Batiment/Termites-Merules/Lutte-contre-les-term ites-et-autres-insectes-xylophages

Je vous prie d'agréer, Monsieur, 'expression de mes sincéres salutations.

P

r le Maire et par déiégation,
iigurde I'Hygiéne, de la Prévention
s etde I'Environnement

Pour un traitement optimal de vos
adressez 3 1%




VILLE DE ©

TOURS

DIRECTION DE L'HYGIENE, DE LA PREVENTION HERVE PAILLARD

DES RISQUES ET DE L’ENVIRONNEMENT CABINET PAILLARD
Service Risques Majeurs et Sécurité ERP 64, BD DE CHARONNE
14 3 RUE DES MINIMES 75020 PARIS

37926 TOURS CEDEX 9

Site Internet : www.tours.fr

Tours, le {2 JUIL 2021

Réf. : SD/CM/2021/D21-274
Objet : Demande de renseignements sur les carriéres
Dossier suivi par : S. DUMONT
02.47.21.65.73 ; risques-securite@ville-tours.fr
Vos Réf. : 210336

Monsieur,

Je fais suite & votre courrier en date du 22 juin 2021 concernant votre demande
d'informations sur |'exposition de la propriété située au 75 rue de la Scellerie 3 Tours,
section cadastrée DX-178 aux carriéres et cavités souterraines.

Je vous informe qu’aucune cavité souterraine n'est recensée & proximité du bien en
question.

Je vous prie d'agréer, Monsieur, I'expression de mes salutations distinguées.
9

Pour le Maire et par délégation,
L’Adjointe au Directeur de I'Hygiéne,
de la Prévention des Risques

et de I'Env/irannement,

e -"}:'. )
Isabelle NOEL

Vos informations font Tobjet d'un traitement informalisé réservé & FUsage exclusif de Ia Ville 'dé Tours La Viiie de Tours “s'engage |
conformément & la nouvelle réglementation en vigueur @ garantir 1a sé etia i de vos ées personnelles et de ne pas
uliliser vos données 3 d'aulres fins que le contréle admlms(ram et technique des régles d’hygiéne. La durée du trailement eside 2 ans. Pnur
exercer votre droit d'accés de rectification et d e vos données, veuillez nolre délégué 3 la des
{donneespersonnelles@ville-tours.fr) ou par courrier & Délégué a la protection des données — 1 & 3 rue des Mlmmes - 37926 TOURS
CEDEX 9 -02.47.2161Q0
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Direction générale des finances publigues
Cellule d'assistance du SPDC E E N' de dossier
Tél : 0809 400 190 bl Lpulis & Bl
{orix d'un appel local & partir d'un poste fixe) REPUNLIQUE FRANCAISE
du lundi au vendredi
de BhOO & 18h00

Courriel : esi.orleans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait cadastral modéle 1
conforine a la documentalion cadastrale a la date du  28/06/2021
validité six mois a partir de cetle date.

Extrait confectionné par : SERV DES IMPOTS FONCIERS INDRE ET LOIRE

SF2103280608
 DESIGNATION DES PROFRIETES o
Département : pa7 Commune ;| 251 TOURS
i T ; =t——= T — T e — —
Section N* plan| PDL | N°du lot | Quote-part Confenance g] Désignation nouvelie
Adresse cadastrale 2 | N"deDA | Section n”plan| Contenance
DX 0178 I I | Dhab2abOca | B i '
| 75 RUE DE LA SCELLERIE
DX| 0178 001 23| 31/ 1000 ‘ |
L |

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1855 art. 7 el 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
Page 1 sur 1

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS



ANNEXE 4

SYNDIC

Maitre Thierry CHAS, SARL ARCOLE, Avocat de BOURSORAMA,
poursuivant la vente sur saisie immobiliere dont s'agit, annexe au présent
cahier des conditions de vente :

- Le carnet d’entretien de la copropriété.

réle n°le6



LE CARNET D'ENTRETIEN
DE VOTRE COPROPRIETE

75 RUE DE LA SCELLERIE
75 rue de la Scellerie
37000 TOURS

Immeuble de 10 lots principaux

BROSSET

IMMOBILIER




DESCRIPTIF

75 RUE DE LA SCELLERIE

Immeuble de 10 lots principaux 12 lots secondaires,
Immatriculé au registre sous le N° : AC4716239 Le 26/04/2018

CABINET BROSSET

4 RUE DE CLOCHEVILLE
BP42017

37020 TOURS CEDEX 1

Téléphone : 02.47.333.333

Carte professionnelle n® CPI37012017000020495
Délivrée par CC| DE TOURAINE
Siret n° 71480109900041

Responsable : Monsieur BRIAND Thomas
Mail : thomas.briand@brosset-immobilier.fr
Comptable MME BUTZIG Véronique Tél: 0247 740 749
Mail : veronique . butzig@brosset-
ail : | e
immobilier.fr
Négociateur :
Assistante : Monsieur BRIAND Thomas
Mail : thomas.briand@brosset-immobilier.fr
Existe-t-il des procédures en cours oul NON
Sioui ;

Objet des procédures

Etat des procédures

Toutes indémnités a recevoir ou & payer demeureront acquises ou seront 4 la
charge du syndicat. Les parties devront prendre dans l'acte de vente, toute
convention particuliére & ce égard, cette convention n'ayant d'effet qu'entre
les parties

-Assurance dommage ouvrage en cours NON



DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Rapport de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante
Suivant art R 1334-28 du code de la Santé publique.

Etabli par LOUVEAU Expertises,

Repérage effectué le 21 juin 2004

Il a été repéré des matériaux contenant de I'amiante.

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE
DANS LES PARTIES COMMUNES DE LA COPROPRIETE

Effectué en application des décrets 96-97 et 96-98 du 07 février 1996 modifies

Conforme & la norme NF X 46-020 et & I'arété du 22 aout 2002.

Repérage étendu en vue de la constitution du DTA selon article 1334-25 du Code

de la Santé Publique

Controle effectué par ADEQUA 34 Rue Jehan Fouquet. 37000 Tours

Le 31 MAI 2005
IL A ETE REPERE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENTANT DE L'AMIANTE

- Produits en amiante-ciment, canalisations local vide-ordures, rez-de-chaussée mur D
- Produits en amiante-ciment, canalisations local vide-ordures, étages
Aprés analyses : revétements de sol type dalle vinylique, couloir 4éme

Immeubles construits aprés le 1er janvier 1949 : non soumis a la réglementation

Page 3



CONTRATS D'ASSURANCES

121.240.713 CONTRAT 121.240.713 800M2

Reconduit le 01/01/2012 par tacite reconduction Résiliable le 31/12/2012 Type CHAUFFAGE
P1

CONTRAT 121.240.713 800M2

CONTRAT 121.240.713 CLT: 16081

Souscrit avec Compagnie

Cabinet GAN - MR GRANGETAS Cabinet GAN - MR GRANGETAS
45 Place Gaston Pailhou 45 Place Gaston Pailhou

37000 TOURS 37000TOURS

Téléphone : 02.47.05.53.39 Téléphone : 02.47.05.53.39
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CONTRATS D'ENTRETIEN DES EQUIPEMENTS COMMUNS

par tacite reconduction
Entretien reléve compteurs EF

Souscrit avec

ISTA

COMPTAGE IMMOBILIER SERVICE
3 rue des Artisans

37300 JOUE LES TOURS
Téléphone : 02.47.36.48.00

Paye &



CONTRATS D'ENTRETIEN DES PARTIES COMMUNES

par tacite reconduction
Entretien PC

Souscrit avec Compagnie

S.A.R.L. APTITUDES PROPRETE S.A.R.L. APTITUDES PROPRETE
56 rue James CANE 56 rue James CANE

37000 TOURS 37000TOURS

Téléphone : 06.86.51.60.20 Téléphone : 06.86.51.60.20
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TRAVAUX EN COURS VOTES QU EN PROJET
Votés le 18/11/2019

MISE EN SECURITE CHEMINEE Budget 2000.00 €
ETS DUBRAY Etienne
5-7 rue du Maréchal Lyautey Votés le 17/06/2021
37000 TOURS RESTAURATION SOUCHE CHEMINEE Budget 7545.44 €

Téléphone : 09.72.86.34.26

Page 7



TRAVAUX REALISES

AZUR DECOR

470 Rue Henri POTEZ Réfection de la peinture du porche Realisés le 30/06/2014

ZA des Papillons
37210 PARCAY MESLAY
Téléphone : 02.47.29.81.88

ISTA

COMPTAGE IMMOBILIER SERVICE . e
Réal le 31 14
3 rue des Artisans Fourniture et pose de compteurs alisés le 31/12/20

37300 JOUE LES TOURS divisionnaires d'eau froide avec radio- Pour 657.14 €
Téléphone : 02.47.36.48.00 relove. AG DU 09/12/13

d'entrée Pour 1252.02 €
AG DU 09/12/13
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