Maitre Ingrid FOY, Avocat au Barreau de [a Seine-Saint-Denis
demeurant 13 Mail Centre-Ville, 93110 ROSNY-SOUS-BOIS

VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES Le MARDI 05 SEPTEMBRE 2023 a13 H 30

Au Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, au Palais de Justice, 173 avenue Paul Vaillant-Couturier, salle ordinaire
desdites audiences (salle 1), en UN SEUL LOT, au plus ofantet dernier encherisseur, du bien ci-apres designe

UN PAV".LON d’habitation
a TREMBLAY-EN-FRANCE (93290)

88 avenue Louis Dequet
Cadastre Al 1391 d'une superficie de 03 ares 87 centiares.

Comprenant selon proces-verbal de description dresse le 20 janvier 2022 par Maitre Fabienne ALLAIRE,
Commissaire de Justice a BAGNOLET (93) : au rez-de-chaussee : une grande entrée, une piece a vivre,
Une chambre, une cuising, un rangement, une salle d'eau avec w.-C.,

Au premier etage : un palier- cou|0|r cing chambres une salle de bain, un w.-., des placards Combles.
SURFACES habitables : 149 69 m2 - Un Jardin avec terrasse, Un Garage de 23,80 m*
Ce bien est occupe.

Cete verte a leu @ la requete du GREDIT FONCIER DE FRANGE, Socketé Anonyme au captal d¢ 1.351.400.11880 euros, dot e sige
social est s 162 avenue de France, 75013 PARIS, immatriculée au RCS de PARIS et identfée sous le numero SIREN 542 029 848, agissant

noursuts ef dlligences de son 1 pesentant gl domil ¢n out (ualte audt siege. Ayant pour Avocat pladant Maftre Jerome HOCQUARD
SELARL ELOCA, Avocats au Barreau de PARIS et pour Avocat postulant Maitre Ingria FOY, Avocat au Barreau dg fa Seine-Saint-Denis

MISE A PRIX : 135.000 Euros (Cent-tente-cing mill euros|

(Qutre les charges, clauses et conditions énoncees au cahier des conditions de vente)

Les encheres ne pourront étre portées que par le ministére d'un Avocat inscrit au Barreau de la Seine-Saint-Denis
Une caution bancaire irrévocable ou un cheque de banque établi a 'ordre du Batonnier Sequestre
d'un montant de 13.500 Euros devra étre remis audit Avocat par son mandant avant les encheres.
Fait et redigé a ROSNY-SOUS-BOIS (93), le 10 juillet 2023 - Signé : Maitre Ingrid FOY

Pour consulter le cahier des conditions de vente, Sadresser :

-Au Greffe du Juge de Exécution de BOBIGNY, Immeuble [Européen, 1 promenade Jean Rostand, 93000
BOBIGNY, ou il a été dépose sous la Référence Greffe 22/03889

-AMaitre Jérome HOCQUARD, SELARL ELOCA, Avocats au Barreau de PARIS, demeurant 128 boulevard
Saint-Germain, 75006 PARIS - Tel, : 01 43 26 82 98 de 10 H a 12 H - Sur Internet : wwwi.eloca.fr

-A Maitre Ingrid FOY, Avocat au Barreau de la Seing-Saint-Denis, demeurant 13 Mail Centre-Ville, 93110
ROSNY-SOUS-BOIS

Sur les lieux pour visiter le MARDI 22 AQUT 2023 de 9 H 45 a 10 H 30.

CLAUDE et GOY (une marque Affiches Parisiennes) - 3 rue de Pondichéry - 75015 PARIS




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
l'audience des saisies immobiliéres du TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE BOBIGNY, séant dite ville au Palais de Justice, salle
ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT ET OUTRE LES CHARGES ET CONDITIONS
CI-DESSOUS, LES ENCHERES SERONT RECUES SUR LA
MISE A PRIX DE CENT TRENTE CINQ MILLE EUROS
(135 000.00 €) :

A TREMBLAY EN FRANCE (93290) - 88 avenue Louis Dequet
Un pavillon, un garage et un jardin.

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La société CREDIT FONCIER DE FRANCE, Sociét¢ Anonyme au
capital de 1331400 718,80 Euros, dont le siége social est sis 182
Avenue de France 75013 PARIS, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS identifié sous le SIREN n° 542
029 848, agissant poursuites et diligences de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit siége,

Ayant pour avocat postulant, Maitre Ingrid FOY, avocat au Barreau de
Seine Saint Denis, 13 Mail Centre Ville, 93110 ROSNY SOUS BOIS

dont la constitution a déja été faite et qui occupe pour lui sur les
présentes poursuites de saisie immobiliére et leurs suites,

et pour avocat plaidant, la SELARL ELOCA prise en la personne de
Maitre Jérbme HOCQUARD, avocat inscrit au Barreau de Paris,
domiciliée 128, Boulevard Saint-Germain 75006 PARIS,

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la copie exécutoire d’'un acte regu par Maitre Jean-Claude
GERENTON, notaire associé 8 TREMBLAY EN FRANCE (93) le 25 juillet
2006 contenant prét par le Crédit Foncier de France a Monsieur et
Madame ZEGHADI de la somme de 198 600,00 € remboursable sur une
durée maximale de 360 mois au taux de 3,70% I'an révisable & compter
du 36éme mois suivant le point de départ de I'amortissement sur la base
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du taux Interbancaire Européen a un an, constaté le 1er jour ouvré du
mois de la révision majoré d'une partie fixe de révision de 1,30% et
ensuite tous les 12 mois aprés la premiére révision.

Le poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit délivré le 27
décembre 2021 par la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT,
Huissiers de Justice a BAGNOLET (93), fait notifier commandement a :

Monsieur Abdelbakie ZEGHADI, né le 8 juin 1971 a VILLEPINTE
(93420), de nationalité frangaise, demeurant 88 avenue Louis Dequet
93290 TREMBLAY EN FRANCE (FRANCE),

Madame Aicha ZEGHADI, né le 5 février 1972 & LE HAVRE (76600),
de nationalité¢ frangaise, demeurant 88 avenue Louis Dequet 93290
TREMBLAY EN FRANCE (FRANCE),

Tous deux mariés sous le régime de la communauté de bien a défaut
de contrat préalable a leur union célébrée le 3 aolt 1991 en la mairie de
TREMBLAY-EN-FRANCE,

D'avoir immédiatement a payer au requérant a |'acte, entre les mains de
I'huissier de justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I'Avocat constitué sus-dénommé et domicilié,

la somme sauf mémoire de 128 586,17 €

selon décompte de créance arrété au 13 octobre 2021,

Au titre du prét de 198 600,00 € prét a taux révisable & compter du
36éme mois suivant le point de départ de I'amortissement sur la base du
taux Interbancaire Européen a un an, constaté le 1er jour ouvré du mois
de la révision majoré d'une partie fixe de révision de 1,30% et ensuite tous
les 12 mois apres la premiére révision.

Le taux des intéréts moratoires s'élévant actuellement a 0,90% I'an

- capital restant dG au 06/10/2020 ...........ccceevevrveeeeeeeeenan, 125 420,95 €
- solde débiteur au 06/10/2020 ..........coeeeeeeeeeeeereeeeveeeeeeeaan 843446 €
- somme due a la date d’exigibilité au 06/10/2020............ 133 855,41 €
- indemnité d’'exigibilité 7% sur 133 855,41 €.........c.cceoveuv..... 9 369,88 €
- assurance s 167,89 € X 13 ... e 2 182,57 €
- intéréts au taux de 0,90% du 06/11/2020 au 13/10/2021: ... 1 171,69 €
- TEGIEMENTS [ -17 993,38 €
- INtEréts POStENEUrS : .......ccoveeeceeeeceec e mémoire

- Frais de procédure ..........cccooeveeeeiieeeeeeeeeeeeeeee e mémoire

TOTAL SAUF MEMOIRE DU AU 13/10/2021.........cccveverecrnn. 128 586,17 €

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.
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Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai,
le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du SERVICE
DE LA PUBLICITE FONCIERE BOBIGNY 1 pour valoir & partir de cette
publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations

prescrites par larticle R. 321-3 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE BOBIGNY 1, le 14
février 2022 références 9304P01 volume 2022 S n°58.

DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations de I'acte de vente établi par Maitre
Jean-Claude GERENTON, notaire associé a8 TREMBLAY EN FRANCE
(93) le 25 juillet 2006 et du procés-verbal de description établi par la SAS
LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissier de Justice a
BAGNOLET (93) le 20 janvier 2022,

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

Les biens et droits immobiliers sis & TREMBLAY EN FRANCE (93290) -
88 avenue Louis Dequet cadastré : Al 1391 d’une superficie de 3 ares 87
centiares formant :

Un pavillon & usage d’habitation comprenant :

Au rez-de-chaussée : entrée, cuisine, rangement, chambre, salle d’eau —
WC, séjour,

Au 1¢" étage : couloir, 5 chambres, salle de bains, WC,

Garage,

Jardin,

Observation : Un proces-verbal de description établi le 20 janvier 2022
par la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissier de Justice
a BAGNOLET (93), se trouve annexé au présent cahier des conditions de
vente.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre est extraite de I'acte de vente recu par
Maitre Jean-Claude GERENTON, notaire associé a TREMBLAY EN
FRANCE (93) le 25 juillet 2006 dont une copie authentique a été publiée
au SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE BOBIGNY 1 le 30 aoGt 2006
références 9304P03 volume 2006P n°5608.

En vertu duquel les biens et droits immobiliers dont s'agit appartiennent a :
Monsieur Abdelbakie ZEGHADI, né le 8 juin 1971 a VILLEPINTE

(93420), de nationalité frangaise, demeurant 88 avenue Louis Dequet
93290 TREMBLAY EN FRANCE (FRANCE),
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Madame Aicha ZEGHADI, né le 5 février 1972 a LE HAVRE (76600),
de nationalité frangaise, demeurant 88 avenue Louis Dequet 93290
TREMBLAY EN FRANCE (FRANCE),

Tous deux mariés sous le régime de la communauté de bien a défaut
de contrat préalable a leur union célébrée le 3 aolt 1991 en la mairie de
TREMBLAY-EN-FRANCE,

Pour les avoir acquis de :

Monsieur Roger Henri Lucien GERWIG, né le 9 février 1925 a PARIS
(75010), de nationalité francaise,

Et Madame Annonciade Marie AGOSTINI, née le 5 février 1921 a
PRUNO (20264), de nationalité frangaise,

Tous deux mariés sous le régime de la communauté de bien a défaut de
contrat préalable a leur union célébrée le 9 octobre 1948 a PARIS
(75020),

Demeurant ensemble a NICE (06000), domaine des Fleurs Les Dalhias 3,
146 boulevard Napoléon Il

Moyennant le prix de 97 000,00 €

Payé en totalit¢ au moyen des deniers empruntés auprés du CREDIT
FONCIER DE FRANCE intervenant a l'acte.

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais
exclusifs tous actes de propriété antérieurs qu'il avisera, toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1°" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & Ia vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d’exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend & la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le
cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation I'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu’il
fixe et & un montant en deca duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, l'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la déliviance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur.

La preuve de I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il ya
lieu les conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-
Ci.
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Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers quils auraient payés d’avance ou de tous dépéts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & l'acquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n’aura aucun recours
contre le poursuivant & raison de l'immobilisation des sommes par Iui versées
ou a raison du préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre, sans
aucun recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra
de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a larticle L. 331-1 du
Code des procédures civiles d’exécution & concurrence du solde da sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois
ou des reglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de Ia
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a I'état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du
client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation
juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.
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ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récepissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a I'ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la mise
& prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le cheque Iui est restitug, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
l'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayant droit & la distribution et, le cas
echéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publiciteé peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiere,
Fenchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de l'article L. 322-12 du Code des
procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchere passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points & I'expiration d’un
délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code Monétaire et
Financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a |'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
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CHAPITRE lll : VENTE
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption ou des droits assimilés conformément 4 Ia loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint
a la consignation immeédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du Barreau de
l'avocat postulant, pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article L.
331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la
Caisse des Dépéts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de I'encaissement leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 3 la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par I'acquéreur en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, seront
versés entre les mains de la Caisse des Dépdts et Consignations
conformément a l'article R. 322-23 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur, sont versés directement par I'acquéreur, conformément a
l'article 1593 du code civil, en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
deéfinitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné,
qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du
jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét |égal sera majoré de cing points & 'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication conformément & l'article
L.313-3 du Code Monétaire et Financier.

L’acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le colt de linscription du privilege du vendeur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
declaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation Iégale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 -~ PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre les mains
et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un
mois a compter de la vente définitive, la somme & laquelle auront été taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

II foumnira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution
quapres la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquereur sera tenu d’'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter
de la date de I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction,
sauf a I'acquéreur & se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & 'occasion de locations ne seront a
la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits 4 déduction que le vendeur pourrait
opposer & 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et & I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au bureau de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé 'immeuble mis en vente ;

b) de nofifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a l'avocat
poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, l'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de
l'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur
colt & l'avocat de I'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquereur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance ;

a) Si l'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du délai
de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du
1¢" jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1°"
jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

c) Si l'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation
qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
Fencontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui
soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.
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ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laquelle
est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions
de l'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1°
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de 1" rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au
juge de I'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement 3 titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance & titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas olU un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux
légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Fimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par 'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R. 331-1 & R. 334-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds &
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de
mutation prévu par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-
624 du 21 juillet 1994).

Cette noftification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ol l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité
avec larticle 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par letire recommandée avec demande
d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra nofifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée l'avis de mutation dans
les conditions de I'article 20 de Ia loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément
a l'ordonnance n° 2004-632 du 1°" juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
'avocat poursuivant.

FAIT A ROSNY SOUS BOIS, LE
Maitre Ingrid FOY,
Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls
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ANNEXE 1
PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION
Maitre Ingrid FOY, Avocat de la société CREDIT FONCIER DE

FRANCE, poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe
au présent cahier des conditions de vente :

- le procés-verbal de description dressé le par la SAS LEROY-
BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissier de Justice a
BAGNOLET (93), 20 janvier 2022,
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S.A.S
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42105419

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX-MILLE-VINGT-DEUX ET LE VINGT JANVIER

Je Fabienne ALLAIRE,

membre de la société par actions simplifice « LEROY-BEAULIEU -~ ALLAIRE -
LAVILLAT » titulaire d’un office d’Huissier de Justice, a la résidence de BAGNOLET
(93170) 150, avenue Gambetta, soussignée,

A LA DEMANDE DU :

CREDIT FONCIER DE FRANCE société anonyme au capital de 1331400 718,80 euros
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro
542 029 848, dont le siége social est & PARIS (75001) 19, rue des Capucines, agissant
poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siége.

Ayant pour Avocat : Maitre Jéréme HOCQUARD
Avocat associé membre de la SELARL ELOCA
Avocat au Barreau de PARIS
128, boulevard Saint-Germain
75006 PARIS

AGISSANT EN VERTU :

- de la copie exécutoire d'un acte regu par Maitre Jean-Claude GERENTON
notaire associé 8 TREMBLAY EN France (93) le 25 juillet 2006 contenant prét par le
CREDIT FONCIER & Monsieur et Madame ZEGHADI.

- d'un commandement de payer valant saisie immobiliére.
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A leffet de :

Procéder & I'état descriptif, en prévision de la vente judiciaire des biens saisis sis &
TREMBLAY-EN-FRANCE (93290) 88, avenue Louis Dequet, appartenant & Monsieur et
Madame ZEGHADI.

Et conformément aux dispositions des articles :

R.322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, lequel énonce :

« A I'expiration d’'un délai de huit jours & compter de la délivrance du commandement de
payer valant saisie ef a défaut de paiement, I'huissier de justice instrumentaire peut
pénétrer dans les lieux dans les conditions prévues par larticle L 322-2. »

L.322-2 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, lequel énonce :

« L'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux et, le cas échéant, faire
procéder & l'ouveriure des porfes et des meubles, afin de décrire limmeuble saisi. En
I'absence de l'occupant du local ou si ce demier en refuse l'accés, I'huissier de justice
procéde comme il est dit aux articles L.142-1et L. 142-2. »

JAI PROCEDE COMME SUIT :

Je me suis rendue ce jour 8 TREMBLAY-EN-FRANCE (93290) 88, avenue Louis Dequet ol
Ja étant, en présence de :

- un serrurier de la société BAGNOLET OUVERTURE,
- Monsieur Henri VALENTIN, #émoin,
- Monsieur Pablo MAITREPIERRE, témoin,

jai procédé comme suit :

Sur place je suis regue par Monsieur et Madame ZEGHADI lesquels nous permettent I'accés.

GRANDE ENTREE

Le carrelage au sol et la faience murale sont en parfait état.

La peinture des murs et du plafond est en parfait état.
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CUISINE A GAUCHE

Le sol est carrelé, en trés bon état.

La piéce est aménagée et équipée de meubles hauts et bas de rangement avec
appareils électroménagers incorporés, en excellent état.

La piéce prend jour par une fenétre a deux vantaux, chassis PVC.

Les plans de travail et la crédence sont en pierre marbriére de méme que la table de
cuisine.
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GARAGE
Le sol est carrelé.

Les murs et le plafond sont peints.

Il existe une grande porte de garage métallique basculante.




S.A.S

Anatole LERQOY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42105419




S.A.S

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42105419




S.A.S

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT

Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

%SSIER DE 105“&

REFERENCES A RAPPELER:

42105419




S.A.S
Anatole LERQY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE

Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

%SSIER DE JUs“d'

REFERENCES A RAPPELER:

42105419

PIECE A VIVRE
Le sol est carrelé.
Les murs et le plafond sont peints.

La piéce prend jour par une porte-fenétre et par deux fenétres en PVC.

Le tout est en excellent état.

Un poéle a bois est en place.

La piéce & vivre ouvre sur une grande terrasse extérieure dont le sol est carrelé. dans
le prolongement il existe un petit terrain engazonné.




S.A.S

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT

Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

%/SSFER DE .\Us“&

REFERENCES A RAPPELER:

42105419

10




S.A.S
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42105419




S.A.S

Anatole LERQY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

%SSIER DE .\Us“&

REFERENCES A RAPPELER:

42105419




S.A.S
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42105419

13




S.A.S

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT

Sous l'escalier d'accés a I'étage se trouve un espace / placard de rangement.
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85 .
93172 BAGNOLET CEDEX PREMIERE CHAMBRE

Standard : 01 43 62 14 94 .
Télécopie : 01 48 97 41 01 Le sol est carrelé.

Les murs et le plafond sont peints.
Le fout est en parfait état.

La piéce prend jour par une fenétre a deux vantaux, chassis PVC.

Le chauffage est dispensé par un convecteur électrique.
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On accéde & I'étage au moyen d'un escalier en bois.

PALIER - COULOIR AU PREMIER ETAGE

Le sol est recouvert d'un parquet.
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PREMIERE CHAMBRE A MAIN GAUCHE

Le sol est recouvert d'un parquet.

Les murs et le plafond sont peints.

Le chauffage est dispensé par un convecteur électrique.

La piéce prend jour par deux fenétres a deux vantaux, chassis PVC, volets bois.

La piéce est dotée d’un placard.

DEUXIEME CHAMBRE A MAIN GAUCHE

Le sol est recouvert d'un parquet.

Les murs et le plafond sont peints.

Le chauffage est dispensé par un convecteur électrique.

La piéce prend jour par deux fenétres a deux vantaux, chassis PVC, volets bois.

La piece est dotée d'un placard.

TROISIEME CHAMBRE
Le sol est recouvert de parquet.
Les murs et le plafond sont peints.

Le chauffage est dispensé par un convecteur électrique.

QUATRIEME CHAMBRE
Le sol est recouvert d'un parquet.
Les murs et le plafond sont peints.
La piéce prend jour par deux fenétres a deux vantaux,

Le chauffage est dispensé par un convecteur électrique.

CINQUIEME CHAMBRE
Le sol est recouvert d'un parquet.
Les murs et le plafond sont peints.

La piéce prend jour par une fenétre & deux vantaux.
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SALLE DE BAINS FACE
Le sol est carrelé et les murs sont faiencés.
L'équipement sanitaire comprend une baignoire, un double lavabo vasque.

La piéce prend jour par une fenétre & deux vantaux, vitrages type cathédrale, volets
PVC.

Dans cette piéce se trouve I'accés aux combles.
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TOILETTES
Le sol est carrelé.

Les murs sont pour partie faiencés et pour partie peints, le plafond est peint.

La piéce est équipée d'une cuvette de WC & I'anglaise avec chasse d'eau dorsale.

Un aérateur Vortice est en place.
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Au rez-de-chaussée, derriére la premiére chambre, il existe une salle d'eau avec douche &
I'talienne, une cuvette de WC a I'anglaise et un petit lave-mains.

Cette piéce est équipée pour personnes & mobilité réduite.
Le sol est carrelé et les murs sont faiencés sur toute hauteur.

Une bouche d'aération est en place de méme qu'un point lumineux.
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Le chauffage du pavillon est assuré par le poéle & bois installé dans la piéce a vivre ainsi que
par des convecteurs électriques.

Monsieur ZEGHADI m'indique que la taxe fonciére s'éléve & environ 1 500 euros.

Le pavillon est en excellent état général.
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SITUATION GEOGRAPHIQUE

VAL D'OIBE (35}

nmsoaf*.i leiﬂ_bmsé@_ ?

-.'\.’ 5 ]

""’—_‘.»

;'ngnam.e:.um,;pj
i ~

TREMBLAY EN FRANCE
Région lle-de-France
Département Seine-Saint-Denis (sous-préfecture)
Arrondissement | Le RAINCY Bl
Canton Tremblay en France (chef lieu)
Intercommunauté | Métropole du Grand Paris
Maire Frangois ASENSI
Mandat 2020-2026
Code postal 93290
Gentilé Tremblaysiens
Population gtgfi:éh:a?'g?hng./kmz

Tremblay-en-France est la commune la plus vaste du département de Seine-Saint-Denis avec ses 2 244

hectares.

La ville est principalement accessible par l'autoroute A104, par fa RN 3 et la station de RER du Vert-

Galant, en liaison directe depuis la gare du nord.

L'aéroport Roissy-Charles-de-Gaulle a une partie de son territoire dans la commune de

Tremblay-en-France.
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La commune dispose de deux gares du RER B :
. Gare Aéroport Charles-de-Gaulle 2 TGV (terminus de la branche B3), au nord ;

® gare du vert-galant (branche B5 Mitry — Claye) située & la limite de la commune voisine de
Villepinte et desservant le quartier du Vert-Galant, au sud de la commune.

SITUATION DE L'IMMEUBLE

ET DE TOUT CE QUE DESSUS J'Al FAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES-
VERBAL DE DESCRIPTION POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent acte comporte vingt-huit feuilles.

Emolument 220,94
SCT 767
’,fﬁ)ﬂ\lﬂq‘%
HT. 22861 @9‘ PEN 2
_ [ ad
Tva 20% 4572 S Wall) © o
ol R/
"""" k. T 3
TT.C 27433 -
Fabienne ALLAIRE

Huissier de Justice
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ANNEXE 2

DIAGNOSTICS

Maitre Ingrid FOY, Avocat de la société CREDIT FONCIER DE
FRANCE, poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe
au présent cahier des conditions de vente :

- les différents diagnostics et certificats techniques établis par
Monsieur PAILLARD le 27 janvier 2022

ré6le n°l4



D P Diagnostic de performance N°ADEME  ADEME non défini
X e et Etabli le : 27/01/2022
energetique (ogement) Valable jusqu’au ; 26012032

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savair plus : hitps.//www.ecologi . gouv.fr/diag jc~performance-energetigue-dpe

Adresse 88 Av Louis Dequet

93290 TREMBLAY-EN-FRANCE
Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : 2006 - 2012
Surface habitable : 149,69 m*

Propriétaire : M et Mme ZEGHADI
Adresse : 88 Av Louis Dequet 93290 TREMBLAY-EN-FRANCE

Performance énergétique et climatique

pertorman

*Dont émissions de gaz
3 effet de serre

U ~—9 \ycomn

consommation
énergie pumae;  émissions

271| 9°*

kWhim#fan | kg CQ,/m¥an

E-
E

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 1 353 kg de CO, par
an, soit I'équivalent de 7 009 km
parcourus en voiture.

legesmant extebmamniit pou peslormant

Le niveau d'gémissions dépsnd
principalement des types d'énergies
utilisées {bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétigue dépend de l'isolafion du
logement et de la performance des équipements.

Estimation des colts annuels d’énergie du logement

Les ety

par

entre 2 430 € et 3 330 € par an

UDE au 1ol
Comment réduire ma facture d’énergie ? voir p. 3
Informations diagnostiqueur
CADIC Diagnostigueur CHIERE Jean Louis
17 Bis Av Emest Renan Email : jlic.chiere@gmail.com T
95210 SAINT GRATIEN N® de certification : DTI2217 Dl e
tel : 0680591863 e de st DEKRA Certification Paramétres

CABINET PAILLARD | Tél: 0680591025 | Dossier : 22/IMO/ZEGHADI2610 Page 1/10



DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de lisolation

ventilation {,?’a‘?gﬁd“
29% ‘ ’ 7%

B | ;

el fenetres urs

14% ‘iﬂ k3 22%

Systéme de ventilation en place

ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable de 2001 & 2012

20% 8%

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

{ 2B ) Diverses solutions existent :

chauffe-eau

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d'été :

© ©

fenétres équipées de

logement traversant .
8 volets extérieurs

©

toiture isolée

pompe 3 chaleur

4@ panneaux solaires
ER  photovoltaiques

géothermie

chauffage au bois

thermodynamique

panneaux solaires
thermiques

réseau de chaleur
ou de froid vertueux

*Le niveau de confort d'été présenté ici s’appuie uniqguement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

CABINET PAILLARD | Tél : 0680591025 | Dassier : 22/IMO/ZEGHADI2610
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d'énergie 'ﬁ' .
9 (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Répartition des dépenses

ﬂ chauffage 4 Electrique 33224 (1544565  entre2000 €et2710 € — 81 %
'53 eauchaude  # Electrique 5505 ¢ - entre 330 € et 450 € | RCR™

* refroidissement 0%

Q éclairage # Electrique 651 : entre30€et b0 € |2 %

J-: auxitiaires # Electrique 1310 (569 ef) entre 70 €et110 € ' 3%
énergle totale pour les 40 690 kWh entre2430 €et3330 € R T R A TR 704
Usages recenses : (17 691 kWh é.£) paran d'estimation, voir les

recommandations d'usage ci-dessous
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une & Seules les consommations d'énergie necessaies s ¢

a i . climatisation,
température de chauffage de 19° réduite 3 ]6°F lanuitouencas 3, production d'eau chaude sanitaire, & Péclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
d'absence du domicile, une climatisation réglée & 28° (si pompes) sont p(rises en compte dans celle esti Lej ions liées aux
a z autres usages (électroménager, appareils électroniques..) ne sont pas
présence de clim), comptabilisées, e ! "

et une consommation d'eau chaude de 131¢ par jour. y

4 Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies,
&.f. —énergle finale météo de l'année (hiver froid ou doux..), nembre de personnes dans le togement et
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 202t {abonnements compris) habitudes de vie, entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Astuces

. . o
Température recommandée en hiver — 19°C —, Diminuez e chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C c’est -20%

vous n'étes pas la.
sur votre facture y

Chanffar las rhamhras A 470 la niit

Astuces

Si climatisation, — Fermez les fenétres et volets la

température recommandée en été — 28°C e = o
journée quand il fait chaud.

« BBray untra lInnamant la nnit

Consommation recommandée — 131&/jour

OOOOJII E m

d’eau chaude a 40°C Astuces
54f consommeés en moins par jOUI’ — Installez des mousseurs d'eau sur
’
c'est -22% sur votre facture les robinets et un pormmeau a faible
Estimation faite par rapport & la surface de votre logement débit sur la douche.

(2-3 personnes). Une douche de 5 minute = environ 40¢

En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d’énergie :

CABINET PAILLARD | Tél : 0680591025 | Dossier : 22/IMO/ZEGHADI2610 Page 3/10



DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description Isolation
Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure

(réalisée entre 2006 et 2012) donnant sur l'extérieur AT
I 1 Murs Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur un

garage
Plancher bas Dalle béton donnant sur un terre-plein
PaN Tolture/plafond Plafond structure inconnu (sous combles perdus) donnant sur un comble

fortement ventilé avec isolation intérieure (réalisée entre 2006 et 2012)

Porte(s) pvc opaque pleine
ag Portes etfenétres Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 12 mm et volets battants
bois

Vue d’ensembile des équipementS"_DPE_modeIe_type_precision_fiche_desctiption

description
ﬂ Chauffage Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)
%o Eau chaude sanitaire  Ballon électrique & accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 200 L
* Climatisation Néant
J‘.‘ Ventilation VMC SF Auto réglable de 2001 & 2012
Pilotage Sans systéme dintermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
Chauffe-eau Vérifier la température d'eau du balton (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de
la légiannelle (en dessous de 50°C),
5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la pigce.
m Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
J]Hm Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de linstallation tous les 3 ans par un professionnel.
J‘.‘ Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

CABINET PAILLARD | Tél : 0680591025 | Dossier : 22/IMO/ZEGHADI2610 Page 4/10
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Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement l'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’'améliorer son confort, de le valoriser ot de le
rendre plus écologique. Le pack (' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ' d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux (1 +  ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ' avant le pack 1 ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 1600 & 2400€

Lot

Mur

Chauffage

Description Performance recommandée

Isotation des murs par Vextérieur.

Siun ravalement de fagade est prévu, effectuer une

isolation par U'extérieur avec des retours d'isolants au

niveau des tableaux des baies quand cela est possible.
Travaux pouvant nécessiter une autorisation

d'urbanisme

R > 4,5 m*K/MW

Mettre 3 jour le systéme d'intermittence / Régulation

Les travaux & envisager montant estimé : 15300 & 22900€

Lot

Portes et fenétres

Chauffage

Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage 3
isolation renforcée.
Remplacer les portes par des menuiseries plus
performantes.

Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme

Uw =13 W/m*K, Sw = 0,42

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe 3
chaleur air/air non réversible (la climatisation n'est pas
considérée, en cas de mise en place votre étiquetie énergie
augmentera sensiblement).

SCOP=4

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe

Eau chaude sanitaire & chaleur. coP=3

Mettre en place un systéme Solaire

Commentaires :
Néant

CABINET PAILLARD | Tél : 0680591025 | Dossier : 22/iMO/ZEGHADI2610
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Diagnostic de performance énergétique (ogement)

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux +

consommation: 60 kwh/m%an
émissions: 1 kg CO2/mYan

avec travaux

consommation: 238 kwh/m*fan
émissions: 7 kg CO2/m*an

état actuel

consommation: 271 kwhfm*an
émissions: 9 kg CO2im¥an

avec travaux +
1 kg CO2Im*an

avec travaux
7 kg CO2m*an

état actuel
9 kg CO2Im3lan

émisslons de CQ, trés importantes

CABINET PAILLARD | Tél : 0680591025 | Dossier : 22/IMO/ZEGHADI2610
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M. faire friaides-de-financement

EE
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liderst

P
Froxcit

Pour répondre a Purgence climatique et
environnementals, la France s’est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
Pensemble des logements 3 un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée ala
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz 4 effet de sere (fioul,

charbon) et a Méradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028,
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui
I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.23.4] Justificatifs fournis pour établir le DPE
Référence du DPE : 22/IMO/ZEGHADI2610 Photographies des travaux

Date de visite du bien : 20/01/2022

Invariant fiscal du logement : NJA

Référence de la parcelle cadasirale : Section cadastrale Al, Parcelle(s) n°® 1391,

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de la copropriété : NJA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener & des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Néant
Généralités
Donnée dentrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 93 Seine Saint Denis -
'I-'ype de bien —j) Observe / mesuré Maison Individuel_le - —
Année de construciion = Estimé 2006 - 2012 - -
Surface habitable du logement £ Observé /mesuré 149,69 m* - - B
Nombre de niveaux du logement a P Observé / mesuré 1 R —
Hauteur moyenne sous plafond ol Kservé / mesuré 25m B a
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valour renselgnée
Surface du mur £ observé / mesuré 32m
g’?::t::ilccal non chauffé f Observé / mesuré lextérieur
M 25 Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blecs de béton creux
Epaisseur mur £ Observé / mesuré S 20cm
Isolation £ observé / mesuré aul - -
;nnés isolation Tocument fourni 2006 - 2012 e
N Surface du mur b Observé / mesuré 40m' - - -
z:_::c:;lucal non chauffé £ observé / mesuré I'extérieur
Mur 3 Est bialériau mur £ observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur £ Observé / mesuré < 20em
BTalion £ Observé / mesuré oui
;nn_ée isolation Document fourni 2006 - 20; i g
N Surface du mur o £ Observé / mesuré 20 m? o N
:Z’P:c::‘l“al non chauffé £ Observé / mesuré un garage B
Surface Aiu £ observé / mesuré 20m*
Etal isolation des parois Aiu [0 Observé / mesuréd non isolé - -
Mur 4 Ouest Surface Aue N £ Observé / mesuré B m —— i -
Eali_on des parois Aue .(_) Observeé / mesuré non isalé
Matériau mur 3 Observé / mesuré Mur en hlocs de béton creu; e
Epaisseur mur £ Observé / mesuré < 20cm
Isolation 5 Observé / mesuré nen
Mur 5 Ouest Surface du mur £ Observé / mesuré 20m’ o

CABINET PAILLARD | Tél : 0680591025 | Dossier : 22/IMO/ZEGHADI2610 Page 7/10



Type de local non chaufié

adliacent £ Observé [ mesuré Uextérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blacs de béton creux -
Epaisseur mur £ Observé / mesuré < 20em e
Eola!iun - £ Observé / mesuré oui - o
Année isolation Document fourni E - 2012
- Surface du mur £ Observé /m;suré 26m?
;z?::::'local non chaufté jo) Eservé / mesuré Uextérieur
Mur 1Nord _Mate'riau mur - ol ﬂsewé / mesuré Mur en blocs de béton creux : - =
Epaisseur mur 5> Observé fmesuré S 20cm
Isolation £ Observé / mesuré oui -
Année isolation Document fourni 2006 - 2012 — -
Surface de plancher bas E Observé / mesuré 149 m* -
:nl_::c::tlocal non chauffé ? Observé / mesu_ré - un terre-plein -
Etat Isolation des parois Aue (0 Observé / mesuré non isolé
Plancher g_fnill'lear::glancher batiment =
déperditt = £ observé / mesuré %9 m -
Type de pb £ Observé / mesuré Dalle béton
::z:::z: oui /nen/ D observé / mesuré inconnue_ B -
= ‘:::;Er::llon_/. < Document fourni 2006 - 2012
Surface de plancher r;ul £ observé / mesuré 149 m* —
:\((’?:c::‘lucal nen chaufté £ Observé / mesuré un comble fortement ventilé
Surface Afu O observé / mesuré 149 m*
Plitond Surface Aue 2 Observé /mesu:é 195 m* - -
Etatisolation des parois Aue [0 Observé /mesuré isolé
Type de ph £ Observé / mesuré Plafond structure inconnu {en combles)
Isolation £ Observé / mesuré oui
;mée Isolal?nn Ecumenl fourni 2006 - 201; -
S;Iace de baies jo ?)bservé / mesuré m
Placement E Observé / mesuré Mur 2 Sud
Orientation des baies F Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
T_ype auverture o ?)bservé / st Fenétres battantes ——
Type menuiserie £ Observé / mesuré PVC
Type d_e \Frage £ Observé /m_esuré double vitrage
Epaisseur lame air jol Obs_erve' / mesuré lz_mm o
Fendtre 2 Sud m::f: couche peu £ Observé /mesuré non
Gaz de remplissage D Observé / mesuré Air o
:loes’i:‘iit;r::ieement g £ Observé / mesuré au nu intérieur —
::r?:i:::: dormant £ Observé / mesuré Lp: 5 cm
Type volets 3 Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm}
Type de masques proches jo Obser;é [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques l:in;ns N 7) Observe / mesuré Mhomogéne - -
Hauteur 2 (%) E Observé / mesuré 0-15° ST
Surface de baies £ observé / mesuré 12m -
Placement £ observé/ nﬁ o Mur Nord
Drienla!i:n des baies 73 Observé / mesuré Nord
Fanétre 1 Nord Inclinaison vitrage 5 Observé / mesuré vertical _— ——
Type ouverture pel Eservé / mesuré Fenétres battantes N o
Type menuiserie o _D Observé / mesuré - ;VC B e
Type de vitrage — £ observé / mesuré double vitrage -
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Pont Thermique 1

Pont Thermique 2

Poni Thermique 3

Pont Thermique 4

Pont Thermique 5

Pont Thermique &

Pont Thermique 7

Pont Thermigue 8

Pont Thermique %

Pont Thermique 10

Pont Thermique N

Pont Thermique 12

Systémes

Donnée d'entrée

Ventilation

Epaisseur lame air
Présence couche peu
émissive

Gaz de remplissage

Positionnement de la
menuiserie
Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques proches
Type de masques lointains
Hauteur a ()

Type PT

Type i:lalio_n

Longueur du PT
Type P

Type isolation

Longueur du PT |

Type PT

Type isalﬁm
Egunnr duPTI

Type FT 5
Type isolation
Longueur E PTI
Type PT

T_ype isolation
Longueur du PT |
Type P_T =

Type isolation

Longueur du PT 1
Type PT

Type isolation
Longueur du PT1
'-rypa PT

Type isolation
Longueur du PT1
Type PT

Type isolation
Longueur du PT 1
Type PT £
Type isolation

Longueur du PT1

Rt

Type isolation

Longueur du PT |

Type PT

Type isolation

Longueur du PT |

Type de ventilation
Année installation x

Energie utilisée

12 mm

non

Air

au nu intérieur
Lp:S cm_

Volets battants bois (tabtier > 22mm)

Absence de masque proche

Masque homogéne
15 - 30°
Mur 1Nord / Plancher Int.

M / non isolé

Bm

Mur 1Nord / Plancher

T /inconnue

8m =

M\; ;Sud /Plancher Int.

I'I1_/ non isoté =

8m N

Mur 2 Sud /l;ncher
_ITI /Im:nnnue—

8m

Mur Esl /_Plancher Int.

M/ non isolé

Bm o

Mur 3 Est / Refend

M / non isolé

Mur 3 Est / Plancher

Origine de la donnée

IT / inconnue
8m
Mu_r ﬁBue_sl / Plancher Int.
non Imsolé

_8 = —
IEr 4 Ouest / Refend
non isolé / non isalé
Sm
Mur 4 Ouest / Plancher
nan isolé / inconnue
gm

Mur 5 Ouest / Plancher Int.

Tl / non isalé

am
Mur 5 Ouest / Plancher
M /inconnue

8m

Valeur renseignée
VMC SF Auto réglable de 2001 3 2012
2006 - 2012

Electrique

CABINET PAILLARD | Tél : 0680591025 | Dossier : 22/IMO/ZEGHADI2610



Chauffage

Eau chaude sanitaire

Fagades exposées
Type dinstallation de
chauffage

Type générateur
‘Année installation
générateur

Energie utilisée

Type émetteur
Type de chauffage

Equipement intermittence

Nombre de niveaux
desservis

Type générateur

Année installation
générateur

Observé / mesuré

Observé / mesuré

plusieurs

Installation de chauffage simple

Observé / mesuré

fel
el
£ Observé / mesuré
Fo)
£

Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

Electrique - Convecteur électrigue NFC, NF** et NF***
2007

Electrigue

Convecteur électrique NFC, NF** et NF***

divisé

Sans systéme d'intermittence

Electrique - Ballon électrique & accumutation vertical (auires
catégorie ou inconnue)

£ Observé /mesuré

Energie utilisée
Chaudigre murate
Type de distribution

Type de production

£ Observé / mesuré

2007

Electrique

£ observé / mesuré

nan

O observé / mesuré

£ Observé / mesuré

Volume de stockage

Références réglementaires utilisées :
Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
4 la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de Penvironnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif & l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 21
octobre 2021 decret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 3 6 : Loi 2004-1334 art
L134-1a 5 décret 2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

£ Observé /mesuré

production volume habitable traversant des piéces alimentées

—— conligués

accumutation

001

Notes :Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification - Immeuble
la Boursidiére - Porte | - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-ROBINSON (détail sur www.info-certif fr)

Informations société : CADIC 17 Bis Av Ernest Renan 95210 SAINT GRATIEN
Tél. : 0680591863 - N°SIREN : 51955971 - Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 54862353
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HPUC

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 22/IMO/ZEGHADI2610
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)
Date du repérage : 20/01/2022
Heure d'arrivée : 10 h 30
Durée du repérage : 00 h 50

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, 3 établir un état de Vinstallation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s‘agit d'un contrdle de conformité de l'installation vis-a-
vis de la réglementation en vigueur, Cet état de l'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d’habltation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :
Type dimmeuble ! ..........covvnuens Maison individuelle

Adresse ..ol .. 88 Av Louis Dequet
Commune ;.. .. 93290 TREMBLAY-EN-FRANCE
Département :. .. Seine-Saint-Denis

Référence cadastrale :.............. Section cadastrale AI, Parcelle{s) n® 1391,, identifiant fiscal : NC
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Périmétre de repérage :............ pavillon
Année de construction .. 2007
Année de l'installation .. 2007
Distributeur d'électricit .. Engie
Parties du bien non visitées :..... Néant

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d'ordre ;
Nom et prénom : .......... .. Maitre ALLAIRE
Aresse :......coivveeiiemremmiiinnens

Téléphone et adresse internet : . Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déctaration de l'ntéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom : .. M et Mme ZEGHADI
Adresse @ .....coveeenens 88 Av Louis Dequet
93290 TREMBLAY-EN-FRANCE

C. - Indentification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom @ .......ooovveicvveiiicccc s CHIERE Jean Louis
Raison sociale et nom de I'entreprise . CADIC

Aresse :.....cocceerees . 17 Bis Av Ernest Renan

. 95210 SAINT GRATIEN
NUMEro SIRET :..vvviinniviniienieniniiennn .... 51955971000016
Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : ....... 54862353 / 01/01/2016

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification le 03/12/2018
jusqu'au 02/12/2023. (Certification de compétence DTI2217)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 22/IMO/ZEGHADI2610 Electric:‘

D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d‘électricité T

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur F'ensemble de l'installation intérieure d'électricité 3 basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés 3 étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement & Pinstallation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc.,, lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale 4 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

Lintervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cibles.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas &tre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. - Synthése de I’état de l'installation intérieure d'électricité —I

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

| L'installation intérieure d‘électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas l'objet de constatations
diverses.
| L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait 'objet de constatations
diverses.
Linstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
3] de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les
dangers qu’elle(s) présente({nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
O de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les
dangers qu’elle(s) présente(nt). Linstallation fait également l‘objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle a I'origine de l'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée & la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d‘utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.
10. La piscine privée ou le bassin de fontaine.

O0O00O00EEDO OO

E.3. Les constatations diverses concernent :

m] Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
O Des points de contréle n’ayant pu étre vérifiés.
(] Des constatations concernant linstallation électrique et/ou son environnement,

CABINET PAILLARD 64 Bd de charonne 75020 PARIS | Tél. : 0680100121 - E-mail C i A N°SIREN : 82806422000019 | 2/6
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 22/IMO/ZEGHADI2610 E'ecmm—‘

F. - Anomalies identifiées ]
N° Article Libellé et localisation (*) des Amtide | Libelié des mesures comp Ires (3) correct
(1) anomalies @ mises en ceuvre

Au moins un circuit n'est pas protégé, a son
B4.3 al |origine, contre les surcharges et les courts-
circuits.

Locaux contenant une baignoire ou une

douche : la continuité électrique de la

liaison équipotentielle supplémentaire,

B5.3a |reliant les éléments conducteurs et les

masses des matériels électriques, n'est pas

satisfalsante (résistance supérieure & 2

ohms).

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les regles
fondamentales de sécurité ne peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le puméro darticle et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de 'anomalie
concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde 2 la
localisation que d‘une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations
B11 a1 L‘ens?e'rrlmb'lg de I'in§talla‘tion électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel 3 haute
sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11 b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
B11 c1 L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

G.2. - Constatations diverses h]

Constatation type E1. -~ Installations, partie d’'installation ou spécificités non couvertes
Néant

Constatation type E2. - Points de contréle du diagnostic n‘ayant pu &tre vérifiés

: Libellé des points de contrdle n‘ayant pu étre -
N Articte (1) | vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C T
Néant -

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant I'installation électrique et/ou son environnement
Néant

H. ~ Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

CABINET PAILLARD 64 Bd de charonne 75020 PARIS | Tél. : 0680100121 - E-mail : § dE 1 N°SIREN : 82806422000019 |
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 22/IMO/ZEGHADI2610 Elsctricité

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA
Certification - Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-
ROBINSON (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 20/01/2022

Etat rédigé 3 SAINT GRATIEN, le 27/01/2022
Par : CHIERE Jean Louis

Signature du représentant :

<-'/
¥y —=s=g ___.f_LuA.ﬂ._.«\_ =

S

[
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 22/IMO/ZEGHADI2610

Eiectricit ]

Ii— Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identiﬁées—l

Correspondance
avec le domaine
e lies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Appareil général de commande et de protection : Cet apparell, accessible a lintéreur du logement, permet
d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de Ia fourniture de I'alimentation
électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un apparell inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur Finstallation électrigue.

B.2

Protection différentielle & I'origine de Finstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut &tre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.3

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces €léments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un
matériel électrique, de dévier & la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & l'origine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut 8tre 3 Forigine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les | t une bai Ire ou une douche : Elle permet d'évliter, fors d'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d‘une électrisation, voire d'une électrocution.

B.6

Regles liées aux zones dans les locaux une bal Ire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
Vinstallation électrique 3 Intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-¢i est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés..,) présentent dimportants risques d‘électrisation, voire
d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés 3 Vusage :@ Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens,
n‘assurent pas une protection satisfaisante contre 'accds aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d'isolement suffisant. Lorsqu‘ils ne sont pas adaptés & Yusage que 'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution,

B.9

Appareils d'utilisation situés dans des parties et ali és dep les parties privatives: Lorsque
I'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d‘une personne avec
la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d‘électrisation, volre
d'électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique et des équipements
associés & la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d‘une électrisation, vaire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technigue utilisée.

J. - Informations complémentaires

Correspondance
avec le groupe
d'Informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute ibilité protég I de l'installation

électrique ! L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de Iinstallation électrique ou du circuit concerné,
dés I"apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle
(telle que I'usure normale ou anormale des matériels, Iimprudence ou fe défaut d‘entretien, la rupture du conducteur de
mise & la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d‘électrisation, voire
d'édlectrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : I'objectif est
d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des briilures graves et/ ou I'dlectrisation, voire I'dlectrocution.

Socles de prise de courant de type 2 pults : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le
risque d’électrisation, voire d‘électrocution, au moment de Fintroduction des fiche males non isolées d'un cordon
d‘alimentation,

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utitisée.
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Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 22/IMO/ZEGHADI2610 Elactricits

LAnnexe - Croquis de repérage

alle de bajn Chambre 4
‘Chambre 3 Séjour
Coulolr I We
Garage
- Eml'é_‘ *nlln d'edu
Fhambre 2 Chambre 1 “ | Ghambre 5 Cuisine ' :
o
=
[ Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel —‘
Néant
\ Régles élémentaires de sécurité et d'usage & respecter (liste non exhaustive) —‘

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut &tre vigilant
quant aux risques qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif &
votre Installation électrique, vérlflez qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

CABINET PAILLARD 64 Bd de charonne 75020 PARIS | Tél. : 0680100121 - E-mail : o

3 Zlorang N°SIREN : 82806422000019 | 6/6
Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 55296769
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L..125-7 du Code de l'environnement

Date d'édition : 26/01/2022

Adresse du bien :

88 Av Louis Dequet
93290 TREMBLAY EN FRANGCE

Type de transaction: Vente
Nom du vendeur :
ZEGHADI

Plan de prévention des risques
Mouvements de terrain liés & la dissolution du gypse
Mouvements de terrain dus au refrait-gonflement des argiles
Zonage sisimique : Zone 1 - Trés faible
Potentiel radon : Catégorie 1 - Faible

Plan d'Exposition au Bruit

Etat

Approuvé

Prescrit

Date

18/04/1995

23/07/2001

Exposition

oui

oui

oui

oui

non



Etat des risques et pollutions

aleas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral
n®  07-3665 du 03/10/2007 mis a jour le

Adresse de I'immeuble
88 Av Louis Dequet
93290 - TREMBLAY EN FRANCE

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN)

> Llimmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N oul X non
prescrit X anticipé approuvé X date 23/07/2001
Sl oul, les risques naturels pris en considération sont liés & :

Mouvement de terrain =~ X

> Limmeuble est conemé par des prescriptions de fravaux dans le réglement du PPRN oui non X
Sl oul, les travaux prescrits ont 61é réalisés oul non

Situation de Fimmeuble au regard d' un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

> Limmeuble est situé dans le périmatre d'un PPR M oul non X
prescrit anticipé approuvé date

St oul, les risques naturels pris en considération sont liés 4 :

> L'tnmeuble est par des p iptions de travaux dans ie réglement du ou des PPR miniers oul non X
81 oul, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR naturels ont été réafisés ouf non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technolagigues {PPRT)

> Limmeuble st situé dans le périmétre d'étude d'un PPR T prescrit ef non encore approuvé oul non X
> Limmeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPR T approuvé oul non X
> L'immeuble est situé en secteur d'exprop 1 ou de délai oul non X
> Limmeuble est situé en zone de prescription oul non X
Si la transaction concerne un fogement, les travaux prescrits ont 61é réalisés oui non
Si la transaction ne conceme pas un logement, linformation sur le type de risques auxquels Nimmeuble oul non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe & l'acte de vente ou au cantral de location

Situation de 'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

>  Limmeuble est situé dans une commune de sismicité

zone1 X zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés taible faible modérée moyerine forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

> Limmeuble se silue dans une cammune & polentiel radon classés eh niveay 3 oul noen X
Information relative a la pollution des sols
> Leterrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) oul non X

Situation de I'immeuble au regard du plan d'exposition au bruit (PEB)

> Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PEB

non X zone D 2one C zone B zone A
faible modérée forte trés forte

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite 3 une catastrophe Naturelle/Miniére/Technologique

> Linformation est mentionnée dans I'acte de vente oul X non

Dacuments/dossiers eférence

Localisation de I''mmeuble
Exfraits des d de réfé pemmettant la localisation de limmeuble au ragard des risques pnis en compte
Extrait carlographique du PPR : Mouvements de terrain liés & la dissolution du gypse
Extralt cartographique du PPR : Mouvements de terrain dus au retrait-gonflement des argiles
Extrait cartographique du Plan d'Exposition au Bruit

Vendeur / Bailleur Date / Lieu Acquéreur /Locataire
ZEGHADI 26/01/2022

TREMELAY EN FRANCE
nidniers cu lechnologiques. Jz siemigité. le pulentiel radon,
pour en savair plus... consuitez le eile [ntermet :
Www sques.aou i




ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS
ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L. 125-7 du Code de 'environnement

Extrait cartographique du PPR : Mouvements de terrain liés a la dissolution
du gypse

Le bien immobilier est situé a l'inténeur d'une zone a risques

\

Extrait cartographique du PPR : Mouvements de terrain dus au retrait-gonflement
des argiles
Le bien immobilier est situé a l'intérieur d'une zone a risques

88 Av Louis Dequet
93290 - TREMBLAY EN FRANCE



ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de l'environnement

xw

Extrait cartographique du Plan d’Exposition au Bruit

B zoneA [ ZoneB B zonec B zoneD

88 Av Louis Dequet
93290 - TREMBLAY EN FRANCE



ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L..125-7 du Code de l'environnement

Déclaration des sinistres indemnisés
en date du 26/01/2022 sur la commune de TREMBLAY EN FRANCE

Type de catastrophe
Inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue
Inondations et coulées de boue
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse
Inondations et coulées de boue
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse

inondations et coulées de boue

T

uvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a

la réhydratation des sols

o
s

Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain
Inondations et coulées de boue

Inondations et coulées de boue

Mouvements de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse et &
la réhydratation des sols

Mouvements de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse et &
la réhydratation des sols

Mouvements de terrain différentiels conséculifs a la sécheresse et &
la réhydratation des sols
Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a
la réhydratation des sols

Mauvements de terrain différentiels consécutifs & la sécheresse et a
la réhydratation des sols

Début

11/04/1983
24/06/1983
07/07/1983
22/07/1983
26/07/1983
23/07/1988
01/06/1989
26/06/1990
01/01/1990
01/01/1991
23/08/1995
01/10/1993
25/12/1999
27/06/2001
13/05/2006

-

1}01/01/2004

01/07/2004

01/01/2005

01/07/2005

01/01/2006

31/112/1989

Fin

23/04/1983

26/06/1983

07/07/1983

23/07/1983

28/07/1983

23/07/1988

27/06/1990

31/12/1990

30/09/1993

23/08/1995

30111997

29/12/1999

27/06/2001

13/05/2006

31/03/2004

30/09/2004

31/03/2005

30/09/2005

31/03/2006

Publication

16/05/1983

03/08/1983

05/10/1983

05/10/1983

05/10/1983

19/10/1988

04/12/1990

07/12/1990

04/12/1991

03/03/1995

24/10/1995

26/05/1998

29/12/1999

03/12/2001

23/03/2007

11/06/2008

11/06/2008

11/06/2008

11/06/2008

11/06/2008

J.0.

18/05/1983

05/08/1983

08/10/1983

08/10/1983

08/10/1983

03/11/1988

15/12/1990

19/12/1990

2712/1991

17/03/1995

31/10/1995

11/06/1998

30/12/1999

19/12/2001

01/04/2007

14/06/2008

14/06/2008

14/06/2008

14/06/2008

14/06/2008

Indemnisation

Cochez la case si, & votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'indemnisations suite & des dommages

consécutifs a chacun des événements

88 Av Louis Dequet

93290 - TREMBLAY EN FRANCE



ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS
ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES *
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de l'environnement

Déclaration des sinistres indemnisés
en dafe du 26/01/2022 sur la commune de TREMBLAY EN FRANCE

Etabli le : 26/01/2022
Nom et visa du vendeur :
ZEGHADI

Nom et visa de l'acquereur :

88 Av Louis Dequet
93290 - TREMBLAY EN FRANCE



direction
départementale
de 'Equipement
Seine Saint-Denis

Service
Environnement et
Urbanisme
Réglementaire
Pole Connaissance
et Prévention des
Risques

1, esplanade Jean Moulln
93007 Bobigny cedex
téléphone :

0141 60 60 60

télécople :

0148 30 22 88

E-mail : courrier@selne-
saint-

denis.pref.gouv.fr

Liberee « Egﬂfnr » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DE LA SEINE-SAINT-DENIS

ARRETE n° 07 — 3665
relatif 4 la mise 4 jour de I'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs
situés sur la commune de Tremblay-en-France

Le préfet de la Seine-Saint-Denis
Chevalier de 1a Légion d'Honneur

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L125-5 et R125-23 4 R125-27 ;
Vu la loi n® 2004-811 du 13 aofit 2004 de modemisation et de sécurité civile ;

Vu l'arrété préfectoral n° 2006-0359 du 13 février 2006 relatif a Iinformation des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs ;

Vu l'actualisation par le bureau de recherches géologiques et miniéres de la carte d'aléas
retrait-gonflement des sols argileux dans le département de la Seine-Saint-Denis ;
Considérant I'obligation d'information prévue au I et II de l'article L125-5 du code de
l'environnement ;

Sur proposition de Monsieur le secrétaire général de la préfecture de la Seine-Saint-
Denis ;

ARRETE :

Article 1:

Le dossier d'information annexé a l'arrété préfectoral n® 2006-0359 du 13 février 2006
susvisé est modifié.

Les éléments nécessaires & l'information sur les risques naturels et technologiques
majeurs des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés dans la commune de

Tremblay-en-France sont mis 4 jour dans l¢ dossier d'information annex¢é au présent
arrété.

Article 2 :

Ce dossier comprend :

- une fiche synthétique listant les risques recensés sur le territoire de la commune et
les documents de référence attachés, et donnant des indications sur l'intensité des
risques recensés lorsqu'elle est connue ;

- les documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer.

Ce dossier et les documents de référence attachés sont librement consultables en mairie
de Tremblay-en-France, sous-préfecture du Raincy et a la préfecture de Bobigny aux
jours et heures habituels d'ouverture des bureaux.



Article 3 :
Les informations contenues dans ce dossier sont mises a jour au regard des conditions
mentionnées 4 l'article L125-5 du code de I'environnement.

Article 4 :

Une copie du présent arrété et du dossier d'information est adressée au maire de la
commune de Tremblay-en-France et 4 la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie de Tremblay-en-France. I est publié¢ au recueil
des actes administratifs de I'Etat dans le département.

Il est accessible sur le site Internet de la préfecture.

Article 5:

Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture, le directeur de cabinet, les
sous-préfets d'arrondissement, les chefs de service régionaux et départementaux et le
maire de la commune de Tremblay-en-France sont chargés, chacun en ce qui les
concerne, de l'application du présent arrété.

Fait a Bobigny le 3 octobre 2007

Pour le préfet et par délégation
le secrétaire général

sis”é

Frangois Dumuis



Liberst » Bpalish » Frateraisd

REPUBLIGAFE PRANCAISE
Préfecture de Seine-Saint-Denis
Commune de TREMBLAY-EN-FRANCE

Dossier d’informations sur les risques naturels et technologiques
pour I'application des |, Il de l'article L 125-5 du code de I'envirohnement

1. Annexe a l’'arrété préfectoral
Ne 07-3665 du 3 octobre 2007

2. Situation de la commune au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles [ PPRn |

La commune est située dans le périmétre d'un PPR n oui X non
approuvé  dote 18 avril 1995 cléa  Mouvements de terrain liés & la dissolution du gypse

en 23 Juillet 2001 Mouvements de terrain liés i la dissolution du
révision gypse

prescrit 23 juillet 2001 Mouvements de terrain dus au retrait-gonflement des argiles

Les documents de référence sont :

Périmétre de risque R. 111-3 valant PPR approuvé en mairie, en sous-préfecture et en préfecture
(arrété préfectoral, note de présentation, cartographie)

Carte des aléas liés d la dissolution du gypse ( 1/10

000°™ ) .3(_
Carte des aléas liés au retrait-gonflement des argiles X
( 1/100 0007 )

3. Situation de la commune au regard d’un plan de prévention de risques technologiques [ PPRt]
La commune est située dans le périmétre d'un PPR t oui non X

date aléa

Les documents de référence sont :
en mairie, en sous-préfecture et en préfecture

4. Description succincie de l'intensité du risque

La commune est soumise & 'aléa Mouvements de terrain liés & la dissolution du gypse
d'intensité  treés forte forte modérée X faible

La commune est soumise a F'aléa Mouvements de terrain dus av retrait-gonflement des argiles
d'intensité forte moyenne X faible X

Pieces jointes

5. Cartographie

extraits de documents ou de dossiers permettant la localisation des immeubles au regard des nsques encourus

Extrait au 1/60 000%™ de la carte périmétre de risque R. 111-3 valant PPR approuvé

{pour toute localisation précise, il est recommandé de consulter la carte de référence au 1/5 000%™ figurant dans le dossier du
__périmétre do risque R. 111-3 valant PPR approuvé)

Carte des aléas liés a la dissolution du gypse ( 1/10 000%™ )
_Carte des aléas liés au retrait-gonflement des argiles ( 1/100 000%™ )

Date d'élaboration de la présente fiche Octobre 2007



N.B. La carte ci-dessous, 4 I'échelle du 17100 000, permet d'identifier les zones daléa lié
au retrait-gonfiement des sols arglleux sur le département de Ia Seine-Salnt-Denls. o

Srveisand fimcia

e [+ a phie de référence a é1€ réalisée & féchelle du 1/50 000, La carte A i
au 1/50 000 doit &tre consultée pour toute localisallon plus précise. d J—J’ —
) / \
CARTE DE L'ALEA RETRAIT-GONFL.EMENT _.;f ':
DES SOLS ARGILEUX - =B s
VAL.DIOISE g N

ALEA FORT
ALEA MOYEN
i ALEA FAIBLE

| ZONE A PRIORI NON ARGILEUSE,
non sujette au de retrait
sauf en cas de lentille ou de placage argileux local
non repéré sur les cartes géologiques actuelles

—— Limites communafes

= Limhes départementales

4 -

Echelle: 17100000 |  Sources

s mema it Doses.. ausas ¢ uTEA 53 o BRGM 2007
el Fond de carte : SCAN 100 ¢ -+ IGN 2007
Réalisation : UTEA 93 I SEUR / PCPR

!rﬂ—-uh




rection
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ot s e et o
E
A
o M do Prévention des Risques
<« do mewvements de tarrain

CARTE DES ALEAS DISSOLUTION DU GYPSE

COMMUNE DE TREMBLAY-EN-FRANCE

ALEAS TRES FORTS (ne conceme pas fa commune)
ALEAS FORTS (ne conceme pas fa commune)}

ALEAS MOYENS

ALEAS FAIBLES (ne concerne pas la commune)

Limite communale

Courbe de niveay

oo

- DOE 93 el LREP
BDTopaPays -©@ IGN 2002

Réelfsation : DDE 93 \. Eoh : 1740000

N.B. Cette carte, & Féchelle du 1/40000, permet didentifier les zones d'aléas
du projet de plan de ion des risques de de terrain.
Cependant, la cartographie de référence a été réalisée & 'dchelle du 1710000,

1! s'apit de la carte des aléas dissolution du aypse du projet de PPR qui dolt &tre consultde pour
toute localisation plus précise.




N.B. Cette carte, & l'échelle du /80000, permet d'identifier les zones exposées sur
C la i afé

l'ensemble du territoire de la de

qui 4 te zonage régle dup étre de risque valant PPR a été
dinuclion, réalisée & I'échelle du 1/5000. Elle doit étre consuhtée paur toute locelisation
duTdqapemen. plus précise.
Oe Seine-Saint-Danis

Périmétre de risque li¢ a la di: du gypse antéludi
{ en application de Farticle R. 111-3 du code de Furbanisme )

COMMUNE DE TREMBLAY-EN-FRANCE

I:l Zone de dissolution des poches de oypse antéludien
—'— Limite communale

0ucey

Aldag -DDE93/16C
BDTopo Pays  -g=y- IGN 2002

Rénlieation ; PDE 83 Ech : 1/80000 Ech : 1/60000



ANNEXE 3

CERTIFICAT DE SURFACE

Maitre Ingrid FOY, Avocat de la société CREDIT FONCIER DE
FRANCE, poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe
au présent cahier des conditions de vente :

- lattestation de superficie établie par Monsieur PAILLARD le 26
janvier 2022

réle ne°1s



AFFAIRE : CFF | ZEGHADI

64 boulevard de Charonne - 75020 PARIS
Tél. :+33143725353

Fax :+3397006 5671

Email : cabinet paillard@orange.fr

Siret : 82806422000019

n® TVA : FR71828064220

Titulaire d'un contrat d'assurance ALLIANZ - RC n° 55296769 - Siége social 87 rue de Richelieu, 75002 PARIS

CERTIFICAT DE MESURAGE
SURFACE HABITABLE

Définition

Il s'agit de la surface d'un logement ou d'une piéce correspondant a la surface de planchers construit, aprés déduction de la
surface occupée par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines et ébrasement des portes et fenétres.

I n'est pas tenu compte de fa superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias,
balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus  l'article R*. 111-10, locaux communs et autres
dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 métre. (Texte de base : code de la
construction et de I'habitation). Cette surface est différente d'une surface "Carrez"

Coordonnées du donneur d'ordre

Nom : SCP MICHON - LERQY BEAULIEU - ALLAIRE
Adresse : 150 avenue Gambetta, 93170 BAGNOLET

Qualité : Huissiers de Justice

Immeuble bati visité

DEPARTEMENT
COMMUNE

ADRESSE

REFERENCE CADASTRALE
NATURE DU BIEN

DOSSIER N°

SEINE SAINT DENIS

LE TREMBLAY EN FRANCE (93290)

88 avenue Louis Dequet

section Al n® 1391 pour une contenance de 03a 87ca
Pavillon a usage d'habitation

210134

12




AFFAIRE : CFF / ZEGHADI

CERTIFICAT DE MESURAGE
SURFACE HABITABLE

Désignation  Total plancher E";':’;;_‘::‘; 2;’;;" | Surfaces habitables .I
Rez-de-chaussée
Entrée 7.56 0.85 6.71
Cuisine 13.78 13.78
Rangement 1.07 1.07
Chambre 1 6.59 6.59
Salle d'eau - W.c. 2.56 2.56
Séjour 33.24 33.24
1er étage

Couloir de distribution 7.94 7.94
| Chambre 2 9.20 9.20
Chambre 3 16.60 16.60
Chambre 4 12.35 12.35
Chambre 5 15.63 15.63
Chambre 6 13.28 13.28
Salle de bains 9.63 9.63

W.e. 1.11 1.11
TOTAL 150.54 0.85 149.69

total surface habitable :

(cent-quarante-neuf métres carrés, soixante-neuf)

ANNEXES
Garage attenant : 8.18 x 2.91
»3*_'!"-"- P__I!-!A?R_L)". T
Date de visite et d'établissement de l'état _ e A O gt .
Visite effectuée le : 20/01/2022 g omemeue sornorReres &) 3
eb <, A 99
Visite effectuée par : M. Jean-Louis CHIERE et M. Hervé PAILLARD o = -
Rapport &dité le : 26/01/2022
Les rapp restent, juridiq , |a propriété du cabinet PAILLARD tant que les honoraires dus ne sont pas réglés en totalitg

212




ANNEXE 4

CERTIFICATS D’URBANISME

Maitre Ingrid FOY, Avocat de la société CREDIT FONCIER DE
FRANCE, poursuivant la vente sur saisie immobiliere dont s'agit, annexe
au présent cahier des conditions de vente :

- la copie des différents certificats d’urbanisme qu'il a recus des
autorités administratives compétentes.

rdle n°le6



«» Ville de Tremblay En France s~
Division Urbanisme

CERTIFICAT D'URBANISME D’INFORMATION
Délivré au nom de la commune par le Maire de Tremblay-en-France

Déposée le ; 217122021 CU 093 073 21 C0570 -
Terrain — Adresse : 88 avenue Louis Dequet
Nom et Adresse du demandeur : | Cabinet PAILLARD
Monsieur PAILLARD Hervé
64 boulevard de Charonne
75020 Paris

CADRE 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE

Superficie du Terrain : 387m? (sous réserve de I'exactitude de la déclaration du demandeur)
Cadastre 73 AI 1391

CADRE 3 : OBJET DE LA DEMANDE
CU d'information (art. L 410-1 et R 410-1 et suivants du code de PPurbanisme)

CADRE 4 : DROIT DE PREEMPTION ET BENEFICIAIRE DU DROIT

Le terrain est soumis au droit de préemption urbain renforcé (D.P.U.R) au bénéfice de la commune

(Avant toute mutation du terrain ou des bitiments, le propriétaire devra faire une Déclaration d'Intention d'Aliéner auprés du
bénéficiaire du droit cité ci-dessus. Elle comportera Vindication du prix et des conditions de la vente projetée.)
Sanction : Nullité de la vente en cas d'absence de déclaration

CADRES5:

NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN
ALIGNEMENT

La propriété, sise 88 avenue Louis Dequet, est desservie par une voie classée dans la voirie communale

Le terrain de la demande est situé dans une zone de protection des centres radioélectriques contre les
obstacles centre radioélectrique de Paris Nord Coubron

La parcelle est située dans un périmétre de risque di 4 la dissolution de gypse antéludien délimité par Parrété
préfectoral du 21/03/1986, modifié le 18/04/1995.

Le pétitionnaire sera tenu de se conformer, préalablement & toute nouvelle construction ou extension de
bétiment existant, aux conditions spéciales prescrites dans I’arrété d’autorisation, délivré par I’autorité
compétente, aprés consultation par celle-ci, d’un bureau de contrle spécialisé.

CADREG6:

NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN
Vu le code de I’urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et snivants H




VU le Plan Local d’Urbanisme approuvé le 30/05/2011, rendu exécutoire le 20/06/2011, mis en révision le
29/03/2012, modifié les 19/09/2013, 18/09/2014, 25/06/2015 et mis en compatibilité par délibérations du
Consgeil de Territoire en date du 03/10/2016, du 20/03/2017, du 03/07/2017 et du 09/04/2018

En vertu de Particle L 123-6 du Code de I'Urbanisme, ’autorité compétente pent décider de surseoir a
statuer sur les demandes d*autorisation concernant des constructions, installations ou opérations qui
seraient de nature 4 comprometire ou i rendre plus onéreuse Pexécution du futur plan.

Zone : Up (voir extrait du réglement joint)

CADRE7:
CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Ces dispositions figurent dans le document joint au présent certificat.

Zone urbaine & dominante pavillonnaire

CADRE 8 : TAXES ET CONTRIBUTIONS

Les taxes et contributions ne peuvent &tre déterminées qu'a I'examen de l'instruction de la demande
d'autorisation. Les renseignements ci-dessous n'ont qu'un caractére indicatif.

(Articles L332-6 et suivants et L.520-1 du code de l'urbanisme)

Fiscalité applicable aux constructions 4 la date de la délivrance du présent certificat :
» Taxe d’aménagement ¢
Taux communal : 5 %
Taux départemental : 2.5 %
Taux régional : 1 %
Sont exonérés de la taxe d’aménagement ;
- totalement les locaux d’habitation et d’hébergement mentionnés au 1° de Particle L.331-12 du code
de I'urbanisme qui ne bénéficient pas de I'exonération prévue au 2° de Particle L.331-7 du code de

Purbanisme (A savoir les logements aidés par I’Etat dont le financement ne reléve pas des PLAI ou
du PTZ+).

- dans la limite de 50% de leur surface, les locaux & usage d”habitation principale qui ne bénéficient
pas de P’abattement mentionné au 2° de Particle L.331-12 du code de IPurbanisme et qui sont
financés & I'aide du prét ne portant pas intérét prévu a I’article L.31-10-1 du code de la construction
et de I’habitation (2 savoir les logements financés avec le PTZ+),

» Redevance pour création de bureaux ou de locaux de recherche en région ILE DE FRANCE
» Redevance d’archéologie préventive

Travaux et Participations susceptibles d’&tre exigés :

> Participation forfaitaire pour non construction de station d’épuration
» Cession gratuite de terrains

> Participation pour assainissement coliectif

> Participation pour la non réalisation d’aires de stationnement

CADRE 9 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

La Commune de Tremblay-en-France est située dans le périmétre d’un plan de prévention de risques naturels
prévisibles, prescrit le 23 Juillet 2001, liés aux mouvements de terrain dus au retrait gonflement des argiles,
Une reconnaissance des sols peut &tre demandée lors de toutes demandes d’autorisation de construire.




Le terrain de la demande est situé dans une zone classée & risque d’exposition au plomb par arrété préfectoral
du 28 Avril 2000

Propriété non située dans un périmétre de délimitation de zone contaminée par les termites
Les parcelles sont situées dans un secteur de 100m autour des arréts de bus

La parcelle est située dans un périmétre de risque dil & la dissolution de gypse antéludien délimité par I'arrété
préfectoral du 21/03/1986, modifié le 18/04/1995.

Le pétitionnaire sera tenu de se conformer, préalablement i toute nouvelle construction ou extension de
batiment existant, aux conditions spéciales prescrites dans Parrété d’autorisation, délivré par 1’autorité
compétente, aprés consultation par celle-ci, d*un bureau de contrdle spécialisé

CADRE 10 : FORMALITES ADMINISTRATIVES

L'édification de construction éventuelle est susceptible d'éire soumise aux formalités administratives
préalables suivantes :

¢ Demande de permis de constraire comprenant ou non des démolitions,

¢ Demande de permis de démolir en secteurs protégés,

¢ Déclaration préalable,

¢ Demande de permis d’aménager.

ATTENTION : le non-respect de ces formalités ou I'utilisation du sol en méconnaissance des régles
d'urbanisme est passible d'une amende.

La démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux peut Etre également ordonnée.

Le présent certificat est transmis au représentant de 1Etat dans les conditions prévues a l'article L
2131-2 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Fait & Tremblay En France, le 25/02/2022
Pour le Maire et par délégation
orBAdDint au Maire

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVE

E DE VALIDITE

Le certificat d’urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &tre prorogé par périodes d’une
année si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes
et participations n’ont pas évolué. Cette demande devra étre présentée deux mois avant I’expiration du
délai de validité et &tre adressée sur papier libre, en double exemplaire, accompagnée du certificat pour
lequel vous demandez la prorogation.

DELAIS ET VOIE DE RE :




Le (ou les) demandeur(s) peut contester la 16galité de la décision dans les deux mois qui suivent la
date de réception. Il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours
contentieux. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans

les deux mois suivant la réponse (I’absence de réponse au terme d’un délai de 4 mois vaut rejet
implicite).
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Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance du SPDC
Tel: 0809 400 19D

{prix d'un appel local & partir d'un poste fixe)

du lundi au vendredi
de BhOD & 18h00
Courriel : esi.ofeans.ADspdc@dgfip.finances.gouv.fr

B

kulité - Frulernité

REPUBLIQUE FRANCAISE

Extrait cadastral modéle 1

validité six mois & partir de cette data.

Extrait confectionné par : SERV DEPT DES IMPOTS FONCIERS DE SEINE-SAINT-DENIS

SF2106497675

conforme 3 |a documentation cadastrale 2 la date du  28/12/2021
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Décrets modifiés du 4 janvier 1855 arl. 7 et 40 et du 14 octobre $855 art. 24 et 30
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Up

PREAMBULE (EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION)

La zone Up est une zone urbaine peu dense & dominante d'habitat pavillonnaire.

ARTICLE Up.1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

constructions, installations et ouvrages destinés & 'industrie ;

constructions, installations et ouvrages destinés & I'exploitation agricole ou
forestiere ;

constructions, instaliations et ouvrages & destination d'entrepdt, ainsi que la
réhabililation ou I'extension d'entrepbts existants ;

ouverture et exploitation de carriéres, ainsi que toute exploitation du sous-sol ;

dépdts sauvages de ferraille, de matériaux de démolition, de déchets, de
véhicules, ainsi que des combustibles solides, liquides ou gazeux ;

installations classées pour la protection de I'environnement, & I'exception de celles
mentionnées a l'article Up.2.

ARTICLE Up.2: OCCUPATIONS ET UTILSATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Sont autorisées sous réserve de conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol
suivantes :

les nouvelles installations classées pour la profection de I'environnement &
condition gu'elles comespondent & des besoins nécessaires & la vie et a la
commodité des habitants et autres usagers de la zone, que soient mises en ceuvre
toutes dispositions pour les rendre compatibles avec I'habitat environnant et qu'il
n'en résulte pas pour le voisinage de nuisances ou risques (bruit, circulation, ete.) ;

I'extension ou la transformation des installations classées pour la protection de
I'environnement existantes, & condition qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une
aggravation des dangers et nuisances liés au classement et que toutes dispositions
utiles soient mises en ceuvre pour I'intégration dans le mifieu environnant ;

les exhaussements et offouillements du sol, & condition qu'is contribuent &
I'amélioration de I'environnement et de I'aspect paysager, ou qu'ils soient rendus
nécessaires pour la recherche ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques, ou pour des raisons fonctionnelles ou de raccordement aux
résequx ;

la démolition de tout ou partie des éléments batis identifiés aqu titre de 'article
L.123-1-5-7° du Code de |'Urbanisme, sous réserve de ne pas remetire en cause la
qualité architecturale de l'ensemble et de faire I'objet d'une aqutorisation
préatable.
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ARTCLE Up.3 ; CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1: Voles existantes

Pour &fre constructible, un terrain doit avolr accés & une voie publique ou privée
carossable, soit directement, soit par I'intermédicire d'un passage aménagé sur fonds
voisin.
Les caractéristiques et la configuration de ces voies doivent

- répondre & I'importance et & la destination des constructions projetées ;

- permetire la circulation et F'utllisation des moyens de secours et des engins de lutte
contre l'incendie ;

- permettre d'assurer la sécuiité des usagers au regard de la nature et de l'intensité
dv trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques ou privées peut étre limité dans l'intérét de la
sécurité. En particulier, lorsque le temrain est desservi par plusieurs voies, les constructions
peuvent n"étre autorisées que sous réserve que I'accés soit &tabli sur la voie ol la géne
pour la circulation sera la moindre.

3.2 : Caracléristiques des voles nouvelles
Toute voie nouvelle doit :
- présenter une largeur minimale de 8m en tout point de la bande de roulement :

- é&fre adaptée a Importance et & la destination des constructions et installations
qu'elle doit desservir ;

- assurer la sécurité des usagers de cette voie ;

- permetire I'approche et I'ulilisation des véhicules et du matériel de lutte contre
I'incendie et des services de sécurité,

Les voies en impasse sont autorisées & condition de disposer d'une aire de manceuvre
ayant un diamétre minimum de 17m de bordure & bordure.

3.3: Conditions d'accés aux voles
Tout accés & une voie publique ou privée doit

- présenter une largeur minimale de 3,50m en tout point. Cette largeur peut étre
réduite & 2,50m dans le cas d'un accés droit d'une longueur inférieure & 50m ;

- pemetire d'assurer la sécurité des usagers des voies et des accés. Cette sécurité
est appréciée compte tenu, notamment, de la position de I'accds, de sa
configuration, ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic. En conséquence, des
accés peuvent &tre interdits du fait de leur position vis-a-vis de la voie.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'accés doit &tre &tabli sur la voie ou lo
géne pour la circulation est moindre. Sauf impossibilité technique, I'accés doit étre situé &
une distance d'au moins 10m des intersections des voies de desserte.

Un seul accés est autorisé pour les terains ayant une largeur de fagade inférieure ou
egale & 15m. Pour les terrains dont la largeur de fagade est supérieure & 15m, 2 accés au
plus peuvent étre autorisés & condition qu'ils soient distants d’'au moins 8m.
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Tl : NDITIONS DE DESSERTE DES TE NS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

4.1: Alimentation en eau polable

Pour étre constructible, un temain doit éfre desservi par un résequ d'eau potable
respectant la réglementation en vigueur.

4.2 ; Assainissement

Toute construction doit obligatoirement étre raccordée au réseau d'assainissement. Le
réseau doit &tre séparatif.

A titre exceplionnel et en 'absence d'autres possibilités, les constructions peuvent étre
équipées d'une installation d’assainissement non collectif aux normes et en bon état de
fonctionnement.

4.3 : Eaux pluviates

Toute construction ou installation nouvelle ne doit pas avoir pour conségquence, a minima,
d’accraitre les débits d'eaux pluviales par rapport & la situation résultant de I'état actuel
d'imperméabliisation des terrains. Les eaux de ruissellement doivent étre prioritairement
infiltrées dans le sol.

En cas d'impossibilité d'infiltration & justifier, les eaux pluviales feront I'objet de rétentions
en suface avant le rejet dans le réseau pluvial. En demier recours, sous réserve de
justificafion, elles peuvent falre I'objet de rétention dans des ouvrages enterrés avant rejet
dans le réseav pluvial,

Des solutions mixtes de gestion des eaux pluviales seront acceptées (infiltration, rétention
en surface, stockage enterré) & condition que la part dédiée & Ia gestion par infiltration
cumulée & la part de gestion de surface soit majoritaire par rapport @ la solution de
stockage enterré.

Le pré-traitement des eaux issues des surfaces de parkings supérieures & 50m? est
obligatoire en cas d'infiltration ou de rejet & I'exutoire naturel.

Les eaux doivent éfre rejetées & débit régulé sur la base d’'un débit de fuite maximum de
10l/s/ha.

La prise en compte de la maitrise des eaux pluviales est obligatoire pour tout terain dont
la surface imperméabilisée, & la date d'approbation du PLU, est supérieure & 700m?, sauf
impossibilité technique & justifier. Ne renfrent pas en comple les adjonctions & des
bétiments existants répondont & des motifs de confort, d'accessibilité, d'architecture et
de sécurité. Sont considérés comme répondant & des motifs de confort, les Sléments qui
participent a I'amélioration du cadre de vie des habitants et des conditions d'habitabilité
et, notamment, les fermetures des balcons et des loggios, les ouvrages nécessaires &
I'évolution du bati.

4.4 : Réseaux divers

Les branchements particuliers aux autres réseaux doivent étre enfouis.



56 PLU de Tremblay-en-France - Réglement — Dosster d’approbation

4.5 : Gestion dv stockage des déchets

Des locaux permettant raccueil et la dissimulation des containers pour les déchets
doivent obligatoirement &ire prévus pour toute construction nouvelle.

Leur capacité d'accueil et leurs caractéristiques doivent étre adaptées au type de
collecte en vigueur dans la commune.

La superficle des locaux de stockage des déchets sera calculée de la maniére sulvante :

- pour les constructions & usage d’habiltation, de bureaux ou de services publics ou
d'intérét collectif: 1% de la SHON sera consacré & I'enfreposage des déchets
ménagers et auires déchets ;

- pour les commerces : 2% de la SHON sera consacré & I'entreposage des déchets
ménagers et quires déchets ;

- pour les activités artisanales : 3% de la SHON sera consacré & I'entreposage des
déchets ménagers et autres déchets.

Si la superficie ainsi déterminée est supérieure & 3m2 un local spéciflque facllement
accessible depuis la rue doit &tre réalisé.

Ces dispositions s'appliquent en cas d’extension ou d'aménagement des constructions
existantes.

ARTICLE Up.5 ; SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Iln'est pas fixé de régle.

ARTICLE Up.4 : IMPLANTATION DES CONST RUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIGUES ET
AUX VOIES

6.1 : Disposltions générales

Les constructions nouvelles doivent simplanter avec un recul de 5m minimum par rapport
& I'alignement existant ou & créer.

6.2: Salliles en surplomb des voies et des marges de recul
Les saillies sont interdites en surplomb des voies et emprises publiques,

En surplomb des marges de recul par rapport & I'alignement des voies et emprises
publiques, les saillies sont autorisées & condition :

- qu'elles ne dépassent 80cm de profondeur lorsqu'elles sont placées & au moains
2,80m au-dessus du sol ;

- quelles soient situées & une distance minimale de 3m par rapport G I'alignement
des voies, qu'elles aient une largeur maximale de 1m et une surface maximale de

Sm?, lorsqu'elles sont reliées au sol [du type acces par un escalier éventuellement
prolongé d'un petit balcon).
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A’ tes maillins en surplamb doivent dtre siluées &
2.80 m minkmesm du 80t

Eliss ne doiveni pas dépasser B0 cm dn largsur
au-dossus da la margs da racul

8 :l6s wailles mbdes au sot dalvent avoir une
{amew maximale de 1 m, une surface de 5m* el se
situer & 3 m minimum de Falignemeant da is rus

6.3 : Isolation thermique et énergies renouvelables

A lintérieur de loa marge de recul, I'instaliction de dispositifs d'isolation thermique
extérieure et de dispositifs nécessaires & 'utilisation des énergies renouvelables est
outorisée G la condifion qu'ils n'excédent pas 30cm de profondeur par rapport au nu de
la fogade des constructions existantes avant I'approbation du PLU et ne répondant pas
aux dispositions générales.

6.4 : Constructions existantes

L'extension et I'aménagement des constructions @ usage d'habitation ou de services
publics ou d'intérét collectif, existantes avant I'approbation du PLU et ne répondant pas
aux dispositions générales, sont autorisés & condition que les travaux projetés n'aggravent
pas ce non-respect des régles.
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ARTICLE Up.7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1: Cas des fagades percées de baies

Dans le cos d’une fagade percée de baies, d'un balcon ou d'une terrasse, la distance
comptée horizontalement de tout point de cette facade, de ce balcon ou de cette
terrasse au point de la limite séparative qui en est le plus proche, doil &tre au moins égale
4 la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 8m.

7.2: Cas des fagades partiellement aveugles

Dans le cas d'une fagade partiellement aveugle, on considére que la partie non aveugle
se prolonge sur une longueur de facade de 0,60m & compter de lo derniére baie. Au-
dela, on applique te prospect cormrespondant aux murs aveugles.

Sont notamment assimilées & des murs aveugles :

- les fagades percées de baies dont la hauteur d'allége se situe au moins & 1,70m
au-dessus du plancher fini ;

- les fagades comportant en rez-de-chaussée des portes d'accés opaques donnant
sur des dégagements, ou comportant des issues ou escdliers de secours ;

les baicons et terrasses bordés d'un mur écran d’au moins 1.70m de hauteur.

{imite séparative

prospect & 14 | ] I
murs aveugles

L
4

|;Bmﬁal percée do bajes
i:V l_ i urs aveugles

060m  baes  Ogom
fapade areugle g fidenonavengle | . frgadeaveugle |

7.3: Cas des facades aveugles

Dans une bande de 15m de profondeur calcuiée & portir de la marge de reculement
définie a I'arficle Up.¢é, les facades aveugles peuvent étre édifiées :

soit en fimites séparatives, sans saillie ;

soit en retrait por rapport aux limites séparatives, & condition que la distance
comptée horizontalemeni de tout point de ces facades au point de la limite
séparative qui en est le plus proche soit au moins égale au tiers de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & 2,50m.

Au-dela de la bande de 15m de profondeur caiculée & partir de la marge de reculement
définie & I'article Up.¢, les fagades aveugles doivent &tre édifides en retrait de 2,50m
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minimum par rapport aux limites séparatives latérales et de 4m minimum par rapport & lo
limite séparative de fond de parcelle.

74: Cas des conshuctions annexes d'vne supetficie inféreure & 30m® SHOB et d'une hauleur
inférievre & 3m qu faitage ov & I'acrotére

Les constructions annexes peuvent s'implanter :
- solt en limites séparatives, sans saillle, dans le cas d'une fagade aveugle ;

- soit en retrait de 2,50m minimum par rapport aux limites séparatives, dans le cas
d'une fagade aveugle ;

- soit en retrait de 8m minimum par rapport aux limites séparatives, dans le cas d'une
facade percée de baies.

7.5: Isolation thermique et énergles renouvelables

A lintérieur de la marge de retrait, linstallation de dispositifs d'isolation thermique
extérieure et de dispositifs nécessaires & I'ulilisation des énergies renouvelables est
autorisée 4 la condition qu'ils n'excédent pas 30cm de profondeur par rapport au nu de
la fagade des constructions existantes avant I'approbation du PLU et ne répondant pas
aux dispositions générales,

7.6 : Constructions existantes

L'extension et I'aménagement des constructions & usage d’habitation ou de services
publics ou d'intérét collectif autorisées avont Ia date d'approbation du présent
réglement. qui ne respecteraient pas les régles susmentionnées, sont autorisés & condifion
que:

- les parties de I'extension hon-conformes aux régles ne présentent que des murs
aveugles vis-G-vis des limites séparatives :

- la SHON comespondant & ces parties d'extension non-conformes soit limitée & 20m?
{seuil englobant les parties de constructions situées entre le sol et 3m de hauteur).

TICLE ; IMPLANTATION_DES CONSTRUCTIONS L R
UNE MEME PROPRIETE

Les constructions doivent étre implantées de maniere que les baies ne soient masquées
par aucune partie de construction qui, & I'appui de ces baies, serait vue sous un angle de
plus de 45° au-dessus du plan horizontal.

Une distance minimale est por ailleurs exigée entre deux constructions non contigués.
Cette distance doit étre d'au moins 8m dans le cas de deux constructions & usage
d’habitation dont au moins une des fagades en vis-a-vis est percée de baies, ef d'au
moins 3m dans les auires cas.
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ARTICLE Up.9 ;: EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

i n'est pas fixé de régle.

ARTICLE Up.10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTION

10.1 ; Dispositions générales

Dans une bande de 15m de profondeur calculée a partir de la marge de reculement
définie a I'article Up.4, la hauteur maximale des constructions est limitée & 7m & I'égout du
toit ou a I'acrotére et 9m au faitage,

Au-deld de la bande de 15m de profondeur calculée & partir de la marge de reculement
définie & I'article Up.4, la hauteur maximale des constructions est limitée & 3,50m & I'égout
du toit ou & I'acrotére et 7m au faftage.

Ne sont pas réglementées les hauteurs des équipements de services publics ou d'intérét
collectif,

10.2: Dispositions particulidres

Ne sont pas comptés dans le calcul de ta hauteur les dispositifs nécessaires & I'utilisation
des énergies renouvelables, ou propres aux bétiments & usage de services publics ou
d'intérét collectif.

Lorsque le sol ou la voie est en pente, les fagades des constructions sont divisées, pour le
calcul de la hauteur, en sections dont chacune ne peut excéder 30m de longueur. La
cote de hauteur de chaque section est prise au milieu de chacune d'elle.
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10.3 : Constructions existantes

L'extension et 'aménagement des constructions & usage d'habitation ou de services
publics ou d'intérdl collectif autorisées avant o date d'approbation du présent
réglement, qui ne respecteraient pas les dispositions susmentionnées, sont autorisés &
condition que les travaux projetés n‘aggravent pas ce non-respect des régles.

ARTICLE Up.11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

11.1: Aspect général

Les constructions, installations nouvelles, aménagements et extensions doivent, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur respecter le caracteére
et I'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels et urbains locaux.

Tout projet de construction présentant une architecture innovante et ne respectant pas
les régles suivantes, est recevable dés lors que cette architecture ne porte pas atteinte au
caractére ou & ['intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains,
ainst qu'aux perspectives monumentales.

11.2 : Matériaux des fagades

Sont interdits I'emploi & nu de matériaux destings & &tre recouverts {carreaux de pldatre,
briques creuses, parpaings, etc.), ainsi que I'emploi en facade de matériaux d'aspect
bardages métalliques bruts {non lagués) et de tous matériqux hétéraclites ou disparates
non prévus pour cet usage.

Tous les tons se référant aux couleurs de matériaux naturels sont recommandés, de
préférence les tons clairs.

11.3: Clgtures

Cldtures en limite des emprises publiaues et des voies :

La clbture doit étre réalisée sous forme d'un mur behut surmonté de griles de type
barrecudoge métalique peint. La hauteur des murs bahuts doit &tre au moins égale &
0.80m et celle des grilles le surmontant au moins égale & 1,00m. L'ensemble ne doit pas
dépasser 2,10m de hauteur. Les cldtures peuvent étre doublées d'une haie.

A l'angle des rues, pour des raisons de sécurité, Ig vision doit &tre dégagée pour la
circulation automobile.

Les portes ou portails doivent &tre en harmonie avec le reste de la cloture, notamment en
ce qui concermne la hauteur de leurs parties opogues.
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Clbtures en limites séparatives :

Les cldtures seront réalisées :

soit sous forme d’un mur ;

soit sous forme d'un mur bahut d'une hauteur minimale de 0.80m, surmonté de
grilles de type baraudage métaliique peint, doublées ou non d'une haie :

soit sous forme d'une hale vive, doublée ou non d'un grillage ;

soit sous forme d'un grillage.

Leur hauteur ne doit pas excéder 2,10m,

Dispositions communes :

En i

mites des voies et emprises publiques comme en limites séparatives, sont interdits :
Fimitation de matériaux {faux bois, fausses briques...} ;

I'emploi & nu de matériaux destinés & &fre recouverts (cameaux de platre, briques
creuses, parpaings, etc.) ;

I'emploi de matériaux d'aspect bardages métalliques peints ou non peints ;
I'emploi de lisses ou baniéres d'aspect plastique ou PVC :
I'emploi de tous matériaux hétéroclites ou disparates non prévus pour cet usage ;

I'emploi de matériaux d’aspect plaques ou poteaux béton,

L'ensemble des dispositions ci-dessus ne s'impose pas aux clétures des terains occupés

par

des services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE Up.12: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
'AIRES DE NT

Les

aires de stationnement et leurs zones de manosuvre, y compris pour les deux-roues,

doivent étre réalisées en dehors des voies publiques ouvertes & la circulation, sur le terrain
d'assiette du projet.

Les

dispositions du présent arlicle sont opposables en cas de travaux d'extension ou

d'aménagement des constructions existantes, sauf dans le cas d'une transformation de
bétiments existants en logements locatifs financés & I'cide de préts aidés de I'Etat.

12.1

: Normes de siationnement automobile par catégories de constuction

Chaque emplacement de stationnement doit répondre aux caractéristiques suivantes :

longueur ¢ 5,00m ;
largeur : 2,30m en extérieur, 2,50m en intérieur {type boxe)

dégagement corespondant aux nomes européennes en vigueur,

Deslinations Normes de stationnement

Logements locafifs
financés a I'cide de
préts aidés de I'Etat 1 place de siationnement maximum par logement
visés & I"arlicle L.123-
1-3° _du Code de
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Destinalions Normes de stationnement
I'Urbanisme
Arfisanat 1 place pour 50m? de SHON

Bureaux et services

1 place pour 30m? de SHON

Commerces

1 place pour 50m? de SHON

Entrepot

1 place pour 200m? de SHON

Exploitation agricole

lIn'est pos fixé de régle

et forestiére

Habitation 1 place de stationnement par tranche de 60m? de SHON
Hébergement 1 place par chambre jusqu'a 40 chambres, au moins 0,5 place par
hotelier chambre au-deld de 40 chambres

Industrie 1 place de slationnement pour 80m? de SHON

Constructions et

Installotions

nécessaires aux en fonction des besoins et a minima 1 place pour 100m? de SHON

services publics ou
d'intérét collectif

12.2: Pondération des normes de stationnement automobile en fonction de la desseste en fransports
en commun

Les normes de stationnement pourront toutefois &tre réduites ;
- de 30% dans le cas d'une unité fonciére située & moins de 600m d'une gare RER ;
- de 20% dans le cas d'une unité fonciére située & moins de 100m d'un amét de bus.

Ces deux pondérations ne sont pas cumulatives. Si les deux périmétres se superposent,
seule la pondération de 30% dans le cas d'une unité fonciére situde & moins de 600m
d'une gare RER s'impose.

12.3 : Normes de siattonnement des deux-rouves el poussettes

Destinations Normes de sialionnement

Arfisanat 1% minimum de la SHON

Bureaux et services 1% minimum de la SHON

Commerces 1% minimum de la SHON
Les parcs de stafionnement destinés aux deux-roues doivent se situer
& proximité immédiate de(s) I'entrée(s) princlpals(s)

Entrepbt Le nombre de place doit &fre définl en fonction des besoins du

projet

Exploitation agricole
et forestiére

Le nombre de place doit &tre défini en fonction des besoins du
projet

Habitation

1.5% minimum de ta SHON pour toutes les constructions de plus de
300m? de SHON
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Destinations Normes de stationnement

Hébergement Le nombre de place doit &tre défini en fonction des besoins du projet
hételier

Industrie 1% minimum de ia SHON

Constructions et Le nombre de place doit étre défini en fonction des besoins du projet
installations
nécessaires aux
services publics ou
d'intérét collectif

ARTICLE 13: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

La protection des plantations existantes doit étre assurée au maximum, I'abattage
d’arbres sans compensation est interdit.

Tout projet de construction entraine I'obligation de fraiter en espace planté les espaces
lbres, déduction faite des voiries, dessertes et stationnements.

Auv moins 40% de la superficie du terrain doivent étre traités en espaces plantés dont 80%
minimum en espaces verts de pleine tere.

Afin de prendre en compte la qualité environnementale des espaces verts réalisés, un
coefficient de pondération est appliqué pour le calcul du pourcentage des espaces
plantés.

Typologle d'espaces verls Coefficlent de pondération
Espaces verts de pleine terre 1
Toltures-terrasses végétalisées et dalles végétolisées avec au 0.8

molns 50cm de terre

Toitures-terrasses végétalisées et dalles végétalisées avec 30 a 0,6
50cm de teme

Toltures-terrasses végéialisées et dalles végétalisées de type 0.4
toundra (moins de 30cm de terre} et les murs végétalisés

Un fraitement perméable des voiries et dessertes doit &tre privilégié (sablage, dallage,
pavage,...) aux bitumes et enrobés.

ARTICL H ICIENT D' D LS

Il n'est pas fixé de régle.
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Ce QR Code
dans ce document.

ETAT DES RISQUES
REGLEMENTES POUR
L'INFORMATIONS DES
ACQUEREURS ET DES
LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (JAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non bati) est tenu d'informer l'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.
Ce document est un état des risques pré-rempli mis & disposition par I'Etat depuis www.georisques.gouv.fr. Il
répond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par ['article R. 125-26 du code
de I'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de les compléter a partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelie est exposée.

Cet état des risques réglementés pour linformation des acquereurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

- '/’ >
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RISQUES FAISANT L'OBJET D'UNE OBLIGATION D'INFORMATION AU TITRE
DE L'IAL

MOUVEMENT DE TERRAIN

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR}) de type
Mouvement de terrain nommé Arrété modifiant l'arrété du 21
mars 1986 sur Tremblay-en-France a été approuvé et affecte
votre bien.

Date d'approbation : 18/04/1995

Un PPR approuvé est un PPR définitivement adopté.

Le PPR couvre les aléas suivants :
Affaissements et effondrements liés aux cavités souterraines

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par

I'Btat qui interdit de construire dans les zones les plus g
exposeées et encadre les constructions dans les autres zones =
exposées.

T

MOUVEMENT DE TERRAIN

@

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type "‘w‘, ';;5:
Mouvement de terrain nommé PPR MT de Tremblay-en- "’-‘/;;V' -
France a été prescrit sur le territoire de votre commune. g @“\ﬁ(
Date de prescription : 23/07/2001 »

Un PPR prescrit est un PPR en cours d’élaboration sur la : \
commune dont le périmétre et les régles sont en cours 1 \",
délaboration. haP ol

Le PPR couvre les aléas suivants : \ T G
Affaissements et effondrements liés aux cavités souterraines 'y e e - {‘” \A\
- A
v

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par
I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus ~
exposées et encadre les constructions dans les autres zones
exposees.
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RECOMMANDATIONS
Plans de prévention des risques

Votre immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques. Il peut étre concerné par P'obligation de réaliser
certains travaux. Pour le savoir vous devez consulter le PPR aupres de votre commune ou sur le site de votre préfecture..

Si votre bien est concerné par une obligation de travaux, vous pouvez bénéficier d'une aide de IEtat, dans le cadre du Fonds de
prévention des risques naturels majeurs ( FPRNM).

Pour plus de renseignements, contacter la direction départementale des territoires (DDT) de votre département ou votre Direction
de l'environnement, de I'aménagement et du logement (DEALY), si vous étes en Outre-mer.

Pour se préparer et connaitre les bons réflexes en cas de survenance du risque, consulter le dossier d'information communal sur
les risques majeurs (DICRIM) auprés de votre commune.
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AUTRES INFORMATIONS
POLLUTION DES SOLS RISQUES TECHNOLOGIQUES

==
Votre parcelle ne figure pas dans inventaire - Il n'y a pas de plan de prévention des risques recensé sur les
- des installations classées soumises a enregistrement ou & risques technologiques.
autorisation
- des secteurs d'information sur les sols
RISQUES MINIERS BRUIT
>
fad

Il n'y a pas de plan de prévention des risques recensé surles  La parcelle n'est pas concernée par un plan d'exposition au
risques miniers. bruit d'un aéroport.
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INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR
MOUVEMENT DE TERRAIN
Rappel du risque : Mouvement de terrain.

Le bien est il concerné par des prescriptions de [ Oui [J Non
travaux ?

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés ? O oui 0 Non
MOUVEMENT DE TERRAIN

Rappel du risque : Mouvement de terrain.

Le bien est il concerné par des prescriptions de [ Oui [J Non
travaux ?

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés ? O oui OJ Non

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE SUITE A
UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation parune [ Oui [J Non
assurance suite a des dégéts liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s'il y en a eu).

Les parties signataires a l'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter a partir des informations disponibles sur le site intemet de Ja
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Le propriétaire doit joindre les extraits de la carte réglementaire et du réglement du PPR qui concernent la parcelle.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire
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ANNEXE 1 : RISQUES NE FAISANT PAS L’'OBJET D’UNE OBLIGATION
D’INFORMATION AU TITRE DE L'AL

ARGILE : 2/3

|| 1: Exposition faible 3
@ B 2: Exposition moyenne

I 3 : Exposition fort &
=

Bois |

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau, les Cottages du Vert
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d’apport massif Galant
d’eau) peuvent donc fragiliser progressivement les ot

constructions (notamment les maisons individuslles aux
fondations superficielles) suite & des gonflements et des
tassements du sol, et entrainer des dégats pouvant étre
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées a ce
phénoméne de retrait-gonflement selon leur degré
d’'exposition.

Exposition moyenne : La probabilité de survenue d'un sinistre
est moyenne, l'intensité attendue étant modérée. Les . .
constructions, notamment les maisons individuelles, doivent MAIRIE DE TRENMBLAY- { | Elalat | BAG
&tre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad

hoc. Pour plus de détails :

_-., le Bols Saint-Denis

e-ef- jo
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par 'assurance a
la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles (CAT-NAT) : 25
Inondations et coulées de boue : 14

Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
93PREF 19830038 11/04/1983 23/04/1983 16/05/1983 18/05/1983
93PREF 19830062 24/06/1983 26/06/1983 03/08/1983 05/08/1983
93PREF19830071 07/07/1983 07/07/1983 05/10/1983 08/10/1983
93PREF 19830072 22/07/1983 23/07/1983 05/10/1983 08/10/1983
93PREF 19830073 26/07/1983 28/07/1983 05/10/1983 08/10/1983
93PREF 19880014 23/07/1988 23/07/1988 19/10/1988 03/11/1988
93PREF 19900023 26/06/1990 27/06/1980 07/12/1990 19/12/1990
93PREF19950025 23/08/1995 23/08/1995 24/10/1995 31/10/1995
93PREF20010026 27/06/2001 27/06/2001 03/12/2001 19/12/2001
93PREF20070006 13/05/2006 13/05/2006 23/03/2007 01/04/2007
93PREF20190021 25/05/2018 26/05/2018 16/09/2019 23/10/2019
93PREF20210010 18/06/2021 20/06/2021 09/07/2021 20/07/2021
93PREF20210021 03/06/2021 04/06/2021 09/08/2021 25/08/2021
93PREF20210024 12/07/2021 13/07/2021 08/08/2021 25/08/2021
Mouvements de terrain consecutifs ala sécheresse : 3
'C—ocle national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du

93PREF19900002 01/06/1988 31/12/1989 04/12/1990 15/12/1990
93PREF19910023 01/01/1990 31/12/1990 04/12/1991 2711211991
93PREF19950003 01/01/1991 30/09/1993 03/03/1995 17/03/1995 J
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Mouvements de terrain différentiels consecutifs a Ia sécheresse et a la réhydratation des sols : 7

Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Surle JO du
93PREF 19980014 01/10/1993 30/111997 26/05/1998 11/06/1998
93PREF20080011 01/01/2004 31/03/2004 11/06/2008 14/06/2008
93PREF20080012 01/07/2004 30/09/2004 11/06/2008 14/06/2008
93PREF20080013 01/01/2005 31/03/2005 11/06/2008 14/06/2008
93PREF20080014 01/07/2005 30/09/2005 11/06/2008 14/06/2008
93PREF20080015 01/01/2006 31/03/2006 11/06/2008 14/06/2008
LQSPREF20190012 01/07/2018 31/12/2018 16/07/2019 09/08/2019
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Sur le JO du
93PREF19990055 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
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