VENTE AUX ENCHERES PUBLIQUES

au Tribunal Judiciaire de BOBIGNY,
173 avenue Paul Vaillant-Couturier

le MARDI 28 NOVEMBRE 2023 a 13 H 30

UN APPARTEMENT
a SEVRAN (93270)

6 avenue Youri Gagarine

de 52,14 m? (hors balcon). Batiment C, au niveau 2, porte gauche,
comprenant : entrée, piéce a vivre, chambre, cuisine, couloir, salle de bain,
w.-C., placards, balcon. Avec un emplacement de PARKING
- Occupés -

MISE A PRIX : 54.800 Euros

Caution bancaire ou chéque de banque de 5.480 euros

Pour consulter le cahier des conditions de vente. s’adresser :

Au Greffe du Juge de I'Exécution de BOBIGNY,
Immeuble 'Européen, 1 promenade Jean Rostand, 93000 BOBIGNY.
ou il a été déposé sous la Référence Greffe 22/09522,

a Maitre Jérome HOCQUARD, SELARL ELOCA
Avocats a PARIS 6°™, 128 boulevard Saint-Germain
Tél: 0143268298 de10ha12h
sur Internet : www.eloca.fr

a Maitre Ingrid FOY
Avocat a ROSNY-SOUS-BOIS (93110), 13 Mail Centre-Ville

VISITE sur place
le LUNDI 20 NOVEMBRE 2023 de 9H30a 10 H 15

CLAUDE et GOY (une marque Affiches Parisiennes) - 3 rue de Pondichéry - 75015 PARIS










CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
I'audience des saisies immobiliéres du TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE BOBIGNY, séant dite ville au Palais de Justice, salle
ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT ET OUTRE LES CHARGES ET CONDITIONS

CI-DESSOUS, LES ENCHERES SERONT RECUES SUR LA

MISE A PRIX DE CINQUANTE QUATRE MILLE HUIT CENTS
EUROS (54 800 €) :

A SEVRAN (93) - 6 et 8 avenue Youri Gagarine

Un appartement de 52,14 m? situé au 2éme étage et un
emplacement de parking au sous-sol

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DU :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme au capital
de 1331400 718,80 Euros, dont le siége social est sis 182
Avenue de France 75013 PARIS, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS identifi¢ sous le SIREN
n° 542 029 848, agissant poursuites et diligences de son
représentant légal domicilié en cette qualité audit siége,

Ayant pour avocat postulant Maitre Ingrid FOY, avocat inscrit au
Barreau de Seine-Saint-Denis demeurant 2 13 Mail Centre Ville, 93110
Rosny-sous-Bois,

dont la constitution a déja été faite et qui occupe pour lui sur les
présentes poursuites de saisie immobiliére et leurs sulites,

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la copie exécutoire d’'un acte recu par Maitre Pascal
ARMANINI, notaire & Sevran, le 09 décembre 2010 contenant prét par
le CREDIT FONCIER DE FRANCE a Monsieur NADARADJANE et a
Madame Alamelu alias Nivedidha NAGARETTINAME, son épouse, de
la somme de 77 800,00 € remboursable sur 240 mois au taux fixe de
3,70% l'an.
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Le poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit délivré le 1
juin 2022 par la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissier
de Justice a Bagnolet, fait notifier commandement 4 -

Monsieur Prabagarane NADARADJANE né le 28 juin 1982 a Karikal

(Inde), de nationalité francaise, demeurant 6 avenue Youri Gagarine a
93270 Sevran,

Et & Madame Alamelu alias Nivedidha NAGARETTINAME, son épouse,
née le 28 novembre 1988 Karikal (Inde), de nationalité indienne,
demeurant 6 avenue Youri Gagarine a 93270 Sevran,

D'avoir immédiatement & payer au requérant & l'acte, entre les mains de
I'huissier de justice ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I'Avocat constitué sus-dénommé et domicilié,

la somme sauf mémoire de SOIXANTE-SIX MILLE SEPT CENT
QUATRE-VINGT-SEPT EUROS ET QUATRE-VINGT-ONZE
CENTIMES (66 787,91 €)

» PRET n°6886579 remboursable sur 240 mois au taux fixe de 3,70% l'an :

- capital restant di au 05/07/2021 43 761,65 €
- solde débiteur au 05/07/2021 15921,02 €
- somme due a la date d’exigibilité au 05/07/2021 59 682,67 €
- indemnité d’exigibilité 7% sur xx 59 682,67 € 4 177,79 €
- assurance : 62,64 € x 11 689,04 €
- intéréts au taux de 3,70% du 05/08/2021 au 19/05/2022 1 926,08 €
- intéréts postérieurs mémoire
- Fraisdeprocédure ......... ... 312,33 €
TOTAL SAUF MEMOIRE arrété au 19/05/2022........c..ovvevereeenn. 66 787,91 €

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai,
le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du SERVICE
DE LA PUBLICITE FONCIERE BOBIGNY 1 pour valoir & partir de cette
publication, saisie des biens et droits inmobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R. 321-3 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE BOBIGNY 1, le 25
juillet 2022, Vol. 2022 S, n° 346.
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DESIGNATION

Telle gu'elle résulte des énonciations de l'acte de vente établi par Maitre
Pascal ARMANINI, notaire & Sevran (93), le 9 décembre 2010 et du
procés-verbal de description établi par Maitre Fabienne ALLAIRE,
membre associé de la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT,
huissier de Justice a Bagnolet, en date du 14 juin 2022,

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

Dans un ensemble immobilier sis 6 et 8 avenue Youri Gagarine 93270
Sevran (Seine-Saint-Denis), cadastré section AH n°® 48 pour 03 a 53 ca
et section AH n°49 pour 22 a 80 ca, soit une contenance totale 26 a 33
ca, les lots grevés 48 et 130 étant assis sur le volume 2 de AH 48 et AH
49

- LOT N°60 : Dans le batiment C, au rez-de-chaussée, premiére porte a
gauche aprés l'escalier C2, un appartement C003, comprenant : entrée,
séjour avec cuisine, une chambre avec salle d'eau contenant WC,
placard,

Jouissance privative d'une terrasse et d'un jardin.

Avec les 734/100000¢ de la propriété du sol et des parties communes
générales ;

- LOT N°152: Dans le batiment P, au 2°™ sous-sol, escalier P1-P2, un
emplacement de parking n°73,

Avec les 76/100000° de la propriété du sol et des parties communes
générales.

Observation : Un procés-verbal de description établi le 14 septembre
2021 par Maitre Fabienne ALLAIRE, membre associé de la SAS
LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, huissier de Justice 3
Bagnolet, en date du 14 juin 2022, se trouve annexé au présent cahier
des conditions de vente.
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet ledit immeuble ayant fait
objet d’un réglement de copropriété contenant état descriptif de
division établi suivant acte regu par Maftre BOURDEAU le 06 février
1981 dont une copie authentique a ét& publiée au 3¢ bureau des
hypothéques de Bobigny le 20 mars 1981, volume 3789 numéro 3.

Ledit acte modifié, savoir :

- aux termes d'un acte regu par Maitre BOURDEAU, notaire & PARIS, le
27 janvier 1982 publié au 3e bureau des hypothéques de Bobigny le 1¢
mars 1982 volume 4115 numéro 7,

- Le modificatif de [Iétat descriptif de division en
volumes/vente/modificatif de I'état descriptif de division recu par Maitre
PILLEBOUT, notaire a Saint-Denis le 6 juillet 2018, publié le 3 ao(it
2018, Vol. 2018P n° 4438.

Ce réglement de copropriété devra &tre observé par l'adjudicataire qui
devra au surplus se conformer a la Loi du 10 Juillet 1965 portant statut de
la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La Loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 (article 48) a abrogé le Chapitre Il
de la Loi du 28 juin 1938 intitulé "Dispositions régissant les copropriétaires
d'immeubles”. Elle constitue aujourd'hui la charte de Ia copropriété et doit
s'appliquer immédiatement. Aux termes de l'article 43 de Jadite Loi, toutes
les clauses du réglement de copropriété contraires aux dispositions des
articles 6 & 17, 19 & 37 et 42 sont réputées non écrites.
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ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre est extraite de I'acte de vente regu par
Maitre Pascal ARMANINI, notaire a Sevran (93), le 9 décembre 2010 dont
une copie authentique a été publiée au 3°™ bureau des hypothéques de
Bobigny, le 7 janvier 2011, Vol. 2011 P n° 113, avec reprise pour ordre du
27 janvier 2011, Vol. 2011 D n® 1008,

En vertu duquel les biens et droits immobiliers dont s'agit appartiennent & :

Monsieur Prabagarane NADARADJANE né le 28 juin 1982 & Karikal
(Inde), de nationalité frangaise, demeurant 6 avenue Youri Gagarine a
93270 Sevran,

Et 8 Madame Alamelu alias Nivedidha NAGARETTINAME, son épouse,
née le 28 novembre 1988 Karikal (Inde), de nationalité indienne,
demeurant 6 avenue Youri Gagarine a 93270 Sevran,

mariés sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts a
défaut de contrat de mariage préalable a leur union célébrée & la mairie
de Karikal (Inde), le 29 octobre 2009,

Pour les avoir acquis de :

Monsieur Raoul MUTHUKUMAR, né le 18 mars 1975 a Kumbkonam
Tamil Nadu (Inde), de nationalité frangaise,

Et de Madame Revady NADARADJANE son épouse, née le 5 juiliet 1980
a Karikal (inde), de nationalité frangaise,

Moyennant le prix de 105 000 €,

Payé comptant et quittancé audit acte.

En ce qui concerne l'origine antérieure, 'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer & ses frais
exclusifs tous actes de propriété antérieurs qu'il avisera, toutes

autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1°" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d’exécution
relatifs & la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le
cas echéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation fautorisation de vendre &
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il
fixe et & un montant en deca duquel immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ot ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
degradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou ia
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni & raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, l'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.
ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés ja délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme & I'acquéreur.

La preuve de I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen,

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a

lieu les conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-
Ci.
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Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépéts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5§ ~ PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & I'acquéreur
conformément & la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de 'immobilisation des sommes par iui versées
ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionneé.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous confrats ou abonnements
relatifs & 'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou gui auraient dii I'étre, sans
aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité¢ du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra
de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution a concurrence du solde dd sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celuici n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et & se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
gui que ce soit.

CHAPITRE il : ENCHERES

ARTICLE & - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’'un
avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a I'état civil ou & la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du
client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation
juridique, et s'il s'agit d'upe personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.
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ARTICLE 9 —- GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
redigé a l'ordre du séquestre désigné, repreésentant 10 % du montant de la mise
a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'atre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.,

Si Facquéreur est défaillant, la somme versée ou Ia caution apportée est
acquise aux vendeurs et 3 leurs créanciers ayant droit 3 la distribution et, le cas
échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant pres le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée,

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectude par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surencherisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchere, aucune enchére n'est porige, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxes, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de Ia premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de Ia premiére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de larticle L. 322-12 du Code des
procédures civiles d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de Ia
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchere passé un délai de deux mois suivant la premiere vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points & l'expiration d’'un
déiai de quatre mois 3 compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du Code Monétaire et
Financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des
SOMMes Versées,

Si le prix de la seconde vente est superieur 3 la premigre, la différence
appartiendra aux créanciers et & [a partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
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CHAPITRE ill : VENTE
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption ou des droits assimilés conformément a la lol.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien & I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné & financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe exiraordinaire de
bois, ni commetire aucune détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint
3 la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats du Barreau de
l'avocat postulant, pour &tre distribués entre les créanciers visés & l'article L.
331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la
Caisse des Dépots et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de I'encaissement leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant 3
I'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 —- VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable,

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera controlé par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par l'acquéreur en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, seront
versés entre les mains de la Caisse des Dépdts et Consignations
conformément & l'articie R. 322-23 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution,

lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur, sont versés directement par 'acquéreur, conformément a
l'articie 1593 du code civil, en sus du prix de vente, 4 'avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & Pexpiration du délai de deux mois & compter de la vente
définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de reitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigne,
qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, 'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant do sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét Iégal sera majoré de cing points a Fexpiration du délai de
quatre mois du prononcé du Jjugement d'adjudication conformément a l'article
L.313-3 du Code Monétaire et Financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé Fintégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le colt de Finscription du privilege du vendeur, si bon

semble au vendeur de Finscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre designé et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément 3 |'article 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre les mains
et sur les quittances de P'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un
mois & compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
l'expiration du délai de deux mois 2 compter de la date de I'adjudication
definitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution
qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement 3 Ia mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter
de la date de 'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au regime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction,
sauf & 'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou percus a l'occasion de locations ne seront a
la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a4 son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y alieu, contre son locataire.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du
montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait
opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et & I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au bureau de la publicité fonciére dans le ressort duguel est
situé 'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
'accomplissement de cette formalite |

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'etats
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués & l'avocat
poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, Vavocat du creéancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de
'acquéreur.

A cet effet, lavocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur
colt & I'avocat de I'acquéreur par acte d'avocat & avocat, lesdits frais devront
atre remboursés dans la huitaine de ladite nofification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a I'expiration du délai
de surencheére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si fimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
1% jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1*
jour du terme qui suit fa vente sur surenchére.

c) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation
qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a
f'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui lui
soit opposable, 2 compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.
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ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, V'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis 3
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, e titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laquelle
est transcrit le jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
F'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer & ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procedure de distribution, au juge de

I'exécution la radiation des inscriptions grevant l'immeuble,

En ce cas, lacquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant Iimmeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de Ia distribution du prix au titre des dispositions
de l'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1°
RANG

Aprés la publication du tifre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de 1° rang pourra, par lintermeédiaire de son avocat, demander au
juge de I'exécution, dans la limite des fonds sequestrés, le paiement & titre
provisionnel! de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit 4 son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision &
charge de faire admettre sa créance 2 titre définitif dans le cadre de Ia
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ot un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux
légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de fimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier
saisissant ou, & défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R. 331-1 & R. 334-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,
caleulés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 ~ IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifi€¢e par L. n® 94-
624 du 21 juillet 1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
'avocat poursuivant.

L'avocat de 'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ol I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité
avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par letire recommandée avec demande
d'avis de réception, la désignation du ot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans
les conditions de I'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément
3 'ordonnance n° 2004-632 du 1% juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

FAIT A ROSNY SOUS BOIS, LE
Maitre Ingrid FOY,
Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls
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ANNEXE 1
PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

Maitre Ingrid FOY, avocat du CREDIT FONCIER DE FRANCE,

poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe au
présent cahier des conditions de vente :

- le procés-verbal de description dressé le 14 juin 2022 par Maitre
Fabienne ALLAIRE, membre associé de la SAS LEROY-

BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, huissier de Justice a Bagnolet
(93),
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- 3

SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU |
Fabienne ALLAIRE '
Achille LAVILLAT |

Huissiers de Justice Associés PROC ES-VERBAL DE DESC R'PT'ON

144, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94 = .
Télécopie : 0148974101 |

|
‘ L’AN DEUX MILLE VINGT-DEUX ET LE QUATORZE JUIN

ACTE Je Fabienne ALLAIRE,
D'HUISSIER membre de la société par actions simplifiée « LEROY-BEAULIEU - ALLAIRE -
DE LAVILLAT » titulaire d'un office d’Huissier de Justice, 3 la résidence de BAGNOLET
93170) 144, avenue Gambetta, soussignée,
JUSTICE (83170) .
EXPEDITION A LA DEMANDE DU :

CREDIT FONCIER DE FRANCE société anonyme au capital de 1.331.400.718,80 euros
dont le siége social est 8 PARIS (75013) 182, avenue de France, immatriculée au registre
du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro 542 029 848, agissant poursuites et
diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siege.

Ayant pour Avocat : La SELARL ELOCA
Prise en la personne de Maitre Jérome HOCQUARD
Avocat inscrit au Barreau de Paris
‘ 128, boulevard Saint-Germain
75006 PARIS

AGISSANT EN VERTU :

| .dela copie exécutoire d'un acte regu par Maitre Pascal ARMANINI notaire &8 SEVRAN le 9
décembre 2010 contenant prét par le CREDIT FONCIER DE FRANCE a Monsieur
| NADARADJANE.

- d'un commandement de payer valant saisie immobiliére du 1 juin 2022.

. REFERENCES A RAPPELER:

42205466 |




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEY
Fabienne ALLAIRE A Peffet de :
Achille LAVILLAT

Huissiers de Justice Associés Procéder 4 I'état descriptif. en prévision de la vente judiciaire des biens sis 4 SEVRAN
144, avenue Gambetta - B.p, g5 (93270) 6 et 8 rue Youri Gagarine, a savoir -

93172 BAGNOLET CEDEX
Standard : 01 43 62 14 94 - Le ot 48 : un appartement au niveay 2, gauche comprenant entrée, séjour, cuising,
Télécopie : 01 48 97 41 01 chambre, salle de bains, WC, des placards, un degagement loggia.

- Le fot 130 : au sous-sof un emplacement de stationnement portant le numéro 64
Le tout appartenant 3 Monsieur Prabagarane NADARADJANE et Madame Alamelu alias
- Nivedidha NAGARETTINAME.

o B Et conformément auy dispositions des articles :
. ==Lk auX dispositions des articles

|

ACTE | R.322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, lequel énonce -
D’HUISSIER « A l'expiration o'un délai de hyit jours & compter de la délivrance dy commandement de
DE payer valant saisie et & défaut de paiement, I'huissier de Justice instrumentaire peut
{ pénétrer dans les lisux dans fes conditions prévues par I'article | 322-2, »

JUSTICE

[ o ) L.322-2 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, lequel énonce ;

- - « L'huissier de Justice instrumentaire peut pénétrer dans fes lieux et le cas échéant, faire

procéder & l'ouverture des portes et des meubles, afin de décrire Iimmeuble sajsj En

EXPEDITION Fabsence de foccupant du focal oy s ce demier en refuse I'accés, Ihuissjor de justice
procéde comme il est dit aux articles L.142-1et [ 1422 ,

J'Al PROCEDE COMME SUIT :
Je me suis rendue ce jour & SEVRAN (93270) 6 avenue Youri Gagarine, deuxiéme étage
porte gauche (numéro 48), ol Ia étant, en présence en présence de -

= unserrurier de la société BAGNOLET OUVERTURE,

- Monsieur Christophe BRUGAT, témoin,

- Monsieur Larbi BENCHALAL, témoin,

J'ai procédé comme suit

%J-SIE Jug(\@ Sur place je suis regue par Madame NADARADJANE née NGARETTINAME Alamelu alias
Rk DE Nivedidha, laguelle nous permet I'accés.

L'appartement se compose d'une entrée, une cuisine face, une piéce  vivre avec balcon, un
couloir de dégagement desservant adroite un WC, face une salle de bains et une chambre.

| ENTREE
|
e ——— | Le linoléum au sof est 4 rétat d'usage.
| REFERENCES A RAPPELER: | 5
| | . . .
I| 42205456 | Les murs sont bruts, anciennement recouverts de papier peint.

l — | Le plafond est peint. Un point lumineux est en place.



SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU

Fabienne ALLAIRE Il existe un disjoncteur et un tableau de fusibles, anciens.
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associes Je note encore la présence de trois commutateurs.
144, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX L'entrée et dotée d'un placard & deux portes coulissantes, a main gauche, contenant
standard : 01 43 6214 94 | des étageres.
Télécopie : 01 48 97 41 01
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ACTE \
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EXPEDITION \
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| 42205466 |
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SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

144, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42205466

CUISINE FACE
On y accede par une porte pleine.

Le sol est recouvert d'un linoléum.

|
La piéce prend jour par des fenétres récentes, une a deux vantaux et une 4 un vantail,
‘ En allége se trouve un radiateur.

Les murs sont partiellement revétus de papier peint.

Il existe un vide-ordures lequel est condamneé.

La piéce est aménagée d'éléments hauts et bas de rangement. Elie est éclairée par un
point lumineux.

La piéce est a I'état trés moyen.

Il existe un passage permettant d'accéder 4 la piéce a vivre.




SAS - -

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT

Huissiers de Justice Associés

144, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94

|
Télécopie ; 0148974101 |

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42205466
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SAS ) )
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

144, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

[ L d’
%SSIER pE JUS®

REFERENCES A RAPPELER: ]

42205466
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SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

144, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42205466

| I

PIECE A VIVRE
On y accéde également depuis le couloir d'entrée par une porte pleine.
Le linoléum au sol, imitation parquet, est & 'état moyen.
Les murs et le plafond sont peints, il subsiste du papier peint ancien.

La piéce prend jour par une fenétre & deux vantaux et par un grand pan vitré avec deux
fenétres a un vantail et une fenétre a deux vantaux.

Les fenétres sont équipées de volets.

If existe également une porte-fenétre en PVC, double vitrage, ouvrant sur un patio dont
le sol est carmrelé.




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

144, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 0143 6214 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42205466




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

144, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42205466

COULOIR DESSERVANT LES TOILETTES ET LA SALLE DE BAINS

Le sol est recouvert d'un linoléum imitation parquet.
Les murs et le plafond sont peints.
Un point lumineux est en place.

Dans la seconde partie du couloir il existe un placard avec porte type porte kazed.

L



SAS -
Anatole LEROY-BEAULIEY
Fabienne ALLAIRE '
Achille LAVILLAT |
Huissiers de Justice Associés

144, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 0143 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE |
D'HUISSIER |
DE

JUSTICE
EXPEDITION TOILETTES A MAIN DROITE

Le sol est recouvert d'un linoléum.
Le papier peint mural est arraché.
Le plafond est recouvert de papier peint. Un point lumineux est en place.

La piéce est équipée d'une cuvette de WC a I'anglaise avec abattant,

e cg‘
%SSIER pE JUS

REFERENCES A RAPPELER: |

42205466




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

144, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 0148 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42205466

SALLE DE BAINS
Le sol est recouvert d'un linoléum.
Les murs sont pour partie carrelés et pour partie peints.

Le plafond est recouvert de dalles thermobrilées. Un point lumineux avec douille et
ampoule est en place.

Je note la présence d'une baignoire avec robinetterie, flexible, douchette ; la baignoire
est dépourvue de tablier.

Il existe également un lavabo vasque intégré dans un plan de toilette.




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU |
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT |
Huissiers de Justice Associés

144, avenue Gambetta - B.P. 85 ‘
93172 BAGNOLET CEDEX |

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01 |

. ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

' REFERENCES A RAPPELER: |

42205466
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SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

144, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42205466

CHAMBRE
On y accéde par une porte pleine.
Le sol est recouvert de linoléum imitation parquet.
Les murs sont recouverts de papier peint et le plafond est peint.

La piéce prend jour par une grande baie vitrée avec imposte fixe sur la partie droite et une
porte-fenétre a un battant, le tout équipé de volets PVC.

Il existe un aménagement de placard & deux portes coulissantes.

Un point lumineux est en place.
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SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALIAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

144, avenue Gambetta - B.P, 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 0143 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42205466

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES :

GENERALITES
Le chauffage de I'appartement est assuré par la collectivité de limmeuble.

Monsieur NADARADJANE, joint par téléphone me déclare que Ia taxe fonciére s'éléve a environ
1 300 euros et que les charges de copropriété s'élévent a 380 euros par trimestre.

Le syndic est la société IMMO SAS 2ASC sise & SARCELLE (95000) 52/54 avenue du 8 mai
1945.
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Fabienne ALLAIRE
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Huissiers de Justice Associés

144, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42205466
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DE
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| Ville de SEVRAN &%

! Région lle-de-France

| Département | _Seine-Saint-Denis

Arrondissement | Le Raincy

. Intercommunauté | Métropole du Grand Paris

Maire Stéphane BLANCHET o
Mandat 2020-2026
Code postal 93270
G_entilé Sevranais
. 51 016 hab. (2017)
Population | nocite: 7008 hab./km2 |

La ville de SEVRAN est située & 18 kilométres au nord-est de PARIS.
La ville est limitrophe des communes de : Villepinte au Nord, Aulnay sous Bois a I'Ouest, Vaujours
a IEst et Livry-Gargan au Sud.

'Le grand axe Nord-Sud-Est relie la RN 3 & Livry-Gargan et la RN 2 bis. |l traverse le quartier
'Rougemont du Nord (RN 370) au Sud (pont sur la SNCF de la Croix-Blanche)

La commune dispose d'une assez bonne desserte avec deux gares du RER B: Sevran-
'Beaudottes et Sevran-Livry ainsi que deux stations du tram-train T4 : Rougemont-Chanteloup et
Freinville-Sevran

diverses lignes des réseaux de bus RATP: ™ IR (LY et ™ TRA 605 807 10 13 618 623 et les lignes

du réseau CIF E EE”

De nombreux projets sont en cours, concernant le CDG Express et 'améfioration de ia ligne du
RER B, l'aménagement des deux gares Sevran-Beaudottes et Sevran-Livry ainsi que leur
environnement, D'autre part, un Comité d'axe dans le cadre du Plan de Déplacement Urbain sur
les lignes de bus 613 et 147 a été créé.
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ANNEXE 2

DIAGNOSTICS

Maitre Ingrid FOY, avocat du CREDIT FONCIER DE FRANCE,
poursuivant la vente sur saisie immobiliere dont s'agit, annexe au
présent cahier des conditions de vente :

- les différents diagnostics et certificats techniques établis par la
société CADIC, le 21 juin 2022.

réle n°



” > on Etabli le : 21/06/2022
energethue (logement) Valable jusqu’au : 20/06/2032

D P E Diagnostic de performance N*ADEME - ADEME non défini

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en $3voir plus : h!rps.//www.ecolagie.gauv.fr/d/'agnas!ic-performance-energe!ique-a‘pe

6 Av Youri Gagarine
93270 SEVRAN
2 éme Gauche, N° de lot; 48

hien . Appartement
Annds de consiruction : 1948 - 1974
Surface habitalle : 52,14 m?

: M. NADARADJANE
6 Av Youri Gagarine 93270 SEVRAN

Performance énergétique et climatique

*Dont émissions de gaz
3 effet de serre

consommation
wENEIgIe Piiarh.)  éMissions

277|607

kWh/m?/an | kg CO,imian

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement éniet 3 156 kg de CO, par
an, soit équivalent de 16 354 km
parcourus en voiture.

Le niveau de consommation énergélique dépend de isolation du Le niveau d'émissions depend
logement et de Ia performance des équipements. principalement des tyses d'énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, efoy

Do {amsdinrar unir oance 4 46

Comment réduire ma facture d'énergie 2 Voirp 3

Informations diagnostiqueur

CADIC CHIERE Jean Louis /\

17 Bis Av Emest Renan Emaii jlc.chiere@gmail.com ﬁ - UL.\_,
95210 SAINT GRATIEN N* da certification - DTI2217 Outil

tel : 0680591863 DEKRA Certification "{:,"'G.f';"

CADIC | Tél : 0680591863 | Dossier : 22/IMO/NADARADJANE2739 Page 1/10



DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Pisolation

ventilation g,?!:}'oﬁf“
3 1 0/0 ‘ ‘ o 0/0
portes
et fenétres ' ’ murs
26% ', 16%
Systéme de ventilation en place

ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverfure des fenétres

27% 0%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n’est pas encore équipé de systémes de

production d’énergle renouvelable.
@ Diverses solutions existent :
chauffe-eau
pompe a chaleur the tynamique

panneaux solaires . panneaux solaires

Les caractéristiques de votre logement améliorant le photovoltaiques Amig,  thermiques

fort d’été :
confo t réseau de chaleur

géothermie ou de froid vertueux
: chauffage au bois

bonne inertie du
logement

H
O

fenétres équipées de
volets extérieurs

logement traversant

THIELEH]

*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement {la localisation n'est pas prise en compte).

CADIC | Tél : 0680591863 | Dossier : 22/IMO/NADARADJANE2739 Page 2/10



Diagnostic de performance énergétique (ogement)

J

Consommation d’énergie
Usage {en kWh énergie primaire)
ﬁ chauffage & Gaz Naturel 8206
%o eau chaude @ Gaz Naturel 5 617
* refroidissement
Q éclairage # Electrique 227
J-r auxiliaires # Electrique 421
énergle totale pour les 14 471 kWh
usages recensés ;

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une
température de chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas
d’absence du domicile, une climatisation réglée 3 28° (si
présence de clim),

et une consommation d'eau chaude de 99 par jour.

é.f. —énergle finale
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

sur votre facture

Si climatisation,
température recommandée en été

d’eau chaude a 40°C

414 consommés en moins par jour,
c'est -25% sur votre facture

OOOOJ'I C.'E C.E)

tons annuels d'énergie

Température recommandée en hiver — 19°C
Chauffer a 19°C piutdt que 21°C c'est -20%

Estimation faite par rapport 4 la surface de votre logement

p.3

K L -y T_H-F. -F:“l e e e --.-\_H_ &
ek b e i g S i =T -

o

Frais annuels dénergie Qgg

(fourchette d'estimation®) " Répartition des dépenses
eweicocasne [ 55 %
entre 290 € et 410 € o 38%

0%

entre 20 € et 40 € F3%
entre 20 € et 40 € I3 %

entre 760 € e 1080 € Pour rester dans-cette fourchette
par an

~ d’estimation, voir les
recommandations d'usage ci-dessous
Seules les consommations d'énergle necessaires su chaullage,
climatisation,
& la production d'eau chaude sanitaire, 4 Uéclairage et aux auxilisires (ventilateurs,
pempes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux

autres usages (électroménager, appareils électroniques..) ne sont pas
comptabillsées.

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies,
météo de Pannée (hiver froid ou doux..), nombre de personnes dans te {ogemant et
habitudes de vie, entretien des équipements....

Astuces
— Diminuez le chauffage quand

vous n'étes pas [&.

¢ Chan®as lnn abhambvenn A 479 1o mo il

Astuces
—» Fermez les fenétres et volets la

— 28°C . o
journée quand il fait chaud.

v Adrar untra Innamant la noit

Consommation recommandée — 99€/jour

Astuces
— Installez des mousseurs d'eau sur

les robinets et un pommeau 2 faible

débit sur la douche.

(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 40¢

ur les.

CADIC | Tél : 0680591863 | Dossier : 22/IMO/NADARADIANE2739
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DPE Diagnostic de performance énergétique ¢ogement)

p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

I | Murs

Plancher bas

N Tolture/plafond

ag Portes et fenétres

description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation extérieure (10 cm)
donnant sur l'extérieur

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur des
circulations sans ouverture directe sur lextérieur

Dalte béten non isolée donnant sur un local chauffé
Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Porte(s) bois opague pleine

Fenétres battantes pve, double vitrage avec lame d'air 20 mm et volets
routants pve

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec {ame d'air 18 mm et volets routants
pve

Portes-fenétres battantes avec soubassement pvc, double vitrage avec lame
d'air 20 mm et volets roulants pvc

Vue d’ensemble des équipements

ﬂ Chauffage

description

Chaudiére collective gaz classique installée avant 1981. Emetteur(s): radiateur monotube sans
robinet thermostatique

E;g Eau chaude sanitalre Combiné au systéme de chauffage

* Climatisation

42 ventitation

Pilotage

Néant
Ventilation par ouverture des fenétres

Sans systeme d'intermittence

Pour mattriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre jogement sont

essentiels.

& Ectairage
() 1sotation

ﬂﬂm Radiateur

45 Ventitation

type d’entretien

Eteindre les lumigres lorsque personne n'utilise la pigce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans,

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur,

Purger les radiateurs s'il y a de lair.

Veiller 3 ouvrir les fenétres de chague piéce trés régulitrement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

CADIC | Tél : 0680591863 | Dossier : 22/IMO/NADARADJANE2739 Page 4/10



Diagnostic de performance énergétique gogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer signlficativement Iefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergile, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack  de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack daller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux  +  ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack = avantle pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  wMontant estimé : 3300 2 5000€

Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par Uintérieur,
I 1 Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'it ne présente aucune R» 45 m*K/W
trace d'humidité.

Remplacer la chaudiére actuelle par une chaudiére gaz &
Chauffage condensation. Rendement PCS = 92%
Travaux a réaliser par la capropriété

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage
Travaux a réaliser par la copropriété

odf &=

Eau chaude sanltaire Rendement PCS = 92%

Les travaux a envisager wmontant estimé : 8700 & 13000€

Lot Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage 3
isolation renforcée.
ag Portes etfenétres Travaux & réaliser en lien avec la copropriété Uw =13 W/m'K, Sw = 0,42
Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe &
Chauffage chaleur air/eau double service chauffage et ECS. SCOP =4
Travaux a réaliser par (a copropriété

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage
= Eau chaude sanftaire Mettre en place un systéme Solaire CoP=4
o Travaux 3 réaliser par la copropriété

Commentaires :
Néant

CADIC | Tél: 0680591863 | Dossier : 22/IMO/NADARADJANE2739 Page 5/10



Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux +
consommation: 116 kwhimtan
émissions: 3 kg CO2/m*an
avec travaux
consommation: 214 kwh/m¥an
Ecpiasions: Sehg cozNVIe www faire friirouver-un-conseiller
état actuel
consommation: 277 kwhim#/an
émissions: 60 kg COZm?/an
www .falre frisides-de-financement
En
REPUBLIQUE
FRANGAISE
Lot
o

avec travaux  « # Pour répondre a F'urgence climatique et

3 kg CO2/m*/an environnementale, la France s’est fixée

vec travaux pour objectif d’icl 2050 de rénover

46 kg CO2mtan F'ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

état actuel A court terme, la priorité est donnée & la

60 kg CO2/m*lan suppression des énergies fortement

émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et & I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028,

é&missions de CO; trés importantes

CADIC | Té]: 0680591863 | Dossier : 22/IMO/NADARADIANE2739 Page 6/10



DPE / ANNEXES

p.7

Fiche technique du logement

Cetle fiche liste les caractéristiques techniques du bien dia
présentés dans ce document. En cas de probléme, conta

I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.deveIoppement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé  LICIEL Dlagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 14.24.1]
Référence du DPE : 22/IMO/NADARADJANE2739

Date de visite du bien : 14/06/2022

Invariant fiscal du logement : NJA

Référence de la parcelle cadastrale :

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE  3CL-DPE 2021

Numéro dimmatriculation de la copropriété ; NIA

gnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
ctez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme ceriificateur qui

Néant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées ot les
consommations réelles ;

Neéant

Généralités

Donnée dentrée

Département

Type de bien

Année de construction

Surface ha;ilable du logement
Surface habitable de l'immeuble
Nombre de niveaux du logement

Hauteur moyenne sous plafond

Enveloppe

Donnée dentrée

Mur 2 Est

Mur 3 Sud, Ouest

Mur 4 Sud, Ouest

Mur 1Nerd, Est

Origine de la donnée
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Estimé

pe Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré

Observé / mesuré

Origine de {a donnée
Surface du mur Observé / mesuré
Type de local adjacent Observé / mesuré
Matériau mur Observé / mesuré
Epaisseur mur Observé / mesuré
Isolation Observé / mesuré
Epsisseur isolant Observe / mesuré
Surface du mur P Observé / mesuré
Type de local adjacent Observé / mesuré
Matériau mur J?  Observé /[ mesuré
Epaisseur mur
Isotation
Epaisseur isotant
Surface du mur
Type de local adjacent $ Observé [ mesuré
Surface Aiu Observé / mesuré
Etat isolation des parois Aiu
Sun-'fa-n; Aue
Etal isolation des parois Aue
Matériau mur
Epaisseur mur
Isolation

Surface du mur

CADIC | Tél : 0680591863 | Dossler : 22/IMO/NADARADIANE2739

Valeur renseignée
93 Seine Saint Denis
Appariement

1948 - 191_4

52,14 m*

5488 m*

1

25m

Valeur renseignée

14 m?

lextérieur

Mur en bétor banché
20 cm

oui

10 em

Sm*

l'extérieur

Mur en béton banché
20 cm

oui

10 cm

5m*

des circulations sans ouverture directe sur 'extérieur

5m*

non isolé

Im*

non isoté

Mur en bloes de béton creux
20 cm

non

175 m*

Page 7/10



Plafond

Fenétre 2 Est

Fenétre 3 Sud

Porte-fenétre Est

Type de local adjacent
Matériau mur

Epaisseur mur

Isolation

Epalsseur isolant
Surface de plancher bas
Type de local adjacent

Type de pb

Isolation; oui / non /
inconnue

Surface de plancher haut

Type de local adjacent
Type de ph

{solation

Surface de baies
Placemant
Orientation des baies
Inclinaison vitrage
Type ouverture

Type menuiserie

Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu
émissive

Gaz de remplissage

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
_menuiserie

Type volets
Type de masques proches
Type de masques lointains

Hauteur a (%)

Surface de bales
Placement
Drientation des baies
Inclinaison vitrage
Type ouverture

Type menuiserie
Type de \;itrage

Epaisseur lame air
‘Présence couche peu
émissive

Gaz de remplissage

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type voiets

Type de masques proches
Avancée { (profondeur des

Type de masques {ointains
Hauteur a {*}

Surface de baies
Placement

Orientation des baies
Inclinaison vitrage

Type ouverture

Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesurd
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Dbserv:/ mesuré
Observé / mesuré
Obsarvé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé { mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / masuré
Observé / mesuré
Dbseljvé /ereisuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé [ mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé { mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé [ mesuré
Observé /[ mesuré

Observé / mesuré

Vextérieur

Mur en béton banché
= 20 em

aui

10 ecm

S52m?

un local chautté
Dalle béton

non

52m*

u:ocat chauffé
Dalle béton

non

im

Mur 2 Est

Est

v_erlical
Fenétres battantes
PVC

double vitrage
io mm

non

Air

8u nu intérieur

Lp:5cm

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
Abs_em:e de masque proche
Masql; homogéne

30 - 66°

15 m*

Mur 3 Sud, Duest

Sud

vertical

Fenétres batlantes

PVC

double vitrage

18 mm

non

Air

au nu intérieur

Lp:5cm

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
Baie en fond de balcon

<im

Masque homogéne

30 - 60° )

5.4 m’

Mur 2 Est

Est

vertical

Portes-fenétres battantes avec soub

CADIC | Tél : 0680591863 | Dossier : 22/IMO/NADARADIANE2739
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Porte

Pont Thermique 1

Pont Thermique 2

Pont Thermigue 3

Pont Thermique 4

Pont Thermique 5

Pant Thermique 4

Type menuiserie
Type de vitrage

Epaisseur lame air
‘Présence couche peu
émissive

Gaz de remplissage

Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques proches

Avancée | (profondeur des
masques proches)

Type de masques lointains
Hauteur a (*)

Surface de porte

Placement

Type de local adjacent
Surface Aiu

Etat isolation des parois Aiu
Surface Aue

Etal isolation des parois Aue
Nal_ure de la menuiserie

Type de porte

Présence de joints
d'étanchéité
Positionnement de (a
menuiserie
Largeur du dormant
menuiserie

Type de pont thermique
Type isolation

Longueur du PT

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries
Type de pont thermique
Type isolation

Longueur du PT

Largedr du dormant
menuiserie Lp

Position menuiseries
Type de pont thermique
Type isolatian

Longueur du PT

_Lirgeur du dormant

menviserie Lp
Pasition menuiseries
Type de pont thermigue
Type isolation
Longueur du PT
Laiﬁ;r du dormant
menuiserie Lp
Position menuiseries
Type PT

Type isolation
Longueur du PT{
Type PT

Type lsolation

Longueur du PT L

CADIC | Tél : 0680591863 | Dossier : 22/iMO/NADARADJANE2739

Observé / mesuré

Obswtve / mesure
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / ;1esuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observeé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé f mesuré
Observé / mesuré
Observé [ mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observe / mesure
Observé / mesuré
Observe / mesuré
Observé [ mesuré
Observé [ mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé { mesuré
Observé f mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré

Observé / mesuré

PVC

double vitrage

20 mm

non

Air

au nu intérieur

Lp:5cm

Volets routants PVC (tablier < 12mm)
Baie en fond de balcon

<im

Masque homogéne

30 - 60°

2m'

Mur 4 Sud, Ouest

des dzlalions 5ans ouverture directe sur l'extérieur
5m?

non isolé

am*

nn; isolé

Porte simple en bole

Porte opague pleine

non

au nu intérieur

Lp:5cm

Mur 1 Nord, Est / Fenétre 1 Nord
fTE

0Um

Lp:5cm

au nu intérieur

Mur 2 Est / Fenétre 2 Est
ITE

7m

Lp:5em

au nu intérieur

Mur 3 Sud, Ouest / Fenétre 3 Sud
TE

ém

Lp:5cm

2u nu intérieur

Mur 2 Est / Porte-fenétre Est
ITE

Im

Lp:Sem

au nu intérieur

Mur 3 Sud, Ouest / Plafond
ITE / non isolé

2m

Mur 3 Sud, Ouest / Plancher
ITE / non isolé

2m

Page 9/10



Systemes
Donnée dPentrée

Chauffage

Eau chaude sanitaire

Type dinstallation de
chauffage

Nombre de niveaux
desservis

Type générateur

Anhée installation
aénérateur

Energie ulilisée

Cper (présence d'une
ventouse)

Présence d'une vellleuse

Chaudiére murale

Présence d'une
régulation/Ajust,T°

Fonctionnement

Présence ventilateur /
dispositif circulation air
dans circuit combustion

Type émetteur

Température de distribution

Année instatlation émetteur
Type de chauffage

Equipement d'intermiitence

Présence comptage

Nombre de niveaux
desservis

Type générateur

Année instatlation
générateur

Energie utilisée

Type production ECS

Présence d'une vellleuse

Chaudiére murale
Présence d'une
régulation/Ajust, T
Foncticnnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air
dans circuit combustion

Type de distribution
Bouclage pour ECS
Type de production

Références réglementaires utilisées :
Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juiliet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 oclobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de 'énergie et
relatif & ['utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergetique, arrétés du 21
octobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 2 6 ; Loi 2004-1334 art
L134-1 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010,

v v P Y YLV VLIX YLDV IDYVIL PV PVLVLV XL VLIV

Crigine de la donnée

Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Valeur par défaut

Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Valeur par défaut
Observé / mesuré
Observé / mesuré
Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé [ mesuré

Observé / mesuré
Observé / mesuré

Ohbservé / mesuré

Valeur renssignée

Instatlation de chauffage simple

1

Gaz Naturel - Chaudiére gaz classique installée avant 1981
1948 - 1974

Gaz Natural

hon
non

non

fioh

non

Radiateur monotube sans rebinet thermostatique
supérieur & 85°C -

Inconnue

central

Sans systéme d'intermittence

4

Gaz Naturel - Chaudidre gaz classique installée avant 1981

1948 - 1974

Gaz Naturel
Chauffage et ECS
non

non

Réseau collectif non isolé, majorité des logements avec pitces
alimentées contigués

hon

Instantanée

Notes :Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification - immeuble
la Boursidiére - Porte | - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-ROBINSON (détail sur www.info-certif.fr)

Informations société : CADIC 17 Bis Av Ernest Renan 95210 SAINT GRATIEN
Tél. : 0680591863 - N°SIREN : 51955971 - Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 54862353

CADIC | Tél : 0680591863 | Dossier : 22/IMO/NADARADJANE2739
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HPUC

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I"amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble b&ti (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :  22/IMO/NADARADIANE2739
Date du repérage : 14/06/2022

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R, 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juln 2011,
arrété du 1% juin 2015,

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Ao(t 2017 ; Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Immeuble béati visité

Adresse Rue ! ..cieceeienrnns 6 Av Yourl Gagarine
Bat., escalier, niveau, appartement n®, iot n°;
2 éme Gauche, Lot numéro 48
Code postal, ville : .93270 SEVRAN

Périmétre de repérage :

Type de logement : Appartement

Fonction principale du batiment : ... Habitation (partie privative d'immeuble)
Date de construction: | ... Jeertrrs b aetaeanenanas < 1949

appartement

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....M. NADARADJANE
Adresse : ..............6 Av Youri Gagarine
93270 SEVRAN
Le donneur d‘ordre Nom et prénom :....Maitre ALLERE
Adresse ! ..............

j Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
re':;)eérage:aj a(y;:t participé DEKRA Certificatlop
au repérage Opérateur de Immeuble la Boursidiére - Qbtention : 24/04/2018

------------------------ CHIERE Jean Louis p Porte I - Rue de La Echéance : 24/04/2023
Personne(s) SERSSCS Boursidiére 92350 LE Ne de certification : DT12217
signataire(s) autorisant PLESSIS-ROBINSON
Ia diffusion du rapport |

Raison sociale de I'entreprise : CADIC (Numéro SIRET : 51955971000016)
Adresse : 17 Bis Av Ernest Renan, 95210 SAINT GRATIEN

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : 54862353 - 01/01/2016

Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 21/06/2022, remis au propriétaire Je 21/06/2022
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes ‘comprises, est constitué de 11 pages

CABINET PAILLARD 64 Bd de charonne 75020 PARIS | Tél. : 0680100121 - E-mail : N°SIREN : 82806422000019 | 1 / 11
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2.1 L'intitulé de la mission
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1 Bilan de I'analyse documentaire
2  Date d'exécution des visites du repérage in situ
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u
1

Plan et procédures de prélévements

conséquences réglementaires (fiche de cotation)

écarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

Liste des matériaux ou produits contenant de 'amiante, états de conservation,

5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n‘en

contenant pas aprés analyse

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Signatures
Annexes

1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou prodults
contenant de Famiante, hotamment pour les cas de démolition d’immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas &tre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits

susceptibles de contenir de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la

présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Pa:tls du local

Ra
Néant -
[ 2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses
Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse
AdPreSS I ..vviuveinnicrnieninicrensrissstesicnsaansins -
Numéro de Vaccréditation Cofrac: ......... -
’ 3. - La mission de repérage
CABINET PAILLARD 64 Bd de charonne 75020 PARIS | Tél. : 0680100121 - E-mail : N°SIREN : 82806422000019 | 2/11
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Constat de repérage Amiante n° 22/IMO/NADARADIANE2739

@ Amiante -

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de Iimmeuble b&ti, ou de la

partie d'immeuble béti, décrit en page de couverture du présent

rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de 'amiante conformément 2 la Iégislation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés,

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de Fétablissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un Immeuble béti, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé 3 la
promesse de vente ou, & défaut de promesse, 3 l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossler de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «l’dtat mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de [l'amiante
prévu a l'article L, 1334-13 du méme code».

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de Iamlante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B),

Le programme de repérage de
mission réglementaire

3.2.4 la

Le programme de repérage est défini & minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a fa
recherche de matériaux et produits contenant de
'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite l'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou prodults contenant de
l'amiante avant démolition dimmeuble ou celui & élaborer
avant réalisation de travaux.

le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

Liste A

Composani de la eonsruction

Partie du compooani d vérifier ou d sonder

Flocages, Calosifugeages, Faux plafonds

\Flocages
| Calorifize eges

Faux

LiskR

Compasan! de Ia eonsbutlion

| Partis du compasant & vérifier ou d somder
inbriqures

1. Parois verticales

Wi, Cloisons "en dur” et Poteanx
(périphétisoes e inbériens)

E=—mul| Py
Cloisons (léghtes et préfibriquées), Gaines et Exdits projetés
Cofftes verticaux Panneaur d= cloisons

Esdits projetés
Revétemant durs {plaques de manuiseries)
Revétement duss (awdante-ritent)
Entounges dp potesu (carton)

Entounges de poleaur (amisnte-cirent)
Enlourges d» polesux (matérian sandwick)
Entoursges d pofeat (. plitre)

| Coflinge

2 Planchers & plafonds

Phfonds, Poutres of Charpentes, Gainss ot
CofTres Horizortaux

Erdhuits propés
Pannesus collds o vissés

Planchers

Dalles de 5ol

3. Conduily condlisations e dguiprmemls intineur
Condite

Conduits de fhuides (edr, ee, autres fluides)

Enveloppes de

Chapets / volets cowpefen

Clipets cowpe-feu
Volets coupe-fe
Rebowchee

Poxtes cope-feu

Joints (tresges)
Toints (buas)

Vide-ordures

Conduits
4 Binens cdbrieuns

Toi

Plaques (compasites)

 Axioiss (conpexites)

Axdoisss (fibres-iment

Accessoites de couvertures (composies)
Aceessoins de couverhums (fibres-cinent)
Bardeaw bitumineux

Bardages ef fegades lgires

P

P fhres-cinent)

Ardvises (camponites)

'__!l'es:ﬂ izl

Ponnesus (composites) |

Pazneanx

Permasux

Conduite en foiture ot ficade

ormecn (fbres-ciment) |
Cornduites deanx phoviales en amiante-ciment
Conduites deeux usées en axiante-cirart

Conduits g fumde en amiande-ciment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Comp dela

Partie du composant ayant été inspecté
{Description)

Sur demande ous sur Information

Néant —

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

1l s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeubie concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

CABINET PAILLARD 64 Bd de charonne 75020 PARIS | T&l. : 0680100121 - E-mail ;
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Constat de repérage Amiante ne 22/IMO/NADARADIANE2739 (@) amiante

repérage joint en annexe & [I'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Entrée, Couloir,
Cuisine, We,
Séjour, Salle de bain,
Chambre, Balcon
! lisation Degcription
Sol Substrat : plastique (lino)
Entrée Mur Substrat : Pldtre Revétement : Peinture

Plafond Substrat : Pidtre Revétement : Peinture

Sol Substrat : plastique (lino)
Cuisine Mur Substrat : Plitre Revétement : Peinture
Plafond Substrat ; Plétre Revétement : Peinture

Sol Substrat : plastique (lino)
Séjour Mur Substrat : Pldtre Revétement : Peinture
Piafond Substrat : Piftre Revétement : Peinture

Sol Substrat : plastique (fino)
Chambre Mur Substrat : Plétre Revétement : Peinture
Plafond Substrat : Plétre Revétement : Pelnture

Sol Substrat : plastique (lino)
Couloir Mur Substrat : Platre Revétement : Pelnture
Plafond Substrat : Plétre Revétement : Peinture

Sol Substrat : plastique (lino)
Wc Mur Substrat : Platre Revétement : Pelnture
Plafond Substrat : Pldtre Revétement : Pelnture

Sol Substrat : piastique (lino)
Salle de bain Mur Substrat : Pistre Revétement : Peinture
Piafond Substrat : Pifitre Revétement : Pelnture

Sol Substrat ; Béton
Baicon Mur Substrat : Béton Revétement : Peinture
Plafond Substrat : Ciment Revétement : Peinture

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de l'analyse documentaire
o 3 'y D ts remlis
Rapports concernant Ia recherche d'amiante déja réalisé -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires & I'accés aux parties de immeuble b&tl
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 06/06/2022

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 14/06/2022

Heure d'arrivée : 10 h 00

Durée du repérage : 01 h 09

Personne en charge d’accompagner 'opérateur de repérage : Maitre ALLERE

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aolt 2017

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélévement n'a été réalisé,

5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de |'amiante

CABINET PAILLARD 64 8d de charonne 75020 PARIS | Tél. : 0680100121 - E-mail : cabinet paillard@orange.fr N°SIREN : 82806422000019 | 4/ 11
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cm:::.%:) Etat de conservation®* et préconisations* J

Localisation Identifiant + Description

 Néant [- ] - - B - |
* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournls en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détalls fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

| Locallsation ] Identifiant + Description B o "

[Neam - — : — .
5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

[ iocalisation - ___ Identifiant + Desctiption

| Neant i ~ .

6. - Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA
Certification Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-
ROBINSON (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 8 SAINT GRATIEN, le 21/06/2022

Par : CHIERE Jean Louis

Signature du représentant ; |

._.‘—"‘ ‘ |
L |
%
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Constat de repérage Amiante nec 22/IMO/NADARADIANE2739

ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 22/IMO/NADARADJANE2739

Informations conformes a l'annexe III de l'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & 'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I‘homme, L'inhalation de fibres d’amiante est 4 l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L‘identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & 'évaluation et & la prévention des
risques liés & 'amiante. Elie doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans 'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention
du risque d’exposition a 'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matérlaux et prodults contenant de I'amiante
afin de remédier au plus t6t aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de l'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de 'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
www,sinoe,org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’évaluation de l'état de conservation des matériaux et
produits contenant de 'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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L7.1 - Annex; - Sc?éma de re;érage

d P Amiante

Légende

Conduit en fibro-ciment

Dalles de sol

Conduit autre que
fibro-ciment

Carrelage

Brides

Dépdt de Matériaux
contenant de l'amiante

Colle de revétement

Dalles de faux-plafond

Matériau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

Présence d'amiante

Toiture en matdriaux
composites

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
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7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements:
Identifiant et prélévemant Localisation Composant de la construction :l:amrt;:::; Description

Copie des rapports d'essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fournl ou n'est disponible

7.3 - Anhexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° 1l n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2¢ Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une {ou plusleurs) facade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations & forts courants d'alr,
ou

3° [} existe un systéme de ventifation par
insufflatlon d'air dans le local et
'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de 'amiante.

1° II existe un systéme de ventilation par
Insufflation d'alr dans le local et
Iorlentation du jet est tetle que celui-c
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de l'ariante,

ou

2° I existe un systéme de ventifation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
{systéme de ventilation & double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée,

ou

2° Il existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de 'amiante,

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen -

Faible

L'exposition du prodult aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ol P'activité dans le local
ou & l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de l'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

U'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de ['amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lleu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...}.

U'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé 3 des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

]

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Risque faible de dégradation ou
d’'axtension de dégradation

Risque de dégradation ou
d'extension a terme de ta
dégradation

L’environnement du matériau contenant de
famiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer & terme, une

dégradation ou une extension de Ila
\Jégradation du matériau.

1. Classification des niveaux de risque de déaradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
famiante présente un risque pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L’environnement du matériau contenant de
F'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une déagradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation (ié 3 Penvironnement du matériau ou produit prend en compte :
- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
- La sollicitation des matériaux ou produits liée & V'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/falble ou quotidienne/forte.
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Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d‘aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de I3 liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de V'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées & I'article R1334-20 selon les modalités suivantes ;

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernitre évaluation de
’état de conservation, ou 3 I'occasion de toute modification substantielle de l'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception,

Score 2 - La mesure d'empoussiérement dans Fair est effectuée dans les conditions définies & I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
& compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernitre évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise fes prélévements d'air remet les résultats des mesures d’empoussi&rement au propriétaire contre accusé de réception,

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de 'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29,

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans Vair en application de ‘article R1334-27 est inférieur ou égal & la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a Vévaiuation périodique de P'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante prévue a V'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats des mesures
d’‘empoussiérement ou & 'occasion de toute modification substantielle de l'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de Iarticle R1334-27 est supérieur a cing fibres par fitre, fe propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon fes modalités prévues & l'article R1334-29,

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussigrement ou de la dernlére évaluation de I'état de conservation,

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empaussiérement inférieur 3 cing fibres par
litre. Les mesures conservatolres ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et prodults concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lfieu d'implantation de Fimmeuble concerné, dans un délal de deux mois & compter de la
date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délal de douze mois, des travaux & réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de ia liste A mentionnés & larticle R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, & un examen
visuel de I"état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditlons définies & Iarticle R,1334-25, 3 une mesure du niveau
d’empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre Inférieur ou égal & cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de {a liste A contenant de I'amiante, if est procédé & une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et prodults résiduels dans les conditions prévues par I‘arrété mentionné 2
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle ou & Voccasion de
toute modification substantielle de Fouvrage ou de son usage.

11I) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matérizux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués &
Vintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire falt procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen visuel et a la
mesure d‘empoussiérement dans I'air mentionnée au premier afinéa du présent article

Détail des préconisations suivant I‘état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. R i ’ « j », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, l2 nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et 'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure & la nécessité d’une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant & :

a) Contrdler périodiquement que I'dtat de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer,

2. WMMMMWMA, lorsque le type de matériau ou prodult concerné contenant de Famiante, la nature et
l'étendue des dégradations et l'évaluation du risque de dégradation conduisent 3 conclure & la nécessité d’'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou 3 la protection des seuls éléments dégradés, consistant 3 :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en euvre
de ces mesures correctives afin d‘éviter toute nouvelle dégradation et, dans {'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d‘amiante ;

c} Veiller & ce que les modifications apportées ne solent pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrdier périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé Fobligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement,

3. Réallsatlon d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant  ;
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas &été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner 'usage
des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de {"amiante.
Durant Jes mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de Ja santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte Fintégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernéde H
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c) Mettre en czuvre Jes mesures de protection ou de retrait définies par Vanalyse de risque ;

d) Contrbler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsl que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de amiante est un préalable & I'évaluation et & la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit &re complétée par ia définition et la mise en teuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées & Intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées & prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, lI'exploitant) de limmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque bitiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu'aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travallleurs, inscrites dans fe code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies lides & Famiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour 'homme. Elles sont & Forigine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 3 40
ans) aprés le début de Fexposition & I'amiante, Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) 2 également établi récemment un lien
entre exposition & 'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition & I'amiante. Il s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épalssissent la plévre). Dans le cas d‘empoussiérement important, habitueflement d’origine professionnelle, 'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qul réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas Jes plus graves produire une Insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par l'exposition & d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac,

b) Présence d'amiante dans des matérlaux et produits en bon état de conservation

L’'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogine, ses usages ont &té restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutlr & une interdiction totale en 1997,

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d’usure ou lors
d'interventions mettant en cause Iintégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situatlons peuvent
alors conduire & des expositlons importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de l'annexe 13-9 du code de la santé publique font objet d’'une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. I} convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour |3 gestion des matériaux ou prodults repérés,

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matérlaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tét aux situations d‘usure anormale ou de dégradation de ceux-ci,

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

It est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de falre appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R, 4412-94
& R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a l‘article R. 4412-129, Cette certification est obligatoire 3 partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles bétis et & partir du ler juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des consells pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travalller-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'institut naticnal de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travall et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1t convient d’éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d‘interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
] pergage d’'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés § proximité d’un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions iégéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situds sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émisslon de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente,

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé, Le port d’'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail, Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de IINRS & ladresse suivante
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac a déchets a proximité immédiate de l2 zone de travall et d’une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions régiementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant 3 un désamiantage de tout ou partie de I'tmmeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, cest-d-dire
les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont |2 responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de l'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d‘un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, béches, etc.) sont de la responsabiiité de
'entreprise qui réalise les travaux. —
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Conditionne déche

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de maniére 3 ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. 1ls sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages approprlés et fermés, avec apposition

de l'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code

de Venvironnement

notarnment ses articles R, 551-1 & R, 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de

stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.
Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder 3 l'dvacuation des déchets, hors du ch
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

antier, aussitét que

b, Apport en déchéterle
Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amilante fié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur Intégrité provenant de ménages,

voire d'artisans, Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie,

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont V'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux

déchets d’amiante.

e .

Les matériaux contenant de l'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettovage

(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d’élimination peuvent étre envisagées.
Les déchets contenant de 'amiante li€ 3 des matériaux inertes ayant conservé leur Intégrité peuvent &tre éliminés dans
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d‘un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En pa
Hés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de 'amlante, doivent atre éliminés dan
stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés.

ion sur les dé
Les informations relatives
8tre obtenues auprés :

eries et les jnstafiation =
aux décheterles acceptant de:

des installations de

rticulier, Jes déchets
$ une installation de

= ~ -4
s déchets d’amiante lié et aux Installations d'élimination des déchets d‘amiante peuvent

. de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
Interdépartementale de 'environnement et de Iénergie en lle-de-France) ou de 1a direction de F'environnement, de I'aménagement et

du logement ;

du conseil général (ou consell régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

*  ousur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur

Internet a l'adresse suivante : www.since.org.

1 ilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets damiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de Fenvironnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres

intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de Iinstallation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant I'effectivité

d’une filigre d’élimination des déchets,

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas Imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d'amiante lié¢ 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un

bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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HPUC

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 22/IMO/NADARADIANE2739
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 (juillet 2017)

Date du repérage : 14/06/2022
Heure d‘arrivée : 10 h 00
Durée du repérage : 01 h 09

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de l'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s‘agit d’un contrdle de conformité de V'instaliation vis-a-

vis de la réglementation en vigueur. Cet état de l'instaliation intérieure d'électricité a une durée de validité de 3 ans.

A. - Désignation et description du local d’habitation et de sés dépendances

Localisation du local d’hablitation et de ses dépendances :
Type d'immeuble : ......coceeenneees Appartement
Adresse :.iieivrieirierrinionareonens 6 Av Youri Gagarine
COIMIMUNE :.oivsiniieerenenniiinceinnins 93270 SEVRAN
DEPartemMent ..ccceriirinernirensinies Seine-Saint-Denis
Référence cadastrale :......... ... ¢ identifiant fiscal : NC
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
2 @me Gauche, Lot numéro 48

Périmétre de repérage :............ appartement, parking
Année de construction : ............ < 1949

Année de linstallation : .. ... > 15 ans

Distributeur d'électricité :.......... Engie

Parties du bien non visitées :..... Néant

B. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d'ordre :
Nom et prénom ! ...ccececiiivacienian Maitre ALLERE
AdreSS€ & ivvverierenseninrionsemionines

Téléphone et adresse Internet : , Non communiqués
Qualité du donneur d'ordre (sur déclarstion de lintéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nom et prénom : ...vvevervisrsiecens M. NADARADJANE
Adresse & .. .cvveiiinririreinininennines 6 Av Youri Gagarine
93270 SEVRAN

C. - Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM et Prénom ! ...oivieeiiiiinsuiniicniiineees CHIERE Jean Louis

Raison sociale et nom de l'entreprise :....... CADIC

AQFESSE : vvrusieirernriiienseorianriernsssarsntaniensnns 17 Bis Av Ernest Renan
95210 SAINT GRATIEN
51955971000016

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : ....... 54862353 - 01/01/2016

jusqu'au 02/ lil 2023. (Certification de compétence DTI2217)

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification le 03/12/2018
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[ Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 22/IMO/NADARADIANE2739 Electricité

{ D. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d‘électricité

L'état de linstallation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de linstallation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés 3 étre reliés
& I'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
Jjusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement & I'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonle, de centrale d'alarme,
ete., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'dtat de linstallation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de I'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cibles.

Des éléments dangereux de I'instaflation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :
> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, Juminaires des piscines
plus particuliérement) ;
> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et Ia section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

E. - Synthése de |'état de I'installation intérieure d‘électricité

E.1. Ahomalies et/ou constatations diverses relevées
O Linstallation intérieure d‘éiectricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas l'objet de constatations
diverses.

L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait l'objet de constatations
O diverses.

Linstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. i est recommandé au propriétaire
[0 de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les

dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas l'objet de constatations diverses.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Ii est recommandé au propriétaire
Bx] de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un instaliateur électricien qualifié afin d’éliminer les

dangers qu’elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d’anomalies sont :

1. L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité,

2. La protection différentielle a I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux
conditions de mise a la terre.

3. La prise de terre et l'installation de mise a |a terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche,

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs,

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés 3 'usage.

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

9. Des appareils d'utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
des appareils d’utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.
10. La piscine privée ou e bassin de fontaine,

OD00000REE OO

E.3. Les constatations diverses concernent :

[ Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
B  Des points de contrle n‘ayant pu étre vérifiés.

[0  Des constatations concernant Iinstallation électrique et/ou son environnement.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 22/IMO/NADARADIANE2739

Eloctricité

F. - Anomalies identifiées

N° Article Libellé et locallsation (*) des Ardeje | Libellé des mesures compensatolres (3) correctement
(1) anomalies 2) mises en ceuvre

B3.3.6 a1

Ad moins un socle de prise de courant ne
comporte pas de broche de terre.

B3.3.6 a2

Au moins un socle de prise de courant
comporte une broche de terre non reliée a
la terre.

B3.3.6 a3

Au moins un circuit (n'alimentant pas des
socles de prises de courant) n'est pas relié
a la terre,

B4.3 al

Au moins un circuit n'est pas protégé, a son
origine, contre les surcharges et les courts-
circuits.

B4.3b

Le type d'au moins un fusible ou un
disjoncteur n'est plus autorisé (fusible a
tabatiére, a broches rechargeables, coupe-~
circuit a fusible de type industriel,
disjoncteur réglabie en courant protégeant

| des circuits terminaux).

B5.3a

Locaux contenant une baignoire ou une
douche : la continuité électrique de la
liaison équipotentielle supplémentaire,
reliant les éiéments conducteurs et les
masses des matériels électriques, n'est pas
satisfaisante (résistance supérieure a 2
ohms),

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.
(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s‘appliquer pleinement pour des raisons solt économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d‘article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de l'anomalie

concernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomaiies n'est pas exhaustive. Il est admis que V'opérateur de diagnostic ne procéde 3 ia
localisation que d’une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de

déclenchement des dispositifs différentiels.

G.1. - Informations complémentaires

Article (1) Libellé des informations |
B11 a3 Il n'y a aucun dispositif différentiel 8 haute sensibilité inf. ou égal & 30 mA.
B11l b2 Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur,
Bll c2 Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm,

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée,

G.2. - Constatations diverses

Constatation type E1. - Installations, partie d’instaliation ou spécificités non couvertes
El d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d’habitation :

- L'installation de mise & la terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d’habitation (prise de
terre, conducteur de terre, borne ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur
principal de protection et 1a ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre situées en parties communes de

I'/mmeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été controlé son existence ni ses caractéristiques
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 22/IMO/NADARADIANE2739 Electrictté

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation
placés dans la partie privative : plus précisément, il n'a pas été contrblé I'état, I'existence de I'ensembie des
mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités appropriées

Constatation type E2. - Points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrdle n’ayant pu étre
R*Article (1) vérifiés selon norme NF C 16-600 - Annexe C Motifs
B3 - Prise de terre et installation de mise 3 la terre
B3.3.4 d Article : Qualité satisfaisante des connexions
o visibles du conducteur de liaison équipotentielle
principale sur éléments conducteurs
(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou Ia spécification technique utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant Finstallation électrique et/ou son environnement
Neéant

H. - Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :7

Néant

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifides par DEKRA
Certification - Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-
ROBINSON (détail sur www.Info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 14/06/2022

Etat rédigé & SAINT GRATIEN, le 21/06/2022
Par : CHIERE Jean Louis

¥ .

Signature du représentant :
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 22/IMO/NADARADIANE2739 Electricité

1. - Objectif des dispositions et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

B.1

Apparell général de commande et de protection : Cet apparell, accessible a lintérieur du logement, permet
d'interrompre, en cas d‘urgence, en un lleu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation
électrique.

Son absence, son Inaccessibilité ou un appareil Inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de

e

danger (risque d‘électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur I'instaliation électrique.

B'z

Protection différentielle & 'origine de Vinstatlation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les
risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvals fonctionnement peut étre 1a cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

B.3

Prise de terre et instalistion de mise 3 Ia terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un
matériel électrique, de dévier 4 | terre je courant de défaut dangereux qui en résuite.
L’absence de ces éléments ou leur Inexistence partielle peut &tre la ceuse d’une électrisation, voire d'une électrocution.

B.4

Protection contre les surintensités ¢ Les disjoncteurs divisionnalres ou coupe-circuits & cartouche fusible, 3 Yorigine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et chbles électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre & l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elie permet d‘éviter, lors d'un
défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'‘écoulement du courant électrique par le corps humaln, ce qui peut étre la cause
d’une électrisation, volre d'une électrocution.

B.G

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de
instaliation électrique & Iintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du falt de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est moutlié ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d‘une électrocution.

B.7

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anclens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une bolte équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, volre

d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés & |'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’lls sont trop anciens,
n’assurent pas une protection satisfaisante contre l'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau
d'isolement suffisant. Lorsqu’lis ne sont pas adaptés & l'usage que {'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de
leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, volre d'électrocution,

BIg

Appereils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque
I'instaliation électrique issue de la partie privative n‘est pas mise en ceuvre correctemnent, le contact d’une personne avec
la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut &tre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution.

B.10

Plscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de INnstallation électrique et des équipements
associés 4 la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est moulllé ou immergé. Le non-respect de celies-ci peut étre
la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou spécification technique utilisée.

1. - Informations complémentaires

o ]

avec le groupe
d'Informations (1)

-_Co_rrespondance _r .

Objectif des dispositions et description des risques encourus ‘

B.11

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'instaliation |
électrique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de Vinstallation électrigue ou du circult concerné,
dés I'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur. Cest le cas notamment lors de la défalliance occasionnelie
(telie que Y'usure normale ou anormale des matériels, Vimprudence ou le défaut d’entretien, fa rupture du conducteur de
mise 3 la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire
d'électrocution. ‘

Socles de prise de courant de type & obturateurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : I'objectif est
d'éviter PMintroduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des briilures graves et/ ou {'électrisation, voire J'électrocution.

risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de Vintroduction des fiche méles non isolées d'un cordon

Socles de prise de courant de type & puits : La présence d’un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
d'alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utitisée.
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Annexe - Croquis de repérage '

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel ‘
Néant
Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est Pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu‘elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif 3
votre installation électrique, vérifiez  qu'elle  soit et reste en

bon  état
Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
* Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
* Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
» Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
* Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
* Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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ETAT DES RISQUES bl 22 2022
REGLEMENTES POUR

L'INFORMATIONS DES

ACQUEREURS ET DES

LOCATAIRES

La loi du 30 juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et locataires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non bati) est tenu dinformer 'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien est exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protaction éventuelles .

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrafner une annulation du contrat ou une réfaction du prix.
Ce document est un état des risques pré-rempli mis & disposition par [Etat depuis www georisques.gouv fr. Il
répond au modéle arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par Farticle R. 125-26 du code
de l'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier l'exactitude de ces informations autant que de besoin et, le cas
&chéant, de les compléter & partir de celles disponibles sur le site internet de la préfecture ou de celles dont ils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle est exposée.

Cet état des risques réglementés pour l'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S)

93270 SEVRAN 4

{
Code parcelle : ‘ / I|

000-AH-48

Z
‘L,
sy,

Parcelle(s) : 000-AH-48, 93270 SEVRAN
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RISQUES FAISANT L'OBJET D'UNE OBLIGATION D'INFORMATION AU TITRE
DE L'IAL

MOUVEMENT DE TERRAIN

e f
Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type /
Mouvement de terrain nommé Arrété modifiant 'arrété du 21 /
mars 1986 sur Sevran a été approuvé et affecte votre bien. [
Date d'approbation : 18/04/1995

Un PPR approuvé est un PPR définitivement adopté. [ JEA

Le PPR couvre les aléas suivants : e -
Affaissements et effondrements liés aux cavités souterraines f

Le plan de prévention des risques est un document réalisé par

I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus -
exposées et encadre les constructions dans les autres zones

EBXPposees,

MOUVEMENT DE TERRAIN

i
Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de type ' 1
Mouvement de terrain nommé PPR MT de Sevran a été
prescrit sur le territoire de votre commune.
Date de prescription : 23/07/2001

Un PPR prescrit est un PPR en cours d'élaboration sur la PR — 2 1Y) Ba: }
commune dont le périmétre et les régles sont en cours i /’ S
d'élaboration. g

Le PPR couvre les aléas suivants : Vougi gl !
Affaissements et effondrements fiés aux cavités souterraines -f?cﬁ’?h\'_ié" £ -

e P e i e
Le plan de prévention des risques est un document réalisé par f / - R v
'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus A ’
exposées et encadre les constructions dans les autres zones
exposées.

-

Parcelle(s) : 000-AH-48, 93270 SEVRAN
2/ 8 pages
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DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

RECOMMANDATIONS

Plans de prévention des risques

Votre immeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques. Il peut étre concerné par I'obligation de réaliser
certalns travaux. Pour le savoir vous devez consulter le PPR auprés de vofre commune ou sur le site de votre préfecture..

Si votre bien est concemé par une obligation de fravaux, vous pouvez bénéficier d'une aide de I'Etat, dans le cadre du Fonds de
prévention des risques naturels majeurs (FPRNM).

Pour plus de renseignements, contacter la direction départementale des temitoires (DDT) de votre département ou votre Direction
de I'environnement, de l'aménagement et du logement (DEAL), si vous étes en Outre-mer,

Pour se préparer et connaiire les bons réflexes en cas de survenance du risque, consulter le dossier d'information communal sur
les risques majeurs (DICRIM) auprés de votre commune.

Parcelle(s) : 000-AH-48, 93270 SEVRAN
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2,
AUTRES INFORMATIONS
POLLUTION DES SOLS RISQUES TECHNOLOGIQUES

F2=,
LN

Votre parcelle ne figure pas dans l'inventaire ll n'y a pas de plan de prévention des risques recensé sur les
- des installations classées soumises a enregistrementoua  isques technologiques.
autorisation
- des secteurs d'information sur les sols
RISQUES MINIERS BRUIT

Il n'y a pas de plan de prévention des risques recensé surles La parcelle n'est pas concernée par un plan d'exposition au
risques miniers. bruit d’'un aéroport.

Parceile(s) : 000-AH-48, 93270 SEVRAN
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ECOLOGIQUE

Lidereé

INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS

Rappel du risque : Mouvement de terrain.

Le bien est il concerné par des prescriptions de [ Oui [J Non
travaux ?

Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés ? [ Oui [J Non

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE SUITE A
UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

e bien a-t-il fait I'objet d'indemnisation parune {J Oui [J] Non
assurance suite a des dégats liés a une catastrophe ?

Vous trouverez la liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 ci-aprés (s'il y en a eu).

Les parlies signataires a l'acte certifient avoir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
été en mesure de les corriger et le cas échéant de les compléter & partir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfecture ou d'informations concernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis.

Le propriétalre doit joindre les extraits de la carte réglementaire et du réglement du PPR qui concernent la parcelle.

SIGNATURES

Vendeur / Bailleur Date et lieu Acheteur / Locataire

Parceile(s) : 000-AH-48, 93270 SEVRAN
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ANNEXE 1 : RISQUES NE FAISANT PAS L'OBJET D'UNE OBLIGATION

D’INFORMATION AU TITRE DE L'IAL

ARGILE : 2/3

[C_] 1 : Exposition faible
@ 2 : Exposition moyenne
I 3 : Exposition fort

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau.
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d'apport massif
d'eau) peuvent donc fragiliser progressivement les
construclions (notamment les maisons individuelles aux
fondations superficielles) suite a des gonflements et des
tassements du sol, et entrainer des dégats pouvant étre
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées a ce
phénoméne de retrait-gonflement selon leur degré
d'exposition.

Exposition moyenne : La probabilité de survenue d'un sinistre
est moyenne, l'intensité attendue étant modérée. Les
constructions, notamment les maisons individuelles, doivent
&tre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad
hoc. Pour plus de détails :
. esion-territo —
echere -C i 3

POLLUTION DES SOLS (500 m)

Les pollutions des sols peuvent présenter un risque sanitaire
lors des changements d'usage des sols (travaux,
aménagements changement d'affectation des terrains) si elles
ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont
identifiés :

- 1 site(s) référencé(s) dans l'inventaire des installations
classées pour {a protection de Fenvironnement (ICPE)

- 1 site(s) potentiellement poliué(s), référencé(s) dans
linventaire des sites ayant accueilli par le passé une activité
qui a pu générer une pollution des sols (CASIAS).

N
le Gros Saule
gs oY

[ 4 nA

les Beaudottes

~ e Pom
ferme ge
Waatiatet

les Primevéres

Savieny .~ IGN | Etalab | BRGM
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Cette liste est utile notamment pour renseigner la question de I'état des risques relative aux sinistres indemnisés par l'assurance &

la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de catastrophes nafurelies (CAT-NAT) : 12 Source : CCR
Inondations et/ou Coulées de Boue : 8
Code national CATNAT Début te Finle Arrété du Sur le JO du
INTEO100678A 26/06/2001 27106/2001 03/12/2001 19/12/2001
INTE1322057A 19/06/2013 19/06/2013 10/09/2013 13/09/2013
INTE2121339A 18/06/2021 20/06/2021 09/07/20214 20/07/2021
INTE2127287A 12/0712021 13/07/2021 13/09/2021 28/09/2021
INTE9500587A 23/08/1995 23/08/1995 24/10/1895 31/10/1995
INTEQ900627A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
MDIES00018A 26/06/1990 27/06/1990 07/12/1890 19/12/1990
NOR19830803 24/06/1983 26/06/1983 03/08/1983 05/08/1983
Mouvement de Terrain : 2
Code national CATNAT Début le Fin le Asrrété du Sur le JO du
INTE1502134A 13/08/2014 01/09/2014 17/02/2015 19/02/2015
INTE9900627A 25/12/1999 29/12/1099 29/12/1998 30/12/1999
Sécheresse : 2
Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
INTES400539A 01/06/1989 30/06/1993 15/11/1284 24/11/1984
INTE9800027A 01/07/1993 31/05/1997 02/02/1898 18/02/1998

Parcelle(s) : 000-AH-48, 93270 SEVRAN
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Base des installations classées soumises a autorisation ou & enregistrement

Nom du site Fiche détalilée
AULNAY ENERGIE SERVICES

Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

Nom du site Fiche détaillée
AULNAY ENERGIE SERVICES i

Parcelle(s) : 000-AH-48, 93270 SEVRAN
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ANNEXE 3

METRE

Maitre Ingrid FOY, avocat du CREDIT FONCIER DE FRANCE,
poursuivant la vente sur saisie immobiliere dont s'agit, annexe au
présent cahier des conditions de vente :

- l'attestation de superficie établie par Monsieur PAILLARD le 21
juin 2022.

rdle no°



HPUC

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 22/IMO/NADARADIANE2739
Date du repérage : 14/06/2022
Heure d’arrivée : 10 h 00
Durée du repérage : 01 h 09

La présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la Ioi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art, 54 II et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente 3 intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée 3 I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Ii n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a8 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée & I'article 4-I,

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des bétiments : Désignation du client :
Département :.... Seine-Saint-Denis Nom et prénom :. M. NADARADJANE
Adresse :........... 6 Av Youri Gagarine Adresse : ............ 6 Av Youri Gagarine
Commune :........ 93270 SEVRAN 93270 SEVRAN
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
2 éme Gauche, Lot numéro 48
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Eepérage
Nom et prénom : Maitre ALLERE Périmeétre de repérage : appartement, parking
Adresse ;........... |
— =
Désignation de I'opérateur de diagnostic
Nom et Prénom : .....ccceeevieeccrvvnsnenneeneneeens CHIERE Jean Louis
Raison sociale et nom de I'entreprise ; ......... CADIC
AdIESSE & .uvvieiiiresnirecnieiensvcerrreas e s eenen e 17 Bis Av Ernest Renan
95210 SAINT GRATIEN
NUMIErO SIRET & oreviiceciicieeiiceceeera s e s evenes 51955971
Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ
Numéro de police et date de validité : ......... 54862353/ 01/01/2016
Superficie privative en m2 du lot
Surface loi Carrez totale : 52,14 m2 (cinquante-deux métres carrés quatorze)
Surface au sol totale : 52,14 m2 (cinquante-deux métres carrés quatorze)
CABINET PAILLARD 64 Bd de charonne 75020 PARIS | Tél. : 0680100121 - E-mail : N°SIREN : 82806422000019 | : 1/3
Compagnie d’assurance : ALLIANZ n® 55296769 Rapport du :
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Certificat de surface n° 22/IMO/NADARADIANE2739

l.oi

W Carrez

Résultat du repérage

Date du repérage :

14/06/2022

Documents remis par le donneur d‘ordre & l'opérateur de repérage :

Néant

Représentant du propriétaire (accorpagnateur) :

Maftre ALLERE

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de Fi ble bstis visité Superficie privative 2! | Surface au sol Motif de non prise en compte
Entrée 5,58 5,58
Cuisine 7,59 7,59
Séjour 20,19 20,19
Chambre 11,80 11,80
Couloir 2,20 2,20
We 1,41 1,41 -
Salle de bain 3,37 3,37

Superficie privative en m2 du lot

Surface loi Carrez totale : 52,14 m?2 (cinquante-deux métres carrés quatorze)
Surface au sol totale : 52,14 m? (cinquante-deux métres carrés quatorze)

Fait 3 SAINT GRATIEN, le 21/06/2022

CABINET PAILLARD 64 8d de charonne 75020

PARIS | Tél. : 0680100121 - E-mail :

Compagnie d'assurance : ALLIANZ n* 55296769

N"SIREN : 82806422000019 | 2/3
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