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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
lI'audience des saisies immobiliéres du TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE BOBIGNY, séant dite ville au Palais de Justice, salle
ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT ET OUTRE LES CHARGES ET CONDITIONS CI-
DESSOUS, LES ENCHERES SERONT RECUES SUR LA MISE A
PRIX DE 68.000,00 € - SOIXANTE HUIT MILLE EUROS :

Un appartement (44,76 m?) au 1er étage d’un batiment immeuble sis
a DRANCY (93700) - 2 rue Ambroise Crozat

AUX REQUETE. POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La société CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme au
capital de 1331400 718,80 Euros, dont le siége social est sis 182
Avenue de France 75013 PARIS, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS identifié sous le SIREN n°® 542
029 848, agissant poursuites et diligences de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit sieége,

Ayant pour Avocat postulant, Maitre Sylvie LANGLAIS, Avocat inscrit
au Barreau de la SEINE SAINT DENIS demeurant & 7 bis rue de
Vincennes 93100 MONTREUIL-SOUS-BOIS, qui se constitue et
occupera pour elle, sur le présent commandement et ses suites

dont la constitution a déja été faite et qui occupe pour Iui sur les

présentes poursuites de saisie immobiliére et leurs suites,

Et pour avocat plaidant Maitre Jérome HOCQUARD, avocat associé
membre de la SELARL ELOCA, avocats inscrits au Barreau de Paris,
domiciliée 128, Boulevard Saint-Germain 75006 PARIS,
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la copie exécutoire acte regu par Maitre LUCAS, notaire
associé a PARIS, le 11 février 2015, contenant prét de la somme
de 45 500,00 € remboursable sur 300 mois au taux de 0,00% I'an et
de la somme de 129 500,00 € remboursable sur 360 mois au taux
fixe de 3,20% I'an.

Le poursuivant, sus-dénommé et domicilié, a suivant exploit délivré le 1er
avril 2022 par la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissiers
de Justice a BAGNOLET CEDEX, fait notifier commandement a :

Monsieur Macdonald SANTHAN, né le 3 mars 1980 & ADAMPAN (SRI
LANKA), de nationalit¢ sri-lankaise, époux de Madame HILLARY,
demeurant 2 rue Ambroise Crozat, 1*" étage - Appartement 17 - 93700
DRANCY,

Madame Jeyawathy Peries HILLARY, née le 11 aolt 1981 a MANNAR
(SRI' LANKA), de nationalité sri-lankaise, épouse de Monsieur
SANTHAN demeurant 2 rue Ambroise Crozat, 1% étage, Appartement
17, 93700 DRANCY,

Tous deux mariés sous le régime de la communauté de bien a défaut
de contrat préalable a leur union célébrée le 24 mars 2008 & la mairie
de MANNAR (SRI LANKA).

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de
I'huissier de justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I'Avocat constitué sus-dénommé et domicilié,

Au titre du PRET n° 4755314 de 45 500,00 €

- capital restant d0 au 10/07/2021 .........cccoeeeereneciesioeisi e es e 45500,00 €
- solde débiteur au 10/07/2021.......ccuvu e eeeeeeeeeeereee e s e et st 117,63 €
- somme due a la date d’exigibilité au 10/07/2021 45 617,53 €
- Frais de proCEAUTE ..........ierecerereicecc ettt mémoire
TOTAL SAUF MEMOIRE arrété au 12/07/2021....cccoeeemeemrecmseecenssssessssssemeessmeens 4561753 €
Au titre du PRET n°4755315 de 129 500,00 €
- capital restant dd au 10/07/2021 .........ccooovrveiiecerernisiee e s 111 072,61 €
- solde débiteur au 10/07/2021.........ccooeeirrreineneere st s e 8 643,51 €
- somme due a la date d’exigibilité au 10/07/2021 .. 119 716,12 €
- indemnité d'exigibilité 7% sur 119 716,12 € ........cooevevvereereee e eeseein, 8380,13€
< @SSUNANCE 184,82 € X ..ttt e s et e 84,62 €
- intéréts au taux de 3,20% du 10/07/2021 au 12/07/2021 : ....coereeveeeeeeeeerrrernn 21,28 €
= INEretS POSIEMNBUIS .. ...cccceri ettt ettt s eee st mémoire

= Frais de proCaaure ... mémoire

TOTAL SAUF MEMOIRE arrété au 12/07/2021.........

Soit la somme totale sauf mémoire de CENT SOIXANTE TREIZE MILLE HUIT CENT DIX
NEUF EUROS SOIXANTE HUIT CENTIMES (173 819,68 €).
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Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai,
le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du SERVICE
DE LA PUBLICITE FONCIERE BOBIGNY 1 pour valoir a partir de cette
publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R. 321-3 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été

publieé au SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE BOBIGNY 1, le 12
mai 2022 9304P01 volume 2022 S n°248.
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DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations de l'acte de vente établi par Maitre
LUCAS, notaire associé a PARIS, le 11 février 2015 et du procés-verbal
de description établi par la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT,
Huissier de Justice 8 BAGNOLET CEDEX le 25 avril 2022.

DESIGNATION DES BIENS MIS EN VENTE :

Dans un ensemble immobilier & DRANCY (93700) - 82 a 84 rue Anatole
France et 2 rue Ambroise Croizat cadastré section X n° 35, X n°36 et X
n°37 — d'une surface de 7 ares 7 centiares.

- LOT N° 13: Dans un batiment unique, escalier A2, un
appartement au 1% étage en accédant par I'ascenseur, porte a
droite, comprenant: entrée, séjour contenant cuisine, une
chambre, salle d'eau avec WC, placard, jouissance privative
d'un balcon, et les 269/10015émes de la propriété du sol et des
parties communes générales.

- LOT N° 67 : Dans un batiment unique, escalier P, au 2¢™ sous-
sol, un parking portant le n°30 et les 25/10015émes de la
propriété du sol et des parties communes générales.

Observation : Un procés-verbal de description établi le 25 avril 2022 par
la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissier de Justice a
BAGNOLET CEDEX, se trouve annexé au présent cahier des conditions
de vente.
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

Ledit immeuble ayant fait I'objet d'un réglement de copropriété
contenant état descriptif de division établi suivant acte regu par Maitre
LUCAS, notaire associé a PARIS, le 19 mars 2013 dont une copie
authentique a été publiée au service de publicité fonciere de BOBIGNY
1 le 15 avril 2013, volume 2013P n°2221.

Ce reglement de copropriété devra étre observé par I'adjudicataire qui
devra au surplus se conformer a la Loi du 10 Juillet 1965 portant statut de
la copropriété des immeubles divisés par appartements.

La Loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 (article 48) a abrogé le Chapitre II
de la Loi du 28 juin 1938 intitulé "Dispositions régissant les copropriétaires
d'immeubles”. Elle constitue aujourd'hui la charte de la copropriété et doit
s'appliquer immédiatement. Aux termes de l'article 43 de ladite Loi, toutes
les clauses du réglement de copropriété contraires aux dispositions des
articles 6 4 17, 19 a 37 et 42 sont réputées non écrites.
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ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre est extraite de I'acte de vente regu par
Maitre LUCAS, notaire a PARIS (75001) le 11 février 2015 dont une copie
authentique a été publiée au SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
BOBIGNY 1 le 27 février 2022.

En vertu duquel les biens et droits immobiliers dont s'agit appartiennent a :

Monsieur Macdonald SANTHAN et Madame Jeyawathy Peries
HILLARY,

Pour les avoir acquis de :

La société dénommée SCCV DRANCY VILLA GREEN, Société civile de
construction-vente au capital de 1.000,00 Euros, dont le siége est 3
PARIS 8EME ARRONDISSEMEMNT (75008), 54 Avenue Hoche,
identifié¢e au SIREN sous le numéro 752934190 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS

Moyennant le prix de SOIXANTE QUINZE MILLE EUROS (175 000,00
EUROS.)

Payé en totalité au moyen des deniers empruntés auprés du CREDIT
FONCIER DE FRANCE, intervenant & I'acte.

En ce qui concerne l'origine antérieure, |'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé & se procurer a ses frais
exclusifs tous actes de propriété antérieurs qu'il avisera, toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1°" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d’exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend & la vente forcée de limmeuble du débiteur ou, le
cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d’orientation l'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu’il
fixe et & un montant en dega duquel l'immeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu’il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la déliviance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur.

La preuve de I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il ya

lieu les conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-
ci.

r&le n°7



Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépdts de
garantie verses a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés simposeront a lacquéreur
conformément a la loi.

Si acquéreur est évincé du fait de l'un de ces droits, il n'aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par Iui versées
ou & raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquereur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a l'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre, sans
aucun recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme €gale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra
de plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés & I'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d’exécution & concurrence du solde di sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acqueéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, quelles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et 3 se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES
ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 4 la loi, que par le ministére d’un
avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a I'état civil ou & la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du
client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation
juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'¢tendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

réle n°s



ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a I'ordre du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de la mise
a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
l'absence de contestation de la surenchére.

Si l'acqueéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayant droit 4 la distribution et, le cas
échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant pres le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralit¢ de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxes, le bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére,
Fencheérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de l'article L. 322-12 du Code des
procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq points & I'expiration d'un
délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code Monétaire et
Financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

rb6le n°9



CHAPITRE Il : VENTE
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, Facquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commetire aucune détérioration dans les biens, a peine d’étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats du Barreau de
l'avocat postulant, pour étre distribués entre les créanciers visés a rarticle L.
331-1 du Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la
Caisse des Dépbts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de I'encaissement leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'¢gard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera controlé par lui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par I'acquéreur en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, seront
versés entre les mains de la Caisse des Dépédts et Consignations
conformément a l'article R. 322-23 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution.

Hs sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur, sont versés directement par I'acquéreur, conformément a
l'article 1593 du code civil, en sus du prix de vente, a 'avocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
deéfinitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné,
qui en delivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, 'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication conformément a I'article
L.313-3 du Code Monétaire et Financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le colt de l'inscription du privilkge du vendeur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a I'article 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre ies mains
et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un
mois & compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
Fexpiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I'exécution
qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement 4 la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant 'expiration du délai de deux mois & compter
de la date de I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre
et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction,
sauf a l'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas,
le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & I'occasion de locations ne seront a
la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.
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L’acqueéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait
opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a 'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au bureau de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé 'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états
sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat
poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, l'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de
l'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur
colt & l'avocat de I'acquéreur par acte d’avocat & avocat, lesdits frais devront
&tre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, 4 I'expiration du délai
de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
1% jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1¢
jour du terme qui suit la vente sur surenchére.

c) Si l'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b du présent article.

L'acqueéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation
qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose 2
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui
soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.
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ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si l'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a8 compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle
acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé & se faire délivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions
de l'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1¢
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de 1° rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au
juge de l'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement 3 titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’'un intérét au taux
Iégal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier
saisissant ou, & défaut, par 'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R. 331-1 & R. 334-3 du Code des procédures civiles
d’'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant &lit domicile au cabinet de 'avocat constitué.
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par 'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-
624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas olU l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité
avec l'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'’Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans
les conditions de I'article 20 de la loi n° 65-657 du 10 juillet 1965 conformément
a 'ordonnance n° 2004-632 du 1¢ juillet 2004.

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que T'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
'avocat poursuivant.

FAIT A MONTREUIL, LE
Maitre Sylvie LANGLAIS,
Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls
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ANNEXE 1
PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION
Maitre Sylvie LANGLAIS, Avocat de La société CREDIT FONCIER DE

FRANCE, poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe
au présent cahier des conditions de vente :

- le procés-verbal de description dressé le 25 avril 2022 par la SAS
LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissier de Justice a
BAGNOLET ,
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SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

| REFERENCES A RAPPELER:
|

L

42205441

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-DEUX ET LE VINGT-CINQ AVRIL

Je Fablenne ALLAIRE,

membre de la société par actions simplifiée « LEROY-BEAULIEU — ALLAIRE -
LAVILLAT » titulaire d'un office d’Huissier de Justice, 2 la résidence de BAGNOLET
(93170) 150, avenue Gambetta, soussignée,

A LA DEMANDE DU ;

CREDIT FONCIER DE FRANCE société anonyme au capital de 1 331 400 718,80 euros
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro 542 029
848 dont le siége social est 4 PARIS (75013) 182, avenue de France, agissant poursuites
et diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siége.

Ayant pour Avocat : La SELARL ELOCA
Prise en [a personne de Maitre Jérome HOCQUARD
Avocat inscrit au Barreau de Paris
128, boulevard Saint-Germain
75006 PARIS

AGISSANT EN VERTU :

- de la copie exécutoire d'un acte regu par Maitre LUCAS notaire associé 3 PARIS le
11 février 2015 contenant préts par le CREDIT FONCIER DE FRANCE a Monsieur et
Madame SANTHAN,

- d'un commandement de payer valant saisie immobiliére du 1" avril 2022.



SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

D’'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

* REFERENCES A RAPPELER:

42205441

Aleffet de .

Proceder a I'état descripfif, en prévision de la vente judiciaite des biens sis & DRANCY
(93700} 82 4 84 rue Anatole France et 2, rue Ambroise Croizat, & savoir ;

- le lot 13: dans le bétiment unique, escalier A2, un appartement au premier étage en
accédant par l'ascenseur, porte & droite comprenant : entrée, séjour contenant cuisine, une
chambre, salle d’eau avec WC, placard, jouissance privative d'un baicon,

- le lot 67 : dans le béatiment unique, escalier P, au deuxiéme sous-sol, un parking portant fe
numéro 30

L'ensemble appartenant & Monsieur et Madame SANTHAN.

Ef conformément aux dispositions des arficles :

R.322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution. lequel énonce -

« A l'expiration d'un délai de huit jours a compter de la délivrance du commandement de
payer valant saisie et & défaut de paiement, I'huissier de justice instrumentaire peut
pénétrer dans les lieux dans les conditions prévues par l'article L 322-2. »

L.322-2 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, lequel énonce :

« L'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux et, le cas échéant, faire
procéder a louverture des portes et des meubles, afin de décrire Fimmeuble saisi. En
Fabsence de l'occupant du local ou si ce demier en refuse I'acces, I'huissier de justice
procéde comme il est dit aux articles L. 142-1 ot L.142-2. »

J'Al PROCEDE COMME SUIT :
Je me suis rendue ce jour 8 DRANCY (93700) 2, rue Ambroise Croizat, premier étage,
appartement 17 oli 14 étant, en présence en présence de :
- unserrurier de la société BAGNOLET OUVERTURE,
- Monsieur Christophe BRUGAT, témoin,
- Madame Fleurine SANON, témoin,
J'ai procédé comme suit :

Sur place, personne n'a répondu & mes appels, en conséquence le serurier a procédé a
I'ouverture forcée de la porte en assurant la fermeture a la fin de mes opérations.

PIECE A VIVRE EN ENTRANT AVEC COIN CUISINE

Le sol est recouvert d'un parquet & bétons rompus.
La peinture des murs et du plafond est a 'état moyen.

La piece prend jour par une porte-fenétre ouvrant sur un balcon privatif : elle prend jour
également, coté coin cuisine, par une fenétre & deux battants, le tout avec volets roulants en
PVC.



SAS _ a o
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE

Achille LAVILLAT En entrant dans I'appartement, il existe un placard de rangement a deux portes
Huissiers de Justice Associés | o lissantes.

150, avenue Gambetta - B.P. 85

93172 BAGNOLET CEDEX Dans le couloir se trouve le tableau électrique avec disjoncteur, tableau de fusibles

Standard : 01436214 94 | ainsiqu'uninterphone.
Télécopie : 01 48 97 41 01

Le cain cuisine est équipée d'un grand plan de travail intégrant une plaque de cuisson
surmontée d'une hotte aspirante, un évier un bac avec égouttoir et robinet mitigeur. ll existe des
placards hauts et bas de rangement.

Le sol, au niveau du coin cuisine, est carrelé.
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SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT SALLE D’EAU - WC
Huissiers de Justice Associés
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93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94 La peinture des murs et du plafond est en bon état.
Télécopie : 01 48 97 41 01

L'équipement sanitaire comprend une douche avec une paroi magonnée, 3 lintérieur
un receveur de douche, robinetterie, fiexible, douchette. Les joints d'étanchéité présentent des
traces de moisissures. Les murs, & l'intérieur de la douche sont intégralement carrelés.

I existe également une cuvette de WC & I'anglaise avec chasse d'eau dorsale laquelle
est cassée.

ACTE Je note encore un meuble vasque avec un plan formant vasque, robinet mitigeur, en
dessous placard de rangement & deux portes, au-dessus un miroir mural et un point

D'HUISSIER lumingux.
DE
JUSTICE

Le chauffage est dispensé par un radiateur.

EXPEDITION
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Anatole LEROY-BEAULIEU | N
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Achille LAVILLAT COULOIR
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Un point lumineux est en place.
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PVC.

CHAMBRE

Le sol est carrelé.
Les murs et le plafond sont peints, les peintures sont & Pétat moyen.

La piéce prend jour par une grande fenétre & un vantail, chassis PVC, volet roulant en

Le chauffage est dispensé par un radiateur.
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SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés |

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES :

150, avenue Gambetta - B.P. 85 3
93172 BAGNOLET CEDEX GENERALITES
Standard : 01 43 62 14 94
Téiécopie : 01 48 97 41 01
Les voisins rencontrés et propriétaires d'appartements de deux pieces principales, m'ont
déclaré que le montant de la taxe fonciére s'élevait a environ 900 euros.

Le syndic et le cabinet MASSON sis & PARIS 60, boulevard de Charonne. Contacté par
teléphone, il m'a été indiqué que les charges de copropriété s'élévent & 370 euros.

L'immeuble date de 2013, il est &difié sur un R+4, dans un quartier calme, pavillonnaire.

. ACTE Les étages sont desservis par un ascenseur.
D'HUISSIER
DE L'appartement est vide et inoccupé.
JUSTICE
EXPEDITION Les parties communes de I'immeuble sont en bon état.

- |
REFERENCES A RAPPELER: A‘ |

|
42205441 l
]

17




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE

Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 0143 62 14 94
Télécopie : 014897 41 01

ACTE
D'HUISSIER
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JUSTICE
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SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P, 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 0143 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42205441




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Téiécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION
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SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION
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Compteurs individuels gaine technique parties communes

21



SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE EXTERIEUR
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

f = - ——

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécople : 014897 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION
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SAS |
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

|
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SAS -
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE

Achille LAVILLAT | SITUATION GEOGRAPHIQUE

Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85 — ;
93172 BAGNOLET CEDEX E

4
Standard : 01 43 62 14 94 ‘111‘
Télécopie : 01 48 97 41 01 3

VAL D'0ISE (95) TREMBLAY-EN FRANCE:

ACTE |
D'HUISSIER |
DE | T 3
e GERvAIS, | R e T~ V( 4 "f'”"
JUSTICE S O WL
Lestnas (_,i‘___,r" Nv-smsaa's?\wj&\\ \ g
. BAGNOLET ! { NEUILLY-SURS~ T e
N, o el 5] B
EXPEDITION % O P vz,
| A LR
- T VAL DE MARNE 7
e 84
Ville de DRANCY g

Région : Ile-d_e-France
Département 1 Seine-Saint-Denis
Arrondissement | Bobigny

Chef lieu du canton de Drancy
| Canton ' Canton du Bourget
!_ntercommunauté | Communauté d'agglomération de I'aéroport du Bourget
Maire Aude LAGARDE
Mandat 2020-2026
Code postal 93700
Gentilé Drancéens
66 635 hab. (2011)
Population  pencité : 8587 hab./km2
| REFERENCES A RAPPELER: |
42205441 '
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SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU

Fabienne ALLAIRE : . . . . .
Achille LAVILLAT La vile de Drancy fait partie de la banlieue nord de Paris et plus largement de la Petite

Huissiers de Justice Associés | Couronne de le-de-France.

150, avenue Gambetta - B.P.85 | Drancy s'étend & une dizaine de kilométres de I'Aéroport Roissy Charles de Gaulle et de sa
93172 BAGNOLET CEDEX zZohe aémpoﬂuaire'

Standard : 01 43 62 14 94 . . . . \ . . .
Télécopie : 01 48 97 41 01 Elle avoisine d'autres poles économiques importants : la Plaine Saint-Denis et I'aéroport du
Bourget.

Drancy est entourée par cing communes, Bobigny au sud, Bondy au sud-est, le Blanc-Mesnil
al'est, le Bourget au nord et la Courneuve 2 ['ouest.

La ville est desservie par la RN 186, par I'autoroute A3 & lest et par l'autoroute A86 a I'ouest
et au sud, qui traverse en partie la ville grace & un viaduc couvert.

La commune est située a proximité de la RN 2, de la RN 3, de la RN 17 mais surtout de
ACTE l'autoroute A1.
D'HUISSIER . , _

DE De méme, la commune est proche de 'aéroport Charles-de-Gaulle atteint en une trentaine

de minutes par le RER B,
JUSTICE | Drancy est en zone 3 de la carte Orange. La commune est desservie par de nombreux
_ - moyens de transports. Elle est desservie par les transports ferroviaires avec le RER B et
les gares du Bourget et de Drancy mais aussi par le Tramway 1 sur une portion de la ligne

avec 5 stations.
EXPEDITION

SITUATION DE L'IMMEUBLE

. Q
kY
Le Blanc-Mesnil sulnaysius-Bois
k Sevren
lenis Saint-Denis La Bayrget
t
La Coumeuve
. ¢
b ~
_E Drancy
[ AVENIR DRANCY CTRE
% PARISIEN
A
I s
(Pass LA MARE
e — é = Aee— MENTION Aentliers AT
— ‘E;‘:{- S ——— - DAUBERNCLLIERS
= ‘( = c Botigny s Pavuans sous s

Y Wy

<

ET DE TOUT CE QUE DESSUS J'Al FAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES-
VERBAL DE DESCRIPTION POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent acte comporte vingt-six feuilles

. REFERENCES A RAPPELER: |

42205441 P
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SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU

Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT Emolument 220,94
Huissiers de Justice Associés SCT 7,67 B
150, avenue Gambetta - B.P. 85 aaaet {
93172 BAGNOLET CEDEX HT. 22861 %,
Standard : 01 43 62 14 94 Tva 20% 45.72 i

Télécopie : 01 489741 01

TTC 27133 Fabienne ALLAIRE
Huissier de Justice
ACTE |
D’HUISSIER
DE
JUSTICE
EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER: |

42205441
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ANNEXE 2

DIAGNOSTICS

Maitre Sylvie LANGLAIS, Avocat de La société CREDIT FONCIER DE
FRANCE, poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe
au présent cahier des conditions de vente :

- les différents diagnostics et certificats techniques établis par
ARIANE ENVIRONNEMENT le 25 avril 2022

r&8le ne°le



environnement

Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier : SANTHAN/DRANCY/2022/3737
Date du repérage : 25/04/2022

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client ;
Département : ...Seine-Saint-Denis Nom et prénom : ... Mr SANTHAN Macdonald
Adresse :........... 2 rue Embroize Croisat Adresse : .............. 2 rue Embroize Croisat
Commune : ....... 93700 DRANCY 93700 DRANCY

Section cadastrale X, Parcelle(s) n®

35, 36,37,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
ler étage Esc A2 Lot numéro 13 et
parking lot n°67,

Périmétre de repérage :
Ensemble des parties privatives

Objet de la mission :

B Etat relatif a la présence de termites [ Métrage (Loi Carrez)
B Eat des Risques et Pollutions 3] Diagnostic de Performance Energétique

Artane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr
N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10882805304



environnement

Résumé de I'expertise n°
SANTHAN/DRANCY/2022/3737

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse . viviiiiieiieninnnnns 2 rue Embroize Croisat
CommunNe :.oviviniiniernnenns. 93700 DRANCY
Section cadastrale X, Parcelle(s) n°® 35, 36,37,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
ler étage Esc A2 Lot numéro 13 et parking lot n°67,

Périmétre de repérage : ... Ensemble des parties privatives

Prestations Conclusion

w Etat Termite/Parasitaire Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

U Etat des Risques et

Pollutions Voir Erp

[ \‘1 DPE 149

\ 4 kWh/m?/an

20D )

Superficie Loi Carrez totale : 44.76 m2
Superficie habitable totale : 44.76 m?2

tiﬁ‘vﬁ Mesurage

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail fr
N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10882805304




environnement

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Date du repérage :

Heure d’arrivée :

Temps passé sur site :

SANTHAN/DRANCY/2022/3737
AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
25/04/2022

17 h 00

01 h 00

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bétiments :

Département :........ccce..ee. Seine-Saint-Denis
Adresse :.ioviinvreveiiinenannn. 2 rue Embroize Croisat
Commune :.oovvvevvenennennenen. 93700 DRANCY

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

...................................... 1er étage Esc A2 Lot numéro 13 et parking lot n°67,
Section cadastrale X, Parcelle(s) n°® 35, 36,37,

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

O présence de traitements antérieurs contre les termites
[J présence de termites dans le batiment

O Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH si date du dépét de
la demande de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au
1/11/2006
Documents fournis:
...................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
...................................... Habitation (partie privative d'immeuble)
...................................... Ensemble des parties privatives
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de Iarticle L 133-5 du CCH :
...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectorals:
93700 DRANCY (Information au 03/05/2022)
Niveau d'infestation faible
Arrété préfectoral
Liste des arrétés
17-aoiit-10 - Arrété préfectoral - n°2010-2057

B. - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom : .............. Mr SANTHAN Macdonald
Adresse @ .vvvveveviniiiennennnnnns 2 rue Embroize Croisat 93700 DRANCY
Si le client n'est pas le donneur d’ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre
Nom et prénom : .............. SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE et LAVILLAT
Adresse @ ..o, 150, avenue Gambetta- BP85
93170 BAGNOLET

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Identité de l'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom : .......ccvveeeiiin i, RIBEIRO Rui
Raison sociale et nom de I'entreprise : ......... Ariane Environnement
ArESSE [ .uviiicniiii e 16 Avenue de Fredy

93250 VILLEMOMBLE
NUMEro SIRET & tiviiieeeniiieerciire v e e naaann 45290020200022
Désignation de la compagnie d'assurance : ...AXA
Numéro de police et date de validité : .......... 10882805304 - 01/01/2023

Certification de compétence DTI2094 délivrée par : DEKRA Certification, le 13/12/2017

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail fr 1/5
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Etat relatif a la présence de termites n°
SANTHAN/DRANCY/2022/3737

w Termites

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés

ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

Entrée séjour cuisine, Degt,
Placi, Salle d'eau,
Plac2, Chambre,
Balcon
B:;ltrin::'t‘stse‘t’iz;:;e(slc)le Ouvrages, parties d'ouvr:lzg)es et éléments examinés Résultats du diagnostic d’infestation (3)
Entrée séjour cuisine Sol - Parquet Absence d'indice *
Mur - Platre et Peinture Absence d'indice *
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indice *
Placl Sol - Parquet Absence d'indice *
Mur - Platre et Peinture Absence d'indice *
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indice *
Plac2 Sol - Parquet Absence d'indice *
Mur - Platre et Peinture Absence d'indice *
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indice *
Degt Sol ~ Parquet Absence d'indice *
Mur - Platre et Peinture Absence d'indice *
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indice *
Salle d'eau Sol - Parquet Absence d'indice *
Mur - Platre et Peinture Absence d'indice *
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indice *
Chambre Sol - Parquet Absence d'indice *
Mur - Platre et Peinture Absence d'indice *
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indice *
Balcon Sol - Carrelage Absence d'indice *

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...

(3) Mentionner les indices ou |'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.
* Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de termites.

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et &
I’arrété du 07 mars 2012 modifiant 'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiées en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en

métropole.

- Les termites arboricoles, appartiennent au genre Nasutitermes présent presque exclusivement

dans les DOM.

Les principaux indices d‘une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr

N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10882805304
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Etat relatif a la présence de termites n° ¢ Tormies
SANTHAN/DRANCY/2022/3737

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un bétiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces
opérations en fait la déclaration en mairie,

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d‘aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur
résistance aqux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu &tre
visités et justification :

Néant

G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, parties

Localisation d’ouvrages

Motif

Néant -

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties dimmeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties

Localisation d’ouvrages

Observations et constatations diverses

Néant - -

Note 1: Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature,
le nombre et fa localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
larticle L.133-5, L.133-6, L 271-4 & 6, R133-7 et a l'arrété du 07 mars 2012 modifiant l'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu'a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d‘investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a l‘aide d’un poincon.
Utilisation d'un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d'une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire {(accompagnateur) :

Me ALLAIRE
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant
Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr 3/5
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Etat relatif a la présence de termites ne g Termies
SANTHAN/DRANCY/2022/3737

J. = VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & 'état
relatif & la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif 3 la présence de
termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & Iui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA
Certification Immeuble la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-
ROBINSON (détail sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 25/04/2022.
Fait 8 VILLEMOMBLE, le 25/04/2022 Cachet de I'entreprise

Par : RIBEIRO Rui

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43,81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmait.fr 4/5
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Etat relatif a la présence de termites n°
SANTHAN/DRANCY/2022/3737

Annexe - Croquis de repérage

Plac !

Annexe - Ordre de mission / Assurance / Attestation sur I’honneur

Aucun document n’a été mis en annexe

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr
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. . N°ADEME : ADEME non défini
D P Diagnostic de performance EN ATTENTE DES INFORMATIONS DEFINITIVES

» 200 Etablile : 25/04/2022
energetique (ogement valable jusqu’au : 24/04/2032

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https.//www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 2 rue Embroize Croisat
93700 DRANCY
(ler étage Esc A2, 13 et parking lot n°67)

Type de bien : Appartement
Année de construction : 2013 - 2021
Surface habitable : 44.76 m?

Propriétaire : Mr SANTHAN Macdonald
Adresse : 2 rue Embroize Croisat 93700 DRANCY

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

consemmation
i eémissions

149 30"

kWh/m?an | kg CO,/mfan

. 3 o kg CO,/m?fan

€missions de CO,
trés importantes

, Ce logement émet 1 354 kg de CO, par
logement extrémement peu performant an, soit 'équivalent de 7 018 km
parcourus en voiture.

Le niveau d'émissions dépend
principalement des types d'énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de Uisolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4 4 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

sont crtimes oo fonction des caractéristiques de votre ‘cocnienl et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, chaude -
e ecteirase auxiliaires) vair pour voir les t/¢ 1= 1= par poste.
entre 370 € et 530 € par an
© moyens ties chergies indexés o0 ler 1202021 (21 £

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp.3

Informations diagnostiqueur

Ariane Environnement Diagnostiqueur RIBEIRO Rui

16 Avenue de Fredy Email : ariane.environnement@ hotmail.fr ";%__ﬂ
93250 VILLEMOMBLE Ne° de certification : DTI2094 T S
tel: 01.43.81.33.52 Organisme /= ceil ol DEKRA Certification AR

Ariane Environnement | Tél : 01.43.81.33.52 | Dossier : SANTHAN/DRANCY/2022/3737 Page 1/10



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

ventilation ;ﬁggﬁdou

50% 0%
N

portes
et fenétres | murs
29% @, P 149

¥

ponts thermiques plancher bas

7% 0%

Systéme de ventilation en place

VMC SF Hygro B aprés 2012

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

e

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été :

O &

bonne inertie du
logement

volets extérieurs

fenétres équipées de

production d'énergie renouvelable,

Diverses solutions existent :

pompe a chaleur

panneaux solaires

photovoltaiques A

géothermie

chauffage au bois

chauffe-eau
thermodynamique

panneaux solaires
thermiques

réseau de chaleur
ou de froid vertueux

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (ogement)

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie

Usage (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®)
ﬂ chauffage & Gaz Naturel 972 (972&41) entre 50 €et 80 €

ﬁo eau chaude # Gaz Naturel 4889 (48896.f) entre 260 Eet 360 €

* refroidissement

Q éclairage 4 Electrique 195 (85é.f.) entre 20€et30€

Jnr auxiliaires 4 Electrique 652 (2834.f) entre 40€et 60 €
énergie totale pour les 6 708 kWh entre 370 €et530 €
usages recensés : {6229 kWh &.f) par an

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température
de chauffage de 19° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d’absence du
domicile, une climatisation réglée a 28° (si présence de clim),

et une consommation d’eau chaude de 92¢ par jour.

A seules tes consommations d’énergie nécessaires au chautfage , a2 sation,
4 ta production d'eau chaude sanitaire, 3 Uéclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations lides aux autres
usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

6 Répartition des dépenses
B 14 %
P oo %
0 %

Be6%
%

Pour rester dans cette fourchette
d’estimation, voir les recommandations
d’usage ci-dessous

climatisation

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

&é.f. - énergie finale

Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris) entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

Température recommandée en hiver » 19°C

Chauffer a 19°C plut6ét que 21°C c’est -25%
sur votre facture

Si climatisation,
température recommandée en été -» 28°C

Consommation recommandée - 928/jour
d’eau chaude & 40°C

382 consommés en moins par jour,
c’est -26% sur votre facture

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement
(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 40€

 d’énergie :

Ariane Environnement | Tél: 01.43.81.33.52 | Dossier : SANTHAN/DRANCY/2022/3737

Uannée (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,

Astuces

= Diminuez le chauffage quand
vous n’étes pas la.

-* Chauffez les chambres & 17° la nuit.

Astuces

-» Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Astuces

- Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

= Réduisez la durée des douches.
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DPE Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

I | Murs

Plancher bas

N\ Toiture/plafond

g Portesetfenétres

description isolation

Brique terre cuite alvéolaire d'épaisseur 30 cm avec isolation intérieure et répartie

(10 cm) donnant sur l'extérieur

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (réalisée
entre 2013 et 2021) donnant sur des circulations sans ouverture directe sur

l'extérieur
Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé
Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Porte(s) autres opaque pleine isolée

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 20 mm i isolation

renforcée et volets roulants aluminium
Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 20 mm i isolation renforcée

et volets roulants aluminium

Vue d’ensemble des équipements

ﬂ Chauffage

ﬁo Eau chaude sanitaire

* Climatisation

.‘t.‘ Ventilation

Pilotage

description

Chaudiére collective gaz a condensation installée entre 2001 et 2015 régulée, avec équipement
d'intermittence central collectif, réseau isolé, Emetteur(s): radiateur bitube avec robinet thermostatique

Combiné au systéme de chauffage
Néant
VMC SF Hygro B aprés 2012

Avec intermittence centrale collectif

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et Uentretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

.‘-;t Ventilation

type d’entretien

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack | de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack © d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilite, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux © + ¢ ci-dessous), La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack (). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels
Lot Description Performance recommandée

Etape non nécessaire, performance déja atteinte

Les travaux a envisager  montant estimé : 6800 4 10200€
Lot Description Performance recommandée

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
Chauffage air/eau double service chauffage et ECS. SCOP=4
Travaux a réaliser par la copropriété

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage
%o Eau chaude sanitaire Mettre en place un systéme Solaire CoP=4
Travaux a réaliser par la copropriété

Commentaires :
Néant
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Diagnostic de performance énergétigue (logement) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux +

consommation: 7¢ kwh/m#/an
émissions: 2 kg CO2m?an

avec travaux |
Etape non nécessaire

performance déja atteinte @ www faire fr/tr v”r- g il
état actuel E
consommation: 149 kwh/im®/an

€missions; 30 kg CO2/m¥an

faire fr/aides-de-fi

ES
REPUBLIQUE
FRANCAISE |

Libertd
Foutisl
Harwisé

Dont émissions de gaz i effet de serre

avec travaux +

Pour répondre & Uurgence climatique et
2 kg CO2m?fan

environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
U'ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

avec travaux '

Etape non nécessaire
performance déja atteinte

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz 4 effet de serre (fioul,
charbon) et & I'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.

état actuel
30 kg CO2/m*/an

émissions de CO, trés importantes
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : LICIEL Dlagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.23.7]
Référence du DPE : SANTHAN/DRANCY/2022/3737

Date de visite du bien : 25/04/2022

Invariant fiscal du logement ; NfA

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale X, Parcelle(s) n® 35, 36,37,
Méthode de calcul utilisée pour I’établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : NfA

Justificatifs fournis pour établir le DPE ;
Notices techniques des équipements
Photographies des travaux

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est

sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d’entrée ) Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 93 Seine Saint Denis
Altitude % Donnée enligne a6m ==
Type de bien - b Qbservé / mesuré Appartement
Année de construction = Estimé 2013 - 2021
Surface habitable du logement _ £ Observé / mesuré 44,76 m? _ B
Surface habitable de l'immeuble L - Observé / mesuré 1500 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1 B
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 25m
Enveloppe
Donnée d’entrée B o Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur L Observé / mesuré 12,48 m? i
_Type de local adjacent o £ Observé / mesuré . l'extérieur -
Matériau mur ,O_ Qbservé / mesuré Brique terre cuite alvéolaire -
Mur 1 Ouest S — — - — —
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 30cm
;olation & R £ Observé / mesuré oui R o
Epaisseur isolant ——s jo) Observé;nesuré 10cm
- Surface du mur 5 Observé / mesuré 9 m? B
Mur 2 Nord e ——— —— — —
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
o Surface du mur - £ Observé / mesuré 2,25 m? - -
Type de local adjacent ,(3 Observé / mesuré des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur_ -
Ee Aiu £ observé / mesuré a2sm o
Etat isolation des parois Aiu £ observé / mesuré non isolé o - - -
Mur 3 Sud —_— ——— o
Surface Aue £ Observé / mesuré 10 m?
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé

Matériau mur

£ Observé / mesuré

Epaisseur mur

Ariane Environnement | Tél: 01.43.81.33.52 | Dossier : SANTHAN/DRANCY/2022/3737

£ Observé / mesuré

Mur en blocs de béton creux

=20cm
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Plancher

Plafond

Isolation

Année isolation

Surface de plancher bas

Rel

Observé / mesuré

Document fourni

Observé / mesuré

oui

2013 - 2021
44,76 m?

Type de local adjacent

Type de pb

Surface de plancher haut

Type de local adjacent

Isolation: oui / non / inconnue

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré

44,76 m?

un local chauffé

Dalle béton

non

un local chauffé

Type de ph Observé / mesuré Dalle béton

Isolation Observé / mesuré non oy

Surface de baies o Observé / mesuré 1.75 m?

Placement Observé / mesuré Mur 1 Ouest

QOrientation des baies Observé / mesuré Ouest

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture R Observé / mesuré Fer@res battantes

ae menuiseri_e _Observé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Fenétre 1 Ouest Epaisseur lame air . Observé / mesuré 20mm —

Présence couche peu émissive Observé / mesuré oui

Gaz de remplissage Observé / mesuré_ Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants aluminium

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Surface de baies Observé / mesuré 1.75 m?
Placement Observé / mesuré Mur 2 Nord R
Orientation des baies Observé / mesuré Nord -
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical -
Type ouverture Observeé / mesuré_ Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC =
Type de v;trage Ob;rvé / mesuré double vitrage

Fenétre 2 Nord E_paisseur lame air - Qbservé / mesuré 20 T
Présence couche peu émissive Observé [ mesuré oui
G_azde_remplissage a)servé/ mesuré Argon / Krypton -
Pasitionnement de la i . Lo
menuiserie Observé / mesuré au nu intérieur
:;ﬁi;l:ec'l’;dormant Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type volets Observé / mesuré Volets roulants aluminium
Type de masques proches Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains Observé / mesuré Absence de masque lointain

= Surface de baies Dbservé / mesuré 3.52m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Ouest -
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest o
Inclinais__on vitrage Observé_/ mesuré vertical
Type ouverture Observé / mesuré P;t_es-fenétres battantes

Porte-fenétre Ouest T_ype menuiserie Observé / mesuré PVC
Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air

v|v|v|(v|v|o|o ble(v|olv v |viv/v|o|o|v|v|v|D|D|D|D|[D| D b|bbb|bbbb’o’o_bbb’o‘0|blb’ob

Observé / mesuré

20 mm

Présence couche peu émissive

o)

Observé / mesuré

Gaz de remplissage

Je)

Observé / mesuré

oui

Argan / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

o)

Observé [ mesuré

au nu intérieur

Ariane Environnement | Tél : 01.43.81.33.52 | Dossier : SANTHAN/DRANCY/2022/3737
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Porte

Pont Thermique 1

Largeur du dormant

I Observé / mesuré Lp:5cm
menuiserie
Type volets Observé [ mesuré Volets roulants aluminium
Type de masques proches Observé / mesuré Absence de masque proche

Type de masques lointains

Surface de porte

Placement

Type de local adjacent

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Observé / mesuré

Observé / mesuré

2m?

Mur 3 Sud

Observé / mesuré

Surface Aiu

Etat isolation des parois Aiu

Observé / mesuré

Observé / mesuré

des circulations sans ouverture directe sur 'extérieur

425 m?

non isolé

Surface Aue

Observé / mesuré

10 m?

Etat isolation des parois Aue

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

non isolé

Observé / mesuré

Toute menuiserie

Type de porte

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

Porte opaque pleine isolée

Observé / mesuré

Largeur du dormant
menduiserie

Observé [ mesuré

au nu intérieur

Lp:5cm

Type PT

Type isolation
Longueur du PT [

Pont Thermique 2

Pont Thermique 3

Pont Thermique 4

Type PT

Type isolation

Longueur du PT L

Type PT

QObservé [ mesuré

Observé / mesuré

Mur 1 Ouest / Plafond
ITIR/ nonisolé

Observé / mesuré
Observé / mesuré

Observé { mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré

71m

Mur 1 OQuest / Plancher

ITIR / non isolé

7.1m
Mur 2 Nord / Plafond

Type isolation

Observé / mesuré

ITIR/ nonisalé

Longueur du PT |

Type PT

Type isolation

jolheliclholRelRelholRclRolholRolRol e b’O‘O'Db'C)|‘O'O’O'Obe‘Ob

Observé / mesuré

Observé / mesuré

Observé / mesuré

4.3m

Mur 2 Nord / Plancher
ITIR/ non isolé
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Longueur du PT L Observé / mesuré 43m
Y

Systemes

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé ) mesuré VMC SF Hygro B aprés 2012
Année installation 63  Document fourni 2015

Ventilation Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Fagades exposées O Observé [ mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé / mesuré non
Type d'installation de , . ) . .

I

chauffage £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple B
Surface chauffée £ Observé [ mesuré 44,76 m?
Nombre de niveaux desservis £ Observé / mesuré 4
Type générateur £ Observé/ mesuré ggjz-glaturel - Chaudiére gaz & condensation installée entre 2001 et
Année installation générateur £ 0Observé/ mesuré 2015
Energie utilisée £ Observé/ mesuré Gaz Naturel
5:::;5;:)5 ence d'une 5O Observé / mesuré oui

Chauffage ——
Présence d'une veilleuse JO  Observé / mesuré non
Chaudigre murale £ Observé / mesuré non
Présence d'une
régulation/Ajust, T° D Observé [ mesuré oui
Fonctionnement o -
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £ Observé / mesuré non
circuit combustion
Type émetteur £ Observé { mesuré Radiateur bitube avec robinet thermostatique
Température de distribution 5O Observé / mesuré inférieure & 65°C
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Année installation émetteur £ Dbservé / mesuré 2015
Type de chauffage £ Observé / mesuré central
Equipement d'intermittence £ Observé / mesuré Avec intermittence centrale collectif
Présence comptage £ Observé / mesuré 1
Nombre de niveaux desservis £ Observé / mesuré 4
Type générateur O Observé/ mesuré g;::laturel - Chaudiére gaz & condensation instaliée entre 2001 et
Année installation générateur O Observé [ mesuré 2015
Energie utilisée £ Observé / mesuré Gaz Naturel
Type production ECS £ Observé / mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse £ Observé / mesuré non

. Chaudiére murale £  Observé / mesuré non

Eau chaude sanitaire . .
Présence d'une
régulation/Ajust, T® £ Observé / mesuré oui
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £ Observé / mesuré non
circuit combustion N B
A . . Réseau collectif non isolé, majorité des logements avec piéces

Type de distribution £ Observé / mesuré alimentées contigués
Bouclage pour ECS L Observé [ mesuré non
Type de production £ Observé [ mesuré instantanée

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'éne rgie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 21
octobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 3 6 ; Loi 2004-1334
artL134-1a5; décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Notes :Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification - Immeuble
la Boursidiére - Porte I - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-ROBINSON (détail sur www.info-certif.fr)

Informations société : Ariane Environnement 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE
Tél : 01.43.81.33.52 - N°SIREN : 452900202 - Compagnie d'assurance : AXA n°® 10882805304
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ARIANE ENVIRONNEMENT

16, avenue de Fredy A0
93250 VILLEMOMBLE

01 43 81 33 52 - ariane.environnement@hotmail.fr

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Adresse: 93700 DRANCY

Coordonnées GPS: 48.927093856915924,
2.451284229755402

Cadastre: X37, X36, X35

Commune: DRANCY
Code Insee: 93029

Reference d’édition: 1795925
Date d'édition: 08/05/2022

Vendeur-Bailleur:
SANTHAN
Acquéreur-locataire:

PEB : NON Radon : NIVEAU 1 18 BASIAS, 0 BASOL, 0 ICPE SEISME : NIVEAU 1

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Type Exposition Plan de prevention
Informatif NON Le bien n’est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d’exposition au bruit
PEB
PPR Naturel oul Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 1
SEISME
PPR Naturel oul Commune a potentiel radon de niveau 1
RADON
Informatif oul Niveau de risque : Moyen
Sols Argileux Une étude géotechnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati. (Loi ELAN,
Article 68)
PPR Naturels oul Mouvement de terrain Tassements différentiels Prescrit 23/07/2001
Mouvement de Département
terrain
PPR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers
PPR Technologiques NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https.//www.info-risques.com/short/ EKHTD

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

e1u Bl Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon, sols pollués et nuisances sonores

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N° 2020-DRIEE-IF/124 du 11/08/2020 Mis & jour le
2, Adresse code postal ou Insee commune
84 Rue Anatole France 93700 Drancy / Parcelles: X37 - X36 - X35 93700 DRANCY

Situation de l'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situé dans le périmatre d’un PPR N Oui X Non
prescrit X anticipé approuveé date 23/07/2001
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés 3 :
inondation crue torrentielle remontée de nappe avalanches
cyclone mouvements de terrain X sécheresse géotechnique feux de forét
séisme volcan autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant fa localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte
q p

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN Oui Non X
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés OQui Non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM)
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés 3 :
mouvements de terrain autres
extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM Ouj Non
Si oul, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

Situation de immeuble au regard d’un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

> L’'immeuble est situé dans |e périmétre d’un PPR T prescrit et non encore approuvé Oui Non X
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés 3

effet toxique effet thermique effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR T approuvé Oui Non X

Extraits des documents de référence permettant la localisation de I'immeubie au regard des risques pris en compte :

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui Non
L'immeuble est situé en zone de prescription Qui Non
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non
Si Ia transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxguels I'immeuble Oui Non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe & l'acte de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique régiementaire
L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 X zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible modérée moyenne forte

Information relative a la pollution de sols
> Le terrain est situé en secteur d'inforfation sur les sols (SIS) Oui Non X

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

> L'Immeuble se situe dans une commune 3 potentiel radon de niveau 3 Oui Nen X

Situation de 'immeuble au regard d’un plan d'exposition au bruit (PEB}

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB: Oui Non X
Si oul, les nuisances sonores s'élévent aux niveau: zone D zone C zone B zone A
faible madérée forte trés forte

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite 3 une catastrophe N/M/T*

* catastrophe naturelle miniére ou technologique

> L'information est mentionnée dans I'acte de vente Oui Non
vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire
SANTHAN 08/05/2022 / DRANCY

Modele Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de 'environnnement MTES / DGPR juillet 2018
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS - X37




CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS - X35
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (CARRIERE) - X36
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (MINES) - X37
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES) - X36

Légende :
Faible
' . Moyen | __
u
e

e

8/13



RADON - X37

RADON - X36

,'"“‘-—-..

w1

o8
E:}‘--/

-

Légende : - _ B
L g X 44

s Niveau 1

2
B niveau? 5
B niveau s

¥}

9/13



RADON - X35

Niveat 1 a4

_ B niveau 2
B niveau s

—

36 /55 fioszos” o3 2 / ; T 7 7 =
"= v, 2392 -~ 3 — y, __, |
ors o R i { ii‘/ '259/ 238 L # > S A [
# - ke < ‘ < : s i
F r i __3?& < L . .

CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES

[ A— f E BT 4
~ o S

i’,,s’ -y 3 ~ o "3“
P .

) -
S o N

T,

s
Y

f “""\

S Sy
L 27

L
~

Légende :

1- Trés Falble
2- Faible
P 5 modérée
:’ B < voyenne

~ I s Fot ¢ : . —
- N S e g

o T AV ST ) s —-A’,H-J: w ¥ - { ) k '1‘,'»:{
R o e e #3’__?; JVRY: .SL‘/R QE!NE Ry ‘; S \;{ ~_ ‘4_“ y J\

10/13



CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

Code Raison social, Activité, Adresse Distance
IDF9303414 |[renault tad - technic auto drancy , lozach jean, , 109 rue anatole france drancy (93029) 63 matres
IDF9304547 |college anatole france, college d'enseignement general , transformateur au pyralene, 110 rue anatole france drancy (93029) 195 métres
IDF9303378 |garage anatole france, , 147 rue anatole france drancy (93029) 282 métres
IDF9303402 |garage dubois, , 51 rue anatole france drancy (83029) 330 métres
IDF9303185 |bea - beck export automobile sa, , rue gateau lamblin drancy {93029) 343 métres
IDF9302182 |scotti (m. jacques), , 20 rue maurice bernard drancy (93029) 449 métres

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

Code Raison social, Activité, Adresse Distance

Aucun site BASOL a moins de 500 métres

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Code Ralson social, Activité, Adresse Distance

Aucun site ICPE a moins de 500 métres
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? Ministére du Développement Durable
TS

Préfecture ! Seine-Saint-Denis
Commune : DRANCY

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la
commune

Déclaration de sinistres
indemnisés

en application du IV de I'article L 125-5 du Code |'environnement

Adresse de I'immeuble

84 Rue Anatole France 93700 Drancy / Parcelles: X37 -
X36 - X35
93700 DREANCY

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état
de catastrophe

Cochez les cases OUl ou NON

si, & votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite &
des dommages consécutifs a chacun des événements

Catastrophe naturelle Début Fin Arrété Jo du Indemnisation

Inondations et coulées de boue 11/04/1983 23/04/1983 16/05/1983 18/05/1983 ou  [Jnon
Inondations et coulées de boue 24/06/1983 26/06/1983 | 03/08/1983 05/08/1983 Oouw [wnon
Inondations et coulées de boue 23/07/1988 23/07/1988 19/10/1988 03/11/1988 D oul D NON
Inondations et coulées de boue 26/06/1990 27/06/1990 07/12/1990 19/12/1990 D ou  [Jnon
Inondations et coulées de boue 31/05/1992 | 01/06/1992 | 24/12/1992 | 16/01/1993 | [Jouw  [JInown
Inondations et coulées de boue 27/05/1993 27/05/1993 28/09/1993 10/10/1993 D oul D NON
Inondations et coulées de boue 19/07/1994 19/07/1994 28/10/1994 20/11/1994 D oul D NON |
Inondations et coulées de boue 23/08/1995 23/08/1995 | 24/10/1995 31/10/1995 Oou COnon |
Inondations - coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999 D ou  [non |
Inondations et coulées de boue 07/07/2001 07/07/2001 15/11/2001 01/12/2001 Oou D NON
Mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse etala | 01/06/1996 31/12/1997 27/12/2001 18/01/2002 Oou D NON
réhydratation des sols

Inondations et coulées de boue 19/06/2013 19/06/2013 10/09/2013 13/09/2013 D oul D NON

|
|

Etabli le :

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Nom et visa du vendeur ou du bailleur

| |

Visa de l'acquéreur ou du locataire

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d‘information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié 2 la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr
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environnement

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n° SANTHAN/DRANCY/2022/3737 relatif 3
limmeuble bati visité situé au : 2 rue Embroize Croisat 93700 DRANCY.

Je soussigné, RIBEIRO Rui, technicien diagnostiqueur pour la société Ariane Environnement atteste sur
I'honneur étre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu‘en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

Prestations Nom du diagnostiqueur certification

N° Certification Echéance certif

23/07/2022 (Date
Amiante RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d'obtention :

24/07/2017)

12/12/2022 (Date
DPE RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d'obtention :

13/12/2017)

12/11/2022 (Date
Gaz RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d'obtention :

13/11/2017)

27/10/2023 (Date
Electricité RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d'obtention :

28/10/2018)

13/11/2022 (Date
Plomb RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d'obtention :

14/11/2017)

12/12/2023 (Date
Termites RIBEIRO Rui DEKRA Certification DTI2094 d'obtention :

13/12/2017)

- Avoir souscrit a une assurance (AXA n° 10882805304 valable jusqu’au 01/01/2023) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- Navoir aucun lien de nature a porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait & VILLEMOMBLE, le 25/04/2022

Signature de I'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d‘une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elfe ne doit avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a l'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr 1/1

N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10882805304
Rapport du :

25/04/2022



Votre Agent Général

M.MENDIELA EIRL ET A.PIRES EIRL
2 ALLEE DE COUBRON

93390 CLICHY SOUS BOIS

& 0143021395
01 43 01 84 46

Assurance et Banque

N°ORIAS 07 012 108 (MADELEINE

MENDIELA)
18 006 962 (AUGUSTO PIRES) SARL ,CPEE
Site ORIAS www.orias.fr 16 AV DE FREDY

93250 VILLEMOMBLE

Votre contrat

Responsabilité Civile Prestatalre
Souscrit le 01/10/2021

Vos références

Contrat

10882805304 Date du courrier
Client 20 Janvler 2022
3962959404

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France IARD atteste que :
CPEE

Est titulaire du contrat d’assurance n°® 10882805304 ayant pris effet le 01/10/2021.
Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant Iui incomber du fait
de I'exercice des activités suivantes :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS :

- Assainissement autonome - collectif
- Contrble périodigue amiante
- Diagnostic Accessibilité

- Diagnostic Technique Global (article L.731-1 du code de la construction et de
I'habitation)

- Diagnostic amiante avant travaux/ démolition

- Diagnostic amiante avant vente

- Diagnostic de performance énergétique

- DRIP- Diagnostic de risque d'intoxication au plomb

- Diagnostic gaz

AXA France JARD. S.A. au capital de 214 799 030 €. 722 057 460 R.C.S. PARIS. TVA intracommunautaire n° FR 14 22 057 460+ + Entreprises régles par le Code des
Assurances. Opérations d’assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance France Assurances
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Vos références
Contrat
10882805304
Client
3962959404

- Diagnostic Iégionellose

- Loi boutin

- Diagnostic monoxyde de carbone

- Diagnostic radon

- Diagnostic sécurité piscine

- Diagnostic sécurité piscine

- Diagnostic technique SRU

- Diagnostic termites

- Dossier technique amiante

- Etat de l'installation intérieure de |'électricité
- Etat des lieux

- Etat des risque et pollutions

- Etat parasitaire

- Evaluation valeur vénale et locative

- Exposition au plomb (CREP)

- Loi Carrez

- Milliémes

- Prét conventionné : normes d'habitabilité
- Recherche de métaux lourds

- Recherche de plomb avant travaux/ Démolition
- Risques naturels et technologiques

- Diagnostic acoustique

AXA France JARD. S.A. au capital de 214 798 030 €. 722 057 460 R.C.S. PARIS. TVA intracommunautaire n° FR 14 22 057 460+ AXA France Vie. S.A. au capital de 487
725 073,50 €. 310 499 959 R,C.S Paris. TVA intracommunautaire n° FR 62 310 499 559 » AXA Assurances IARD Mutuelle, Société d’Assurance Mutuelle a cotisations fixes
contre I'incendie, les accidents et risques divers Siren 775 699 309. TVA intracommunautaire n® FR 39 775 699 309 « AXA Assurances Vie Mutuelle. Société d'Assurance
Mutuelle sur la vie et de capitalisation a cotisations fixes. Siren 353 457 245 - TVA Intracommunautaire n° FR 48 3563 457 245 - Siéges sociaux : 313 Terrasses de |'Arche
92727 Nanterre cedex =Entreprises régies par le Code des Assurances. Opérations d'assurances exonérées de TVA — art. 261-C CGl - sauf pour les garanties portées par
AXA Assistance France Assurances
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Vos références
Contrat
10882805304
Client
3962959404

- Diagnostic de la qualité de I'air intérieur dans les locaux
- Diagnostic humidité

- Vérification des équipements et installations incendie

- Infiltrométrie

- Thermographie infrarouge

- Attestation de prise en compte de la réglementation thermique

- Vérification de la conformité du logement aux normes de décence

La garantie s’exerce a concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-aprés.

La présente attestation est valable du 20/01/2022 au 01/01/2023 et ne peut engager |'assureur
au-dela des limites et conditions du contrat auquel elle se référe.

Guillaume Borie
Directeur Général Délégué

=

AXA France IARD. S.A. au capital de 214 798 030 €. 722 057 460 R.C.5. PARIS. TVA intracommunautaire n® FR 14 22 057 460+ AXA France Vie. S.A. au capital de 487
725 073,50 £. 310 499 958 R.C.S Paris. TVA Intracommunautalre n® FR 62 310 499 559 « AXA Assurances IARD Mutuelle. Société d’Assurance Mutuelle a cotisations fixes
contre I'incendie, les accidents et risques divers Siren 775 699 309. TVA intracommunautaire n® FR 38 775 699 309 » AXA Assurances Vie Mutuelle. Société d’Assurance
Mutuelle sur la vie et de capitalisation a cotisations fixes. Siren 353 457 245 - TVA intracommunautaire n® FR 48 353 457 245 - Siéges sociaux : 313 Terrasses de I'Arche
92727 Nanterre cedex *Entreprises régles par le Code des Assurances. Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI ~ sauf pour les garanties pori€es par
AXA Assistance France Assurances
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Vos références
Contrat
10882805304
Client
3962959404

Nature des garanties

Nature des garanties

Limites de garanties en €

Tous dommages corporels, matériels et immatériels consécutifs
confondus (autres que ceux visés au paragraphe "autres garanties”
ci-aprés)

Dont :

Dommages corporels

9 000 000 € par année d’assurance

9 000 000 € par année d’assurance

Dommages matériels et Immatériels consécutifs confondus

1 200 000 € par année d'assurance

Autres garanties

Nature des garanties

Limites de garanties en €

Atteinte accidentelle a I’environnement
(tous dommages confondus)(article 3.1 des conditions générales)

750 000 € par année d'assurance

Responsabilité civile professionnelle
(tous dommages confondus)

500 000 € par année d’assurance
dont 300 000 € par sinistre

Dommages immatériels non consécutifs autres que ceux visés par
I'obligation d’assurance (article 3.2 des conditions générales)

150 000 € par année d'assurance

Dommages aux biens confiés
(selon extension aux conditions particuliéres)

150 000 € par sinistre

Reconstitution de documents/ médias confiés
(selon extension aux conditions particuliéres)

30 000 € par sinistre

C.G. : Conditions Générales du contrat.

AXA France IARD. S.A. au capital de 214 799 030 €. 722 057 460 R.C.S. PARIS. TVA intracommunautaite n° FR 14 22 057 460+ AXA France Vie. S.A. au capital de 487
725 073,50 €. 310 499 959 R.C.S Paris. TVA intracommunautaire n° FR 62 310 499 559 » AXA Assurances IARD Mutuelle. Société d'Assurance Mutuelle 2 cotisations fixes
contre I'incendie, les accidents et risques divers Siren 775 699 309. TVA intracommunautaire n® FR 39 775 699 309 » AXA Assurances Vle Mutuelle. Société d’'Assurance
Mutuelle sur la vie et de capitalisation a cotisations fixes. Siren 353 457 245 - TVA intracommunautaire n® FR 48 353 457 245 « Siéges sociaux : 313 Tetrasses de I'Arche
92727 Nanterre cedex «Entreprises régles par le Code des Assurances. Opérations d'assurances exonérées de TVA — art. 261-C GGl — sauf pour les garanties portées par

AXA Assistance France Assurances

a/4



CEELH

. CERTIFICAT

E COMPETENTCE S

Diagnostiqueur immobilier
certifié
DEKRA CERTIFICATION SAS certifie que Monsieur

Rui RIBEIRO

est titulaire du certificat de compétences N°DTI2094 pour :

D DEKRA

- Constat de Risque d'Exposition au Plomb

- Diagnostic amiante sans mention s

- Diagnostic amiante avec mention e

- Etat relatif & 'installation intérlgure d’él}g;trqéifé' =

Ces compétences répondent aux exigences de compétences définies en werlu du code de Ia constmcton st e I’habrtahon (art L2714et stivants, R271-
1 et suivants ainsi que leurs amétés d'application*) pour les diagnostics réglementaires, La preuve de oonformmé a éhe apportée par Févaluation de
certification. Ce certificat est valable & condition que les résullats des dlvets audrrs de SUNeil'anbe*so nt plelnemer)t sahsfalsams

* Arété du 29 novambnMdéhssanllesmlwesde ion des gife fiox o ouqrées pourlénilwn- dlagnosﬁtsphmbdumles
italion et les cridres d'accrd des o ', de i Tes criléres de cortificati

opératewrs de tepdene ol o ption pdtiog] yaton ded (ol Sniants. of dex i tretyrauy damleslmnmmlesbﬂl:eklswﬂéresdmmndes

«organismes de cefificaton ; Amuduaoommzmmmmam:nsde ik des nis 0 wéahuml M oelad ! ;

Carion ¢ writes dans le bAtiment et les critéves d'accréditation
lhsugmde oemﬁcaﬂonmodlﬁé par les amélés des 14 décembre 2009 et du 7décambve2m1 Anéudumocwlmm issenl les critéres de cest dss = des ques réatisanl ke
siatmostic de parformance dngraética ou (atlestation de prise en comple de la L des i Mnnnmnbparlnmitésdnoadécembmzmmduﬂdemmbm
2011 ; Anaédueavnlzoo'l i 1 éres de certification o des ,' vhlham 21 do Pinatakiation intfdeurs di o2 mlﬁc@udummd-wdﬂmmemr
Icslnénﬁiduﬂdéoambmﬂﬂsaﬂsd!wnbmmﬂ + Améié du 8 juitiet 2008 déhinissan les oriléres d dos o ysiques réalisant '$tst e Tinsinflatior

de certificali difié par les arrdiés des 10 décembrs 2008 et 2 décembre 2011,
P (‘,uriiﬂcm,},;7 Di?gn;s!i.q'ueur ‘O'ru‘
"0«" = immobilier
4+ cerifia*
> DEKRA : :
.8 <
u CERTIFICATION
éé" DEPERSONNES
\4{, o Numéro d'accréditation :
~ W A )
o 92270 4-0081
Le Directeur Général, Yvan MAINGUY s F’°r'fée d'SP‘f’"'b';
Sur www.cofrac,
Bagneux, le 26/10/2018

DEKRA Certification SAS * 5 avenue Garlande — F92220 Baaneux * www.dekra-certification. fr




ANNEXE 3

METRE

Maitre Sylvie LANGLAIS, Avocat de La société CREDIT FONCIER DE
FRANCE, poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe
au présent cahier des conditions de vente :

- lattestation de superficie établie par ARIANE ENVIRONNEMENT
le 25 avril 2022

rdle n°l7



environnement

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : SANTHAN/DRANCY/2022/3737
Date du repérage : 25/04/2022
Heure d‘arrivée : 17 h 00
Durée du repérage: 01 h 00

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 II et V, de la
Ioi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement,

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de |la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. If n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 3 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-I.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :....Seine-Saint-Denis Nom et prénom : . Mr SANTHAN Macdonald
Adresse : ..o, 2 rue Embroize Croisat Adresse ..ol 2 rue Embroize Croisat
Commune :........ 93700 DRANCY 93700 DRANCY

Section cadastrale X, Parcelle(s) n°

35, 36,37,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
ler étage Esc A2 Lot numéro 13 et
parking lot n°67,

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Nom et prénom : SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE et Périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives
LAVILLAT

Adresse :........... 150, avenue Gambetta- BP85

93170 BAGNOLET

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM &t PréNOM : ..vveereeiiree i ieeeen e RIBEIRO Rui
Raison sociale et nom de 'entreprise :.......... Ariane Environnement
AdIrESSE [ i e 16 Avenue de Fredy

93250 VILLEMOMBLE
NUMEro SIRET :.uiiiiiiiiiiiiereniinerssrennereens 452900202
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA
Numéro de police et date de validité : ......... 10882805304~ 01/01/2023

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale: 44.76 m2 (quarante-quatre métres carrés soixante-seize)

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | TéL. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr 1/3
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Certificat de superficie n° SANTHAN/DRANCY/2022/3737 M

Résultat du repérage

Date du repérage : 25/04/2022
Documents remis par le donneur d’ordre a 'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Me ALLAIRE

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'i ible bitis visité Supersf:i: g;'r‘::tz"'e o8 Surface au sol Commentaires

Entrée séjour cuisine 25.91 25.91
Placl 0.74 0.74
Plac2 0.12 0.12
Degt 2.04 2.04
Salle d'eau 4,31 4.31
Chambre 11.64 11.64
Balcon 0 5.6

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale: 44.76 m? (quarante-quatre métres carrés soixante-seize)
Surface au sol totale: 50.36 m2 (cinquante métres carrés trente-six)

Fait & VILLEMOMBLE, le 25/04/2022

Par : RIBEIRO Rui

Aucun document n'a été mis en annexe

Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr 2/3
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ANNEXE 5

SYNDIC

Maitre Sylvie LANGLAIS, Avocat de La société CREDIT FONCIER DE
FRANCE, poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont s'agit, annexe
au présent cahier des conditions de vente :

- réponse au questionnaire de CABINET MASSON, syndic de
copropriété, Administrateur de biens
- 60, boulevard de Charonne, 75020 PARIS.

r&6le n°19



-/L.____

CABINET MASSON

A STNDICS DE COPROPRIETE
A ERPLTE IMMOBILIERS

A rANSACTIONS

60, Boulevard de CHARONNE - 75020 Paris - té). : 01.43.73.26.60 - fax : 01.43.73.05.24
e-mail : info@cabinetmasson.fr - Pour trouver une de nos agences : cabinetmasson.fr

P. Vernizeau - A. Motel -~ -~ —

* Seeid Anoryme 3 capiat dn 1 000000 € » membre de |Unien Syncicats de Mmmobdier iy H1310 ¢, > pressnnele
CP4361 2675000 00} 34 d e par V) e a5 tle-gedrante » zaanie hnane.ére a1 Lompagnie Eurcpéenne de Gararuas AL Gusiens
vep

ADMINISTRATEURS DE DIENS DEPUIS 1919 » CEGC 16, ruz HucheTeur Kuphs - 92919 La Défense cedes - PCS PARIS B672 8452 (67001845 « SIRET 872033454 000 21 - rode APE 3

PARIS, le 12 Mai 2022

CABINET ELOCA
128 BOULEVARD SAINT GERMAIN
75006 PARIS

A |'attention de Me HOCQUARD

Courrier recommandé AR 2C 156 199 1433 4 et envoi par mail

THA /

Vos références :CFF/SANTHAN
20210379-JH/CF

Immeuble :

82/84 ANATOLE FRANCE

2 RUE AMBROISE CROIZAT
93700 DRANCY

Vente : SANTHAN
Lots : N°13, 67
Obijet : Actu. Etat daté vente

Maitre,

Nous accusons bonne réception ce jour de votre courrier recommandé concernant I'affaire cité
en marge.

Nous vous prions de bien voulolr trouver ci-joint I'état daté concernant M SANTHAN
copropriétaire au 2 rue Ambroise CROIZAT & DRANCY(93700), propriétaire des lots 13 et 67.

Nous nous permettons d'attirer votre attention sur le fait que Mme SANTHAN présente un solde
débiteur de 13705.96 € & ce jour.

Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous prions d'agréer, Maitre, I'expression de nos sentiments dévoués.

. ’
S snss )
. -..,[;:.,‘( _ -rnl\';n

Sl ihe o

- o



IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE LOTS MUTATION

DU COPROPRIETAIRE CEDANT : |N°13,67 A TITRE ONEREUX
82/84 ANATOLE FRANCE M.&MME SANTHAN o
:%E‘;'ﬁ':';‘::::i;m“ 2 RUE AMBROISE CROIZAT ou

93700 DRANCY
93700 DRANCY A TITRE I:(.:RATUIT

immatriculé sous le n* :

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION : 12/05/2022

DOCUMENT APPROUVE PAR LE CSN, LA FNAIM, LE SNPI, L'UNIS, le 07/12/2012.

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATION DES PARTIES

“fe
PARTIE FINANCIERE
A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)
B) SITUATION FINANCIERE DE CEDANT : CERTIFICAT ART 20 (& joindre)
ANNEXE : DETAIL POUR CHAQUE LOT OBJET DE LA MUTATION

-1l -
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A) VIE DE LA COPROPRIETE
B) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

-1l -
RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES

- Copie du dernier appel provisionnel sur budget
- Les procés verbaux des assemblées générales des deux derniéres années
- 8Si travaux décidés : PV des AG correspondantes
- 8i droit de priorité sur aires de stationnement : PV de I'AG correspondante
- Amiante : fiche récapitulative amiante du DTA
- Plomb : fiche récapitulative de synthése
= Ascenseur : rapport du contréie technique quinquennal ou fiche récapitulative
- Carnet d'entretien
- Contrat de prét en cas d'emprunt du syndicat
- DPE ou AUDIT

Date de la demande : 19/08/2021 | Délivré par le Syndic : Date : 12’ M§3§9£2 & ".} \
- \ \
Office Notarial : CABINET MASSON SIgﬁH fre : .-x_e\S \_ \
. 60 Boulevard de Charonne \“\s e ]
Réfél'ence 4 75020 PARIS p\@‘f‘ —'2'_«“: V&ﬁs I: |
Dossier n*1550 Représentant : -un syndicat unique Caéﬁ'e{ 56 Sl &
Clerc : Référence : THA/ 9082/131 s%“ /
Dossier n*1550 T R =
Contact syndic : TRANGUY Hadrien NG it variss o




-1-
PARTIE FINANCIERE

A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

1ERE PARTIE :

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

%/ AU SYNDICAT, AU TITRE :

1- des provisions exigibles

- Dans le budget prévisionnel (D. art. 5. I°@)....ccoeeeevcreeernenennn,
- Dans les dépenses non comprises dans le budget

prévisionnel (D. art. 5. I°b )

....................................................

2- des charges impayées sur les exercices antérieurs

(D.art5.1°¢) eeuunnnennn.

g
[}

.......................................................

des sommes devenues exigibles du fait de Ia vente

- mentionnées a I'article 33 de laloi (D. art. 5. 1°d ) ....eeveruenieen,

R
1

des avances exigibles (D. art. 5.1° e)

4.1, avance constituant la réserve (D. art. 35. 1°%).....cccoeeereeereenrnannn.

4.2. avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L.art. 18 alinéa G et D. art. 35. 4 ° €t 5%).uuuuceueeccvereeevnnanrnn,s

4.3. avances représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de

certains d’entre eux)

........................................................

i- des cotisations annuelles aux fonds de travaux

i- des autres sommes exigibles du fait de la vente

- prét (quote-part du vendeur devenue exigible) ..........ccoueeeererevrenen.
- autres causes telles que condamnations..............coevvveererereeeeeeeeneneennn,

- des honoraires du syndic afférents aux prestations
demandées par le notaire pour I'établissement du présent

document ...................cn.......

i A DES TIERS, AU TITRE

‘'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est

surée par le syndic .......................

OUS TOTAL A/

OTAL ( A/ + B/ )

........................................................

13331.22]

0.00]

~ 13705.96)

13705.96 |




2EME PARTIE :

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L’EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE :
Al DES AVANCES PERCUES (D. art. 5. 2°a) ;

Al - avances constituant la réserve

7o T K L R

A2 - avances nommées provisions (provisions spéciales)

(L. art. 18 alinéa 6 et D. art, 35. 4° €t 5°)..uuuecreeecererererensennn

A 3 - avances (D.art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat

auprés des copropriétaires ou de certains d’entre eux) i

B/ DES PROVISIONS (D. art. 5. 2°%) :
- provisions encaissées pour les
périodes postérieures a 1a période en cours et rendues
exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par
'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965, & I’égard du

COPTOPIIEIAIre CEAANE .u.v.iveeeeececerrreierireseie e seecrsseseseseeaesens

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L’EXERCICE ANTERIEUR
- Solde créditeur de I'exercice antérieur approuvé par
I’assemblée générale non imputé sur le compte du vendeur

146.78 |
L 0.00]
0.00
[ 0.00]
0.00‘
[ 14678

TOTAL (A+B +C) [

AVANCES — MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément & [’article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié,

remboursables. En conséquence, le syndic devra préciser les modalités 2 retenir par les parties

aux termes de 1’acte. La solution retenue par le syndic est la suivante :
Solution 1 [ )
L’acquéreur rembourse directement le vendeur des
avances portées a la premiére partie (sous 4-1, 4-2 et
4-3) et 4 la seconde partie (sous A-1, A-2, A-3) soit
globalement la somme de ..........coooviiiniiiiniiie e

Dans ce cas, |’acquéreur deviendra bénéficiaire de ces

avances 2 1’égard du syndicat des copropriétaires et n'aura

donc pas reconstitué les avances au 1 de la 3éme partie ci-aprés.
Solution 2 M)

L’acquéreur verse entre les mains du syndic le

montant desdites avances représentant globalement

lasommede ......cc..coooiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

146.78

Le syndic devra alors procéder au remboursement au
cédant des sommes portées 4 son crédit.

(1) Cocher la case correspondante



3EME PARTIE :

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT, AU TITRE :

1- de Ia reconstitution des avances (D. art. 5. 3°a)
- avances constituant la réserve

(D. @1t 35. 1 % eeroeeresssssssssssssssssssssessssseesees S 146.78]
- avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art.35.4° et 5%).......conevvimrrccinnnne. [ 0.00 |
- avances (D. art. 45-1 —alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou
certaing d’entre BUX)..covereerceeervisnmeesisninsis i sisiarmes et e s senses [—_ - - 0.00]
2- des provisions non encore exigibles
- dans le budget prévisionnel (D. art. 5 3°b)
Date d’exigibilité [ 01/07/2022 | Montant [ 36939 |
Date d’exigibilité ] Montant | 000 |
Date d’exigibilité [ ] Montant o000 |
- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. 5. 3° ¢
(En cas de travaux votés, le tableau de la rubrique A6 en
deuxi®me partie devra étre impérativement complété)
Date d’exigibilité Montant 000 |
Date d’exigibilité 1 Montant 000 |
Date d’exigibilité [ ] Montant [ 000 |
3- des cotisations fonds travaux non encore exigibles (article 14-2)
Date d’exigibilité 1 Montant [ 0.00
Date d’exigibilité [ B Montant [ - 000 |
Date d’exigibilité [ ] Montant [ 000 |




ANNEXE A LA 35VE PARTIE :

INFORMATIONS
JOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au titre du “Autitre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET (D. art. 44) |
Quote-part appelée Quotc-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle
ice (N-1) 1108.11 1491.28| | 0.00 0.00
|

ice (N-2) 1477.72 122564 | 000 0.00
ROCEDURES EN COURS :

Existe t-il des procédures en cours ? O oul ] NON

Si oui :

- Objet des procédures :

Procédure pour recouvrement des charges impayées

- Etat des procédures :

Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités i recevoir ou a payer demeureront
acquises ou seront a la charge du syndicat. Toutes conventions prises par les parties aux
termes de I'acte de vente n'auront d'effet qu’entre les parties et seront inopposables au
syndicat des copropriétaires.

UTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D’'INTERESSER LES PARTIES :

XISTENGE D'UN FONDS DE TRAVAUX (loi ALUR du 24 mars 2014) :

Existe-t-il un fonds de travaux ? O OouUl ¥ NON
Montant total dudit fonds

Montant de la part dudit fonds rattachée au(x) lot(s) [ - '__ ___Q.OQ |



B )-SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L’ARTICLE 20

Pour une date de signature le : 12/05/2022

1 — Montant concernant les lots objet de la mutation I 13705.96 |
(Report du total A + B de la premiére partie de I'état
daté sous déduction éventuelle du total B+ C de la
deuxiéme partie de I’état daté)........................

2 — Montant concernant les lots non visés par la

mutation et la délivrance du certificat de 1'article 0
201 10tS D% . e -
TOTAL [ 13705.96
3 — Certificat de ’article 20 daté et signé O oul [0 NON

joint au présent état.
(validité 1 mois)

| ATTENTION :

| Le certificat a une validité d’un mois et ne peut étre délivré par le syndic qu’en connaissance
| de la date de la vente. Modéle figurant i 1a fin de I'état daté.




ANNEXE : DETAIL POUR CHAQUE LOT OBJET DE LA MUTATION

Lot concerné: Appartement (13)

A) PARTIE 1
A/ AU SYNDICAT, AU TITRE - B
1.1 -Provisions exigibles dans le budget prévisionnel 3054.34
1.2 - Provision exigibles dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel 0.00
2 - Charges impayées sur exercices antérieurs 13.45
3 - Sommes devenues exigibles du fait de la vente 0.00
4.1 — Avances constituant la réserve 0.00
4.2 - Avances nommées provisions (provisions spéciales) - 0.00
4.3 - Avances représentant un emprunt 0.00
5 — Cotisation annuelles aux fonds de travaux 0.00
6 - Autres sommes devenues exigibles du fait de Ia vente 0.00
7 - Honoraires du syndic ’
SOUS TOTAL A/ 3067.79
B/ A DES TIERS, AU TITRE
D'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est assurée par le syndic
TOTAL (A/ +BJ) : 3067.79
__A) PARTIE2
A/DES AVANCES PERCUES, AU TITRE : o
A1 - Avances constituant la réserve 134.30
A2 — Avances nommées provisions (provisions spéciales) 0.00
A3 - Avances représentants un emprunt 0.00
B/ DES PROVISIONS, AU TITRE
B1 - Provisions encaissées pour les périodes postérieures a la période en cours et rendues
exigibles & 'égard du copropriétaire cédant
C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L’EXERCICE ANTERIEUR, AU TITRE
C1 - D'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est assurée par le syndic } 0.00 |
TOTAL (A/ + B/ +C/) : 134.30 |
A) PARTIE 3
1/ RECONSTITUTION DES AVANCES, AU TITRE :
— Avances constituant la réserve 134.30
— Avances nommeées provisions (provisions spéciales) 0.00
— Avances représentants un emprunt o 0.00
2/ DES PROVISIONS NON ENCORE EXIGIBLES, AU TITRE
- 01/07/2022 305.46
— Dans le budget prévisionnel — 0.00
| - [ 0.00
~0.00
- Dans les dépenses hors budget prévisionnel o 0.00 |
_ - 0.00
3/ DES COTISATIONS FONDS TRAVAUX NON ENCORE EXIGIBLES, AILI"I:I"RE - B
B - N - o 0.00
— ——= 0.00
L . __ 0.00 |
| A) Partie 3 : ANNEXE i
A/ QUOTE PART - B
Au titre du Au titre du
) BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET
. Exercice Quote-part appelée | Quote-part réelle Quote part appelée Quate-part réelle
N-1 916.28 B 1459.80 0.00 - ~ 0.00
N-2 0.00 | 1085.71 o 0.00 0.00

D/ EXISTENCE D’UN FONDS DE TRAVAUX

[ — Montant de la part dudit fonds rattachée au lot

—




Lot concerné: Parking (67)

A) PARTIE 1

A/ AU SYNDICAT, AU TITRE

1.1 -Provisions exigibles dans le budget prévisionnel 639.44
1.2 - Provision exigibles dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel 0.00
2 - Charges impayées sur exercices antérieurs _— 0.29
3 - Sommes devenues exigibles du fait de la vente 0.00
4.1 - Avances constituant la réserve 0.00
4.2 - Avances nommées provisions (pravisions spéciales) 0.00
4.3 - Avances représentant un emprunt 0.00
5 — Cotisation annuelles aux fonds de travaux - N A 0.00
6 - Autres sommes devenues exigibles du fait de la vente 0.00
7 - Honoraires du syndic
SOUS TOTAL A/ B 639.73
B/ A DES TIERS, AU TITRE
D'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est assurée par le syndic
"TOTAL (A/ +BJ) : - L 639.73 |
A) PARTIE 2 -
A/DES AVANCES PERCUES, AU TITRE :
A1 — Avances constituant la réserve 12.48
A2 — Avances nommeées provisions (provisions spéciales) . o 0.00
A3 — Avances représentants un emprunt 0.00
B/ DES PROVISIONS, AU TITRE
B1 — Provisions encaissées pour les périodes postérieures 4 la période en cours et rendues
exigibles & I'égard du copropriétaire cédant
C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L’EXERCICE ANTERIEUR, AU TITRE
C1 - D'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est assurée par le syndic 0.00
TOTAL (AJ+ B/ +C/) : 12.48
A) PARTIE 3
1/ RECONSTITUTION DES AVANCES, AU TITRE :
— Avances constituant la réserve 12.48
— Avances nommées provisions (provisions spéciales) 0.00
— Avances représentants un emprunt 0.00
2/ DES PROVISIONS NON ENCORE EXIGIBLES, AU TITRE
— Dans le budget prévisionnel SUSrR02E G:gg
- - i 0.00
o 0.00
— Dans les dépenses hors budget prévisionnel 0.00
0.00
3/ DES COTISATIONS FONDS TRAVAUX NON ENCORE EXIGIBLES, AU TITRE -
- 0.00
- 0.00
o 0.00
___A) Partie 3 : ANNEXE o _ _
A/ QUOTE PART
Au titre du Au titre du
BUDGET PREVISIONNEL B DEPENSES HORS BUDGET |
Exercice | Quote-part appelée Quote-part réelle Quote part appelee Quote-part réelle
N-1 191.83 31.48 0.00 0.00
N-2 0.00 139.93 0.00 0.00

D/ EXISTENCE D’UN FONDS DE TRAVAUX

— Montant de la part dudit fonds rattachée au lot




-N-
RENSEIGNEMENTS COMFLEMENTAIRES

A)VIE DE LA COPROPRIETE

A1/ ASSURANCES

- Nature et importance de la garantie :

® Multirisque : RC — Incendie — Dégat des eaux 1 OUI I NON
¢ Garantie Reconstruction M valeur a neuf
e Autres risques garantis

- Police N°: Date :
- Nom et adresse du courtier ou de ’agent :

- Nom et adresse de la compagnie d’assurance :

- Police Assurances Dommage Ouvrage en cours :

- Au titre de la construction d'origine : e10)| v NON

- Souscrite par le syndicat au titre de travaux : 0l oul M NON

A2/ MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

- Le syndic a-t-il connaissance depuis sa nomination d'une modification du
Réglement de copropriété intervenue en assemblée générale, non publié
a ce jour ? ¥ OUI 0 NON

Si oui, joindre le procés verbal de 1'AG correspondante.

- Lereglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire 4 la loi SRU (L. art. 49) ?
0 ou1 M NON

A3/ ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la derniére Assemblée Générale : 21 mars 2022
- Date ou période (avant le ) de la prochaine Assemblée Générale : 21 avril 2023

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des deux dernicres années.



A4/ SYNDIC
- Date de la derniére désignation :  24/01/2018

- Syndic professionnel : M OUI JNON
- La copropriété constitue-t-elle un syndicat unique ? M OUIl I NON

Sinon : coordonnées du syndic du syndicat principal ou du syndicat secondaire dont dépend(ent)
le(s) lots(s) vendu(s).

A5/ ASSOCIATION SYNDICALE — AFUL — UNION DE SYNDICATS

- L’immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d*une Association Syndicale, d’une
Association Fonciere Urbaine Libre (AFUL) ou d’une Union des Syndicats?
0 oul M NON

- Si oui préciser le nom, le si¢ge et le représentant de cet organisme :

A6/ ETAT D’ AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX

Lot n° Libellé type d’appel Budget Reste a appeler Budget appelé

A7/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndicat a-t-il un patrimoine immobilier ? 0 oul ¥ NON
dans I’affirmative, en quoi consiste t-il ?

A8/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

- Le syndicat est-il 1i€ par des contrats générant des revenus ?

(contrat d'affichage, contrat de location des parties communes,

contrat conclu au titre d'une antenne relais...) L OUI I NON
- Dans I’affirmative, en quoi consistent t-ils ?

A9/ EXISTENCE D’EMPRUNT

- Existe-t-il un emprunt du syndicat pour son compte
ou pour le compte de certains copropriétaires ? 0 oul & NON

Sioui:
- Objet de ’emprunt :

- Nom et siége de I’organisme de crédit :
- Référence du dossier :

- Capital restant dii pour les lots vendus :



- La mutation entraine-t-elle I’exigibilité de cette somme ? oul I NON

Joindre si possible, la copie du prét.

A10/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Le syndicat est-il placé sous le régime de I’administration provisoire prévue par les articles 29-1
et suivants de la Ioi n® 65-557 du 10 juillet 1965 ?

0 OUI ¥ NON

- Existe-t-il un mandataire ad hoc en application des art 29-1 A et 29-1 B de la loi n® 65-557 du 10 juillet
1965 ?

0 OUl VI NON

A11/ DROIT DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENT
(Art 8-1 de la loi du 10 juillet 1965)

- Un droit de priorité consenti aux copropriétaires a l'occasion de la vente de lots a
usage de stationnement a-t-il été voté en assemblée générale ?

0 oul ¥ NON

Joindre le procés verbal de l'assemblée

- Leréglement de copropriété contient-il une clause spécifique a ce sujet ?
Joul ¥ NON



B / DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

DATE DE CONSTRUCTION DE L' IMMEUBLE : 01/01/1901
(si date connue)
B1/ CARNET D’ENTRETIEN 0 OUIM NON
- Type immeuble : 0 IGH M AUTRE
B2/ AMIANTE

Champ d'application : immeuble dont le permis de construire a été délivré avant le ler janvier 1997.
- L’immeuble est-il soumis a la réglementation sur ’amiante ? [0 OUI ¥ NON

- Les recherches effectuées ont-elles conclu a
I’absence d’amiante ? ¥ QUI [ONON

- L'immeuble a-t-il fait 'objet d'un repérage complémentaire et
le DTA a-t-il été mis & jour depuis le ler février 2012 ?
(Décret du 3 juin 2011) OOUI K NON
Joindre la fiche récapitulative du DTA.

B3/ PLOMB (Constat de risque d’exposition au Plomb)

- L'immeuble a-t-il é&té édifié avant le ler janvier 1949 ? MOuUl [ONON

- Sioui : Joindre la fiche récapitulative de synthése concernant
les parties communes
(art L 1334-8 dernier alinéa du Code de la Santé Publique)

- Existe-t-il des mesures d’urgence (DDASS, Préfecture) ? O oulr i NON

B4/ TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES
- Une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes ?00 OUI M1 NON

Joindre I'état parasitaire, s'il y a lieu.

B5/ AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L'IMMEUBLE

L'immeuble a-t-il été concerné par les risques de légionellose,
radon, mérules, etc... Ooul M NON

- Ces risques ont-ils fait I'objet d'un traitement ? OOuUl MNON

B6/ DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE OU AUDIT ENERGETIQUE

- L'immeuble est-il concerné ? O OUI ¥ NON
Dans l'affirmative :

DPE I

AUDIT O

Joindre DPE ou AUDIT



- Lesyndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économie ? [J OUI I NON
- Existe-t-il un contrat de performance énergétique ? 0O oul M NON

Joindre le PV de l'assemblée générale

B7/ ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

- Existe-t-il des ascenseurs ? O ouUIl ¥ NON
- 8i OUI, ont-ils été installés antérieurement M OUI 0 NON
au 27 aotit 2000 ?
- Contréle technique quinquennal myeijt ¥/ NON
- les travaux de mise aux normes ont-ils concemé :
ceux a réaliser avant le 31 décembre 2010 ? 0O ouUl ¥ NON
ceux a réaliser avant le 3 juillet 2013 ? O oul 1 NON
ceux a réaliser avant le 3 juillet 2018 ? 0O oul I NON

Joindre la fiche récapitulative du contréle technique.

B8/ PISCINE
- Existence 0 oul I NON
- Si oui, dispositif de sécurité homologué 0 OUl v NON

B9/ MESURES ADMINISTRATIVES

L’immeuble ou les locaux font-ils ’objet :

- d’un arrété de péril ? 0 Qul ] NON
- d’une déclaration d’insalubrité ? O oul 1 NON
- d’une injonction de travaux ? O oul M NON
- d’une interdiction d'habiter ? 0J OUl M NON
- d’inscription 4 I’inventaire ou d’un classement
comme monument historique ? O OUl ¥ NON
- d’une injonction pour le ravalement des fagades ? O oul I NON
- d'un plan de sauvegarde (OPAH) 0 oul M NON
B10/ INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE
L'ENVIRONNEMENT (ICPE)
Existe-t-il une installation classée dans I'immeuble ? O oul I NON

[J NE SAIT PAS
- S1 QUL joindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistrement, et rapport sur la présence de
légionella en présence de tours aéroréfrigérantes.



